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1.1.1. PROMOTOR, PROYECTISTA Y OTROS TECNICOS

Promotor:

Pablo Galén Cubero

DNI: 72173134 P

Calle Almirante 20 5¢

28004 Madrid

Email: galan1004@hotmail.com
Tel. de contacto: 619655992

Arquitectos, directores de obra:

Dn. Julio Sierra Bravo
D.N.I:13715101V
N°. colegiado: 236 C.O.A.CAN.

Dfia Ana Perojo Sierra
D.N.l:72.050.021 Z
N°. colegiado: 2805 C.O.A.CAN.

Calle Sormribero bajo 28 ¢
39470 Renedo de Piélagos (CANTABRIA)

Teléfono de contacto: 627495964
Mail: anaperojo@gmail.com

Identificador de documento electronico (ENI): ES_000022771_2025_DOC_00M_000000000000000766845

El presente documento es copia de su original del que son autores la arquitecto Diia Ana
Perojo Sierra y Dn Julio Siera Bravo. Su ulilizacion total o parcial, asi como cualquier
reproduccién o cesidn a terceros, requerird la previa autorizacion expresa de sus autores,
quedando en todo caso prohibida cualquier modificacion unilateral del mismo.
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1.1.1.1. ANTECEDENTES

A0610Mc3R88n5ejjgajyirw84ngX655m134459

Con fecha 30 de junio de 2022 se obtiene autorizacién por parte de la CROTU para la
construcciéon de una vivienda unifamiliar situada en Horna en la parcela propiedad de Don
Pablo Galdn Cubero con referencia catastral 39062A717000280000H..Expediente 313173.

=== ARO JUBILAR @ afnos de autonomia
S LEBANIEGO
2()2'3' 2024
cannkdl de Obras Pablicas, Ordenaciéa
ded Territorio y Utbanismo
Direccion General do Urbanismo

y Ordenacién del Territorio

313173

La Comision Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, en sesion de

30 dc junio de 2022 .ldopté entre otros, cl presente acucrdo basado en los siguientes

ANTECEDENTES

345

Unico.- Con fecha 23 de febrern de 2022 tiene entrada en la Direecion General
de Urbanismo y Ordcmmbn del Territorio solicitud de cmls‘truccnén de vivienda
unifamiliar cn suclo no urbanizable de Cubas, en el i Rib in al Monte,
promovido por Don Pablo Galan Cubcro.

GENINCALr Ge doiumenta electronico (ENIN ES_A06027829_2022_DOC_OON.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero.- El expediente se tramita de conformidad con lo establecido en el
articulo 116 de la Ley 2/2001, de 25 de j jumu. de Ordcnauon Tcmtunal y Réglmm
Urbanistico del Suclo de Cantabria, habié to los de tramif
establecidos en el mismo, con la correspondiente publnc1mm1 en el Bnluﬁn Oficial de

Cantabria de fecha 25 de octubre de 2021, do con informe

atiavts oo by

El érgano p para otorgar la autorizacién cs la Comisién
chmnnl de Ordenacion del Teritorio y Urbani: de do con lo disp cenel
articulo 115.1 de la Ley 2/2001, de 25 de junio, Ordenacion Tervitorial y Régimen
Urbanistico del Sm.lo dc Cantabria. Ml como cn ¢l articulo 2 de la Ley 2/2003, de 23
de julio, de Establ de Medidas Cautelares en ¢l Ambito del Litoral y Creacion
de la Comision Regional de Ord: ion del Territorio ¥ Urbanismo.

Tercero.- La presente solicitud consiste en la construccion de una vivienda en
la parcela 2 def poligono 717 del catastro de ristica, con una superficic de 18.730 m2,
que las Normas Subsidiarias clasifican como suelo no urbanizable NU1, asimilable
sepiin la DT22 de la Ley 2/2001, de 25 de junio. al suclo ristico de proteccion ordinaria.

Cuarto.- El articulo 113.2.¢) dc la Ley 2/2001. de 25 de junio, seiiala como usos

¥ construcciones autorizables:
e) La mnsrmccmn du vwnemlns un;fumnlmres msludue asi comv de
3 de ocio y turismo
ficional quinta y en la

P 5

rural, en los términos en ln
disposicién transitoria novena de esta Ley.”

Y la DT9® cstablece en lo que aqui interesa:

Identificador de documento electronico (ENI): ES_000022771_2025_DOC_00M_000000000000000766845

“1. Hasta la aprobacion del Plan Especial a que sc refiere la disposicion
adicional quinta de la presente Ley, en sus apartados 1 y 20 de los Planes Generales
que incorporen en el suelo ristico las determinaciones a que se refiere el articulo
45.2.9) de esta Ley, se podra autorizar la c«mstruccron de vw:enduc (uslada\ de
cardcter unifamiliar, asf como constr e a
actividades artesanales, culturales, de ocio y turismo rural, en los émbitos y con las
reglas gue se establecen en los apartados siguientes.

Sefiala el informe emitido por los servicios técnicos municipales:
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A3

a) El proyecto presentado cumple Ia Ley 2/2001, LOTRUSC.

b) El proyecto presentado cumple 1as normas de aplicacion directa, es decir:

b.1) (Art. 32) El proyecto observa las exigendas de proteccién del medio
amblente establecidas en 13 legislacion sectoria! y los cbjetivos de utitizacién
racional de los recursos de abastecimiento y depuracion de aguas, el tratamiento
de reslduos y, en general, la integracién de la construccidn en el entomno
circundante.

La parcela presenta un desnivel con una minima pendiente y una forma irregular,

Dada Ia geometria de fa finca, la edificacidn se ubicara tratando de producir la
menor alteracién posible de la topografia existente.

Se plantean para la construccién solicitada movimientos de tierra exclusivamente
necesarios para la ejecucion de la cimentacién, por lo que, a pesar de esta
modificacién puntual de Ias condiciones de! terreno, se prevé la reposididn de las
caracteristicas del mismo, sin generar nuevos riesgos de comimientos o
desplazamientos de tierras derivados de la intervencién.

La finca se encuentra en su totalidad en estado de pasto, salvo una zona de
arboles que se respetardn, por lo que no se efimina ningin ejemplar arbdreo para
la Implantacién de la vivienda, y Unicamente se procedera el movimiento de
tierras necesario para la ejecucién de {3 cimentacion, acceso rodado desde el
camino existente.

Cortadne. 3 través de
wentificador de documento efectrénico (ENL): ES_A060276829_2022_DOC_0ON_000000000060001 882345

La edificacién propuesta se implanta sin apenas modificar las rasantes naturales
existente del terreno sobre el que se asienta, se persigue la menor alteracién de
la rasante natural del terreno, ajustando la edificacién y huecos a fa pendlente
existente. Para minimizar el impacto visual de la vivienda se plantea una
edificadién cuyo programa se desarrolla en una dnica planta.

b.2) (Art. 33) La construccién armoniza con el entorno en cuanto a alturas,
volumen y materiales exteriores. La eleccidn de los materiales se ha realizado
tmtando de armonizar en colores, texturas y acabados con las construcciones
circund lizadas fund { con cublertas de teja, fachadas de
piedra o revoco pintado, estructura de hormigén armado y carpinterias metalicas
lacadas en tonos oscuros. La edificacion propuesta trata de adecuarse en su
forma y materializacién a las caracteristicas tipolégicas de las edificaciones
préximas del entorno rural en el que se enclava.

Identificador de documento electronico (ENI): ES_000022771_2025_DOC_00M_000000000000000766845
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"ROYECTO 2ASICO Y DE “JECUCION DE
PROMOTOR: PABLO GALAN CUBERO

AISLADA EN HORNA

enficacians

rtificador de do

umenta La integncad de este docume:

rieibbe del doc.

= GOBIERNO AHO JUBLLAR
 de LEBAMIEGO

(LY CANTABRIA 2023-2024

Consejenia de Obras Publicas, Ordenacion

del Territorio y Urbanismo

Direccion General de Urbanismo
y Ordenacion del Territorio

Se disenia un edificio que consta de una planta baja, con la cubierta a dos aguas
acorde con la volumetria de los edificios existentes y las cuadras y estabulaciones
ganaderas propias de la zona. La tipologia de la construcciGn es congruente con
las caracteristicas del entorno, los materiales empleados para el acabado de
fachadas, cublertas y cierre de parcela armonizan con el lugar en el que se
emplaza.

b.3) (Art. 34) La situacion, masa, altura del edificio, color, muros, cierres o la
instalacion de otros elementos no limitan el campo visual para contemplar las
bellezas naturales, ni rompen la armonia del paisaje natural, rural o urbano, o
desfiguran la perspectiva propia del mismo.

Los materiales a emplear armonizan con el entorno, se utilizaran; exteriormente
la cubierta teja y las fachadas de piedra y revoco pintado.

€) No existen valores ambientales destacables.
d) No existen riesgos naturales acreditados.

e) La parcela cumple el tamafio minimo establecido en las NN.SS municipales y en la
LOTRUSCA y se encuentra a menos de 200 metros del Suelo Urbano. El acceso a la
parcela, conforme a la documentacion presentada, cuenta con una anchura superior a 3
metros.

Por su parte, el emitido por los servicios téenicos de la Direceion General sefala:

Segun indica la Memoria, se pretende fa consiruccidn de una vivienaa unifamiliar aistada. La parceia en la que s&
ubica la vivienda es un prado de 1,87 . libre de iones, dedicado a pastos con pendiente
haca el surceste y flanqueada de cemamientos arboiados, bosques de robles y eucaliptus y otras fincas
ganaderas La parcela colindante al este que constituye el bosque de robles de 3.507 m2 de superfice os de la
misma propiedad y junto con esta conservara #f uso ganadero que ha mantemdo hasta ahora

Se proyecta una edsficacion de una planta de dimensiones ajustadas al uso unfamiiar que se prelende. Se plantea
con cubierta a dos aguas de teja ceramica, estructura de muros de carga ceramicos y madera Revestimiento de
mortero acrilico de color blanco en los paramentos. similar a los utiizados en las edficaciones proximas con
calidad ambiental

Las acometidas de agua, saneamiento y energla eiéctnca se situan proumas al acceso de la parcela Los
servicios a implantar en [a parcela correran por cuenta del promotor de ia edificactén,  Se prevé la ejecucién de
sistema de para & con al terreno mediante zanjas drenantes. perpendiculares
alapendiente Se instalara una depuradora biciogica. Las aguas de lluvia se mfltran en el terrenc, sin aiterar las
condiciones de escomentia de la parcela

Solamente se acondicionara un camine de acceso hasia la zona de aparcamiento frente a la vivenda, compuestn
por firme de zahorra compactado y riego asfdltico ligeto. El resto de la parcela seran pastos ganaderos y arboles
frutales
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Eluso tiene encaje en ¢ ant. 113.2.¢) . por remsion. en 13 DTY* de ta Ley 272001, e 25 de junio.

dolos. i dola OTY* y dol art. 114 do ta Ley 2/2001. de 25 de junlo.
No se observa mcumphimiento de los parametros dei ant. 114 y de la DT9* de 1a Ley 22001, de 25 de juno. No
abstante, en agueilos aspectos reguicdes en ia Ley y no especificados on la soictud, so doberd atender & 1o fhado
enla norma.,
Se ndica quo [ viviends se 330 3obro of temeno xrstents. sin movinkentos do tiema y con la minma superfice
de pavimentos do acceso a base do 2ahomas compactadas. La ubicacdn en 20N 0espejada. prouma of robledal
de ta misma propiedad. de 30 Volor nsturdl, cuyo Manten miento @stard Jarantzado. por voluntad firme de st
promotor. Se plantargn drboles autoctonos f1anqueando &l CAMING de 8O, Gue ackiaimente so viene utizando
con fines agricolas. por of que Circulan I0s tractores.

A la vista de todo ello, la actuacién propucsta tiene encaje en la DT9? de la Ley
2/2001, de 25 de junio.

A0610Mc3R88n5ejjgajyirw84ngX655m134459

2V IAUIN)

Vistos los informes emitidos, la Ley 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion
Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria y las Normas Subsidiarias de
Ribamontan al Monte, s¢ acuerda

AUTORIZAR la solicitud de construccién de vivienda unifamiliar en suelo no
urbanizable de Cubas, en el municipio de Ribamontin al Monte, promovido por Don
Pablo Galin Cubero, en base a las consideraciones anteriores.

Todo ello sin perjuicio del cumplimiento del resto de la legislacion vigente y de
la obtencién de las demds autorizaciones preceptivas de conformidad con la Ley
aplicable, tenicndo en cuenta que conforme a lo dispuesto cn el articulo 116.6 de la
citada Ley, “las autorizaciones adoptadas por la Comisién Regional de Ordenaci6n del
'l‘crntono y Urbamsmo tcndr{m una vigencia de un afto durantc ¢ cual deberd

itarse la corresp ia municipal”.

Contra ¢l presente acuerdo podrd interponer recurso contencioso
administrativo ante la Sala correspondicnte del Tribunal Superior de Justicia de
Cantabria en el plazo dedos meses a contar desde el dia siguiente al de la presente
notificacion, y de forma potestativa recurso de reposicion ante la propia Comisién
Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo en ¢l plazo de un mes contado a
partir del dia siguicnte al de la presente notificacion, sin perjuicio de interponer
cualquier otro recurso que estime pertinente.

Cantabre. » través de Nps [Nerficacse
A06027829_2022_DOC_OON_000000000000001882345

Lo que sc comunica a Vd para su conocimiento y efectos, a reserva de la
aprobaciéndel Acta corresp

Santander, a la fecha de la firma electrénica.
EL SECRETARIO DE LA COMISION REGIONAL DE
ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO,

Fdo. Emilio Misas Martinez

dentificador de documenta electidnica (ENE). ES,

D. PABLO GALAN CUBERO

Version mprenitie del documents L

Identificador de documento electronico (ENI): ES_000022771_2025_DOC_00M_000000000000000766845
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— .
PROYECTO BASICO Y DE'EJECUCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA EN HORNA 3 -P‘ tre
PROMOTOR: PABLO GALAN CUBERO 1

PR N i Ty e me ey e et s e el e e e et e

B P ETI. RO M

En la actudlidad, después de obtener licencia de obra por parte del Ayuntamiento de
Ribamontdan al Monte, la vivienda estd en fase de construccion.

A0610Mc3R88n5ejjgajyirw84ngX655m134459

El promotor, mediante la presente documentacidn que complementa el proyecto bdsico
(Expediente 313173. ) solicita la construccion de una piscina de dimensiones 10x5 m (50 m2)
bajo rasante vinculada a la vivienda segun plano adjunto.

La parcela tiene una superficie de 12.073 m2 (ref catastal 39062A717000280000HJ).

La vivienda en construccidn, en planta baja, ocupa 217,63 m2 incluyendo porches y
pérgola, lo que constituye un 1,80 %.

En Santander, a 14 de febrero de 2025

Los arquitectos
Julio Sierra & Ana Perojo

Identificador de documento electronico (ENI): ES_000022771_2025_DOC_00M_000000000000000766845
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A NA PEROIJO & JULIO SIERRSA
“ARQUITECTOS

Cwww . sierraperojoarquitectura.com - 627495964
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