CERTIFICADO FINAL DE OBRA

Obras dentro del dmbito de aplicacién de la LOE) |

EDIFICACION

Tipo de obra: Rehabilitacion de Vivienda Unifamiliar Aislada
Emplazamiento: San Esteban de Cerrazo (Parcela 323 Poligono 4)
Localidad: Reocin

Licencia de obras:  Legalizacién Obras de Rehabilitacién
Acuerdo JGL de Reocin 26/03/2021 (expte 1294/2019)

PROMOTOR: BEATRIZ IZQUIERDO SALVADOR
CONSTRUCTOR:  Por administracién

PROYECTISTA:  JOSE LUIS BLANCO ABAROA (Arquitecto)

A0610MXH18415vgwW pyiHz4EbsQPCkip14459

EL DIRECTOR / A DE LA EJECUCION DE LA OBRA

Nombre: OCTAVIO JULIAN GARCIA DIEGO
Titulacién: Arquitecto Técnico
Colegiado N°: 1048 del Colegio de  Cantabria

CERTIFICO: Que la ejecucion material de la obra resefiada ha sido realizada bajo mi direccion,
habiendo controlado cuantitativa y cualitativamente la construccion y la calidad de lo edificado de

acuerdo con el Proyecto, la documentacion técnica que lo desarrolla y las normas de buena
truccién

5“3“’7\VISADO

?ﬂ

é G"a guegonste, a Jos efectos oportunos, expido el presente certificado en:
uhmurmSanta{adan.,.. Técnica de Canidbria [1 1 de octubre del 2022
Octavio J
Garcia / S5Eoe
Dlego
EL DIRECTOR /A OBRA
Nombre CARLOS GALA OCEJA
Titulacién: Arquitecto
= Colegiado N°: 142 del Colegio de  Cantabria

CERTIFICO: Que con fecha

18 de marzo de 2012
la edificacion resefiada ha quedado terminada de conformidad con el proyecto objeto de licencia y la
documentacién técnica que lo complementa, hallandose dispuesta para su adecuada utilizacién con
arreglo a las instrucciones de uso y mantenimiento.

Y para que conste a los efectos oportunos, expido el presente certificado en:
Santander a: 11 de octubre del 2022

Identificador de documento electronico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000001039632

GALA Firmado

digitalmente por

OCEJA GALA OCEJA

CARLOS -
CARLOS - 1370878aw

Fecha: 2022.10.11

]3708784W 11:10:55 +02'00

Bocumentacién adjunta:
[7 Relacion de modificaciones de obra compatibles con las condiciones de la licencia (C.T.E. Anejo 11.3.3.a)
I” Relacién de controles realizados y sus resultados (C.T.E. Anejo 11.3.3.b)
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CERTIFICADO

COACan

colegio oficial de arquitectos de cantabria

El Arquitecto Don
Colegiado con el n®
CERTIFICO:

CARLOS GALA OCEJA
142

De acuerdo con el Certificado Final de la Obra y su documentacién anexa de |a obra de Rehabilitacién
de Vivienda Unifamiliar Aislada (expedidos por mi y visados el 11/10/2022), de la que es promotora D2
Beatriz Izquierdo Salvador, en la parcela situada en San Esteban, 24. San Esteban de Cerrazo (Parcela
323 Poligono 4)-REOCIN, con Ref.Catastral:39060A004003230001GL, se encuentra edificada una
construccion de dos plantas y bajocubierta, destinada a vivienda unifamiliar, que ocupa 303,48 m2 y
presenta las siguientes superficies (tiles y construidas:

PLANTA BAJA PLANTA PRIMERA PLANTA BAJOCUBIERTA
PIEZA SUPERACE Jo- S Lo Samema |
2 235 | comwmomo 6 1795
DESPACHO a2zt s = ok N T
DISTRIBUIDOR 1 17,63 nf VESTOON 3 soa w " osmsupoa 3 sz e
SALON a0 n 3 Tarem CORMITOD 7 10.00 ™
COMEDOR 57,04 nf w0 3 697 | o7 s
ASEO 1 st . 2031w ESCALIRA 71157:!_
COCINA 19,58 ™' i & CTLd — —
= VESTDOR 4 192 m TOTAL UTL H>2.50m 970 r*
PASO 3.70 > TV 4
ASEQ 2 263 o S 799 PLANTA BAJOCUBIERTA
LAVANDERIA 9.47 nf VESTDOR 3 648 o PEZA B 430
DORMITORIO 1 11,61 m CSTRBUICOR 2 .62 : comvmomo 8 | 3508 ol
ARWRO w2z 8450 & 1 el
BARO 1 4.50 nf
- EScuIw 859 o DETRBUDOR 3 19
[[roraL imLwremon: 17319 m® TOTAL UL NTERIOR - 16985 w CoMITORD 7 VAT o
| PORTAL 39.36 ol BALON 830 BAR0 7 738 o
= ESCALERA | 713 of
I Y - 2 TOTAL UL 830 m 3
TOTAL UTIL EXTERIORA = BDI6 ™ " nead
TOTAL UTIL H> 1.50m. 10404 m*
- SUPERFICE UTL: 7RIS me
SUPERAICE UTIL: 21255 mF — SUPERFICE UTL 10414 m*
[ sue.consmwtEmIoR. 29826 m |
= [ercoamammor =01 me || [our.corem wozsom: sas7 m |
1 CONSTR. EXTERIOR: S5, =
1 ot ae I || =we. corar xTemoR: 1000 m | |zvr.conem Hots0m: 1z o |
| surernice consTRUDA: 3849 m* | [eurewcecorerupa: zons m ] |srevcEcosmuoy 1mos |

Asimismo, en el extremo oeste de la parcela, existe una construccion auxiliar de una sola planta
destinada a almacén e instalaciones, que ocupa 10,22 m2 y tiene una superficie Gtil de 6,88 m2 y 10,22
m2 de superficie construida.

La total superficie ocupada por ambas edificaciones es de 313,71 m2 y la total superficie construida
conjunta es de 685,92 m2.

En Santander a 24 de octubre de 2022 |

colegio oficial de arquitectos de cantabria

Arquitecto/a CARLOS GALA OCEJA a los efecios reglamentarios

ESTE CERTIFICADO NO TIENE VALIDEZ SIN EL SELLO DE meVt@Qd@ GaINOV20232 {
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ESTADO FINAL DE OBRA DE
REHABILITACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA

SAN ESTEBAN DE CERRAZO
REOCIN (CANTABRIA

A0610MXH18415vgwW pyiHz4EbsQPCkip14459

RELACION DE MODIFICACIONES DE OBRA COMPATIBLES
CON LAS CONDICIONES DE LA LICENCIA

1.- CLASE DE TRABAJO

El presente trabajo tiene por objeto reflejar las modificaciones introducidas en el proyecto durante la
ejecucion de las obras que se describen a continuacién :

Obra: REHABILITACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA
Propietario: BEATRIZ IZQUIERDO SALVADOR
Situacion: San Esteban, 24. San Esteban de Cerrazo (Parcela 323 Poligono 4) - REOCIN

Ref.Catastral:39060A004003230001GL

2.- ANTECEDENTES Y DESCRIPCION DE LAS MODIFICACIONES

La obra de referencia fue ejecutada bajo la direccion del autor del proyecto D. José Luis Blanco
Abaroa, colegiado n° 1.011 del Colegio Oficial de Arquitectos de Cantabria, siendo Director de
Ejecucién de la Obra D. Octavio Julian Garcia Diego, colegiado en el Colegio Oficial de Aparejadores
y Arquitectos Técnicos de Cantabria.

El 5 de marzo de 2.012, estando concluidos el 96% de los trabajos, el Director de Obra presenté su
renuncia para la finalizacion de la misma.

El 23 de julio de 2020, por acuerdo de la CROTU, obtuvo autorizacion para la construccion en suelo
rustico al amparo del articulo 116 de la Ley 2/2001, de 25 de junio, del Ordenacién Territorial y
Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria,

El 26 de octubre de 2021, el Director General de Urbanismo y Ordencion del Territorio otorgd a la
vivienda la Cédula de Habitabilidad.

La vivienda ha sido habitada ininterrumpidamente desde el afio 2012, y cumple con las Normas de
Seguridad, Habitabilidad e Higiene de aplicacion, reuniendo, salvo vicios ocultos, las necesarias
condiciones de estabilidad para dedicarse, debidamente conservada, al fin que se la destina.

Durante la ejecucién de las obras, con la conformidad de la Propiedad, se han efectuado
modificaciones requeridas por la marcha de la obra, adaptadas a las disposiciones normativas
contempladas y observadas en la redaccion del Proyecto.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000001039632

MODIFICACION A:

CONTENIDO:  Se han realizado ligeras modificaciones en la distribucién interior de
la vivienda que no alteran las condiciones de habitabildad ni los
parametros urbanisticos de aplicacién, que aparecen reflejadas en
los planos n° 3 a 9 de Estado Final.

SUPERFICIES: Se modifican las superficies construidas, utiles y computables.
Segun cuadros de superficies adjuntos y reflejados en los planos.

001964 11 20/10/2022
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ESTADO FINAL DE REHABILITACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA EN SAN ESTEBAN DE CERRAZO. REOCIN. CANTABRIA
BEATRIZ IZQUIERDO SALVADORL.

MODIFICACION B:

CONTENIDO: Cambios en materiales y unidades de obra:
La eslruclura de forjados de madera y nervometal prevista ha sido sustituida
por losas de hormigon armado.

1.

2.

REF:392207

CARLOS GALA OCEJA. Arquitecto

Asimismo se modifican las siguientes partidas del presupuesto:

» Partidas 9.18 y 9.19: Se han colocado tres chimeneas enla cubierta
principal

» Partidas 10.03 a 10.06. Los solados se han ejecutado en microcemento.

« Partida 11.06: Se sustituye la carpinteria de madera de castafio por PVC
color madera.

 Partidas 12.23 a 12.37: Los aparatos sanitarios y accesorios de Roca se
han suslituido por diversas marcas.

e Partidas 13.01 a 13.23: se ha modificado la instalacion eléctrica y de
iluminacién, con cuadros parciales en cada habitacién.

» Partidas 16.01 a 16.051: Se ha colocado calefaccién por suelo radiante

« Partida 19.01: La caldera de gaséleo se ha sustituido por bomba de calor
de aerotermia

3.- JUSTIFICACION URBANISTICA

Las determinaciones del Plan y cumplimiento de los parametros urbanisticos se encuentran
reflejados en el proyecto inicial, la cual no varia a causa de las presentes modificaciones de obra.

4.- CUADROS DE SUPERFICIES
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PASO 370 ot s TR = 2
ASED 2 263 m R0 S T3 PLANTA BAJOCUBIERTA
LAVANDERIA 9.47 nf VESTDOR 5 w48 o PIEZA e |
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84RO 450 SR Aze a0 ¢ are o
: ' | ecumm s e | [“oemmsors CIE
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PORTAL 39.36 ol Buson 830 8AR0 7 e
i - o 230 m &}— LA
[ ToraL im exreron - .36 m™ ToTAL o | B
TOTAL UTR. H> 1.50m 10414 m
CUPERFICE UTL: 17815 =
suPERFICE UM 21255 m N — SUPERFICE UTL. WL
[or cocmumemon 21026 m |
— ~ - [ or covam sermmon: Som m | |evr. coram. H>2.50m sarr m |
[ ow.cosm paemon. s | = x mm | [Frooemicie  mae |
Imeo-r;mm 30049 ] e | | |

SANTANDER, Octubre de 2.022

|
EL ARQUITECTO:

CARLOS GALA OCEJ

201001964 11 20/10

12022
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PLANTA BAJOCUBIERTA PLANTA BAJOCUBIERTA
PEZA o h>2.50m PIEZA Sup h>1.50m
0 1785 m 0 35,65 nf
O 6 629 = B0 8 876 m
3 a2e = 3 7.00 m
7 10,00 = 7 1747
R0 7 s &0 7 728 M [sur.constR. H>2.50m w87 v |
CSCAT 798 ESCALDRA 298,
D om o ] 48 [55¢ consta_ v>120m 12m m |
TOTAL UTR »>2.50m 49 70 v TOTAL UTR H>1.50m 104 14 m
SUPERFICE UTL 10414 m* | svperacE consTRupa 1208 |
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o] CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA DE EDIFICIOS EXISTENTES

N

I

% IDENTIFICACION DEL EDIFICIO O DE LA PARTE QUE SE CERTIFICA:

§ Nombre del edificio VIVIENDA SAN SEBASTIAN DE CERRAZO

\io Direccién SAN SEBASTIAN DE CERRAZO, N924

2 Municipio CERRAZO Cédigo Postal 39539

°_T__° Provincia Cantabria Comunidad Auténoma Cantabria

§ Zona climdtica C1 Afio construccién 2011

=] Normativa vigente (construccién / rehabilitacién) | C.T.E.

§ Referencia/s catastral/es 39060A004003230001GL

:I:

3 ica; |

.8 [ Vivienda @Terciario |

'E @ Unifamiliar @ Edificio completo

3 M Bloque M Local

%" @ Bloque completo

9 M Vivienda individual

%

§ DATOS DEL TECNICO CERTIFICADOR:

= Nombre y Apellidos SOFIA TEJERIA SANCHEZ NIF 72134805C

g ~ Razdn social SOFIA TEJERIA SANCHEZ CIF 72134805C

53 § Domicilio Urb. PRADO GRANDE, 7A

£8 Municipio VILLAPRESENTE Cédigo Postal 39539

£ é Provincia Cantabria C idad Autd Cantabria

f=s

RS e-mail ts_sofia@hotmail.com

3 § Titulacién habilitante segun normativa vigente ARQUITECTO TECNICO

§ S Procedimiento reconocido de calificacion energética utilizado y version: ] CE’X v1.1

28 CALIFICACION ENERGETICA OBTENIDA:

2s

£8 CALIFICACION ENERGETICA GLOBAL

o o EMISIONES DE DIOXIDO DE CARBONO

° 0 ? afio

o Dl

g 9 | A

g8 51 Bd

o N NI

s 29.91D

o]

o

o)

=S

[SX6]

S

g w El técnico certificador abajo firmante certifica que ha realizado la calificacién energética del edificio o de la parte que se

£ = certifica de acuerdo con el procedimiento establecido por la normativa vigente y que son ciertos los datos que figuran en el

‘g o presente documento, y sus anexos:

Qo

5}

- Fecha: 19/11/2013

© 0

< £

o 3

£3

‘g ‘2 Firma del tédnico certificador

= 0

o £ 5 v or i

33 Anexo 1. Descripcién de las caracteristicas energéticas del edificio.

%3 Anexo Il. Calificacion energética del edificio.

S Anexo lll. Recomendaciones para la mejora de la eficiencia energética.

g5 Anexo IV. Pruebas, comprobaciones e inspecciones realizadas por el técnico certificador.
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ANFXO |
DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS ENERGETICAS DEL EDIFICIO

En este apartado se describen las caracterfsticas energéticas del edificio,

envolvente térmica, instalaciones, condiciones de
funcionamiento y ocupacién y dem

ds datos utilizados para obtener la calificacién energética del edificio,

1. SUPERFICIE, IMAGEN Y SITUACION

| superficie habitable [m?] | 639.96 ]

A0610MXH18415vgwW pyiHz4EbsQPCkip14459

Imagen del edificio

2. ENVOLVENTE TERMICA

Cerramientos opacos

Nombre Tipo S“?"m'xﬂ]de la@rr&]lgﬁcia Modo de obtencién
cubierta Cubierta 295.94 0.37 Estimado
Fachada Norte Fachada 130.41 0.49 Estimado
Fachada Sur Fachada 130.41 0.49 Estimado
Fachada Este Fachada 116.65 0.49 Estimado
Fachada Oeste Fachada 116.65 0.49 Estimado
Solera Suelo 215.65 0.50 Por defecto

Huecos y lucernarios

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000001039632

Nombre Tipo S“?f“'{}‘ie T'?"ﬁm'f{(‘fia Fsaocltaorr 2 o'g&%?:lg:.' o:l;‘t%?\giga.r
V2N Hueco 0.66 3.30 0.75 Estimado Estimado
VIN Hueco 0.82 3.30 0.75 Estimado Estimado
V3N Hueco 0.54 3.30 0.75 Estimado Estimado
Pe8S Hueco 12.45 3.30 0.75 Estimado Estimado |
V5S Hueco 0.65 3.30 0.75 Estimado Estimado
PelS Hueco 7.88 3.30 0.75 Estimado Estimado
Pe3S Hueco 3.28 3.30 0.75 Estimado Estimado
Pe4sS Hueco 1.78 3.30 0.75 Estimado Estimado
V8E Hueco 11 3.30 0.75 Estimado Estimado
VIE Hueco 0.16 3.30 0.75 Estimado Estimado
V10E Hueco 0.9 3.30 0.75 Estimado Estimado
V15E Hueco 0.09 3.30 0.75 Estimado Estimado
V7E Hueco 0.99 3.30 0.75 Estimado Estimado
V6E Hueco 0.85 3.30 0.75 Estimado Estimado
fecha 19/11/2013
Ref. Catastral 39060A004003230001GL Pigina 2de 6
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2 Nombre Superficie | T itanci Modo de Modo d

0 ransmitancia | Fac 0 Ge

% Tipo [mq} [W/m‘-K] soltaorr obtencién. obtencién.

L o r: i Factor solar

§ Hueco 0.68 3.30 0.75 Estimado Estimado

S Vaw Hueco 2.04 3.30 i

3 i 5 0.75 Estimado Estimado

% oo Hueco 0.82 3.30 0.75 Estimado Estimado

; Lucernario 7.3 3.30 0.75 Estimado Estimado

z VELUX 2 Lucernarlo 3.82 3.30 0.75 Estimado Estimado

§ VELUX 3 Lucernario 0.25 3.30 0.75 Estimado Estimado
VELUX 4

% Lucernario 0.09 3.30 0.75 Estimado Estimado

£ 3. INSTALACIONES TERMICAS

(]

>

,ﬁ_’o Generadores de calefaccion

g

&

§ Nombre Tipo PotencII; nfmlnal Rend[l,raiento Elpo de Modo ide

8 Caldera Caldera Estdnd

£ standar 24.0 72.20 Gaséleo-C Estimado

[

>

E % Generadores de refrigeracién

3

R R=]

g é Nombre Tipo Potencia nominal | Rendimiento Tipo de Modo de

§ g [kw] (%] Ener, b n

z8

IiR=)

g8

£3 Instalaciones de Agua Caliente Sanitaria

L O

>S

Y]

3 g. Nombre Tipo Potencllka “r;fminal Rendli%lento R'po de Modo de

£3 of i

e 8. Caldera Caldera Estandar 24.0 72.20 Gaséleo-C Estimado
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ANEX? 1l
CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO

A0610MXH18415vgwW pyiHz4EbsQPCkip14459

[ zona climstica a [ uso [ unifamiliar
1. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO
| INDICADORES PARCIALES |
(EED CALEFACCION ACS
mg, 15 [ F
142228 (g Emisiones calefaccion Emisiones ACS
st o] [kQCOme a5

i 29.91 D
55; SHE 20.78 7.07
IR REFRIGERACION ILUMINACION

| SRR 2 .

Emisiones globales [kgCO,/m? afio) EMIS[kioa"ch’zr_;mf ngeﬁrgaldd" Emﬂlones ilug;‘;ngcién
29.91 2.06 -

del consumo energético del mismo.

La demanda energética de calefaccion
confort del edificio.

La calificacion global del edificio se expresa en términos de diéxido de carbono liberado a la atmésfera como consecuencia

2. CALIFICACION PARCIAL DE LA DEMANDA ENERGETICA DE CALEFACCION Y REFRIGERACION

y refrigeracién es la energfa necesaria para mantener las condiciones Internas de

DE D FRI N
22557 B4
15206 CZ
No calificable
@i e i G
al de cai i 'h/m? aiio, eman rigeraci 2 i
52.283 5.391

Por energia primaria se entiende la energfa consumida por
no ha sufrido ningln proceso de conversién o transformacién.

3. CALIFICACION PARCIAL DEL CONSUMO DE ENERGIA PRIMARIA

el edificio procedente de fuentes renovables Yy no renovables que

D ! SPARCIALES |
[ <a0°A3 CALEFACCION ACS
: —
Energia primariy Energio primaria ACS
113.07 D M&lﬁﬂb@gﬂjﬂ_ [ WA,/m"z afo]
78.21 26.59
REFRIGERACION ILUMINACION
[ - B
Consumo global de energia primaria [kWh/m? afio] refri E"e’gélafk’a,"h“j’"’, Aol | i ﬁnel(gia rima’;,ig
| iluminaci nlﬁmz aiio]
113.07 8.28 -

i
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ANEXO 11l
RECOMENDACIONES PARA LA MEJORA DE LA EFICIENCIA ENERGETICA

EMISIONES DE D10, 100 DE CARBONO

“2261¢"

DEMANDA DE CALEFACCION DEMANDA DE REFRIGERACION
P kWh/m? afof o/ afio)
[ 229Ag
EEED
171576 C2 <503

No calificable

Demanda global gle calefaccion Demanda glabal de refrigeracion
| hvb/mEaol [kWh/m* ol

5038 5.30
ANALISIS TECNICO
Indicador Calefaccion | Refrigeracién ACS [ iumi i-‘-"J Total
Demanda [kWh/m? afio] 50.38 LC 5.30 I -
Diferencia con situacién inicial 1.9 (3.6%) - (-%)
Energla primaria [KWh/m? aio] 5727 |c| 814 |-| 2021 |p - -] sse2 Jc
Diferencia con situacién inicial | 20.9 (26.8%) 0.1 (1.6%) 6.4 (24.0%) - (-%) 27.5 (24.3%)
Emisiones de CO; [kgCO,/m? afio] 1522 |c| 202 [-| 537 b = =] @i e
Diferencia con situacién inicial | 5.6 (26.8%) - (-%) 1.7 (24.0%) - (-%) 7.3 (24.4%)

Nota: Los indicadores energéticos anteriores estdn calculados en base a coeficientes estdndar de operacién y funcionamiento
del edificio, por lo que solo son vélidos a efectos de su calificacién energética. Para el andlisis econémico de las medidas de
ahorro y eficiencia energética, el técnico certificador deberd utilizar las condiciones reales y datos histéricos de consumo del
edificio.

DESCRIPCION DE MEDIDA DE MEJORA

Conjunto de medidas de mejora: MM2 Sustitucién de caldera
Listado de medidas de mejora que forman parte del conjunto:
- Adicién de aislamiento térmico en cubierta
- Mejora de las instalaciones

Fecha 19/11/2013
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ANEXO IV
PRUEBAS, COMPROBACIONES E INSPECCIONES REALIZADAS POR EL TECNICO
CERTIFICADOR
Se describen a continuacién las pruebas, com

proceso de toma de datos y de calificaci
conformidad de la informacién d

probaciones e inspecciones llevadas a cabo por el técnico certificador durante el
| 6n de la eficiencia energética del edificio, con la finalidad de establecer la
e partida contenida en el certificado de eficlencia energética.

I m——I COMENTARIOS DEL TECNICO CERTIFICADOR
Ira ccidn a la vivienda objet ifi i i la ejecucién
del certificado, medicién y reportaje fotogrifics jeto de certificado realizando la toma de datos posible para Ia e]
. ] DOCUMENTACION ADJUNTA
e ha realizado consulta a la oficina virtual del catastro, proyecto de obra y argumentaciones del propietario.
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