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ARCAN

| 1.1 IDENTIFICACION Y OBJETO DEL PROYECTO

Marina de Cudeyo (Cantabria).

AO610MF2ho8XRJI4l0a6Qqu8fExoUCjVEXG8459

TITULO DEL PROYECTO: Vivienda Unifamiliar en B® Elechas-HontaRdn 49A,

EMPLAZAMIENTO: La construccion objeto de este proyecto se ubica en
el B° Hontandn n°49A de Elechas, en el municipio de Marina de Cudeyo,
situada en parcela con referencia catastral 7483005VP30785S00010G.

Provincia de CANTABRIA
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El Cardiro

NS

]
=

(436,982 4,807,914]

Coorenadas del cantro: X = 437 282 Y = 4,808,076 Esto documento 1o 65 una certifcacion catastral
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parcela de suelo rustico.

Versién imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion
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OBJETO DEL ENCARGO: Este Proyecto tiene por objeto describir y fijar las
condiciones bdsicas de diseno , urbanisticas y constructivas de las obras
de construccién de una vivienda unifamiliar aislada cinéndose a los
pardmetros exigidos tanto en el PGOU de Marina de Cudeyo como en la
Normativa Urbanistica Regional de Cantabria ya que se trata de una
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AROAN

| 1.2 AGENTES |

PROMOTOR: Se redacta la presente memoria por expreso encargo de
Promociones y Construcciones Paz del Campo S.L. con NIF: B39567854,
con direccion a efectos de notificacién en Calle Generalisimo Franco 29
bajo, Astillero (Cantabria). Teléfono de contacto: 606 01 29 76. Correo
electrénico: macamce@gmail.com

A0610MF2ho8XRJ410a6Qqu8fExoUCjVEXG8459

AUTOR DEL PROYECTO: José Luis Pastor Rodriguez con DNI: 12385647D,
Arquitecto Colegiado N° 2432 en el Colegio Oficial de La Arquitectura
de Cantabria, por encargo de Ayllén y Cozcolluela Arquitectura SL, con
CIF: B72943467 con domicilio a efectos de notificaciones en Avda.
Constitucion, N°4, Enfreplanta, Puerta 7, 39600, Muriedas, Cantalbria.
Teléfono de contacto: 659963013. Correo electrénico:
joseluispastor@hotmail.com

[1.3 INFORMACION PREVIA

ANTECEDENTES Y CONDICIONANTES DE PARTIDA

El proyecto que a continuacién se describe tiene por objeto la
construccidon de una vivienda unifamiliar en la parcela catastral
7483005VP3078S00010G emplazada en el B° Hontandn n°49A de Elechas,
en el municipio de Marina de Cudeyo.

Esta parcela se segregd de una parcela matriz con una parte urbana y
una rustica, resultando esta parcela la totalidad de la zona rUstica,
quedando el resto totalmente como urbano.

La parcela es de forma irregular, con frente a la calle de acceso por la
parte Norte, limita al Este y al Oeste con el Residencial Barrio Hontanén y
al Sur con la Parcela Agraria denominada La Mina. La Parcela cuenta
con una servidumbre de paso desde la via publica a fravés de la parcela
urbana con la que colinda al Norte, servidumbre de paso totalmente
urbanizada y plasmada en el Registro de la Propiedad (Tomo 1417, Libro
132, folio 159, finca 14491 del Registro de la Propiedad de Medio Cudeyo)
previa aprobacién por parte del Ayuntamiento de Marina de Cudeyo
(Expediente 354/03).

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000649942

En las escrituras de segregacidn aparece la constitucidn de una
servidumbre de paso a la parcela ristica, objeto de este proyecto.
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AROAN

La servidumbre queda descrita de la siguiente manera:
“A) Se constituye de cardcter permanente.

B) La servidumbre tendrd una anchura de 7 m y arrancard desde la
carretera colindante por el Norte con el predio sirviente en la zona central
mds o menos del mismo y discurrird en direccién Sur y sin solucién de
continvidad hasta el predio dominante. La zona ocupada por la
servidumbre constituird un futuro vial de servicio a las viviendas que se
proyectan construir sobre el predio sirviente conforme al proyecto
realizado porlos arquitectos Don Agustin Ezcurra y DoAa Maite Zubizarreta
para el cual se ha obtenido la oportuna licencia municipal de obras”.

A0610MF2ho8XRJ410a6Qqu8fExoUCjVEXG8459

Todos los linderos se encuentran materializados mediante muro de
hormigdn y malla metdlica a excepcion del lindero sur, que dispone de
un estacado y de la servidumbre de paso, que da acceso a la parcela
mediante un portdn metdlico.

Segun escrituras, la parcela cuenta con una superficie de 3.500 m2.
Segun catastro, la superficie de la parcela es de 3.060,40 m2.

Se toma como referencia, la superficie de catastro, siendo la mds
desfavorable, debiendo realizar medicion real si se llegasen a otorgar los
permisos oportfunos, comunicando al catastro las discrepancias
resultantes.

Segun escrituras, el frente de parcela es de 7 metros, por lo que la cesion
a ejecutar serd de 21 m2.

Se frata de una parcela enclavada en suelo rUstico, limitando con suelo
urbano, dentro de un entorno en el que las construcciones son variadas,
sin una tipologia definida.

Enlo referente a acometidas y servicios generales, la Parcela cuenta con
servicios en las inmediaciones tales como: acceso peatonal y rodado
desde su frente Norte; acceso alared de agua potable subterrdneaq,
acceso a la red de bagja tension, y acceso a la red general de
saneamiento.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000649942
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[1.4. REPORTAJE FOTOGRAFICO

AO610MF2ho8XRJI4l0a6Qqu8fExoUCjVEXG8459

SERVIDUMBRE DE PASO
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JUSTIFICACION URBANISTICA

La vivienda se encuentra en una parcela de suelo no urbanizable
préoximo a nucleo de Elechas, en el municipio de Marina de Cudeyo, con
referencia catastral 7483005VP3078S00010G.

El proyecto que a continuacidon se desarrolla responde a los
condicionantes urbanisticos establecidos en :

* Plan General de Ordenacion Urbana de Marina de Cudeyo vy su
modificacion en el ano 1987.

* Leyde Cantabria 5/2022, de 15 de julio, de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo de Cantabria

o Disposicién transitoria séptima
o Articulo 52. Construcciones, instalaciones y usos en suelo rustico

o Articulo 56. Proteccidn del medio ambiente.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000649942

o Articulo 86. Areas de Desarrollo Rural
Atendiendo a las normativas mads restrictivas en cada caso.

La Ley de Cantabria citada anteriormente, establece una serie de
parédmetros y condiciones generales a las cuales debe atenerse la
ordenacion del desarrollo y que han sido recogidas por el presente
Proyecto:
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AROAN

Disposicion transitoria séptima. Construccion de viviendas en suelo
rustico.

1. En ausencia de prevision especifica prevista en el Plan Regional de
Ordenacidn Territorial, siempre que no se hayan delimitado las Areas de
Desarrollo Rural en los municipios a que se refiere el articulo 86.1 de esta
ley, se podrd autorizar excepcionalmente en todos los municipios de
Cantabria, durante el plazo mdximo de dos anos desde la entrada en
vigor de esta ley, la construccion en suelo rustico de proteccidn ordinaria,
de viviendas aisladas de cardcter unifamiliar, asi como construcciones e
instalaciones vinculadas a actividades artesanales, culturales, de ocio y
turismo rural, siempre que la edificacidn que se pretenda construir se
encuentre enla mayor parte de su superficie, a un mdximo de cien metros
del suelo urbano residencial o nudcleo rural, medidos en proyeccion
horizontal. El nUmero mdaximo de nuevas viviendas no podrd superar el
numero de viviendas existentes en el nucleo urbano o rural en el
momento de la entrada en vigor de la presente ley.

A0610MF2ho8XRJ410a6Qqu8fExoUCjVEXG8459

La limitacién de dos anos, no serd de aplicacién en los pequenos
municipios que se encuentren en riesgo de despoblamiento.

2. En los municipios sin Plan General o con Normas Subsidiarias del articulo
91.a) del Reglamento de Planeamiento Urbanistico de 1978, se podran
autorizar las construcciones e instalaciones a que se refiere el apartado
anterior con independencia de la categoria del suelo ristico, salvo en
aquellos concretos terrenos que estén sometidos a un régimen especial
de proteccion incompatible con su transformacidn urbana conforme a
los planes y normas de ordenacion territorial o a la legislacion sectorial
pertinente, por disponer de valores intrinsecos que les hagan
merecedores de una especial proteccion.

3. Salvo que la planificacion urbanistica municipal establezca, a partir de
la entrada en vigor de la presente ley, unos pardmetros mas restrictivos y
limitativos que los previstos en este apartado, habrdn de respetarse los
siguientes:

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000649942

a) Las construcciones cumplirdn lo establecido en el articulo 52 de la
presente ley y, en todo caso, las caracteristicas de la edificacion
serdn coherentes con la arquitectura propia del ndcleo, sin que
puedan admitirse soluciones constructivas discordantes con las
edificaciones preexistentes representativas de dicho ndcleo de
poblacién. La edificaciéon que se pretenda llevar a cabo serd
necesariomente de consumo casi nulo, autosuficiente
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AROAN

energéticamente, almenos, en un 60 por ciento y habrd de armonizar
con el entorno, especialmente en cuanto a alturas, volumen,
morfologia y materiales exteriores. En todo caso, deberan adoptarse
las medidas correctoras necesarias para garantizar la minima
alteracion del relieve natural de los terrenos y el minimo impacto visual
sobre el paisaje, procurandose la conexion soterrada a las
infraestfructuras existentes en el municipio.

A0610MF2ho8XRJ410a6Qqu8fExoUCjVEXG8459

b) Se procurard que las nuevas edificaciones se ubiquen en las zonas
con menor pendiente dentro de la parcela.

c) Los Ayuntamientos, a través de ordenanzas aprobadas conforme
al articulo 83 de esta ley, podrdn determinar las condiciones estéticas
y de diseno que se permiten para las edificaciones a las que se refiere
este apartado. En su defecto serd de aplicacion directa las
condiciones de integracion en el entorno establecidas en las Normas
Urbanisticas Regionales.

d) La parcela minima edificable, antes de cesiones, tendrd Ila
siguiente superficie:

1.° La existente, para municipios en riesgo de despoblamiento o en
aquellos nucleos que se considere por el planeamiento territorial.

2.° Mil quinientos metros cuadrados, en el resto de los casos.

En nuestro caso disponemos de una parcela de 3.060,40 m2 de
superficie antes de cesiones.

e) La ocupacion maxima de parcela por la edificacion serd:

1.° En parcelas de mds de dos mil metros cuadrados, el 10 por
ciento de su superficie bruta.

2.° En parcelas de entre mil quinientos y dos mil metros cuadrados,
un maximo de doscientos metros cuadrados por planta.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000649942

3.° En parcelas de menos de mil quinientos metros cuadrados, un
maximo de ciento cincuenta metros por planta.

4.° Cuando en una misma edificacion se compatibilice, junto al uso
de vivienda el de una actividad artesanal o de ocio y turismo rural,
el 15 por ciento de su superficie bruta.
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AROAN

f) Al menos el 75 por ciento de la superficie de la parcela serd
permeable y estard libre de toda pavimentacidon o construccion
sobre o bagjo rasante salvo aquellas instalaciones destinadas a la
captacién de energia solar para autoconsumo. Serd obligatoria la
plantacién y adecuado mantenimiento de un drbol autéctono en
cada cincuenta metros cuadrados libres de parcela.

A0610MF2ho8XRJ410a6Qqu8fExoUCjVEXG8459

A excepcion del acceso rodado, el resto de la parcela serd
permeable sin asfaltar, quedando mds del 75% de la parcela
permeable y sin construcciones.

Queda libre de pavimentacidén y construccidn una superficie de
2.633,96 m2, medidos sobre |la superficie neta de la parcela (3.039,40
m2).

g) Las nuevas edificaciones se situardn integramente en aquella parte
de la parcela incluida dentro del drea delimitada y guardardn a
todos los linderos una distancia minima de cinco metros, medidos, en
suU caso, después de las cesiones.

h) El frente minimo de parcela a via o camino publicos, serd de cinco
metros.

Contamos con un frente minimo de 7 m.

i) En las parcelas ya edificadas, computardn las edificaciones
existentes a los efectos del limite de ocupacion regulado las letras )
y f) anteriores, que podrdn ser ampliadas hasta los limites previstos en
dichos apartados, adaptando, en su caso, las caracteristicas de
dichas edificaciones a las previsiones en materia estética y
arquitectonica reguladas en esta ley.

j) Quedan expresamente prohibidas las parcelaciones urbanisticas. El
régimen de la segregacion de las parcelas serd el establecido en el
articulo 48 de esta ley.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000649942

k) No se podrdn prever nuevos viales, debiendo resolverse los accesos
a fraveés de los viales existentes.

4. Los Ayuntamientos, mediante Ordenanza municipal, podrdn excluir la
aplicacion de esta disposicion en todo o parte de su término municipal,
asi como establecer pardmetros mds restrictivos y limitativos que los
previstos en esta disposicion transitoria.
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AROAN

5. En ningUn caso serd de aplicacion lo establecido en esta disposicion, a
aquellos nucleos urbanos en los que el planeamiento adaptado a esta
ley contemple su desarrollo mediante suelo urbanizable de uso
residencial.

Articulo 52. Construcciones, instalaciones y usos en suelo rustico.

A0610MF2ho8XRJ410a6Qqu8fExoUCjVEXG8459

1. Sin perjuicio de las condiciones mads restrictivas que establezca la
legislacion aplicable o el planeamiento sectorial o territorial, a las nuevas
construcciones, instalaciones y usos en suelo rustico les serdn de
aplicacion las siguientes condiciones:

a) Serd de aplicacion, en todo caso, lo dispuesto en los articulos 56 y
siguientes de la presente ley como normas de aplicacion directa.

b) Quedan particularmente prohibidas las construcciones residenciales
colectivas, urbanizaciones u otras propias del entorno urbano.

c) Las edificaciones que se proyecten se adecuardn a la pendiente
natural del terreno, de modo que ésta se altere el menor grado posible.

Se mantiene la pendiente natural del terreno.

d) Las infraestructuras necesarias para obtener servicios tfales como
abastecimiento de agua, evacuacion y tratamiento de aguas
residuales, suministro de energia eléctrica y recogida, tratamiento,
eliminacién y depuracion de toda clase de residuos, correrdn por
cuenta del promotor de la actuacion, tanto la construccién como su
conservacion y mantenimiento y los servicios se ejecutardn soterrados,
salvo justificacion expresa por imposibilidad material.

e) Sin perjuicio de lo sefialado en el articulo 86 para las Areas de
Desarrollo Rural y en la Disposicion Transitoria Séptima, la parcela
minima para la construccion de una vivienda serd, al menos, de dos
mil mefros cuadrados, salvo que el planeamiento establezca una
parcela minima inferior en funcidn de las existentes en el ndcleo de que
se frate.
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f) Siempre que el planeamiento no haya previsto la ampliacion de una
calzada, vial o camino que discurra por suelo rustico, se respetardn los
cerramientos del frente de parcela. En caso de que el planeamiento
haya previsto su ampliacion, los nuevos cerramientos del frente de
parcela se situardn de tal manera que no comprometan la ampliacion
prevista. No obstante, el Ayuntamiento podrd permitir el
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AROAN

mantenimiento del cerramiento existente mientras no se ejecute la
ampliacién de viario prevista conforme un proyecto unitario de
urbanizacién. El Ayuntamiento podrd condicionar la autorizacion de
los actos edificatorios permitidos por esta ley en el suelo rdstico, a la
cesion gratuita sin urbanizar de los terrenos necesarios para la
ampliacién del viario prevista por el planeamiento, hasta un mdximo
de fres metros de anchura respecto de la calzada, vial o camino
preexistente.

A0610MF2ho8XRJ410a6Qqu8fExoUCjVEXG8459

g) Se respetardn y, en su caso, se repondrdn, el resto de los cierres
perimetrales de la parcela objeto de edificacion cuando sean de
piedra, asi como los setos vivos y arbolado relevantes.

h) Los pardmetros urbanisticos aplicables a las nuevas construcciones
e instalaciones serdn los estrictamente necesarios para garantizar su
funcionalidad y accesibilidad conforme a su destino, sin superar en
ningun caso los limites que establezcan la legislacion sectorial o la
planificacion sectorial o territorial. En ningdn caso, la altura mdxima de
las construcciones residenciales y las destinadas a alojamiento turistico
que puedan autorizarse serd superior a nueve metros, medidos desde
cualquier punto del terreno en contacto con la edificacion hasta su
cumbrera.

Articulo 56. Proteccidon del medio ambiente.

1. De conformidad con los Tratados de la Unién Europea y la legislacion
bdsica estatal, el planeamiento municipal asumird como objetivo
prioritario la proteccion del medio ambiente, su conservacion y mejora,
prestando especial atencién a la utilizacion racional de los recursos, el
abastecimiento y depuracion de las aguas, el tratamiento de residuos vy,
en general, la integracion de las construcciones en el entorno
circundante, con el designio final de alcanzar un nivel alto de proteccion.
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2. El planeamiento atenderd igualmente con el mismo cardcter prioritario
los problemas de movilidad urbana y la contaminacién acustica.

3. Las construcciones habrdn de observar las exigencias de proteccion
del medio ambiente establecidas en la legislacion sectorial y los objetivos
de los apartados anteriores, que serdn también de aplicacién a las obras
de rehabilitacion, modernizacion o conservacion de los inmuebles ya
existentes, con el cardcter de normas de aplicacion directa.
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AROAN

Se construird una vivienda unifamiliar aislada a menos de 100 m de suelo
urbano, sin alterar ni el medio ambiente ni el paisaje existentes,
empleando materiales caracteristicos de la zona que garanticen la
integracion, respetando todos los pardmetros urbanisticos establecidos
en PGOU de Marina de Cudeyo, asi como la Ley de Cantabria vigente.
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Los materiales que se empleardn (revoco, piedra y madera) en el
acabado de las fachadas y teja cerdmica en la cubierta objeto de este
proyecto armonizardn con el lugar en el que se emplaza. Se resolverd en
planta baja + | con cubierta inclinada a dos aguas, respeta la tipologia
de las viviendas de la zona, y ni su situacion, ni su masa, ni su altura ni color
limitardn el campo visual para la contemplacién de la belleza natural
existente, ni romperdn la armonia del paisaje ni desfigurardn la
perspectiva propia del mismo.

Articulo 86. Areas de Desarrollo Rural.

1. Las Areas de Desarrollo Rural tienen por objeto contribuir a la
ordenacion y el desarrollo rural, regulando y ordenando, en su caso, la
construccion de viviendas aisladas de cardcter unifamiliar, asi como Ias
instalaciones vinculadas a actividades artesanales, culturales,
profesionales, de ocio y turismo rural incluidos los nuevos campamentos
de turismo y dreas de servicio de autocaravanas, en el suelo rustico,
siempre que éste no posea los valores intrinsecos a que se refiere el
articulo 46.1 de esta ley, que le hagan merecedor de una especial
proteccion, lo que habrd de justificarse en el expediente de delimitacion
de dichas Areas.

Salvo que se establezca otra cosa en el Plan Regional de Ordenacion
Territorial conforme al modelo territorial elegido, en los pequenos
municipios se podrdn establecer Areas de Desarrollo Rural en el entorno
de los nucleos urbanos y rurales delimitados por el planeamiento general.
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También se podrdn delimitar estas Areas de Desarrollo Rural en aquellos
municipios con una poblacion comprendida entre los cinco mil y los diez
mil habitantes, pero sdlo en el entorno de los ndcleos urbanos y rurales
delimitados cuyo numero de viviendas sea inferior a 250.

A los efectos de lo previsto en este articulo, se entenderd por ndcleos
urbanos o rurales delimitados, los terrenos clasificados por el
Planeamiento General como suelo urbano o nucleo rural. En los
municipios sin planeamiento se entenderd por ndcleo urbano, los terrenos
que se encuentren incluidos en una delimitacion grdfica de suelo urbano
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de las previstas en el articulo 37.3 de esta ley. No tendrdn la consideracion
de nucleos urbanos o rurales a estos efectos, aquellos terrenos que hayan
sido desclasificados mediante una modificacion puntual  del
planeamiento, o por sentencia judicial firme.

2. La distancia mdxima que podrdn alcanzar las Areas de Desarrollo Rural
serd de 100 metros medidos en proyeccidn horizontal desde el borde del
nucleo urbano o rural delimitado.

A0610MF2ho8XRJ410a6Qqu8fExoUCjVEXG8459

3. No serd posible la delimitacién de Areas de Desarrollo Rural en aquellos
ndcleos urbanos en los que el planeamiento adaptado a esta ley
contemple su desarrollo mediante suelo urbanizable de uso residencial.

4. El nUmero mdximo de nuevas viviendas de cada Area de desarrollo
rural no podrd superar el nUmero de viviendas preexistentes en el nicleo
urbano o rural en el momento de entrada en vigor de la presente ley.

En ningun caso la superficie del Area de desarrollo rural podrd superar la
superficie del ndcleo urbano o rural delimitado existente.

5. Salvo que la planificacion territorial o los Ayuntamientos establezcan
unos pardmetros mas restrictivos y limitativos que los previstos en este
apartado, en las Areas de Desarrollo Rural habrén de respetarse los
siguientes:

a) Las construcciones cumplirdn lo establecido en el articulo 52 de la
presente ley y, en todo caso, las caracteristicas de la edificacion
serdn coherentes con la arquitectura propia del ndcleo, sin que
puedan admitirse soluciones constructivas discordantes con las
edificaciones preexistentes representativas de dicho nicleo de
poblacion. La edificacion que se pretenda llevar a cabo serd
necesariamente  de  consumo  casi  nulo,  aufosuficiente
energéticamente, al menos, en un 60 por ciento y habrd de armonizar
con el entorno, especialmente en cuanto a alturas, volumen,
morfologia y materiales exteriores. En todo caso, deberdan adoptarse
las medidas correctoras necesarias para garantizar la minima
alteracién del relieve natural de los terrenos y el minimo impacto visual
sobre el paisaje, procurdndose Ila conexion soterrada a las
infraestructuras existentes en el municipio. En el caso de nuevos
campamentos de turismo y dreas de autocaravanas esta disposicion
serd de aplicacion a las edificaciones e instalaciones fijas.
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AROAN

b) Se procurard que las nuevas edificaciones e instalaciones fijas se
ubiquen en las zonas con menor pendiente dentro de la parcela.

c) Los Ayuntamientos, a través de ordenanzas aprobadas conforme
al articulo 83 de esta ley, podran determinar las condiciones estéticas
y de diseno que se permiten para las edificaciones e instalaciones fijas
a las que se refiere este apartado.

A0610MF2ho8XRJ410a6Qqu8fExoUCjVEXG8459

d) La parcela minima edificable antes de cesiones, tendrd la siguiente
superficie minima:

1.° La existente, para municipios en riesgo de despoblamiento o
en aquellos ndcleos que se considere por el planeamiento
territorial.

2.° Mil quinientos metros cuadrados en el resto de los casos,
excepto para nuevos campamentos de turismo, que serd de
quince mil metros cuadrados.

e) La ocupacion maxima de parcela por la edificacion serd:

1.° En parcelas de mds de dos mil metros cuadrados, el diez por
ciento de su superficie bruta.

2.° En parcelas de enfre mil quinientos y dos mil metros cuadrados,
un maximo de doscientos metros cuadrados por planta.

Se construird una vivienda unifamiliar aislada a menos de 100 m de
suelo urbano, sin alterar ni el medio ambiente ni el paisaje existentes,
empleando materiales caracteristicos de la zona que garanticen la
infegraciéon (revoco, piedra y madera), respetando todos los
pardmetros urbanisticos establecidos en el Plan General de Marina de
Cudeyo, asicomo la Ley de Cantabria vigente. Se resolverd en planta
baja + | con cubierta inclinada a dos aguas, respetando la tipologia
de las viviendas de la zona.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000649942

Articulo 228. Procedimiento para autorizar construcciones en suelo
rustico.

1. Cuando la competencia para otorgar la autorizacion corresponda a
la Comision Regional de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo en virtud
de lo previsto en el articulo 227.1 y 2.b), el procedimiento serd el siguiente:
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a) Solicitud del interesado ante la Comision Regional de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo acompanada del correspondiente proyecto
bdsico firmado por técnico competente, en el que deberd incluirse:

1°. Caracteristicas del emplazamiento y de la construccion o
instalacion que se pretenda, que quedardn reflejadas en un plano
de situacion, con indicacién de la distancia de la edificacion
prevista, en su caso, al suelo urbano.

A0610MF2ho8XRJ410a6Qqu8fExoUCjVEXG8459

2°. En el supuesto de nuevas construcciones, andlisis de los posibles
riesgos naturales o antropicos, asi como de los posibles valores
ambientales, paisajisticos, culturales o cualesquiera ofros que
pudieran verse gravemente comprometidos por la actuacion y
justificacién de las medidas propuestas con objeto de prevenir o
minimizar los efectos de la actuacion sobre los mismos.

El presente proyecto se sitUa en una parcela sin vegetaciéon relevante. La
construccion de la vivienda, asi como su urbanizacion no altera la
orografia natural del terreno, se readlizardn exclusivamente los
movimientos de tierra necesarios para su cimentacién y se mantendrd la
mayor parte de la superficie de la parcela permeable, mediante la
conservacion de la hierba natural, siembra de césped y plantacién de
drboles.

Se construird la vivienda sin alterar ni el medio ambiente ni el paisaje de
la zona, ya que se construye a contfinuacion de la zona edificada,
formando visualmente parte del conjunto construido sin provocar ningun
fipo de impacto ambiental.

La planta y la volumetria responden a las formas rectangulares de las
viviendas del nulcleo, y sus acabados respetan los materiales
caracteristicos de la zona (revoco, piedra y madera). Asi se garantiza la
infegracion de la misma. Se construird en planta baja + | con cubierta
inclinada a dos aguas, siguiendo la fipologia de las viviendas de la zona.
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No se encuentra proxima a ningun arroyo, rio ni ningun tipo de
escorrentia, por lo que no presenta riesgo de inundabilidad y no se ve
afectada en caso de fuertes lluvias.

No existe ningun riesgo especial de incendio y no se ve afectada por
ningun tendido eléctrico.

En las parcelas contiguas a la parcela objeto de este proyecto no se
encuentran edificaciones recogidas en el Catdlogo de edificaciones en
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suelo rustico ni existe ninguna edificacion con algun tipo de proteccidén
por su valor histérico o cultural, y tampoco forma parte de ningun espacio
urbano relevante. Aun asila vivienda objeto de este proyecto armonizard
con el resto de construcciones del entorno cercano, por altura, volumen
y materiales exteriores.

A0610MF2ho8XRJ410a6Qqu8fExoUCjVEXG8459

La parcela objeto no tiene valores paisqjisticos ni ambientales relevantes.
Se situa contigua al suelo urbano junto a promociones de viviendas de
todo ftipo, tanto viviendas pareadas, aisladas, bloques de pisos, incluso
existe en las proximidades una zona industrial.

Como se ve en el reportaje fotogrdfico la zona no tiene valores
ambientales ni paisajisticos relevantes, por lo que la construcciéon del
presente proyecto no supone ningun tipo de impacto visual ni ambiental.

Como resumen, en este proyecto, tal y como se enumera en el articulo
228 de la Ley de Cantabria 5/2022, se incluye un plano de emplazamiento
donde se reflejan las caracteristicas del emplazamiento y de la
construccion objeto de este proyecto de vivienda unifamiliar aislada.

Dicha edificacidn no supone ningun riesgo para la naturaleza ni
disminuye los valores ambientales, paisqjisticos, culturales o de cualquier
tipo; dicha edificacion no afecta de ningun modo a la naturaleza ni a la
biodiversidad existente en el entorno, respetando todos los drboles
existentes en las proximidades y comprobando la no existencia de
madrigueras o asentamientos animales en la zona donde se ubica la
vivienda, integrédndose los materiales de acabado con los de las
edificaciones propias de la zona por o que no altera los valores
paisajisticos y culturales existentes. La edificacién debido al cardcter
residencial unifamiliar aislada de la vivienda, su escaso volumen y la no
necesidad de urbanizacién, no alterard los valores de contaminacion
luminica ni atmosférica del entorno ni la calidad del agua, ya que, como
he dicho anteriormente, las instalaciones de la vivienda cumplen los
criterios de utilizacion racional de los recursos, el abastecimiento y
depuracion de las aguas y el tratamiento de los residuos y estardn
conectadas a los servicios generales del municipio.
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Por lo anteriormente expuesto, el presente proyecto no plantea riesgos
antrépicos relevantes, ya que se trata de una vivienda unifamiliar aislada
en una parcela pegada a suelo urbano edificado, por lo que las
caracteristicas naturales del terreno no se ven alteradas de forma
significativa.
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La vivienda objeto de este proyecto cumple con las exigencias
plasmadas en el articulo 5.3.3 bis (NUPN) del PGOU de Marina de Cudeyo
asi como el resto de consideraciones de dicho PGOU referidas a las
condiciones minimas de las viviendas unifamiliares aisladas. Cuenta con
acceso rodado, acceso a la red municipal de abastecimiento de agua,
acceso a la red municipal de suministro energético, triplica la superficie
minima de parcela fijada en 1000m2 (nuestra parcela tiene mds de
3000m2), es una vivienda que consta de planta baja y planta primera,
como fija la normativa municipal, y se sitia a mds de 5 metros del limite
perimeftral de parcela.
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CO/NCan

colegio oficial de arquitectos de cantabria

DECLARACION SOBRE
NORMATIVA URBANISTICA

Proyecto
EDIFICACION VIVIENDA UNIFAMILIAR
TIPO de OBRA OBRA NUEVA
Emplazamiento C.P. Localidad Municipio
B2 ELECHAS-HONTANON 49A 39130 ELECHAS MARINA DE CUDEYO
Promotor NIF
PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES PAZ DEL CAMPO S.L. B39567854
Proyectista N¢ Coleg. NIF
JOSE LUIS PASTOR RODRIGUEZ 2432 12385647D

Instrum. Ord. Territ.

Planeamiento y normas urb. aplicacién....

Fecha Aprob. Def.

Fecha Publ.BOC, BOE

Suelo Rust. Ley 2/2001 y 3/2012

21 de Junio de 2012

9 de Julio de 2012

Planeamiento Urbanistico

Clasificacion Suelo Urbano

PGOU MARINA DE CUDEYO

4 de Mayo de 1987

27 de Julio de 1987

Urbanizable

Rust. P. Ordinaria Rust. P. Especial

Nucleo Rural

No urb Préximo a ncleo rural

Tipo de actuacién Obra Nueva Rehabilitacion Reforma Interior Ampliacién Otros
Obra Nueva

Usos Resid. Unif. Resid. Colect. Resid. Otros Dotacional Industrial Agricola Otros (Aparc...)
Principal Resid. Unif.
Secundario
JUSTIFICACION DE LOS PRINCIPALES PARAMETROS URBANISTICOS Planeamiento Proyecto
Condiciones de parcela

Superficie / Dimensiones (ancho-fondo) / etc. 1000 m2 3060,40 m2

Ocupacioén 306 m2 161,95 m2
Edificacién

Edificabilidad 612,08 m2 (20% de la parcela) 293,15 m2

Dimensiones edificacion

Alineacion y retrangueos

5m a parcela ady o camino

N2 plantas

>5m parc.ady o camino

Baja+1

Baja +1

Altura

9 m acumbrera

<9 macumbrera

Tipologia edificacién permitida

Vivienda unifamiliar

Usos

Vivienda unifamiliar

Compatible: Viv. Unifamiliar

Compatible: Viv. Unifamiliar

Otro

s datos

Vuelos méximos permitidos

Dimensiones de patios / altura de patios / etc.

Otro

s condiciones

Cerramiento de parcela

Plazas de aparcamiento, Arbolado, etc.

1 arbol/ 50 m2 libres

> 1 arbol/ 50 m2 libres

Otros

Observaciones La vivienda proyectada cumple los requisitos establecidos en el PGOU de Camargo en base al tipo de parcela en la que se ubica.

Declaracion que formula el/la arquitecto/a que suscribe, bajo su responsabilidad sobre la normativa urbanistica de

aplicacién en el presente proyecto, en Marina de Cudeyo a 11 de Febrero de 2025.
Arquit. Coleg. N°2432
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| 1.5. DESCRIPCION DEL PROYECTO

DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO

Se trata de un edificio aislado que se desarrolla en dos niveles: planta
baja y planta bajo cubierta. Los dos niveles estdn unidos entre simediante
una escalera interior, con cubierta a dos aguas mds una cochera a un
agua anexada.

A0610MF2ho8XRJ410a6Qqu8fExoUCjVEXG8459

PROGRAMA DE NECESIDADES

El programa de necesidades, senalado por el promotor es el de una
vivienda unifamiliar en planta baja + I, con una cochera anexada para
garaje.

El acceso a la nueva vivienda resultante tras las actuaciones recogidas
en este Proyecto se realizard a través de planta baja. Desde el hall de
acceso pasamos a un distribuidor desde el que accedemos tanto al
salén-comedor, como a la cocina y el bano; desde la cocina se accede
a la despensa. En planta baja nace una escalera que sirve de acceso a
los fres dormitorios de planta primera, y al bano comun de planta primera;
dos de los dormitorios de planta primera cuentan con bano propio, y uno
de ellos ademds cuenta con vestidor.

La evacuacion de la edificacion a espacio exterior seguro se realiza a
través de la puerta principal de la vivienda situada en la planta baja.

El acceso a la parcela se realiza desde |la calle que arficula el conjunto
residencial B° Hontandén y que constituye el acceso peatonal y rodado a
la parcela.

El proyecto se ajusta al programa marcado por la propiedad que ha
dado mucha importancia al juego de volumenes que conforman la vida
exterior de esta vivienda.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000649942

USO CARACTERISTICO DEL EDIFICIO
Residencial Vivienda
OTROS USOS PREVISTOS

Aparcamiento

PROYECTO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR EN B° HONTANON 49A, ELECHAS (MARINA DE CUDEYO)

Version imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

Firma 1: 26/02/2025 - SELLO DOCUMENTO ELECTRONICO - ENI REGISTROELECTRONICO(6CELD)
GOBIERNO DE CANTABRIA N Registro: _
P CSV: A0O610MF2ho8XRI40a6QqUSFEXOUCIVEXG8459 Fecha Registro: 26/02/202510:02

Pag 22/123



A0610MF2ho8XRJ410a6Qqu8fExoUCjVEXG8459

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000649942

Version imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

AROAN

DESCRICION DE LA GEOMETRIA DEL EDIFICIO

La geometria del edificio es la que se recoge en el conjunto de planos
gue describen el proyecto.

DESCRIPCION GENERAL DE LAS PREVISIONES TECNICAS

La totalidad de la superficie de la edificacion se encuentra dentro de un
radio de 100 m medidos desde el limite del suelo urbano, segun se
muestra en la documentacion grafica adjunta.

El frente de parcela es de 7 m, por lo que la cesidén a ejecutar serd de 21
m2.

La edificaciéon tiene forma rectangular; Estructuralmente cuenta con un
sistema de forjados de vigas y viguetas de hormigdn armado, y cubierta
inclinada con cobertura de teja cerdmica, ademds de carpinterias
exteriores con rotura de puente térmico y doble acristalamiento.

En relacion con la formalizacion exterior, el fratamiento de los muros de
fachada consistird en una renovacion de sus actuales acabados en
revoco de mortero pintado, aplacado de piedra y panelado de madera.

En cuanto la cubierta se ejecutard una cobertura de teja cerdmica
plana. Las nuevas carpinterias exteriores tendrdn rotura de puente
térmico y doble acristalamiento.

SUPERFICIE UTIL

Planta baja:
] ESTANCIA SUPERFICIE
VESTIBULO 7.70 m?
BANO 5,80 m?
COCINA 18,00 m?
DESPENSA 10,10 m?
ESCALERA 6,70 m?
SALON-COMEDOR 49,10 m?
PORCHE 1 (50% DE 43,40 m2) 21,70 m2
PORCHE 2 (50% DE 10,40 m2) 5,20 m?
COCHERA (50% DE 35,70 m2) 17,85 m?2
TOTAL SUPERFICIE UTIL P. BAJA 142,15 m?
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Planta bajo cubierta:

OAN

ESTANCIA SUPERFICIE
DISTRIBUIDOR-ESTAR 15,65 m?
DORMITORIO 1 14,65 m?
DORMITORIO 2 14,50 m?
BANO 2 6,25 m?
DORMITORIO 3 17,40 m?
BANO 3 6,65 m?
VESTIDOR 7,65 m?
TERRAZA 12,50 m?
BANO 4 5,65 m?
TOTAL SUPERFICIE UTIL P. BAJA 100,90 m?

CUADRO DE SUPERFICIES

SUPERFICIE CSOUZ';f;LCl; SUPERFICIE CONSTRUIDA
UTIL (m2) COMPUTABLE (m2)
(m?2)
P. BAJA 142,15 206,70 161,95
P. BAJO CUBIERTA 100,90 131,20 131,20
TOTAL VIVIENDA 243,05 337,90 293,15

PRESTACIONES DEL EDIFICIO

La actuaciéon comprendida en este proyecto bdsico cumple con lo
establecido en el CTE, tanto en seguridad como en habitabilidad y
funcionalidad, asegurando la calidad de vida de los ocupantes de la

vivienda.

PRESTACIONES POR REQUISITOS BASICOS EN BASE A LAS EXIGENCIAS DEL

CTE

Descripcion de las prestaciones del edificio por requisitos bdsicos y en
relacion con las exigencias bdsicas del CTE:

Son requisitos bdsicos, conforme a la Ley de Ordenacién de la
Edificacion, los relativos a la funcionalidad, seguridad y habitabilidad. Se
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establecen estos requisitos con el fin de garantizar la seguridad de las
personas, el bienestar de la sociedad y la proteccion del medio
ambiente, debiendo los edificios proyectarse, construirse, mantenerse y
conservarse de tal forma que se satisfagan estos requisitos bdsicos.

Requisitos bdsicos relativos a la funcionalidad

A0610MF2ho8XRJ410a6Qqu8fExoUCjVEXG8459

Utilizacién, de tal forma que la disposicion y las dimensiones de los
espacios y la dotacidn de las instalaciones faciliten la adecuada
realizacion de las funciones previstas en el edificio.

El diseno y dimensiones de todos los elementos y espacios privativos que
componen la edificacion se ajustan a las especificaciones de la
localidad sobre normas generales de la edificacion, y a las condiciones
minimas de habitabilidad conforme al decreto de Cantabria 91/2024, de
14 de Noviembre, sobre condiciones minimas de habitabilidad.

Accesibilidad, de tal forma que se permita a las personas con movilidad
y comunicacioén reducidas el acceso y circulacidn por el edificio en los
términos previstos en su normativa especifica.

De conformidad con la ley de Accesibilidad y Supresidn de Barreras de la
Comunidad Auténoma, el edificio objeto del presente Proyecto estd
dentro del dmbito de aplicaciéon de la Ley, pues se tfrata de una vivienda
residencial de uso privado.

Acceso a los servicios de telecomunicacidn, audiovisuales vy de
informacién de acuerdo con los establecidos en su normativa especifica.

De conformidad con el articulo 2 del Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de
febrero, sobre infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a
los servicios de telecomunicacion, el edificio objeto del presente Proyecto
estd dentro del dmbito de aplicacién, pues se trata de una edificacion
de uso residencial acogida en régimen de propiedad horizontal.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000649942

El edificio dispondrd de instalaciones de telefonia y audiovisuales.

Facilitacion para el acceso de los servicios postales, mediante la dotacion
de las instalaciones apropiadas para la entrega de los envios postales,
segun lo dispuesto en su normativa especifica.

La vivienda tendrd un buzdén propio situado en una zona comun
accesible desde el exterior.
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Requisitos basicos relativos a la seguridad

Seguridad estructural, de tal forma que no se produzcan en el edificio, o
partes del mismo, danos que tengan su origen o afecten a la
cimentacioén, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u otros
elementos estructurales, y que comprometan directamente la resistencia
mecdnica y la estabilidad del edificio.

A0610MF2ho8XRJ410a6Qqu8fExoUCjVEXG8459

Los aspectos bdsicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar
y disenar el sistema estructural para la edificacidon son principalmente:
resistencia mecdnica y estabilidad, seguridad, durabilidad, economia,
facilidad constructiva y modulacién.

Seguridad en caso de incendio, de tal forma que los ocupantes puedan
desalojar el edificio en condiciones seguras, se pueda limitar la extensiéon
del incendio dentro del propio edificio y de los colindantes y se permita
la actuacién de los equipos de extincién y rescate.

Condiciones urbanisticas: el edificio es de fdacil acceso para los
bomberos. El espacio exterior inmediatamente préximo al edificio
cumple las condiciones suficientes para la intervencién de los servicios de
extinciéon de incendios.

Todos los elementos estructurales son resistentes al fuego durante un
tiempo superior al exigido.

El acceso desde el exterior de la fachada estd garantizado, y los huecos
cumplen las condiciones de separacion.

No se produce incompatibilidad de usos, y en el cdlculo de la ocupacion
y el dimensionado de las salidas de emergencia, asi como de los
recorridos de evacuacién, estdn contemplados los usos atipicos que
supongan una ocupacion mayor que la del uso normal.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000649942

No se colocard ningun tipo de material que por su baja resistencia al
fuego, combustibilidad o foxicidad pueda perjudicar la seguridad del
edificio o la de sus ocupantes.

La vivienda objeto de este proyecto constituye un Unico sector de
incendio, siendo su superficie construida inferior a 2500m2 (Cumple CTE)

Los elementos que separan viviendas entre si o a éstas de las zonas
comunes del edificio deben de ser al menos El60 (Cumple CTE)
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Seqguridad de utilizacién, de tal forma que el uso normal del edificio no
suponga riesgo de accidente para las personas.

La configuracion de los espacios, los elementos fijos y mdviles que se
instalen en el edificio, se han proyectado de tal manera que puedan ser
usados para los fines previstos dentro de las limitaciones de uso del
edificio que se describen mds adelante sin que suponga riesgo de
accidentes para los usuarios del mismo.

A0610MF2ho8XRJ410a6Qqu8fExoUCjVEXG8459

Requisitos bdsicos relativos a la habitabilidad

La vivienda reUne los requisitos de habitabilidad, salubridad, ahorro
energético y funcionalidad exigidos para este uso.

Higiene, salud y proteccion del medio ambiente, de tal forma que se
alcancen condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el
ambiente interior del edificio y que éste no deteriore el medio ambiente
en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestidon de toda
clase de residuos.

Todas las habitaciones y dependencias relnen los requisitos de
habitabilidad, salubridad, ahorro energético y funcionalidad exigidos
para este uso.

Los locales y estancias se han proyectado de tal manera que puedan ser
utilizados para uso de Vivienda.

La edificaciéon proyectada dispone de los medios que impiden la
presencia de agua o humedad inadecuada procedente de
precipitaciones atmosféricas, del terreno o de condensaciones, vy
dispone de medios para impedir su penetracidn o, en su caso, permiten
sU evacuacion sin produccion de danos.

El edificio proyectado dispone de espacios y medios para extraer los
residuos ordinarios generados en ella de forma acorde con el sistema
publico de recogida.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000649942

El edificio proyectado dispone de medios para que sus recintos se
puedan ventilar adecuadamente, eliminando los contaminantes que se
produzcan de forma habitual durante su uso normal, de forma que se
aporte un caudal suficiente de aire exterior y se garantice la extracciony
expulsion del aire viciado por los contaminantes.

El edificio proyectado dispone de medios adecuados para suministrar al
equipamiento higiénico previsto de agua apta para el consumo de
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forma sostenible, aportando caudales suficientes para  su
funcionamiento, sin alteracidn de las propiedades de aptitud para el
consumo e impidiendo los posibles retornos que puedan contaminar la
red, incorporando medios que permitan el ahorro y el control del agua.

Proteccidn frente al ruido, de tal forma que el ruido percibido no ponga
en peligro la salud de las personas y les permita realizar satisfactoriamente
sus actividades.

A0610MF2ho8XRJ410a6Qqu8fExoUCjVEXG8459

Todos los elementos constructivos verticales (particiones interiores,
paredes separadoras de propiedades o usuarios distintos y fachadas)
cuentan con el aislamiento acuUstico requerido para los usos previstos en
las dependencias que delimitan.

Ahorro de energia y adislamiento térmico, de tal forma que se consiga un
uso racional de la energia necesaria para la adecuada utilizacion del
edificio.

La vivienda proyectada dispone de una envolvente adecuada a la
limitaciéon de la demanda energética necesaria para alcanzar el
bienestar térmico en funcion del clima de Marina de Cudeyo, del uso
previsto y del régimen de verano e invierno. Las caracteristicas de
agislamiento e inercia térmica, permeabilidad al aire y exposicion a la
radiacion solar, permiten la reduccion del riesgo de aparicion de
humedades superficiales e intfersticiales que puedan perjudicar las
caracteristicas de la envolvente. Se ha tenido en cuenta especialmente
el tratamiento de los puentes térmicos para limitar las pérdidas o
ganancias de calor y evitar problemas higrotérmicos en los mismos.

La edificacion proyectada dispone de instalaciones de iluminacion
adecuadas a las necesidades de sus usuarios y a la vez eficaces
energéticamente disponiendo de un sistema de control que permita
ajustar el encendido a la ocupaciéon real de la zona, asi como de un
sistema de regulacién que optimice el aprovechamiento de la luz natural,
en las zonas que rednan unas determinadas condiciones. La demanda
de agua caliente sanitaria y climatizacién se cubrird mediante la
instalacion de un sistema de aerotermia.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000649942
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PRESTACIONES DEL EDIFICIO

Requisitos
bdsicos

Segun CTE

En
Proyecto

Prestaciones segun el CTE en Proyecto

Seguridad

DB-SE

Seguridad
estructural

DB-SE

De tal forma gque no se produzcan en el
edificio, o partes del mismo, danos que
fengan su origen o afecten a la
cimentacion, los soportes, las vigas, los
forjados, los muros de carga u ofros
elementos esfructurales, y que
comprometan directamente la resistencia
mecdnicay la

estabilidad del edificio.

DB-SI

Seguridad
encaso de
incendio

DB-SI

De tal forma que los ocupantes puedan
desalojar el edificio encondiciones seguras,
se pueda limitar la extensién del incendio
dentro del propio edificio y de los
colindantes y se permita la actuacién de los|
equipos de extincién y rescate.

DB-SUA

Seguridad de
utilizacion
accesibilida

DB-SUA

De tal forma que el uso normal del
edificio no suponga riesgo de
accidente para las personas.

Habitabilid

DB-HS

Salubridad

DB-HS

Higiene, salud y proteccién del medio
ambiente, de tal forma que sealcancen
condiciones aceptables de salubridad y
estanqueidad en elambiente interior del
edificio y que éste no deteriore el medio
ambienteen su entorno inmediato,
garantizando una adecuada gestidon de toda
clase de residuos.

DB-HR

Proteccion
frente al
ruido

DB-HR

De tal forma que el ruido percibido no

onga en riesgo la salud de laspersonas y
es permita redlizar satisfactoriamente sus
acfividades.

DB-HE

Ahorro de
energiay
aislamiento
térmico

DB-HE

De tal forma que se consiga un uso racional
de la energia necesariapara la adecuada
utilizacion del edificio.

Cumple con la UNE EN ISO 13370:1999
“Prestaciones térmicas deedificios.
Transmision de calor por el terreno.
Métodos de cdiculo”.

Oftros aspectos funcionales de los
elementos constructivos o de las
instalaciones que permitan un uso
satisfactorio del edificio
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Funcionalidad

AR

OAN

LIMITACIONES DE USO DEL EDIFICIO

Las limitaciones de uso de la vivienda y de cada una de sus
dependencias vendrdn dadas por las normas de buen uso, por el libro de
mantenimiento del edificio, y por la ocupacién mdaxima establecida. La
vivienda se proyecta en condiciones normales, no siendo de aplicaciéon
la normativa de medidas de accesibilidad ni la proyeccidén de espacios
adaptados a minusvdlidos.
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Ordenanza| De tal forma que la disposicidon y las dimensiones
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CA previstas en el edificio.
o Reglamen| De tal forma que permita a las personas con
Accesibilidad | fo CCAA'Y| movilidad y comunicacién reducidas el
L MUNICIPIO | gcceso vy la circulacion por el edificio en los
S términos previstos en su normativa especifica
£ en la medida que lo permita la geometria del
2 edificio existente
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Limitaciones de uso del edificio: Las limitaciones de uso del edificio
responden, en general, ala adecuacion de las prestaciones y previsiones
proyectadas, en concordancia con usos compatibles y del
funcionamiento adecuado de sus estructuras e instalaciones. El edificio
solo podrd destinarse a los usos previstos en el proyecto. La dedicacion
de alguna de sus dependencias a uso distinto del proyectado requerird
de un proyecto de reforma y cambio de uso que serd objeto de licencia
nueva. Este cambio de uso serd posible siempre y cuando el nuevo
destino no altere las condiciones del resto del edificio ni sobrecargue las
prestaciones iniciales del mismo en cuanto a estructura, instalaciones,
etc...

Limitaciones de uso de las dependencias: El edificio solo podrd
destinarse a los usos previstos proyectados. La dedicacién de algunas
de sus dependencias a uso distinto del proyectado requerird de un
proyecto o documento técnico exigible, de reforma y cambio de uso
que serd objeto de licencia nueva. Este cambio de uso serd posible
siempre y cuando el nuevo destino no altere las condiciones del resto
del edificio ni sobrecargue las prestaciones iniciales del mismo en
cuanto a estructura.

Limitacion de uso de las instalaciones: Las instalaciones se han
proyectado en cumplimiento de los DB del CTE, con las exigencias
pedidas en cada caso de acuerdo con los valores estadisticos
previsibles para su adecuado funcionamiento; por tanto, cualquier
variacion en los usos proyectados implicard, en su caso, el comprobar
que los pardmetros de utilizacién siguen siendo vdlidos para el nuevo
Uso que se pudiera establecer en cualquier establecimiento, si fuera de
rango distinto al inicialmente proyectado. Las instalaciones se usardn
para el fin previsto, en la cantidad e intensidad propias del uso. Estardn
sujetas al mantenimiento preciso para su utilizacion.

Por todo lo anterior, el técnico que suscribe entiende que quedan
justificadas las actuaciones enfocadas a la construccion de la vivienda
unifamiliar aislada objeto de este proyecto.

En Marina de Cudeyo, a 11 de Febrero de 2025

El Arquitecto: José Luis Pastor R.
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1.6 CERTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 91/2024 DE 14 DE
NOVIEMBRE SOBRE PROGRAMA MINIMO DE VIVIENDA, DIMENSIONES E
ILUMINACION DE CANTABRIA

El arquitecto redactor del presente proyecto, certifica que se cumplen las
dimensiones minimas establecidas en la Ley de habitabilidad vigente.

A0610MF2ho8XRJ410a6Qqu8fExoUCjVEXG8459

La vivienda tiene una superficie Util superior a 30 m2.

El estar-comedor tiene una superficie superior a 10 m2 y la cocina tiene
una superficie superior a 5 m2, los dormitorios dobles fienen una superficie
superior a 10 m2, los banos tienen una superficie superior a 1,50 m2.

La vivienda cuenta con cuatro banos completos, dos de ellos de uso y
acceso comun, a los que se accede a través de distribuidores.

Todas las estancias tienen una altura superior a 2,50 metros.

Todas las estancias tienen ventanas, a excepcidn delos vestidores y un
bano, que es interior y contard con ventilacién mecdnica. También
disponen de una superficie de iluminacién igual o superior a la décima
parte de la superficie Util en planta de la pieza a la que suministran
iluminacion.

Todos estos datos y ofros no expresados en esta memoria tales como
medidas, anchos de huecos, alturas, cotas, etc. quedan ampliamente
expresados en los planos adjuntos.

En Marina de Cudeyo a 11 de Febrero de 2025

José Luis Pastor R. Arquitecto colegiado n°2432 en el COACAN
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2. MEMORIA CONSTRUCTIVA

2.1.  AFECCION A LOS SISTEMAS DEL EDIFICIO

AO610MF2ho8XRJI4l0a6Qqu8fExoUCjVEXG8459

2.1.1. SUSTENTACION DEL EDIFICIO

2.1.2. SISTEMA ESTRUCTURAL

2.1.3. SISTEMA ENVOLVENTE

2.1.4. SISTEMA DE COMPARTIMENTACION

2.1.5. SISTEMA DE ACABADOS

2.1.6. SISTEMA DE ACONDICIONAMIENTO E INTALACIONES
2.1.7. SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

2.2. SOLUCION CONSTRUCTIVA PROPUESTA
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| 1.1 AFECCION A LOS SISTEMAS DEL EDIFICIO |

Tal y como se ha mencionado anteriormente la redaccion del presente
proyecto responde a la peticion del propietario de la parcela para
redactar un proyecto que recoja las actuaciones necesarias para
construir una vivienda unifamiliar aislada.

A0610MF2ho8XRJ410a6Qqu8fExoUCjVEXG8459

Dadas las caracteristicas de la parcela, se ha elaborado la presente
propuesta, que desarrolla una intervencidon que permitird construir una
vivienda unifamiliar aislada, dotdndola de unas condiciones adecuadas
de seguridad, habitabilidad y funcionalidad, y respetando su relacién
con el entorno circundante.

1.1.1 SUSTENTACION DEL EDIFICIO

Se deberda realizar un estudio geotécnico de la parcela en cuestion para
obtener las caracteristicas del suelo y los pardmetros a considerar para €l
cdlculo de la parte del sistema estructural correspondiente a la
cimentacion.

1.1.2 SISTEMA ESTRUCTURAL

CIMENTACION:

Se redlizard mediante zapatas aisladas y corridas de hormigdn armado
asi como muretes del mismo material para la formaciéon del forjado
sanitario.

Se ha de estimar una tensidon admisible del terreno necesaria para el
cdlculo de la cimentacién. Habrd que realizar un estudio geotécnico,
para determinar si la solucién prevista para la cimentacion, asi como sus
dimensiones y armados son adecuadas al terreno existente. Esta tensidon
admisible es determinante para la eleccion del sistema de cimentacion.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000649942

CONTENCION DE TIERRAS
No se prevén contenciones
ESTRUCTURA PORTANTE VERTICAL

La estructura portante se compone de pédrticos de hormigdn armado
constituidos por pilares de seccion cuadrada o rectangulary por vigas de
canto y/o planas en funcidn de las luces a salvar.
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Los elementos portantes verticales se han comprobado con los esfuerzos
originados por las vigas y forjados que soportan. En los pilares se
comprueban las resistencias frente a esfuerzos axiles, cortantes,
momentos e interacciones entre esfuerzos, de modo que en todas las
combinaciones se cumple que el aprovechamiento pésimo es menor o
igual a la unidad.

A0610MF2ho8XRJ410a6Qqu8fExoUCjVEXG8459

ESTRUCTURA PORTANTE HORIZONTAL

La estructura portante se compone de pdrticos de hormigdén armado
constituidos por pilares de secciéon cuadrada o rectangular y por vigas de
canto y/o planas en funcién de las luces a salvar.

Tanto en el sistema estructural a base de pilares rectangulares como el
de muretes autoportantes, se apoyard sobre estos, forjados
unidireccionales “in situ” de canto 25+5/70 de bovedilla aligerante de
hormigdn y relleno de senos de hormigdn armado.

Los forjados unidireccionales se consideran como panos cargados por las
acciones gravitatorias debidas al peso propio de los mismos, cargas
permanentes y sobrecargas de uso. Los esfuerzos (cortantes y momentos
flectores) son resistidos por los elementos de tipo barra con los que se crea
el modelo para cada nervio resistente del pano. En cada forjado se
cumplen los limites de flechas albsolutas, activas y totales a plazo infinito
que exige el correspondiente Documento Bdsico segun el material. Las
condiciones de continuidad entre nervios se reflejan en los planos de
estructura del proyecto. En cada nervio se verifican las secciones
necesarias asi como las separaciones minimas y mdximas.

La cubierta a dos aguas se resuelve mediante una losa inclinada de
hormigdn armado para resolver las pendientes.

2.2.5 Bases de cdlculo y métodos empleados

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000649942

En el cdlculo de la estructura correspondiente al proyecto se emplean
métodos de cdlculo aceptados por la normativa vigente. El
procedimiento de cdlculo consiste en establecer las acciones actuantes
sobre la obra, definir los elementos estructurales (dimensiones
fransversales, alturas, luces, disposiciones, etc.) necesarios para soportar
esas acciones, fijar las hipdtesis de cdiculo y elaborar uno o varios
modelos de cdlculo lo suficientemente ajustados al comportamiento real
de la obra y finalmente, la obtencion de los esfuerzos, tensiones vy
desplazamientos necesarios para la posterior comprobacion de los
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correspondientes estados limites Ultimos y de servicio. Las hipdtesis de
cdlculo contempladas en el proyecto son:

rigido en cada planta de forjado: En las secciones
transversales de los elementos se cumple la hipdtesis de Bernouilli, es
decir, gue permanecen planas después de la deformacion.

En el presente proyecto se empleardn los siguientes materiales si fueran
necesarios:

Hormigones

Posicion Tipificacion fck(N/mmz2|C ™ CE %l'n.(kg) a/c
(mm)
Hormigén de limpieza HL-150/B/20 - Blanda 20 - 150 -

Zapatas HA-25/B/20/11a 25 Blanda 20 lla 275 0,60
Forjados HA-25/B/20/11a 25 Blanda 20 IE] 275 0,60
Notacion:

fck: Resistencia caracteristca

C: Consistencia

TM: Tamafio maximo del &rido
CE: Clase de exposicién ambiental (general + especifica)

C. min.: Contenido minimo de cemento
a/c: Maxima relaciénagua/cemento

Aceros para armaduras

Posicién Tipo de acero Limite elastico
caracteristico(N/mm?)

Zapatas o losa de cimentacion UNE-EN 10080 B 500 S 500

Forjado unidireccional o losas UNE-EN 10080 B 500 S 500

Perfiles de acero

Posicion Tipo de| Limite elastico caracteristico(N/mm?2)
acero

Vigas S275JR| 275

Pilares S275I]R| 275

Perfileria en cubierta S275JR| 275

Madera laminada

Posicion Tipo de madera Limite elastico caracteristico(N/mm?)
Vigas GL-24 12.60
Pilares GL-24 12.60
Vigueteria en cubierta GL-24 12.60

Especie arborea abeto
Clase resistente D30
Humedad <20%

Resistencia caracteristica a flexion 30 N/mm2.

Resistencia caracteristica a traccion paralela 18 N/mm2.
Resistencia caracteristica a traccién perpendicular 0.60 N/mm?2.
Resistencia caracteristica a compresion paralela 23 N/mm2.
Resistencia caracteristica a compresion perpendicular 8 N/mm2.
Resistencia caracteristica a cortante 3 N/mm2.

Moédulo de elasticidad paralelo medio 10 kN/mmz2.

Mddulo de elasticidad paralelo 5% percentil 8 kN/mm?2.

Médulo transversal medio 0.64 kN/mm2.

Densidad caracteristica 530 Kg/m3/ Densidad media 640 Kg/m3
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1.1.3 SISTEMA ENVOLVENTE

CERRAMIENTOS EXTERIORES

El plano de fachada estd compuesto por fdbrica de media asta de
ladrillo perforado, enfoscado exterior e interiormente con mortero de
cemento CEM II/A-P 32,5R y arena de rio 1/6, cdmara de aire de 2 cm.,
aislamiento térmico de poliestireno expandido y tabicdn de ladrillo hueco
doble, recibido con mortero de cemento CEM II/AP 32,5R y arena de rio
1/6.Sobre la hoja exterior se colocard un revestimiento a base de revoco
de mortero de cemento pintado y panos puntuales fanto de aplacado
de piedra como de panelado de madera tratada para exteriores.

A0610MF2ho8XRJ410a6Qqu8fExoUCjVEXG8459

Fachada revestida con mortero monocapa, de dos hojas de fabrica, con
cdmara de aire no ventilada

Fachadarevestida con mortero monocapa, de dos hojas de fabrica, con
cdmara de aire no ventilada de 3 cm de espesor, compuesta de:
REVESTIMIENTO EXTERIOR: revestimiento con mortero monocapa, espesor
15 mm, aplicado manualmente;

HOJA PRINCIPAL: de 12 cm de espesor, de fdbrica de ladrillo cerdmico
perforado, para revestir, recibida con mortero de cemento industrial,
color gris, M-5, suministrado a granel. Revestimiento de los frentes de
forjado con piezas cerdmicas y de los frentes de pilares con ladrillos
cortados, colocados con el mismo mortero utilizado en el recibido de la
fabrica. Dintel de fdbrica para revestir sobre perfil laminado.

AISLANTE TERMICO: aislamiento térmico, formado por panel flexible de
lana de vidrio, de 50 mm de espesor, resistencia térmica 1,25 m2K/W,
conductividad térmica 0,04 W/(mK), colocado a tope y fijado con
pellodas de adhesivo cementoso. Incluso cinta autoadhesiva para
sellado de juntas.

HOJA INTERIOR: de 6,5 cm de espesor, de fdbrica de ladrillo cerédmico
hueco (machetdn), para revestir, recibida con mortero de cemento
industrial, color gris, M-5, suministrado a granel. Dintel de fdbrica armada
de ladrillos cortados para revestir; montaje y desmontaje de apeo.
REVESTIMIENTO BASE INTERIOR: Guarnecido de yeso de construccion B1 a
buena vista;

ACABADO INTERIOR: Aplicacion manual de dos manos de pintura
pldstica, color blanco, acabado mate, textura lisa, la primera mano
diluida con un 20% de agua vy la siguiente sin diluir; previa aplicacion de
una mano de imprimacién a base de copolimeros acrilicos en suspension
acuosa, sobre paramento interior de yeso o escayola, vertical.
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Exterior

AR AN

Listado de capas
1. Mortero Monocapa 1.5¢cm
_ 2. Fabrica de ladrillo cerdmico perforado 12cm

3. Mortero de cemento o cal para albadileria y 2cm
para revoco/enlucido 1000 < d < 1250

Interior

4. Cdmara de aire sin ventilar 3cm

5. XPS Expandido con didxido de carbono CO2 5cm

[ 0.034 W/[mK]]
I 6. FAbrica de ladrillo cerdmico hueco (B) 6.5¢cm
7. Guarnecido de yeso 1.5cm
8. Pintura pldstica sobre paramento interior de
yeso o escayola
Pardmetros:
Seguridad El peso propio se ha estimado en 11,50 kN/ml. La presidn dindmica por
estructural la accidn del viento sobre la superficie de las fachadas en los dos ejes
principales de la edificacién se corresponde con una situacion
normal, altura no mayor de 30 m y velocidad del viento de 125 km/h.
Salubridad A fin de garantizar la proteccidn contra la humedad, se ha observado

la zona pluviométrica en la que se ubicard y el grado de exposicion
al viento (zona forestal) terreno tipo IV grado V3. Para resolver las
soluciones constructivas se ha tenido en cuenta las caracteristicas del
revestimiento exterior previsto y el grado de impermeabilidad exigido
enelCTE (4).
En este caso:

Grado de impermeabilidad alcanzado: 4

Condiciones que cumple: R1+B2+C1+H1+J2+N2

Seguridad en
Caso de
incendio

A fin de garantizar la proteccioén contra la humedad, se ha observado
la zona pluviométrica en la que se ubicard y el grado de exposicion
al viento (zona forestal) terreno tipo IV grado V3. Para resolver las
soluciones constructivas se ha tenido en cuenta las caracteristicas del
revestimiento exterior previsto y el grado de impermeabilidad exigido
enel CTE (4).

Seguridad de

Seguridad frente al riesgo de impacto con elementos fijos.

utilizacion
Aislamiento La edificacion se sitia en un entorno tranquilo. No es necesario
acustico aplicar ningun cerramiento especial.

En este caso:
Masa superficial: 242.85 kg/m?
Masa superficial del elemento base: 240.60 kg/m?
Apoyada en bandas eldsticas (B)
Caracterizacion acustica por ensayo, Rw(C; Ctr):
50.3(-1; -4) Db

Limitacién de
demanda
energética

Se ha tenido en cuenta la ubicacién de la edificacién en la zona
climdtica C1. Para la comprobacién de la limitacion de la demanda
energética se ha tenido en cuenta ademds la fransmitancia media
de los muros de cada fachada, incluyendo en el promedio los
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puentes térmicos integrados en la fachada tales como contorno de
huecos, pilares en fachada y cajas de persianas, la fransmitancia
media de huecos de fachadas para cada orientacién y el factor solar
modificado medio de huecos de fachadas para cada orientacién.
En este caso

Um: 0.33 kcal/(h m>°C)

A0610MF2ho8XRJ410a6Qqu8fExoUCjVEXG8459

HUECOS EN FACHADA

Se colocardn carpinterias exteriores de pvc con rotura de puente
térmico.

Puerta balconera corredera "TECHNAL", de 2200x2200 mm - Doble
acristalamiento SGG CLIMALIT PLUS PLANITHERM 4S F2 44.2/12 argdn
90%/44.2 "SAINT GOBAIN"

CARPINTERIA: Puerta de aleacién de aluminio Hydro CIRCAL, serie Soleall
GY 55 "TECHNAL", con rofura de puente térmico, dos hojas correderas,
dimensiones 2200x2200 mm, acabado lacado estédndar con el sello
QUALICOAT, que garantiza el espesor y la calidad del proceso de lacado,
compuesta de hoja de 41,2 mm y marco de 55 mm, junquillos, galce,
juntas de estanqueidad de EPDM, manilla y herrajes, segun UNE-EN 14351-
1; fransmitancia térmica del marco: Uh,m = 3,2 W/(mK); espesor mdaximo
del acristalamiento: 32 mm, con clasificacion a la permeabilidad al aire
clase 4, segun UNE-EN 12207, clasificaciéon a la estanqueidad al agua
clase 7A, segun UNE-EN 12208, y clasificacion a la resistencia a la carga
del viento clase C5, segun UNE-EN 12210. Incluso patillas de anclaje para
la fijacién de la carpinteria, silicona para sellado perimetral de la junta
entre la carpinteria exterior y el paramento.

VIDRIO: Doble acristalamiento SGG CLIMALIT PLUS PLANITHERM 4S F2
44.2/12 argdon 90%/44.2 "SAINT GOBAIN", conjunto formado por vidrio
exterior STADIP de 4+4 mm, compuesto por dos lunas de vidrio laminar de
4 mm unidas mediante una Idmina incolora de butiral de polivinilo, con
capa de control solar y baja emisividad térmica incorporada en la cara
interior, cédmara de gas deshidratada con perfil separador de aluminio y
doble sellado perimetral, de 12 mm, rellena de gas argdn y vidrio interior
STADIP PROTECT de 4+4 mm, compuesto por dos lunas de vidrio laminar
de 4 mm unidas mediante dos Idminas incoloras de butiral de polivinilo;

28 mm de espesor total.

Caracteristicas | Transmitancia térmica, Ug: 1.03 kcal/(h m?°C)

del vidrio Factor solar, g: 0.40

Aislamiento acustico, Rw (C;Ctr): 34 (-1;-5) dB

Caracteristicas | Transmitancia térmica, Uf: 2.75 kcal/(h m2°C)

dela Tipo de apertura: Deslizante

carpinteria Permeabilidad al adire de la carpinteria (EN 12207): Clase 4
Absortividad, as: 0.6 (color infermedio)

Identificador de documento electronico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000649942
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Dimensiones: 220 x 220 cm (ancho x altura) n°uds: 1
Transmisidn térmica Uw 1.31 kcal/(h-m*°C)
Soleamiento F 0.34

Fu 0.31
Caracterizacion acustica Rw (C;Cx) 27(-1;-2) dB
Notas:

A0610MF2ho8XRJ410a6Qqu8fExoUCjVEXG8459

Uw: Coeficiente de transmitancia térmica del hueco (kcal/(h m#°C))
F: Factor solar del hueco

FH: Factor solar modificado

Rw (C;Ctr): Valores de aislamiento acUstico (dB)

Puerta balconera corredera, de 3300x2200 mm - Doble acristalamiento
SGG CLIMALIT PLUS PLANITHERM 4S F2 44.2/12 argén 90%/44.2 "SAINT
GOBAIN"

CARPINTERIA: Puerta de aluminio, gama media, con rotura de puente
térmico, tres hojas correderas, dimensiones 3300x2200 mm, acabado
lacado color blanco con el sello QUALICOAT, que garantiza el espesor y
la calidad del proceso de lacado, compuesta de hoja de 33 mm y marco
de 60 mm, junquillos, galce, juntas de estanqueidad de EPDM, manilla y
herrajes, segun UNE-EN 14351-1; fransmitancia térmica del marco: Uh,m =
desde 4,0 W/(mK); espesor mdaximo del acristalamiento: 26 mm, con
clasificacion a la permeabilidad al aire clase 3, segun UNE-EN 12207,
clasificacion a la estanqueidad al agua clase 7A, segUn UNE-EN 12208, y
clasificacion a la resistencia a la carga del viento clase C5, segun UNE-EN
12210, con cerradura de seguridad. Incluso patillas de anclaje para la
fijacion de la carpinteria, silicona para sellado perimetral de la junta entre
la carpinteria exterior y el paramento.

VIDRIO:Doble acristalamiento SGG CLIMALIT PLUS PLANITHERM 4S F2
44.2/12 argdon 90%/44.2 "SAINT GOBAIN", conjunto formado por vidrio
exterior STADIP de 4+4 mm, compuesto por dos lunas de vidrio laminar de
4 mm unidas mediante una Idmina incolora de butiral de polivinilo, con
capa de control solar y baja emisividad térmica incorporada en la cara
interior, cédmara de gas deshidratada con perfil separador de aluminio y
doble sellado perimetral, de 12 mm, rellena de gas argdn y vidrio interior
STADIP PROTECT de 4+4 mm, compuesto por dos lunas de vidrio laminar
de 4 mm unidas mediante dos Idminas incoloras de butiral de polivinilo;
28 mm de espesor total.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000649942

Caracteristicas | Transmitancia térmica, Ug: 1.03 kcal/(h-m?°C)

del vidrio Factor solar, g: 0.40

Aislamiento acustico, Rw (C;Ctr): 34 (-1;-5) dB

Caracteristicas | Transmitancia térmica, Uf: 2.75 kcal/ (h m?°C)

dela Tipo de apertura: Corredera

carpinteria Permeabilidad al aire de la carpinteria (EN 12207): Clase 4
Absortividad, as: 0.6 (color intermedio)
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Dimensiones: 330 x 220 cm (ancho x altura) n°uds: 2
Transmisidn térmica Uw 1.31 kcal/(h-m*°C)
Soleamiento F 0.36

Fu 0.36
Caracterizacion acustica Rw (C;Cx) 26(-1;-2) dB
Notas:

A0610MF2ho8XRJ410a6Qqu8fExoUCjVEXG8459

Uw: Coeficiente de transmitancia térmica del hueco (kcal/(h m#°C))
F: Factor solar del hueco

FH: Factor solar modificado

Rw (C;Ctr): Valores de aislamiento acustico (dB)

Puerta balconera corredera "TECHNAL", de 1700x2200 mm - Doble
acristalamiento SGG CLIMALIT PLUS PLANITHERM 4S F2 44.2/12 argdn
90%/44.2 "SAINT GOBAIN"

CARPINTERIA: Puerta de aleacién de aluminio Hydro CIRCAL, serie Soleall
GY 55 "TECHNAL", con rotura de puente térmico, dos hojas correderas,
dimensiones 1700x2200 mm, acabado lacado estdndar con el sello
QUALICOAT, que garantiza el espesor y la calidad del proceso de lacado,
compuesta de hoja de 41,2 mm y marco de 55 mm, junquillos, galce,
juntas de estanqueidad de EPDM, manilla y herrajes, segun UNE-EN 14351-
1; transmitancia térmica del marco: Uh,m = 3,2 W/(m); espesor maximo
del acristalamiento: 32 mm, con clasificacién a la permeabilidad al aire
clase 4, segun UNE-EN 12207, clasificacion a la estanqueidad al agua
clase 7A, segun UNE-EN 12208, y clasificacion a la resistencia a la carga
del viento clase C5, segun UNE-EN 12210. Incluso patillas de anclaje para
la fijacién de la carpinteria, silicona para sellado perimetral de la junta
entre la carpinteria exterior y el paramento.

VIDRIO: Doble acristalamiento SGG CLIMALIT PLUS PLANITHERM 4S F2
44.2/12 argdn 90%/44.2 "SAINT GOBAIN", conjunto formado por vidrio
exterior STADIP de 4+4 mm, compuesto por dos lunas de vidrio laminar de
4 mm unidas mediante una I[dmina incolora de butiral de polivinilo, con
capa de confrol solar y baja emisividad térmica incorporada en la cara
interior, cédmara de gas deshidratada con perfil separador de aluminio y
doble sellado perimetral, de 12 mm, rellena de gas argdn vy vidrio interior
STADIP PROTECT de 4+4 mm, compuesto por dos lunas de vidrio laminar
de 4 mm unidas mediante dos Idminas incoloras de butiral de polivinilo;
28 mm de espesor total.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000649942

Caracteristicas | Transmitancia térmica, Ug: 1.03 kcal/(h m2°C)

del vidrio Factor solar, g: 0.40

Aislamiento acustico, Rw (C;Ctr): 34 (-1;-5) dB

Caracteristicas | Transmitancia térmica, Uf: 2.75 kcal/(h-m?°C)

dela Tipo de apertura: Deslizante

carpinteria Permeabilidad al aqire de la carpinteria (EN 12207): Clase 4
Absortividad, as: 0.6 (color infermedio)
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;_) ;
g Dimensiones: 170 x 220 cm (ancho x altura) n°uds: 2
5’ Transmision térmica Uw 1.36 kcal/(h-m*C)
g Soleamiento F 0.33
2 Fr 0.30
E Caracterizacién acustica Rw (C;Cx) 28(-1;-2) dB
§ Dimensiones: 167.5 x 220 cm (ancho x altura) n°uds: 1
3 Transmision térmica Uw 1.36 kcal/(h-m2°C)
Soleamiento F 0.33
Fr 0.30
Caracterizacion acustica Rw (C;Cx) 28(-1;-2) dB
Dimensiones: 165.5 x 220 cm (ancho x altura) n°uds: 1
Transmisidn térmica Uw 1.36 kcal/(h-m>°C)
Soleamiento F 0.33
Fr 0.33
Caracterizacién acustica Rw(C:Cx) 28(-1;-2) dB
Dimensiones: 170 x 220 cm (ancho x altura) n°uds: 2
Transmisidn térmica Uw 1.36 kcal/(h- mz°C)
Soleamiento F 0.33
Fr 0.27
Caracterizacién acustica Rw (C:Cx) 28(-1;-2) dB
Notas:

Uw: Coeficiente de fransmitancia térmica del hueco (kcal/(h-m*C))

F: Factor solar del hueco

FH: Factor solar modificado

Rw (C;Ctr): Valores de aislamiento acustico (dB)
Ventana abisagrada "TECHNAL", de 600x1100 mm - Doble acristalamiento
SGG CLIMALIT PLUS PLANITHERM 4S F2 44.2/12 argén 90%/44.2 "SAINT
GOBAIN"
CARPINTERIA: Ventana de aleacién de aluminio Hydro CIRCAL, serie
Soleal FY 55 Hoja Vista "TECHNAL", con rotura de puente térmico mediante
varillas de poliamida reforzadas con un 25% de fibra de vidrio, una hoja
practicable, interior, dimensiones 600x1100 mm, acabado lacado
estdndar, con el sello QUALICOAT, que garantiza el espesor y la calidad
del proceso de lacado, perfiles de 1,6 mm y junquillos, galce, juntas de
estanqueidad de EPDM, manilla y herrgjes, segun UNE-EN 14351-1;
transmitancia térmica del marco: Uh,m = desde 2,9 W/(m*K); espesor
maximo del acristalamiento: 42 mm, con clasificacion a la permeabilidad
al aire clase 4, segun UNE-EN 12207, clasificacion a la estanqueidad al
agua clase E1500, segun UNE-EN 12208, y clasificacion a la resistencia a
la carga del viento clase C5, segun UNE-EN 12210. Incluso patillas de
anclaje para la fijacion de la carpinteria, silicona para sellado perimetral
de la junta entre la carpinteria exterior y el paramento.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000649942
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VIDRIO: Doble acristalamiento SGG CLIMALIT PLUS PLANITHERM 4S F2
44.2/12 argdon 90%/44.2 "SAINT GOBAIN", conjunto formado por vidrio
exterior STADIP de 4+4 mm, compuesto por dos lunas de vidrio laminar de
4 mm unidas mediante una Idmina incolora de butiral de polivinilo, con
capa de control solar y baja emisividad térmica incorporada en la cara
interior, cédmara de gas deshidratada con perfil separador de aluminio y
doble sellado perimetral, de 12 mm, rellena de gas argdn vy vidrio interior
STADIP PROTECT de 4+4 mm, compuesto por dos lunas de vidrio laminar
de 4 mm unidas mediante dos Idminas incoloras de butiral de polivinilo;
28 mm de espesor total.

AO610MF2ho8XRJI4l0a6Qqu8fExoUCjVEXG8459

Caracteristicas | Transmitancia térmica, Ug: 1.03 kcal/(h-m?°C)

del vidrio Factor solar, g: 0.40

Aislamiento acustico, Rw (C;Ctr): 34 (-1;-5) dB

Caracteristicas | Transmitancia térmica, Uf: 2.49 kcal/(h ' m*°C)

dela Tipo de apertura: Practicable

carpinteria Permeabilidad al aire de la carpinteria (EN 12207): Clase 4
Absortividad, as: 0.6 (color intermedio)

Dimensiones: 60 x 110 cm (ancho x altura) n°uds: 3
Transmision térmica Uw 1.92 kcal/(h'm>C)
Soleamiento F 0.18

Fu 0.14
Caracterizacion acustica Rw (C;Cx) 35(-1;-2) dB
Notas:

Uw: Coeficiente de transmitancia térmica del hueco (kcal/(h-m#*C))
F: Factor solar del hueco
FH: Factor solar modificado

Rw (C:Ctr): Valores de aislamiento acustico (dB)

Puerta de entrada a la vivienda, acorazada

Block de puerta exterior de entrada a vivienda, acorazada normalizada,
de madera, de una hoja, de 85x203x7 cm, compuesto por alma formada
por una plancha plegada de acero electrogalvanizado, soldada en
ambas caras a planchas de acero de 0,8 mm de espesor y reforzada por
perfiles omega verticales, de acero, acabado con tablero liso en ambas
caras de madera de pino pais, bastidor de tubo de acero y marco de
acero galvanizado.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000649942

Caracteristicas | Transmitancia térmica, Uf: 2.58 kcal/(h m2°C)

dela Tipo de apertura: Practicable
carpinteria Permeabilidad al aire de la carpinteria (EN 12207): Clase 4
Absortividad, as: 0.6 (color intermedio)
Dimensiones: 85 x 203 cm (ancho x altura) n°uds: 1
Transmisidn térmica Uw 2.58 kcal/(h'm>°C)
Caracterizacién acustica Rw(C:Cx) 21(-1;-2) dB
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SUELOS EN CONTACTO CON EL TERRENO

La edificacion se elevard ligeramente del terreno mediante la ejecucion
de un forjado sanitario lo que reducird sensiblemente la tfransmision de
humedad entre el terreno y la vivienda.

Forjado sanitario - Base de darido. Solado de Superficie Total 114 m?2
baldosas cerdmicas colocadas en capa fina

A0610MF2ho8XRJ410a6Qqu8fExoUCjVEXG8459

REVESTIMIENTO DEL SUELO-PAVIMENTO: Solado de baldosas cerédmicas de
gres esmaltado, de 25x25 cm, capacidad de absorcion de agua E<3%,
grupo Blb, resistencia al deslizamiento Rd<=15, clase 0, recibidas con
adhesivo cementoso de uso exclusivo para interiores, Ci, color gris y
rejuntadas con mortero de juntas cementoso tipo L.

SUELO RADIANTE: Sistema de calefaccion por suelo radiante "UPONOR
IBERIA", compuesto por film de polietieno, banda de espuma de
polietileno (PE), de 150x10 mm, modelo Multi Autofijacion, panel aislante
de poliestireno expandido (EPS), con tiras de velcro para fijacion de los
tubos, con mejora del aislamiento acustico a ruido aéreo y de impacto,
de 25 mm de espesor, modelo Klett Autofijacidon Neorol G, tubo de
polietileno reticulado (PE-Xa) con barrera de oxigeno (EVOH), modelo
Klett Autofijacion Confort Pipe PLUS, y mortero autonivelante, de 50 mm
de espesor. Tofalmente montado, conexionado y probado.

BASE DE PAVIMENTACION: Base para pavimento, de 2 cm de espesor, de
gravilla de machaqueo de 5 a 10 mm de didmetro.

ELEMENTO ESTRUCTURAL: Forjado sanitario ventilado de hormigdn
armado, canto 30 = 25+5 cm, realizado con hormigdn HA-25/F/20/XC2, y
acero UNE-EN 10080 B 500 S en zona de refuerzo de negativos y
conectores de viguetas y zunchos; formado por: vigueta pretensada T-18;
bovedilla de hormigdn, 60x20x25 cm; capa de compresidon de 5 cm de
espesor, con armadura de reparto formada por malla electrosoldada ME
20x20 @ 5-5 B 500 T 6x2,20 UNE-EN 10080, sobre murete de apoyo de 80
cm de altura de ladrillo cerdmico perforado, para revestir, con mortero
de cemento industrial, color gris, M-5, suministrado a granel, acabado
con ldmina asfdltica. Incluso agente fimdgeno, para el curado de
hormigones y morteros.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000649942

Listado de capas

1. Solado de baldosas cerdmicas de gres Tcm
esmaltado

R -

2. Mortero autonivelante, CA - C20 - F4 segun 5cm
UNE-EN 13813
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Pardmetros:

AROAN

3. Panel cislante de poliestreno expandido  2.5cm
(EPS). con tiras de velcro para fijacion de los

tubos, con mejora del aislamiento acustico a

ruido céreo y de impacto, modelo Klett
Autofijacion Neorol G "UPONOR IBERIA"

4. Film de polietileno, modelo Multi "UPONOR  0.02 cm
IBERIA"

5. Base de gravilla de machaqueo 2cm

6. Forjado unidireccional 25+5 cm (Bovedilla de 30cm
hormigdn)
ESPESOR TOTAL 40.52 cm
ALTURA LIBRE 80 cm

Seguridad
estructural

El peso propio se ha estimado en 4,2 kN/ml.

Salubridad

A fin de garantizar la proteccién contra la humedad, se ha observado
las caracteristicas del terreno en el que se ubicard. Para resolver las
soluciones constructivas se ha tenido en cuenta las caracteristicas del
sistema previsto y el grado de impermeabilidad exigido en el CTE.

Aislamiento
acustico

La edificacion se sitUa en un entorno franquilo. No es necesario
aplicar ningun cerramiento especial.
En este caso:
Masa superficial: 542.27 kg/m?
Masa superficial del elemento base:411.52 kg/m?
Caracterizacién  acuUstica, Rw(C; Ctr): 57.9(-1; -6) dB
Nivel global de presibn de ruido de impactos normalizado,
Ln,w: 72.5 dB

Limitacién de
demanda
energética

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000649942

Para el cdiculo de la transmision del solado se ha tenido en cuenta el
tipo de sistema en funcién de las zonas que separa.
En este caso

Us: 0.29 kcal/(h-m#°C)

(Para una longitud caracteristica B' = 5.2 m)

Detalle de cdiculo (Us)
Superficie del forjado, A: 196.36 m?
Perimetro del forjado, P: 75.12 m
Profundidad media de la cdmara sanitaria por debajo del nivel
del terreno, z: 1.21 m
Altura media de la cara superior del forjado por encima del
nivel del ferreno, h: 0.00 m
Resistencia térmica del forjado, Rf: 1.21 m2h<°C/kcal
Coeficiente de transmision térmica del muro perimetral, Uw:
0.94 kcal/(h m*C)
Factor de proteccidbn confra el viento, fw: 0.05
Tipo de ferreno: Arcilla semidura

Version imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion
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CUBIERTA

Sobre la losa inclinada de hormigdbn armado que constituye las
pendientes de cubierta, se colocard doble rastrel, aislamiento XPS de
12cm, ldmina impermeabilizante tipo tyvek y cobertura de teja cerédmica
plana.

A0610MF2ho8XRJ410a6Qqu8fExoUCjVEXG8459

Forjado sanitario - Base de drido. Solado de Superficie Total 114 m?2
baldosas ceramicas colocadas en capa fina

REVESTIMIENTO EXTERIOR: Teja cerdmica plana colocada sobre doble
rastrel hidréfugo colocando una lamina impermeabilizante tipo tyvek
bajo la cobertura de teja, y colocando paneles de aislamiento rigido XPS
de 12cm entre los rastreles.

ELEMENTO ESTRUCTURAL: Estructura de hormigdn armado, realizada con
hormigdn HA-25/F/20/XC2, y acero UNE-EN 10080 B 500 S en zona de
refuerzo de negativos y conectores de viguetas y zunchos, vigas y pilares
con una cuantia total de 16 kg/m? compuesta de los siguientes
elementos:

FORJADO UNIDIRECCIONAL: horizontal, de canto 30 = 25+5 cm;
semivigueta pretensada T-12; bovedilla de hormigdn, 60x20x25 cm; capa
de compresidn de 5 cm de espesor, con armadura de reparto formada
por malla electrosoldada ME 20x20 @ 5-5 B 500 T 6x2,20 UNE-EN 10080;
vigas planas con zunchos perimetrales de planta, encofrado para vigas,
montaje y desmontaje de sistema de encofrado continuo, con acabado
fipo industrial para revestir, formado por: superficie encofrante de
tableros de madera tratada, reforzados con varillas y perfiles,
amortizables en 25 usos, estructura soporte horizontal de sopandas
metdlicas y accesorios de montaje, amortizables en 150 usos y estructura
soporte vertical de puntales metdlicos, amortizables en 150 usos; PILARES:
con montagje y desmontaje de sistema de encofrado de chapas
metdlicas reutilizables. Incluso agente fimdgeno, para el curado de
hormigones y morteros.

REVESTIMIENTO DEL TECHO: Techo suspendido registrable, con cdmara de
aire de 30 cm de altura, compuesto de: AISLAMIENTO: aislamiento
acustico a ruido aéreo, formado por panel de aglomerado de corcho
expandido, de 25 mm de espesor, de 1000x500 mm, color negro, de enfre
105 y 125 kg/m® de densidad, resistencia térmica 0,65 m2K/W,
conductividad térmica 0,04 W/(mK), factor de resistencia a la difusion del
vapor de agua entre 7 y 14, Euroclase E de reaccion al fuego, segun UNE-
EN 13501-1, resistencia a compresion >= 100 kPa;

Identificador de documento electronico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000649942
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TECHO SUSPENDIDO: falso techo registrable suspendido, decorativo,
situado a una altura menor de 4 m. Sistema D147.es "KNAUF", constituido
por ESTRUCTURA: perfileria oculta, de acero galvanizado;

PLACAS: placas de yeso laminado, Danoline acabado Contur, R Borde D
"KNAUF", de 1200x400 mm y 12,5 mm de espesor, de superficie lisa, para
techos registrables. Incluso perfiles angulares EASY L HP Anticorrosion -
20/20/3050 mm "KNAUF", fijaciones para el anclaje de los perfiles, y
accesorios de montaje.

AO610MF2ho8XRJI4l0a6Qqu8fExoUCjVEXG8459

Listado de capas

o] 1. Teja de arcilla cocida 2cm
) o
2. Cdmara de aire/suspension 4cm
g JNNL 4000
f 3. Ldmina impermeable tipo Tyvek 0.4cm
4®
4. XPS Expandido con didxido de carbono CO2 12cm
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, —® [0.034 W/[mK]]

5. Forjado unidireccional 25+5 cm (Bovedilla de 30cm

hormigén)
6. Cdmara de aire sin ventilar 7.5cm
7. Aglomerado de corcho expandido 2.5¢cm

8. Falso fecho registrable suspendido, 1.25cm
decorativo D147.es "KNAUF" de placas de yeso

laminado
ESPESOR TOTAL 59,65 cm
Par&dmetros:

Seguridad El peso propio de la cubierta se ha estimado en 680 kg/m?2. La presidon
estructural dindmica por la accién del viento sobre la superficie de la cubierta
de la edificacion se corresponde con una situaciéon normal, altura no

mayor de 30 m y velocidad del viento de 125 km/h.
Salubridad A fin de garantizar la proteccién contra la humedad, se ha observado

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000649942

la zona pluviométrica en la que se ubicard y el grado de exposicidon
al viento (zona forestal). Para resolver las soluciones constructivas se
ha tenido en cuenta las caracteristicas del revestimiento exterior
previsto y el grado de impermeabilidad exigido en el CTE.
En este caso:
Tipo de cubierta: Faldén formado por forjado de hormigdn.
Tipo de impermeabilizacién: Material  bituminoso/bituminoso
modificado

Seguridad en | Propagacién exterior: resistencia al fuego El para uso Residencial
Caso de | Vivienda. Los pardmetros adoptados suponen la adopcién de las
incendio soluciones concretas que se reflejan en los planos de plantas,
fachadas y secciones que componen el proyecto.

PROYECTO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR EN B® HONTANON 49A, ELECHAS (MARINA DE CUDEYO)
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Aislamiento La edificaciéon se sitUa en un entorno franquilo. No es necesario
acustico aplicar ningun sistema especial.
En este caso:

Masa superficial: 446.82 Kg/m?2

Masa superficial del elemento base: 372.33 Kg/m?

Caracterizacion acuUstica, Rw(C;Cr): 56.3(-1;-6) dB

Limitacién de | Se ha tenido en cuenta la ubicacion de la edificacion en la zona
demanda climdtica C1. Para la comprobacion de la limitacién de la demanda
energética energética se ha tenido en cuenta ademds la transmitancia media
de los elementos que componen este tipo de cubierta, incluyendo en
el promedio los puentes térmicos integrados en ella.

En este caso:

Uc refrigueracién: 0.17 Kcal/h-m2°C

Uc calefaccion: 0.18 Kcal/h-m2°C

A0610MF2ho8XRJ410a6Qqu8fExoUCjVEXG8459

1.1.4 SISTEMA DE COMPARTIMENTACION

COMPARTIMENTACION VERTICAL

Para resolver la compartimentacién de la vivienda se ejecutardn unos
tabiques de ladrillo hueco doble para crear las diferentes estancias que
compondrdn la vivienda. Ademds se colocardn puertas de paso
interiores de tablero mdf lacado para dar acceso a las diferentes
estancias de la vivienda.

Tabique de una hoja, con revestimiento Superficie Total 10.20 m?2

Hoja de particidon interior, de 6,5 cm de espesor, de fdbrica de ladrillo
cerdmico hueco (machetdn), para revestir, recibida con mortero de
cemento industrial, color gris, M-5, suministrado a granel, con banda
eldstica, de banda flexible de espuma de polietileno reticulado de celdas
cerradas, de 10 mm de espesor, resistencia térmica 0,25 m2K/W,
conductividad térmica 0,04 W/(mK) y rigidez dindmica 57,7 MN/m?, fijada
a los forjados y a los encuentros con otros elementos verticales con pasta

de yeso.
Listado de capas

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000649942

1. Revestimiento interior con piezas de azulejo.  0.5cm
COLOCACION: en capa gruesa con mortero
de cemento.

2. Enfoscado de cemento 1.5¢cm
3. Fdbrica de ladrillo cerdmico hueco (B) 6.5cm
4. Guarnecido de yeso 1.5cm

5. Pintura pldstica sobre paramento interior de
© e yeso o escayola

ESPESOR TOTAL 10,00 cm

PROYECTO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR EN B® HONTANON 49A, ELECHAS (MARINA DE CUDEYO)
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Seguridad El peso propio se ha estimado en 0,26 kN/m?2,

estructural

Seguridad en | Propagacién interior: resistencia al fuego El para uso Residencial
caso de | Vivienda.

incendio

Aislamiento Este elemento constructivo vertical de particiones interiores cumple
acustico los niveles de aislamiento acustico a ruido aéreo.

En este caso:
Masa superficial: 117.70 kg/m?
Apoyada en bandas eldsticas (B)
Caracterizacion acustica por ensayo, Rw(C; Ctr): 37.0(-1; -1) dB

AO610MF2ho8XRJI4l0a6Qqu8fExoUCjVEXG8459

En este caso:
Masa superficial: 94.95 kg/m?
Apoyada en bandas eldsticas (B)
Caracterizacion acustica por ensayo, Rw(C; Ctr): 37.0(-1; -1) dB

PROYECTO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR EN B® HONTANON 49A, ELECHAS (MARINA DE CUDEYO)
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Puerta de paso interior, madera

Puerta inferior abatible, ciega, de una hoja de 203x82,5x3,5 cm, de
tablero aglomerado, chapado con pino pais, con plafones de forma
recta; precerco de pino pais; galces de MDF, con rechapado de
madera, de pino pais de 90x20 mm; tapajuntas de MDF, con rechapado
de madera, de pino pais de 70x10 mm en ambas caras. Incluso, bisagras,
herrajes de colgar, de cierre y manivela sobre escudo largo de latén,
color negro, acabado brillante, serie bdsica.

A0610MF2ho8XRJ410a6Qqu8fExoUCjVEXG8459

Dimensiones: 82.5 x 203 cm (ancho x altura) n°uds: 6
Caracterizacion térmica: Transmitancia térmica u: 1.74 kcal/(h-mzC)
Absortividad: as 0.60 Color inferm

Caracterizacion acustica: Absorcidn asoonz = 0.06 a1000Hz = 0.08 20001z = 0.10

Puerta de paso interior, madera

Puerta interior abatible, ciega, de una hoja de 203x72,5x3,5 cm, de
tablero aglomerado, chapado con pino pais, con plafones de forma
recta; precerco de pino pais; galces de MDF, con rechapado de
madera, de pino pais de 0x20 mm; tapajuntas de MDF, con rechapado
de madera, de pino pais de 70x10 mm en ambas caras. Incluso, bisagras,
herrajes de colgar, de cierre y manivela sobre escudo largo de latén,
color negro, acabado brillante, serie bdsica.

Dimensiones: 72.5 x 203 cm (ancho x altura) n°uds: 4
Caracterizacion térmica:  Transmitancia térmica u: 1.74 kcal/(h- m>C)
Absortividad: as 0.60 Colorinterm

Caracterizacion acuUstica: Absorcidn osoonz = 0.06 ai000Hz = 0.08 20001z = 0.10

COMPARTIMENTACION HORIZONTAL

Falso techo registrable suspendido, decorativo D147.es "KNAUF' de
placas de yeso laminado, con perfileria oculta - Forjado unidireccional -
Solera seca "KNAUF". Solado de baldosas cerdmicas colocadas en capa

Identificador de documento electronico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000649942

REVESTIMIENTO DEL SUELOPAVIMENTO: Solado de baldosas cerdmicas de
gres esmaltado, de 25x25 cm, capacidad de absorcidén de agua E<3%,
grupo Blb, resistencia al deslizamiento Rd<=15, clase 0, recibidas con
adhesivo cementoso de uso exclusivo para interiores, Ci, color gris y
rejuntadas con mortero de juntas cementoso fipo L; BASE DE
PAVIMENTACION: Solera seca. Sistema F126.es Elemento Simple "KNAUF"
Brio, constituido por: PLACAS: placas de yeso laminado reforzado con

PROYECTO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR EN B® HONTANON 49A, ELECHAS (MARINA DE CUDEYO)
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fioras Brio "KNAUF', de 18 mm de espesor. Con los bordes
machihembrados. Incluso banda perimetral Brio "KNAUF" de lana de roca
para la resolucién de encuentros con paramentos, pegamento Brio
"KNAUF", para el sellado de juntas entre placas y tornilleria para la fijaciéon
de las placas.

ELEMENTO ESTRUCTURAL: Estructura de hormigédn armado, realizada con
hormigdn HA-25/F/20/XC2, y acero UNE-EN 10080 B 500 S en zona de
refuerzo de negativos y conectores de viguetas y zunchos, vigas y pilares
con una cuantfia total de 16 kg/m? compuesta de los siguientes
elementos:

FORJADO UNIDIRECCIONAL: horizontal, de canto 30 = 25+5 cm;
semivigueta pretensada T-12; bovedilla de hormigdn, 60x20x25 cm; capa
de compresion de 5 cm de espesor, con armadura de reparto formada
por malla electrosoldada ME 20x20 @ 5-5 B 500 T 6x2,20 UNE-EN 10080;
vigas planas con zunchos perimetrales de planta, encofrado para vigas,
montaje y desmontaje de sistema de encofrado continuo, con acabado
fipo industrial para revestir, formado por: superficie encofrante de
tableros de madera tratada, reforzados con varillas y perfiles,
amortizables en 25 usos, estructura soporte horizontal de sopandas
metdlicas y accesorios de montaje, amortizables en 150 usos y estructura
soporte vertical de puntales metdlicos, amortizables en 150 usos; PILARES:
con montaje y desmontaje de sistema de encofrado de chapas
metdlicas reutilizables. Incluso agente fimdgeno, para el curado de
hormigones y morteros.

REVESTIMIENTO DEL TECHO: Techo suspendido registrable, con cdmara de
agire de 30 cm de altura, compuesto de: AISLAMIENTO: aislamiento
acustico a ruido aéreo, formado por panel de aglomerado de corcho
expandido, de 25 mm de espesor, de 1000x500 mm, color negro, de entre
105 y 125 kg/m® de densidad, resistencia térmica 0,65 m2K/W,
conductividad térmica 0,04 W/(mK), factor de resistencia a la difusion del
vapor de agua entre 7 y 14, Euroclase E de reaccion al fuego, segun UNE-
EN 13501-1, resistencia a compresion >= 100 kPa; TECHO SUSPENDIDO:
falso techo registrable suspendido, decorativo, situado a una altura
menor de 4 m. Sistema D147.es "KNAUF", constituido por ESTRUCTURA:
perfileria oculta, de acero galvanizado; PLACAS: placas de yeso
laminado, Danoline acabado Contur, R Borde D "KNAUF", de 1200x400
mmy 12,5 mm de espesor, de superficie lisa, para techos registrables.
Incluso perfiles angulares EASY L HP Anticorrosion - 20/20/3050 mm
"KNAUF", fijaciones para el anclaje de los perfiles, y accesorios de
montaje.

A0610MF2ho8XRJ410a6Qqu8fExoUCjVEXG8459
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AROAN

Listado de capas

1. Solado de baldosas cerdmicas de gres Tcm
esmaltado
g —o
o 2. Placas de yeso laminado reforzado con fibras 1.8 cm
QR e
i
i —@ 3. Forjado unidireccional 25+5 cm (Bovedilade 30 cm
> S—— > hormigdn)
4. Cdmara de aire sin ventilar 7.5¢cm
5. Aglomerado de corcho expandido 2.5cm
6. Falso techo registrable suspendido, 1,25cm
decorativo D147.es "KNAUF" de placas de yeso
laminado
ESPESOR TOTAL 44,05 cm
Pardmetros:
Seguridad El peso propio se ha estimado en 4,2 kN/ml.
estructural
Aislamiento La edificacion se sitUa en un entorno franquilo. No es necesario
acustico aplicar ningun cerramiento especial.

Masa
Caracterizacion  acustica, Rw(C; Ctr):  58.2(-1;
Nivel global de presion de ruido de impactos normalizado,

En este caso:
Masa superficial: 432.48 kg/m?
superficial del elemento base: 419.29 kg/m?

6)  dB

Ln,w: 72.2 dB
Limitacién de | Para el cdiculo de la transmision del solado se ha tenido en cuenta el
demanda tipo de sistema en funcién de las zonas que separa.
energética En este caso

Uc refrigeracion: 0.65 kcal/(h ' m?°C)
Uc rcalefaccion: 0.59 kcal/(h-m?°C)

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000649942
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AR AN

RESUMEN CARACTERISTICAS MATERIALES UTILIZADOS

p:densidad (kg/m?)

Cp: Calor especifico (cal/kg °C)

Capas

Material e | »p A RT | Cp | wu
Ag|omerodo de corcho expcndido 2.5 115 0.034 | 0.7267 |238.846 10
Asfalto 0.8 | 2100 | 0.602 | 0.0133 |238.846 | 50000
Base de grovi“o de mochqqueo 2 1950 1.72 0.0116 |249.594 50
Enfoscodo de cemento 1.5 1900 1.118 0.0134 | 238.846 10
Fabrica de ladrillo cerdmico hueco 65 | 930 0349 | 0.186 238.846| 10
Fabrica de ladrillo cerdmico perforado | 12 | 1020 | 0.491 | 0.2442 | 238.846| 10
Falso techo registrable suspendido, 1251 825 | 02151 00581 |238.844| 4
decorativo D147.es "KNAUF" de placas
de yeso laminado
"UPONOR IBERIA"
Forjodo unidireccional 25+5 cm 30 1241.11 1.228 | 0.2442 | 238.846 80
(Bovedilla de hormigdn)
Guornecido de yeso 1.5 1150 0.49 0.0306 |238.846 6
Mortero autonivelante, CA - C20 - F4 5 | 2100 | 1.376 | 0.0363 | 238.846 10
segun UNE-EN 13813
Mortero de cemento o cal para 2 1125 | 0.473 | 0.0423 |238.846| 10
albanileria y para revoco/enlucido 1000
<d
<1250
Mortero monocapa 1.5 1200 0.292 | 0.0513 | 238.846 10
Panel aislante de poliestireno 25 30 0028 | 0.9084 | 238.846 20
expandido (EPS), con tiras de velcro
para fijacién de los tubos, con mejora
del dgislamiento acustico a ruido aéreo
y de impacto, modelo Klett
Autofijacion Neorol G "UPONOR IBERIA"
Placas de yeso laminado reforzado con| 1.8 | 1220 | 0.258 | 0.0698 | 238.846 17
fibras Brio
Revestimiento interior con piezas de 0.5 | 2300 | 1.118 | 0.0045 | 200.631 100000
azulejo. COLOCACION: en capa
gruesa con mortero de cemento
Solado de baldosas cerdmicasde gres | 1| 2500 | 1.978 | 0.0051 |238.846 | 30
esmaltado
Tejq de arcilla cocida 2 2000 0.86 0.0233 | 191.077 30
XPS Expandido con diéxido de carbono| ¢ 375 0029 | 2052 |238.846| 20
C0O2[0.034 W/[mK]]
XPS Expandido con diéxido de carbono| 12 | 37.5 | 0029 | 4.104 238846 20
C0O2[0.034 W/[mK]]

Abreviaturas utilizadas:
e: espesor(cm) Rf:  Resistencia térmica (m?h °C/kcal)

A: conductividad térmica (kcal/(hm°C) w: Factor de resistencia a la difusion del vapor de agua
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1.1.5 SISTEMA DE ACABADOS

Todos los acabados cumplirdn, en su caso, con las exigencias minimas
establecidas en el CTE, concretamente en los documentos bdsicos DB-
SU, DB-HS y DB-SI, asi como con las exigencias plasmadas en el Pliego de
Condiciones Técnicas Particulares.

A0610MF2ho8XRJ410a6Qqu8fExoUCjVEXG8459

Las caracteristicas y prescripciones de los acabados de los paramentos
a fin de cumplir los requisitos de funcionalidad, seguridad y habitabilidad
son los siguientes:

EXTERIORES
El acabado de cubierta serd a base de teja cerdmica plana.

El acabado en fachadas serd un revoco de mortero de cemento pintado
y panos puntuales tanto de aplacado de piedra como de panelado de
madera tratada para exteriores.

INTERIORES

Suelos: Los solados interiores se ejecutardn mediante piezas de gres
porceldnico.

Paredes: Se ejecutard un guarnecido y enlucido de yeso, aplicacién de
una mano de imprimacion y dos manos de pintura pldstica mate. En los
cuartos hUmedos se ejecutard un alicatado cerdmico con piezas de gres
porceldnico.

Techos: Se ejecutard la aplicacion de pintura sobre los falsos techos de
placas de yeso laminado, previa mano de imprimacion para el correcto
agarre de dicha pintura de acabado.

1.1.6 SISTEMA DE ACONDICIONAMIENTO E INSTALACIONES

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000649942

Se indican los datos de partida, los objetivos a cumplir, las prestaciones y
las bases de cdlculo para cada uno de los subsistemas siguientes:

1. Proteccidén contra incendios, anti-intrusion, pararrayos, electricidad,
alumbrado, ascensores, transporte, fontaneria, evacuacion de residuos
liguidos y sdélidos, proteccion confra la humedad, ventilacién,
telecomunicacién, etc.

2. Instalaciones térmicas del edificio proyectado y su rendimiento
energético, suministro de combustibles, ahorro de energia, instalacion
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para la recarga de vehiculos eléctricos e incorporacién de energia solar
térmica o fotovoltaica y otras energias renovables.

PROTECCION CONTRA INCENDIOS

DATOS DE PARTIDA

A0610MF2ho8XRJ410a6Qqu8fExoUCjVEXG8459

Uso principal previsto del edificio: Residencial privado
Altura de evacuacién del edificio: 3.00 m.

PRESTACIONES

Se limita el riesgo de propagacion de incendio por el interior del edificio
mediante la adecuada sectorizacidon del mismo; asi como por el exterior
del edificio, entre sectores y a otros edificios.

El edificio dispone de los equipos e instalaciones adecuados para hacer
posible la deteccién, el control y la extincidon del incendio, asi como la
transmision de la alarma a los ocupantes.

En concreto, y de acuerdo a las exigencias establecidas en el DB
Sl 4 'Instalaciones de proteccidén contraincendios', se han dispuesto las
siguientes dotaciones:

Extintores portdtiles adecuados a la clase de fuego prevista, con la
eficacia minima exigida segun DB S| 4.

Por ofra parte, el edificio dispone de los medios de evacuacion
adecuados para que los ocupantes puedan abandonarlo o alcanzar un
lugar seguro dentro del mismo en condiciones de seguridad, facilitando
al mismo tiempo la intervencién de los equipos de rescate y de extincion
de incendios. La estructura portante mantendrd su resistencia al fuego
durante el tiempo necesario para que puedan cumplirse las anteriores
prestaciones.

BASES DE CALCULO

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000649942

El diseno y dimensionamiento de los sistemas de proteccidén contra
incendios se realiza en base a los pardmetros objetivos y procedimientos
especificados en el DB SI, que aseguran la satisfaccion de las exigencias
bdsicas y la superaciéon de los niveles minimos de calidad propios del
requisito bdsico de seguridad en caso de incendio.

Para las instalaciones de proteccidén contra incendios contempladas en
la dotacion del edificio, su diseno, ejecucion, puesta en funcionamiento
y mantenimiento cumplen lo establecido en el Reglamento de
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Instalaciones de Proteccidn contra Incendios, asi como en sus
disposiciones complementarias y demds reglamentaciones especificas
de aplicacién.

ANTI-INTRUSION, PARARRAYOS, ASCENSORES, TRANSPORTE Y OTRAS
ENERGIAS RENOVABLES

A0610MF2ho8XRJ410a6Qqu8fExoUCjVEXG8459

No se prevé instalacién de este tipo.
ELECTRICIDAD

La instalacion eléctrica cumplird con todas las prescripciones que
establece el actual Reglamento Electrotécnico para Baja Tensidon (REBT).

ALUMBRADO

Se instalard un circuito interior de iluminaciéon conectado al cuadro
general de proteccion de la vivienda. La instalacion de iluminacién
cumplird con todos los requisitos exigidos en el CTE, en concreto el DB-
SUA 4.

En cada zona se dispondrd una instalacion de alumbrado capaz de
proporcionar, una iluminancia minima de 20 lux en zonas exteriores y de
100 lux en zonas interiores, excepto aparcamientos interiores en donde
serd de 50 lux, medida a nivel del suelo. El factor de uniformidad media
serd del 40% como minimo.

FONTANERIA

Se procederd a ejecutar la instalacion de fontaneria con los pardmetros
necesarios para un correcto suministro de agua a la vivienda desde la
red general de abastecimiento.

Se colocard un contador para el consumo, el dimensionamiento de la
instalacion se basard en las indicaciones de la Norma NTE-IFF y ofras
publicaciones complementarias, asegurando que la velocidad del agua
sea inferior a 1,5 m/seg.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000649942

El suministro se independizard para cada local hUmedo mediante llaves
de paso cromadas. Todas las llaves situadas en el interior serdn de este
mismo fipo.

Los tramos que discurran por el interior o el exterior se calorifugardn para
impedir condensaciones.

OBJETIVO
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El objetivo es que la instalacién de suministro de agua cumpla con el DB
HS 4 Suministro de agua, justificdndolo mediante los correspondientes
cdlculos.

PRESTACIONES

A0610MF2ho8XRJ410a6Qqu8fExoUCjVEXG8459

El edificio dispone de medios adecuados para el suministro de agua apta
para el consumo al equipamiento higiénico previsto, de forma sostenible,
aportando caudales suficientes para su funcionamiento, sin alteracién de
las propiedades de aptitud para el consumo, impidiendo retornos e
incorporando medios de ahorro y control de agua.

BASES DE CALCULO

El diseno y dimensionamiento se realiza con base a los apartados 3 vy 4,
respectivamente, del DB HS 4 Suministro de agua. Para el cdlculo de las
pérdidas de presion se utilizan las férmulas de Colebrook-White y Darcy-
eisbach, para el cdiculo del factor de friccidén y de la pérdida de carga,
respectivamente.

Para cada uno de los tramos del recorrido mds desfavorable de lared, se
cuantificardn las pérdidas de carga tanto unitarias como aisladas; las
primeras teniendo en cuenta el limite de velocidad en cualquier framo vy
el caudal para cada uno de los framos, afectados por los
correspondientes coeficientes de simultaneidad, las segundas teniendo
en cuenta todos los accesorios, dispositivos y aparatos a situar en el framo
y sus equivalencias en longitud de tuberia del mismo didmetro.

Los coeficientes de simultaneidad considerados se obtienen en funcion
del nUmero de locales sanitarios servidos, previa obtenciéon del caudal
atribuible a las diferentes agrupaciones de aparatos. La perdida total de
carga asi obtenida serd comparada con la presion mdaxima de servicio
(35 m.c.a.), haciéndose las correcciones de didmetro perimetrales, en los
framos que fuera necesario.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000649942

Datos de cdlculo:

Caudal acumulado con simultaneidad

Presion de suministro en acometida: 25.0 m.c.a.
Velocidad minima: 0.5 m/s

Velocidad mdxima: 2.0 m/s

Velocidad 6ptima: 1.0 m/s

Coeficiente de pérdida de carga: 1.2

Presion minima en puntos de consumo: 10.0 m.c.a.
Presidn mdxima en puntos de consumo: 50.0 m.c.a.
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Viscosidad de agua fria: 1.01 x10-6 m?/s

Viscosidad de agua caliente: 0.478 x10-6 m?/s

Factor de friccién: Colebrook-White

Pérdida de temperatura admisible en red de agua caliente: 5 °C
(Todos los didmetros de la red figurardn en los planos)

A0610MF2ho8XRJ410a6Qqu8fExoUCjVEXG8459

EVACUACION DE RESIDUOS LIQUIDOS

DATOS DE PARTIDA

La red de saneamiento del edificio es mixta. Se garantiza la
independencia de las redes de pequena evacuacion y bajantes de
aguas pluviales y residuales, unificdndose en los colectores. La conexion
enfre ambas redes se realiza mediante las debidas interposiciones de
cierres hidrdulicos, garantizando la no transmision de gases entre redes, ni
su salida por los puntos previstos para la captacion.

Todas las instalaciones de la red de saneamiento serdn de PVC vy los
tramos horizontales tendrdn una pendiente en ningun caso inferior al
1,5%.

OBJETIVO

El objetivo de la instalacion es el cumplimiento de la exigencia bdsica HS
5 Evacuacion de aguas, que especifica las condiciones minimas a
cumplir para que dicha evacuacion se realice con las debidas garantias
de higiene, salud y proteccién del medio ambiente.

PRESTACIONES

El edificio dispone de los medios adecuados para extraer de forma
segura y salubre las aguas residuales generadas en el edificio, junto con
la evacuacion de las aguas pluviales generadas por las precipitaciones
atmosféricas y las escorrentias debidas a la situacién del edificio

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000649942

BASES DE CALCULO

El diseno y dimensionamiento de la red de evacuacién de aguas del
edificio se realiza en base a los apartados 3 y 4 del DB HS 5 Evacuacion
de aguas.

Datos de cdlculo:

Edificio de uso privado unifamiliar

Altura de planta baja: 3 m. Altura de planta bajo cubierta: 3 m.
Intensidad de lluvia: 155.00 mm/h CTE

Distancia mdxima entre inodoro y bajante: 1.00 m
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Distancia mdaxima entre bote sifénico y bajante: 2.00 m
EVACUACION DE RESIDUOS SOLIDOS

OBJETIVO

El objefivo es que el almacenamiento y fraslado de los residuos
producidos por los ocupantes del edificio cumplan con el Documento
Bdsico HS 2 Recogida y evacuacion de residuos, justificando,
mediante los correspondientes cdlculos, dicho cumplimiento.

PRESTACIONES

El edificio dispondrd de espacio y medios para extraer los residuos
ordinarios generados de forma acorde con el sistema publico de
recogida, con la adecuada separacion de dichos residuos.

BASES DE CALCULO

El diseno y dimensionamiento se realiza en base al apartado 2 del
Documento Bdsico HS 2 Recogida y evacuacion de residuos.

PROTECCION CONTRA LA HUMEDAD

DATOS DE PARTIDA

El edificio se sitUa en el término municipal de Marina de Cudeyo
(Cantabria) en un entorno de clase 'E1' siendo de una altura inferior a
15.00m. Le corresponde, por tanto, una zona edlica 'C', con grado de
exposicion al viento 'V3', y zona pluviométrica Il. El tipo de terreno de la
parcela (margas y arcillas) presenta un coeficiente de permeabilidad de
10-3 y 10-8 cm/s, con nivel fredtico a mdas de 3.00 metros (Presencia de
agua: baja), siendo su preparacidon con colocaciéon de sub-base.

Las soluciones constructivas empleadas en el edificio son las siguientes:

Muro flexorresistente o de gravedad
Suelo efevado Solera Placa

Sub-base Inyaccio- Sin inter- Sub-base Inyeccio- Sin inter- Sub-base Inyeccio- Sin inter-

nes vencién nes vencién nes vencién

= W1 D1 C2+C3+D1 D1 C2+C3+D1
=

§ =2 cz w1 Cc2+C3 C2+C3+D1 C2+C3+D1 c2+C3 C2+C3+D C2+C3+D1
s

@ C1+C2+C3  C1+C2+03  C2+C3+12+ | CZrC3+12+  C1+02+C3  CleCZel2+

E|s3| 2583+ 12+S1eS3+ 2481088+ | +i2vD1eD2 +124D14D2  D1+D2+C1 | D14D2+4C1 412401402 +DA1+D2+51

@ +51+52+53  +S1+52+83  +S1+452+53 | +S1+52+53  +S1+52+53 +52+53

E C1+C2+C3 CA+C2+C3

C2+CE+12+  CZ+C3+12+  +1+2+D1+ | GC2+C3+12+  C2+C3el2+ +D1+D2+D

B |<a '2*5\1:53‘ '2'\",91'1'_55‘13" D1+D2+P2+  D1+D2+P2+  D2+D3+D4 | D1+D2+P2+  D1+D2+P2+  3+Dd+11+12

g S1+52+83 S1+52+53  +P1+P2+51 | S1+52+53 S1+52+53  +P1+P2+51

4 +52+53 +52+53

Ci1+C2+C3

(L] C2+C3+11+1 C2+C3+11+1
<g| 12+519530  12eP1eS1e e e 2:Di+D2+P D zeDi+Dzsp  pIvEDAS
WD S3+V1+D3 L 1+P2+51+8 et 1+P2+51+5 o
S1+52+83 +51+52+53 +P1+P2+51
Z+53 2453 G253
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C)  Constitucion del suelo:

C1 Cuando el suelo se construya in situ debe utilizarse hormigdn hidréfugo
de elevada compacidad.

C2 Cuando el suelo se construya in situ debe utilizarse hormigdn de
retraccion moderada.

A0610MF2ho8XRJ410a6Qqu8fExoUCjVEXG8459

C3 Debe redlizarse una hidrofugacion complementaria del suelo
mediante la aplicacidén de un producto liquido colmatador de poros
sobre la superficie terminada del mismo.

1) Impermeabilizacion:

I1 Debe impermeabilizarse el suelo externamente mediante la disposicidon
de una ldmina sobre la capa base de regulaciéon del terreno. Sila Ildmina
es adherida debe disponerse una capa antipunzonamiento por encima
de ella. Si la ldmina es no adherida ésta debe protegerse por ambas
caras con sendas capas antipunzonamiento. Cuando el suelo sea una
placa, la ldmina debe ser doble.

12 Debe impermeabilizarse, mediante la disposicion sobre la capa de
hormigon de limpieza de una Idmina, la base de la zapata en el caso de
muro flexorresistente y la base del muro en el caso de muro por gravedad.
Si la ldmina es adherida debe disponerse una capa antipunzonamiento
por encima de ella. Sila ldmina es no adherida ésta debe protegerse por
ambas caras con sendas capas anfipunzonamiento. Deben sellarse los
encuentros de la Idmina de impermeabilizacion del suelo con la de la
base del muro o zapata.

D) Drenaje y evacuacion:

D1 Debe disponerse una capa drenante y una capa filtrante sobre el
terreno situado bajo el suelo. En el caso de que se utilice como capa
drenante un encachado, debe disponerse una Idmina de polietileno por
encima de ella.
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D2 Deben colocarse tubos drenantes, conectados a la red de
saneamiento o a cualquier sistema de recogida para su reutilizaciéon
posterior, en el terreno situado bajo el suelo y, cuando dicha conexidon
esté situada por encima de la red de drenaje, al menos una cdmara de
bombeo con dos bombas de achique.

D3 Deben colocarse tubos drenantes, conectados a la red de
saneamiento o a cualquier sistema de recogida para su reutilizaciéon
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posterior, en la base del muro y, cuando dicha conexidn esté situada por
encima de la red de drenaje, al menos una cdmara de bombeo con dos
bombas de achique. En el caso de muros pantalla los tubos drenantes
deben colocarse a un metro por debajo del suelo y repartidos
uniformemente junto al muro pantalla.
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D4 Debe disponerse un pozo drenante por cada 800 m2 en el terreno
situado bajo el suelo. El didmetro interior del pozo debe ser como minimo
igual a 70 cm. El pozo debe disponer de una envolvente filtfrante capaz
de impedir el arrastre de finos del terreno. Deben disponerse dos bombas
de achigue, una conexion para la evacuacion a la red de saneamiento
o a cualquier sistema de recogida para su reutilizacion posterior y un
dispositivo automdatico para que el achique sea permanente.

P) Tratamiento perimétrico:

P1 La superficie del terreno en el perimetro del muro debe tratarse para
limitar el aporte de agua superficial al terreno mediante la disposicion de
una acera, una zanja drenante o cualquier ofro elemento que produzca
un efecto andlogo.

P2 Debe encastrarse el borde de la placa o de la solera en el muro.
S) Sellado de juntas:

S1 Deben sellarse los encuentros de las [dminas de impermeabilizacién del
muro con las del suelo y con las dispuestas en la base inferior de las
cimentaciones que estén en contacto con el muro.

S2 Deben sellarse todas las juntas del suelo con banda de PVC o con
perfiles de caucho expansivo o de bentonita de sodio.

S3 Deben sellarse los encuentros entre el suelo y el muro con banda de
PVC o con perfiles de caucho expansivo o de bentonita de sodio, segun
lo establecido en el apartado 2.2.3.1.
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V) Ventilacién de la cdmara:

V1 El espacio existente entre el suelo elevado y el terreno debe ventilarse
hacia el exterior mediante aberturas de ventilacion repartidas al 50%
entre dos paredes enfrentadas, dispuestas regularmente y al tresbolillo. La
relacion entre el drea efectiva total de las aberturas, Ss, en cm2 , y la
superficie del suelo elevado, As, en m2 debe cumplir la condiciéon: 30 > s
s AS > 10 (2.2) La distancia entre aberturas de ventilacion contiguas no
debe ser mayor que 5 m.
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FACHADAS
Muro fabrica grado de impermeabilidad 4 solucion R1+B2+C1

R1 El revestimiento exterior debe tener al menos una resistencia media a
la filtracidn. Se considera que proporcionan esta resistencia los siguientes:

A0610MF2ho8XRJ410a6Qqu8fExoUCjVEXG8459

Revestimientos continuos

Espesor comprendido entre 10 y 15 mm, salvo los acabados con una
capa pléstica delgada

Adherencia al soporte suficiente para garantizar su estabilidad
Permeabilidad al vapor suficiente para evitar su deterioro como
consecuencia de una acumulacién de vapor entre él y la hoja principal
Adaptacién a los movimientos del soporte y comportamiento aceptable
frente a la fisuracion

Fachadas con aislante exterior con armadura de fibra de vidrio o poliéster

Revestimientos discontinuos de piezas menores de 300 mm de lado;
fijacion al soporte suficiente para garantizar su estabilidad;

B2 Debe disponerse al menos una barrera de resistencia alta a la
filtracion. Se consideran como tal los siguientes elementos:

Cdmara de aire sin ventilar y aislante no hidréfilo dispuestos por el
interior de la hoja principal, estando la cdmara por el lado exterior del
qislante;

Aislante no hidroéfilo dispuesto por el exterior de la hoja principal

C1 Debe utilizarse al menos una hoja principal de espesor medio. Se
considera como tal una fabrica cogida con mortero de:

12 cm de bloque cerdmico, bloque de hormigdn o piedra natural.

Y2 pie de ladrillo cerdmico, que debe ser perforado o macizo cuando
no exista revestimiento exterior o sea discontinuo o un aislante exterior
fjado mecdnicamente. disposicién en la cara exterior de la hoja
principal de un enfoscado de mortero;

Adaptacién a los movimientos del soporte.
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CUBIERTAS

Cubierta inclinada de faldon formado estructura de losa de hormigdn
armado segun las soluciones descritas en la envolvente. Contard con:

Un sistema de formacién de pendientes
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Una barrera contra el vapor inmediatamente por debajo del aislante
térmico

Una capa separadora bajo el aislante térmico,

Un aislante térmico

Una capa separadora bajo la capa de impermeabilizacion

Una capa de impermeabilizacion

Una capa separadora entre la capa de proteccion y la capa de
impermeabilizacion

Una capa separadora entre la capa de proteccién y el aislante
térmico,

Un tejado, cuando la cubierta sea inclinada,

Un sistema de evacuacion de aguas

Para teja cerdmica plana la pendiente minima serd de 40 %

A0610MF2ho8XRJ410a6Qqu8fExoUCjVEXG8459

OBJETIVO

El objetivo es que todos los elementos de la envolvente del edificio
cumplan con el Documento Basico HS 1 Proteccién frente a la humedad,
justificando, mediante los  correspondientes  cdiculos, dicho
cumplimiento.

PRESTACIONES

Se limita el riesgo previsible de presencia inadecuada de agua o
humedad en el interior del edificio o en sus cerramientos, como
consecuencia del agua procedente de precipitaciones atmosféricas, de
escorrentias, del terreno o de condensaciones, al minimo prescrito por el
Documento Bdsico HS 1 Proteccion frente a la humedad, disponiendo de
todos los medios necesarios para impedir su penetraciéon o, en su caso,
facilitar su evacuacion sin producir danos.

BASES DE CALCULO

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000649942

El diseno y el dimensionamiento se realiza en base a los apartados 2y 3,
respectivamente, del Documento Bdsico HS 1 Protecciéon frente a la
humedad.

VENTILACION
OBJETIVO

El objetivo es que los sistemas de ventilacion cumplan los requisitos del DB
HS 3 Calidad del aire interior y justificar, mediante los correspondientes
cdlculos, ese cumplimiento.
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PRESTACIONES

El edificio dispondrd de medios adecuados para que sus recintos se
puedan ventilar adecuadamente, eliminando los contaminantes que se
produzcan de forma habitual durante su uso normal, de forma que se
dimensiona el sistema de ventilacion para facilitar un caudal suficiente
de aire exterior y se garantice la extraccion y expulsién del aire viciado
por los contaminantes.
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BASES DE CALCULO

El diseno y el dimensionamiento se realiza con base a los apartados 3y 4,
respectivamente, del DB HS 3 Calidad del aire interior. Para el cdlculo de
las pérdidas de presidn se utiliza la férmula de Darcy-Weisbach.

TELECOMUNICACIONES
OBJETIVO

Dar cumplimiento al Real Decreto-ley 1/1998 de 27 de febrero sobre
infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de
telecomunicaciones y establecer los condicionantes técnicos que debe
cumplir la instalaciéon de ICT, de acuerdo con el Real Decreto 401/2003,
de 4 de abril, relativo al Reglamento regulador de las infraestructuras
comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de
telecomunicacion en el interior de los edificios y a la Orden CTE/1296/2003
del Ministerio de Ciencia y Tecnologia, de 14 de mayo, que desarrolla el
citado Reglamento, y a la Orden ITC 1077/2006, de 6 de abril, por la que
se modifican determinados aspectos administrativos y técnicos de las
infraestructuras comunes de telecomunicacién en el interior de los
edificios, para garantizar a los usuarios la calidad éptima de los diferentes
servicios de telecomunicacion, mediante la adecuada distribucion de las
senales de television terrestre y de telefonia, asi como la prevision para
incorporar la televisidn por satélite y los servicios de telecomunicaciones
de banda ancha, adecudndose a las caracteristicas particulares de las
viviendas.
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PRESTACIONES

La instalacidén de la infraestructura comin de tfelecomunicaciones
habilita el edificio para:

La captacidon y adaptacion de las senales de radiodifusion sonora vy
television terrestre, difundidas por las entidades habilitadas dentro del

PROYECTO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR EN B® HONTANON 49A, ELECHAS (MARINA DE CUDEYO)

Version imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

Firma 1: 26/02/2025 - SELLO DOCUMENTO ELECTRONICO - ENI REGISTROELECTRONICO(6CELD)
GOBIERNO DE CANTABRIA N Registro: _
P CSV: A0O610MF2ho8XRI40a6QqUSFEXOUCIVEXG8459 Fecha Registro: 26/02/202510:02

Pag 64/123



AROAN

dmbito fterritorial correspondiente, y su distribucidn hasta puntos de
conexidn situados en las distintas viviendas o locales, y la distribucion de
las sefales de radiodifusion sonora y television por satélite hasta los
citados puntos de conexién. El acceso al servicio de telefonia disponible
el publico y a los servicios que se puedan prestar a través de dicho
acceso, permitiendo la conexidon de las distintas viviendas o locales a las
redes de los operadores habilitados. El acceso a los servicios de
telecomunicaciones de banda ancha, permitiendo la conexidon de las
distintfas viviendas o locales a las redes de operadores habilitados
(operadores de redes de felecomunicaciones por cable, operadores de
servicio de acceso fijo inaldmbrico -SAFI- y otros titulares de licencias
individuales habilitados para el establecimiento y explotacién de redes
pUblicas de telecomunicaciones).La incorporacién de nuevos servicios
que puedan surgir en un futuro préximo.
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BASES DE CALCULO

El diseno y el dimensionado de la instalacion se realiza con base al Anexo
I: Norma técnica de infraestructura comun de telecomunicaciones para
la captacién, adaptacion y distribucion de senales de radiodifusion
sonora y television, procedentes de emisiones terrenales y de satélite,

Anexo Il Norma técnica de infraestructura comuin de
telecomunicaciones para el acceso al servicio de telefonia disponible al
publico, Anexo lll: Norma técnica de la infraestructura comun de

telecomunicaciones para el acceso a los servicios de
telecomunicaciones de banda ancha, y Anexo |V: Especificaciones
técnicas minimas de las  edificaciones en  materia  de
telecomunicaciones, del Real Decreto 401/2003 por el que se aprueba el
Reglamento regulador de ICT.

Se ha previsto la siguiente infraestructura de telecomunicaciones en el
edificio:

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000649942

Un sistemma de cable coaxial, para el acceso al servicio de
radiodifusidon sonora y television, compuesto por:

Conjunto receptor de senales de radiodifusidon sonora y television;
Red de cable coaxial para adaptacion, distribuciéon y transporte de
las senales entregadas por el conjunto receptor a cada una de las
tomas de cliente;

Tomas de cliente para la conexidon de los equipos terminales de
usuario, necesarios para acceder al servicio.
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Un sistema de cable de pares de cobre, para el acceso al servicio
de telefonia disponible al publico y a los servicios que se puedan
prestar a través de dicho acceso, compuesto por:

Conexién a la red de un operador;

Cableado para el transporte de las senales entregadas por el
operador hasta cada una de las tomas del edificio;

Tomas de cliente para la conexidon de los equipos terminales de
usuario, necesarios para acceder al servicio. Una red de
canalizaciones y registros para la conduccién y el alojamiento de
los cables y dispositivos de los sistemas anteriores.
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La instalacidn de telecomunicaciones necesaria para el edificio la
determinan: el emplazamiento de la obra, la distribucion de viviendas y
el nUmero de estancias de cada una de ellas. En el emplazamiento de la
obra se reciben las siguientes senales de television y radiodifusion terrestre,
emitidas por entidades con el pertinente titulo habilitante.

INSTALACIONES TERMICAS DEL EDIFICIO
OBJETIVO

El objetivo es que el edificio disponga de instalaciones térmicas
adecuadas para garantizar el bienestar e higiene de las personas con
eficiencia energética y seguridad.

PRESTACIONES

El edificio dispone de instalaciones térmicas segin las exigencias de
bienestar e higiene, eficiencia energética y seguridad prescritas en el
Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios.

SUMINISTRO DE COMBUSTIBLES

No estd previsto.
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AHORRO DE ENERGIA

Se dard cumplimiento al CTE apartado 6, definiendo las diferentes
instalaciones que permiten cumplir las exigencias bdsicas de ahorro de
energia.

INSTALACION PARA LA RECARGA DE VEHICULOS ELECTRICOS

Instalacion monofdsica de 230 V AC. Se dejard previsidn en el cuadro
eléctrico para una estacion de recarga de vehiculo eléctrico.
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INCORPORACION DE ENERGIA SOLAR TERMICA O FOTOVOLTAICA

Se dard cumplimiento a la exigencia bdsica HE 4, definiendo las
caracteristicas de la instalacion de energia solar térmica, no siendo de
aplicacién la fotovoltaica.

1.1.7 SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

Se enumera a continuacion el equipamiento previsto en el edificio:
BANOS

Inodoro de porcelana sanitaria, con tanque bajo, color blanco;
lavabo de porcelana sanitaria, mural encastrado, color blanco con
griferiac monomando, acabado cromado, con aireador; ducha acrilica,
equipada con griferiac monomando, acabado cromado. Mampara para
ducha.

COCINA:

Vitrocerdmica, Horno Microondas, Fregadero, Lavadora, Frigorifico y
Campana extractora.

Calentador de ACS vy sistema multisplit de climatizacion.

PROYECTO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR EN B® HONTANON 49A, ELECHAS (MARINA DE CUDEYO)

Firma 1: 26/02/2025 - SELLO DOCUMENTO ELECTRONICO - ENI REGISTRO ELECTRONICO (GCELC)
GOBIERNO DE CANTABRIA N.2 Registro: 2025GCELCE057749
' CSV: AO610MF2ho8XRJI410a6Qqu8fEX0UCjVEXG8459

Fecha Registro: 26/02/2025 10:02

Pag 67/123



AROAN

(1.2 SOLUCION CONSTRUCTIVA PROPUESTA |

Como ya se ha comentado en la memoria descriptiva, los trabajos
recogidos en este Proyecto tienen como objetivo la construccién de una
vivienda unifamiliar aislada, dotdndola de las condiciones de seguridad,
habitabilidad y funcionalidad exigidas por normativa.
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Antes de iniciar el desbroce se neutralizardn las acometidas de las
instalaciones, de acuerdo con la Companias suministradoras. Se obturard
el alcantarillado y se comprobard si se han vaciado todos los depdsitos y
tuberias de antiguas construcciones.

Se procederd al completo desbroce y talado de hierbas y arbustos
existentes en la parcela. Se extraerd la capa superior vegetal en un
espesor medio de 30 cm aprox. En toda la zona que ocupa la obra, sus
anexos y zonas de influencia.

Se procederd a redlizar la excavacion de las tierras necesaria para
realizar la cimentacién, asi como sus muretes de hormigdén armado de
carga/contencion y las zanjas en la parcela por las que previsiblemente
deban discurrir los distintos tendidos de instalaciones.

La excavacion se realizard por medios mecdnicos y manuales segun las
posibilidades de empleo de cada uno de los dos métodos. Se ird
drenando y extrayendo el posible agua que pudiese aparecer mediante
bombeo.

Se deberd entibar las paredes de los pozos a medida que se van
profundizando, sin que la distancia entre el fondo del pozo y el borde
inferior de la entibacién supere nunca 1,5 m. Cuando no sea posible
emplear taludes como medidas de proteccidon contra desprendimiento
de tierras en la excavaciéon de zanjas, y haya que realizar éstas mediante
cortes verticales, deberdn ser entibadas sus paredes a una profundidad
igual o superior de 1,30 m.
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Las tierras se dejardn perfectamente niveladas de cara a la realizacion
de cimentaciones, muros y soleras. Se efectuardn repasos, refino y
limpieza de fondos de todas las zanjas y pozos.

Se prevé una cimentacion mediante zapatas aisladas y corridas a falta
de las recomendaciones del estudio geotécnico a realizar.

Las zapatas aisladas y muros de carga y/o contencidén serdin de hormigdn
HA-25/B/20/lla armado con acero B-500 S y se ejecutardn en relleno de
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encofrado a dos caras. Se asegurard el recubrimiento exigido de las
armaduras.

Todas las dimensiones y armaduras estdn detalladas en planos y detalles
del proyecto de ejecucién, y se ejecutardn segun las especificaciones
determinadas en el DB-SE.

A0610MF2ho8XRJ410a6Qqu8fExoUCjVEXG8459

Posteriormente se ejecutard el sistema de saneamiento general en planta
baja reflejado en los planos de proyecto correspondiente.

A confinuacion se procederd a ejecutar la estructura de hormigdn
armado a base de vigas, pilares y forjados. Tanto las vigas como los
pilares y los forjados se describen pormenorizadamente en los planos que
acompanardn al proyecto de ejecucion. No se permitirdn cambios de
ningun tipo sin previa consulta y, para proceder a la operacidén de
hormigonado, serd preceptiva la inspeccién y aprobacion de la
direcciéon facultativa.

Una vez ejecutada la estructura de la vivienda, incluida la losa inclinada
a dos aguas que conforma los faldones de cubierta, se procederd a
readlizar la cobertura de teja cerdmica plana sobre doble rastrel
hidréfugo, colocando bajo la misma una ldmina impermeable tipo tyvek
o similar ademds de paneles de aislamiento rigido XPS de 12cm de
espesor entre los rastreles, tfras lo cual se colocardn los canalones y
bajantes que componen la red de evacuacion de aguas pluviales de la
vivienda.

Se procederd a confinuacidon con la ejecucién de los muros de
cerramiento de la vivienda, compuestos por dos hojas de ladrillo, la
exterior de ladrillo perforado vy la interior de ladrillo hueco doble, situando
entre ambas paneles de aislamiento rigido EPS de 6cm ademds de una
cdmara de aire de 2cm. En su parte exterior los muros de fachada se
revestirdn bien con mortero monocapa, bien con aplacado de piedra o
bien con panelado de madera tratada para exteriores, tal y como se
puede apreciar en los planos de alzados. En su hoja interior, se aplicard a
la fachada un guarnecido y enlucido de yeso para posteriormente
aplicar una mano de imprimacién y dos manos de pintura pldstica
blanca mate.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000649942

Se procederd a instalar las carpinterias exteriores formadas por
carpinterias de pvc con rotura de puente térmico y doble
acristalamiento.
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La tabigueria de distribucion interior se ejecutard a base de ladrillo hueco
doble de 7cm a la que se aplicard en ambas caras un guarnecido y
enlucido de yeso para posteriormente aplicar una mano de imprimacion
y dos manos de pintura pldstica blanca mate, excepto en los cuartos
humedos en los que se aplicard sobre la hoja de ladrillo un enfoscado
maestreado de mortero hidroéfugo para posteriormente alicatar el
paramento mediante piezas de gres porceldnico adherido al soporte con
cemento-cola.

A0610MF2ho8XRJ410a6Qqu8fExoUCjVEXG8459

A la vez se procederd a ejecutar las instalaciones de electricidad,
telecomunicaciones, fontaneria y saneamiento, ademds de las de
climatizacién y ventilacion.

Una vez instalado el suelo radiante se procederd a colocar el solado de
la vivienda, bien a base de piezas de gres porceldnico, bien a base de
tfarima de madera o pavimento laminado apto para su uso con suelo
radiante.

Posteriormente se procederd a la instalacién del falso techo de placas
de yeso laminado y a la colocacién de las luminarias empotradas de la
vivienda.

Se equipardn la cocina y los banos de la vivienda con los
electrodomeésticos y sanitarios recogidos en los planos de distribucion, asi
como en las partidas de proyecto reflejadas en el presupuesto estimado
de proyecto.

Por Ultimo se aplicard la mano de imprimaciéon y las dos manos de pintura
plastica mate del color elegido por los propietarios tanto en los
paramentos verticales como en los techos del interior de la vivienda.

Se realizard un testeo del correcto funcionamiento de las instalaciones de
la vivienda ademds de una limpieza de final de obra antes de entregar
la vivienda a los propietarios dando la obra por finalizada.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000649942

En Marina de Cudeyo, a 11 de Febrero de 2025

El Arquitecto: José Luis Pastor R.
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| 3.1 CTE-DB-SI. SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO

OBIJETO

El presente apartado tiene como objeto establecer reglas vy
procedimientos que permitan cumplir las exigencias bdsicas de
seguridad en caso de incendio.

A0610MF2ho8XRJ410a6Qqu8fExoUCjVEXG8459

NORMATIVA APLICABLE

Para la elaboracion del presente capitulo se tienen en cuenta la siguiente
normativa y reglamentos vigentes:

- Cdodigo Técnico de la Edificacion (CTE). Documento Bdsico: DB-SI
Seguridad en caso de Incendio. Real Decreto 1371/2007, de 19 de
octubre. BOE n°254, de 23 de octubre.

- Reglamento de Instalaciones de Proteccidn contra Incendios. Real
Decreto 1942/1993, de 5 de noviembre.

- Reglamento Electrotécnico para Baja Tensidon. Real Decreto
842/2002, de 2 de agosto. BOE n°224, de 18 de septiembre.
Instrucciones Técnicas Complementarias adjuntas al citado
Reglamento.

- Clasificacion de los productos de construcciéon y de los elementos
constructivos en funcién de sus propiedades de reaccién y resistencia
frente al fuego. Real Decreto 110/2008, de 1 de febrero.

AMBITO DE APLICACION

Segun el anejo SI A del citado Documento Bdsico, la clasificacion es: Uso
Residencial Vivienda.

EXIGENCIA BASICA SI 1. PROPAGACION INTERIOR

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000649942

COMPARTIMENTACION EN SECTORES DE INCENDIO

La superficie construida de la vivienda es menor de 2.500 m?, por lo que
se considera un Unico sector de incendio.

LOCALES Y ZONAS DE RIESGO ESPECIAL

No existen locales ni zonas de riesgo especial, ya que el garaje es abierto.
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ESPACIOS OCULTOS. PASO DE INSTALACIONES A TRAVES DE ELEMENTOS DE
COMPARTIMENTACION DE INCENDIOS

La compartimentacion contra incendios de los espacios ocupables tiene
continuidad en los espacios ocultos, tales como patinillos, cdmaras, falsos
techos, suelos elevados, etc., salvo cuando éstos estén
compartimentados respecto de los primeros al menos con la misma
resistencia al fuego, pudiendo reducirse ésta a la mitad en los registros
para mantenimiento.
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Ya que se limita a un mdximo de tres plantasy a 10 m el desarrollo vertical
de las cdmaras no estancas (ventiladas) y en las que no existan
elementos cuya clase de reaccion al fuego sea B-s3,d2, BL-s3,d2 6 mejor,
se cumple el apartado 3.2 de la seccidn Sl 1 del DB-SI.

Los elementos de compartimentacién de incendios no son atravesados
por ningun elemento de las instalaciones, tales como cables, tuberias,
conducciones, conductos de ventilacion, etc.

REACCION AL FUEGO DE LOS ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS,
DECORATIVOS Y DE MOBILIARIO

Se cumplen las condiciones de las clases de reaccion al fuego de los
elementos constructivos, segun se indica en la tabla 4.1:

\ Tabla 4.1 Clases de reaccion al fuego de los elementos constructivos

Situacion del elemento Revestimientos (1) De techos y paredes (2) (3) De suelos (2)
Zonas ocupables (4) C-s2,d0 EFL
Pasillos y escaleras protegidos B-s1,d0 CFL-s1
Espacios ocultos no estancos: patinillos,  |B-s3,d0 BFL-s2 ()

falsos techos (excepto los existentes
dentro de viviendas), suelos elevados,
etc.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000649942

(1) Siempre que superen el 5% de las superficies totales del conjunto de
las paredes, del conjunto de los techos o del conjunto de los suelos del
recinto considerado.

(2) Incluye las tuberias y conductos que franscurren por las zonas que se
indican sin recubrimiento resistente al fuego. Cuando se frate de tuberias
con aislamiento térmico lineal, la clase de reaccion al fuego serd la que
se indica, pero incorporando el subindice L.
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(3) Incluye a aguellos materiales que constituyan una capa contenida en
el interior del techo o pared y que no esté protegida por una capa que
sea El 30 como minimo.

(4) Incluye, tanto las de permanencia de personas, como las de
circulaciéon que no sean protegidas. Excluye el interior de viviendas. En
uso Hospitalario se aplicardn las mismas condiciones que en pasillos y
escaleras protegidos.

A0610MF2ho8XRJ410a6Qqu8fExoUCjVEXG8459

(5) Véase el capitulo 2 de esta Seccion.

(6) Se refiere a la parte inferior de la cavidad. Por ejemplo, en la cdmara
de los falsos techos se refiere al material situado en la cara superior de la
membrana. En espacios con clara configuraciéon vertical (por ejemplo,
patinillos) asi como cuando el falso techo esté constituido por una
celosia, reficula o enframado abierto, con una funcién acustica,
decorativa, etc, esta condicién no es aplicable.

No existe elemento textil de cubierta infegrado en el edificio. No es
necesario cumplir el apartado 4.3 de la seccién 1 del DB - SI.

Los paramentos de compartimentacion serdn de una hoja de ladrillo
hueco doble con guarnecido de yeso y pintura plastica.

EXIGENCIA BASICA SI 2. PROPAGACION EXTERIOR
MEDIANERIAS Y FACHADAS
- Riesgo de propagacion horizontal

En fachadas, se limita el riesgo de propagacion exterior horizontal del
incendio mediante el control de la separacidén minima entre huecos de
fachada pertenecientes a sectores de incendio distintos, entre zonas de
riesgo especial alto y otras zonas, o hacia una escalera o pasillo protegido
desde ofras zonas, entendiendo que dichos huecos suponen dreas de
fachada donde no se alcanza una resistencia al fuego minima El 60.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000649942

En la separacion con otros edificios colindantes, los puntos de la fachada
del edificio considerado con una resistencia al fuego menor que El 60,
cumplen el 50% de la distancia exigida entre zonas con resistencia menor
que El 60, hasta la bisectriz del dngulo formado por las fachadas del
edificio objeto y el colindante.
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Propagacion horizontal

AO610MF2ho8XRJI4l0a6Qqu8fExoUCjVEXG8459

s ., | Separacion horizontal minima
Plantas Fachada () eparcon (m) ©
Angulo | Norma ‘ Proyecto
Planta baja FOCh.OdO de dqs hojas con camara No No procede
de aire no ventilada y aislamiento.
Planta Bajo  |[Fachada de dos hojas con cdmara
. . . . . No No procede
cubierta de aire no ventilada y aislamiento.
I
Notas:

(11 Se muestran las fachadas del edificio que incluyen huecos donde no se alcanza una resistencia al fuego El 60.

12 Se consideran aqui las separaciones entre diferentes sectores de incendio, entre zonas de riesgo especial alto y ofras
zonas o hacia una escalera o pasillo protegido desde otras zonas, segun el punto 1.2 (CTE DB Sl 2).

13 Distancia minima en proyeccién horizontal 'd (m)', tomando valores intermedios mediante interpolacién lineal en la
tabla del punto 1.2 (CTE DB §I 2).

“ Angulo formado por los planos exteriores de las fachadas consideradas, con un redondeo de 5°. Para fachadas
paralelas y enfrentadas, se obtiene un valor de 0°.

- Riesgo de propagacion vertical

No se exige el cumplimiento de las condiciones para limitar el riesgo de
propagacion (apartado 1.3 de la seccion 2 del DB-SI) por no existir dos
sectores de incendio ni una zona de riesgo especial alto separada de
otfras zonas mdas altas del edificio.

- Clase de reaccién al fuego de los materiales:

La clase de reaccion al fuego de los materiales que ocupan mds del 10%
de la superficie del acabado exterior de las fachadas o de las superficies
interiores de las cadmaras ventiladas que dichas fachadas puedan tener,
serd como minimo B-s3 d2, hasta una altura de 3,5 m como minimo, en
aquellas fachadas cuyo arranque inferior sea accesible al publico desde
la rasante exterior o desde una cubierta, y en toda la altura de la fachada
cuando esta exceda de 18 m, con independencia de donde se
encuentre su arranque. (apartado 1.4 de la seccién 2 del DB-SI).

CUBIERTAS

Se limitard el riesgo de propagacioén exterior del incendio por la cubierta
entfre dos edificios colindantes, ya que esta tendrd una resistencia all
fuego REI 60 como minimo, en una franja de 0,50 m de anchura medida
desde el edificio colindante, asi como en una franja de 1,00 m de
anchura situada sobre el encuentro con la cubierta de todo elemento
compartimentador de un sector de incendio.
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Los materiales que ocupan mas del 10% del revestimiento o acabado
exterior de las cubiertas, incluida la cara superior de los voladizos cuyo
saliente exceda de 1 m, asi como los lucernarios, claraboyas y cualquier
ofro elemento de iluminacién, ventilacion o extraccién de humo,
pertenecer a la clase de reaccion al fuego BROOF (t1).
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EXIGENCIA BASICA Sl 3. EVACUACION DE LOS OCUPANTES
CALCULO DE LA OCUPACION

La densidad de ocupacién se establece a efectos de dimensionar la
anchura de los medios de evacuacion, resultando sobre la superficie Ufil
de 20 m2/persona para el caso de residencial vivienda.

A0610MF2ho8XRJ410a6Qqu8fExoUCjVEXG8459

| Vivienda | 243,05 M2 | 12 personas \

Luego la ocupacién del edificio es de 12 personas para la evacuacion
en caso de incendio, al estar comunicado el garagje.

NUMERO DE SALIDAS

Este recinto dispone de una salida, al ser la ocupacién inferior 500
personas solo precisaria de una, situdndose el origen de evacuaciéon en
la puerta de la vivienda.

DIMENSIONADO DE LOS MEDIOS DE EVACUACION
La puerta tiene una anchura A = P/200 = 0,80 m, siendo de 0,80 m de hoja.
PUERTAS SITUADAS EN RECORRIDOS DE EVACUACION

La puerta prevista como salida de edificio es abatible con eje de giro
vertical y su sistema de cierre consiste en un dispositivo de facil y rapida
apertura desde el lado del cual provenga dicha evacuacion, sin tener
que utilizar una llave vy sin tener que actuar sobre mds de un mecanismo.
Se consideran que satisfacen el anterior requisito funcional los dispositivos
de apertura mediante manilla o pulsador conforme a la norma UNE EN
179:2003 VCI1, ya que se trata de la evacuaciéon de zonas ocupadas por
personas que en su mayoria estdn familiarizados con la puerta
considerada. La puerta de salida no abre en el sentido de la evacuacién,
ya gue no estd prevista para el paso de mds de 200 personas.
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DIMENSIONADO DE LA ESCALERA

La escalera al servir a menos de 15 personas, solo precisa de una anchura
de 80 cm al ser para usuarios habituales. Es ente caso dispone de una
anchura de 1,00 m.

EXIGENCIA BASICA SI 4. INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA
INCENDIOS

DOTACION DE INSTALACIONES DE PROTECCION

PROYECTO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR EN B® HONTANON 49A, ELECHAS (MARINA DE CUDEYO)
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Un extintor portdtil de eficacia 21A-113B en la zona de riesgo especial
bajo.

En este caso no existen zonas de riesgo especial.

EXIGENCIA BASICA SI 5. INTERVENCION DE LOS BOMBEROS

A0610MF2ho8XRJ410a6Qqu8fExoUCjVEXG8459

El vial de aproximacion, una vez realizada la cesidon propuesta, tiene una
anchura libre > 3,50 m, una altura libre de 4,50 m y una capacidad
portante de 20 kN/m2.

No se dispone de una altura de evacuacion descendente mayor de 9 m,
luego no es necesario cumplir con las condiciones de aproximacion y
entorno de los edificios, ni de accesibilidad por fachada.

EXIGENCIA BASICA SI 6. RESISTENCIA AL FUEGO DE LA ESTRUCTURA
GENERALIDADES

La elevacion de la temperatura debida a un incendio afecta las
propiedades de los materiales modificando su capacidad mecdnica, y
aparecen acciones indirectas como consecuencia de las deformaciones
de los elementos que dan lugar a tensiones que se suman a las debidas
a otras acciones.

RESISTENCIA AL FUEGO DE LA ESTRUCTURA

Se admite que un elemento tiene suficiente resistencia al fuego si, durante
la duracién del incendio, el valor de cdlculo del efecto de las acciones,
en todo instante t, no supera el valor de la resistencia de dicho elemento.

ELEMENTOS ESTRUCTURALES PRINCIPALES

La resistencia al fuego suficiente de los elementos estructurales la
obtenemos de las tablas 3.1 y 3.2, resultando para vivienda unifamiliar R
30.
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ELEMENTOS ESTRUCTURALES SECUNDARIOS

A los elementos estructurales secundarios (cargaderos, etc) se les exige
la misma resistencia al fuego que a los elementos principales si su colapso
puede ocasionar danos personales o compromete la estabilidad global,
la evacuacién o la compartimentacidn en sectores de incendio, no
precisando en ofros casos cumplir ninguna exigencia de resistencia al
fuego.
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DETERMINACION DE LA RESISTENCIA AL FUEGO

Establecemos la resistencia al fuego de la estructura de hormigdén de
acuerdo al anejo C.

Se cumplen las condiciones suficientes para satisfacer el requisito de
resistencia de los elementos de hormigdn ante la accién del incendio,
con el recubrimiento de las armaduras correspondiente al interior de
viviendas. Este requisito satisface aun en el caso de dimensionado
estricto, sin necesidad de realizar el andlisis estructural de las acciones
simultdneas con la accién del incendio.
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Los soportes cumplen la condicion de lado minimo 0,25 m, las losas
macizas con canto minimo 0,10 m, las vigas planas tienen un canto mayor
de 0,20 m, macizados de al menos 0,10 m y prolongada la armadura
superior de continuidad hasta el 33% de la longitud del tramo con una
secciéon no inferior al 25% de la requerida en los extremos vy los forjados
unidireccionales de viguetas de hormigdbn armado, con elementos de
entrevigado de hormigdn y revestimiento inferior, cumplen el valor de la
distancia minima equivalente al eje de las armaduras establecido para
losas macizas.

En Marina de Cudeyo a 11 de Febrero de 2025

)

José Luis Pastor R. Arquitecto colegiado n°2432 en el COACAN
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4. ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS
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1 MEMORIA INFORMATIVA DEL ESTUDIO

Se redacta este Estudio de Gestion de Residuos de Construccion y
Demolicién en cumplimiento del Real Decreto 105/2008 que regula la
produccién y gestidon de los residuos de construccidén y demolicion vy
Decreto 72/2010, por el que se regula la produccién y gestiéon de los
residuos de construccion y demolicion en la Comunidad Auténoma de
Cantabria que establece entre las obligaciones del productor de residuos
de construccion y demolicion la de incluir en proyecto de ejecucion un
Estudio de Gestidn de Residuos de Construccidon y Demolicion que refleje
coémo llevard a cabo las obligaciones que le incumban en relaciéon con
los residuos de construccidén y demolicién que se vayan a producir en la
obra.
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En base a este Estudio, el poseedor de residuos redactard un plan que
serd aprobado por la direccion facultativa y aceptado por la propiedad
y pasard a formar parte de los documentos contractuales de la obra.

Este Estudio de Gestion los Residuos cuenta con el siguiente contenido:

Estimacién de la CANTIDAD, expresada en toneladas y en metros
cUbicos, de los residuos de construcciéon y demolicion que se generardn
en la obra, codificados con arreglo a la lista europea de residuos
publicada por la Decisién de la Comisidon 2014/955/UE.

Relacién de MEDIDAS para la PREVENCION de residuos en la obra
objeto del proyecto.

Las operaciones de REUTILIZACION, VALORIZACION o ELIMINACION
a que se destinardn los residuos que se generardn en la obra.

Las MEDIDAS para la SEPARACION de los residuos en obra.

Las prescripciones del PLIEGO de PRESCRIPCIONES técnicas
particulares del proyecto, en relacién con el almacenamiento, manejo,
separaciony, en su caso, ofras operaciones de gestion de los residuos de
construccion y demolicidn dentro de la obra.
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Una VALORACION del coste previsto de la gestion de los residuos
de construccion y demolicion que formard parte del presupuesto del
proyecto en capitulo independiente.

En su caso, un INVENTARIO de los RESIDUOS PELIGROSOS que se
generardn.
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PLANOS de las instalaciones previstas para el almacenamiento,
manejo, separacion y, en su caso, otras operaciones de gestion de los
residuos de construccidén y demolicidn dentro de la obra.

Los datos informativos de la obra son:

A0610MF2ho8XRJ410a6Qqu8fExoUCjVEXG8459

Proyecto: VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA

Direccién de la obra:  BARRIO HONTANON 49 A

Localidad: ELECHAS, MARINA DE CUDEYO

Provincia: CANTABRIA

Promotor: PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES PAZ DEL CAMPO
N.I.F. del promotor: B-39567854

Técnico redactor de este Estudio:  JOSE LUIS PASTOR RODRIGUEZ
Titulacion o cargo redactor:  ARQUITECTO

2 DEFINICIONES

Para un mejor entendimiento de este documento se realizan las siguientes
definiciones dentro del dmbito de la gestion de residuos en obras de
construcciéon y demoliciéon:

Residuo: Segun la Ley 7/2022 se define residuo a cualquier
sustancia u objeto que su poseedor deseche o que tenga la intencién o
la obligacién de desechar.

Residuo peligroso: residuo que presenta una o varias de las
caracteristicas de peligrosidad enumeradas en el anexo | de la Ley 7/2022
y aquél que sea calificado como residuo peligroso por el Gobierno de
conformidad con lo establecido en la normativa de la Unién Europea o
en los convenios internacionales de los que Espana sea parte. También
se comprenden en esta definicidn los recipientes y envases que
contengan restos de sustancias o preparados peligrosos o estén
contfaminados por ellos, a no ser que se demuestre que no presentan
ninguna de las caracteristicas de peligrosidad enumeradas en el citado
anexo .
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Residuos no peligrosos. Todos aquellos residuos no catalogados
como tales segun la definiciéon anterior.

Residuo inerte: aquellos residuos no peligrosos que no experimentan
transformaciones fisicas, quimicas o bioldgicas significativas. Los residuos
inertes no son solubles, ni combustibles, ni biodegradables; ni reaccionan
con los materiales con los que entran en contacto ni fisica, ni
quimicamente ni de ninguna otra manera, ni afectan negativamente a
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otras materias con las cuales entran en contacto de forma que puedan
dar lugar a la contaminacién del medio ambiente o perjudicar la salud
humana. Los residuos inertes deben presentar un contenido de
contaminantes insignificante y, del mismo modo, el potencial de
lixiviacion de estos contaminantes asi como el cardcter ecotdxico de los
lixiviados debe ser igualmente insignificante. Los residuos inertes y sus
lixiviados no deben suponer un riesgo para la calidad de las aguas
superficiales y/o subterrdneas.
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Residuo de construccién y demoliciéon: residuos generados por las
actividades de construcciéon y demolicién.

Codigo LER: Cdédigo de 6 digitos para identificar un residuo
publicado segun la Decision de la Comisidon 2014/955/UE, de 18 de
diciembre de 2014, por la que se modifica la Decision 2000/532/CE, sobre
la "lista de residuos”, de conformidad con la Directiva 2008/98/CE del
Parlamento Europeo y del Consejo.

Agente: toda persona fisica o juridica que organice la valorizacion
o la eliminaciéon de residuos por encargo de terceros

Productor de residuos: La persona fisica o juridica ftitular de la
licencia urbanistica en una obra de construccion o demolicion; en
aqguellas obras que no precisen de licencia urbanistica, tendrd la
consideracién de productor de residuos la persona fisica o juridica titular
del bien inmueble objeto de una obra de construccidon o demolicion.

Poseedor de residuos de construccion y demolicion: la persona
fisica o juridica que tenga en su poder los residuos de construccion y
demolicién y que no ostente la condicién de gestor de residuos. En todo
caso, tendrd la consideracion de poseedor la persona fisica o juridica que
ejecute la obra de construccién o demolicién, tales como el constructor,
los subcontratistas o los trabajadores auténomos. En todo caso, no
tendrdn la consideracién de poseedor de residuos de construccion y
demolicién los trabajadores por cuenta ajena.
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Volumen aparente: volumen total de la masa de residuos en obra,
espacio que ocupan acumulados sin compactar con los espacios vacios
gue guedan incluidos entre medio. En Ultima instancia, es el volumen que
realmente ocupan en obra.
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Volumen real: Volumen de la masa de los residuos sin contar
espacios vacios, es decir, entendiendo una tedrica masa compactada
de los mismos.

Gestor de residuos: la persona fisica o juridica, publica o privada,
registrada mediante autorizacién o comunicacién que realice cualquiera
de las operaciones que componen la gestidn de los residuos, sea o no el
productor de los mismos.
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Destino final: Cualquiera de las operaciones de valorizacion y
eliminacion de residuos enumeradas en los anexos Il y Il de la Ley 7/2022,
de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia
circular..

Preparacion para la reutilizacion: la operacion de valorizacion
consistente en la comprobacidn, limpieza o reparacién, mediante la cual
productos o componentes de productos que se hayan convertido en
residuos se preparan para que puedan reutilizarse sin ninguna oftra
transformacién previa y dejen de ser considerados residuos si cumplen las
normas de producto aplicables de tipo técnico y de consumo.

Relleno: toda operacién de valorizacion en la que se utilizan
residuos no peligrosos aptos para fines de regeneracién en zonas
excavadas o para obras de ingenieria paisqjistica. Los residuos
empleados para relleno deben sustituir a materiales que no sean residuos
y ser aptos para los fines mencionados anteriormente y estar limitados a
la cantidad estrictamente necesaria para lograr dichos fines. En el caso
de que las operaciones de relleno vayan encaminadas a la regeneracion
de zonas excavadas, estas operaciones deben venir justificadas por la

necesidad de restituir la topografia original del terreno.

Reutilizacion: cualquier operacidon mediante la cual productos o
componentes de productos que no sean residuos se utilizan de nuevo
con la misma finalidad para la que fueron concebidos.
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Reciclado: toda operacién de valorizacién mediante la cual los
materiales de residuos son transformados de nuevo en productos,
materiales o sustancias, tanto si es con la finalidad original como con
cualquier otra finalidad. Incluye la transformacién del material orgdnico,
pero no la valorizacion energética nila transformacién en materiales que
se vayan a usar como combustibles o para operaciones de relleno.

Valorizaciéon: cualquier operacion cuyo resultado principal sea que

PROYECTO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR EN B® HONTANON 49A, ELECHAS (MARINA DE CUDEYO)

Version imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

Firma 1: 26/02/2025 - SELLO DOCUMENTO ELECTRONICO - ENI REGISTROELECTRONICO(6CELD)
GOBIERNO DE CANTABRIA N Registro: _
P CSV: A0O610MF2ho8XRI40a6QqUSFEXOUCIVEXG8459 Fecha Registro: 26/02/202510:02

Pag 84/123



AROAN

el residuo sirva a una finalidad Util al sustituir a ofros materiales, que de
otro modo se habrian utilizado para cumplir una funcidn particular o que
el residuo sea preparado para cumplir esa funcion en la instalacién o en
la economia en general.

Eliminacién: cualquier operacién que no sea la valorizacion, incluso
cuando la operacidbn tenga como consecuencia secundaria el
aprovechamiento de sustancias o materiales, siempre que estos no
superen el 50 % en peso del residuo tfratado, o el aprovechamiento de
energia.
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3 MEDIDAS PREVENCION DE RESIDUOS
Prevencion en la Adquisicion de Materiales

La adquisicion de materiales se realizard ajustando la cantidad a
las mediciones reales de obra, agjustando al mdximo las mismas para
evitar la aparicién de excedentes de material al final de la obra.

Se requerird a las empresas suministradoras a que reduzcan al
maximo la cantidad y volumen de embalajes priorizando aquellos que
minimizan los mismos.

Se primard la adquisicion de materiales reciclables frente a otros de
mismas prestaciones pero de dificil o imposible reciclado.

Se mantendrd un inventario de productos excedentes para la
posible utilizacion en otras obras.

Se priorizard la adquisicion de productos "a granel' con el fin de
limitar la aparicién de residuos de envases en obra.

Aqguellos envases o soportes de materiales que puedan ser
reutilizados como los palets, se evitard su deterioro y se devolverdn al
proveedor.
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Se intentard adquirir los productos en mddulo de los elementos
constructivos en los que van a ser colocados para evitar retallos.

Prevencion en la Puesta en Obra

Se optimizard el empleo de materiales en obra evitando la
sobredosificacion o la ejecucidn con derroche de material
especialmente de aquellos con mayor incidencia en la generacién de
residuos.
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Los materiales prefabricados, por lo general, optfimizan
especialmente el empleo de materiales y la generacion de residuos por
lo que se favorecerd su empleo.

En la puesta en obra de materiales se intentard realizar los diversos
elementos a mdédulo del tamano de las piezas que lo componen para
evitar desperdicio de material.
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Se vaciardn por completo los recipientes que contengan los
productos antes de su limpieza o eliminacién, especialmente si se trata
de residuos peligrosos.

En la medida de lo posible se favorecerd la elaboraciéon de
productos en taller frente a los realizados en la propia obra que
habitualmente generan mayor cantidad de residuos.

Se primard el empleo de elementos desmontables o reutilizables
frente a otros de similares prestaciones no reutilizables.

Se agotard la vida Util de los medios auxiliares propiciando su
reutilizacion en el mayor niUmero de obras para lo que se extremardn las
medidas de mantenimiento.

Todo personal involucrado en la obra dispondrd de los
conocimientos minimos de prevencion de residuos y correcta gestion de
ellos.

Se incluird en los contratos con subconfratas una cldausula de
penalizacién por la que se desincentivard la generacién de mds residuos
de los previsibles por una mala gestion de los mismos.

Prevencion en el Almacenamiento en Obra

Se redlizard un almacenamiento correcto de todos los acopios
evitando que se produzcan derrames, mezclas entre materiales,
exposicidon a inclemencias meteorolégicas, roturas de envases o
materiales, etc.
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Se extremardn los cuidados para evitar alcanzar la caducidad de
los productos sin agotar su consumo.

Los responsables del acopio de materiales en obra conocerdn las
condiciones de almacenamiento, caducidad y conservacion
especificadas por el fabricante o suministrador para todos los materiales
que se recepcionen en obra.
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En los procesos de carga y descarga de materiales en la zona de
acopio o almacén y en su carga para puesta en obra se producen
percances con el material que convierten en residuos productos en
perfecto estado. Es por ello que se extremardn las precauciones en estos
procesos de manipulado.
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Se realizard un plan de inspecciones periddicas de materiales,
productos y residuos acopiados o almacenados para garantizar que se
mantiene en las debidas condiciones.

4 CANTIDAD DE RESIDUOS

A confinuacion se presenta una estimacion de las cantidades,
expresadas en toneladas y en metros cuUbicos, de los residuos de
construccion y demolicién que se generardn en la obra, codificados con
arreglo a la lista europea de residuos.

Se trata de una "estimacién inicial’, que es lo que la normativa requiere
en este documento, para la toma de decisiones en la gestiéon de residuos
pero serd el fin de obra el que determine en Ultima instancia los residuos
obtenidos.

No se consideran residuos, y por tanto no se incluyen en la tabla, las tierras
y piedras no contaminadas por sustancias peligrosas, reutilizadas en la
misma obra, en una obra distinta o en una actividad de restauracion,
acondicionamiento o relleno, siempre y cuando pueda acreditarse de
forma fehaciente su destino a reutilizacion.
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Cédigo Descripcion Cantidad | m3 Volumen
LER del Residuo Peso Aparente
170101  Hormigdn, morteros y derivados. 18,31 Tn 12,45
170102  |Ladrillos. 9,60 Tn 6,53
170201 |Madera. 0,41 Tn 2,65
170203  [Pldstico. 0,08 Tn 0,65
170407 |Metales mezclados. 0,47 Tn 0,25
170504 [Tierra y piedras distintas de las especificadas en 200,00 Tn 12,45

el codigo 17 05 03.
170802 |Materiales de construccion a partir de yeso 3,10 Tn 7.75
distintos de los especificados en el cddigo 17 08
01.
200101 |Papel y cartén. 0,12 Tn 0,29
Total : 232,09 Tn 180,56
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5 SEPARACION DE RESIDUOS

De acuerdo a las obligaciones de separacién en fracciones impuestas
por la normativa, los residuos se separardn en obra de la siguiente forma:

AO610MF2ho8XRJI4l0a6Qqu8fExoUCjVEXG8459

Cadigo Descripcion Cantidad | m3 Volumen
LER del Residuo Peso Aparente
I 170101  Hormigdn, morteros y derivados. 18,31 Tn 12,45

Opcidén de separacion:
Residuos inertes

170102  [Ladrillos. 9,60 Tn 6,53
Opcidon de separacion:
Residuos inertes

170201 |Madera. 0.41 Tn 2,63
Opcidn de separacion:

Residuos mezclados no peligrosos
170203  [Pldstico. 0.08 Tn 0,65
Opcidn de separacion:

Residuos mezclados no peligrosos
170407 |Metales mezclados. 0,47 Tn 0,25
Opcidén de separacién:
Residuos metdlicos
170504 [Tierra y piedras distintas de las especificadas en 200,00 Tn 150,00
el cédigo 17 05 03.

Opcidn de separacion:

Separado (0% de separacién en obra)
170802 |Materiales de construccién a partir de yeso 3,10Tn 7.78
distintos de los especificados en el cédigo 17 08
01.

Opcidn de separacion:

Residuos mezclados no peligrosos

200101 |Papel y carton. 0,12 Tn 0,29
Opcidon de separacion:

Residuos mezclados no peligrosos

Total : 228,38 Tn 169,23

6 MEDIDAS PARA LA SEPARACION EN OBRA

Con objeto de conseguir una mejor gestion de los residuos generados en
la obra de manera que se facilite su reutilizacién, reciclaje o valorizacién
y para asegurar las condiciones de higiene y seguridad requeridas en el
articulo 5.4 del Real Decreto 105/2008 que regula la produccién y gestion
de los residuos de construcciéon y de demolicién se tomardn las siguientes
medidas:

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000649942

Las zonas de obra destinadas al aimacenaje de residuos quedardn
convenientemente senalizadas y para cada fraccién se dispondrd un
cartel senalizador que indique el tipo de residuo que recoge.

Todos los envases que lleven residuos deben estar claramente
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identificados, indicando en todo momento el nombre del residuo,
codigo LER, nombre y direccion del poseedor y el pictograma de peligro
en su Caso.

Los residuos se depositardn en las zonas acondicionadas para ellos
conforme se vayan generando.

A0610MF2ho8XRJ410a6Qqu8fExoUCjVEXG8459

Los residuos se almacenardn en contenedores adecuados tanto en
numero como en volumen evitando en todo caso la sobrecarga de los
contenedores por encima de sus capacidades limite.

Los contenedores situados proximos a lugares de acceso publico
se protegerdn fuera de los horarios de obra con lonas o similares para
evitar vertidos descontrolados por parte de terceros que puedan
provocar su mezcla o contaminacion.

7 DESTINO FINAL

Se detalla a continuacién el destino final de todos los residuos de la obra,
excluidos los reutilizados, agrupados segin las fracciones que se
generardn en base a los criterios de separacién disenados en puntos
anteriores de este mismo documento.

Los principales destinos finales contemplados son: vertido, valorizacion,
reciclado o envio a gestor autorizado.

Cédigo Descripcion Cantidad | m3 Volumen
LER del Residuo Peso Aparente
170107 |Mezclas de hormigdn, ladrillos, tejas y 27,91 1n 18,98

materiales cerdmicos distintas de las
especificadas en el cédigo 17 01 06.
Destino: Deposicidn en Vertedero

170407 |Metales mezclados. 0,47 Tn 0,25
Destino: Valorizacién Externa
170504 [Tierra y piedras distintas de las especificadas en 200,00 Tn 150,00

el codigo 17 05 03.
Destino: Deposicién en Vertedero

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000649942

Total : 228,38 Tn 169,23

8 PRESCRIPCIONES DEL PLIEGO SOBRE RESIDUOS

Obligaciones Agentes Intervinientes

Ademds de las obligaciones previstas en la normativa aplicable, la
persona fisica o juridica que ejecute la obra estard obligada a presentar
a la propiedad de la misma un plan que refleje coémo llevard a cabo las
obligaciones que le incumban en relacién con los residuos de
construccion y demolicidn que se vayan a producir en la obra. El plan,
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una vez aprobado por la direccidon facultativa y aceptado por la
propiedad, pasard a formar parte de los documentos contractuales de
la obra.

El poseedor de residuos de construccion y demolicién, cuando no
proceda a gestionarlos por si mismo, y sin perjuicio de los requerimientos
del proyecto aprobado, estard obligado a entregarlos a un gestor de
residuos o a participar en un acuerdo voluntario o convenio de
colaboracién para su gestion. Los residuos de construccion y demoliciéon
se destinardn preferentemente, y por este orden, a operaciones de
reutilizacion, reciclado o a otras formas de valorizacidn y en Ultima
instancia a depdsito en vertedero.

A0610MF2ho8XRJ410a6Qqu8fExoUCjVEXG8459

Segun impone la normativa de aplicacion, el poseedor de los
residuos estard obligado a sufragar los correspondientes costes de gestion
de los residuos.

En las obras de edificacidn sujetas a licencia urbanistica la
legislacion autondmica podrd imponer al promotor (productor de
residuos) la obligacidn de constituir una fianza, o garantia financiera
equivalente, que asegure el cumplimiento de los requisitos establecidos
en dicha licencia en relacién con los residuos de construccion y
demolicion de la obra, cuyo importe se basard en el capitulo especifico
de gestion de residuos del presupuesto de la obra.

Todos los trabajadores intervinientes en obra han de estar formados
e informados sobre el procedimiento de gestion de residuos en obra que
les afecta, especialmente de aquellos aspectos relacionados con 1os
residuos peligrosos.

El poseedor de residuos nombrard una persona responsable que
velard por la correcta ejecucidn del Plan de Gestion de Residuos
aprobado.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000649942

Gestidn de Residuos

Segun requiere la normativa, se prohibe el depdsito en vertedero
de residuos de construccion y demolicién que no hayan sido sometidos a
alguna operacion de tratamiento previo.

El poseedor de los residuos estard obligado, mientras se encuentren
en su poder, a mantenerlos en condiciones adecuadas de higiene y
seguridad, asi como a evitar la mezcla de fracciones ya seleccionadas
que impida o dificulte su posterior valorizacion o eliminacion.
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Se debe asegurar en la contratacion de la gestion de los residuos,
que el destino final o el intermedio son centros con la autorizacion
autondmica del organismo competente en la materia. Se debe contratar
sélo transportistas o gestores autorizados por dichos organismos e inscritos
en los registros correspondientes.

A0610MF2ho8XRJ410a6Qqu8fExoUCjVEXG8459

Las tierras que puedan tener un uso posterior para jardineria o
recuperacion de suelos degradados, serdn retfiradas y almacenadas
durante el menor tiempo posible, en condiciones de altura no superior a
2 metros.

El depdsito temporal de los residuos se realizard en contenedores
adecuados a la naturaleza y al riesgo de los residuos generados.

Dentro del programa de seguimiento del Plan de Gestion de
Residuos se realizardn reuniones periddicas a las que asistirdn contratistas,
subcontratistas, direccién facultativa y cualquier otro agente afectado.
En las mismas se evaluard el cumplimiento de los objetivos previstos, el
grado de aplicacién del Plan y la documentacion generada para la
justificacion del mismo.

Se deberd asegurar en la contratacion de la gestion de los RCDs,
que el destino final (Planta de Reciclaje, Vertedero, Canteraq,
Incineradora, Centro de Reciclaje de Plasticos/Madera...) sean centros
autorizados. Asi mismo se deberd contratar sélo transportistas o gestores
autorizados e inscritos en los registros correspondientes. Se realizard un
estricto control documental, de modo que los transportistas y gestores de
RCDs deberdn aportar los vales de cada retfirada y entrega en destino
final.

Cualquier modificacion, que se planteara durante la ejecucion de
la obra, de la disposicion de las instalaciones para la gestion de residuos
en obra planteada en este documento, contard preceptivamente con
la aprobacion de la Direccion Facultativa.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000649942

Separacién

El depdsito temporal de los residuos valorizables que se realice en
contenedores o en acopios, se debe senalizar y segregar del resto de
residuos de un modo adecuado.

Los contenedores o envases que almacenen residuos deberdn
senalizarse correctamente, indicando el tipo de residuo, la peligrosidad,
y los datos del poseedor.
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El responsable de la obra al que presta servicio un contenedor de
residuos adoptard las medidas necesarias para evitar el depdsito de
residuos ajenos a la misma. Igualmente, deberd impedir la mezcla de
residuos valorizables con aquellos que no lo son.

El poseedor de los residuos establecerd los medios humanos,
técnicos y procedimientos de separacidn que se dedicardn a cada tipo
de residuo generado.

A0610MF2ho8XRJ410a6Qqu8fExoUCjVEXG8459

Los contenedores de los residuos deberdn estar pintados en colores
gue destaquen y contar con una banda de material reflectante. En los
mismos deberd figurar, en forma visible y legible, la siguiente informacion
del titular del contenedor: razén social, CIF, teléfono y niUmero de
inscripcion en el Registro de Transportistas de Residuos.

Cuando se utilicen sacos industriales y otros elementos de
contencién o recipientes, se dotardn de sistemas (adhesivos, placas,
etcétera) que detallen la siguiente informacién del titular del saco: razdon
social, CIF, teléfono y nUmero de inscripcibn en el Registro de
Transportistas o Gestores de Residuos.

Los residuos generados en las casetas de obra producidos en
tareas de oficina, vestuarios, comedores, etc. tendrdn la consideracion
de Residuos Sdlidos Urbanos y se gestionardn como tales segun estipule
la normativa reguladora de dichos residuos en la ubicacion de la obra,

Documentacidon

La entrega de los residuos de construcciéon y demolicién a un gestor
por parte del poseedor habrd de constar en documento fehaciente, en
el que figure, al menos, la identificacion del poseedor y del productor, la
obra de procedencia y, en su caso, el niUmero de licencia de la obra, la
cantidad, expresada en toneladas o en metros clUbicos, o en ambas
unidades cuando sea posible, el fipo de residuos entregados, codificados
con arreglo a la lista europea de residuos vigente y la identificacion del
gestor de las operaciones de destino.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000649942

El poseedor de los residuos estard obligado a entregar al productor
los certificados y demds documentacion acreditativa de la gestion de los
residuos a que se hace referencia en el Real Decreto 105/2008 que regula
la produccién y gestion de los residuos de construccion y de demolicion.
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El poseedor de residuos dispondrd de documentos de aceptacion
de los residuos realizados por el gestor al que se le vaya a entregar el
residuo.

El gestor de residuos debe extender al poseedor un certificado
acreditativo de la gestidon de los residuos recibidos, especificando la
identificacion del poseedor y del productor, la obra de procedencia v,
en su caso, el nUmero de licencia de la obra, la cantidad, expresada en
toneladas o en metros cubicos, o en ambas unidades cuando sed
posible, el tipo de residuos entregados, codificados con arreglo a la lista
europea de residuos publicada por la Decision de la Comision
2014/955/UE vy la identificacion inequivoca de las operaciones de
tratamiento a las que se someterdn los residuos segun codificacion de los
anexos lly lll de laley 7/2022, de residuos y suelos contaminados para una
economia circular.

A0610MF2ho8XRJ410a6Qqu8fExoUCjVEXG8459

Cuando el gestor al que el poseedor entregue los residuos de
construccion 'y demolicion efectie Unicamente operaciones de
recogida, almacenamiento, transferencia o transporte, en el documento
de entrega deberd figurar también el gestor de valorizacién o de
eliminacién ulterior al que se destinan los residuos.

8.1 NORMATIVA

REAL DECRETO 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la
produccién y gestion de los residuos de construccion y demolicion.

Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, sobre normas generales
de valorizaciéon de materiales naturales excavados para su utilizacion en
operaciones de relleno y obras distintas a aquéllas en las que se
generaron.

Real Decreto 646/2020, de 7 de julio, por el que se regula la
eliminacion de residuos mediante depdsito en vertedero.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000649942

Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para
una economia circular.

Cantabria

Decreto 72/2010, de 28 de octubre, por el que se regula la
produccioén y gestion de los residuos de construccion y demolicién en la
Comunidad Auténoma de Cantabria.
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9 PRESUPUESTO

A continuacién se detalla listado de partidas estimadas inicialmente para

la gestidon de residuos de la obra.

Esta valoraciéon forma parte del del presupuesto general de la obra como

capitulo independiente.

Resumen

Cantidad

Precio | Subtotal

1-GESTION RESIDUOS INERTES MEZCLADOS VERTEDERO

Tasa para la deposicidon directa de residuos inertes
mezclados entre si exentos de materiales reciclables en
vertedero autorizado por la comunidad auténoma
correspondiente. Sin incluir carga ni tfransporte. Segun
operacion enumerada D5 de acuerdo con los anexo |l
y Il de la ley 7/2022 de residuos y suelos contaminados
para  una economia circular que publican las
operaciones de valorizacién y eliminacion de residuos.

27,91 1

3.86€ 107,73 €

2-GESTION RESIDUOS TIERRAS VERTEDERO

Tasa para la deposicidn directa de residuos de
construccién de ftierras y piedras de excavacion
exentos de materiales reciclables en vertedero
autorizado por la comunidad autébnoma
correspondiente. Sin incluir carga ni transporte. Segun
operacién enumerada D5 de acuerdo con los anexo |l
y Il de la ley 7/2022 de residuos y suelos confaminados
para  una economia circular que publican las
operaciones de valorizacién y eliminacién de residuos.

200,00 1

4,16€ 832,00 €

3-GESTION RESIDUOS ACERO Y OTROS METALES
VALORIZ.

Precio para la gestion del residuo de acero y otros
metales a un gestor autorizado por la comunidad
autbnoma correspondiente, para su reutilizacién,
recuperacién o valorizacién. Sin carga ni transporte,
Segun operacién enumerada R 04 de acuerdo con los
anexo Il y Il de la ley 7/2022 de residuos y suelos
contaminados para una economia circular que
publican las operaciones de valorizaciéon y eliminacion
de residuos.

0.47 1

-296,00 -139,12 €

4-ALQUILER DE CONTENEDOR RESIDUOS
Tasa para el alquiler de un contenedor para
almacenamiento en obra de residuos de construccion
y demoliciéon. Sin incluir fransporte ni  gestion.

32,09 {

3.74€ 120,02 €

5-TRANSPORTE RESIDUOS NO PELIGROSOS
Tasa para el fransporte de residuos no peligrosos de|
construccién y demolicién desde la obra hasta las
instalaciones de un gestor autorizado porla comunidad
autdénoma hasta un mdéximo de 20 km. Sin incluir gestion
de los residuos.

232,09 1

3.97€ 921,40 €

Total Presupuesto; 1.842,03 €
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10 FIANZA / DEPOSITO

Con el fin de garantizar las obligaciones derivadas de la gestion de los
residuos de construcciéon y demolicion segun Real Decreto 105/2008 que
regula la produccién y gestion de los residuos de construccion y
demolicion y Decreto 72/2010, por el que se regula la produccion vy
gestion de los residuos de consfruccion y demolicién en la Comunidad
Auténoma de Cantabria, se exigird el pago de una fianza / depdsito o
garantia financiera equivalente que garantice la correcta gestion de los
residuos.

AO610MF2ho8XRJI4l0a6Qqu8fExoUCjVEXG8459

En base a la normativa de aplicacién, se establece un importe de:
1.805,56 euros.

En Marina de Cudeyo a 11 de Febrero de 2025

)

José Luis Pastor R. Arquitecto colegiado n°2432 en el COACAN
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RESUMEN DE PRESUPUESTO

(]
To}
<
§ CAPITULO RESUMEN EUROS %
w
8 1 MOVIMIENTO DE TIERRAS. ...ttt bbb 2.335,00 1,55
§ 2 CIMENTACION. ...ttt ettt ettt sttt 13.254,00 8,78
% 3 SANEAMIENTO 5.149,00 341
S 4 ESTRUCTURA 23.325,00 15,46
«© ~
8 5 ALBANILERIA 25.526,00 16,92
5 6 CUBIERTA. oottt 8.119,00 5,38
o>§ 7 REVESTIMIENTOS Y ACABADOS 14.151,00 9,38
§ 8 CARPINTERIA 26.200,00 17,37
2 9 ELECTRICIDAD........vveoveeeveeeeeee ettt 3.138,00 2,08
§ 10 ILUMINACION. ... 1.200,00 0,80
% 11 TELECOMUNICACIONES 2.752,00 1,82
S 12 FONTANERIA'Y ACS 6.019,00 3,99
o
E 13 CALERACCION. ...ttt ettt et e st e ettt et e et e e 5.041,00 3,34
]
3 14 PINTURAS 2.352,00 1,56
o 2
"g 15 URBANIZACION..... 8.095,00 5,37
<§ 16 CONTROL DE CALIDAD.............ccue 1.250,00 0,83
g 17 SEGURIDAD Y SALUD. ... ..ttt ittt ettt ettt ettt 1.125,00 0,75
% 18 GESTION DE RESIDUOS ........cooviiiiieiieeiet ettt ettt sttt ettt bttt 1.842,03 1,22
>N —_—
Eé TOTAL EJECUCION MATERIAL 150.873,03
§ § 13,00% Gastos generales. 19.613,49
£8 6,00% Beneficio industral 9.052,38
8o
Z, § SUMADE G.G.y B.I. 28.665,87
& 9
:»LE> § 10,009 LV.A oo 17.953,89
o=

o
i S TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA 197.492,79
8=
g 8. TOTAL PRESUPUESTO GENERAL 197.492,79
o Q

o] ) !
_g Q Asciende el presupuesto general a la ex presada cantidad de CIENTO NOVENTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y DOS EUROS con SE-
z 8 TENTA Y NUEVE CENTIMOS
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LIMITE SUELO URBANO

LIMITE PARCELA BRUTA :
SUPERFICIE DE CESION:

]

SUPERFICIE PARCELA NETA:

3.060,40 m?

21,00 m?

3.039,40 m?
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LIMITE SUELO URBANO
LIMITE PARCELA BRUTA : 3.060,40 m?
SUPERFICIE DE CESION: 21,00 m?

SUPERFICIE PARCELA NETA:  3.039,40 m?

ARCAN

PROMOTOR:PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES
PAZ DEL CAMPO S.L.

ENCARGO: VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA

N°® EXPEDIENTE:

LOCALIZACION: B> HONTANON N°49A, ELECHAS

ARQUITECTO

JOSE LUIS PASTOR RODRIGUEZ

DOCUMENTO

REVISION:

PLANO: PARCELA URBANIZADA

ESCALA: 1/300 ™ ==

FECHA: FEBRERO 2025

N° PLANO

03

Firma 1: 26/02/2025 - SELLO DOCUMENTO ELECTRONICO - ENI
GOBIERNO DE CANTABRIA
CSV: A0O610MF2ho8XRJ4l0a6Qqu8fExoUCjVExG8459

REGISTRO ELECTRONICO (GCELC)
N.2 Registro: 2025GCELCE057749
Fecha Registro: 26/02/2025 10:02

Pag 101/123



de Cantabria, a través de

lerno
A0610MF2ho8XRJI4l0a6Qqu8fExoUCjvEXG8459

del Gob

Onica

integridad de este documento puede comprobarse en la sede electr

//verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificaci

ble del documento. La

ion imprimil

Vers

lon=,

https

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000649942

PLANTA BAJA

PORCHE 2
10,40 m?

VESTIBULO 7.70m?
BANO 5.80 m?
COCINA 18.00 m?
DESPENSA 10.10m?
ESCALERA 670 m?
SALON-COMEDOR 49.10 m?
PORCHE 1 (50%) 21.70m?
PORCHE 2 (50%) 520 m?
400 COCHERA (50%) 17.85m?
Sup. Ut total: 142,15 m?
Sup. construida fotal: 206.70 m*
COCHERA Sup. construida computable : 161.95 m?
35,70 m?
3
S
3
|:
2.60 20 |(— | W —_— T T
- S
BANO 1 G| - |
5,80 m?
o DESPENSA ESCALERA |
I 10,10 m L 570 e |
h [jl] |
VESTIBULO
v (. B \
i 7,70 m?
3 |
8 I B I
168 S| |, 067 1.45 04 0 3.60 |
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d . o [ !
|
COCINA GE jD |
18,00 m? |
o— —F%
= = ] PORCHE 1 |
43,40 m?
|
490 SALON- COMEDOR |
49,10 m? |
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PLANTA BAJO CUBIERTA

L 6.00 DISTRIBUIDOR-ESTAR 15.65m?
DORMITORIO 1 1465m?
. DORMITORIO 2 14.50 m?
BANO 2 6.25m2
DORMITORIO 3 17.40m?
BANO 3 6.65m?
VESTIDOR 7.65m?
TERRAZA 12.50m?
BANO 4 5.65m?
Sup. til total: 100.90 m?
Sup. consruida fofal 131.20 m?
Sup. conslruida computable : 131.20 m?

i e

3.34

VESTIDOR
7.65m?

BANO 4 D
5,65 me —
200 /[

2.30

/ DORMITORIO 1
h 1 14,65m* ‘ ,
P
&
&
It
U PROMOTOR: PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES
PAZ DEL CAMPOS.L.
4.40 p.00 04 3.50
—F ENCARGO: VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA

w0 L

2

< H DISTRIBUIDOR- ESTAR {

— 15,65 m*

DORMITORIO 3
- N° EXPEDIENTE:
17.40m 4.65 [ 325
=
2
| N =]
DORIMITORIO 2 LOCALIZACION: B® HONTARON N°49A, HELECHAS
14,50 m? [:
B ARQUITECTO
5.50 1) 4.00 /[ JOSE LUIS PASTOR RODRIGUEZ
= TERRAZA . = D
% 2 BANO 2
5 12,50 AN i
I_. I | 77777777777777 d DOCUMENTO
REVISION:
PLANO: PLANTA BAJO CUBIERTA. COTAS Y SUPERFICIES
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VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO
GOBIERNO
DE ESPANA
MINISTERIO
DE HACIENDA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacidn:
BO ELECHAS-HONTANON 49[A] Suelo
39130 MARINA DE CUDEYO [CANTABRIA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afio construccion:

CULTIVO
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 PD Prados o praderas

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

7483005VP3078S00010G

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL

DEL CATASTRO Referencia catastral:

PARCELA

Superficie grafica: 3.060 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %

Tipo:

$
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- o:
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]
g 25
o 8
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- c R
Intensidad Productiva  Superficie m? § >
S &
02 3.077 ez
£ O
) s s
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EE
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_4,808.000

437 250 437300 Escala:
1 1 1/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Viernes , 15 de Noviembre de 2024
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