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1_Memoria descriptiva

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000637479

Plaza de la Colinaé,bagjo.

39696 -Selaya (Cantabria)
Teléfono: 942590280 - 636953634
E-mail: 01620@coacan.es

Versién imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

Firma 1: 25/02/2025 - SELLO DOCUMENTO ELECTRONICO - ENI REGISTRO ELECTRO'\'QIO%(; éGCCEfgéz)%Q%
N.2 Registro:
Y GOBIERNO DE CANTABRIA Fechaiegistro: 25/02/2025 13:23
CSV: AO610MFX4J9Ht/mySd8iDww9gBOOXYrW1l1Y59

Pag 6/80



PROYECTO DE REFORMA'Y AMPLIACION DE UNA

EDIFICACION EXISTENTE PARA
ESTUD’O DE ARQU’TECTURA USO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA EN EL
RAQUEL AZPIAZU SAINZ DE LA MAZA MUNICIPIO DE VILLACARRIEDO
Hoja num. 2

REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la
Edificacion.( BOE nUm. 74,Martes 28 marzo 2006)

1. Memoria descriptiva: Descriptiva y justificativa, que contenga la informacién siguiente:

1.2 Informacién previa*. Antecedentes y condicionantes de partida, datos del
emplazamiento, entorno fisico, normativa urbanistica, otras normativas, en su caso. Datos del
edificio en caso de rehabilitacion, reforma o ampliacién. Informes realizados.

1.3 Descripcién del proyecto*. Descripcién general del edificio, programa de necesidades,
uso caracteristico del edificio y otros usos previstos, relacién con el enforno.

Cumplimiento del CTE y otras normativas especificas, normas de disciplina urbanistica,
ordenanzas municipales, edificabilidad, funcionalidad, etc. Descripcién de la geometria del
edificio, volumen, superficies Utiles y construidas, accesos y evacuacion.

Descripcion general de los pardmetros que determinan las previsiones técnicas a considerar
en el proyecto respecto al sistema estructural (cimentacién, estructura portante y estructura
horizontal), el sistema de compartimentacion, el sistema envolvente, el sistema de acabados,
el sistema de acondicionamiento ambiental y el de servicios.

1.4 Prestaciones del edificio* Por requisitos bdsicos y en relacion con las exigencias bdsicas
del CTE. Se indicardn en particular las acordadas entre promotor y proyectista que superen
los umbrales establecidos en el CTE.

Se establecerdn las limitaciones de uso del edificio en su conjunto y de cada una de sus
dependencias e instalaciones.

AOB10MFX4J9Ht_mySd8iDww9gBOOXYrwi1l1Y59

Habitabilidad (Articulo 3. Requisitos bdsicos de la edificacion. Ley 38/1999 de 5 de noviembre.
Ordenacion de la Edificacion. BOE nim. 266 de 6 de noviembre de 1999

1. Higiene, salud y proteccion del medioambiente, de tal forma que se alcancen
condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del
edificio y que éste no deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato,
garantizando una adecuada gestién de toda clase de residuos.

2. Proteccién contra el ruido, de tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro
la salud de las personas y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades.

3. Ahorro de energia y aislamiento térmico, de tal forma que se consiga un uso racional
de la energia necesaria para la adecuada utilizacion del edificio.

4. Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las instalaciones que
permitan un uso satisfactorio del edificio.

Seguridad (Articulo 3. Requisitos bdsicos de la edificacion. Ley 38/1999 de 5 de noviembre.
Ordenacién de la Edificacién. BOE nUm. 266 de 6 de noviembre de 1999

1. Seguridad estructural, de tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del
mismo, dafos que tengan su origen o afecten a la cimentacién, los soportes, las
vigas, los forjados, los muros de carga u ofros elementos estructurales, y que
comprometan directamente la resistencia mecdnica y la estabilidad del edificio.

2. Seguridad en caso de incendio, de tal forma que los ocupantes puedan desalojar el
edificio en condiciones seguras, se pueda limitar la extension del incendio dentro del
propio edificio y de los colindantes y se permita la actuacién de los equipos de
extincion y rescate.

3. Seguridad de utilizacién, de tal forma que el uso normal del edificio no suponga
riesgo de accidente para las personas.

Funcionalidad (Arficulo 3. Requisitos bdsicos de la edificacién. Ley 38/1999 de 5 de
noviembre. Ordenacién de la Edificacién. BOE nUm. 266 de 6 de noviembre de 1999

1. Utilizacién, de tal forma que la disposicion y las dimensiones de los espacios y la
dotacién de los instalaciones faciliten la adecuada realizaciéon de las funciones
previstas en el edificio.

2. Accesibilidad, de tal forma que se permita a las personas con movilidad vy
comunicacién reducidas el acceso y la circulacién por el edificio en los términos
previstos en su normativa especifica.

Acceso a los servicios de telecomunicacién, audiovisuales y de informaciéon de
acuerdo con lo establecido en su normativa especifica.
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PROYECTO DE REFORMA'Y AMPLIACION DE UNA

EDIFICACION EXISTENTE PARA
ESTUD’O DE ARQU’TECTURA USO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA EN EL
RAQUEL AZPIAZU SAINZ DE LA MAZA MUNICIPIO DE VILLACARRIEDO
Hoja num. 3
1.1 Agentes
Promotores:

Dofa Viviana de Sans Trotta y Don Miguel Angel Poyal Viudez con documento nacional de
identidad nUmero 41.448.702-B y 41.444.701-N respectivamente y direccidon postal a efecto de

notificaciones en la Calle Vicente Serra 17, 1°, 19, 07800, Ibiza, Islas Baleares

AOB10MFX4J9Ht_mySd8iDww9gBOOXYrwi1l1Y59

Arquitecto:
Dona Raquel Azpiazu Sainz de la Maza, con documento nacional de identidad nimero 20213427-
S, Arquitecto colegiado n°® 1620 del Colegio Oficial de Arquitectos de Cantabria y domicilio social

en la Plaza de la Colina n°6, bajo, 39696 Selaya, Cantabria

Director de obra:
Dona Raquel Azpiazu Sainz de la Maza, Arquitecto colegiado n° 1620 del Colegio Oficial de

Arquitectos de Cantabria.

Director de la ejecuciéon de la obra: — Aparejador colegiado --- del Colegio Oficial de

Aparejadores de Cantabria.

Otros técnicos intervinientes:
Instalaciones:
Estructuras:
Telecomunicaciones:
Oftros:
Seguridad y Salud:
Autor del estudio:
Coordinador durante la elaboracién del proyecto:
Coordinador durante la ejecucién de la obra:
Otros agentes:
Constructor:
Entidad de Control de Calidad:

Redactor del estudio topogrdfico:

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000637479

Redactor del estudio geotécnico:
Oftros:

Plaza de la Colinaé,bagjo.

39696 -Selaya (Cantabria)
Teléfono: 942590280 - 636953634
E-mail: 01620@coacan.es

Version imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

Firma 1: 26/02/2025 - SELLO DOCUMENTO ELECTRONICO - ENI REGISTROELECTRONICO(GGELS)
GOBIERNO DE CANTABRIA N Registro: _
’ CSV: AOBIOMFX4J9Ht/mySd8iDwwIgBOOXYrW1l1Y59 Fecha Registro: 25/02/202515:25

Pag 8/80



PROYECTO DE REFORMA'Y AMPLIACION DE UNA

EDIFICACION EXISTENTE PARA
ESTUD’O DE ARQU’TECTURA USO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA EN EL
RAQUEL AZPIAZU SAINZ DE LA MAZA MUNICIPIO DE VILLACARRIEDO
Hoja nim. 4

1.2 Informacién previa

Emplazamiento:
Se localiza la parcela en la cual se ubica la Edificaciéon objeto de proyecto en el Sitio REbollar,
Barrio Abionzo, 816, poligono 8, parcela 16, Municipio de VILLACARRIEDO, ref. cat.
39098°008000160000GU.

La superficie de parcela reflejada en catastro es de 11.347,00 m2 (dicha superficie de parcela

AOB10MFX4J9Ht_mySd8iDww9gBOOXYrwi1l1Y59

corresponde a la parcela bruta segin documentacion grafica del catastro)
Existe en la parcela una edificacion situada al NOR-ESTE de la parcela en buen estado de
conservacion para el uso agrario, préxima al vial municipal que da acceso a la parcela.
La edificacion enclavada en la parcela al nor-este, objeto de proyecto, tiene una superficie
consfruida en planta baja de 63.65 m2 y en planta primera o bc. de 63,65m 2, resulfando una
superficie construida total de 127.30 m2: ( se adjunta levantamiento del estado actual y fotografias) .
Linda la parcela al Norte, Oeste y Este con parcelas colindantes, al Sur con Vial/camino municipal.
Se solicita autorizacién para la Reforma y Ampliacién de la  Edificaciéon con uso original de Cuadra y
pajar/vivienda, con una superficie de ocupacion en planta actual de 63,65 m2, con el cumplimiento
de las separaciones correspondientes a las parcelas colindantes y al vial. Y segin criterios y
autorizacion de la Comisién Regional de urbanismo.
Se va a realizar la intervenciéon en el volumen de la edificacion y se va a variar el uso actual. No se
interviene en los cierres de la parcela, ni se realizardn unos ligeros movimientos de tierra. Se solicita la
ampliacion de la edificacién que se encuentra catalogada, con la ampliacién en el viento este de la
edificacion, respetando el volumen principal de la edificacion.
En la intervencién proyectada, se amplia la edificacién catalogada al ESTE, con la creacién de un
anexo en planta baja y b.c. Y se elevan los aleros y cumbres menos de 20 cms para mejorar la
habitabilidad de la vivienda en planta bajo cubierta
Topografia
La parcela tiene forma irregular, con una topografia suave, con pendiente y desnivel muy ligero
de la parcela con caida hacia el sur.  Se mantendrd la topografia existente, con una ligero
desplazamiento del soterramiento de la parcela en sus fachadas norte y este, no se interviene en
el acceso a la edificaciéon desde el vial municipal, exclusivamente se realizard la mejora del firme
existente en el acceso a la edificacion, situado al sur .

No se interviene en los cierres de la parcela, exclusivamente en la edificacion existente.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000637479

Antecedentes y condicionantes de partida:

Se localiza en la parcela una edificacién adislada, se encuentra ligeramente semienterrada en su
fachada norte , por lo que no se va a ver alterada la configuracién topogrdfica de la parcela, ni se
van a realizar movimientos de fierra en la parcela .

La edificacién con uso de vivienda unifamiliar cislada se desarrollard en  planta bajay b.c. en desuso
actualmente, pero que originalmente se utilizé de cuadra y vivienda/pajar

Se ha llevado a cabo, el levantamiento actual de la edificacién aislada ( SE ADJUNTA ESTADO
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PROYECTO DE REFORMA'Y AMPLIACION DE UNA

EDIFICACION EXISTENTE PARA
ESTUD’O DE ARQU’TECTURA USO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA EN EL
RAQUEL AZPIAZU SAINZ DE LA MAZA MUNICIPIO DE VILLACARRIEDO
Hoja nim. 5

ACTUAL GRAFIADO DE PLANTAS Y SECCION), resultando una superficie de ocupacioén en planta
baja de 63,65 m2 con uso de cuadra y una superficie en b.c. de 63,65m2 destinada a
vivienda/pajar .

Resultando un superficie construida total de la edificacion principal adislada existente de 127,30 m2.

Entorno fisico:

AOB10MFX4J9Ht_mySd8iDww9gBOOXYrwi1l1Y59

Se solicita por parte del promotor, el encargo de la reforma y ampliacién de una edificacion

aislada, cuyo uso era de cuadra en planta baja y pajar en planta bajo cubierta. Dicha edificacion
se encuentra aislada en la parcela.
Se plantea la reforma integral y ampliacién de la edificaciéon, manteniendo todos sus muros de
fachada en planta baja y bajo cubierta a la vez que se pretende la ejecucién de la ampliaciéon
en la fachada este de la edificacion.
Por lo cual se plantea la modificacién del volumen de la edificacién actual.
( segun documentacién gréfica que se adjuntal)
El uso de toda la edificacién prevista es de vivienda unifamiliar aislada en planta baja y planta bajo
cubierta
Se proyecta la Reforma y ampliacion de la edificacién, destinada en su totalidad a uso
residencial y distribuida en estar, comedor- cocina, un aseo y escalera en planta baja y en dos
dormitorios, distribuidor y un bano en planta bajo cubierta. Se intervienen ligeramente las alturas
a cumbre y aleros existentes.
La ampliacién planteada se proyecta con la ejecucién de un anexo en planta baja y b.c
adosado a la fachada este de la edificacion existente, de superficie construida total de 19.92 m2.
Resultando una ampliacién de 19.92 m2, superficie inferior al 20% de la superficie construida total
(127.30 m2 (20%)= 25.46 m2)
La parcela se encuentra dentro del suelo calificado en la NNSS  de Villacarriedo como Suelo no
urbanizable de especial protecciéon forestal
Actualmente el Ayuntamiento de Villacarriedo dispone de catdlogo de edificaciones de suelo
rustico del ayuntamiento , con lo cual la edificacion estd catalogada, pudiéndose ampliar como
mdximo el 20% de la superficie construida existente.
La edificacion se encuentra dentro del catdlogo de edificaciones de suelo ristico del
ayuntamiento de VILLACARRIEDO ( FICHA NUMERO 581 )
Normativa urbanistica:
Es de aplicacién Las NNSS del Ayuntamiento de VILLACARRIEDO

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000637479

Marco Normativo: |Ob Rec
Ley 141/1991 de Condiciones minimas de habitabilidad de Cantabria. X O
Ley 3/1996 de accesibilidad y supresién de barreras arquitectdnicas y Decreto

61/1990 de accesibilidad. MO
Ley 11/1998 del Patrimonio Cultural de Cantabria X O
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ESTUDIO DE ARQUITECTURA

PROYECTO DE REFORMA'Y AMPLIACION DE UNA

RAQUEL AZPIAZU SAINZ DE LA MAZA

EDIFICACION EXISTENTE PARA
USO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA EN EL
MUNICIPIO DE VILLACARRIEDO

Hoja num. 6

Planeamiento de aplicacion:

Ordenacién de los Recursos Naturales y del Territorio
Instrumentos de ordenacién general de recursos naturales y del
territorio

Instrumentos de ordenacién de los Espacios Naturales Protegidos

Instrumentos de Ordenacidn Territorial

Ordenacién urbanistica

No es de aplicacion

No es de aplicacién

No es de aplicaciéon

NNSS

Ley de Cantabria 5/2022
Categorizacion, Clasificacién y Régimen del Suelo
Suelo NO URBANIZABLE

Categoria forestal

Clasificaciéon del Suelo

Guia de Buenas
prdcticas para la
. .. . L, intfervencion en el
Normativa Basica y Sectorial de aplicacién . .
patrimonio
arquitecténico del

territorio pasiego

Justificacién Urbanistica:
La parcela se encuentra clasificada como Suelo No urbanizable de proteccidn Forestal

segun las NNSS de Municipio de Villacarriedo, cuyos pardmetros son los siguientes:

PROYECTO
CONDICIONES ~ PARTICULARES DE LA NNSS VILLACARRIEDO
EDIFICACION EN SUELO NO URBANIZALBE
Art. 10.3.6 Suelo no urbanizable de proteccién Forestal
Usos Usos prohibidos los de vivienda y | Vivienda en cabana fradicional
residencial de nueva planta, existente

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000637479

permitiéndose y
recomenddndose ambos usos
en la rehabilitacion de

invernales y las cabanas

fradicionales existentes
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La Edificacién se encuentra dentro del catdlogo de edificaciones en suelo ristico, del
Municipio de VILLACARRIEDO, cuyo nUmero de Identificacion es el nimero 581.
Pudiéndose ampliar hasta un 20% la superficie construida existente (25,46 m2) . Se amplia

la edificacion con un soportal y solana al viento este con una superficie de 19.92 m2,

AOB10MFX4J9Ht_mySd8iDww9gBOOXYrwi1l1Y59

inferior al 20 % permitido.
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ESTUDIO DE ARQUITECTURA

PROYECTO DE REFORMA'Y AMPLIACION DE UNA

RAQUEL AZPIAZU SAINZ DE LA MAZA

EDIFICACION EXISTENTE PARA

USO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA EN EL

MUNICIPIO DE VILLACARRIEDO
Hoja num. 8

Art. 49.2.

En ausencia de prevision especifica mds
limitativa que se incluya en la legislacion
sectorial, asi como en los instrumentos de
planeamiento teritorial o urbanistico que
resulten aplicables, y en las condiciones
que los mismos establezcan, en el suelo
ristico  de  especial podrdn  ser
autorizadas, con cardcter excepcional,
construcciones,

las siguientes

instalaciones, actividades y uso:

Obras de  reconstruccién,  restauracion,
renovacion y refoma de edificaciones
preexistentes, para ser destinadas a cualquier
uso compatible con la legislacion sectorial, as
como el planeamiento territorial , incluido el uso
residencial, cultural, actividad artesanal, de ocio
o fursmo rural, aln cuando se frate de
edificaciones que pudieran encontrarse fuera
de ordenacién, salvo que el planeamiento se lo
impidiera expresamente.

Con cardcter general se podrd ampliar la
superficie para dotar a la edificacion de unas
condiciones de seguridad, accesibilidad
universal y habitabiidad  adecuadaos.  La
ampliacion serd como méximo de un 15% sobre
la superficie construida existente, siempre que se
garantice la homogeneidad volumétrica del
conjunto desde un punto de vista estético,
omamental y de materiales, manteniendo la
tipologia visual constructiva de la edificacion a
ampliar. No obstante, se podrd incrementar
hasta  alcanzar el  20% en aquellas
consfrucciones incluidas en el Catdlogo de
Edificaciones en Suelo Rustico elaborado por el
Ayuntamiento y en aquellas que, no estdndolo
puedan resultar incluidas en éste al recuperar las
condiciones que le hicieran merecedor de ello

como consecuencia de las obras solicitadas

Reforma de edificacion existente.
Edificacién catalogada. SE LLEVA

A CABO AUMENTO DEL VOLUMEN

DE LA EDIFICACION EXISTENTE.

SE_PERMITE EL AUMENTO DE 19.92

M2 Y SE PROYECTA EL AUMENTO DE

25.46 M2

La Edificacion se encuentra dentro del catdlogo de edificaciones en suelo rustico, del Municipio

de VILLACARRIEDO, cuyo nimero de Identificacién es et NUMero 581.
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1.3 Descripcion del proyecto
Descripcion general del edificio.
El objeto del presente Proyecto Bdsico es la Reforma y ampliaciéon de una edificacién existente
aislada para uso de Vivienda unifamiliar aislada, feniendo en cuenta todas las Ordenanzas y
Criterios de la Consejeria de Obras Publicas, Vivienda y Urbanismo del Gobierno de Cantabria y las
NNSS de VILLACARRIEDO vy la Ley 5/2022 de 15 de julio , de ordenacién del Territorio y Urbanismo de

Cantabria.

AOB10MFX4J9Ht_mySd8iDww9gBOOXYrwi1l1Y59

Programa de necesidades:

Se pretende poner en marcha la ejecucion de la reforma y ampliacion del edificio existente, con
uso actual de cuadra vy vivienda/pajar para uso de Vivienda unifamiliar aislada en el sitio
Rebollar, Barrio de Abionzo 816, poligono 8, parcela 16, que consta en su intervencién en planta
baja y bajo cubierta

Se realiza la siguiente distribucion:

Vivienda unifamiliar aislada:

O Planta baja: soportal, cocina-estar- comedor, un aseo y escalera de acceso a

planta bajo cubierta

O Planta b.c.: dos dormitorios, distribuidor , un armario , un bafio y una solana
Se desarrolla la vivienda unifamiliar en la edificacién existente, se conservan los muros existentes
en la edificacién, con la apertura y/o modificacién de alguno de los huecos existentes, realizando
frabajos de refuerzo si fuese necesario, por motivos de seguridad y salubridad.
La edificacién existente se encuentra actualmente en desuso y en mal estado de conservacion,
con lo que se pretende que la edificacion, tanto al interior como al exterior, mantengan las
referencias estéticas de acuerdo con las tipologias fradicionales de la zona, tanto a nivel de
volumen, como en sus acabados y texturas. Se pretende, por tanto, la realizacion de la vivienda
que en su distribucion y funcionamiento, se adapten a las necesidades del promotor, con un
funcionamiento cémodo y actual. Al fratarse de una edificacién cuyo sistema constructivo y
materiales empleados corresponde a la tipologia de cabaia pasiega se ha tenido en cuenta las
especificaciones y recomendaciones de la guia de buenas prdcticas para la intervencion en el
patrimonio arquitecténico del territorio pasiego.
Uso caracteristico del edificio:

El uso caracteristico de la edificacion es de vivienda unifamiliar aislada ( residencial privado)

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000637479

Otros usos previstos:

No se prevé otros usos.

Relacién con el entorno:
Se frata de un edificio aislado, con acceso desde la fachada sury a través de vial municipal
situada al sur, la parcela se encuentra colindante a parcelas en sus vientos norte, este y oeste y al
sur colinda con vial municipal
Plaza de la Colinaé,bagjo.
39696 -Selaya (Cantabria)
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Cumplimiento del CTE:

Descripcidon de las prestaciones del edificio por requisitos bdsicos y en relacién con las exigencias
bdsicas del CTE:

Son requisitos bdsicos, conforme a la Ley de Ordenacion de la Edificacién, los relativos a la

funcionalidad, seguridad y habitabilidad.

AOB10MFX4J9Ht_mySd8iDww9gBOOXYrwi1l1Y59

Se establecen estos requisitos con el fin de garantizar la seguridad de las personas, el bienestar de
la sociedad y la proteccién del medio ambiente, debiendo los edificios proyectarse, construirse,
mantenerse y conservarse de tal forma que se satisfagan estos requisitos bdsicos.

Requisitos bdsicos relativos a la funcionalidad:

1. Utilizacién, de tal forma que la disposicidon y las dimensiones de los espacios y la dotacién
de las instalaciones faciliten la adecuada realizaciéon de las funciones previstas en el
edificio.

La dimension de las dependencias de la vivienda se ha seguido lo dispuesto por el
Decreto de habitabilidad en vigor.

La vivienda dispone de todos los servicios bdsicos: calefaccion, electricidad, fontaneria,
telecomunicaciones y saneamiento.

2. Accesibilidad, de tal forma que se permita a las personas con movilidad y comunicacién
reducidas el acceso y la circulaciéon por el edificio en los términos previstos en su
normativa especifica.

Los accesos a la vivienda estdn proyectados para que sean accesibles a personas con
movilidad reducida, segun Decreto 61/1990.

3. Acceso a los servicios de telecomunicacién, audiovisuales y de informacién de acuerdo

con lo establecido en su normativa especifica.
Se garantizan los servicios de telecomunicaciones (conforme al Decreto Ley 1/1998, de 27
de Febrero, sobre Infraestructuras Comunes de Telecomunicacidn), asi como de telefonia
y audiovisuales para diez viviendas unifamiliares con un armario de fécil acceso para tales
servicios.

4. Facilitaciéon para el acceso de los servicios postales, mediante la dotacion de las
instalaciones apropiadas para la entrega de los envios postales, segin lo dispuesto en su
normativa especifica.

Se han proyectado en los cierres de cada parcela los casilleros postales para la vivienda

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000637479

unifamiliar.
Requisitos bdsicos relativos a la seguridad:
Seguridad estructural, de tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo,
danos que tengan su origen o afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas, los forjados, los
muros de carga u ofros elementos estructurales, y que comprometan directamente la
resistencia mecdanica y la estabilidad del edificio.
Los aspectos bdsicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar el sistema estructural

para la edificacion que nos ocupa son principalmente: resistencia mecdnica y estabilidad,
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seguridad, durabilidad, economia, facilidad constructiva, modulacién y posibilidades de
mercado.

Seguridad en caso de incendio, de tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio en
condiciones seguras, se pueda limitar la extensién del incendio dentro del propio edificio y de

los colindantes y se permita la actuacion de los equipos de extincién y rescate.

AOB10MFX4J9Ht_mySd8iDww9gBOOXYrwi1l1Y59

Condiciones urbanisticas: los edificios son de fdcil acceso para los bomberos. El espacio exterior
inmediatamente préximo a los edificios cumple las condiciones suficientes para la intervencién
de los servicios de extincidon de incendios.

Todos los elementos estructurales son resistentes al fuego durante un tiempo superior al sector
de incendio de mayor resistencia.

Las fachadas de la edificacién serdn resistente al fuego mayor El 60 en una franja de 1 m. sobre
el plano de fachada. La edificacion dispondrdn de una anchura de 0,50 m. cuya resistencia
sea El 60 en una franja con el edificio colindante. El encuentro entre la cubierta de las viviendas
y el edificio colindante esté conformados por edificios cuya resistencia es > El 60.

Al tratarse de un alojamiento turistico la evacuaciéon de los ocupantes puede alcanzarse
directamente al exterior de la misma hasta la parcela de la propiedad o vial publico.

La edificacion dispondrd de un extintor portdtil 21A-113B, cumpliendo el recorrido desde la
evacuacién menor de 15 m. en la vivienda.

Se dispondrd de la seializacién de las instalaciones de los extintores dispuesta en la normativa
UNE 23033-1, en general, siendo el tamano de 420x420 mm. ya que la distancia es < 15 m.

Al tratarse de un edificio cuya altura es menor de 9 m., las condiciones de intervencion de los
equipos de rescate y de extincidn de incendios serd directo.

La estructura portante de las viviendas unifamiliares proyectadas tienen una resistencia al
fuego en las plantas sobre rasante R 30.

No se colocard ningUn tipo de material que por su baja resistencia al fuego, combustibilidad o
toxicidad pueda perjudicar la seguridad del edificio o la de sus ocupantes.

Seguridad de utilizacién, de tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de
accidente para las personas.

La configuracién de los espacios, los elementos fijos y moviles que se instalen en el edificio, se
proyectardn de tal manera que puedan ser usado para los fines previstos dentro de las

limitaciones de uso del edificio que se describen mds adelante sin que suponga riesgo de
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accidentes para los usuarios del mismo.

La edificacién no disponen de ningun pavimento o suelo con resaltes mayores de 6 mm., ni
desniveles superiores a 5 mm. En el interior, los suelos son continuos, sin perforaciones de los
mismos. No existen cambios de nivel cuya diferencia de cota sea superior a 0,55 mm.

El diseho de las ventanas dispone de una barrera de proteccién cuya altura es de 900 mm., ya
que la altura con respecto a la cota de la calle es inferior a 6 m.

La barandilla de la escalera se dispone la horizontal inclinada a una separacion de 50 mm. con

respecto alos escalones, y la balaustrada se dispone a una separacion no superior a 100 mm. El
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ancho de la escalera es de 90 cm., la contrahuella de 18,50 cm. y la huella es de 27,50 cm. Se
dispone de un pasamanos a un lado, a una altura de 1,00 m., firme y facil de asir, con
separacion > 0,04 m. del paramento vertical.

La limpieza de los acristalamientos exteriores se realizard desde el interior, comprendiéndose

toda la superficie de acristalamiento comprendida entre un radio de 0,85 m. desde algin
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punto del borde la zona practicable, situada esta a una altura mayor de 1,30 m. Las superficies

acristaladas exteriores disponen de una barrera de protecciéon.

Los cerramientos de duchas y baneras serdn de elementos templados que resisten un nivel de

impacto 3.

La edificacién no dispone de elementos que pudiesen llevar a que el usuario sufra de

atropamiento ni aprisionamiento.

El nivel de iluminacién minimo medio a nivel del suelo es de 75 lux en el interior de la escalera y

de 50 lux en el resto de las zonas.

No es aplicable el riesgo de ahogamientos al no disponer de piscina, depdsitos o pozos.

No es aplicable la seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimientos al estar

excluidos los aparcamientos de las viviendas unifamiliares.

La vivienda se sitGan en un drea cuya limitacién a efectos de descargas eléctricas es pequena.

Se ha verificado que Ne < Na, para que la zona vy situacién de las viviendas son correctos.
Requisitos bdsicos relativos a la habitabilidad:

Higiene, salud y proteccion del medio ambiente, de tal forma que se alcancen condiciones

aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que éste no

deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestion de

toda clase de residuos.

La edificacion reunen los requisitos de habitabilidad, salubridad, ahorro energético vy

funcionalidad exigidos para este uso.

La edificacién proyectada disponen de medios que impiden la presencia de agua o humedad

inadecuada procedente de precipitaciones atmosféricas, del terreno o de condensaciones, y

dispone de medios para impedir su penetracion o, en su caso, permite su evacuaciéon sin

produccién de danos.

La edificacion dispone de espacios y medios para extraer los residuos ordinarios generados en

ellos de forma acorde con el sistema publico de recogida.
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La edificacién dispone de medios para que sus recintos se puedan ventilar adecuadamente,
eliminando los contaminantes que se produzcan de forma habitual durante su uso normal, de
forma que se aporte un caudal suficiente de aire exterior y se garantice la extracciéon vy
expulsion del aire viciado por los contaminantes.

La edificacién dispone de medios adecuados para suministrar al equipamiento higiénico
previsto de agua apta para el consumo de forma sostenible, aportando caudales suficientes

para su funcionamiento, sin alteracién de las propiedades de aptitud para el consumo e
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impidiendo los posibles refornos que puedan contaminar la red, incorporando medios que
permitan el ahorro y el control del agua.

La edificacién dispone de medios adecuados para extraer las aguas residuales generadas de
forma independiente con las precipitaciones atmosféricas.

Proteccién contra el ruido, de tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de
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las personas y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades.

Todos los elementos constructivos verticales (particiones interiores, paredes separadoras de
propiedades o usuarios distintos, paredes separadoras de zonas comunes interiores, fachadas)
cuentan con el aislamiento acustico requerido para los usos previstos en las dependencias que
delimitan.

Todos los elementos constructivos horizontales (forjados generales separadores de cada una de
las plantas), cuentan con el aislamiento acuUstico requerido para los usos previstos en las
dependencias que delimitan.

Ahorro de energia y aislamiento térmico, de tal forma que se consiga un uso racional de la
energia necesaria para la adecuada utilizacién del edificio.

La edificacion proyectada dispone de una envolvente adecuada a la limitacién de la
demanda energética necesaria para alcanzar el bienestar térmico en funcién del clima del
municipio de SAN ROQUE DE RIOMIERA del uso previsto y del régimen de verano y de invierno.
Las caracteristicas de aislamiento e inercia, permeabilidad al aire y exposicidon a la radiacion
solar, permiten la reducciéon del riesgo de aparicién de humedades de condensacion
superficial e intersticial que puedan perjudicar las caracteristicas de la envolvente.

Se ha tenido en cuenta especialmente el tfratamiento de los puentes térmicos para limitar las
pérdidas o ganancias de calor y evitar problemas higrotérmicos en los mismos.

La edificaciéon proyectada disponen de instalaciones de iluminacidon adecuadas a las
necesidades de sus usuarios y a la vez eficaces energéticamente disponiendo de un sistema de
control que permita agjustar el encendido a la ocupaciéon real de la zona, asi como de un
sistema de regulacion que optimice el aprovechamiento de la luz natural, en las zonas que
reunan unas determinadas condiciones.

La demanda de agua caliente sanitaria se cubrird en parte mediante la incorporacién de un
sistema de captacion, almacenamiento y utilizacion de energia solar de baja temperatura,

adecuada a la radiacién solar global de su emplazamiento y a la demanda de agua caliente
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del edificio.
Oftros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las instalaciones que permitan

un uso satisfactorio del edificio.
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Cumplimiento de otras normativas especificas:

Cumplimiento de la norma

AOB10MFX4J9Ht_mySd8iDww9gBOOXYrwi1l1Y59

Estatales:

Cédigo estructural: R.D. 470/2021, DE 29 DE JUNIO, POR EL QUE SE APRUEBA EL
CODIGO ESTRUCTURAL.

NCSE 00 Se cumple con los pardmetros exigidos por la Norma de

: construccién sismorresistente y que se justifican en la memoria

de estructuras del proyecto de ejecucién.

HR Se cumple con los pardmetros exigidos

TELECOMUNICACIONES R.D. Ley 1/1998, de 27 de Febrero sobre Infraestructuras
Comunes de Telecomunicaciéon

REBT Real Decreto 842/ 2002 de 2 de agosto de 2002, Reglamento
Electrotécnico de Baja Tensidon

RITE Reglamento de instalaciones térmicas en los edificios y sus
instrucciones técnicas complementarias. R.D.1751/1998.

Otras: Guia de buenas prdcticas de intervencién en el patrimonio

arquitecténico del territorio pasiego

Autonémicas:

Habitabilidad Se cumple con la Ley 141/1991 de Condiciones minimas de
habitabilidad de Cantabria.
Accesibilidad Se cumple LeydeCantabria?/2018

Ley de Cantabria 9/2018, de 21 de diciembre, de
Garantia de los Derechos de las Personas con
Discapacidad.

Normas de disciplina urbanistica: Ley 5/2022 de 15 de julio de Ordenacién del Territorio y

Urbanismo de Cantabria

Ordenanzas municipales: Se cumple con las Normas Subsidiarias
Otras: Se cumple con la Ley 11/1998 del Patrimonio Cultural de
Cantabria.

Descripcién de la geometria del edificio:
La geometria del edificio, en su reforma y ampliacion del edificio existente, es la que se recoge
en el conjunto de planos que describen el proyecto.

Volumen:
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El volumen del edificio es el resultante de la aplicacién de las ordenanzas urbanisticas y los
pardmetros relativos a habitabilidad y funcionalidad y al cumplimiento de la guia de buenas
prdcticas para la intervencion en el patrimonio arquitecténico del territorio pasiego.

Accesos:

El acceso a la parcela, y con ello a la edificacion se realiza por vial municipal , con acceso desde

el sur de la parcela y desde la fachada este a la edificacién. En dicho acceso se prevé situar
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contadores de instalaciones. NO SE INTERVIENE NI SE ALTERA LA PARCELA NI LOS CIERRES DE LA
MISMA. SE MANTIENEN LOS CIERRES EXISTENTES Y LA TOPOGRAFIA EXISTENTE.
Evacuacion:

El solar cuenta con el lindero SUR en contacto con el espacio publico.

AOB10MFX4J9Ht_mySd8iDww9gBOOXYrwi1l1Y59

Cuadros de superficies tiles, construidas y totales:

SUPERFICIE
VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA SUPERFICIE UTIL CONSTRUIDA
Estar-comedor-cocina 38,64 m?
Aseo 1,57 m?
PLANTA Escalera 2,98 m?
BAJA Soportal 9,88 m?
Total planta baja 53,07 m? 73,61 m2
Dormitorio_1 10,74 m?
Dormitorio_2 10,72 m?
Distribuidor 8,27 m?
Bafio 6,82 m
PPA_I?/II\IIEB: A.Empotrado 1,60 m?
Solana 9,93 m?
Total planta primera 48,08 m? 73,61 m°
SUPERFICIE TOTAL 101,15 m® 147,22 m”

Se plantea el aumento de superficie construida total de la edificacion, para adaptarla a las necesidades de la
propiedad, se amplia el volumen, dentro del pardmetro méximo del 20 %. EL MUNICIPIO DE VILLACARRIEDO DISPONE
DE CATALOGO DE EDIFICACIONES EN SUELO RUSTICO Y LA EDIFICACION SE ENCUENTRA CATALOGADA .

Descripcion general de los pardmetros que determinen las previsiones técnicas a considerar en el

proyecfo respecto al: (Se entiende como tales, todos aquellos pardmetros que nos condicionan la eleccién de los

concretos sistemas del edificio. Estos pardmetros pueden venir determinados por las condiciones del terreno, de las parcelas

colindantes, por los requerimientos del programa funcional, etc.)

A. Sistema estructural:
A.1 Cimentacién:

Descripcion del sistema:
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Se redlizard mediante refuerzos con zunchos perimetrales de los muros de carga existentes y zapatas
aisladas de hormigdén armado , sobre encachado de piedra, impermeabilizacién ; realizados con HA-25,
segun planos del proyecto de ejecucion.

Pardmetros

Se ha estimado una tension admisible del terreno necesaria para el cdlculo de la cimentacion, a la
espera de la realizacion del correspondiente estudio geotécnico, si la Direccidn Técnica lo cree oportuno,
para determinar si la solucién prevista para la cimentacién, asi como sus dimensiones y armados son

adecuadas al terreno existente.
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Esta tension admisible es determinante para la eleccién del sistema de cimentacién.
Tensién admisible del terreno: 2 kg/cm?
A.2 Estructura portante:
Descripcion del sistema:
El sistema estructural se compone de muros de carga de mamposteria y pilares de madera aserrada

Pardmetros

AOB10MFX4J9Ht_mySd8iDww9gBOOXYrwi1l1Y59

Los aspectos bdsicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar el sistema estructural para la
edificacion que nos ocupa son principalmente la resistencia mecdnica y estabilidad, la seguridad, la
durabilidad, la economia, la facilidad constructiva, la modulacién y las posibilidades de mercado.
La edificacién dispone de dos plantas sobre rasante.
El uso previsto del edificio queda definido en el apartado dedicado al programa de necesidades de la
presente memoria descriptiva.
Las bases de cdlculo adoptadas y el cumplimiento de las exigencias bdsicas de seguridad se ajustan a los
documentos bdsicos del CTE.
A.3 Estructura horizontal:

Descripcién del sistema:
El sistema estructural a base de forjado de madera con pies derechos de madera laminada y aserrada
en forjado horizontal y en forjado de cubierta inclinado.
Pardmetro

B. Sistema envolvente:

Conforme al "Apéndice A: Terminologia”, del DB-HE se establecen las siguientes definiciones:

Envolvente edificatoria: Se compone de todos los cerramientos del edificio.

Envolvente térmica: Se compone de los cerramientos del edificio que separan los recintos habitables del

ambiente exterior y las particiones interiores que separan los recintos habitables de los no habitables que a su vez

estén en contacto con el ambiente exterior.
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Esquema de la envolvente térmica de un edificio (CTE, DB-HE)
1. Cubiertas:
- En contacto con el aire (Cy).
2. Fachadas:
- Muro en contacto con el aire (My).

- Huecos (H).

AOB10MFX4J9Ht_mySd8iDww9gBOOXYrwi1l1Y59

3. Suelos

- Apoyados sobre el terreno (S1).

B.1 Fachadas
Descripcion del sistema:

Los cerramientos exteriores estén formados por muros de carga de mamposteria a dos caras vistas, y /o un
Unico lienzo de piedra de mamposteria ,aislamiento a base de poliestireno extruido tipo STYRODUR de 7 cm.
de espesor, y tabicén de bloque cerdmico doble interior( en zonas puntuales de ampliacién de la
edificacién a definir en el proyecto de ejecucién) , recibido con mortero de cemento CEM II/AP 32,5R y
arena de rio 1/6, incluso replanteo, nivelacion, aplomado, p.p. de enjarjes, mermas y roturas, humedecido
de las piezas, rejuntado, limpieza y medios auxiliares.( segun documentacién grdfica correspondiente en
proyecto de ejecucidon o segun determine la propiedad y direccién de obra. )
Pardmetros:
Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento, sismo:
El peso propio de los distintos elementos que constituyen las fachadas se consideran al margen de las
sobrecargas de uso, acciones climdticas, etc.
Salubridad: Proteccién contra la humedad
Para la adopcién de la parte del sistema envolvente correspondiente a la fachada, se ha tenido en
cuenta especialmente la zona pluviométrica en la que se ubicard (VILLACARRIEDO) y el grado de
exposicion al viento (zona costa/ interior). Para resolver las soluciones constructivas se tendrd en cuenta
las caracteristicas del revestimiento exterior previsto y del grado de impermeabilidad exigido en el CTE.
Salubridad: Evacuacién de aguas
La evacuacion de aguas pluviales se llevard a cabo mediante red de bajantes de cobre sujetas a la
fachada mediante abrazaderas del mismo material.
Seguridad en caso de incendio
Propagacién exterior; resistencia al fuego El para uso residencial Vivienda, Comercial, Administrativo y
Aparcamiento.
Distancia entre huecos de distintas edificaciones o sectores de incendios: se tendrd en cuenta la
presencia de una edificacién colindante. Los pardmetros adoptados suponen la adopcién de las

soluciones concretas que se reflejan en los planos de plantas, fachadas y secciones que componen el
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proyecto. Accesibilidad por fachada; se ha tenido en cuenta los pardmetros dimensionales (ancho
minimo, altura minima libra o gdlibo y la capacidad portante del vial de aproximacion. La altura de
evacuacién descendente es inferior a 9 m. La fachada se ha proyectado teniendo en cuenta los
pardmetros necesarios para facilitar el acceso a cada una de las plantas de la vivienda (altura de
alfeizar, dimensiones horizontal y vertical, ausencia de elementos que impidan o dificulten la
accesibilidad al interior del edificio).

Seguridad de utilizacién
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La fachada no cuenta con elementos fijos que sobresalgan de la misma que estén situados sobre zonas
de circulacién. El edificio tiene una altura inferior a 6,50 m.

El disefo de las ventanas dispone de una barrera de proteccién cuya altura es de 900 mm. debido a
que la altura con respecto ala cota de la calle es inferior a 6,00 m.

Aislamiento acUstico

Se determinard segun la HR en el proyecto de ejecucion.

AOB10MFX4J9Ht_mySd8iDww9gBOOXYrwi1l1Y59

Limitacién de demanda energética

Se ha tenido en cuenta la ubicacion del edificio en la zona climdtica C1. Para la comprobacién de la
limitacién de la demanda energética se ha tenido en cuenta ademds la fransmitancia media de los
muros de cada fachada: fachada Norte, Sur , este y Oeste, incluyendo en el promedio los puentes
térmicos integrados en la fachada tales como contorno de huecos pilares en fachada y de cajas de
persianas, la fransmitancia media de huecos de fachadas para cada orientacion y el factor solar
modificado medio de huecos de fachadas para cada orientacién.

Disefo y ofros

B.2 Cubierta
Descripcion del sistema:

La cubierta es inclinada a dos aguas, se realizard a base de forjado de madera, tablero hidiréfugo o
pladur o tillo de madera , impermeabilizante y aislamiento térmico de poliestireno extuido de 10 cm. de
espesor, y teja cerdmica sobre capa compresora. Las cubiertas tendrdn la forma indicada en el plano
correspondiente. Los faldones describirdn un dngulo de 16.70 ° respecto a la horizontal, modificando la
pendiente de la edificacién actual.
Pardmetros
Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento, sismo
El peso propio de los distintos elementos que constituye la cubierta se considera al margen de las
sobrecargas de uso, acciones climdticas, etc.
Salubridad: Proteccién contra la humedad
Se ejecutard una cdmara ventilada en la cubierta donde circulara el aire evitando las posibles
condensaciones y humedades que pudiesen ocasionar las condiciones climatolégicas adversas.
Salubridad: Evacuacién de aguas
La evacuacién de aguas pluviales se llevard a cabo mediante canalones de cobre sujetos a la
estructura de madera de cubierta.
Seguridad en caso de incendio
Se cumplirdn las condiciones para limitar el riesgo de propagacion exterior, siendo el material de
cubierta > El 60.

Seguridad de utilizacién
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La vivienda se sitGa en un drea cuya limitacién a efectos de descargas eléctricas es pequena. Se
verificard que Ne < Na, para la zona y situacion de las vivienda en concreto, en el proyecto de
ejecucion.

Aislamiento acUstico

Se determinard segun la HR en el proyecto de ejecucion.

Limitacion de demanda energética

Se ha tenido en cuenta la ubicacién de los edificios en la zona climdatica C1. Para la comprobacion
de la limitacion de la demanda energética se ha tenido en cuenta ademds la transmitancia media
(las partes ciegas y puentes integrados) y la transmitancia méxima en partes ciegas.
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Diseno y otros

B.3 Paredes interiores sobre rasante en contacto con espacios habitables

Descripcién del sistema:
Todas las divisiones serdn de tabicon de ladrillo hueco sencillo o paneles de cartdn yeso con perfileria
galvanizada , tendidas con yeso enfoscados, segun necesidades.
Pardmetros
Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento, sismo
El peso propio de los distintos elementos que constituye la cubierta se considera al margen de las
sobrecargas de uso, acciones climdticas, etc.
Salubridad: Proteccién contra la humedad
Pardmetros que determinan las previsiones técnicas
Salubridad: Evacuacién de aguas
Pardmetros que determinan las previsiones técnicas
Seguridad en caso de incendio
Se cumplirén las condiciones para limitar el riesgo de propagacion interior, siendo el material de
paredes y techos que separan el sector de incendios con el resto de la vivienda > El 60.
Seguridad de utilizacién
La altura libre de paso asi como la altura umbral de puerta seréd mayor a 2 m. Las puertas que se
sitban en el lateral de los pasillos no invadirdn dicho pasillo con el barrido de las mismas.
Aislamiento acustico
Se determinard segun la HR en el proyecto de ejecucion.
Limitacion de demanda energética
Se ha tenido en cuenta la ubicacion del edificio en la zona climdtica C1. Para la comprobacién de la
limitacién de la demanda energética se ha tenido en cuenta ademds la transmitancia media de las
particiones contra espacios no habitables.

Diseio y ofros

B.4 Suelos interiores sobre rasante en contacto con espacios habitables

Descripcion del sistema:

Los solados de la vivienda se realizarén en toda la edificacion se llevardn a cabo con gres cerdmico o
porceldnico sobre autonivelante y suelo radiante.

Las especificaciones en cuanto al material y colocacién son las mismas que en el caso anterior, se definirdn
en el proyecto de ejecucion y se podrdn modificar, determinar y definir en el tfranscurso de la obra.

Pardmetros
Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento, sismo

El peso propio de los distintos elementos que constituyen los solados se consideran al margen de las
sobrecargas de uso, acciones climdticas, etc.

Salubridad: Proteccién contra la humedad

Pardmetros que determinan las previsiones técnicas.

Salubridad: Evacuacién de aguas

Pardmetros que determinan las previsiones técnicas.

Seguridad en caso de incendio

Pardmetros que determinan las previsiones técnicas.

Seguridad de utilizacién
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Las viviendas no disponen de ningin pavimento o suelo con resaltes mayor de 6 mm., ni desniveles
superiores a 5 mm. En el interior, los suelos son continuos, sin perforaciones de los mismos. No existen
cambios de nivel cuya diferencia de cota sean superiores a 0,55 mm.

Aislamiento acUstico

Se determinard segun la HR en el proyecto de ejecucion.

Limitacion de demanda energética

Se ha tenido en cuenta la ubicacion del edificio en la zona climdtica C1. Para la comprobacién de la
limitacién de la demanda energética se ha tenido en cuenta ademds de la transmitancia media
(parte ciega y puentes integrados), la fransmitancia méxima (en cualquier zona de parte ciega) y la
transmitancia local (primer metro de solera de planta baja).

Diseno y otros

B.5 Suelos interiores sobre rasante en contacto con espacios no habitables
Descripcién del sistema:
La zona de acceso y acera perimetral a la vivienda, en contacto con el exterior, los solados se realizardn
con gres porcelanico antideslizante, a determinar segun proyecto de ejecucién.
Las especificaciones en cuanto al material y colocacién son las mismas que en el caso anterior.

ParGmetros

Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento, sismo

El peso propio de los distintos elementos que constituyen los solados se consideran al margen de las
sobrecargas de uso, acciones climdticas, etc.

Salubridad: Proteccion contra la humedad

Pardmetros que determinan las previsiones técnicas.

Salubridad: Evacuacién de aguas

Pardmetros que determinan las previsiones técnicas.

Seguridad en caso de incendio

Pardmetros que determinan las previsiones técnicas.

Seguridad de utilizacién

Pardmetros que determinan las previsiones técnicas.

Aislamiento acUstico

Se determinard segun la HR en el proyecto de ejecucion.

Limitacion de demanda energética

Se ha tenido en cuenta la ubicacion del edificio en la zona climdtica C1. Para la comprobacién de la
limitacién de la demanda energética se ha tenido en cuenta ademds de la transmitancia media
(parte ciega y puentes integrados), la fransmitancia mdxima (en cualquier zona de parte ciega) y la
fransmitancia local (primer metro de solera de planta baja).

Disefio y otfros

C. Sistema de compartimentacion:
Se definen en este apartado los elementos de cerramiento y particiones interiores. Los elementos seleccionados
cumplen con las prescripciones del Cédigo Técnico de la Edificacion, cuya justificacion se desarrolla en la memoria de
proyecto de ejecucién en los apartados especificos de cada Documento Bdsico.
Se entiende por particién interior, conforme al “Apéndice A: Terminologia” del Documento Bdsico HEI, el elemento
constructivo del edificio que divide su inferior en recintos independientes.

Pueden ser verticales u horizontales.
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Se describirdn también en este apartado aquellos elementos de la carpinteria que forman parte de las particiones
interiores (carpinteria interior).

Descripcién del sistema:

Particion 1 : Tabiqueria divisoria dentro de las viviendas
Particién 2: Carpinteria exterior de madera de teca o roble y confraventanas interiores
Particién 3: Carpinteria interior de la vivienda .

AOB10MFX4J9Ht_mySd8iDww9gBOOXYrwi1l1Y59

Pardmetros (Descripciéon de los pardmetros determinantes para la eleccién de los sistemas de particiones:

Ruido, Seguridad de incendio, etc.)

Particién 1

Todas las divisiones interiores serdn de ladrillo hueco sencillo y/o tableros de cartén yeso y perfileria
galvanizada con el interior de lana de roca , tendidas con yeso enlucida, para pintar .

Como normas generales se tendrdn en cuenta las siguientes:

1. Se dispondrd junta de dilatacién en todos
los tabiques que corten a la junta del edificio.

2. El tabique apoyard sobre la cara superior
del forjado inferior y deberd llegar hasta la cara inferior del forjado superior.

3. Todas las unidades cerdmicas estardn
exentas de caliches y presentardn una resistencia no inferior a 30 kg/cm?, los huecos de eje
serdn paralelos a la mayor dimensién del ladrillo y su volumen total superior al 33% del total
aparente.

Las condiciones dimensionales y de forma cumplirdin lo establecido en el CTE.

Particién 2

Carpinteria exterior de madera natural, con sistema de hoja oculta al exterior e interior, contraventanas
del mismo material , y acristalamiento con cristal de climalit 6+4, con cdmara de 16 cm. y hoja interna
PLANITER y confraventana interior de madera natural

Particién 3

La carpinteria interior serd de madera con bisagras y jambas ocultas.

Las hojas deberdn cumplir las caracteristicas segun los ensayos que figuran en el anexo lll de la Instrucciéon
de la Marca de Calidad para puertas planas de madera.

Vendrdn de taller montados, con las uniones ensambladas y con los orificios para el posterior atornillado en
obra de pdtillas de anclaje. La separacién entre ellas no serd superior a 50 cm. y a 20 cm. de los extremos de
los largueros, debiendo ser de acero protegido contra la oxidacion.

El cerco se colocard en su correcta posicion perfectamente aplomado, alineado y escuadrado,

manteniendo durante el fiempo preciso los elementos necesarios para garantizar su indeformabilidad. Asi

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000637479

como con una proteccién para su conservacion durante el amacenamiento y puesta en obra.

Estos cercos llevardn los elementos necesarios para garantizar su enlace al tabique.

El acabado serd barnizado con fres manos de barniz sintético con poliuretano.

Estas puertas llevardn grabada la Marca Nacional de Calidad en el canto de la hoja, e irdn canteadas a
fres caras.

Herrajes de seguridad en todas las ventanas y puertas de acceso a la vivienda.

La barandilla de los balcones y escaleras serd de forja anclado en canto de forjiado mediante perfil de

acero inoxidable.
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D. Sistema de acabados:

Relacion y descripcion de los acabados empleados en el edificio, asi como los pardmetros que determinan las
previsiones técnicas y que influyen en la eleccién de los mismos.

Revestimientos exteriores

Descripcién del sistema:

Revestimiento 1: Rejunteo exterior e interior de mortero en color.

Pardmetros que determinan las previsiones técnicas:

Revestimiento 1

Los cerramientos exteriores estdn formados por doble lienzo de mamposteria a dos caras vistas,
puntualmente en la ampliacién se ejecutard trasdosado de ladrillo hueco sencillo, recibido con mortero
de cemento CEM II/AP 32,5R y arena de rio 1/6, incluso replanteo, nivelacién, aplomado, p.p. de enjarjes,
mermas y roturas, humedecido de las piezas, rejuntado, limpieza y medios auxiliares.

Los encuentros de esquinas o con otros muros se hardn mediante enjarjes en todo su espesor y en todas las
hiladas.

El cerramiento quedard plano y aplomado y tendrd una composicidn uniforme en toda su altura.

Entre la hilada superior del cerramiento y el forjado 6 elemento horizontal de ariostramiento se dejard una
holgura de 2 cm. que se rellenard posteriormente y al menos transcurridas 24 horas con mortero de
cemento.

El mortero de agarre M-40a de dosificacion 1/6, resistencia 40 kg/cm2y consistencia en el Cono de Abrams
17 cm. extendiéndose sobre la superficie de asiento de los ladrillos una tortada de mortero en cantfidad
suficiente para formar juntas de 1 cm. de espesor y que la llaga y el tendel rebosen.

La Idmina serd continua y cuando presente solapes estos no serdn menores de 7 cm.

Se colocard 30 cm. por encima del terreno y/6 una hilada de ladrillo por debajo del primer elemento
estructural horizontal.

Se colocard adoptdndose a la pendiente formada con mortero.

En todo lo anterior se estard a lo regulado por las Normas Tecnoldgicas en NTE-FFL y NTE-PTL.

En los cantos de forjado se colocard mallazo de alambre # 1 cm. agarrado con masa.

Se dejard ventilacion a la cédmara de aire mediante pipa de tubo de cobre de 150 mm. de didmetro y una
proporcién de una cada 2 m. y minimo una por cdmara independiente.

Los ladrillos cumplirdn lo especificado en las Normas UNE 67-091-78.

Revestimientos interiores

Descripcion del sistema:

Revestimiento 1: Guarnecido de yeso Y-12 con enlucido de yeso Y-25 y moldura en todas las
estancias

Revestimiento 2: Pintura pldstica lisa de color y lasur a elegir por la Direccidn Técnica y/o el Promotor

Revestimiento 3: Cocina, armario de instalaciones y banos alicatado a determinar.

Pardmetros que determinan las previsiones técnicas

Revestimiento 1

Los yesos Y-25 e Y-12 se qjustardn a las condiciones fijadas para tales yesos en el Pliego General de
Condiciones para la recepcioén de Yesos y Escayolas en las Obras de Construccion.

La pasta de Y-12 se utilizard inmediatamente después de su amasado sin posterior adiccion de agua. Antes
de comenzar los trabajos, se limpiard y humedecerd la superficie a revestir. No se realizard cuando la

temperatura ambiente en el lugar de aplicacién sea inferior a 5° C.
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En las aristas verticales de esquina se colocardn guardavivos.

En esquinas, rincones y guamiciones de huecos se dispondrdn maestras de yeso verticales de 12 mm. de
espesor. La distancia entre maestras en un mismo pafo no serd superior a 3 m.

La superficie resultante serd perfectamente plana, vertical aplomada y estard exenta de coqueras.

El espesor del guarnecido serd de 12 mm.

El guarnecido se cortard en las juntas estructurales del edificio y a nivel de pavimento terminado.
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Se evitardn los golpes o vibraciones que puedan afectar a la pasta durante su periodo de fraguado.

En el caso de su utilizacién en techos previamente se habrdn recibido los ganchos y repasado el techo
tapando los desperfectos que pudiera haber.

El enlucido de yeso se aplicard una vez que este fraguado el guarnecido y con una consistencia suficiente
como para no desprenderse.

La pasta se extenderd apretdndola contra la superficie hasta conseguir un espesor de 3 mm.

La superficie quedard perfectamente lisa, plana y exenta de coqueras o resaltos.

Se cortard en las juntas estructurales del edificio.

Los encuentros del enlucido con cajas, ganchos u otros elementos recibidos en paredes y techos deberdn
quedar perfectamente perfilados.

Se evitardn los golpes ¢ vibraciones que puedan afectar al yeso durante su periodo de fraguado.

Los guardavivos se recibirdn a partir del nivel del rodapié aplomado y punteado con pasta de yeso la parte
desplegada o perforada del mismo.

Colocado este se dispondrd una maestra a cada uno de los lados de forma que queden en el mismo plano
vertical que el resto de las maestras.

Los paramentos verticales y horizontales del garaje se enfoscaran con mortero de cemento y arena, de
dosificacion 1/4 y 350 kg. de cemento.

Se dispondrdn maestras del mismo material con separaciones no superiores a 1 m. y formando aristas en
rincones, esquinas y guarniciones de hueco.

Se humedecerd la superficie y se infroducird el material entre maestras de forma que no queden
oquedades y garantizando su adherencia.

La superficie enfoscada no tendrd un defecto de planeidad superior a 3 mm. medido conregla de 1 m.

Se acabard el enfoscado, antes de su final fraguado, con un fratasado pasando el fratds mojado en agua
hasta conseguir que la superficie quede plana, con acabado de pintura pldstica lisa color blanco o a elegir
por la Direccidon Técnica y/6 el promotor.

Revestimiento 2

Pintura pldstica lisa mate aterciopelado de gran resistencia y calidad, sobre paramentos horizontales y
verticales, lavable dos manos, incluso imprimacion de fondo plastecido y mano de acabado.

Revestimiento 3
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Los bafos y cocina se alicatardn casi hasta el techo con piezas cerdmicas de pasta, recibidas con Pegolan
sobre el revoco de mortero de cemento, con color a determinar en el franscurso de la obra por parte de la
Direccion Técnica y/6 el Promotor.

Tendrdn concedido el Documento de Idoneidad Técnica.

Se extenderd sobre la superficie, con llana rallada, siguiendo las instrucciones del fabricante, el adhesivo.
Sobre este se colocardn las piezas cerdmicas, el azulejo seco y con la cara posterior limpia.

Los cortes y taladros se hardn mecdnicamente con instrumentos adecuados de forma que no queden
juntas con holguras superiores a 3 mm. entfre elemento, la pieza cerdmica y de forma que no queden piezas

rotas.
Plaza de la Colinaé,bagjo.
39696 -Selaya (Cantabria)
Teléfono: 942590280 - 636953634
E-mail: 01620@coacan.es

Versién imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

Firma 1: 26/02/2025 - SELLO DOCUMENTO ELECTRONICO - ENI REGISTROELECTRONICO(GGELS)
GOBIERNO DE CANTABRIA N Registro: _
’ CSV: AOBIOMFX4J9Ht/mySd8iDwwIgBOOXYrW1l1Y59 Fecha Registro: 25/02/202515:25

Pag 28/80



Solados

AOB10MFX4J9Ht_mySd8iDww9gBOOXYrwi1l1Y59

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000637479

Cubierta

Versién imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

PROYECTO DE REFORMA'Y AMPLIACION DE UNA

ESTUDIO DE ARQUITECTURA USO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA EN EL

RAQUEL AZPIAZU SAINZ DE LA MAZA MUNICIPIO DE VILLACARRIEDO

Hoja nim. 24

El alicatado se comenzard a partir del nivel superior del pavimento y antes de realizar este.

Descripcién del sistema:

Solado 1:  Gres porcelanico

Solado 2:  Gres cerdmico antideslizante

Pardmetros que determinan las previsiones técnica

Solado 1

En estancias de la vivienda interiores  se colocard un solado de gres porcelanico

Las especificaciones en cuanto al material y la colocacién son las mismas que en el caso anterior.

Sobre la solera ¢ el forjado se extenderd una capa no inferior a 2 cm. de arena y sobre esta una capa de 2
cm. de mortero cuidando que quede una superficie de asiento continua.

Previamente a la colocacién de las baldosas y con el mortero aun fresco se espolvoreard este con cemento
y las baldosas se humedecerdn. Se dispondrdn las piezas de forma que queden juntas de ancho de 1 cm.
respetdndose las juntas del mortero que se realizardn formando una cuadricula de lado no mayor de 5 m.
Posteriormente se extenderd una lechada de cemento puro para el relleno de las juntas menores de 3
mm. y de cemento y arena cuando las juntas sean mayores.

Transcurrido el fiempo de secado, se eliminardn los restos de la lechada y se limpiard la superficie.

Para la colocacién del rodapié se extenderd sobre la pieza previamente humedecida una capa de mortero
cuidando de que se forme una superficie continua en todo el trasdds de la pieza y que el espesor resultante
de la capa de mortero no sea inferior a 10 mm.

Posteriormente se colocard una capa de lechada de cemento teniendo en cuenta las mismas
dosificaciones que en el solado y la forma de limpieza.

Los revestimientos de peldanos exteriores se realizardn con piezas especiales de huella y tabica recibidas de
igual forma que el solado.

Nota: Para la colocacion de suelos de gres serd necesaria la consulta previa a la Direccidn Técnica y a la
Propiedad, tanto el dibujo en la colocacién como la redlizacién ¢ no de junta de 1 cm. de ancho y del
material para su posterior rejunteo e incluso la colocacién de algin fipo de baldosa decorada. Igualmente
en la colocaciéon del alicatado de bafios y cocina se realizard la oportuna consulta a la Direccién Técnica y
a la Propiedad, la forma, dibujo y cenefa decorada que se pretenda colocar. En el presupuesto de la
contrata, para la realizaciéon de estos oficios, el Constructor habrd tenido en cuenta todo lo anteriormente
expuesto.

Solado 2

En estancias de la vivienda exteriores en contacto con el exterior, se colocard un solado de gres
porcelanico anfideslizante, en piezas de 120x60 cm.

Los rodapiés serdn del mismo manterial con foseado interior.

Descripcién del sistema:

Cubierta 1: Teja cerdmica sobre rastreles y capa compresora de arlita

Pardmetros que determinan las previsiones técnicas

Cubierta 1
Las piezas utilizadas deberdn tener concedido el documento de Idoneidad Técnica. Ademds cumplirdn los

siguientes requisitos:
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1. Tendrd un sonido metdlico a percusién.
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2. No presentard ni desconchones ni caliches ni deformaciones.
3. Carecerd de manchas y eflorescencias y no contendrd sales solubles.
4. Su resistencia a flexién, determinada segun UNE 7191 no serd menor de 120 kg.
5. La impermeabilidad al agua, determinada segin UNE 7191 no serd menor de 2
horas.
L 6. La resistencia a la intemperie en nimero de ciclos, segin UNE 7191 no serd
inferior a 15.

Oftros acabados

Descripcién del sistema:
Ofros acabados 1:  Imprimacién para madera
Ofros acabados 2:  Barnizado de carpinteria interior con lusor

Pardmetros que determinan las previsiones técnicas
Oftros acabados 1
Imprimacién para madera a base de aceite de linaza, barniz graso y resinas, previa limpieza de la
superficies, aplicada a brocha o pistola.
Oftros acabados 2

Barnizado de carpinteria interior con tres manos de lusor sintético satinado, capa de imprimacién vy lijados.

E. Sistema de servicios:
Se entfiende por sistema de servicios el conjunto de servicios externos al edificio necesarios para el correcto
funcionamiento de éste. Se diferenciardn con dos servicios independiente, uno para el local de reunién y ofro para la
vivienda.
Abastecimiento y evacuacion de agua
Todas las conducciones de suministro de agua serdn de Cobre, para resistir una presién de 15 kg/cm?2
Se colocard un contador para el consumo, el dimensionamiento de la instalacion se basard en las indicaciones
de la Norma NTE-IFF y otras publicaciones complementarias, asegurando que la velocidad del agua sea inferior a
1.5 m/seg.
El suministro se independizard para cada local hUmedo mediante llaves de paso cromadas. Todas las llaves
situadas en el interior serén de este mismo tipo.
Los framos que discurran por el interior o el exterior se calorifugaran para impedir condensaciones.
Todas las instalaciones de la red de saneamiento serdn de PVC y los tramos horizontales tendrdn una pendiente
en ningun caso inferior al 1,5%.

Los lavabos dispondrdn siembre de rebosadero individual.
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Todas las conducciones de ambas instalaciones tendrdn la posibilidad de libre dilatacién respecto de si mismas y
respecto a los encuentros con ofros elementos constructivos, por lo que serd necesario colocar dilatadores y
pasos de muros de fiborocemento.

Presidn de servicio >10 m.c.a.-< 25 m.c.a.

Método de cdlculo: Para cada uno de los framos del recorrido mds desfavorable de la red, se cuantificardn las
pérdidas de carga tanto unitarias como aisladas; las primeras teniendo en cuenta el limite de velocidad en

cualquier framo y el caudal para cada uno de los tramos, afectados por los correspondientes coeficientes de
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simultaneidad, las segundas teniendo en cuenta todos los accesorios, dispositivos y aparatos a situar en el framo y
sus equivalencias en longitud de tuberia del mismo didmetro.

Los coeficientes de simultaneidad considerados se obtienen en funcién del nimero de locales sanitarios servidos,
previa obtencion del caudal atribuible a las diferentes agrupaciones de aparatos. La perdida total de carga asi
obtenida serd comparada con la presion mdxima de servicio (35 m.c.a.), haciéndose las correcciones de

didmetro perimetrales, en los framos que fuera necesario.
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Todos los didmetros de la red figuran en los planos.

Los desagUes de inodoros se realizardn directamente a las bajantes, mientras que los lavabos, baferas y bidés se
redlizardn a través de bote sifonico de 100 mm. con 50 mm. de cierre hidraulico.

Los lavabos dispondrdn siempre de rebosadero individual.

Los criterios tenidos en cuenta para el cdiculo de la instalacion se basardn en la publicacién "Instalaciones
Sanitarias" de D. Pedro M? Rubio Requena, catedrdtico de la ET.S.AM.

La evacuacion de aguas residuales se realizard mediante red general de alcantarillado existente.

Los aparatos sanitarios y griferias serdin de alta gama, el modelo se determinard segun el proyecto de decoraciéon
interior

Suministro eléctrico, telefonia y telecomunicaciones

Se diferenciardn con dos servicios independiente, uno para el local de reunién y otfro para la vivienda.

Se han seguido las directrices de las siguientes Normas:

(] Reglamento Electrénico de Baja Tension.

[ Normas Tecnoldgicas NTE-IEB/74.

(] Reglamento de Verificaciones Eléctricas y Regularidad en el Suministro de Energia
Eléctrica.

(] Reglamento de Seguridad e Higiene.

Con cardcter general la tensién de servicio serd de 220 V. La instalacion va provista de 8 circuitos, que irdn a un
cuadro general colocado en la entrada del edificio. Cada circuito ird provisto de un sistema de proteccioén al
comienzo del mismo.

Las tomas de corriente admiten una intensidad de 10 A. en los circuitos de alumbrado, de 16 A. en los circuitos de
ofros usos y cocina & elementos similar de 25 A. La canalizacién de los circuitos se produce bajo tubo de pldstico,
y en cada cruce se dispone una caja de registro. En todas las tomas de corriente se instalard una toma a tierra.

La separacion entre las redes eléctricas y las canalizaciones de agua serd mayor de 30 cm.

Los mecanismos serdn Simén & similar, si bien podrdn se cambiados durante el transcurso de las obras por la
Direccién Técnica y/é el Promotor.

Se ha previsto la canalizacién precisa para la dotacién de varios puntos de teléfono en la vivienda, canalizacion

sujeta a las prescripciones de las Normas Técnicas de Calidad, con tendido bajo tubo con cajas registrales,
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candlizacién a través de zonas comunes, separaciones mayores de 5 cm. y cumpliendo las especificaciones de
la Compania Telefonica.

Los puntos de luz serdn para empotrar en el techo con un minimo del 50%.

La acometida a instalar en la vivienda serd la correspondiente para un nivel de electrificacion ELEVADO.
Instalacion de puesta a fierra.- Se realizard esta instalacion de puesta a tierra desde los electrodos situados en
contacto con el terreno, hasta su conexion con las lineas principales de bajada a tierra de las instalaciones y

masas metdlicas.
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RAQUEL AZPIAZU SAINZ DE LA MAZA

Se conectan a puesta a fierra:
. Los enchufes eléctricos y las masas metdlicas comprendidas en bafios, segun NTE-EB.
] La instalacién de fontaneria, gas, calefaccién, depdsitos, calderas, y en general fodo elemento metdlico
importante, segin NTE-EB.
= La armadura de muros y soportes de hormigén.
] Esta instalacion contard con los siguientes elementos:
. Anillo de conduccién de entrada siguiendo el perimetro del edificio.
= Conductores enterrados uniendo las conexiones de puesta a tiera situadas en el interior del edificio.
= Conjunto de picas de puesta a tierra.

Durante la ejecucién de la obra se colocard una puesta a tierra provisional formada por:

. Cable conductor uniendo las mdaquinas eléctricas y masas metdlicas que no dispongan de doble
aislamiento.
L] Conjunto de electrodos de picas que se calculard en base a la naturaleza del terreno.

Se redlizard la conexién del cable de proteccién, unido a la linea de equipotencial y a fravés de la caja general
con su correspondiente punto de puesta a fierra.

Cualquiera de los elementos constructivos de esta instalaciéon, se utilizard con exclusividad para este fin,
asegurdndose una tension de contacto inferior a 20 Ohmnios desde el punto mds alejado de la instalacion.
Recogida de basura

Servicio municipal de recogida de residuos.

Prestaciones del edificio

Por requisitos bdsicos y en relaciéon con las exigencias bdsicas del CTE. Se indicardn en particular las acordadas

entre promotor y proyectista que superen los umbrales establecidos en CTE.
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Requisitos . En Prestaciones segun el CTE
s Segun CTE
bdsicos: proyecto en proyecto
De tal forma que no se produzcan en la vivienda, o partes del mismo,
. dafios que tengan su origen o afecten a la cimentacion, los soportes, las
. Seguridad . N
Seguridad DB-SE estructural DB-SE vigas, los forjados, los muros de carga u ofros elementos estructurales, y
que comprometan directamente la resistencia mecdnica y la
estabilidad de la vivienda.
. De tal forma que los ocupantes puedan desalojar la vivienda en
Seguridad en . S = . N
condiciones seguras, se pueda limitar la extensiéon del incendio dentro
DB-SI caso de DB-SI IS . X o
incendio de la propia vmendo,y de los colindantes y se permita la actuacién de
los equipos de extincién y rescate.
Seguridad de De tal forma que el uso normal de la vivienda no suponga riesgo de
DB-SU S DB-SU )
utilizaciéon accidente para las personas.
Higiene, salud y proteccién del medioambiente, de tal forma que se
alcancen condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el
Habitabilidad DB-HS Salubridad DB-HS ambiente interior de la vivienda y que éste no deteriore el medio
ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada
gestién de toda clase de residuos.
Proteccién De tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de las
DB-HR 5 DB-HR . " ) N =
frente al ruido personas y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades.
Ahorro de De tal forma que se consiga un uso racional de la energia necesaria
DB-HE energiay DB-HE para la adecuada utilizacién de la vivienda.
aislamiento Cumple con la UNE EN ISO 13 370 : 1999 “Prestaciones térmicas de
térmico edificios. Transmision de calor por el terreno. Métodos de cdlculo”.
Oftros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las
instalaciones que permitan un uso satisfactorio de la vivienda.
De tal forma que la disposicién y las dimensiones de los espacios y la
Funcionalidad Utilizacién dotacién de las instalaciones faciliten la adecuada realizacion de las
funciones previstas en el edificio.
De tal forma que se permita a las personas con movilidad vy
Accesibilidad comunicacién reducidas el acceso y la circulacion por el edificio en los
términos previstos en su normativa especifica.
Acceso d los De telecomunicacién audiovisuales y de informacion de acuerdo con lo
servicios establecido en su normativa especifica.
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Limitaciones de uso del edificio:
El edificio solo podrd destinarse al uso previsto en el proyecto. La dedicacién de algunas de sus dependencias a
uso distinto del proyectado requerird de un proyecto de reforma y cambio de uso que serd objeto de licencia

nueva. Este cambio de uso serd posible siempre y cuando el nuevo destino no altere las condiciones del resto del

AOB10MFX4J9Ht_mySd8iDww9gBOOXYrwi1l1Y59

edificio ni sobrecargue las prestaciones iniciales del mismo en cuanto a estructura, instalaciones, etc.

NOTA: En el presente Proyecto no se ha podido verificar el cumplimiento de aquellas normativas
especificas de titularidad privada no accesibles por medio de los diarios oficiales.

En REBOLLAR, ABIONZO DE VILLACARRIEDO, FEBRERO 2025

Fdo. La Propiedad Fdo. La Arquitecto

VIVIANA DE SANS TROTTA Y MIGUEL ANGEL POYAL VIUDEZ
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Seguridad en caso de incendio
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REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la
Edificacion.( BOE nim. 74, martes 28 marzo 2006)

Articulo 11. Exigencias basicas de seguridad en caso de incendio (SI).

1. El objetivo del requisito basico «Seguridad en caso de incendio» consiste en reducir a
limites aceptables el riesgo de que los usuarios de un edificio sufran dafios derivados de
un incendio de origen accidental, como consecuencia de las caracteristicas de su
proyecto, construccion, uso y mantenimiento.

2. Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectaran, construiran, mantendran y
utilizaran de forma que, en caso de incendio, se cumplan las exigencias basicas que se
establecen en los apartados siguientes.

3. El Documento Bésico DB-SI especifica parametros objetivos y procedimientos cuyo
cumplimiento asegura la satisfaccién de las exigencias basicas y la superacién de los
niveles minimos de calidad propios del requisito basico de seguridad en caso de
incendio, excepto en el caso de los edificios, establecimientos y zonas de uso industrial
a los que les sea de aplicacion el «Reglamento de seguridad contra incendios en los
establecimientos industriales», en los cuales las exigencias basicas se cumplen
mediante dicha aplicacion.

11.1 Exigencia basica Sl 1: Propagacion interior: se limitara el riesgo de propagacion del
incendio por el interior del edificio.

11.2 Exigencia basica Sl 2: Propagacion exterior: se limitara el riesgo de propagacion del
incendio por el exterior, tanto en el edificio considerado como a otros edificios.

11.3 Exigencia basica Sl 3: Evacuacion de ocupantes: el edificio dispondra de los medios
de evacuacion adecuados para que los ocupantes puedan abandonarlo o alcanzar un lugar
seguro dentro del mismo en condiciones de seguridad.

11.4 Exigencia béasica Sl 4: Instalaciones de proteccién contra incendios: el edificio
dispondra de los equipos e instalaciones adecuados para hacer posible la deteccion, el
control y la extincion del incendio, asi como la transmision de la alarma a los ocupantes.

11.5 Exigencia basica Sl 5: Intervencion de bomberos: se facilitara la intervencion de los
equipos de rescate y de extincién de incendios.

11.6 Exigencia béasica Sl 6: Resistencia al fuego de la estructura: la estructura portante
mantendra su resistencia al fuego durante el tiempo necesario para que puedan cumplirse las
anteriores exigencias basicas
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Tipo de proyecto y ambito de aplicacion del documento basico

Definicién del tipo de proyecto de que se trata, asi como el tipo de obras previstas y el alcance de las mismas.

[ Tipo de proyecto () | Tipo de obras previstas () [ Alcance de las obras () | Cambio de uso () |
Basico Reforma INTEGRAL REFORMA INTEGRAL Y Si
AMPLIACION
() Proyecto de obra; proyecto de cambio de uso; proyecto de acondicionamiento; proyecto de instalaciones; proyecto de
apertura...

(® Proyecto de obra nueva; proyecto de reforma; proyecto de rehabilitacion; proyecto de consolidacion o refuerzo
estructural; proyecto de legalizacion...

) Reforma total; reforma parcial; rehabilitacion integral...

) Indiguese si se trata de una reforma que prevea un cambio de uso o no.

(4
(

Los establecimientos y zonas de uso industrial a los que les sea de aplicacién el Reglamento de seguridad contra incendios
en los establecimientos industriales (RD. 2267/2004, de 3 de diciembre) cumplen las exigencias basicas mediante su
aplicacién.

Deben tenerse en cuenta las exigencias de aplicacién del Documento Basico CTE-SI que prescribe el apartado Il (Criterios
generales de aplicacién) para las reformas y cambios de uso.

SECCION SI 1: Propagacion interior

Compartimentacion en sectores de incendio

Los edificios y establecimientos estaran compartimentados en sectores de incendios en las condiciones que se establecen
en la tabla 1.1 de esta Seccion, mediante elementos cuya resistencia al fuego satisfaga las condiciones que se establecen
en latabla 1.2 de esta Seccion.

A los efectos del computo de la superficie de un sector de incendio, se considera que los locales de riesgo especial y las
escaleras y pasillos protegidos contenidos en dicho sector no forman parte del mismo.

Toda zona cuyo uso previsto sea diferente y subsidiario del principal del edificio o del establecimiento en el que esté
integrada debe constituir un sector de incendio diferente cuando supere los limites que establece la tabla 1.1.

- : 2 Resistencia al fuego del elemento
Sector Superficie construida (m") Uso previsto (%) compartimentador (%) ()
Norma [ Proyecto Norma | Proyecto
Residencial
. Vivienda
Sector 1 vivienda 2.500 147,22 alojamiento EI-60 EI-60
turistico

() Segun se consideran en el Anejo SI-A (Terminologia) del Documento Basico CTE-SI. Para los usos no contemplados en
este Documento Basico, debe procederse por asimilacion en funciéon de la densidad de ocupacion, movilidad de los
usuarios, etc.

Los valores minimos estén establecidos en la Tabla 1.2 de esta Seccion.

Los techos deben tener una caracteristica REI, al tratarse de elementos portantes y compartimentadores de incendio.

o

—_~—
N
NN

Reaccion al fuego de elementos constructivos, decorativos y de mobiliario
Los elementos constructivos deben cumplir las condiciones de reaccion al fuego que se establecen en la tabla 4.1 de esta

Seccion.
Revestimiento
Situacion del elemento De techos y paredes [ De suelos
Norma [ Proyecto | Norma [ Proyecto
Zonas comunes a vivienda | C-s2,d0 | C-s2,d0 [ Er [ Er
| A2-s1,d0 | A2-s1,d0 | A2¢-s1 | A2 -s1

SECCION SI 2: Propagacion exterior

Distancia entre huecos — No procede
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ESTUDIO DE ARQUITECTURA Cumplimiento del CTE

RAQUEL AZPIAZU SAINZ DE LA MAZA Seguridad en caso de incendio
Hoja num. 4

SECCION Sl 3: Evacuacién de ocupantes

Célculo de ocupacién, nimero de salidas, longitud de recorridos de evacuacién y dimensionado de los medios de
evacuacion — No procede

Proteccion de las escaleras — No procede

Vestibulos de independencia — No procede

AOB10MFX4J9Ht_mySd8iDww9gBOOXYrwi1l1Y59

SECCION Sl 4: Dotacién de instalaciones de proteccion contra incendios

. La exigencia de disponer de instalaciones de deteccion, control y extincion del incendio viene recogida en la Tabla 1.1
de esta Seccion en funcion del uso previsto, superficies, niveles de riesgo, etc.

. Aquellas zonas cuyo uso previsto sea diferente y subsidiario del principal del edificio o del establecimiento en el que
deban estar integradas y que deban constituir un sector de incendio diferente, deben disponer de la dotacion de
instalaciones que se indica para el uso previsto de la zona.

. El disefio, la ejecucién, la puesta en funcionamiento y el mantenimiento de las instalaciones, asi como sus materiales,
sus componentes y sus equipos, cumplirdn lo establecido, tanto en el apartado 3.1. de la Norma, como en el
Reglamento de Instalaciones de Proteccién contra Incendios (RD. 1942/1993, de 5 de noviembre) y disposiciones
complementarias, y demas reglamentacion especifica que le sea de aplicacion.

) Extintores Deteccion y Instalacion de Rougt_iores
Recinto, o Columna seca B.L.E. automaticos de
portatiles alarma alarma
planta, sector agua
Norma | Proy. | Norma | Proy. | Norma | Proy. | Norma | Proy. | Norma | Proy. | Norma Proy.
Zonas com. . .
vivienda Si Si No No No No No No No No No No
Si Si No No No No No No No No No No

En caso de precisar otro tipo de instalaciones de proteccion (p.ej. ventilacion forzada de garaje, extraccién de humos de
cocinas industriales, sistema automatico de extincién, ascensor de emergencia, hidrantes exteriores etc.), consignese en las
siguientes casillas el sector y la instalacién que se prevé:

SECCION SI 5: Intervencién de los bomberos

Aproximacion a los edificios — No procede: H < 9,00 m.
Accesibilidad por fachadas — No procede: H < 9,00 m.
SECCION SI 6: Resistencia al fuego de la estructura (Planta sobre rasante H < 15 m.)

La resistencia al fuego de un elemento estructural principal del edificio (incluidos forjados, vigas, soportes y tramos de
escaleras que sean recorrido de evacuacion, salvo que sean escaleras protegidas), es suficiente si:

e alcanza la clase indicada en la Tabla 3.1 de esta Seccion, que representa el tiempo en minutos de resistencia ante
la accién representada por la curva normalizada tiempo temperatura (en la Tabla 3.2 de esta Seccién si esta en un
sector de riesgo especial) en funcién del uso del sector de incendio y de la altura de evacuacién del edificio;

e  soporta dicha accién durante un tiempo equivalente de exposicion al fuego indicado en el Anejo B.

Uso del recinto § Estabilidad al fuego de los
Sector (:els(:)i:::ligle riesgo | i -cerior al forjado Material estructural considerado (7) elementos estructurales
considerado Soportes |  Vigas | Forjado Norma |  Proyecto ()
Residencial vivienda Re§|§JenC|al Madera Madera Madera R-30 R-30
Vivienda

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000637479

() Debe definirse el material estructural empleado en cada uno de los elementos estructurales principales (soportes, vigas,
forjados, losas, tirantes, etc.)
(® Laresistencia al fuego de un elemento puede establecerse de alguna de las formas siguientes:
—  comprobando las dimensiones de su seccion transversal obteniendo su resistencia por los métodos simplificados
de calculo con dados en los anejos B a F, aproximados para la mayoria de las situaciones habituales;
— adoptando otros modelos de incendio para representar la evolucién de la temperatura durante el incendio;
—  mediante la realizacién de los ensayos que establece el R.D. 312/2005, de 18 de marzo.
Debera justificarse en la memoria el método empleado y el valor obtenido.
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CUMPLIMIENTO OTROS
REGLAMENTOS
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® Medidas minimas de accesibilidad en los edificios
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JLECIO MEDIDAS MiNIMAS DE
CTOS DE ACCESIBILIDAD
e EN LOS EDIFICIOS DE VIVIENDAS

DATOS DEL PROYECTO
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PROYECTO BASICO DE LA REFORMA Y AMPLIACION DE UNA (1) EDIFICACION EXISTENTE PARA USO D
PROMOTOR VIVIANA DE SANS TROTTA Y MIGUEL ANGEL POYAL VIUDEZ
EMPLAZAMIENTO SITIO REBOLLAR, POLIGONO 8, PARCELA 16
ARQUITECTO(S) RAQUEL AZPIAZU SAINZ DE LA MAZA
I
c
k)
% APARTADO NORMATIVA PROYECTO
3 ITINERARIOS . o o
@ Acceso: comunicacion exterior-interior edificio.
8 PRACTICABLES  |Edificios en uso publico:
% MINIMOS Comunicacion entre acceso y areas y dependencias de uso publico
§ Habilitar al menos un aseo para personas con movilidad reducida
E Edificios en uso privado:
3 <3 Comunicacion acceso del edificio con locales y viviendas servidas por ascensor
§ s Acceso al menos a un aseo en cada vivienda o local
= ©
83 PASILLOS
58 GENERALES A=90cm A=
1
g
g3 INTERIOR VIVIENDA A280cm A=
§ § Prohibidos los peldafios aislados.
~
Eg' Los cambios de direcciéon deben permitir el giro de una silla de ruedas.
£9 RAMPAS
Q
g9 PENDIENTE P<12% p=
B J
S <
85
5L
38 ) N
[S°} Pavimento antideslizante.
L N .z
"‘8’ ; Elementos de proteccion y ayuda.
=z
2 L DESNIVEL Desnivel exterior-portal H<12cm H=
o
0.2 EXTERIOR-PORTAL [Se resuelve con plano inclinado P<60%
[Ce)
T E
g PUERTAS HUECO LIBRE A270cm A=
59
g5
© E Fondo libre a ambos lados de la puerta no L =120 cm L=
(o}
kA § barrido por las mismas, (excepto interior viviendas).
2]
s 3 ASCENSORES Puertas automaticas.
[ =
°8 HUECO LIBRE A=80cm A= |
28 DIMENSION Ancho x Fondo AxBz90x120em  AB= | |
:
% Superfice S>1,20 m? S= |:|
3
g JUSTIFICACION
o DE OTRAS
3 SOLUCIONES
©
2
3
(o}
©
e
©
he)
gﬂ ABIONZO, VILLACARRIEDO, FEBRERO 2025
£ EL ARQUITECTO,
-
g
C
[}
£
=]
153
3
]
©
°
8
£
s
£
c
S
(2]
o
>
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demolicion

= Andilisis Riesgos naturales antropicos
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Proyecto Bdsico de La Reforma y ampliacion de una edificacion existente para uso de Vivienda Unifamiliar aislada
en El sitio El REbollar, poligono 8, parcela 16, 39640
Municipio de VILLACARRIEDO

ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS.

(Real Decreto 105/2008 y Decreto 72/2010)

CONTENIDO DEL DOCUMENTO.

De acuerdo con el articulo 4 del RD 105/2008, por el que se regula la produccién y gestion de los
residuos de construccién y demolicién, y con el articulo 7 del Decreto 72/2010, por el que se regula la
produccién y gestién de los residuos de construccion y demoliciéon en la Comunidad Auténoma de
Cantabria, se presenta el presente Estudio de Gestion de Residuos de Construccion y Demolicién,

conforme a lo dispuesto en el art. 4, con el siguiente contenido:
1- Identificacién de la obra

2- Identificacién de los residuos y estimaciéon de la cantidad a generar. (segiun Orden
MAM/304/2002)

3- Medidas a adoptar para la prevencion de residuos en la obra objeto del proyecto.

4- Operaciones de reutilizacion, valoracién o eliminacién a que se destinardn los residuos que

se generardn en la obra.
5- Medidas a adoptar para la separacién de los residuos en obra.

6- Instalaciones previstas para el almacenamiento, manejo, separacién y, en su caso, otras

operaciones de gestion de los residuos de construccién y demolicién dentro de la obra.
7- Valoracién del coste previsto para la correcta gestion de los RCDs, que formard parte del
presupuesto del proyecto.

1.- Identificacién de la obra

Fase de Proyecto. Proyecto Bdsico

Tipo de obra. Reformay Ampliacién de una edificacién existente

Situacién. Sitio REbollar, Abionzo, poligono 8, parcela 16, Municipio de Villacarriedo. Cantabria.

Proyecto. Bdsico de la reforma y ampliaciéon de una edificacion existente para uso de Vivienda

unifamiliar aislada
Promotor. Viviana de Sans Trotta y Miguel Angel Poyal Viudez
Generador de los Residuos. Titular de la licencia urbanistica de la obra de construccién.

Poseedor de los Residuos. La persona fisica o juridica que ejecuta la obra de construccién o

demolicién, tales como el constructor, los subcontratistas o los trabajadores auténomos.

Técnico Redactor del Estudio de Gestidén de Residuos. Raquel Azpiazu Sainz de la Maza

RAQUEL AZPIAZU SAINZ DE LA MAZA, Arquitecto 1
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Proyecto Bdsico de La Reforma y ampliacion de una edificacion existente para uso de Vivienda Unifamiliar aislada
en El sitio El REbollar, poligono 8, parcela 16, 39640
Municipio de VILLACARRIEDO

2.- Estimacion de los residuos que se van a generar. Identificaciéon de los mismos, codificados con
arreglo a la Lista Europea de Residuos (LER) publicada por Orden MAM/304/2002 de 8 de febrero o sus

modificaciones posteriores.

.- Generdlidades.

AOB10MFX4J9Ht_mySd8iDww9gBOOXYrwi1l1Y59

Los trabajos de construccién de una obra dan lugar a una amplia variedad de residuos, los cuales sus

caracteristicas y cantidad dependen de la fase de construccion y del tipo de trabajo ejecutado.

Es necesario identificar los frabajos previstos en la obra y el derribo con el fin de contemplar el tipo vy el
volumen de residuos que se producirdn, organizar los contenedores e ir adaptando esas decisiones a
medida que avanza la ejecucion de los trabagjos. En efecto, en cada fase del proceso se debe
planificar la manera adecuada de gestionar los residuos, hasta el punto de que, antes de que se

produzcan los residuos, hay que decidir si se pueden reducir, reutilizar y reciclar.

La previsidn incluso debe alcanzar a la gestion de los residuos del comedor del personal y de otras
actividades, que si bien no son propiamente la ejecucion material se originardn durante el transcurso
de la obra: reciclar los residuos de papel de la oficina de la obra, los toners y tinta de las impresoras y

fotocopiadoras, los residuos bioldgicos, etc.

En definitiva, ya no es admisible la actitud de buscar excusas para no reutilizar o reciclar los residuos, sin

tfomarse la molestia de considerar otras opciones.
.- Clasificacion y descripcion de los residuos

RCDs de Nivel |.- Residuos generados por el desarrollo de las obras de infraestructura de dmbito local o
supramunicipal contenidas en los diferentes planes de actuacién urbanistica o planes de desarrollo de
cardcter regional, siendo resultado de los excedentes de excavacion de los movimientos de tierra
generados en el transcurso de dichas obras. Se trata, por tanto, de las tierras y materiales pétreos, no

contaminados, procedentes de obras de excavacion.

RCDs de Nivel Il.- residuos generados principalmente en las actividades propias del sector de la

construccioén, de la demolicién, de la reparacion domiciliaria y de la implantacion de servicios.

Son residuos no peligrosos que no experimentan transformaciones fisicas, quimicas o bioldgicas

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000637479

significativas.

Los residuos inertes no son solubles ni combustibles, ni reaccionan fisica ni quimicamente ni de ninguna
otra manera, ni son biodegradables, ni afectan negativamente a ofras materias con las que entran en
contacto de forma que puedan dar lugar a contaminacion del medio ambiente o perjudicar a la
salud humana. Se contemplan los residuos inertes procedentes de obras de construccion y demolicion,
incluidos los de obras menores de construccion y reparacion domiciliaria sometidas a licencia

municipal o no.

Los residuos generados serdn tan solo los marcados a continuacién de la Lista Europea establecida en
la Orden MAM/304/2002. No se consideraran incluidos en el computo general los materiales que no

superen 1m® de aporte y no sean considerados peligrosos y requieran por tanfo un tratamiento

Version imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion
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Proyecto Bdsico de La Reforma y ampliacion de una edificacion existente para uso de Vivienda Unifamiliar aislada
en El sitio El REbollar, poligono 8, parcela 16, 39640
Municipio de VILLACARRIEDO

especial. La inclusién de un material en la lista no significa, sin embargo, que dicho material sea un

residuo en todas las circunstancias. Un material sélo se considera residuo cuando se ajusta a la
definicion de residuo de la letra a) del articulo 1 de la Directiva 75/442/CEE, es decir, cualquier

sustancia u objeto del cual se desprenda su poseedor o tenga la obligacién de desprenderse en virtud

de las disposiciones nacionales en vigor.
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en El sitio El REbollar, poligono 8, parcela 16, 39640
Municipio de VILLACARRIEDO

.- Estimacion de los residuos a generar.

La estimacién se redlizard en funciéon de la categorias indicadas anteriormente, y expresadas en

Toneladas y Metros Cubicos tal y como establece el RD 105/2008.

Los residuos generados durante la obra nueva en ausencia de datos mds contrastados se manejan
pardmetros estimativos estadisticos de 15 cm de altura de mezcla de residuos por m? construido, con

una densidad fipo del orden de 0,5 Tn/m?®.

AOB10MFX4J9Ht_mySd8iDww9gBOOXYrwi1l1Y59

En base a estos datos, la estimacion completa de residuos en la obra es:

|GESTION DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION (RCD)

Estimacion de residuos en OBRA NUEVA

Superficie Construida total 147,22 m2
Volumen de residuos (S x0,15) 22,08 m3
Densidad tipo (entre 1,5 y0,5 T/m?3) 0,50 Tn/m3
Toneladas de residuos 11,04 Tn

Estimacion de volumen de tierras procedentes de la

excavacion 14,60 m3
Presupuesto estimado de la obra 72.800,00 €
Presupuesto de movimiento de tierras en proyecto 728,00 € (entre 1,00 - 2,50 % del PEM)

3.- Medidas para la prevencion de estos residuos.

Se establecen las siguientes pautas las cuales deben interpretarse como una clara estrategia por parte
del poseedor de los residuos, aportando la informacién dentro del Plan de Gestidon de Residuos, que él

estime conveniente en la Obra para alcanzar los siguientes objetivos.

.- Minimizar y reducir las cantidades de materias primas que se utilizan y de los residuos que se originan

son aspectos prioritarios en las obras.

Hay que prever la cantidad de materiales que se necesitan para la ejecucidon de la obra. Un exceso
de materiales, ademds de ser caro, es origen de un mayor volumen de residuos sobrantes de
ejecucion. También es necesario prever el acopio de los materiales fuera de zonas de transito de la
obra, de forma que permanezcan bien embalados y protegidos hasta el momento de su utilizacién,

con el fin de evitar residuos procedentes de la rotura de piezas.
.- Los residuos que se originan deben ser gestionados de la manera mas eficaz para su valorizacion.

Es necesario prever en qué forma se va a llevar a cabo la gestion de todos los residuos que se originan

en la obra. Se debe determinar la forma de valorizacién de los residuos, si se reutilizardn, reciclardn o

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000637479

servirdn para recuperar la energia almacenada en ellos. El objetivo es poder disponer los medios y
trabajos necesarios para que los residuos resultantes estén en las mejores condiciones para su

valorizacién.

.- Fomentar la clasificacion de los residuos que se producen de manera que sea mds facil su

valorizacién y gestion en el vertedero

La recogida selectiva de los residuos es tan Util para facilitar su valorizacién como para mejorar su
gestion en el vertedero. Asi, los residuos, una vez clasificados pueden enviarse a gestores

especializados en el reciclaje o deposicion de cada uno de ellos, evitdndose asi transportes
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innecesarios porque los residuos sean excesivamente heterogéneos o porque contengan materiales no

admitidos por el vertedero o la central recicladora.

.- Elaborar criterios y recomendaciones especificas para la mejora de la gestion.

No se puede realizar una gestién de residuos eficaz si no se conocen las mejores posibilidades para su

gestiéon. Se trata, por tanto, de analizar las condiciones técnicas necesarias y, antes de empezar los

AOB10MFX4J9Ht_mySd8iDww9gBOOXYrwi1l1Y59

trabajos, definir un conjunto de prdcticas para una buena gestion de la obra, y que el personal

deberd cumplir durante la ejecucién de los trabajos.

.- Planificar la obra teniendo en cuenta las expectativas de generacién de residuos y de su eventual
minimizacién o reutilizacion.

Se deben identificar, en cada una de las fases de la obra, las cantidades y caracteristicas de los
residuos que se originardn en el proceso de ejecucién, con el fin de hacer una prevision de los
métodos adecuados para su minimizacién o reutilizacion y de las mejores alternativas para su

deposicion.

Es necesario que las obras vayan planificdndose con estos objetivos, porque la evolucién nos conduce

hacia un futuro con menos vertederos, cada vez mds caros y alejados.

.- Disponer de un directorio de los compradores de residuos, vendedores de materiales reutilizados y

recicladores mds préximos.

La informacién sobre las empresas de servicios e industriales dedicadas a la gestién de residuos es una

base imprescindible para planificar una gestién eficaz.

.- El personal de la obra que participa en la gestion de los residuos debe tener una formacién suficiente

sobre los aspectos administrativos necesarios.

El personal debe recibir la formacion necesaria para ser capaz de rellenar partes de transferencia de
residuos al transportista (apreciar cantidades y caracteristicas de los residuos), verificar la calificaciéon
de los transportistas y supervisar que los residuos no se manipulan de modo que se mezclen con otros

que deberian ser depositados en vertederos especiales.
.- La reduccién del volumen de residuos reporta un ahorro en el coste de su gestion.

El coste actual de vertido de los residuos no incluye el coste ambiental real de la gestién de estos

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000637479

residuos. Hay que tener en cuenta que cuando se originan residuos también se producen ofros costes
directos, como los de almacenamiento en la obra, carga y fransporte; asimismo se generan otros
costes indirectos, los de los nuevos materiales que ocupardn el lugar de los residuos que podrian
haberse reciclado en la propia obra; por otra parte, la puesta en obra de esos materiales dard lugar a
nuevos residuos. Ademds, hay que considerar la pérdida de los beneficios que se podian haber
alcanzado si se hubiera recuperado el valor potencial de los residuos al ser utilizados como materiales

reciclados.

.- Los coniratos de suministro de materiales deben incluir un apartado en el que se defina claramente
que el suministrador de los materiales y productos de la obra se hard cargo de los embalajes en que se

transportan hasta ella.
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Se trata de hacer responsable de la gestion a quien origina el residuo. Esta prescripcién administrativa

de la obra también tiene un efecto disuasorio sobre el derroche de los materiales de embalaje que

padecemos.

.- Los contenedores, sacos, depésitos y demds recipientes de almacenaje y transporte de los diversos

residuos deben estar etiquetados debidamente.

Los residuos deben ser faciimente identificables para los que trabajan con ellos y para todo el personal
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de la obra. Por consiguiente, los recipientes que los contienen deben ir etiquetados, describiendo con

claridad la clase y caracteristicas de los residuos. Estas efiquetas tendrdn el tamano y disposicidon
adecuada, de forma que sean visibles, inteligibles y duraderas, esto es, capaces de soportar el

deterioro de los agentes atmosféricos y el paso del tiempo.

4.- Operaciones de retutilizacién, valoraciéon o eliminacion a que se destinardn los residuos que se

generardn en la obra.

.- Previsiéon de operaciones de reutilizacion en la misma obra o en emplazamientos externos (en este

caso se identificard el destino previsto).

Se marcan las operaciones previstas y el destino previsto inicialmente para los materiales (propia obra

o externo)

OPERACION PREVISTA DESTINO INICIAL

No hay prevision de reutilizacion en la misma obra o en | Externo
X | emplazamientos externos, simplemente serdn
fransportados a vertedero autorizado

No hay prevision de
reutilizacion de tierras
procedentes de la
excavacion

Reutilizaciéon de tierras procedentes de la excavacion

Reutilizacion de residuos minerales o pétreos en dridos
reciclados o en urbanizaciéon

Reutilizacion de materiales cerdmicos

Reutilizaciéon de materiales no pétreos: madera, vidrio...

Reutilizacion de materiales metdlicos

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000637479

Ofros (indicar)

.- Previsiéon de operaciones de valorizacién "in situ" de los residuos generados.

Se marcan las operaciones previstas y el destino previsto inicialmente para los materiales (propia obra

Version imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion
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OPERACION PREVISTA
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OPERACION PREVISTA

Utilizacion principal como combustible o como otro medio de generar energia

Recuperaciéon o regeneracion de disolventes

Reciclado o recuperacion de sustancias orgdnicas que utilizan no disolventes

Reciclado o recuperacion de metales o compuestos metdlicos

AOB10MFX4J9Ht_mySd8iDww9gBOOXYrwi1l1Y59

Reciclado o recuperacion de otras materias orgdnicas

Regeneracion de dcidos y bases

Tratamiento de suelos, para una mejora ecoldgica de los mismos

Acumulacién de residuos para su fratamiento segin el Anexo Il.B de la Comisién
96/350/CE

Oftros (indicar)

.- Destino previsto para los residuos no reutilizables ni valorizables "in situ".

Las empresas de Gestidon y fratamiento de residuos estardn en todo caso autorizadas por el Gobierno
de Cantabria para la gestidon de residuos no peligrosos, indicdndose por parte del poseedor de los

residuos el destino previsto para estos residuos.

.- Se indican a continuacién las caracteristicas y cantidad de cada tipo de residuos.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000637479
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2 Evaluacion tedrica del peso por tipologia de RDC ong adas de cada ensicad upo m= o Lfmen ©

a tipo de RDC (entre 1,5y0,5) Residuos

§ 1. TIERRAS Y PETROS DE LA EXCAVACION

= Tierras y pétreos procedentes de la excavacion

£ ) ) 21,90 1,50 14,60

= estimados directamente desde los datos de proyecto

%

< "

X RCDs Nivel Il

5 % T d v

© . .

2 Evaluacion teérica del peso por tipologia de RDC Toneladas de cada| Densidadtipo | m?Volumen de

2 % de peso tipo de RDC (entre 1,5y0,5) Residuos
RCD: Naturaleza no pétrea
1. Asfalto 0,050 0,55 1,30 0,42
2. Madera 0,040 0,44 0,60 0,74
3. Metales 0,025 0,28 1,50 0,18
4. Papel 0,005 0,06 0,90 0,06
5. Plastico 0,015 0,17 0,90 0,18
6. Vidrio 0,005 0,06 1,50 0,04
7.Yeso 0,005 0,06 1,20 0,05
TOTAL estimacién 0,145 1,60 1,67
RCD: Naturaleza pétrea
1. Arena Grava y otros aridos 0,040 0,44 1,50 0,29
2. Hormigén 0,245 2,71 1,50 1,80
3. Ladrillos , azulejos y otros ceramicos 0,400 4,42 1,50 2,94
4. Piedra 0,060 0,66 1,50 0,44
TOTAL estimacién 0,745 8,23 5,48
RCD: Potencialmente peligrosos y otros
1. Basuras 0,070 0,77 0,90 0,86
2. Potencialmente peligrosos y otros 0,040 0,44 0,50 0,88
TOTAL estimacién 0,110 1,21 1,74

.- Proceso de gestion de residuos sélidos, inertes y materiales de construccion.
De manera esquemdtica, el proceso a seguir en la Planta de Tratamiento es el siguiente:
.- Recepcién del material bruto.

.- Separacién de Residuos Orgdnicos y Toxicos y Peligrosos (y envio a vertedero o gestores

autorizados, respectivamente).

.- Stokaje y reutilizacién de tierras de excavacion aptas para su uso.

.- Separacién de voluminosos (Lavadoras, T.V., Sofds, etc.) para su reciclado.
.- Separacion de maderas, pldsticos cartones y férricos (reciclado)

- Tratamiento del material apto para el reciclado vy su clasificacién.
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.- Reutilizacion del material reciclado (dridos y restauraciones paisajisticas)

- Eliminacion de los inertes fratados no aptos para el reciclado y sobrantes del reciclado

no utilizado.

La planta de fratamiento dispondrd de todos los equipos necesarios de separacién para llevar a cabo
el proceso descrito. Ademds contard con una extension, lo suficientemente amplia, para la eliminacién
de los inertes tratados, en la cual se puedan depositar los rechazos generados en el proceso, asi como

los excedentes del reciclado.

5.- Medidas a adoptar para la separacién de los residuos en obra.
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En base al articulo 5.5 del RD 105/2008, los residuos de construccion y demolicién se separardn, ya que

de forma individualizada para cada una de dichas fracciones la cantidad prevista de generacién

para el total de la obra es superior a las siguientes cantidades:

AOB10MFX4J9Ht_mySd8iDww9gBOOXYrwi1l1Y59

Hormigdn 0,06T
Ladrillos, tejas, cerdmicos 0097
< Metales 001T
Madera 001T
Vidrio 0,001 T
Plésticos 0,001 T
Papel y cartén 0,001 T

Medidas empleadas (se marcan las casillas segun lo aplicado)

X Eliminacién previa de elementos desmontables y/o peligrosos

Derribo separativo / segregacion en obra nueva (ej.: pétreos, madera, metales,
X | pldsticos + cartén + envases, orgdnicos, peligrosos...). Solo en caso de superar las

fracciones establecidas en el articulo 5.5 del RD 105/2008

Derribo integral o recogida de escombros en obra nueva “todo mezclado”, y

posterior tratamiento en planta

6.- Instalaciones previstas para el almacenamiento, manejo, separacién y, en su caso, ofras

operaciones de gestion de los residuos de construccién y demolicion dentro de la obra.

Los residuos se recogerdn en contenedores para posteriormente ser recogidos por empresas

especializadas.

7.- Valoracién del coste previsto para la correcta gestion de los RCDs. (Este presupuesto, formara parte

del PEM de la Obra, en capitulo aparte).

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000637479

A continuacién se desglosa el capitulo presupuestario correspondiente a la gestién de los residuos de

la obra, repartido en funcion del volumen de cada material.
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2 Precio gestion en

E % del t

;% Tipologia RCDs Estimacion (m3) Planta / Vestedero / Importe (€) o defpresupuesto

3 Cantera / Gestor de Obra

2 (€/m?3)

;f)' RCDs Nivel | se recupera en la propia parcela

] Tierras y pétreos de la excavacion 14,60 | 0,00 | 0,00 0,00%

x

g Orden 2690/2006 CAM establece limites entre 40 - 60.000 € 0,00%

o

§ RCDs Nivel Il

L RCDs Naturaleza Pétrea 5,48 6,00 32,90 0,05%
RCDs Naturaleza no Pétrea 1,67 6,00 10,04 0,01%
RCDs Potencialmente peligrosos 1,74 6,00 10,45 0,01%
Presupuesto aconsejado limite minimo del 0,2% del presuesto de la obra 0,07 %)

.- RESTO DE COSTES DE GESTION

6.1.- % Presupuesto hasta cubrir RCD Nivel | 10,00 0,05%
6.2.- % Presupuesto hasta cubrir RCD Nivel Il 9,00 0,00%
6.3.- % Presupuesto de Obra por costes de gestidn, alquileres, efc... 6,00 0,00%
[TOTAL PRESUPUESTO PLAN GESTION RCDs | 78,39 | 0,13%

Los residuos de la construccién, se reutilizardn en el acondicionamiento de la parcela, en los trabajos
de urbanizacion y acondicionamiento del terreno. No se llevardn a planta, sino que serdn reutilizados

en la propia parcela.

Para los RCDs de Nivel | se utilizardn los datos de proyecto de la excavacién, mientras que para los de

Nivel Il se emplean los datos del apartado 1 del Estudio de Gestion de Residuos.

Se establecen los siguientes precios obtenidos de andlisis de obras de caracteristicas similares, si bien, el
confratista posteriormente se podrd ajustar a la realidad de los precios finales de contratacién vy
especificar los costes de gestion de los RCDs de Nivel Il por las categorias LER (Lista Europea de

Residuos segun Orden MAM 304/2002/) si asi lo considerase necesario.

Ademds de las cantidades arriba indicadas, se establecen otros “Costes de Gestidon”, que incluyen los

siguientes:

6.1.- Porcentaje del presupuesto de obra que se asigna si el coste del movimiento de fierras y
pétreos del proyecto supera un cierto valor desproporcionado con respecto al PEM total de la
Obra.

6.2.- Porcentaje del presupuesto de obra asignado hasta completar el minimo porcentaje

conforme al PEM de la obra.
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6.3.- Estimacién del porcentaje del presupuesto de obra del resto de costes de la Gestion de

Residuos, tales como alquileres, portes, maquinaria, mano de obra y medios auxiliares en general.

En El REbollar, Abionzo, VILLACARRIEDO, Febrero de 2025
La arquitecto:
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ANALISIS DE POSIBLES RIESGOS NATURALES O ANTROPICOS Y VALORES
AMBIENTALES, CULTURALES, ETC.

IDENTIFICACION DEL SOLICITANTE

Razén Social: Viviana de Sans Trotta y Miguel Angel Poyal Viudez

C.LF.: 41.448.702-B y 41.444.701-N

Domicilio: Calle Vicente Serra, 17,1°, 1° 07800, lIbiza, Islas
Baleares

IDENTIFICACION DE LA PARCELA

Situacion, superficie y servicios urbanisticos:

La parcela se encuentra en el Poligono 8, Parcela 16, Sitio Rebollar,
Municipio de Villacarriedo, Cantabria.

Referencia catastral Superficie Tipo de Suelo
Rustico
11.347,00 m2 ( Existe una
edificacion
39098A008000160000GU situada all
NOR-ESTE de la
parcela de
USO agrario )
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Foto aérea y vista de la situacién del entorno de la parcela:

N
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PARCELA.
Edificacion existente en la parcela.

e

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000637479

I
7 =
7% SO\
>l =N
) v BD.G. el Cotoz

PARCELA.

La edificacién objeto de proyecto se encuentra en buen estado de
conservacién para el uso agrario, no asi para el uso residencial. Su uso es de
cuadra en planta baja y de pajar en la planta bajo cubierta)

Versién imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion
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1.- OBJETO:

1.1 memoria descriptiva de las obras, usos, construcciones, instalaciones
o actividades solicitadas

Las obras que se pretenden readlizar y para lo que se solicita la presente

autorizacion de construccion en suelo rustico, es la realizacion de la

AOB10MFX4J9Ht_mySd8iDww9gBOOXYrwi1l1Y59

Reforma y ampliacion de la edificacion existente que se encuentra en
mal estado de conservacion para uso de Vivienda unifamiliar aislada (
residencial privado).
La edificaciéon  consta de dos plantas de forma rectangular, con
cubierta a dos aguas, y su punto mas alto no supera la altura mdaxima de
6.50 m desde el terreno, realizada la construccion por muros de carga de
piedra arenisca a dos caras vistas, la estructura de madera en forjado
horizontal e inclinado en cubierta y cubricién piedra lastra. La edificacién
se encuentra en un municipio perteneciente al territorio pasiego,
debiendo cumplir los pardmetros de buenas practicas para la intervencion
en el patrimonio arquitectdnico pasiego debido al sistema constructivo y
materiales empleados.
. La vivienda se adapta al terreno de forma natural, no se modifica
la implantacion de la edificacion existente en la topografia del terreno.
Se trata de una cabana exenta, estd ligeramente enterrada en sus
fachada norte, que se suaviza sin realizar grandes movimientos de tierra

. La parcela tiene tfodo el frente sur a vial municipal. No se
interviene en el acceso ni en los cierres de la parcela, se mantienen los
existentes. Solamente se consolidard el firme de acceso a la
edificacion a través de un camino con grava compactada.

. La edificacion existente se localiza a mds de 100 m del cauce de
cualquier arroyo, rio o regato no asi la parcela, no interviniendo en los
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cierres de parcela.

. La cabana se encuentra catalogada denfro del Catdlogo de
edificaciones de suelo rustico.

o La edificacién en su aspecto formal y en cuanto a materiales se
corresponde con las tipologias de las construcciones de la zona,
empleando la madera en su esfructura, los muros de carga de
mamposteria de piedra arenisca vy silleria en esquinares y recercados
de huecos, piedra de lastra , carpinteria de madera o pvc imitacion
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madera con confraventanas interiores, etc, se respeta el volumen
sdlido principal de la edificacion , con la creacidon de un anexo en su
fachada este, en la planta baja con uso de soportal y en planta b.c.
de solana, cumpliendo los criterios de ampliacién de la guia de buenas
prdcticas de intervencidn en el territorio pasiego.

o Se solicita la ampliacién con la creacién de un soportal y solana

AOB10MFX4J9Ht_mySd8iDww9gBOOXYrwi1l1Y59

de madera, respetando los mecanismos de ampliacion de la guia de

buenas prdacticas de infervencion en el teritorio pasiego, para
cabanas sin catalogar.

La edificacién constard de dos plantas, siendo su superficie total
consfruida aproximada la siguiente:

2

N

% Cuadros de superficies Utiles, construidas y totales:

o

3 SUPERFICIE
§ VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA SUPERFICIE UTIL CONSTRUIDA
% Estar-comedor-cocina 38,64 m?

8, Aseo 1,57 m?

s

g PLANTA | Escalera 2,98 m?

§ BAJA Soportal 9,88 m?

“g" Total planta baja 53,07 m? 73,61 m2
;' Dormitorio_1 10,74 m?

% Dormitorio_2 10,72 m?

g Distribuidor 8,27 m’

a Bafio 6,82 m’

5) PLANTA 2

=z

% PRIMERA A.Empotrado 1,60 m2

8 Solana 9,93 m

5 2
£ Total planta primera 48,08 m? 73,61 m

Qo

o SUPERFICIE TOTAL 101,15 m? 147,22 m®
3

3

g 1.2 Justificacion cumplimiento guia de buenas prdcticas para la
'9 ’ . . D yé . . . .
E intervencion en el patrimonio arquitectonico del territorio pasiego
K=}

o Volumen

En la intervencidon presentada se solicita la reforma y ampliaciéon de la
edificacion existente, manteniendo el volumen esencial y compacto
original de la cabana. Actualmente se puede acreditar el volumen en dos
alturas de la edificacién principal

La reforma  planteada respeta el volumen original con la ampliacion
cumpliendo el articulo 5.3.3 nuevas ampliaciones. Se plantea la
ampliaciéon de la cabafa por el frontal corto bien orientado , con la
creacién de un volumen en planta baja y b.c., que se puede asemejar a
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los espacios de soportales y solanas situados en la fachada corta bien
orientada dentro del méximo del 20% de la ampliacion permitida.

) Fachadas
Se conservan las soluciones geométricas y constructivas de las puertas,
se han aumentado las alturas conservando las jombas de piedra
existentes. Todas las ventanas y puertas de madera o imitacién madera

AOB10MFX4J9Ht_mySd8iDww9gBOOXYrwi1l1Y59

con contraventanas interiores

SE realizan nuevos huecos para el nuevo uso planteado, respetando los
criterios planteado en el arficulo 5.1.2. de la guia segun documentaciéon
grdfica adjunta.

FACHADA CORTA PRINCIPAL

CUANDO SE LOCALIZAN EN ELLLA LAS DOS PUERTAS DE ACCESO A LA CUADRA

Y AL PAYO, NO SE ADMITEN LA EJECUCION DE NUEVAS APERTURAS

NO SE MODIFICA LA FACHADA CORTA PRINCIPAL, SE CREA UN VUELO DE MADERA
SE AMPLIA EN PLANTA PRIMERA CON UN CUERPO VOLADO ABIERTO A SOLANA

7
<[]

1

FACHADA LATERAL BIEN ORIENTADA SE ADMITE LA APERTURA DE UN MAXIMO DE TRES HUECOS,
SIEMPRE QUE EL NUMERO TOTAL NO SEA MAYOR DE SEIS. LA SUPERFICIE TOTAL DE LOS HUECOS NUEVO
Y EXISTENTES SERA INFERIOR AL 20%

/\PEETUR/\ D E UN UR/\N HUECD NUEVO Y AMPLACION DE TRES HUECOS EXISTENTE

s
=

efficie fotal fachada)
es, salvo un hueco situado

en la planta baja de mayor dimension
Carpinterias exteriores de madera natural con contraventanas inferiores.
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FACHADA POSTERIORES, CORTA Y LARGA

EL NUMERO MAXIMO DE APERTURA DE HUECOS SERA DOS EN CADA UNA

SIEMPRE QUE EL NUMEROQ TOTAL NO SEA MAYOR DE TRES O CUATRO Y

LA SUPERFICIE TOTAL SERA INFERIOR AL 12% DE LA SUPERFICIE DE CADA UNA DE LAS FACHADAS
APERTURA DE UN NUEVO HUECO ( Superficie fachada = 46,70 m2 )

superficie apertura 0.60 m2 < 5.60 m2 ( 12% superficie total fachada)

Huecos de dimensiones proporcionadas y similares o las existentes

con confraventanas interiores

FACHADA POSTERIORES, CORTA'Y LARGA

EL NUMERO MAXIMO DE APERTURA DE HUECOS SERA DOS EN CADA UNA
SIEMPRE GUE EL NUMERO TOTAL NO SEA MAYCR DE TRES © CUATRO Y

LA SUPERFICIE TOTAL SERA INFERIOR AL 12% DE LA SUPERFICIE DE CADA
UNA DE LAS FACHADASMA

MODIFICACION DE UN HUECO EXISTENTE Y APERTURA DE DOS NUEVOS HUECOS

[ Superficie fachada = 35,40 m2 )
superficie apertura 2,80 m2 < 4.248 m2 ( 12% superficie total fachada)
Huecos de dimensiones similares a los exisienies con confravenianas interiores

Muros

Los muros de piedra de mamposteria a dos caras vistas, con la silleria en
los esquinares de la edificaciéon, asi como en jambas y dinteles de los
huecos existentes y los nuevos creados. Se ejecutardn con piedras,
aparejos, morteros y rejunteos similares a los de los muros existentes.
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. Cubiertas
Se respetard la cubierta de piedra de lastra original de la edificacién,
sobre estructura de madera en forjado horizontal e inclinado,
manteniendo el enrabadero original y dentro de las determinaciones
planteadas como pendiente mdxima y elevacion mdéxima de alero y
cumbre en el articulo 5.1.5 cubiertas

AOB10MFX4J9Ht_mySd8iDww9gBOOXYrwi1l1Y59

El forjado interior asi como la cubierta se elevan ligeramente, menos de
20 cms con respecto de la edificaciéon original para poder dotar a la
nueva edificacion de las alturas minimas en cumplimiento del decreto de
habitabilidad del gobierno de Cantabria.

2.- DESCRIPCION DE LOS ELEMENTOS MAS SIGNIFICATIVOS DEL ENTORNO DEL
PROYECTO.

2.1 -Entorno _del Proyecto. Paitimonio, Naturaleza y paisaje, Socio-econdmico,
Demoagrdfico, Flora, Fauna

La parcela se encuentra dentro de un drea donde se ubican decenas
de edificaciones agrarias o residenciales, a mds o menos un kildémetro
del nucleo rural de ABionzo de Villacarriedo

El ndcleo de Abionzo, el mds proximo a la parcela estd constituido por
viviendas unifamiliares aisladas con parcela y edificios de uso
residencial publico y comercial también con parcela de reciente
construccién. Todo el conjunto de Villacarriedo, préximo ala parcela es
de cardcter urbano tipo nucleo rural, y rodeado de parcelas con
pequenas zonas de arbolado autdéctono, de castanos o fresnos del
cantdbrico, robles, arbustos, etc., con cardcter ganadero.

La Vivienda ( uso residencial particular) que se proyecta tras la reforma
de la edificacién existente, de dos plantas, ( reforma y ampliacién de
la edificacién existente) y cubierta a dos aguas, por su volumen, altura,
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materiales exteriores, texturas, etc., se adapta al entorno, tanto a la zona
de suelo no urbanizable, pequenas viviendas unifamiliares, dispersas,
con parcela, con una tipologia predominante de cardcter tradicional y
a la zona rustica y caracteristica pasiega del entorno préoximo, con
edificaciones de dos alturas , de pequenos volimenes y de uso
principalmente unifamiliar y ganadero.
No se realizan ningun movimiento de fierra importante, solamente se
suaviza el ligero soterramiento existente en las fachadas norte  en donde
se situa la edificacion, el resto de la parcela no se modifica, todo ello se
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mantiene con aportaciéon de nuevas plantaciones de jardineria y
arbolado.
Por lo anterior no se estima alteracion ambiental.

2.2 -Entorno del Proyecto. Geografia, Historia Patrimonio.
Economia

De acuerdo con la Contabilidad Regional que redliza el Instituto Nacional de Estadistica, en
el afo 2014 la renta per cdpita de Villacarriedo era de 10 656 euros por habitante, por

debajo de la media regional que se sitta en 13 888 € y la estatal (13 960 €).

Un 36,9 % de la poblacion se dedica al sector primario, un 15,1 % a la construccién, un

10,8 % a la industria y un 37,2 % al sector terciario.

Patrimonio

El edificio mds destacado del municipio es el Palacio de Sofanes, Bien de interés

cultural con categoria de monumento desde 1981. Se frata de la construccién civil mds
suntuosa de la arquitectura barroca cdntabra. Se levantd entre 1719 y 1724, a instancias de
Juan Antonio Diaz de Arce y Pérez del Camino. La tradicidon ha atribuido el diseio al
arquitecto italiano Cossimo Fontanelli, a quien Diaz de Arce habria conocido durante su
estancia en Roma y cuyos planos habrian sido luego interpretados por canteros de la
regién. La investigacién actual tiende a atribuir las trazas al arquitecto Francisco de la Riva
Ladrén de Guevara, natural de Galizano (Ribamontdn al Mar), maestro mayor de

la catedral de Oviedo. El maestro cantero que dirigid la construccion fue Simén de Arce
Mufoz, de quien sélo se conocen otras intervenciones en obras religiosas

en Selaya y Tezanos.
Palacio de Sonanes.

El Palacio de Sofanes acumula y mezcla formas de muy diversos origenes, a través de una
particular interpretacion de los érdenes cldsicos (dérico, jonico y corintio) y con claras
referencias platerescas. Presenta forma de cubo, tiene tres pisos de altura y su interior estd
ocupado por completo por una monumental escalera de dos tiros que se corresponden
con las dos fachadas principales. Estas presentan una gran riqueza ornamental, con
abundancia de pilastras y columnas exentas corintias, fustes estriados, salomdnicos y
abalaustrados, frisos adornados con hojarascas o acanaladuras, frontones enteros o
partidos sostenidos por columnillas retorcidas, modillones, acroteras, gdrgolas y pindculos.
La acumulacién de ornamentos produce un efecto magnifico. Entre las numerosas piezas
herdldicas existentes en el palacio destaca la situada en la fachada este, un espléndido
escudo fimbrado con corona sostenida por amores y dos leones enfrentados y con las
armas de los Diaz de Arce y Pérez del Camino. En los jardines del palacio se encuentran

varios de los Arboles Singulares de Cantabria.
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Ademds, el molino harinero de Santibdnez es un Bien Inventariado. Posiblemente sea uno
de los mds grandes y sofisticados de Cantabria. Es un molino de agua, tipo rodezno (rueda

horizontal), que se abastece del rio Junquera.

El Colegio de los Padres Escolapios, situado en el ndcleo de Villacarriedo, junto al Palacio
de Sonanes, fue fundado por Antonio Gutiérrez de la Huerta, administrador de las Aduanas
de Cddiz, que manifestd en su testamento, fechado en 1736, su intencién de crear un
colegio de Escuelas Pias en Villacarriedo, dotado de una iglesia, bajo la advocaciéon de
San Antonio a la que se frasladarian sus restos. El colegio estd construido en piedra
dessilleria y posee amplios ventanales, con reminiscencias de estilo cldsico. La iglesia
presenta una nave con capillas hornacinas laterales comunicadas entre si, sobre las cuales
se situan balcones a modo de tribunas y delante de la nave, el transepto que da acceso a
una amplia sacristia con decoracién de arquitecturas fingidas. Cubre la nave

una béveda de caldn con lunetos con yeserias y el crucero con

una cUpula sobre pechinas. Presenta una fachada de dobles pilastras cajeadas de orden
gigante rematada por un frontdn curvo. Se atribuye la fraza de la iglesia a un conocedor
del clasicismo vallisoletano. En su interior cuenta con un magnifico conjunto

de retablos churriguerescos del siglo xvii, que originalmente pertenecian a la capilla del
palacio de Elsedo, en Pdmanes, y que fueron trasladados aqui en 1946. Se frata de

un retablo mayor y dos colaterales, el mayor se data hacia 1715, responde al

modelo churrigueresco, en concreto remite al retablo mayor trazado por Joaquin de
Churriguera para Santiago en Medina de Rioseco. Los laterales siguen la fipologia marcada
por el mayor. Los fres tienen columnas de tercio de talla con el fuste estriado en dos de sus
tercios, aunque todo él decorado con frapos colgantes, frutos y cabezas de serafines. En
este colegio estudiaron ilustres personajes como Diego de Argumosa,'# Augusto Gonzdlez
de Linares, Marcelino Botin, el poeta Ledn Felipe vy el futbolista Carlos Alonso

Gonzdlez «Santillanan.

El listado de construcciones de la Edad Moderna a destacar incluye también una situada
en el barrio de Cimalavia, de Bdrcena de Carriedo, que cuenta con una amplia portalada,
jardin y dos escudos. En el barrio de la Via, del mismo nucleo, hay otra con un gran escudo
barroco con la inscripcién «Esta obra hizo don Angel Gutiérrez del Cubil. Afio de 173 1.

En Tezanos estd la casa de la familia Gutiérrez de Pando, cuyo escudo de armas adorna la
fachada, y la de la familia Arce, en el barrio de Riba, con blasén de Riba y Arce. Al solar de
esta familia pertenece la ermita de San Juan, del siglo xvi, situada frente a la vivienda. En el
barrio de El Corral, en Santibdiez, estd la casa que pertenecid a Francisco Ferndndez Laso,
con un arco de entrada y escudo con sus armas tras la balconada. El blasén de Naveda y
Castafeda, junto a una inscripcion que dice «Un buen morir dura toda la viday, puede
verse en otra casona del mismo pueblo. Por Ultimo, en la localidad de Alofios destaca la
casa de Gaspar Bustillo de la Concha, caballero de Santiago, con las armas de Bustillo y
Ceballos, y otra con las armas de Ceballos-Velasco y Guazo-Bustillo. Ademds, en diversos
lugares del municipio pueden verse rollos herdldicos, vestigios de los limites de los solares de

las principales familias de la comarca. Por Ultimo sefalar como ejemplo de arquitectura
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de cada regién.

Son riesgos naturales:

Inundaciones:

Crecidas o avenidas.

Acumulaciones Pluviales.

Desprendimientos.
Deslizamientos.

Hundimientos del terreno.

Nevadas.

Heladas.

Aludes.

Olas de frio.
Granizo.

Lluvias torrenciales.

Vendavales.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000637479

Oleaje en el mar.
Sequia.

Incendios forestales.
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Francisco Pérez Venero e inaugurado por Primo de Rivera.

2.3 Definicion de los Riesgos naturales y antrépicos:

2.3.1 Riesgos naturales

Rotura de presas o danos graves.

Movimientos gravitatorios:

Asociados a fenomenos atmosféricos:

2.3.1.1 Valoracion de los Riesgos Naturales.

escolar de las primeras décadas del siglo xx, el colegio de Santibdnez fundado en 1927 por

Son aquellos que tienen su origen en fendmenos naturales (factores
geogrdficos y meteorolégicos), siendo los accidentes que provocan
multiples y variados. Dado su origen, la presencia de esta clase de riesgos
estd condicionada cuantitativamente por las caracteristicas particulares

- Por la situacién de la edificaciéon en la parcela, ademds de situarse la

edificacion a mas de 100 m de cualquier cauce y no existiendo laderas o
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masas forestales importantes de terreno en las proximidades, y la existente estar
separada por vial y la edificacién situada a mds de 25 m de la masa forestal.

Y siendo las caracteristicas del terreno con prados para el ganado y/o forestal.
Por ello, las posibilidades de la existencia de algun riesgo originado por
inundaciones, movimientos gravitatorios o fendmenos atmosféricos son

prdcticamente NULOS-

AOB10MFX4J9Ht_mySd8iDww9gBOOXYrwi1l1Y59

2.3.2 Riesgos antropicos

Son los producidos por actividades humanas que se han ido desarrollando
a lo largo del tiempo. Estén directamente relacionados con la actividad y
el comportamiento del hombre

Son riesgos antrépicos:

Anomalias en el suministro que dependan de redes fisicas:
Agua.

Gas.

Electricidad.

Teléfono.

Ofras redes.

Anomalias en el suministro de productos esenciales:
Alimentos primarios.

Productos farmacéuticos.
Productos energéticos.

Oftros abastecimientos bdsicos.

Desplome o fallos en obra civil (edificios e infraestructura).
Incendios:

Urbanos.

Industriales.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000637479

Forestales.

2.3.2.1 Valoracién de los Riesgos Antropicos.

- La parcela cuenta con los servicios de suministro eléctrico y abastecimiento
de agua mediante traida existente y se deberd realizar el saneamiento de las
aguas fecales de la vivienda mediante fosa séptica, porlo cual se considera
que la anomalias que se pueden producir son las corrientes a las redes de las

companias suministradoras- Tanto el suministro eléctrico como el

Version imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion
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abastecimiento de agua se han realizado a través del camino municipal por el
cual se accede ala parcela.

No existen riesgos de desplomes o fallos en la obra civil que puedan afectar a
la Edificacion existente, ya que se realizardn por el vial existente.

No Se encuentra proxima la edificacion a masa forestal siendo riego de
incendio forestal, bajo.

Por todo ello se considera que los riesgos antrépicos son prdcticamente BAJOS-

AOB10MFX4J9Ht_mySd8iDww9gBOOXYrwi1l1Y59

2.4 -impactos
No se considera necesario realizar grandes medidas correctoras para

minimizar la incidencia sobre el territorio de la reforma, reconstruccion
y ampliacién solicitada y de impacto y de adaptacion al entorno de las
construcciones y usos que se solicitan.

La Vivienda se adapta tanto en texturas como en volumen a las
existentes en la zona, manteniendo y reconstruyendo las edificaciones
de uso agrario existentes.

Obras a realizar.

La Edificacién existente que se encuentra en mal estado de
conservacion par el uso residencial , se reformard la edificacion
principal y se ampliard en su fachada este con la creacién de una
anexo en planta baja y b.c. segun permite la guia de buenas practicas
para la intervencién en el patrimonio pasiego para las cabanas
catalogadas, respetando el volumen original con la ampliacidon
permitida. La reforma y ampliaciéon se realizard con doble lienzo de
mamposteria de muros de carga, estructura de madera, piedra lastra
en cubierta y carpinterias exteriores de madera o imitacidén a madera.
No se interviene en los cierres de parcela, manteniendo los existentes.
Las medidas correctoras necesarias para minimizar la incidencia sobre
el territorio de la construccioén son:

- Empleo de materiales en las fachadas, que se adaptan a los

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000637479

empleados fradicionalmente en la zona de Villacarriedo (
Municipio del Territorio pasiego)

- La parcela consta de arbolado autéctono, manteniendo vy
respetando dichos arbolado autdctonos en las obras que se
solicitfan o en su caso siendo sustituidos.

- Se tendrd especial cuidado con los movimientos de tierras para
la implantacién de la ampliacion y reforma de la edificacion
en la parcela.

Version imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion
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2.5 Conclusiones:

Por lo descrito del andlisis de afecciones del Proyecto del Medio Fisico-Quimico,
Mediio Biolégico, Medio Socio-econdmico se desprende una AFECCION NULA.

Se plantea en esta intervencién la reforma y ampliacién de una edificacién
existente que en su origen se proyecté para las necesidades ganaderas de la
propiedad y que debido al cambio econémico y social del momento han de

AO0610MFX4J9Ht_mySd8iDww9gBOQXYrW1l1Y59

ser reconstruidos bien para uso residencial privado o residencial publico ya que
el uso ganadero estd desapareciendo en dichos nicleos rurales o se estan
desarrollando en otros tipos de edificaciones mds apropiadas para dicho uso.
Apartados:
.-Entorno del Proyecto. Patrimonio, Naturaleza y paisaje, Socio-econémico,
Demogrdfico, Flora, Fauna.
.-Valores culturales.
.- Riesgos naturales.
.-Riesgos antrépicos.
2.5.1 Se ha readlizado la consulta al Visor de Informacién Geogrdfica del
Gobierno de Cantabria - Mapas de Cantabria.
Bibliogrdfia: Internet.

Mapas de Cantabria:

.-Patrimonio y cultura.

.-Peligrosidad y riesgos.

.-Hidrografia.

.-Usos y cobertura del suelo.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000637479

Patrimonio y cultura

(PAISAJE DEL TERRITORIO PASIEGO, rehabilitacién, reconstruccion y ampliacion
de una edificacién existente que si no se interviene en su mantenimiento y
conservacion puede amenazar ruinq)
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Pol 401

Parc. 59 )

Pol. 401

Usos y cobertura
La edificacion existente se encuentra proxima a masa arbdrea separada por

un vial municipal . SE trata de una edificacion existente.
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{ Py), 01 Bl A ' 7
Gestion forestal y de montes
La parcela casi en su totalidad se encuentra fuera del drea de Montes, y la

edificacion se sitba en zona de montes de junta vecinal.

Villacarriedo, 24 Febrero de 2025
FDO. EL SOLICITANTE

Viviana de Sans Trotta y Miguel Angel Poyal Viudez
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ROYECTO BASICO DE LA REFORMA'Y AMPLIACION DE UNA (1)
EDIFICACION EXISTENTE PARA USO DE
VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA EN EL BARRIO ABIONZO 816,

AOB10MFX4J9Ht_mySd8iDww9gBOOXYrwi1l1Y59

POLIGONO 8, PARCELA 16, SITIO REBOLLAR,
MUNICIPIO DE VILLACARRIEDO, (CANTABRIA),

PARA VIVIANA DE SANS TROTTA Y MIGUEL ANGEL POYAL VIUDEZ

Capitulo 01

RESUMEN DEL PRESUPUESTO

Actuaciones previas y Movimiento de tierras

i 4923,76€
s Capitulo 02 Red de saneamiento 4168.09€
= Capitulo 03 Cimentacion

3 6341,42¢€
o Capitulo 04 Estructura 7999 03€
:‘Z; Capitulo 05 Albanileria y revestimientos 12013.79€
§ Capitulo 06 Aislamientos e impermeabilizaciones 2907 04€
2 Capitulo 07 Cubierta 4980.09€
§ S Capitulo 08 Carpinteria y cerrajeria 3910.15€
§ § Capitulo 09 Solados, alicatados y chapados 3500.41€
gs Capitulo 10 Instalacién de electricidad 3351 90€
E% Capitulo 11 Instalacién de fontaneria y aparatos sanitarios

i3 Capitulo 12 Instalaciéon d lef i6ny A.C.S SA56.77€
28 apitulo nstalacion de calefaccidny A.C.S.

£ P Y 4260,86€
28 Capitulo 13 Proteccién contra incendios 38 73€
% § Capitulo 14 Pinturas y vidrios 2692 61€
£8 Capitulo 15 Urbanizacién 4598 45€
E’é Capitulo 16 Control de calidad 545 61€
EE Capitulo 17 Estudio gestion residuos construccion/demolicion 7839 €
§§ Capitulo 18 Estudio bdsico de seguridad y salud 1111.46 €
é% PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL: 72800,00€
5 Beneficio Industrial (6%): 4.368,00 €
é s Gastos generales (13%): 9.464,00 €
28 Suma: 86.632,00 €
53 I.V.A. (10%): 8.663,20 €
3 PRESUPUESTO DE CONTRATA: 95.295,20 €
.§ Asciende el Presupuesto de Contrata a la expresada cantidad de NOVENTA Y CINCO MIL

g DOSCIENTOS NOVENTA Y CINCO EUROS Y VEINTE CENTIMOS

g VILLACARRIEDO, FEBRERO de 2025

§ LA PROPIEDAD LA ARQUITECTO

% Raquel Azpiazu Sainz de la Maza

_%ﬂ VIVIANA DE SANS TROTTA Y

g MIGUEL ANGEL POYAL VIUDEZ

E

£

5
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= PROYECTO
BASICO

DE LA
REFORMA'Y
AMPLIACION
DE UNA
CUADRA-PAJAR
PARA USO DE
A SRR VIVIENDA

SI;;\Z;ON -P'Al-ec{éLA Ll o SN ARG SITUACION PARCELA UN”:AM”_'AR

VISTA AEREA

CARTOGRAFICO . .,
— situacion

SITIO REBOLLAR-B® ABIONZO 816
RC 39098A008000160000GU
POLIGONO 8, PARCELA 16
VILLACARRIEDO

(CANTABRIA)

A0610MFX4J9Ht_mySd8iDww9IgBOOXYrWil1Y59

— promotores

VIVIANA DE SANS TROTTA Y
MIGUEL ANGEL POYAL VIUDEZ

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000637479
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— arquitecto
RAQUEL AZPIAZU
SAINZ DE LA MAZA
— plano
- /\ SITUACION
— fecha — n°plano
SITUACION PARCELA ‘ ~0\ < A N
CATASTRO-RC 39098A008000140000GU- - S B ) FEBRERO 2025
P 115347 00 SITUACION PARCELA escala
- NNSS VILLACARRIEDO-SNUF- ey
E:S/E
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PROYECTO
BASICO

DE LA
REFORMA'Y
AMPLIACION
DE UNA
CUADRA-PAJAR
PARA USO DE

} a1 VIVIENDA

. 7 o
57777575 000000570000 7 _ //////////////////%
ESTADO ACTUAL ESTADO ACTUAL U N I FAM | LlA R

Alzado norte Alzado este
E:1/75 E:1/75 -

situacion

SITIO REBOLLAR-B® ABIONZO 816
RC 39098A008000160000GU
POLIGONO 8, PARCELA 16
VILLACARRIEDO

(CANTABRIA)

A0610MFX4J9Ht_mySd8iDww9IgBOOXYrWil1Y59

— promotores

VIVIANA DE SANS TROTTA Y
MIGUEL ANGEL POYAL VIUDEZ

— arquitecto

RAQUEL AZPIAZU
SAINZ DE LA MAZA

— plano

Estado actual
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ESTADO ACTUAL
Seccién T-
E:1/75

AYUNTAMIENTO DE VILLACARRIEDO
CATALOGO DE EDIFICACIONES EN SUELO RUSTICO

A0610MFX4J9Ht_mySd8iDww9IgBOOXYrWil1Y59

DATOS GENERALES
3 DENOMINACION NID
ba SR ERPC17  R ;’ |
LOCALIZACION
REBOLLAR Z] L 581 J
_POLIGONO  PARCELA  COORDENADAS (UIMI0ETRSS) PLANO
8 6 XA35157/ Y:4T88976 c23
IDENTIFICACION CATASTRAL SUP.CATASTRO

39098A008000160000GU |

DATOS DESCRIPTIVOS
IMAGEN DE LOCALIZACION
L OCALIZCION S

 PARCELA
[ Uso

X SRR
N L N AR

Agrario

Stuelo no urbanizable
Proteccion Forestal
Monte de Utilidad
Piblica

Accesoe
infracstructuras  Electricidad

|| Afecciones*

T

\
‘ NN
PN

EDIFICACION

Usooriginal  Cabana
Uso actual Cabana
Sup. Catastro -
Sup. Real 5

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000637479

CARACTERISTICAS
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SUP. parcela segun descripcion catastral=11.347 m2
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VIVIANA DE SANS TROTTA Y
MIGUEL ANGEL POYAL VIUDEZ
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RAQUEL AZPIAZU
SAINZ DE LA MAZA

— plano
PARCELA

PLANO PARCELA
E:1/750
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FACHADA CORTA PRINCIPAL

CUANDO SE LOCALIZAN EN ELLLA LAS DOS PUERTAS DE ACCESO A LA CUADRA

Y AL PAYO, NO SE ADMITEN LA EJECUCION DE NUEVAS APERTURAS

NO SE MODIFICA LA FACHADA CORTA PRINCIPAL, SE CREA UN VUELO DE MADERA
SE AMPLIA EN PLANTA PRIMERA CON UN CUERPO VOLADO ABIERTO A SOLANA

7

D707 7 7 7 7 97077

/////////////////

Alzado Este
E:1/100

FACHADA LATERAL BIEN ORIENTADA SE ADMITE LA APERTURA DE UN MAXIMO DE TRES HUECOS,
SIEMPRE QUE EL NUMERO TOTAL NO SEA MAYOR DE SEIS. LA SUPERFICIE TOTAL DE LOS HUECOS NUEVO
Y EXISTENTES SERA INFERIOR AL 20%

APERTURA DE UN GRAN HUECO NUEVO Y AMPLIACION DE TRES HUECOS EXISTENTE

( Superficie fachada = 46,70 m2))

superficie huecos totales 6.06 m2 <9.34 m2 ( 20% superficie total fachada)

Tamafios de los huecos son similares a los existentes, salvo un hueco situado

en la planta baja de mayor dimension

Carpinterias exteriores de madera natural con contraventanas interiores.

7 ////

T707770727727727777/72777777772772777707777777277707777707777777/77777

Alzado Sur
E:1/100

7

7

FACHADA POSTERIORES, CORTA Y LARGA

EL NUMERO MAXIMO DE APERTURA DE HUECOS SERA DOS EN CADA UNA

SIEMPRE QUE EL NUMERO TOTAL NO SEA MAYOR DE TRES O CUATRO Y

LA SUPERFICIE TOTAL SERA INFERIOR AL 12% DE LA SUPERFICIE DE CADA UNA DE LAS FACHADAS
APERTURA DE UN NUEVO HUECO ( Superficie fachada = 46,70 m2 )

superficie aperfura 0.60 m2 < 5.60 m2 ( 12% superficie total fachada)

Huecos de dimensiones proporcionadas y similares a las existentes

con contraventanas interiores

NN

I 2

o
Alzado Norte
E:1/100

FACHADA POSTERIORES, CORTA Y LARGA

EL NUMERO MAXIMO DE APERTURA DE HUECOS SERA DOS EN CADA UNA
SIEMPRE QUE EL NUMERO TOTAL NO SEA MAYOR DE TRES O CUATRO Y

LA SUPERFICIE TOTAL SERA INFERIOR AL 12% DE LA SUPERFICIE DE CADA
UNA DE LAS FACHADASMA

MODIFICACION DE UN HUECO EXISTENTE Y APERTURA DE DOS NUEVOS HUECOS
( Superficie fachada = 35,40 m2 )

superficie apertura 2,80 m2 < 4.248 m2 ( 12% superficie total fachada)

Huecos de dimensiones similares a los existentes con contraventanas interiores

RN

T2/

7

T2/ T2 7 7

Alzado Oeste
E:1/100
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