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Memoria de proyecto basico

conforme al CTE (Real Decreto 314/2006, de 17 de
marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de
la Edificacion)
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Usos del edificio

Uso principal del edificio:

Estadistica

nueva planta |
legalizacion O

I. MEMORIA

1. Memoria descriptiva

2. Memoria constructiva

3. Cumplimiento del CTE

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000428321

Version imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

Hoja resumen de los datos generales:

residencial
comercial
oficinas

residencial

Sobre rasante

X
O
O
Usos subsidiarios del edificio:
X
N° Plantas
Superficies

superficie total construida s/ rasante

superficie total construida b/ rasante

rehabilitacion O
reforma-ampliacion  [X

Control de contenido del proyecto:

ME 1.1
ME1.2

ME 1.3
ME 1.4

MC 2.1
MC 2.2
MC 2.3
MC 2.4
MC 2.5
MC 2.6
MC 2.7

DB-SE 3.1
SE-AE
SE-C
SE-A
SE-F
SE-M

NCSE
CE

DB-SI 3.2
Si1
SI2
SI3
Sl4
SI5
Sl 6

DB-SUA3.3
SUA1
SUA2
SUA3
SUA4
SUA5

Fase de proyecto: | PROYECTO BASICO

Titulo del Proyecto:  Proyecto Basico de REFORMA, AMPLIACION Y CAMBIO DE USO A VIVIENDA UNIFAMILIAR
AISLADA en RIONASA, PARCELA 312, POLIGONO 4,

Emplazamiento: SEL DEL TOJO312, PARCELA 312, POLIGONO 4, RIONANSA, Cantabria.

[0 turistico [ transporte [ sanitario

[ industrial [J espectaculo [J deportivo

[ religioso [ agricola [J educacién
O Garajes [ Locales [ Otros:

PB+PBC Bajo rasante:

181.80 M? superficie total

presupuesto ejecucion material

vivienda libre X nam. viviendas
VP publica [J num. locales
VP privada [J num. plazas garaje

Agentes

Informacioén previa
Descripcion del proyecto
Prestaciones del edificio

Sustentacion del edificio

Sistema estructural

Sistema envolvente

Sistema de compartimentacion

Sistemas de acabados

Sistemas de acondicionamiento de instalaciones
Equipamiento

Exigencias basicas de seguridad estructural
Acciones en la edificacion

Cimentaciones

Estructuras de acero

Estructuras de fabrica

Estructuras de madera

Norma de construccion sismorresistente
Codigo estructural de hormigén estructural

Exigencias basicas de seguridad en caso de incendio
Propagacion interior

Propagacion exterior

Evacuacion

Instalaciones de proteccion contra incendios
Intervencion de bomberos

Resistencia al fuego de la estructura

Exigencias basicas de seguridad de utilizacién

Seguridad frente al riesgo de caidas

Seguridad frente al riesgo de impacto o de atrapamiento

Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento

Seguridad frente al riesgo causado por iluminacién inadecuada
Seguridad frente al riesgo causado por situaciones con alta ocupacion

SERGIO PEREZ GARCIA, n°coacan 942, ONTORIA 40, CABEZON DE LA SAL. tif/ffax: 667510033. 00942@coacan.es

181.80 m?

112.390,22 €
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5. Anejos a la memoria

Il. PLANOS

lll. PLIEGO DE CONDICIONES

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000428321

IV. MEDICIONES

V. PRESUPUESTO

Version imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

SUAG
SUA7
SUA8
SUA9
DB-HS 3.4
HS1
HS2
HS3
HS4
HS5

DB-HR 3.5

DB-HE 3.6
HE1
HE2
HE3
HE4
HE5

Seguridad frente al riesgo de ahogamiento

Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimiento

Seguridad frente al riesgo relacionado con la accion del rayo
Accesibilidad

Exigencias basicas de salubridad

Proteccion frente a la humedad

Eliminacién de residuos

Calidad del aire interior

Suministro de agua

Evacuacion de aguas residuales

Exigencias basicas de proteccion frente el ruido (CA-88)

Exigencias basicas de ahorro de energia

Limitacion de demanda energética

Rendimiento de las instalaciones térmicas (RITE)
Eficiencia energética de las instalaciones de iluminacién
Contribucion solar minima de agua caliente sanitaria
Contribucion fotovoltaica minima de energia eléctrica

4. Cumplimiento de otros reglamentos y disposiciones

4.1 Habitabilidad
4.2 Accesibilidad
4.4 Baja Tension
4.3 Telecomunicaciones

5.1 Informacién geotécnica

5.2 Calculo de la estructura

5.3 Proteccion contra el incendio

5.4 |Instalaciones del edificio

5.5 Eficiencia energética

5.6 Estudio de impacto ambiental

5.7 Plan de control de calidad

5.8 Estudio de seguridad y salud o estudio basico, en su caso

Plano de situacion

Plano de emplazamiento
Plano de urbanizacion
Plantas generales
Planos de cubiertas
Alzados y secciones
Planos de estructura
Planos de instalaciones
Planos de definicion constructiva
Memorias graficas

Otros

Pliego de clausulas administrativas

Disposiciones generales

Disposiciones facultativas

Disposiciones econdémicas

Pliego de condiciones técnicas particulares

Prescripciones sobre los materiales

Prescripciones en cuanto a la ejecucion por unidades de obra
Prescripciones sobre verificaciones en el edificio terminado

Mediciones

Presupuesto aproximado
Presupuesto detallado
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ANEXO: CUMPLIMIENTO DEL CODIGO TECNICO DE LA EDIFICACION

Para asegurar el cumplimiento de las exigencias basicas contenidas en el Parte | del CTE, se ha
hecho uso de los DBs: SU, SI y HE y de la normativa basica vigente en aplicacion de las
disposiciones transitorias del Real Decreto 315/2006 de 17 de Marzo.

A0610MFBtC729euwmfsDSExvNrjWDfvVhB8459

En la documentacién de fin de obra se dejara constancia de:
- Las verificaciones y pruebas de servicio realizadas para comprobar las prestaciones finales
del edificio
- Las modificaciones autorizadas por el director de obra.

Asimismo, se incluiran:

- Larelacién de controles efectuados durante la direccion de obra y sus resultados.
- Las instrucciones de uso y mantenimiento.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000428321
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REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Coédigo Técnico de la
Edificacién. ( BOE num. 74,Martes 28 marzo 2006)

1. Memoria descriptiva: Descriptiva y justificativa, que contenga la informacion siguiente:

1.1 Agentes*. Promotor, proyectista, otros técnicos.

1.2 Informacién previa*. Antecedentes y condicionantes de partida, datos del emplazamiento,
entorno fisico, normativa urbanistica, otras normativas, en su caso. Datos del edificio en caso de
rehabilitacién, reforma o ampliacion. Informes realizados.

1.3 Descripcion del proyecto*. Descripcion general del edificio, programa de necesidades, uso
caracteristico del edificio y otros usos previstos, relacién con el entorno.

Cumplimiento del CTE y otras normativas especificas, normas de disciplina urbanistica, ordenanzas
municipales, edificabilidad, funcionalidad, etc. Descripcion de la geometria del edificio, volumen,
superficies utiles y construidas, accesos y evacuacion.

Descripcién general de los parametros que determinan las previsiones técnicas a considerar en el
proyecto respecto al sistema estructural (cimentacion, estructura portante y estructura horizontal), el
sistema de compartimentacion, el sistema envolvente, el sistema de acabados, el sistema de
acondicionamiento ambiental y el de servicios.

1.4 Prestaciones del edificio* Por requisitos basicos y en relacién con las exigencias basicas del
CTE. Se indicaran en particular las acordadas entre promotor y proyectista que superen los umbrales
establecidos en el CTE.

Se estableceran las limitaciones de uso del edificio en su conjunto y de cada una de sus
dependencias e instalaciones.

A0610MFBtC729euwmfsDSExvNrjWDfvVhB8459

Habitabilidad (Articulo 3. Requisitos basicos de la edificacion. Ley 38/1999 de 5 de noviembre.
Ordenacioén de la Edificacion. BOE num. 266 de 6 de noviembre de 1999

1. Higiene, salud y proteccion del medioambiente, de tal forma que se alcancen condiciones
aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que éste no deteriore
el medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestion de toda clase de
residuos.

2. Proteccion contra el ruido, de tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de las
personas y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades.

3. Ahorro de energia y aislamiento térmico, de tal forma que se consiga un uso racional de la energia
necesaria para la adecuada utilizacion del edificio.

4. Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las instalaciones que permitan un
uso satisfactorio del edificio.

Seguridad (Articulo 3. Requisitos basicos de la edificacién. Ley 38/1999 de 5 de noviembre.
Ordenacioén de la Edificaciéon. BOE nim. 266 de 6 de noviembre de 1999

1. Seguridad estructural, de tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo, dafios
que tengan su origen o afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de
carga u otros elementos estructurales, y que comprometan directamente la resistencia mecanica y
la estabilidad del edificio.

2. Seguridad en caso de incendio, de tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio en
condiciones seguras, se pueda limitar la extensiéon del incendio dentro del propio edificio y de los
colindantes y se permita la actuacién de los equipos de extincién y rescate.

3. Seguridad de utilizacion, de tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de
accidente para las personas.

Funcionalidad (Articulo 3. Requisitos basicos de la edificacion. Ley 38/1999 de 5 de noviembre.
Ordenacioén de la Edificaciéon. BOE nim. 266 de 6 de noviembre de 1999

1. Utilizacién, de tal forma que la disposicion y las dimensiones de los espacios y la dotacién de las
instalaciones faciliten la adecuada realizacion de las funciones previstas en el edificio.

2. Accesibilidad, de tal forma que se permita a las personas con movilidad y comunicacién reducidas
el acceso y la circulacién por el edificio en los términos previstos en su normativa especifica.

3. Acceso a los servicios de telecomunicacion, audiovisuales y de informacién de acuerdo con lo
establecido en su normativa especifica.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000428321
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1.1 Agentes
Promotor:

Arquitecto:

Director de obra:

A0610MFBtC729euwmfsDSExvNrjWDfvVhB8459

Director de la ejecucion de la obra:

Otros técnicos Instalaciones:
Intervinientes Estructuras
Telecomunicaciones:
Otros 1:
Otros 2:
Otros 3:
Otros 4:

Seguridad y Salud  Autor del estudio:
Coordinador durante la
elaboracion del proy.:
Coordinador durante la
ejecucion de la obra:

Otros agentes: Constructor:
Entidad de Control de
Calidad:
Redactor del estudio
topografico:
Redactor del estudio
geotécnico:
Otros 1:
Otros 2:
Otros 3:
Otros 4:

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000428321
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1.2 Informacién previa

Antecedentes y
condicionantes
de partida:

Se recibe por parte del promotor el encargo de la redaccion de proyecto REFORMA, AMPLIACION Y
CAMBIO DE USO a VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA.

BARRIO SEL DEL TOJO, PARCELA 312, POLIGONO 4, RIONANSA, Cantabria

Emplazamiento: ' oe e RENCIA CATASTRAL 39063A004003120000EG

La parcela tiene forma IRREGULAR con superficie segun de 14.202,00 m? La parcela tiene
pendientes FUERTES SENTIDO NORTE SUR, situandose la edificacion existente en la parte mas alta
al norte y cercana al acceso rodeada de propiedades privadas por viento, oeste y sur y por carretera de
acceso por el este y el norte, se accede a ella por camino situado al norte, aunque también dispones de
otro acceso por el sur. La edificacion actual ocupa una superficie de 118,00m2 segun catastro, se
desarrolla en 2 plantas, la planta baja para cuadra de poca altura a la que se accede por el este y una
planta 1° uso pajar a la que se accede bien desde la planta baja bien desde boquerén del pajara
situado al norte.

Entorno fisico:

NNSS del suelo de RIONANSA 11_02_94

Normativa Es de aplicacién las Normas Urbanisticas Regionales (BOC de 26 de mayo de 2006.)

urbanistica: La ley 2/2001, y modificaciones posteriores conforme a la Ley 5/2022 de Cantabria, EN
PARTICULAR en su articulo 114 y siguientes

Marco Normativo: Obl Rec
[ Cédigo Técnico de la Edificacion. X O]

Planeamiento de aplicacién:
NNSS de RIONANSA
LEY 5/2022 DE
ORDENACION DEL
TERRITORIO

Ordenacion urbanistica

Categorizacion, Clasificacion y Régimen del Suelo
Clasificacion del Suelo RUSTICO
Categoria

Cuadro comparativo entre lo establecido como limite por la Ordenanza y lo proyectado:

NORMATIVA PROYECTO |

Parcela minima 1500 m2/2.000 m2 14.202 m2
Distancia a colindantes 5 mfs. >5 mfs
Distancia cierre a camino 3.00 mts 3.00 mts
Ocupacién (s. parcela Neta) 10% 0.8%
Altura maxima Dos plantas 2 plantas

1.2.1 MOTIVACION CUMPLIMIENTO NORMATIVA URBANISTICA Y SECTORIAL:
1.2.1.1. NORMATIVA URBANISTICA MUNICIPAL Y SUPRAMUNICIPAL:

.- NNSS DEL SUELO MUNICIPIO DE RIONANSA SEPT 94. Remite ala ley del suelo.

. - La EDIFICACION ESTA DENTRO DEL CATALOGO DE EDIFICACIONES EN SUELO RUSTICO DE RIONANSA

.- LA LEY DE CANTABRIA 2/2001, DE 25 DE JUNIO, DE ORDENACION TERRITORIAL Y REGIMEN
URBANISTICO DEL SUELO DE CANTABRIA. Y MODIFICACIONES POSTERIORES en PARTICULAR LA LEY 5/2022
DE ORDENACION TERRITORIAL.

. - LEY DE CANTABRIA 02/2023 DE 26 D EDICIEMBRE DE MEDIDAS FISCALES Y ADMINISTRATIVAS
.-NUR NORMAS URBANISTICAS REGIONALES

La parcela objeto de este proyecto estd clasificada como SNU suelo no urbanizable, normalizada
como SREP suelo rustico de Especial proteccidn regulado por tanto por LA LEY DE CANTABRIA 5/2022 DE
15 de julio de ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO,
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Art 49 régimen del suelo rustico de especial proteccion dice en su punto 2:

2.En ausencia de previsién especifica mas limitativa que se incluya en la legislacién sectorial, asi como en los
instrumentos de planeamiento territorial y en las condiciones que los mismos establezcan, en el suelo rustico de
especial proteccidon podran ser autorizadas con caracter excepcional, siempre que no estuvieran expresamente
prohibidas por el Planeamiento urbanistico, las siguientes construcciones, instalaciones, actividades y usos:

A0610MFBtC729euwmfsDSExvNrjWDfvVhB8459

h) Las obras de reconstruccién, restauracion, renovacion y reforma de edificaciones preexistentes, para ser destinadas a
cualquier uso compatible con la legislacion sectorial, asi como con el planeamiento territorial, incluido el uso residencial,
cultural, para actividades artesanales, de ocio o turismo rural, aun cuando se trate de edificaciones que pudieran encontrarse
fuera de ordenacion, salvo que el planeamiento se lo impidiera expresamente.

Con caracter general se podra ampliar la superficie para dotar a la edificacion de unas condiciones de seguridad,
accesibilidad universal y habitabilidad adecuadas. La ampliacion seré como maximo de un 15 por ciento sobre la superficie
construida existente, siempre que se garantice la homogeneidad volumétrica del conjunto desde un punto de vista estético,
ornamental y de materiales, manteniendo la tipologia visual constructiva de la edificacion a ampliar. No obstante, se podra
incrementar hasta alcanzar el 20 por ciento en aquellas construcciones incluidas en el Catalogo de Edificaciones en Suelo
Rustico elaborado por el Ayuntamiento y en aquellas que, no estandolo, puedan resultar incluidas en éste al recuperar las
condiciones que le hicieran merecedor de ello como consecuencia de las obras solicitadas.

Sin perjuicio del cumplimiento del resto de normativa mas restrictiva que se derive de la planificacion territorial o
urbanistica, no se consideraran incremento de la superficie construida todas o alguna de las siguientes actuaciones:

1.° Las que se produzcan en el interior de la edificacion para alterar la distribucién interior o la altura de las
dependencias, incluida la ejecucién de nuevos forjados entre plantas o la alteracién de los existentes.

2.° Las que alteren la disposicion o tamafio de los huecos en fachadas.

3.° Las de aislamiento térmico por el exterior de la edificacién y las que garanticen la accesibilidad universal de la
edificacion.

4.° Las ampliaciones con derribo parcial simultaneo de la edificacion existente, siempre que el resultado final no suponga
un incremento de la superficie construida superior a los porcentajes establecidos en este apartado.

En todos los casos, si la edificacion tuviera caracteristicas arquitectonicas relevantes, la intervencién que se autorice no
podra alterarlas gravemente.

No sera posible autorizar el cambio de uso de una edificacién, si no se acredita que ha sido destinada al uso autorizado
en su momento, durante un plazo minimo de diez afios.

No sera posible legalizar el cambio de uso de una edificacién si no ha prescrito el deber de restauracion del orden juridico
o si habiendo prescrito, dicho uso resulta incompatible con el planeamiento territorial o urbanistico o la legislacién vigente.

i) La transformacion de edificaciones existentes en mas de una vivienda siempre que no suponga aumento de la
superficie construida.

3. Para autorizar las construcciones y usos a los que se refiere este articulo, se tendra en cuenta el caracter tasado de la
excepcion y el principio de que las construcciones autorizables no lesionen de manera importante o sustancial el valor que
fundamenté la clasificacion del suelo como protegido.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000428321

CONCLUSION:

LA PARCELA ES CLASIFICADA COMO RUSTICA, Y LA EDIFIACION SE PODRA “REFORMAR PARA USO
RESIDENCIAL Y SE PODRA AMPLIAR EN UN 20% SU SUPERFICIE CONSTRUIDAD PREVIA AUTORIZACION DE LA
CROTU.

POR LO QUE ENTENDEMOS QUE ESTE PROYECTO CUMPLE CON LA LEY 5/2022 Y LAS NUR, Y ESTA PLENAMENTE
JUSTIFICADO.
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1.3 Descripcion del proyecto

Descripcion general Dada la IMPLATACION ACTUAL DE LA EDIFIACION EN EL TERRENO , situandose en la parte

del edificio: mas alta del terreno, y disponiendo de una acceso al este a planta baja y otro en planta paja, y
situandose parte de la planta baja por tanto semienterrada para adecuarse a la pendiente, se
propone mantener dicha implantacion , situando en la planta baja una programa de vivienda
completo con 3 dormitorios , cona , y gran salén y escalera que sube a la porcion habitable del
antiguo pajar, manteniéndose asi tanto la morfologia d adaptacion al terreno como la altura de la
edificacion prexistente. Se plantea la ampliacion en un porche situado al sur, con estructura de
madera, pero que absorba el desnivel entre la planta baja y el terreno por el sur.

A0610MFBtC729euwmfsDSExvNrjWDfvVhB8459

Programa de El programa de necesidades que se recibe por parte de la propiedad se refiere a una vivienda
necesidades: planta baja y bajocubierta
programa

Planta baja-semisétano: salon, cocina, 3 dormitorios, bafio y escalera de acceso a nivel bc y usos
complementarios y escalera.
Planta bajocubierta: 1 dormitorio y un bafio.

Uso El uso caracteristico del edificio es el residencial.
caracteristico
del edificio:

Otros usos
previstos:

Relacion con el La relacion con el entorno se plantea a través de la adecuacion de los volimenes planteados a la

entorno: pendiente del terreno y adaptando los materiales tradicionales a las nuevas formas planteadas en
el proyecto.
Cumplimiento del Descripcion de las prestaciones del edificio por requisitos basicos y en relacién con las
CTE: exigencias basicas del CTE:

Son requisitos basicos, conforme a la Ley de Ordenacion de la Edificacion, los relativos a la
funcionalidad, seguridad y habitabilidad.

Se establecen estos requisitos con el fin de garantizar la seguridad de las personas, el
bienestar de la sociedad y la proteccién del medio ambiente, debiendo los edificios
proyectarse, construirse, mantenerse y conservarse de tal forma que se satisfagan estos
requisitos basicos.

Requisitos basicos relativos a la funcionalidad:

1. Utilizacion, de tal forma que la disposicion y las dimensiones de los espacios y la dotacién de
las instalaciones faciliten la adecuada realizacion de las funciones previstas en el edificio.

la vivienda esta dotada de todos los servicios basicos.

2. Accesibilidad, de tal forma que se permita a las personas con movilidad y comunicacién
reducidas el acceso y la circulacién por el edificio en los términos previstos en su normativa
especifica.

Tanto el acceso al edificio, como las zonas comunes de éstos, estan proyectados de tal
manera que sean accesibles a personas con movilidad reducida, estando, en todo lo que se
refiere a accesibilidad, a lo dispuesto por la Ley de Cantabria 3/1996 sobre Accesibilidad y
Supresion de Barreras Arquitecténicas, Urbanisticas y de la Comunicacion.

3. Acceso a los servicios de telecomunicacién, audiovisuales y de informacion de acuerdo con
lo establecido en su normativa especifica.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000428321

Dada la situacion de la edificacién no se ha proyectado el edificio de tal manera, que se
garanticen los servicios de telecomunicaciéon (conforme al D. Ley 1/1998, de 27 de febrero
sobre Infraestructuras Comunes de Telecomunicacién), asi como de telefonia y
audiovisuales.

4. Facilitacion para el acceso de los servicios postales, mediante la dotacién de las
instalaciones apropiadas para la entrega de los envios postales, segun lo dispuesto en su
normativa especifica.

Se han dotado al edificio, en el acceso de cada vivienda, de casilleros postales para cada
vivienda individualmente.

Requisitos basicos relativos a la seguridad:

Seguridad estructural, de tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo,
dafios que tengan su origen o afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas, los forjados,
los muros de carga u otros elementos estructurales, y que comprometan directamente la
resistencia mecanica y la estabilidad del edificio.
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Los aspectos basicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar el sistema estructural
para las edificaciones que nos ocupan son principalmente: resistencia mecanica y
estabilidad, seguridad, durabilidad, economia, facilidad constructiva, modulacion y
posibilidades de mercado.

Seguridad en caso de incendio, de tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio
en condiciones seguras, se pueda limitar la extension del incendio dentro del propio edificio y
de los colindantes y se permita la actuacion de los equipos de extincion y rescate.

Condiciones urbanisticas: el edificio es de facil acceso para los bomberos. El espacio exterior
inmediatamente proximo a los edificios cumple las condiciones suficientes para la
intervencioén de los servicios de extincion de incendios.

Todos los elementos estructurales son resistentes al fuego durante un tiempo superior al
sector de incendio de mayor resistencia.

El acceso esta garantizado ya que los huecos cumplen las condiciones de separacion.

No se produce incompatibilidad de usos.

No se colocara ningun tipo de material que por su baja resistencia al fuego, combustibilidad o
toxicidad pueda perjudicar la seguridad del edificio o la de sus ocupantes.

Seguridad de utilizacién, de tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de
accidente para las personas.

La configuracion de los espacios, los elementos fijos y méviles que se instalen en el edificio,
se proyectaran de tal manera que puedan ser usado para los fines previstos dentro de las
limitaciones de uso del edificio que se describen mas adelante sin que suponga riesgo de
accidentes para los usuarios del mismo.

Requisitos basicos relativos a la habitabilidad:

Higiene, salud y proteccion del medio ambiente, de tal forma que se alcancen condiciones
aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que éste no
deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestion de
toda clase de residuos.

Se estara a lo dispuesto en el reglamento correspondiente
Toda la vivienda reune los requisitos de habitabilidad, salubridad, ahorro energético y
funcionalidad exigidos para este uso.

El conjunto de las edificaciones proyectadas dispone de medios que impiden la presencia de
agua o humedad inadecuada procedente de precipitaciones atmosféricas, del terreno o de
condensaciones, y dispone de medios para impedir su penetracion o, en su caso, permiten su
evacuacion sin produccién de dafos.

La vivienda dispone de espacios y medios para extraer los residuos ordinarios generados en
ellos de forma acorde con el sistema publico de recogida.

El conjunto edificado y la vivienda dispone de medios para que sus recintos se puedan
ventilar adecuadamente, eliminando los contaminantes que se produzcan de forma habitual
durante su uso normal, de forma que se aporte un caudal suficiente de aire exterior y se
garantice la extraccion y expulsion del aire viciado por los contaminantes.

la vivienda dispone de medios adecuados para suministrar al equipamiento higiénico previsto
de agua apta para el consumo de forma sostenible, aportando caudales suficientes para su
funcionamiento, sin alteracion de las propiedades de aptitud para el consumo e impidiendo
los posibles retornos que puedan contaminar la red, incorporando medios que permitan el
ahorro y el control del agua.

La parcela dispondra de una fosa séptica donde vuelcan los edificios independientes de las
precipitaciones atmosféricas.

Proteccion contra el ruido, de tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de
las personas y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades.

Todos los elementos constructivos verticales (particiones interiores, paredes separadoras de
propiedades o usuarios distintos, paredes separadoras de propiedades o usuarios distintos,
paredes separadoras de zonas comunes interiores, paredes separadoras de salas de
maquinas, fachadas) cuentan con el aislamiento acustico requerido para los usos previstos
en las dependencias que delimitan.

Todos los elementos constructivos horizontales (forjados generales separadores de cada una
de las plantas, cubiertas transitables y forjados separadores de salas de maquinas), cuentan
con el aislamiento acustico requerido para los usos previstos en las dependencias que
delimitan.
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Cumplimiento de otras
normativas especificas:

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000428321

CODIGO ESTRUCTURAL
29 DE JUNIO 2021

TELECOMUNICACIONES

Oftras:

Autondémicas:
Habitabilidad
Accesibilidad

Normas de disciplina

Ahorro de energia y aislamiento térmico, de tal forma que se consiga un uso racional de la
energia necesaria para la adecuada utilizacién del edificio.

el edificio proyectado dispone de una envolvente adecuada a la limitacion de la demanda
energética necesaria para alcanzar el bienestar térmico en funcion del clima del
emplazamiento del mismo, del uso previsto y del régimen de verano y de invierno.

Las caracteristicas de aislamiento e inercia, permeabilidad al aire y exposicién a la radiacion
solar, permiten la reduccion del riesgo de aparicion de humedades de condensacion
superficiales e intersticiales que puedan perjudicar las caracteristicas de la envolvente.

Se ha tenido en cuenta especialmente el tratamiento de los puentes térmicos para limitar las
pérdidas o ganancias de calor y evitar problemas higrotérmicos en los mismos.

La edificacion proyectada dispone de instalaciones de iluminacién adecuadas a las
necesidades de sus usuarios y a la vez eficaces energéticamente disponiendo de un sistema
de control que permita ajustar el encendido a la ocupacion real de la zona, asi como de un
sistema de regulacion que optimice el aprovechamiento de la luz natural, en las zonas que
reunan unas determinadas condiciones.

La demanda de agua caliente sanitaria se cubrira en parte mediante la incorporacién de un
sistema de captacion, almacenamiento y utilizacion de energia solar de baja temperatura,
adecuada a la radiacion solar global de su emplazamiento y a la demanda de agua caliente
del edificio.

Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las instalaciones que
permitan un uso satisfactorio del edificio.

| Cumplimiento de la norma

Estatales:

Real Decreto 470/2021 de 29 de JUNIO de 2021.
Se cumple con las prescripciones de la Instruccion de hormigon
estructural.

NCSE 02 Se cumple con los parametros exigidos por la Norma de
construccion sismorresistente y que se justificaran en la
memoria de estructuras del proyecto de ejecucién.

RUIDO REAL DECRETO 1371/2007, de 19 de octubre, por el que se
aprueba el documento basico «DB-HR Protecciéon frente al
ruido»

CA’88

R.D. Ley 1/1998, de 27 de febrero sobre Infraestructuras
Comunes de Telecomunicacion

REBT Real Decreto 842/ 2002 de 2 de agosto de 2002, Reglamento

Electrotécnico de Baja Tension

RITE Reglamento de instalaciones térmicas en los edificios y sus

instrucciones técnicas complementarias.R.D.1751/1998.

Decreto 91/2024(BOCA)

Se cumple con Ley de Cantabria 3/1996 sobre Accesibilidad y
Supresion de Barreras Arquitectonicas, Urbanisticas y de la
Comunicacién.

urbanistica:

Ordenanzas municipales: NNSS DE RIONANSA

Otras: LEY 5/2022 DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y
URBANISMO
NUR

Descripcion de la

EL edificio tiene forma RECTANGULAR de 9.60x12.25 aproximadamente con una superficie
geometria del edificio: segun medicion de 119.50 m2. La ampliacion se realiza hacia el sur y el oste con el fin de dotar
de una pérgola al sur y sobre la puerta de acceso. Se desarrolla en planta baja de la que parte
esta semienterrada y bajocubierta La geometria de la edificacion proyectada, que se deduce de
la aplicacion sobre el solar de la ordenanza municipal, es la que se recoge en el conjunto de
planos que describen el proyecto.

Version imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

Volumen:

El volumen del edificio es el resultante de la aplicacion de las
ordenanzas urbanisticas y los parametros relativos a
habitabilidad y funcionalidad.
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Accesos:

Evacuacion:

CUADROS DE SUPERFICIES EDIFICACIONES EXISTENTES

El acceso a la parcela se produce por la zona norte y este de la
misma, la vivienda dispone del suyo propio, y en la vivienda es
independiente el rodado del peatonal

La parcela tiene evacuacion por accesos al este y al SUR con
camino, con el resto de vientos linda con suelos privados

EDIFIACION EXISTENTE S. UTIL S.CONSTRUIDA | S.COMPUTABLE
PLANTA NIVEL INFERIOR
1 | CUADRA 94.44
2 | ESCALERA 2.16
TOTAL PLANTA BAJA 96.60 119.56 119.56
PLANTA NIVEL SUPERIOR
1 | PAJAR 94.44
2 | ESCALERA 2.16
TOTAL SUP. CERRADA USO AGRARIO 193.20 239.12 239.12
CUADROS DE SUPERFICIES EDIFICIO REFORMADO
VIVIENDA CONCEPTO S. UTIL S.CONSTRUIDA | S.COMPUTABLE
VIVIENDA
Planta BAJA
PLANTA NIVEL INFERIOR
1 | SALON-COMEDOR 4.35 6.35 6.35
2 | COCINA 58.60
3 | BANOPB
4 | ESCALERA
5 | DORMITORIO 1
6 | DORMITORIO 2
7 | DORMITORIO 3
Total, cerrada 90.95 119.50 119.50
8 | CUARTO MAQUINAS 2.85 3.60 3.60
9 | PORCHE ESTE 6.00 6.00 6.00
TOTAL, PLANTA BAJA 99.80 143.50 143.50
FASE 2
10 | PERGOLA SUR 15.00 15.00 00.00
11 | GARAJE ABIERTO 15.00 17.50 17.50
TOTAL, PLANTA BAJA 129.80 161.60 146.60
Planta acceso nivel superior(N_26,50m)
1 | ESCALERA 2.45
2 | BANO 4.80
3 | HABITACION 20.20
>2,50 10,90 m2
Total, cerrada 27.27 35.20 35.20
TOTAL, SUP. CERRADA USO VIVIENDA
TOTAL, SUP. CERRADA USO VIVIENDA 123.87 154.70 154.70
TOTAL, SUPERFICES 157.05 196.80 181.80

CABEZON DE LA SAL, 28 DE ENERO de 2025.
Firmado: el Arquitecto.

el Arquitecto:

D. Sergio Pérez Garcia
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los parametros que
determinen las
previsiones técnicas a
considerar en el
proyecto respecto al:
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(Se entiende como tales,
todos aquellos parametros
que nos condicionan la
eleccion de los concretos
sistemas del edificio. Estos
parametros pueden venir
determinados por las
condiciones del terreno, de
las parcelas colindantes,
por los requerimientos del
programa funcional, etc.)
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A1

A.2

A3

descripcion general de  A. Sistema estructural:

Cimentacion:
Descripcion del sistema:

Parametros

tension admisible del terreno

Estructura portante:

Descripcion del sistema:

Parametros

Estructura horizontal:

Descripcion del sistema:

Parametros

En principio no se actia sobre la cimentacion existente,
donde SE prevén nuevos apoyos pilares de madera se
ejecutaran Zapatas de hormigén armado.

Se cimentara retirando previamente la tierra vegetal.

[1,5 kglem? |

Muros de carga EXISTENTES DE MAMPOSTERIA DE
GRAN ESPESOR para soportar forjado de cubierta
combinado con Pilares madera.

Los aspectos basicos que se han tenido en cuenta a la
hora de adoptar el sistema estructural son principalmente la
resistencia mecanica y estabilidad, la seguridad, la
durabilidad, la economia, la facilidad constructiva, la
modulacion y las posibilidades de mercado.

El uso previsto del edificio queda definido en el apartado
dedicado al programa de necesidades de la presente
memoria descriptiva.

Forjado de VIGAS Y VIGUETAS de MADERA y TABLERO
MACHIEMBRADO ceramica de canto 25+5 y forjado de
cubierta de correas de madera laminada y panel sandwich.

Los aspectos basicos que se han tenido en cuenta a la
hora de adoptar el sistema estructural para la edificacion
que nos ocupa son principalmente la resistencia mecanica
y estabilidad, la seguridad, la durabilidad, la economia, la
facilidad constructiva, la modulacién y las posibilidades de
mercado.

El uso previsto del edificio queda definido en el apartado
dedicado al programa de necesidades de la presente
memoria descriptiva.
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A0610MFBtC729euwmfsDSExvNrjWDfvVhB8459

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000428321

B. Sistema envolvente:

Conforme al “Apéndice A: Terminologia”, del DB-HE se establecen las siguientes definiciones:

Envolvente edificatoria: Se compone de todos los cerramientos del edificio.

Envolvente térmica: Se compone de los cerramientos del edificio que separan los recintos
habitables del ambiente exterior y las particiones interiores que separan los recintos habitables de
los no habitables que a su vez estén en contacto con el ambiente exterior.

G \%
[} Lo
" ™
P
I Espacios hablinbies H
&« ]
ey O -
Te
T
5 ) Nohabiutlo”

Esquema de la envolvente térmica de un edificio (CTE, DB-HE)

Exterior (EXT)

1. fachadas
2. cubiertas
3. terrazas y balcones

Sobre rasante SR

Paredes en contacto con

. espacios habitables

. viviendas

. otros usos

. espacios no habitables

Interior (INT)

Suelos en contacto con

0 NO O N

. espacios habitables

9. viviendas

10. otros usos

11. espacios no habitables

Exterior (EXT) ‘

12. Muros
13. Suelos

Bajo rasante BR ‘

Paredes en contacto con

14. Espacios habitables
15. Espacios no habitables

Interior (INT) ‘

Suelos en contacto

‘ 16. Espacios habitables
17. Espacios no habitables

[ Medianeras M | 18.

Espacios exteriores a

la edificacién EXE 19.
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B.1 Fachadas

Descripcion del sistema:

A0610MFBtC729euwmfsDSExvNrjWDfvVhB8459

Parametros

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000428321

B.2 Cubiertas

Descripcion del sistema:

Los cerramientos del edificio se resuelven con muros de carga
EXISTENTES de 50 REJUNTEADOS exteriormente y trasdosados
interiormente:

. - con hoja de ladrillo hueco sencillo enlucidos interiormente EN
CAMARA BUFA FACHADA NORTE

. - trasdosado de pladur +aislamiento

Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento,
sismo

El peso propio de los distintos elementos que constituyen las
fachadas se considera al margen de las sobrecargas de uso,
acciones climaticas, etc. Su peso propio se considera a la hora del
célculo de la estructura como una carga lineal.

Salubridad: Proteccién contra la humedad

Para la adopcion de la parte del sistema envolvente
correspondiente a la fachada, se ha tenido en cuenta
especialmente la zona pluviométrica en la que se ubicara y el grado
de exposicién al viento.

Salubridad: Evacuacion de aguas

No es de aplicacién

Seguridad en caso de incendio

Propagacion exterior; resistencia al fuego para uso residencial
Vivienda.

Distancia entre huecos de distintas edificaciones o sectores de
incendios: se tiene en cuenta la presencia de edificaciones
colindantes y sectores de incendios en el edificio proyectado. Los
parametros adoptados suponen la adopcion de las soluciones
concretas que se reflejan en los planos de plantas, alzados y
secciones que componen el proyecto. Accesibilidad por fachada; se
ha tenido en cuenta los parametros dimensionales (ancho minimo,
altura minima libra o galibo y la capacidad portante del vial de
aproximacion. La altura de evacuacion descendente no es superior
a 9 m. La fachada se ha proyectado teniendo en cuenta los
parametros necesarios para facilitar el acceso a cada una de las
plantas del edificio (altura de alfeizar, dimensiones horizontal y
vertical, elementos que faciliten la accesibilidad al interior del
edificio...).

Seguridad de utilizacion

La fachada no cuenta con elementos fijos que sobresalgan de la
misma que estén situados sobre zonas de circulacion. El edificio
tiene una altura inferior a 60 m. Se han disefiado las barreras de
proteccion y escaleras teniendo en cuenta los parametros
marcados por el CTE-SU.

Aislamiento acustico

Conforme a la NBE CA-88

Limitacién de demanda energética

Se ha tenido en cuenta la ubicacion del edificio en la zona climatica
correspondiente. Para la comprobacién de la limitacion de la
demanda energética se ha tenido en cuenta ademas la
transmitancia media de los muros de cada fachada, incluyendo en
el promedio los puentes térmicos integrados en la fachada tales
como contorno de huecos pilares en fachada y de cajas de
persianas, la transmitancia media de huecos de fachadas para
cada orientacién y el factor solar modificado medio de huecos de
fachadas para cada orientacion.

Disefio y otros

La cubierta sera un forjado inclinado de viguetas de madera
laminada de 10x16 sobre el que se colocara tablero hidréfugo,
Sobre este se dispondra una lamina impermeabilizante de betun, el
aislamiento térmico a base de planchas rigidas de poliestireno
extruido y teja ceramica mixta sobre rastreles.

Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento,
sismo
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A0610MFBtC729euwmfsDSExvNrjWDfvVhB8459

Parametros

Descripcion del sistema:

Descripcion del sistema:

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000428321

Parametros

La sobrecarga de uso a aplicar a estos forjados sera de 100kg/m2.
El peso propio de los forjados serd de 450 kg/m2. El peso del
material de cubricién se corresponde con una carga permanente
superficial de 150kg/m2. La sobrecarga de nieve se considera de
60 kg/m2.

Salubridad: Proteccién contra la humedad

El  material de cubricion consistira en l|amina asfaltica
impermeabilizante.

Salubridad: Evacuacién de aguas

La cubierta sera inclinada con una inclinacién 23°. El agua de lluvia
desagua a los canalones que estan situados en los perimetros de
la cubierta y a través de bajantes pluviales se conducira el agua de
lluvia de la cubierta al terreno.

Seguridad en caso de incendio

El forjado de cubierta tiene una resistencia mayor de R 30, que es
la exigida.

Seguridad de utilizacion
No es de aplicacion
Aislamiento acustico

Conforme a la NBE CA-88
Limitacién de demanda energética

Se ha tenido en cuenta la ubicacion del edificio en la zona climatica
correspondiente. Para la comprobacién de la limitacion de la
demanda energética se ha tenido en cuenta ademas la
transmitancia media de las cubiertas.

Disefio y otros

B.3 Terrazas y balcones

‘ NO PROCEDE

B.4 Paredes interiores sobre rasante en contacto con espacios habitables

Los tabiques de distribucion estan formados por una estructura de
perfiles de chapa galvanizada de 70 mm. a base de montantes
verticales cada 40 cm. y canales horizontales a cada lado de la cual
se atornilla una placa Pladur N-19 mm. de espesor, dando un
ancho total de tabique terminado de 108 mm.

. En locales humedos (cocina, bafios y lavadero) se sustituira por
pladur resistente al agua.

Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento,
sismo

El peso propio de los distintos elementos que constituyen las
paredes se considera al margen de las sobrecargas de uso,
acciones climaticas, etc. Su peso propio se considera a la hora del
célculo de la estructura como una carga superficial.

Salubridad: Proteccién contra la humedad

En locales humedos (cocina, bafios y lavadero) el acabado de
tabiques y cerramientos se realizard con alicatado de gres
porcelanico.

Salubridad: Evacuacion de aguas

No es de aplicacion

Seguridad en caso de incendio

Indicado en el DB de Seguridad contra Incendios de esta memoria.
Seguridad de utilizacion

Las paredes no cuentan con elementos fijos que sobresalgan de la
misma que estén situados sobre zonas de circulacion.

Aislamiento acustico

Conforme a la NBE CA-88

Limitacién de demanda energética
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Se ha tenido en cuenta la ubicacion del edificio en la zona climatica
correspondiente. Para la comprobacién de la limitacion de la
demanda energética se ha tenido en cuenta ademas la
transmitancia media de las paredes.

Disefio y otros

B.5 Paredes interiores sobre rasante en contacto con viviendas
‘ NO PROCEDE

A0610MFBtC729euwmfsDSExvNrjWDfvVhB8459

Descripcion del sistema:

B.6 Paredes interiores sobre rasante en contacto con otros usos

Los tabiques de distribucién estan formados por una estructura de
Descripcion del sistema: perfiles de chapa galvanizada de 70 mm. a base de montantes
verticales cada 40 cm. y canales horizontales a cada lado de la cual
se atornilla una placa Pladur N-19 mm. de espesor, dando un
ancho total de tabique terminado de 108 mm.

. En locales humedos (cocina, bafios y lavadero) se sustituira por
pladur resistente al agua

El peso propio de los distintos elementos que constituyen las
paredes se considera al margen de las sobrecargas de uso,
acciones climaticas, etc. Su peso propio se considera a la hora del
célculo de la estructura como una carga superficial.

Salubridad: Proteccion contra la humedad

En locales humedos (cocina, bafios y lavadero) el acabado de
tabiques y cerramientos se realizard con alicatado de gres
porcelanico.

Parametros
Salubridad: Evacuacion de aguas

No es de aplicacién

Seguridad en caso de incendio

Indicado en el DB de Seguridad contra Incendios de esta memoria.
Seguridad de utilizacion

Las paredes no cuentan con elementos fijos que sobresalgan de la
misma que estén situados sobre zonas de circulacion.

Aislamiento acustico

Conforme a la NBE CA-88

Limitacién de demanda energética

Se ha tenido en cuenta la ubicacién del edificio en la zona climatica
correspondiente. Para la comprobacién de la limitacion de la
demanda energética se ha tenido en cuenta ademas la
transmitancia media de las paredes.

Diserfio y otros

El peso propio de los distintos elementos que constituyen las
paredes se considera al margen de las sobrecargas de uso,
acciones climaticas, etc. Su peso propio se considera a la hora del
célculo de la estructura como una carga superficial.

Salubridad: Proteccién contra la humedad

B.7 Paredes interiores sobre rasante en contacto con espacios no habitables
‘ NO PROCEDE

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000428321

Descripcion del sistema:

B.8 Suelos interiores sobre rasante en contacto con espacios habitables

Planta baja:

Descripcion del sistema: Capa de acabado (excepto habitaciones) compuesta por recrecido
con mortero aligerado, maestreado y solado de baldosa de gres
rustico compacto de 31,6x31,6 cm., antideslizante, con junta de 1
cm., recibido con mortero de cemento CEM II/A-P 32,5 R y arena
de rio 1/6 (M-40), rodapié del mismo material de 8x31 cm,,
rejuntado con lechada de cemento.

Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento,
sismo
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Parametros

Se verifican y justifican en este proyecto las prestaciones de edificio
en cumplimiento de las exigencias basicas relacionadas.
Se ha tenido en cuenta peso propio

Salubridad: Proteccién contra la humedad

Se verifican y justifican en este proyecto las prestaciones de edificio
en cumplimiento de las exigencias basicas relacionadas.

En el suelo de planta baja se realizara barrera de corte de
humedad por capilaridad de soleras, mediante la colocacién de una
lamina impermeabilizante de betin polimérico modificado con
plastémeros tipo APP de 4 kg./m2., con armadura de fibra de
polietileno LBM-40-PE tipo NOVACEL polimérica PE-4 kg.
Salubridad: Evacuacién de aguas

Se realizara red interior de saneamiento con tuberia enterada de
PVC bajo solera de hormigon.

Seguridad en caso de incendio

Se verifican y justifican en este proyecto las prestaciones de edificio
en cumplimiento de las exigencias basicas relacionadas.
Propagacion interior; resistencia al fuego para uso Residencial
Vivienda y Residencial Publico.

Resistencia al fuego de los materiales.

Seguridad de utilizacién

Se ha tenido en cuenta seguridad frente al riesgo de caidas.

Suelos y pavimentos: resbaladicidad y discontinuidades.
Aislamiento acustico

Se verifican y justifican en este proyecto las prestaciones de edificio
en cumplimiento de las exigencias basicas relacionadas

Limitacién de demanda energética

No procede

Disefio y otros

No procede

B.9 Suelos interiores sobre

rasante en contacto con vivienda

Descripcion del sistema:

Planta baja:

Todos suelos iran con capa de acabado compuesta por recrecido
con mortero aligerado hasta 5 cm. de espesor, maestreado y solado
de baldosa de gres rustico compacto de 31,6x31,6 cm.,
antideslizante, con junta de 1 cm., recibido con mortero de cemento
CEM II/A-P 32,5 R y arena de rio 1/6 (M-40), rodapié del mismo
material de 8x31 cm., rejuntado con lechada de cemento.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000428321

Parametros

Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento,
sismo

Se verifican y justifican en este proyecto las prestaciones de edificio
en cumplimiento de las exigencias basicas relacionadas.
Se ha tenido en cuenta peso propio.

Salubridad: Proteccién contra la humedad
Se verifican y justifican en este proyecto las prestaciones de edificio
en cumplimiento de las exigencias basicas relacionadas.

Salubridad: Evacuacién de aguas

No procede

Seguridad en caso de incendio

Se verifican y justifican en este proyecto las prestaciones de edificio
en cumplimiento de las exigencias basicas relacionadas.
Propagacion interior; resistencia al fuego para uso Residencial
Vivienda. Resistencia al fuego de los materiales.

Seguridad de utilizacién

Se ha tenido en cuenta seguridad frente al riesgo de caidas.

Suelos y pavimentos: resbaladicidad y discontinuidades.
Aislamiento acustico

Se verifican y justifican en este proyecto las prestaciones de edificio
en cumplimiento de las exigencias basicas relacionadas,

Limitacién de demanda energética

No procede

Disefio y otros

No procede

B.10 Suelos interiores sobre rasante en contacto con otros usos

Planta BAJA
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Version imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000428321

Sistema y parametros:

IDEM B.9 Suelos interiores sobre rasante en contacto con
vivienda

B.11 Suelos interiores sobre rasante en contacto con espacios no habitables

Sistema y parametros:

B.12 Muros bajo rasante

Parametros

‘ No procede

Muros perimetrales:

Muros de perimetrales de mamposteria existente que se trasdosara
en su fachada norte interiormente con camara bufa de ladrillo hu8eco
doble, ejecutando una media cafna interior dirigiendo posibles
humedades a perimetralmente hasta fachada sur, se revocara
interiormente.

En la cara exterior, en la medida de lo posible se procedera a:

En contacto de edificio con el terreno se procedera colocacion de
membrana drenante de polietileno de alta densidad, tipo Fondaline,
sobrepuestas unas a otras 10-20 cm, con un peso de 600 g/m2.,
fijadas al muro mediante rosetas y clavos de acero y rellenado de
trasdés de muros con float drenante, capa de 20 cm. de encachado
de piedra apisonada, compactada y enrasada, encima de la que se
vertera el hormigdn de la solera, de 10 cm. de espesor en formacion
de acera con canaleta para evacuaciéon de aguas procedentes de
lluvia

Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento,
sismo

Se verifican y justifican en este proyecto las prestaciones de edificio
en cumplimiento de las exigencias basicas relacionadas.
Se ha tenido en cuenta peso propio.

Salubridad: Proteccién contra la humedad

Se verifican y justifican en este proyecto las prestaciones de edificio
en cumplimiento de las exigencias basicas relacionadas.
Salubridad: Evacuacion de aguas

Se verifican y justifican en este proyecto las prestaciones de edificio
en cumplimiento de las exigencias basicas relacionadas.

Seguridad en caso de incendio

No procede

Seguridad de utilizacion

No procede

Aislamiento acustico

No procede

Limitacién de demanda energética

No procede

Disefio y otros

No procede

B.13 Suelos exteriores bajo rasante

‘ No existen ‘

B.14 Paredes interiores bajo rasante en contacto con espacios habitables

‘ IDEM B.12 Muros bajo rasante ‘

B.15 Paredes interiores bajo rasante en contacto con espacios no habitables

No existen ‘

B.16 Suelos interiores bajo rasante en contacto con espacios habitables

No procede ‘

B.17 Suelos interiores bajo rasante en contacto con espacios no habitables

B.18 Medianeras

‘ No existen ‘
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Descripcion del sistema:

Descripcion del sistema:

A0610MFBtC729euwmfsDSExvNrjWDfvVhB8459

Parametros

Basico.

Particion 1

Particion 2

Particion 3

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000428321

Particion 4
Particion 5
Particion 6

Particion 1

Particion 2

Particion 3

‘ No procede. ‘

B.19 Espacios exteriores a la edificacién

Pavimentos de grava estabilizada en zona de acceso
Pavimento de tarima IPE en porche sur

Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento,
sismo

No procede

Salubridad: Proteccién contra la humedad
No procede

Salubridad: Evacuacion de aguas
No procede.

Seguridad en caso de incendio
No procede

Seguridad de utilizacion

Acabado antiideslizante
Aislamiento acustico

No procede

Limitacién de demanda energética
No procede

Disefio y otros

No procede

C. Sistema de compartimentacion:

Se definen en este apartado los elementos de cerramiento y particiones interiores. Los elementos
seleccionados cumplen con las prescripciones del Cédigo Técnico de la Edificacion, cuya justificacion
se desarrolla en la memoria de proyecto de ejecucion en los apartados especificos de cada Documento

Se entiende por particion interior, conforme al “Apéndice A: Terminologia” del Documento Basico HE1,
el elemento constructivo del edificio que divide su interior en recintos independientes.
Pueden ser verticales u horizontales.

Se describiran también en este apartado aquellos elementos de la carpinteria que forman parte de las
particiones interiores (carpinteria interior).

Descripcidn del sistema: |

Planta baja. Tabiqueria de reparto de aseo:
Tabique multiple de pladur de 10 y 25 hueco

Planta baja con muro norte. Fabrica de ladrillo hueco doble de 11
cm. en interior, recibido con mortero de cemento CEM 11/B-P 32,5 N
y arena de rio 1/6.

Carpinteria interior:
De madera de pino

Carpinteria interior:

Parametros
Descripcion de los parametros determinantes para la eleccion de
los sistemas de particiones: Ruido, Seguridad de incendio, etc

Se ha tenido en cuenta sistema de soporte elegido, peso propio,
proteccion contra ruido

Se ha tenido en cuenta sistema de soporte elegido, peso propio,
proteccion contra ruido, propagacion interior de incendios,
resistencia al fuego.

Se ha tenido en cuenta sistema de soporte elegido, peso propio,
protecciéon contra ruido, propagacion interior de incendios,
resistencia al fuego.
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Particion 4

Particion 5
Particion 6

D. Sistema de acabados:

Revestimientos exteriores
Revestimiento 1

Revestimiento 2

Revestimiento 3

Revestimiento 4
Revestimiento 5

Revestimiento 1

Revestimiento 2

Revestimiento 3

Revestimiento 4
Revestimiento 5

Revestimientos interiores
Revestimiento 1

Revestimiento 2

Revestimiento 3
Revestimiento 4
Revestimiento 5

Revestimiento 6

Se ha tenido en cuenta sistema de soporte elegido, peso propio,
proteccion contra ruido, propagacion interior de incendios,
resistencia al fuego.

Relacion y descripcion de los acabados empleados en el edificio, asi como los parametros que
determinan las previsiones técnicas y que influyen en la eleccion de los mismos.

Descripcion del sistema:

fachada de MAMPOSTERIA EXISTENTE DE 50 cm. revocados
con mortero hidréfugo y Revestimiento exterior REJUNTEADO y
protegida con barniz protector impermeabilizante

Barnizado de carpinteria exterior, aleros y otros elementos
estructurales de madera con tres manos de barniz sintético,
satinado, a poro abierto.

. Carpinteria exterior de madera MACIZA

Parametros que determinan las previsiones técnicas

Para la adopcion del sistema de acabado correspondiente a la
fachada, se ha tenido en cuenta especialmente la zona
pluviométrica en la que se ubicara (Cantabria) y el grado de
exposicion al viento (centro). Para resolver las soluciones
constructivas se tendrd en cuenta las caracteristicas del
revestimiento exterior previsto y del grado de impermeabilidad
exigido en el CTE.

Proteccion frente a la humedad de fachadas

Para la adopcion del sistema de acabado correspondiente a la
fachada, se ha tenido en cuenta especialmente la zona
pluviométrica en la que se ubicara (Cantabria) y el grado de
exposicion al viento (centro). Para resolver las soluciones
constructivas se tendra en cuenta las caracteristicas del
revestimiento exterior previsto y del grado de impermeabilidad
exigido en el CTE.

Proteccion frente a la humedad de fachadas
Se ha tenido en cuenta la limpieza a los acristalamientos exteriores
en condiciones de seguridad con el fin de limitar el riesgo de caidas

No procede

No procede

Descripcion del sistema:

Planta baja:

Guarnecido maestreado con yeso negro y enlucido con yeso blanco
en paramentos verticales y pintura plastica lisa mate lavable tonos
pastel.

Trasdosado de pladur + aislamiento

Planta baja:

Cuartos humedos de vivienda:

Enfoscado maestreado rugoso con mortero de cemento CEM II/A-P
32,5 Ry arena de rio 1/3 (M-160) en paramentos verticales de 20
mm. de espesor y alicatado con azulejo en color 20x20 cm. recibido
con cemento-cola.

Planta primera:

Cuartos humedos y cocina de Vivienda:

Alicatado con azulejo en color 20x20 cm. recibido con cemento-
cola.

Barniz ignifugo al disolvente, sobre carpinteria interior, forjados
vistos y estructura vista de madera; acabado satinado transparente.

Recubrimiento de estructura metalica y de madera con pintura
intumescente en espesor de 1200 micras, para la proteccién contra
el fuego RF-90.

Parametros que determinan las previsiones técnicas
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Revestimiento 1
Revestimiento 2
Revestimiento 3
Revestimiento 4

Revestimiento 5
Revestimiento 6

Solados
Solado 1

Solado 2

Solado 1

Solado 2

Cubierta
Cubierta 1

Cubierta 1

Otros acabados
Otros acabados 1

Otros acabados 2

Otros acabados 3

Otros acabados 4

Otros acabados 5

No procede

Proteccion frente a la humedad

Proteccion frente a la humedad de fachadas
Proteccion contra ruido

No procede

Proteccion contra incendios

Proteccion contra incendios

Descripcion del sistema:

Solado de baldosa de gres rustico compacto de 31,6x31,6 cm.,
antideslizante, con junta de 1 cm., recibido con mortero de cemento
CEM II/A-P 32,5 R y arena de rio 1/6 (M-40), i/lcama de 2 cm. de
arena de rio, p.p. de rodapié del mismo material de 8x31 cm.,
rejuntado con lechada de cemento CEM IlI/A-P 32,5 R 1/2 y
limpieza, sSINTE-RSR-2

. PLANTA BAJOCUBIERTA
suelos madera laminados O tarima tradicional y gres en cuarto de
bafio

Parametros que determinan las previsiones técnicas

Se ha tenido en cuenta seguridad frente al riesgo de caidas.
Suelos y pavimentos: resbaladicidad y discontinuidades.

Descripcion del sistema:

[ Teja mixta ceramica |

Parametros que determinan las previsiones técnicas

Descripcion del sistema:

Los techos interiores de planta baja (tableros colaborantes), iran
lucidos con yeso especial y pintados posteriormente.

acceso exterior de planta baja:
Losas de piedra, de tamafio irregular y
3-8cm. de espesor tomados con mortero de cemento.

Doble acristalamiento formado por dos lunas float incoloras de 4
mm y camara de aire deshidratado de 12 mm.
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Otros acabados 5

Otros acabados 1

Otros acabados 2
Otros acabados 3
Otros acabados 4
Otros acabados 5

INSTALACIONES:

El edificio dispone de medios adecuados para suministrar al
equipamiento higiénico previsto de agua apta para el consumo de
forma sostenible, aportando caudales suficientes para su
funcionamiento, sin alteracion de las propiedades de aptitud para el
consumo e impidiendo los posibles retornos que puedan
contaminar la red, incorporando medios que permitan el ahorro y el
control del agua.

El edificio dispone de medios adecuados para extraer las aguas
residuales generadas en ellos de forma independiente con las
precipitaciones atmosféricas.

El edificio no cuenta con acometida de energia eléctrica, por lo que
se procedera a la instalacion de paneles solares fotovoltaicos, un
generador de gasoleo y gas para el agua caliente, todo segun el
Reglamento Electrotécnico de Baja Tension. Todas las estancias
disponen de puntos de luz accionados por un interruptor
independiente.

Cocinas disponen de toma de agua fria y desagtie para fregadero y
lavadora y lavavajillas, espacio e instalacién eléctrica para
frigorifico y aparato de cocinado.

Cuarto de bafo tiene inodoro con cierre hidraulico, lavabo, bidé y
bafiera.

Se prevé un sistema de calefaccion y agua caliente sanitaria,
generada por una caldera de biomasa y depésito de pellets El
edificio dispondran de medios para que sus recintos se puedan
ventilar adecuadamente, eliminando los contaminantes que se
produzcan de forma habitual durante el uso normal de los edificios,
de forma que se aporte un caudal suficiente de aire exterior y se
garantice la extraccion y expulsién del aire viciado por los
contaminantes.

Parametros que determinan las previsiones técnicas

Seguridad en caso de incendio

Se verifican y justifican en este proyecto las prestaciones de edificio
en cumplimiento de las exigencias basicas relacionadas.
Evacuacion de ocupantes: se ha tenido en cuenta ocupacion,
nimero de salidas, longitud de recorridos de evacuacion y
dimensionado de los medios de evacuacion.

Se ha tenido en cuenta seguridad frente al riesgo de caidas.
Desniveles: proteccion de los desniveles, caracteristicas
constructivas de las barreras de proteccion.

IDEM anterior

IDEM anterior

No procede

Reglamentacion especifica y habitabilidad.

E. Sistema de acondicionamiento ambiental:

Entendido como tal, la eleccién de materiales y sistemas que garanticen las condiciones de higiene,
salud y proteccién del medioambiente, de tal forma que se alcancen condiciones aceptables de
salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que éste no deteriore el medio ambiente
en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestion de toda clase de residuos.

Las condiciones aqui descritas deberan ajustarse a los parametros establecidos en el Documento Basico
HS (Salubridad), y en particular a los siguientes:

HS 1
Proteccion frente a la
humedad

HS 2
Recogida y evacuacién de
residuos

Se verifican y justifican en este proyecto las prestaciones de edificio
en cumplimiento de las exigencias basicas relacionadas, en cuanto
el riesgo previsible de presencia inadecuada de agua o humedad
en el interior del edificio y en sus cerramientos como consecuencia
del agua procedente de precipitaciones atmosféricas, de
escorrentias, del terreno o de condensaciones, disponiendo medios
que impidan su penetracién o, en su caso permitan su evacuacion
sin produccion de dafios.

El edificio dispone de espacios y medios para extraer los residuos
ordinarios generados en ellos de forma acorde con el sistema
publico de recogida.
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HS 3

Calidad del aire interior

F. Sistema de servicios:
Se entiende por sistema de servicios el conjunto de servicios externos al edificio necesarios para el
correcto funcionamiento de éste.

1.4 Prestaciones del edificio

Abastecimiento de agua

Evacuacién de agua

Suministro eléctrico

Telefonia

Telecomunicaciones

Recogida de basura

Otros

El edificio dispone de medios para que sus recintos se puedan
ventilar adecuadamente, eliminando los contaminantes que se
produzcan de forma habitual durante el uso normal de los edificios,
de forma que se aporte un caudal suficiente de aire exterior y se
garantice la extraccion y expulsion del aire viciado por los
contaminantes.

Para limitar el riesgo de contaminacion del aire interior de los
edificios y del entorno exterior en fachadas y patios, la evacuacion
de productos de combustion de las instalaciones térmicas se
produce, por la cubierta del edificio, con independencia del tipo de
combustible y del aparato que se utilice, de acuerdo con la
reglamentacién especifica sobre instalaciones térmicas.

El edificio dispone de abastecimiento de agua potable a través de
manantial propio dentro de la parcela, que se procedera a depurar
previo a consumo.

El edificio no dispone de la red publica de saneamiento., por lo que
se dotara de fosa séptica normalizada en el interior de la parcela

El edificio no dispone de suministro de energia eléctrica, por lo que
se ejecutara una instalacion fotovoltaica de 5, 4 kW, asi como la
instalacion de un generador de gasodleo alternativo y un termo
eléctrico para agua caliente.

El edificio no dispone de servicios de telefonia.

El edificio dispone de servicios de acceso a telecomunicaciones.

El edificio dispone de espacios y medios para extraer los residuos
ordinarios generados en ellos de forma acorde con el sistema
publico de recogida.

El edificio dispone de acceso rodado.

Por requisitos basicos y en relacion con las exigencias basicas del CTE. Se indicaran en particular las acordadas entre
promotor y proyectista que superen los umbrales establecidos en CTE.

Requisitos Segtin CTE En Prestaciones segun el CTE
basicos: 9 proyecto en proyecto
De tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo, dafios que
Seguridad DB-SE Seguridad DB-SE tquan su origen o afecten a la cimentacioén, los soportes, las vigas, los
estructural forjados, los muros de carga u otros elementos estructurales, y que
comprometan directamente la resistencia mecanica y la estabilidad del edificio.
. De tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio en condiciones
Seguridad en . " : ) A o
seguras, se pueda limitar la extension del incendio dentro del propio edificio y
DB-SI caso de DB-SI 5 . L. . s
incendio de los colindantes y se permita la actuacion de los equipos de extincién y
rescate.
DB-SU Segqudqq de DB-SUA De tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de accidente para
utilizaciéon las personas.
Higiene, salud y proteccion del medioambiente, de tal forma que se alcancen
o . condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior
Habitabilidad DB-HS Salubridad DB-HS del edificio y que éste no deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato,
garantizando una adecuada gestién de toda clase de residuos.
Proteccion De tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de las
DB-HR : DB-HR ) h P : i
frente al ruido personas y les permita realizar toriamente sus actividades.
Ahorro de De tal forma que se consiga un uso racional de la energia necesaria para la
DB-HE energia y DB-HE adecuada utilizacion del edificio.
aislamiento Cumple con la UNE EN ISO 13 370 : 1999 “Prestaciones térmicas de edificios.
térmico Transmisién de calor por el terreno. Métodos de calculo”.

Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las
instalaciones que permitan un uso satisfactorio del edificio
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De tal forma que la disposicién y las dimensiones de los espacios y la dotacion
Funcionalidad Utilizacién ME / MC | de las instalaciones faciliten la adecuada realizacién de las funciones previstas
en el edificio.
De tal forma que se permita a las personas con movilidad y comunicacion
Accesibilidad reducidas el acceso y la circulacién por el edificio en los términos previstos en
su normativa especifica.
Acceso a los De telecomunicacion audiovisuales y de informacion de acuerdo con lo
servicios establecido en su normativa especifica.
I
Rt’aq_msn.os Segiin CTE En proyecto Prestaciones que superan el CTE
basicos: en proyecto
Seguridad DB-SE | Seguridad estructural DB-SE No procede
Seguridad en caso de
DB-SI | i cendio DB-SI No procede
DB-SU | Seguridad de utilizacion DB-SU No procede
Habitabilidad | DB-HS | Salubridad DB-HS No procede
DB-HR | Proteccién frente al ruido DB-HR No procede
DB-HE | Ahorro de energia DB-HE No procede
Funcionalidad Utilizacion ME No procede
Accesibilidad Apart 4.2 No procede
Acceso a los servicios Apart 4.3, 4.4 y otros No procede
Limitaciones
El edificio solo podra destinarse a los usos previstos en el proyecto. La dedicacion de algunas de
R sus dependencias a uso distinto del proyectado requerira de un proyecto de reforma y cambio de
Limitaciones de uso del PR . . ) . - .
edificio: uso que sera objeto de licencia nueva. Este cambio de uso sera posible siempre y cuando el
’ nuevo destino no altere las condiciones del resto del edificio ni sobrecargue las prestaciones
iniciales del mismo en cuanto a estructura, instalaciones, etc.
Limitaciones de uso de
las dependencias:
Limitacion de uso de
las instalaciones:

Cabezdn de la SAL, enero de 2025.

Firmado: El Arquitecto.
EL Arquitecto:
D. Sergio Pérez Garcia

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000428321
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2. Memoria constructiva
Descripcion de las soluciones adoptadas

REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la
Edificacién. ( BOE num. 74,Martes 28 marzo 2006)

A0610MFBtC729euwmfsDSExvNrjWDfvVhB8459

2. Memoria constructiva: Descripcion de las soluciones adoptadas:

2.1 Sustentacion del edificio*.
Justificacién de las caracteristicas del suelo y parametros a considerar para el calculo de
la parte del sistema estructural correspondiente a la cimentacion.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000428321
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2.1. Sustentacion del edificio’

Justificacion de las caracteristicas del suelo y parametros a considerar para el calculo de la parte del sistema estructural
correspondiente a la cimentacion.

Bases de calculo

Método de calculo: El dimensionado de secciones se realizara segun la Teoria de los Estados Limites Ultimos y los
Estados Limites de Servicio. EI comportamiento de la cimentacién debe comprobarse frente a
la capacidad portante (resistencia y estabilidad) y la aptitud de servicio.

A0610MFBtC729euwmfsDSExvNrjWDfvVhB8459

I Verificaciones: Las verificaciones de los Estados Limites estan basadas en el uso de un modelo adecuado
para al sistema de cimentacion elegido y el terreno de apoyo de la misma.
Acciones: Se ha considerado las acciones que actuan sobre el edificio soportado segun la normativa
vigente.

Estudio geotécnico pendiente de realizacion
Generalidades: El analisis y dimensionamiento de la cimentaciéon exige el conocimiento previo de las
caracteristicas del terreno de apoyo, la tipologia del edificio previsto y el entorno donde se
ubica la construccion.

Datos estimados Terreno arcilloso con afloramientos de piedra caliza.
Tipo de Se ha realizado un reconocimiento inicial del terreno donde se pretende ubicar esta edificacion,
reconocimiento: basandonos en la experiencia de la obra colindante con la misma, de reciente construccion,

encontrandose un terreno arcilloso con afloramiento de piedra caliza a la profundidad de la cota
de cimentacién tedrica.

Parametros Cota de cimentacién -1m
geotécnicos estimados: | Estrato previsto para cimentar Arcillas-piedra caliza
Nivel freatico. -
Ttension admisible considerada 1,5 kg/cm2
Peso especifico del terreno -
Angulo de rozamiento interno del terreno ¢=30

Coeficiente de empuje en reposo -
Valor de empuje al reposo -
Coeficiente de Balasto -

Estudio geotécnico realizado

Generalidades: El andlisis y dimensionamiento de la cimentaciéon exige el conocimiento previo de las
caracteristicas del terreno de apoyo, la tipologia del edificio previsto y el entorno donde se
ubica la construccién.

Empresa: A definir en el Proyecto de Ejecucién
Nombre del autor/es A definir en el Proyecto de Ejecuciéon
firmantes:

Titulacion/es: A definir en el Proyecto de Ejecucion
Numero de Sondeos: A definir en el Proyecto de Ejecucién
Descripcion de los A definir en el Proyecto de Ejecucion
terrenos:

Resumen parametros Cota de cimentacion -
geotécnicos: Estrato previsto para cimentar =
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DECRETO 91/2024

de 14 de noviembre, por el que se regula el programa minimo, dimensiones e iluminacién
natural de las VIVIENDAS en la Comunidad Auténoma de Cantabria.

Modelo de Certificacion seqgun Anexo 1l

Datos del edificio:

EDIFICACION: REFORMA AMPLIACION Y CAMBIO DE USOS A VIVIEND UNIFAMILIAR

A0610MFBtC729euwmfsDSExvNrjWDfvVhB8459

Tipo de obra: REHABILITACION

FASE que se certifica: PROYECTO BASICO

Emplazamiento: SEL DEL TOJO,

Localidad: RIONANSA

PROMOTOR: SUSANA KARINA MARTINS DE SOUSA
PROYECTISTA: SERGIO PEREZ GARCIA

Para acreditar el cumplimiento de las condiciones contenidas en el Decreto
91/2024, de 14 de noviembre, del programa minimo, de las dimensiones y de los
requisitos de iluminacién natural en |Ia vivienda se emite la siguiente
CERTIFICACION:

ANEXO II.- Proyecto
Programa minimo, dimensiones e iluminacion natural que deben
cumplir las VIVIENDAS provenientes de rehabilitacion, de nueva
creacion producto de un cambio de uso a vivienda y obras de
intervenciéon que afecten a parametros recogidos en este decreto.

A.2.1.- Superficie util minima. cumple
La superficie Gtil minima de la: Vivienda TOTAL
vivienda sera de 28,00 m2 181.80m2

- . . Z. ACTUACION
vivienda-estudio sera de 25,00 m2 45.00 m2

(Superficie util segun la definicién del presente decreto).

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000428321

A.2.2.- Programa minimo y compartimentacion de espacios. cumple
Toda vivienda constara, como minimo, de:

una habitacion para estar, comer y cocinar 1 estar

1 comedor

1 cocina

1 estar-

comedor-cocina

vivienda un dormitorio doble |4 dormitorio/s
dobles

vivienda-estudio un dormitorio incorporado a la sala de estar

un cuarto de bafio compuesto por

- . REFORMA 2 BARO
bafiera o ducha, inodoro y lavabo

Version imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

Las superficies utiles minimas de las piezas seran: cumple
Estancia (e) de 10,00 m? 35.90 m2
Cocina (k) de 5,00 m? 12,65 m2
Una Unica pieza que sirva para estar-comedor-cocina de 13,00 m? .. M2
Dormitorio doble (d) de mas de 10,00 m? >10,00 m2
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DECRETO 91/2024

de 14 de noviembre, por el que se regula el programa minimo, dimensiones e iluminacién
natural de las VIVIENDAS en la Comunidad Auténoma de Cantabria.

Modelo de Certificacion seqgun Anexo 1l

A0610MFBtC729euwmfsDSExvNrjWDfvVhB8459

Dormitorio individual de 6,00 m?2 ... m2

Cuarto de bafio (b) de 1,50 m? 4.30 m2

Otras piezas: (lavadero, trastero, ..) ... m2

Pieza de inodoro independiente No

: CONDICIONES: cumple

. Las piezas con superficie inferior a las del programa minimo no podrén
denominarse con la terminologia del programa minimo debiendo tener una
denominacién diferente.

. La comunicacién entre todas las partes de la vivienda, que corresponde con
el programa minimo, se realizara sin necesidad de salir de esta.

e Los dormitorios de superficie superior a 10,00 m? (tiles se entenderan a
efectos de ocupaciéon como dobles.

e Los dormitorios de superficie comprendida entre 6,00 m? y 10,00 m? utiles
se entenderdn a efectos de ocupacién como individuales.

. Los dormitorios seran independientes entre si de modo que ninguno se
utilice como paso a otro dormitorio.

e |os cuartos de bafo podran disponer de la ducha/bafiera y lavabo en un
vestibulo previo, en este caso el inodoro estaréd compartimentado en pieza
independiente que tendrd unas dimensiones minimas de 1,40 m. x 0,80 m.

A.2.3.- Altura minima. cumple
La altura libre de solado a techo sera como minimo de 2,50 >2.50 m
metros, salvo excepciones.

H. libre estancia 3.00 m

H. libre comedor 3.50 m

H. libre cocina 3.50 m

H. libre pieza unica de estar-comedor-cocina - m

H. libre dormitorio doble >2,50 m

H. libre dormitorio individual . m

H. libre baino >2,20 m

H. libre aseo >2,20m

CONDICIONES: cumple

. En cuartos de aseo, bafios y cocinas la altura libre minima podra ser de
2,20 metros.

. En las restantes piezas, salvo los dormitorios individuales, también puede
permitirse una reduccién en la altura libre, siempre que la superficie de la
zona con la altura minima reducida no sobrepase, como maximo, 1/3 de la
superficie util total de la habitacién en la que se produzca la reduccién de
la altura minima obligatoria.

e Esta reduccién no serd admisible en ningin caso en dormitorios
individuales.

e Las superficies cuya altura libre sea inferior a 1,50 metros, no computaran
en ningln caso a efectos de lo dispuesto en A.2.1.

. La altura libre bajo puertas, arcos, vigas, etc., sera al menos 2 m.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000428321

OTRAS CONDICIONES: cumple
e En intervenciones, ya sean provenientes de rehabilitacién o provenientes
de cambio de uso que, por imposibilidad derivada de la proteccién del
edificio, por preexistencias, por inviabilidad técnica, legal o
econémica, no comporten la sustitucion de los forjados o la vigueria
original, serdn admisibles alturas inferiores a las indicadas en este anexo,
siempre que la altura minima sea de 1,90 metros o se garantice, al menos,

el cumplimiento de un programa minimo con altura de 2,20 metros.

. Con el fin de mantener una coherencia dimensional, en este caso, la
existencia de piezas que posean una altura inferior respecto a lo fijado en
el apartado A.2.3 deberan aumentar su superficie uatil para mantener el
volumen minimo teédrico de la pieza.
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DECRETO 91/2024

natural de las VIVIENDAS en la Comunidad Auténoma de Cantabria.

de 14 de noviembre, por el que se regula el programa minimo, dimensiones e iluminacién

Modelo de Certificacion seqgun Anexo 1l

A.2.5.-Forma de las habitaciones en planta. cumple
En las diferentes piezas se podra inscribir: cumple
Estancia (e) un circulo de 2,70 m. de diametro >2.70 m

didmetro

Cocina (k) un rectangulo de 1,60 m. x 2 m.| >.1.60mx 210rg

>2.00 m

Dormitorios (d) un cuadrado de 2,00 m. de lado

Inodoro como pieza individual, un rectangulo de 1,40 m. x 0.80 m.

>1.40 m x 0.80

Tras la puerta de entrada un rectangulo de 1,10 m. x 1,50 m. de

m
>1.10 m x 1.50

lado m

La anchura libre de pasillos sera al menos de 0,80 m. >0.80 m

Anchura de puertas: cumple

Puertas de estar, cocina, y dormitorios sera al menos de 0,70 m. 0.70 m

Puertas de los bafios 0,60 m. 0.60 m

A.2.6.- lluminacién de piezas. cumple
La superficie de los huecos de iluminacién sera al menos de la

décima parte de la superficie util en planta de la pieza.

Estancia (e) de 35.90 m? 5.35 m2

Cocina (k) de 12.70 m? 1.80 m2

. m2

Una Unica pieza que sirva para estar-comedor-cocina de 48.55 m?

Dormitorio doble de 10.85 m?2

1.00+1.00 m2

Dormitorio individual de .... m? - m2
Cuarto de bafio (b) de 4.30 m? m2
Otras piezas: (lavadero, trastero, ..) - m2
Pieza de inodoro independiente - m2
CONDICIONES: cumple
e La iluminacién de las diferentes piezas, excepto los bafios y aseos, se
tendré directamente desde la via publica, espacio libre exterior o patio de
manzana.
® |as estancias, las cocinas y dormitorios podran tenerla ademas desde
patios interiores o de parcela.
OTRAS CONDICIONES: cumple

e FEn el caso de intervenciones sobre edificios cuyas caracteristicas
arquitectoénicas, relacionadas con algun tipo de protecciéon etnografica,
patrimonial, técnica, legal y / o econbmica, se acredite el valor
arquitecténico de los huecos o las fachadas, y posean huecos de
iluminacion que deban o merezcan mantenerse en razén a alguna de las
anteriormente citadas circunstancias, la superficie de iluminacién resultara
de la dimensién de dicho hueco, que debe justificarse de forma expresa
por parte del técnico redactor.

CABEZON DE LA SAL a 24 de ENERO de 2025

Y para que conste a los efectos oportunos, firmo el presente documento en

FIRMADO:

Arg. Col.: SERGIO PEREZ GARCIA
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3. Cumplimiento del CTE

Justificacion de las prestaciones del edificio por
requisitos basicos y en relaciéon con las exigencias
basicas del CTE. La justificacién se realizara para las
soluciones adoptadas conforme a lo indicado en el CTE.

También se justificaran las prestaciones del edificio que
mejoren los niveles exigidos en el CTE.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000428321
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3. Cumplimiento del CTE

DB-SI 3.2 Exigencias basicas de seguridad en caso de incendio
Sl 1 Propagacion interior
S1 2 Propagacion exterior
SI 3 Evacuacion
Sl 4 Instalaciones de proteccion contra incendios
SI 5 Intervencion de bomberos
S1 6 Resistencia al fuego de la estructura

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000428321
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3.2. Seguridad en caso de incendio

REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Coédigo Técnico de la
Edificacién. ( BOE num. 74, martes 28 marzo 2006)

Articulo 11. Exigencias basicas de seguridad en caso de incendio (Sl).

1. El objetivo del requisito basico «Seguridad en caso de incendio» consiste en reducir a
limites aceptables el riesgo de que los usuarios de un edificio sufran dafios derivados de
un incendio de origen accidental, como consecuencia de las caracteristicas de su
proyecto, construccién, uso y mantenimiento.

2. Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectaran, construiran, mantendran y
utilizaran de forma que, en caso de incendio, se cumplan las exigencias basicas que se
establecen en los apartados siguientes.

3. El Documento Basico DB-SI especifica parametros objetivos y procedimientos cuyo
cumplimiento asegura la satisfaccion de las exigencias basicas y la superacion de los
niveles minimos de calidad propios del requisito basico de seguridad en caso de
incendio, excepto en el caso de los edificios, establecimientos y zonas de uso industrial
a los que les sea de aplicacion el «Reglamento de seguridad contra incendios en los
establecimientos industriales», en los cuales las exigencias basicas se cumplen
mediante dicha aplicacion.

11.1 Exigencia basica Sl 1: Propagacion interior: se limitara el riesgo de propagacion del
incendio por el interior del edificio.

11.2 Exigencia basica Sl 2: Propagacion exterior: se limitara el riesgo de propagacién del
incendio por el exterior, tanto en el edificio considerado como a otros edificios.

11.3 Exigencia basica Sl 3: Evacuacion de ocupantes: el edificio dispondra de los medios
de evacuaciéon adecuados para que los ocupantes puedan abandonarlo o alcanzar un lugar
seguro dentro del mismo en condiciones de seguridad.

11.4 Exigencia basica Sl 4: Instalaciones de proteccion contra incendios: el edificio
dispondra de los equipos e instalaciones adecuados para hacer posible la deteccion, el
control y la extincién del incendio, asi como la transmisién de la alarma a los ocupantes.

11.5 Exigencia basica Sl 5: Intervencion de bomberos: se facilitara la intervencién de los
equipos de rescate y de extincién de incendios.

11.6 Exigencia basica Sl 6: Resistencia al fuego de la estructura: la estructura portante
mantendra su resistencia al fuego durante el tiempo necesario para que puedan cumplirse las
anteriores exigencias basicas
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3.2.1 Ttipo de proyecto y ambito de aplicacion del documento basico

Definicion del tipo de proyecto de que se trata, asi como el tipo de obras previstas y el alcance de las mismas.

[ Tipo de proyecto (') [ Tipo de obras previstas () [ Alcance de las obras () | Cambio de uso (%) |
[ Basico [ Reforma ampliacion [ No procede [ No |
(") Proyecto de obra; proyecto de cambio de uso; proyecto de acondicionamiento; proyecto de instalaciones; proyecto de

apertura...

(3 Proyecto de obra nueva; proyecto de reforma; proyecto de rehabilitacion; proyecto de consolidacién o refuerzo
estructural; proyecto de legalizacion...

(%) Reforma total; reforma parcial; rehabilitacion integral...

() Indiquese si se trata de una reforma que prevea un cambio de uso o no.

Los establecimientos y zonas de uso industrial a los que les sea de aplicacion el Reglamento de seguridad contra incendios
en los establecimientos industriales (RD. 2267/2004, de 3 de diciembre) cumplen las exigencias basicas mediante su
aplicacion.

Deben tenerse en cuenta las exigencias de aplicacién del Documento Basico CTE-SI que prescribe el apartado Il (Criterios
generales de aplicacién) para las reformas y cambios de uso.

3.2.2 SECCION Sl 1: Propagacion interior

Compartimentacion en sectores de incendio

Los edificios y establecimientos estaran compartimentados en sectores de incendios en las condiciones que se establecen
en la tabla 1.1 de esta Seccion, mediante elementos cuya resistencia al fuego satisfaga las condiciones que se establecen
en la tabla 1.2 de esta Seccion.

A los efectos del computo de la superficie de un sector de incendio, se considera que los locales de riesgo especial y las
escaleras y pasillos protegidos contenidos en dicho sector no forman parte del mismo.

Toda zona cuyo uso previsto sea diferente y subsidiario del principal del edificio o del establecimiento en el que esté
integrada debe constituir un sector de incendio diferente cuando supere los limites que establece la tabla 1.1.

Superficie construida (m?) Resistencia al fuego del elemento

Sector Uso previsto () compartimentador (3) (%)
Norma |  Proyecto Norma [ Proyecto
Sector 1 viviendas 2.500 166.70 Residencial EI-120 EI-120
Bloque 1 tipo 1 Vivienda

(") Segun se consideran en el Anejo SI-A (Terminologia) del Documento Basico CTE-SI. Para los usos no contemplados en
este Documento Basico, debe procederse por asimilacién en funcién de la densidad de ocupacion, movilidad de los
usuarios, etc.

(3 Los valores minimos estan establecidos en la Tabla 1.2 de esta Seccion.

(®) Los techos deben tener una caracteristica REI, al tratarse de elementos portantes y compartimentadores de incendio.
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Ascensores
Numero de Resistencia al fuego de la Vestibulo de P
iy ! . uerta
Ascensor sectores que caja () independencia
atraviesa Norma | Proyecto | Norma [ Proyecto Norma | Proyecto

(") Las condiciones de resistencia al fuego de la caja del ascensor dependen de si delimitan sectores de incendio y estan
contenidos o no en recintos de escaleras protegidas, tal como establece el apartado 1.4 de esta Seccién.

Locales de riesgo especial

Los locales y zonas de riesgo especial se clasifican conforme a tres grados de riesgo (alto, medio y bajo) segun los criterios
que se establecen en la tabla 2.1 de esta Seccién, cumpliendo las condiciones que se establecen en la tabla 2.2 de esta
Seccién.

Superficie Nivel de Vestibulo de Resistencia al fuego del elemento
Local o zona construida (m?) ivel o€ independencia (%) compartimentador (y sus puertas) (%)
riesgo (')
Norma | Proyecto Norma | Proyecto Norma Proyecto
Cont. eléctricos - Bajo No No EI-90 (El, 45-C5) EI-90 (El, 45-C5)

Segun criterios establecidos en la Tabla 2.1 de esta Seccion.

La necesidad de vestibulo de independencia esta en funcion del nivel de riesgo del local o zona, conforme exige la Tabla
2.2 de esta Seccion.

(®) Los valores minimos estan establecidos en la Tabla 2.2 de esta Seccion.

—_——

Reaccién al fuego de elementos constructivos, decorativos y de mobiliario

Los elementos constructivos deben cumplir las condiciones de reaccion al fuego que se establecen en la tabla 4.1 de esta
Seccién.

Revestimiento
Situacion del elemento De techos y paredes [ De suelos
Norma [ Proyecto | Norma [ Proyecto
Zonas comunes de los edificios C-s2,d0 C-s2,d0 Er Er
Recintos de riesgo especial B-s1,d0 B-s1,d0 Bri-s1 B -s1

3.2.3 SECCION SI 2: Propagacion exterior

Distancia entre huecos

Se limita en esta Seccién la distancia minima entre huecos entre dos edificios, los pertenecientes a dos sectores de incendio
del mismo edificio, entre una zona de riesgo especial alto y otras zonas, o hacia una escalera o pasillo protegido desde otras
zonas. El pafio de fachada o de cubierta que separa ambos huecos debera ser como minimo EI-60.

Fachadas Cubiertas
Distancia horizontal (m) (") Distancia vertical (m) Distancia (m)
An%lg(r)]s:tre Norma Proyecto Norma Proyecto Norma Proyecto
No procede - - -

(") La distancia horizontal entre huecos depende del angulo a que forman los planos exteriores de las fachadas:
Para valores intermedios del angulo a, la distancia d puede obtenerse por interpolacion

a 0° (fachadas paralelas enfrentadas) 45° 60° 90° 135° 180°

d (m) 3,00 2,75 2,50 2,00 1,25 0,50
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3.2.4 SECCION Sl 3: Evacuacion de ocupantes

Calculo de ocupacién, numero de salidas, longitud de recorridos de evacuacién y dimensionado de los medios de
evacuacion

En los establecimientos de Uso Comercial o de Publica Concurrencia de cualquier superficie y los de uso Docente,
Residencial Publico o Administrativo cuya superficie construida sea mayor que 1.500 m? contenidos en edificios cuyo
uso previsto principal sea distinto del suyo, las salidas de uso habitual y los recorridos de evacuacién hasta el espacio
exterior seguro estaran situados en elementos independientes de las zonas comunes del edificio y compartimentados
respecto de éste de igual forma que deba estarlo el establecimiento en cuestion; no obstante dichos elementos podran
servir como salida de emergencia de otras zonas del edificio. Sus salidas de emergencia podran comunicar con un
elemento comun de evacuacion del edificio a través de un vestibulo de independencia, siempre que dicho elemento de
evacuacion esté dimensionado teniendo en cuenta dicha circunstancia.

Como excepcidn al punto anterior, los establecimientos de uso Publica Concurrencia cuya superficie construida total no
exceda de 500 m? y estén integrados en centros comerciales podran tener salidas de uso habitual o salidas de
emergencia a las zonas comunes de circulacion del centro. Cuando su superficie sea mayor que la indicada, al menos
las salidas de emergencia seran independientes respecto de dichas zonas comunes.

El célculo de la anchura de las salidas de recinto, de planta o de edificio se realizara, segun se establece el apartado 4
de esta Seccion, teniendo en cuenta la inutilizacion de una de las salidas, cuando haya mas de una, bajo la hipétesis
mas desfavorable y la asignacion de ocupantes a la salida mas préxima.

Para el calculo de la capacidad de evacuacion de escaleras, cuando existan varias, no es necesario suponer inutilizada
en su totalidad alguna de las escaleras protegidas existentes. En cambio, cuando existan varias escaleras no
protegidas, debe considerarse inutilizada en su totalidad alguna de ellas, bajo la hipétesis mas desfavorable.

. . | Densidad . Recorridos de Anchura de salidas
Recinto, Uso Superfici o " Numero de 3 5
planta, previsto e util OCUPQa clon Ocz;gfscaon salidas (%) eva?ij)a(cr:]o)n ©) ((m))
1 2 .
sector O (m%) (m?/pers.) Norma | Proy. | Norma [ Proy. | Norma [ Proy.
vivienda Res. Viv. | 118,22 20 6 1 1 25 0 0.80 1,00
(") Segln se consideran en el Anejo SI-A (Terminologia) del Documento Basico CTE-SI. Para los usos previstos no
contemplados en este Documento Basico, debe procederse por asimilacién en funcién de la densidad de ocupacion,
movilidad de los usuarios, etc.
(3 Los valores de ocupacion de los recintos o zonas de un edificio, segun su actividad, estan indicados en la Tabla 2.1 de
esta Seccion.
(®) El numero minimo de salidas que debe haber en cada caso y la longitud maxima de los recorridos hasta ellas estan
indicados en la Tabla 3.1 de esta Seccion.
(*y Lalongitud de los recorridos de evacuacion que se indican en la Tabla 3.1 de esta Seccion se pueden aumentar un 25%
cuando se trate de sectores de incendio protegidos con una instalaciéon automatica de extincion.
(®) Eldimensionado de los elementos de evacuacion debe realizarse conforme a lo que se indica en la Tabla 4.1 de esta

Seccion.

Proteccion de las escaleras
Las condiciones de proteccion de las escaleras se establecen en la Tabla 5.1 de esta Seccion.

Las escaleras protegidas deben cumplir ademas las condiciones de ventilacion que se contienen en la definicion del
término que obra en el Anejo SI-A (Terminologia) del Documento Basico CTE-SI.

Las escaleras especialmente protegidas deben cumplir ademas las condiciones de ventilacién que se contienen en la
definicién del término que obra en el Anejo SI-A (Terminologia) del Documento Basico CTE-SI.

Las escaleras que sirvan a diversos usos previstos cumpliran en todas las plantas las condiciones mas restrictivas de
las correspondientes a cada uno de ellos.

Escalera Sentido de Altura de Proteccion (1) Vestibulo de Anchura (%) Ventilacion
evacuacion evacuacion independencia (?) (m) Natural (m2) | Forzada
(asc./desc.) (m) Norma | Proy. | Norma | Proy. [ Norma | Proy. | Norma | Proy. | Norma | _ Proy.
PI.BC Descendente 2.90 NP NP No No | 1,00 1,20 - -
Viv. (Exterior)
EP EP No No | 1,00 - -
(Exterior)

Las escaleras seran protegidas o especialmente protegidas, segun el sentido y la altura de evacuacién y usos a los que sirvan, segun
establece la Tabla 5.1 de esta Seccién:

No protegida (NO PROCEDE); Protegida (P); Especialmente protegida (EP).

Se justificara en la memoria la necesidad o no de vestibulo de independencia en los casos de las escaleras especialmente protegidas.

El dimensionado de las escaleras de evacuacion debe realizarse conforme a lo que se indica en la Tabla 4.1 de esta Seccion. Como
orientacién de la capacidad de evacuacion de las escaleras en funcion de su anchura, puede utilizarse la Tabla 4.2 de esta Seccion (a
justificar en memoria).
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Vestibulos de independencia
Los vestibulos de independencia cumpliran las condiciones que se contienen en la definiciéon del término que obra en el
Anejo SI-A (Terminologia) del Documento Basico CTE-SI.

Las condiciones de ventilacién de los vestibulos de independencia de escaleras especialmente protegidas son las mismas
que para dichas escaleras.

A0610MFBtC729euwmfsDSExvNrjWDfvVhB8459

. Recintos Resistencia al Ventilacion ) .
irXieeSt;liiIanc?a que fuego del > Puertas de acceso DlsLtjzrr]gz Eeﬂr:t)re
< P ) acceden vestibulo Natural (m?) Forzada P
al mismo | Norma [ Proy | Norm [ Proy. [ Norm [ Proy. | Norma | Proy. Norma | Proy.

- | | I | | l I | | | I

(") Senalese el sector o escalera al que sirve.

3.2.5: SECCION Sl 4: Dotacion de instalaciones de proteccién contra incendios

La exigencia de disponer de instalaciones de deteccién, control y extincion del incendio viene recogida en la Tabla 1.1
de esta Seccion en funcién del uso previsto, superficies, niveles de riesgo, etc.

Agquellas zonas cuyo uso previsto sea diferente y subsidiario del principal del edificio o del establecimiento en el que
deban estar integradas y que deban constituir un sector de incendio diferente, deben disponer de la dotacion de
instalaciones que se indica para el uso previsto de la zona.

El disefio, la ejecucién, la puesta en funcionamiento y el mantenimiento de las instalaciones, asi como sus materiales,
sus componentes y sus equipos, cumpliran lo establecido, tanto en el apartado 3.1. de la Norma, como en el
Reglamento de Instalaciones de Proteccion contra Incendios (RD. 1942/1993, de 5 de noviembre) y disposiciones
complementarias, y demas reglamentacion especifica que le sea de aplicacion.

Extintores Deteccion y Instalacion de Rociadores
Recinto, o Columna seca B.LE. automaticos de
planta, sector portatiles alarma alarma aqua
Norma | Proy. | Norma | Proy. | Norma | Proy. | Norma | Proy. | Norma | Proy. | Norma Proy.
£onas com. Si | Si | No [ No| No | No | No | No| No [ No | No No
No Si Si Si No

En caso de precisar otro tipo de instalaciones de proteccién (p.ej. ventilacion forzada de garaje, extraccion de humos de
cocinas industriales, sistema automatico de extincién, ascensor de emergencia, hidrantes exteriores etc.), consignese en las
siguientes casillas el sector y la instalacion que se prevé:

l

3.2.6: SECCION SI 5: Intervencion de los bomberos

Aproximacion a los edificios
Los viales de aproximacién a los espacios de maniobra a los que se refiere el apartado 1.2 de esta Seccién, deben cumplir
las condiciones que se establecen en el apartado 1.1 de esta Seccion.

Anchura minima Altura minima Capacidad portante

Tramos curvos

libre (m) libre o galibo (m) |  del vial (kN/m?) 0 interi Radio exterior Anchura libre de
Radio interior (m) (m) circulacién (m)
[ Norma [ Proyecto | Norma [ Proyecto | Norma | Proyecto | Norma | Proyecto | Norma [ Proyecto | Norma |  Proyecto
[ 350 | - ] 450 [ - | 20 | | 530 [ - 11250 [ - | 720 | =

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000428321

Entorno de los edificios

Los edificios con una altura de evacuacion descendente mayor que 9 metros deben disponer de un espacio de
maniobra a lo largo de las fachadas en las que estén situados los accesos principales que cumpla las condiciones que
establece el apartado 1.2 de esta Seccion.

El espacio de maniobra debe mantenerse libre de mobiliario urbano, arbolado, jardines, mojones u otros obstaculos. De
igual forma, donde se prevea el acceso a una fachada con escaleras o plataformas hidraulicas, se evitaran elementos
tales como cables eléctricos aéreos o ramas de arboles que puedan interferir con las escaleras, etc.

En el caso de que el edificio esté equipado con columna seca debe haber acceso para un equipo de bombeo a menos
de 18 m de cada punto de conexion a ella, debiendo ser visible el punto de conexién desde el camién de bombeo.

Anchura minima Altura libre (m) | Separacion maxima Distancia Pendiente ur?;:rgfnri]grlioaljel
libre (m) " del vehiculo (m) (3) | maxima (m) (%) maxima (%) P suelo
[ Norma | Proy. [Norma[ Proy. | Norma | Proy. [Norma| Proy. | Norma | Proy. [ Norma | Proy.
[ 500 [ - [ [ - TJsoo00f[ - [ 10 [ -] -

0]

La altura libre normativa es la del edificio.

(%) La separacion maxima del vehiculo al edificio desde el plano de la fachada hasta el eje de la via se establece en funcion

de la siguiente tabla:
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edificios de hasta 15 m de altura de evacuacion 23 m
edificios de mas de 15 m y hasta 20 m de altura de evacuacion 18 m
edificios de mas de 20 m de altura de evacuacion 10 m

(%) Distancia maxima hasta cualquier acceso principal del edificio.

Accesibilidad por fachadas

. Las fachadas a las que se hace referencia en el apartado 1.2 de esta Seccion deben disponer de huecos que permitan
el acceso desde el exterior al personal del servicio de extincién de incendios. Las condiciones que deben cumplir dichos
huecos estan establecidas en el apartado 2 de esta Seccion.

. Los aparcamientos robotizados dispondran, en cada sector de incendios en que estén compartimentados, de una via
compartimentada con elementos EI-120 y puertas El, 60-C5 que permita el acceso de los bomberos hasta cada nivel
existente, asi como sistema de extraccion mecanica de humos.

Altura maxima del alféizar Dimensién minima Dimension minima vertical Distancia maxima entre huecos
(m) horizontal del hueco (m) del hueco (m) consecutivos (m)
[ Norma [ Proy. | Norma | Proy. | Norma | Proy. | Norma [ Proy. |
[ 120 [-""7 o8 [ - "] 12 | - | 25,00 | -

3.2.7: SECCION Sl 6: Resistencia al fuego de la estructura

La resistencia al fuego de un elemento estructural principal del edificio (incluidos forjados, vigas, soportes y tramos de
escaleras que sean recorrido de evacuacion, salvo que sean escaleras protegidas), es suficiente si:

e alcanza la clase indicada en la Tabla 3.1 de esta Seccién, que representa el tiempo en minutos de resistencia ante
la accion representada por la curva normalizada tiempo temperatura (en la Tabla 3.2 de esta Seccién si esta en un
sector de riesgo especial) en funcién del uso del sector de incendio y de la altura de evacuacion del edificio;

. soporta dicha accion durante un tiempo equivalente de exposicion al fuego indicado en el Anejo B.

Uso del recinto Estabilidad al fuego de los

Sector o local de riesgo | . .~ ) Material estructural considerado (") elementos estructurales
especial |nfer|orlzl fogado
considerado Soportes | Vigas [ Forjado Norma |  Proyecto ()
Sector 1 vivienda Residenc. Vivienda Hormigoén Hormigén Hormigén R-60 R>60

(") Debe definirse el material estructural empleado en cada uno de los elementos estructurales principales (soportes, vigas,
forjados, losas, tirantes, etc.)
(3 La resistencia al fuego de un elemento puede establecerse de alguna de las formas siguientes:
—  comprobando las dimensiones de su seccion transversal obteniendo su resistencia por los métodos simplificados
de calculo con dados en los anejos B a F, aproximados para la mayoria de las situaciones habituales;
—  adoptando otros modelos de incendio para representar la evolucion de la temperatura durante el incendio;
— mediante la realizacion de los ensayos que establece el R.D. 312/2005, de 18 de marzo.
Debera justificarse en la memoria el método empleado y el valor obtenido.
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IV. AVANCE DEL PRESUPUESTO

Dadas las caracteristicas de la obra, asi como las preferencias de la propiedad se plantea
hacerla por fases

1° fase

Corresponderd a la reforma de la edificacion en si, la envolvente general al completo, las
instalaciones al completo y el acondicionamiento Unicamente de la planta baja, asi como el
cuarto de instalaciones y el porche de acceso por este.

Estimamos que el presupuesto de esta primera fase serd alrededor de un 75% del total.
Presupuesto ejecucion material 84.292,66 €

2° fase

Estructura de Espacio de porche exterior anexo a instalaciones como uso almacen, gargje y
la zona de porche- solado al sury la pérgola sobre el mismo.

Corresponderia con la ejecucion de la estructura de madera necesaria y el solado para la
realizacion del porche situado al sur.

Estimamos que el presupuesto de esta segunda fase serd alrededor de un 10% del total.
Presupuesto ejecucion material 11.239,02 €

3° fase

Acondicionamiento Espacio bajocubierta, adecudndolo como figura en proyecto general y
dotdndolo de bano.

Estimamos que el presupuesto de esta primera fase serd alrededor de un 15% del total.
Presupuesto ejecucion material 5.619,51 € Presupuesto ejecucion material 16.858,53 €

Presupuesto total ejecucion Material de la Obra Civil. - 112.390,22 €
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El presupuesto total de la obra ascenderd a:

Descripcion importe
1.Movimiento de tierras 5927,79
2.Cimentaciones 8083,35
3.Red de saneamiento 5388.,90
4.Estructuras 11316,69
5.Cubiertas 8622,24
6.Albanileria 9700,02
7.Alicatados y chapados 9161,13
8.Instalacién de fontaneria 3179.,45
9.Saneamiento y aparatos sanitarios 3987,79

10.Instalacién eléctrica y generadores 2694,45

11.Instalacién de calefaccién 3772,23

12.Instalacién de fotovoltaica 3233,34

13.Pavimentos 8568,35

14.Pintura y decoracién 10238,91

15.Carpinteria y acristalamientos 10185,02

16.Urbanizacion privada 1200,00

17.Urbanizacién publica 0,00

18.Control de calidad 2155,56

19.Seguridad vy salud 4490,00

20.gestion de residuos 485,00

Presupuesto de ejecuciéon material 112390,22

ASCIENDE EL PRESENTE AVANCE DE PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL A LA CANTIDAD DE CIENTO

DOCE MIL TRESCIENTOS NOVENTA EUROS CON VEINTIDOS CENTIMOS

Presupuesto de Ejecucién Material de la Obra Civil. -
Gastos Generales y Beneficio Industrial. - 19%. -

Total Presupuesto.......c.iuiuiiiiiiiiiici e e

IVA (10%). -

Total Presupuesto ejecucién por contrata

112.390,22 €
21.354,14 €

............................... 133.744,36 €

28.086,31 €

161.830,67 €

Santander FEBRERO de 2025

Firmado: Los Arquitectos.

el autor del proyecto

el Arquitecto:

D. Sergio Pérez Garcia
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03. ANEXOS_

3.1. gestion de residuos

3.2. ANEXO FICHA URBANISTICA
3.3. ANEXO CONTRATO DE ARRAS
3.4. ANEXO PREVIO DE RIESGOS
3.5. ANEXO FOTOGRAFICO
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PROYECTO BASICO de REFORMA, AMPLIACION Y CAMBIO DE
USO A VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA EN B° SEL DEL TOJO,
PARCELA 312 POLIGONO 4, RIONANSA, CANTABRIA

A0610MFBtC729euwmfsDSExvNrjWDfvVhB8459

3.1. gestion de residuos

Promotor: SUSANA KARINA MARTINS DE SOUSA

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000428321
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Estudio de Gestion de Residuos de Construccion y Demolicién'
Art. 4.1. a). R. D. 105/2008, de 1 de febrero, que regula la produccién y gestion de los residuos de construccién y demolicion (BOE de 13.02.08)

A0610MFBtC729euwmfsDSExvNrjWDfvVhB8459

a) Obra Nueva':

1.- Estimacion de la cantidad, expresada en toneladas y en metros cubicos, de los
residuos de construccién y demolicion que se generaran en la obra, codificados con
arreglo a la Lista Europea de Residuos, publicada por Orden MAM/304/2002, de 8 de
febrero, por la que se publican las operaciones de valorizacion y eliminacion de
residuos y la lista europea de residuos, o norma que los sustituya. [Articulo 4.1.a)1°]

s° \' d Tn tot
m? superficie m3 volumen residuos densidad tipo toneladas de residuo
construida (§x0,2) entre 1,5y 0,5 tn/m3 (vxd)
166.70 33.34 0,5 16.67

Una vez se obtiene el dato global de Tn de RCDs por m2 construido, utilizando los estudios realizados
por la Comunidad de Madrid de la composicion en peso de los RCDs que van a sus vertederos (Plan
Nacional de RCDs 2001-2006), se podria estimar el peso por tipologia de residuost.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000428321

% en peso Tn \
Evaluacion teérica (segn Cmdad cadatipode | m? volumen de
del peso por tipologia de RCD Mad.”d‘ Plan RCD C?da fipo de
Nacional de (Tntotx %) | residuo (Tn/d)
RCDs
RCD: Naturaleza no pétrea
1. Asfalto (LER: 17 03 02) 0,05 0.83 0.41
2. Madera (LER: 17 02 01) 0,04 0.67 0.33
3. Metales (LER: 17 04 ) 0,025 0.42 0.21
4. Papel (LER: 20 01 01) 0,003 0.05 0.025
5. Plastico (LER: 17 02 03) 0,015 0.25 0.12
6. Vidrio (LER: 17 02 02) 0,005 0.08 0.04
7. Yeso (LER: 17 08 02) 0,002 0.03 0.015
Total estimacion (tn) 0,14 16.33 8.16
RCD: Naturaleza pétrea
1. Arena, grava y otros aridos (LER: 01 04 08 y 01 04 09) 0,04 0.67 0.33
2.Hormigon (LER: 17 01 01) 0,12 2.00 1.00
3. Ladrillos, azulejos y otros ceramicos (LER: 17 01 02y 17 01 03) 0,54 9.00 4.50
4. Piedra (LER: 17 09 04) 0,05 0.83 0.41
Total estimacion (tn) 0,75 12.50 6.25
RCD: Potencialmente Peligrosos y otro

1.Basura (LER: 20 02 01 y 20 03 01) 0,07 1.17 0.58
2. Pot. Peligrosos y otros (LER: V) 0,04 0.67 0.33
Total estimacion (tn) 0,11 1.83 0.92

Version imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

Firma 1: SERGIO JOSE PEREZ GARCIA

' CSV: AOB10MFBtC729euwmfsDSExvNrjWDfvVhB8459

REGISTRO ELECTRONICO (GCELC)
N.2 Registro: 2025GCELCE040645
Fecha Registro: 10/02/2025 18:32

Pag 49/97



A0610MFBtC729euwmfsDSExvNrjWDfvVhB8459

b) Demolicién: Para la evaluacion teérica del volumen aparente (m3 RCD / m? obra) de residuo de la
construccion y demolicion (RCD) de un derribo, en ausencia de datos mas contrastados,
pueden manejarse parametros a partir de estudios del ITEC.

Caso: Vivienda y edificio singular

Evaluacion tesrica del p ) vm? Tn
Vsolljjﬁ:g: LeeogcéaD e (MRCD cadam? | superficie de RCD tonela%as de
construido) construida (px9) r(eVs;( g;’
Estructura de fabrica

RCD: Naturaleza no pétrea 0,068 11.33

RCD: Naturaleza pétrea 0,656 166.70 109.35x025=27.3 13.67
RCD: Potencialmente peligrosos 0,002 ' 83.35
Total estimacion (m3/m2) 0,726 120.85

Estructura de hormigén

RCD: Naturaleza no pétrea 0,064
RCD: Naturaleza pétrea 0,829
RCD: Potencialmente peligrosos 0,002

Total estimacién (m3/m?) 0,895

Caso: Edificio industrial

Al mantenerse las fachadas y tratarse de una construccion tradicional solo hemos
considerado los de naturaleza pétrea y en un 25%, todos los demas residuos se
reciclaran-reutilizaran en el lugar al tratarse de madera y piedra Unicamente

i - p S vms Tn
Evscl;lj:rﬂgg LeeogcéaDdel (m3RCD cada m2 superficie de RCD toneladas de
construido) construida (pxS) r(emd;;)
VX

Estructura de fabrica

RCD: Naturaleza no pétrea 0,003
RCD: Naturaleza pétrea 0,806
RCD: Potencialmente peligrosos 0,002
Total estimacion (m3/m2) 0,811
Estructura de metalica
RCD: Naturaleza no pétrea 0,285
RCD: Naturaleza pétrea 0,971
RCD: Potencialmente peligrosos 0,007
Total estimacion (m3/m?) 1,263

Estructura de hormigoén

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000428321

RCD: Naturaleza no pétrea 0,128
RCD: Naturaleza pétrea 1,065
RCD: Potencialmente peligrosos 0,002

Total estimacion (m3/m2) 1,195

Version imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

c) Obra nueva y derribo":

Las tierras y pétreos que no sean reutilizadas in situ o en exterior, en

restauraciones o acondicionamientos, y que sean llevadas finalmente a vertedero
tendran la consideracion de RCDs, y debera por tanto tenerse en cuenta. Las
cantidades se calcularan con los datos de extraccion previstos en proyecto.

Tierras y pétreos de la excavacion

Tierra y piedras distintas de las especificadas en el cédigo 17 05 03 17 05 04
Lodos de drenaje distintos de los especificados en el cédigo 17 05 05 17 05 06
Balasto de vias férreas distinto del especificado en el codigo 17 05 07 17 05 08

Pg.2.-
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2.- Medidas para la prevencion de residuos en la obra objeto de proyecto.

No se prevé operacién de prevencion alguna

Estudio de racionalizacién y planificacion de compra y almacenamiento de materiales

Realizaciéon de demolicién selectiva

Utilizacién de elementos prefabricados de gran formato (paneles prefabricados, losas alveolares...)

para asi no perder material en los recortes;

Las medidas de elementos de pequefio formato (ladrillos, baldosas, bloques...) seran multiplos del médulo de la pieza,

Se sustituiran ladrillos ceramicos por hormigén armado o por piezas de mayor tamario.

X | Se utilizaran técnicas constructivas “en seco”.

Se utilizaran materiales “no peligrosos” (Ej. pinturas al agua, material de aislamiento sin fibras irritantes o CFC.).

X | Se realizaran modificaciones de proyecto para favorecer la compensacion de tierras o la reutilizacién de las mismas.

Se utilizaran materiales con “certificados ambientales” (Ej. tarimas o tablas de encofrado con sello PEFC o FSC).

A0610MFBtC729euwmfsDSExvNrjWDfvVhB8459

Se utilizaran aridos reciclados (Ej., para subbases, zahorras...), PVC reciclado 6 mobiliario urbano de material reciclado....

normalmente servidos con envases.

Se reduciran los residuos de envases mediante practicas como solicitud de materiales con envases retornables al
proveedor o reutilizacién de envases contaminados o recepcion de materiales con elementos de gran volumen o a granel

Otros (indicar)

3.- Operaciones de reutilizacion, valorizacién o eliminacion de los residuos generados.

Operacion prevista

Destino previsto"

No se prevé operacion de reutilizacién alguna

X | Redtilizacién de tierras procedentes de la excavacion

rellenos

Reutilizacién de residuos minerales o petreos en aridos reciclados o en urbanizacion

Reutilizacion de materiales ceramicos

Reutilizacién de materiales no pétreos: madera, vidrio,...

Reutilizacién de materiales metalicos

Otros (indicar)

Previsién de operaciones de valoracion "in situ" de los residuos generados.

X | No se prevé operacion alguna de valoracion "in situ"

Utilizacién principal como combustible o como otro medio de generar energia

Recuperacion o regeneracion de disolventes

Reciclado o recuperacion de sustancias organicas que utilizan no disolventes

Reciclado y recuperacion de metales o compuestos metalicos

Reciclado o recuperacion de otras materias inorganicas

Regeneracién de acidos y bases

Tratamiento de suelos, para una mejora ecolégica de los mismos.

Acumulacién de residuos para su tratamiento segun el Anexo 1I.B de la Decisién Comisién 96/350/CE.

Otros (indicar)

Destino previsto para los residuos no reutilizables ni valorables "in situ"Vii.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000428321

RCD: Naturaleza no pétrea Tratamiento Destino
Mezclas Bituminosas distintas a las del cédigo 17 03 01 Reciclado Planta de Reciclaje RCD
Madera Reciclado Gestor autorizado RNPs
Metales: cobre, bronce, laton, hierro, acero,..., mezclados o sin mezclar | Reciclado Gestor autorizado Residuos No Peligrosos
Papel , plastico, vidrio Reciclado Gestor autorizado RNPs
Yeso Gestor autorizado RNPs
RCD: Naturaleza pétrea |
Residuos pétreos trituradas distintos del codigo 01 04 07 Planta de Reciclaje RCD
Residuos de arena, arcilla, hormigdn,... Reciclado Planta de Reciclaje RCD
Ladrillos, tejas y materiales ceramicos Reciclado Planta de Reciclaje RCD
RCDs mezclados distintos de los codigos 17 09 01, 02 y 03 Reciclado Planta de Reciclaje RCD
RCD: Potencialmente peligrosos y otros |
Mezcla de materiales con sustancias peligrosas 6 contaminados Deposito Seguridad | Gestor autorizado de Residuos Peligrosos
Materiales de aislamiento que contienen Amianto Deposito Seguridad | (RPs)
Residuos de construccion y demolicién que contienen Mercurio Deposito Seguridad
Residuos de construccion y demolicion que contienen PCB'’s Depoésito Seguridad | Gestor autorizado RPs
Otros residuos de construccion y demolicion que contienen SP’s Depésito Seguridad
Materiales de aislamiento distintos de los 17 06 01 y 17 06 03 Reciclado Gestor autorizado RNPs
Tierras y piedras que contienen sustancias peligrosas
Aceites usados (minerales no clorados de motor..) Tratamiento/Depésito
Tubos fluorescentes Tratamiento/Depésito
Pilas alcalinas, salinas y pilas botén Tratamiento/Depésito | Gestor autorizado RPs
Envases vacios de plastico o metal contaminados Tratamiento/Depésito
Sobrantes de pintura, de barnices, disolventes,... Tratamiento/Depdsito
Baterias de plomo Tratamiento/Depdsito

Pg.3.-
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4 - Medidas para la separacion de los residuos en obra

Eliminacion previa de elementos desmontables y/o peligrosos.

Derribo separativo/ Segregacion en obra nueva (ej: pétreos, madera, metales, plasticos+cartén+envases, organicos, peligrosos).
Derribo integral o recogida de escombros en obra nueva “todo mezclado”, y posterior tratamiento en planta

Separacién in situ de RCDs marcados en el art. 5.5. que superen en la estimacion inicial las cantidades limitantes.

Idem. aunque no superen en la estimacion inicial las cantidades limitantes.

Separacion por agente externo de los RCDs marcados en el art. 5.5. que superen en la estimacion inicial las cantidades limitantes.
Idem. aunque no superen en la estimacion inicial las cantidades limitantes.

Se separaran in situ/agente externo otras fracciones de RCDs no marcadas en el articulo 5.5.

Otros (indicar)

A0610MFBtC729euwmfsDSExvNrjWDfvVhB8459

5.- Planos'il de las instalaciones previstas para el almacenamiento, manejo, separacion

Yy, en su caso, otras operaciones de gestion de los residuos de construccion y
demolicién dentro de la obra*, donde se especifique la situacion de:.

Bajantes de escombros

Acopios y/o contenedores de los distintos tipos de RCDs (tierras, pétreos, maderas, plasticos, metales, vidrios, cartones.....).
Zonas o contenedor para lavado de canaletas/cubetos de hormigén.

Almacenamiento de residuos y productos téxicos potencialmente peligrosos.

Contenedores para residuos urbanos.

Ubicacion de planta movil de reciclaje “in situ”.

Ubicacion de materiales reciclados como aridos, materiales ceramicos o tierras a reutilizar

Otros (indicar)

6.- Prescripciones del pliego de prescripciones técnicas particulares del proyecto® en

relacion con el almacenamiento, manejo, separacion y, en su caso, otras operaciones
de gestién de los residuos de construccion y demolicion dentro de la obra.

Actuaciones previas en derribos: se realizara el apeo, apuntalamiento,... de las partes 6 elementos peligrosos, tanto en la propia
obra como en los edificios colindantes. Como norma general, se actuara retirando los elementos contaminantes y/o peligrosos tan
pronto como sea posible, asi como los elementos a conservar o valiosos (ceramicos, marmoles...... ). Seguidamente se actuara
desmontando aquellas partes accesibles de las instalaciones, carpinteria, y demas elementos que lo permitan. Por ultimo, se
procedera derribando el resto.

El depésito temporal de los escombros, se realizara bien en sacos industriales iguales o inferiores a 1 metro cubico, contenedores
metalicos especificos con la ubicacién y condicionado que establezcan las ordenanzas municipales. Dicho depdsito en acopios,
también debera estar en lugares debidamente sefializados y segregados del resto de residuos.

El depésito temporal para RCDs valorizables (maderas, plasticos, chatarra....), que se realice en contenedores o en acopios, se
debera sefalizar y segregar del resto de residuos de un modo adecuado.

El responsable de la obra a la que presta servicio el contenedor adoptara las medidas necesarias para evitar el depdsito de
residuos ajenos a la misma. Los contenedores permaneceran cerrados o cubiertos, al menos, fuera del horario de trabajo, para
evitar el depésito de residuos ajenos a las obras a la que prestan servicio.

En el equipo de obra se estableceran los medios humanos, técnicos y procedimientos de separacién para cada tipo de RCD.

Se deberan atender los criterios municipales establecidos (ordenanzas, condicionados de la licencia de obras), especialmente si
obligan a la separaciéon en origen de determinadas materias objeto de reciclaje o deposicion. En este Ultimo caso se debera
asegurar por parte del contratista realizar una evaluacién econémica de las condiciones en las que es viable esta operacion. Y
también, considerar las posibilidades reales de llevarla a cabo: que la obra o construccion lo permita y que se disponga de plantas
de reciclaje/gestores adecuados. La Direccion de Obras sera la responsable ultima de la decision a tomar y su justificacion ante
las autoridades locales o autonémicas pertinentes.

Se debera asegurar en la contratacion de la gestion de los RCDs, que el destino final (Planta de Reciclaje, Vertedero, Cantera,
Incineradora, Centro de Reciclaje de Plasticos/Madera ...... ) sean centros autorizados. Asi mismo se debera contratar solo
transportistas o gestores autorizados e inscritos en los registros correspondientes. Se realizara un estricto control documental, de
modo que los transportistas y gestores de RCDs deberan aportar los vales de cada retirada y entrega en destino final.

Para aquellos RCDs (tierras, pétreos...) que sean reutilizados en otras obras o proyectos de restauracion, se debera aportar
evidencia documental del destino final.

La gestion (tanto documental como operativa) de los residuos peligrosos que se hallen en una obra de derribo o se generen en
una obra de nueva planta se regird conforme a la legislacion nacional vigente, la legislacién autonémica y los requisitos de las
ordenanzas locales.

Asimismo los residuos de caracter urbano generados en las obras (restos de comidas, envases, lodos de fosas sépticas...), seran
gestionados acorde con los preceptos marcados por la legislaciéon y autoridad municipales.

Los restos de lavado de canaletas/cubas de hormigén, seran tratados como residuos “escombro”.

Se evitara en todo momento la contaminaciéon con productos téxicos o peligrosos de los plasticos y restos de madera para su
adecuada segregacion, asi como la contaminacion de los acopios o contenedores de escombros con componentes peligrosos.

Las tierras superficiales que puedan tener un uso posterior para jardineria o recuperacion de suelos degradados, sera retirada y
almacenada durante el menor tiempo posible, en caballones de altura no superior a 2 metros. Se evitara la humedad excesiva, la
manipulacion, y la contaminacioén con otros materiales.

Ante la deteccidn de un suelo como potencialmente contaminado se debera dar aviso a la autoridades ambientales pertinentes, y
seguir las instrucciones descritas en el Real Decreto 9/2005.

Otros (indicar)
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7.- Valoracion del coste previsto de la gestién de los residuos de construccion y
demolicién que formara parte del presupuesto del proyecto en capitulo independiente.

A0610MFBtC729euwmfsDSExvNrjWDfvVhB8459

Tipo de RCD Estimacion RCD en Tn Coste gestion en €/Tn Importe €
planta, vertedero, gestor autorizado...
TIERRAS Y PETREOS DE LA EXCAVACION 13.67 2.78 38.00
DE NATURALEZA NO PETREA 16.33 12,3 200.85
< DE NATURALEZA PETREA 12.50 7,09 88.62
POTENCIALMENTE PELIGROSOS Y OTROS 183 30,7 56.18
383.65

TOTAL

8.- En obras de demolicion, rehabilitacién, reparacion o reforma: Inventario de residuos
peligrosos que se generaran.

5
0

o¢}

g RCD: Potencialmente peligrosos Céd. LER.
§ Mezcla de hormigén, ladrillos, tejas y materiales ceramicos con sustancias peligrosas (SP’s) 17 01 06
S Madera, vidrio o plastico con sustancias peligrosas o contaminadas por ellas 17 02 04
8 Mezclas Bituminosas que contienen alquitran de hulla 17 03 01
§ Residuos Metdlicos contaminados con sustancias peligrosas 17 04 09
S Materiales de Aislamiento que contienen Amianto 17 06 01
8 Otros materiales de aislamiento que contienen sustancias peligrosas 17 06 03
s Materiales de Construccion a partir de Yeso contaminados con SP’s 17 08 01
8' Otros residuos de construccién y demolicién que contienen SP’s 17 09 03
8 Tierras y piedras que contienen sustancias peligrosas 17 05 03
o Absorbentes contaminados (trapos...) 15 02 02
§ Aceites usados (minerales no clorados de motor..) 13 02 05
N Tubos fluorescentes 20 01 21
§, Pilas alcalinas y salinas 16 06 04
2 Envases vacios de metal ¢ plastico contaminados 150110
S Sobrantes de pintura 6 barnices 08 01 11
8. Sobrantes de disolventes no halogenados 14 06 03
= Sobrantes de desencofrantes 07 07 01
= RCDs mezclados distintos de los cédigos 17 09 01, 02 y 03 17 09 04
w

8

c

2

8

[]

2

c

[

£ BN = IO de.iii de 200
3

kel

[

T el Productor de RCD":

3

E

[

=

Firmado. ..o,

! Productor de Residuos de la Construccion y Demolicion: La persona fisica o juridica titular de la licencia urbanistica en una obra de
construccion o demolicién. En aquellas obras en que no se requiera licencia urbanistica, tendré la consideracioén de productor del residuo la
persona fisica o juridica titular del bien inmueble objeto de la obra de construccién o demolicion.
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ANEXO EXPLICATIVO

I Se recomienda incluir en el Estudio de RCDs un formulario tipo para el seguimiento del control de los RCDs
gestionados. Art. 4.1.c del RD 105/08.

El establecimiento de una fianza u otra garantia equivalente en funcion de la estimacion inicial de los RCDs realizada
en el Estudio podra ser exigida por la legislacion de las Comunidades Auténomas que asi lo desarrollen, o ya lo hayan
desarrollado.

Debera reflejarse por tanto en cada Estudio realizado, que dicha estimacion inicial, debido a la carencia de datos
fiables y precisos actuales de generacion de RCDs, deberan ser ajustados y concordados en las liquidaciones finales
de obra con el Poseedor de residuos. Asimismo, las circunstancias de cada obra particular (ej. Practicas de
minimizacion de Reds), también podra conllevar que la estimacion inicial de residuos quede por encima de lo que
realmente se ha llegado a producir, lo cual no deberia conllevar a una no devolucion de la fianza o garantia.

A0610MFBtC729euwmfsDSExvNrjWDfvVhB8459

II En ausencia de datos mas contrastados, pueden manejarse parametros estimativos con fines estadisticos de 20 cm de
altura de mezcla de residuos por m2 construido con una densidad tipo del orden de 1,5 tn/m3 a 0,5 tn/m3.

III Rellenar las casillas sombreadas multiplicando el total de residuos por el porcentaje de la columna izquierda. Se han
marcado en negrita aquellos RCDs, con obligacion de separacion para el Poseedor, de acuerdo al articulo 5.5. del Real
Decreto 105/08

IV Los codigos LER de los residuos peligrosos se marcan en el punto numero 8. La estimacion de dichos residuos
debera realizarse conforme a la normativa vigente (Real Decreto 833/88, R.D. 952/1997 y Orden MAM/304/2002) y
en los formatos que cada Comunidad Auténoma tenga prefijados. Dicha labor correspondera al Poseedor de RCDs
como Productor o Pequefio productor de residuos peligrosos.

V Este tltimo paso se realizara para cada tipo de RCD identificado.

VI Art 3.1.a. estaran exentas de ser consideradas residuos: “Las tierras y piedras no contaminadas por sustancias
peligrosas reutilizadas en la misma obra, en una obra distinta o en una actividad de restauracion, acondicionamiento o
relleno, siempre y cuando pueda acreditarse de forma fehaciente su destino a reutilizacion”

VII Se optara por: Propia obra 6 externo, escribiendo en este ltimo caso la direccion.

VIII La columna de “destino” es predefinida como mejor opcién ambiental. En el caso de que sea distinta la realidad se
debera especificar (no todas las provincias dispondran de Plantas de Reciclaje de Reds por ejemplo).

IX Proyecto Bésico para la licencia — No es necesario este apartado
Proyecto Ejecucion — Es necesario este apartado

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000428321

X Posteriormente, dichos planos podran ser objeto de adaptacion a las caracteristicas particulares de la obra y sus
sistemas de ejecucion, siempre con el acuerdo de la direccion facultativa de la obra. Art 4.1.a.5.

Version imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion
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PROYECTO BASICO de REFORMA, AMPLIACION Y CAMBIO DE
USO A VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA EN B° SEL DEL TOJO,
PARCELA 312 POLIGONO 4, RIONANSA, CANTABRIA

A0610MFBtC729euwmfsDSExvNrjWDfvVhB8459

3.2. ANEXO FICHA URBANISTICA

Promotor: SUSANA KARINA MARTINS DE SOUSA

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000428321

Sergio Pérez Garcia Ontoria 40, Cabezén de la Sal, TIf 667.51.00.33, 00942@coacan.es

=
2
[$]
©
(s}
2
o
<
>
[e)
0
e}
o
O
&
>
2]
o
©
o
2
o
[
>
I
[
<
©
=
Qo
©
s
c
©
Q
>
2]
o
©
(s}
2
o
[
>
RS
=
[
Q
Iz
=
<
[
©
1]
0
>
©
[
15
©
<
=
Qo
©
s
c
©
o
[0}
o
o
=
£
2
Qo
o
(0]
©
©
©
2
c
el
o
=
[¢]
2
[}
(o}
©
Q
(2]
<
c
5}
[}
(2]
[
©
Q
[<}
[
o
£
o
o
[}
e
Q
>
[}
o
]
c
[}
£
3
[$]
o
o
]
[%]
[}
(o}
o
e
©
=)
-
o0
Q
19
£
©
-
S
e
=
[}
£
3
153
o
o
®
©
i}
2
£
=
Qo
£
=
h=]
(2]
[
J
>

Firma 1: SERGIO JOSE PEREZ GARCIA REGISTRO ELECTRONICO (GCELC)
N.2 Registro: 2025GCELCE040645
. Fecha Registro: 10/02/2025 18:32
CSV: A0610MFBtC729euwmfsDSExvNrjWwDfvVhB8459

Pag 55/97



AYUNTAMIENTO DE RIONANSA
C.I.F. P3906300C. Tfo. 942728001.Fax. 94242728105
Bo. Puentenansa n2l1 C.P.39554 RIONANSA

D. Fernando Enrique Acuna Catrain, Secretario del Ayuntamiento de Rionansa
(CANTABRIA), CERTIFICO:

A0610MFBtC729euwmfsDSExvNrjWDfvVhB8459

1° Que la Sra. Arquitecto Técnico e Ingeniero de Edificacién, D* Sofia Tejeria
Sanchez, en relaciéon a la instancia de fecha de entrada el 10 de octubre de 2024 y
registro de entrada 2024-E-RC-1883, realizada por D* SUSANA KARINA MARTINS
DE SOUSA, en la que se solicita “Ficha urbanistica de parcela con Ref. Catastral
39063A004003120000EG” ¢l siguiente

HASH: 6a39f44¢560fch2eB635d3a524836731

JOSE MIGUEL GOMEZ GOMEZ (1 de 2)

ALCALDE
Fecha Firma: 21/10/2024

INFORME

El municipio de Rionansa se rige por las, NNSS, Normas Subsidiarias de tipo A,
aprobabas por la Comision Regional de Urbanismo con fecha 11-2-1994 (BOC 29-5-
1994) junto a la Ordenanza Urbanistica Municipal de Aspectos Externos de Caracter
Ornamental de las Cubiertas de las Edificaciones, segiin acuerdo publicado en el
BOC n° 139, de 21 de julio de 2009.

Y en Suelo Rustico por la Ley de Cantabria 5/2022, de 15 de julio, de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de Cantabria y la Ley de Cantabria 03/2023, de 26 de
diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas.

e Se solicita cédula urbanistica de la parcela con Referencia Catastral
39063A004003120000EG, con una superficie de suelo de 14.202 m2 segun
Catastro.

NUmero: 2024-0343 Fecha: 21/10/2024

CERTIFICADO

e Dicha parcela esta afectada por el planeamiento descrito de las NNSS.

FERNANDO ENRIQUE ACURA CATRAIN g de2)
SECRETARIO INTERVENTOR TESORER!

Fecha Firma: 21/10/2024
HASH: a1cf502b87d4ad4092d285976139cd42

e La parcela se encuentra en Suelo Rustico segiin las NNSS del Ayuntamiento
de Rionansa y en Suelo Rustico segun Ley de Cantabria 5/2022, de 15 de
julio, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cantabria.

¢ Que la parcela sobre la que se solicita la informacién urbanistica se
encuentra fuera de las lineas que delimitan el suelo urbano del municipio,
conforme los planos de las vigentes NN.SS., estando clasificada como suelo
Rustico y por tanto sujeta a lo dispuesto en el apartado 4 “Normas para suelo
no urbanizable de las vigentes NN.SS.”, en el indica que estara sujeto en
todos los casos al régimen urbanistico de la Ley del Suelo.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000428321

e Que conforme el texto vigente de la Ley de Cantabria 5/2022, de 15 de julio,
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Cantabria, la competencia para
autorizar construcciones en suelo ristico corresponde a la Comisién
Regional de Ordenacidén del Territorio y Urbanismo.

® A tenor de lo dispuesto en el Articulo 51. Construccién de viviendas y otras
actuaciones en suelo rustico, punto 3 de la Ley de Cantabria 03/2023, de 26
de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas.

Documento firmada electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 1 de 6
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AYUNTAMIENTO DE RIONANSA
C.I.F. P3906300C. Tfo. 942728001.Fax. 94242728105
Bo. Puentenansa n21 C.P.39554 RIONANSA
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1. En ausencia de prevision especifica prevista en el planeamiento territorial o
en la legislacién sectorial, en aquellos ambitos de los distintos nticleos
urbanos o rurales del municipio en los que no se hayan delimitado las Areas
de Desarrollo Rural a que se refiere el articulo 86.1 de esta ley, se podra
autorizar con caracter excepcional, en todos los municipios de Cantabria, la
construcciéon en suelo rustico de proteccion ordinaria, de viviendas aisladas
de caracter unifamiliar, asi como construcciones e instalaciones vinculadas a
actividades artesanales, educativas, culturales, de ocio y turismo rural,
incluidos los nuevos campamentos de turismo y las areas de servicio de
autocaravanas, siempre que dichas construcciones o instalaciones que se
pretendan construir se encuentren en la mayor parte de su superficie, a un
méiximo de doscientos metros del suelo urbano, medidos en proyeccién
horizontal. El ntimero maximo de nuevas viviendas no podra superar el
numero de viviendas existentes en el suelo urbano en el momento de la
entrada en vigor de la presente ley.

2. En los municipios sin Plan General o con Normas Subsidiarias del articulo
91 a) del Reglamento de Planeamiento Urbanistico de 1978, se podran
autorizar las construcciones e instalaciones a que se refiere el apartado
anterior con independencia de la categoria del suelo rustico, salvo en aquellos
concretos terrenos que estén sometidos a un régimen especial de proteccion
incompatible con su transformacién urbana conforme a los planes y normas
de ordenacién territorial o a la legislacion sectorial pertinente, por disponer
de valores intrinsecos que les hagan merecedores de una especial proteccién.

NUmero: 2024-0343 Fecha: 21/10/2024

CERTIFICADO

3. Salvo que la planificacion territorial o urbanistica municipal establezca, a
partir de la entrada en vigor de la presente ley, unos parametros mas
restrictivos y limitativos que los previstos en este apartado, habran de
respetarse los siguientes:

a) Las construcciones cumpliran lo establecido en el articulo 52 de la
presente ley y, en todo caso, las caracteristicas de las edificaciones seran
coherentes con la arquitectura propia del nucleo, sin que puedan
admitirse soluciones constructivas discordantes con las edificaciones
preexistentes representativas de dicho nucleo de poblacion. Las
edificaciones que se pretendan llevar a cabo seran necesariamente de
consumo casi nulo, autosuficiente energéticamente, al menos, en un 60
por ciento y habran de armonizar con el entorno, especialmente en cuanto
a alturas, volumen, morfologia y materiales exteriores. En todo caso,
deberan adoptarse las medidas correctoras necesarias para garantizar la
minima alteracién del relieve natural de los terrenos y el minimo impacto
visual sobre el paisaje, procurandose la conexion soterrada a las
infraestructuras existentes en el municipio. En el caso de nuevos
campamentos de turismo y areas de autocaravanas esta disposicién sera
de aplicacion a las edificaciones e instalaciones fjas.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000428321
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AYUNTAMIENTO DE RIONANSA
C.I.F. P3906300C. Tfo. 942728001.Fax. 94242728105
Bo. Puentenansa n2l C.P.39554 RIONANSA

b) Se procurara que las nuevas edificaciones e instalaciones fijas se ubiquen
en las zonas con menor pendiente dentro de la parcela.

c) Los Ayuntamientos, a través de ordenanzas aprobadas conforme al
articulo 83 de esta ley, podran determinar las condiciones estéticas y de
disefio que se permiten para las edificaciones e instalaciones fijas a las
que se refiere este apartado.

d) La parcela minima edificable antes de cesiones, tendra la siguiente
superficie minima:

1. La existente, para municipios en riesgo de despoblamiento o en
aquellos nucleos que se considere por el planeamiento territorial.

2. Mil quinientos metros cuadrados en el resto de los casos, excepto
para nuevos campamentos de turismo, que sera de quince mil metros
cuadrados.

e) La ocupacion maxima de parcela por la edificacién sera:

1. En parcelas de mas de dos mil metros cuadrados, el 10 por ciento
de su superficie bruta.

2. En parcelas de entre mil quinientos y dos mil metros cuadrados, un
maximo de doscientos metros cuadrados por planta.

3. En parcelas de menos de mil quinientos metros cuadrados, un
maéaximo de ciento cincuenta metros por planta.

A0610MFBtC729euwmfsDSExvNrjWDfvVhB8459

4. En nuevos campamentos de turismo y areas de servicio de
autocaravanas, la necesaria para este tipo de instalaciones. No
obstante, en los campamentos de turismo, la zona de acampada no
podra superar el 75 % de la superficie de la parcela y el espacio
restante se destinara a viales interiores, zonas verdes, deportivas e
instalaciones y servicios de uso comun.

5. Cuando en una misma edificaciéon se compatibilice, junto al uso de
vivienda el de una actividad artesanal o de ocio y turismo rural, el 15
por ciento de su superficie bruta.

Namero: 2024-0343 Fecha: 21/10/2024

CERTIFICADO

f) Al menos el 75 por ciento de la superficie de la parcela sera permeable y
estara libre de toda pavimentacidon o construccién sobre o bajo rasante
salvo aquellas instalaciones destinadas a la captaciéon de energia solar
para autoconsumo y, en el caso de nuevos campamentos de turismo y
areas de autocaravanas, sera del 50 por ciento descontando también el
espacio destinado a viales interiores. Sera obligatoria la plantacion y

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000428321

adecuado mantenimiento de un &arbol autéctono en cada cincuenta
metros cuadrados libres de parcela.

g) Las nuevas edificaciones, zonas de acampada e instalaciones fjas
guardaran a todos los linderos una distancia minima de cinco metros,
medidos, en su caso, después de las cesiones.

h) El frente minimo de parcela a via o camino publico o privado, sera de
cinco metros, excepto en el caso de los nuevos campamentos de turismo y
areas de autocaravanas, que sera de ocho metros a camino publico.
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AYUNTAMIENTO DE RIONANSA
C.L.F. P3906300C. Tfo. 942728001.Fax. 94242728105
Bo. Puentenansa n21 C.P.39554 RIONANSA

i) En las parcelas ya edificadas, computaran las edificaciones existentes a
los efectos del limite de ocupacién regulado las letras €) y f) anteriores,
que podran ser ampliadas hasta los limites previstos en dichos apartados,
adaptando, en su caso, las caracteristicas de dichas edificaciones a las
previsiones en materia estética y arquitectonica reguladas en esta ley.

j) Quedan expresamente prohibidas las parcelaciones. El régimen de la
segregacion de las parcelas sera el establecido en el articulo 48 de esta
ley. En el caso de los nuevos campamentos de turismo y areas de
autocaravanas no se considerara parcelacion urbanistica la urbanizaciéon
y division del terreno destinado a acampada para el uso que les es propio
en este tipo de establecimientos turisticos.

k) No se podran prever nuevos viales de acceso, debiendo resolverse éste a
través de los viales publicos o privados existentes. En el caso de nuevos
campamentos de turismo y areas de autocaravanas los viales de acceso
seran publicos, se hallaran debidamente pavimentados y tendran una
anchura minima de 8 metros y los viales internos deberan cumplir con lo
establecido en la normativa sectorial que los regula.

A0610MFBtC729euwmfsDSExvNrjWDfvVhB8459

* La finca de referencia, se encuentra a una distancia superior a 200 metros
del suelo urbano residencial o nicleo rural, medidos en proyeccién horizontal
por lo que, NO seria susceptible de autorizacién para construccién conforme
lo dispuesto en el Articulo 51. Construccién de viviendas y otras actuaciones
en suelo rustico, punto 3 de la Ley de Cantabria 03/2023, de 26 de
diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas.

Nimero: 2024-0343 Fecha: 21/10/2024

CERTIFICADO

. En la parcela existe una edificacién de uso agrario segiin catastro, incluida en
el Catalogo de Edificaciones en Suelo Riistico del Municipio (n° de
identificacién 578, Hoja G3).

Segun la Ley de Cantabria 03/2023, de 26 de diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativas:

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000428321

Con caracter general se podrda ampliar la superficie para dotar a la edificacién de
unas condiciones de seguridad, accesibilidad universal y habitabilidad adecuadas.
La ampliacion serd como maximo de un 15 por ciento sobre la superficie construida
existente, siempre que se garantice la homogeneidad volumétrica del conjunto desde
un punto de vista estético, ornamental y de materiales, manteniendo la tipologia
visual constructiva de la edificacién a ampliar. No obstante, se podra incrementar
hasta alcanzar el 20 por ciento en aquellas construcciones incluidas en el
Catilogo de Edificaciones en Suelo Ristico elaborado por el Ayuntamiento y en
aquellas que, no estadndolo, puedan resultar incluidas en éste al recuperar las
condiciones que le hicieran merecedor de ello como consecuencia de las obras
solicitadas.

delectronica.es/
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AYUNTAMIENTO DE RIONANSA
C.I.F. P3906300C. Tfo. 942728001.Fax. 94242728105
Bo. Puentenansa n21 C.P.39554 RIONANSA

Sin perjuicio del cumplimiento del resto de normativa mas restrictiva que se derive
de la planificacién territorial o urbanistica, no se consideraran incremento de la
superficie construida todas o alguna de las siguientes actuaciones:

A0610MFBtC729euwmfsDSExvNrjWDfvVhB8459

1* Las que se produzcan en el interior de la edificacion para alterar la
distribucién interior o la altura de las dependencias, incluida la ejecucion de
nuevos forjados entre plantas o la alteracion de los existentes.

2° Las que alteren la disposicion o tamano de los huecos en fachadas.

3° Las de aislamiento térmico por el exterior de la edificacién y las que
garanticen la accesibilidad universal de la edificacién.

4°Las ampliaciones con derribo parcial simultaneo de la edificacion existente,
siempre que el resultado final no suponga un incremento de la superficie
construida superior a los porcentajes establecidos en este apartado.

En todos los casos, si la edificacién tuviera caracteristicas arquitecténicas
relevantes, la intervencion que se autorice no podra alterarlas gravemente.

No sera posible autorizar el cambio de uso de una edificacién, si no se acredita que
ha sido destinada al uso autorizado en su momento, durante un plazo minimo de
diez afios.

No sera posible legalizar el cambio de uso de una edificacion si no ha prescrito el
deber de restauracion del orden juridico o si habiendo prescrito, dicho uso resulta
incompatible con el planeamiento territorial o urbanistico o la legislacién vigente.

NUmero: 2024-0343 Fecha: 21/10/2024

CERTIFICADO

Y para que conste, y con el visto bueno del Sr. Alcalde, expido el presente certificado,
en Puentenansa, a la fecha de la firma electrénica.

ve B°
El Alcalde El Secretario
JOSE MIGUEL GOMEZ GOMEZ FERNANDO E. ACUNA CATRAIN
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AYUNTAMIENTO DE RIONANSA
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Bo. Puentenansa n21 C.P.39554 RIONANSA

AYUNTAMIENTO DE RIONANSA
CATALOGO DE EDIFICACIONES EN SUELO RUSTICO
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SUSANA KARINA MARTINS DE SOUSA
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PROYECTO BASICO de REFORMA, AMPLIACION Y CAMBIO DE
USO A VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA EN B° SEL DEL TOJO,
PARCELA 312 POLIGONO 4, RIONANSA, CANTABRIA
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3.3. ANEXO CONTRATO DE ARRAS

Promotor SUSANA KARINA MARTINS DE SOUSA
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CONTRATO DE ARRAS PENITENCIALES

En Rionansa, Cantabria, a veinticuatro de octubre de 2.024.-

A0610MFBtC729euwmfsDSExvNrjWDfvVhB8459

REUNIDOS: DE UNA PARTE, COMO VENDEDOR: D. JOSE MARIA
RUIZ GONZLAEZ, mayor de edad, con N.LF. 72.118.690-M, y domicilio en

Puentenansa, s/n, término municipal de Rionansa (Cantabria).

DE OTRA, COMO COMPRADORA, DNA. SUSANA KARINA MARTINS DE
SOUSA, mayor de edad, con N.LE. X9685287-X, vecina de San Sebastian de
Garabandal, barrio El Cueto, 7B, 39554-Rionansa.

Intervienen en su propio nombre y derecho, reconociéndose mutua vy

reciprocamente la capacidad legal necesaria para suscribir el presente documento.

EXPONEN

A).- D. José Maria Ruiz Gonzilez, en adelante parte vendedora, es

propietario en pleno dominio, de una finca que se describe asi:

“En Barrio Rionansa, Poligono 4, parcela 312, al sitio de Sel del Tojo,
39558-Rionansa (Cantabria), con una superficie segun catastro de 14.202 metros
cuadrados, en cuyo interior se halla enclavada una edificacién que arroja una

superficie de 128,92 metros cuadrados. Linda: al Norte, parcelas 9038 y 895,

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000428321

ambas del poligono 4, TM de Rionansa; al Oeste parcela 894, del poligono 4, TM
de Rionansa; al Este, parcela 895 del poligono 4, TM de Rionansa; al Sur, parcelas
9023, 895 y 894, todas ellas del poligono 4, TM de Rionansa.

Se corresponde con la referencia catastral 39063A004003120000EG.

TITULO.- Corresponde a la parte vendedora el pleno dominio con caracter

privativo de la finca descrita, en virtud de titulo de herencia, segun refiere.

Version imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion
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INSCRIPCION .- No consta inmatriculada.

Se encuentra libre de cargas y gravamenes asi como de toda clase de

ocupantes, si bien la atraviesa un tubo de 400 metros lineales aproximadamente,

A0610MFBtC729euwmfsDSExvNrjWDfvVhB8459

que se encuentra soterrado, en direccion sur, hasta alcanzar la propiedad de la
parcela n° 355 del poligono 4, TM de Rionansa, a la que sirve agua procedente del

manantial existente en el paraje Portillo del Agua.

B).- Y habiendo convenido ambas partes el presente compromiso de venta,

lo llevan a cabo conforme a las siguientes

ESTIPULACIONES

Primera- La parte vendedora se compromete a transmitir la finca
anteriormente descrita como cuerpo cierto a Dfia. Susana Karina Martins de
Sousa, quien confiesa conocer el estado y todos los datos referentes a la realidad
juridica y urbanistica de la misma, en el plazo maximo de treinta dias naturales a
partir de que la Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la
Comunidad Auténoma de Cantabria, -CROTU-, les notifique la resolucion firme y
definitiva sobre el cambio de uso a residencial, que ha sido solicitado ante ese
organismo, en relacion con la parcela objeto del presente contrato, que en la
actualidad es de naturaleza rastica y responde a un uso agrario.

Segunda.- E| precio total libremente convenido es de TREINTA MIL
EUROS (30.000,00 €), que la adquirente abonara a la parte transmitente de la

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000428321
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siguiente forma:

- CINCO MIL EUROS (5.000,00 €) en este acto, a cuenta del precio pactado,
mediante transferencia bancaria en la cuenta por la vendedora designada al efecto,

a cuya efectividad queda condicionada la validez del presente contrato.

- VEINTICINCO CINCO MIL EUROS (25.000,00 €), se abonaran por la adquirente

en el momento en que se lleve a cabo el otorgamiento de la escritura publica de

Version imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion
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compraventa en el plazo anteriormente expuesto, mediante transferencia bancaria
a favor de la vendedora.

Tercera.- Todos los gastos que se deriven de esta transmision seran

A0610MFBtC729euwmfsDSExvNrjWDfvVhB8459

integramente de cuenta y cargo de la parte adquirente, salvo el Impuesto sobre el
Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana (plusvalia), que de
existir, sera abonado por la parte vendedora.

Cuarta.- Si llegado el término de treinta dias naturales a partir de que la
Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Comunidad
Auténoma de Cantabria, -CROTU-, les notifique la resolucién adoptada con
caracter firme y definitivo sobre el cambio de uso a residencial, solicitado ante ese
organismo, en relacién con la parcela objeto del presente contrato, la parte
compradora no satisface la totalidad del precio pactado con ocasion del
otorgamiento del documento publico de transmision, éste compromiso quedara sin
efecto alguno, pudiendo disponer la parte vendedora libremente del inmueble

objeto de este contrato, haciendo suyas las cantidades que hasta ese momento

haya recibido de la adquirente a cuenta del precio pactado. %

Si por el contrario, es la parte transmitente quien no comparece en la
notaria, en la fecha, y hora sefialada, para el otorgamiento de la escritura publica
de compraventa, queda obligada a devolver el doble del importe recibido hasta ese

momento a cuenta del precio pactado.

Asimismo, si transcurridos seis meses desde esta fecha, no se logra

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000428321
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obtener la resolucién adoptada con caracter firme y definitivo por parte de la %
Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Comunidad
Auténoma de Cantabria, -CROTU-, sobre el cambio de uso a residencial en
relacion con la parcela objeto del presente contrato que ha sido solicitada, el Sr.
Ruiz Gonzalez, devolvera la suma dineraria en este acto entregada por la
adquirente, ademas de todos los gastos en los que haya incurrido la Sra. Martins
de Sousa para la obtencion del cambio de uso de la parcela objeto de venta, ante
la CROTU, pudiendo disponer la propiedad libremente de la finca.
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Si mentada resolucién de la CROTU, no se logra en citado plazo, por
razones imputables al Sr. Ruiz Gonzalez, transcurridos los seis meses desde esta
fecha, tendra que devolver a la Sra. Martins de Sousa, el doble del importe recibido

hasta ese momento a cuenta del precio pactado, ademas de todos los gastos en

A0610MFBtC729euwmfsDSExvNrjWDfvVhB8459

los que haya incurrido la Sra. Martins de Sousa para la obtencién del cambio de

uso de la parcela objeto de venta, ante la CROTU.

A tales fines, el Sr. Ruiz Gonzalez se obliga a documentar a la adquirente
cuantas notificaciones existan por parte de la CROTU en relacion con la solicitud
de cambio de uso, siempre que Diia. Susana Karina Martins de Sousa asi se lo

solicite.

Quinta.- La finca objeto de transmisién, se entregara totalmente limpia y
vacia de objetos, animales y ocupantes, a la entera disposicion de la compradora

el mismo dia de la firma de la escritura piblica de compraventa,.

Sexta.- Al momento de otorgar la escritura publica de compraventa, las
partes contratantes, suscribiran un documento, en virtud del cual, Dfia. Susana
Karina Martins de Sousa, cede la ocupacion a D. José Maria Ruiz Gonzalez, del
terreno que conforma la parcela catastral objeto de venta, en los términos que
seguidamente se indican, a los Unicos fines de que tres veces al afio, con una
duracién maxima de dos semanas al mes, siempre que no se halle ocupada la
edificacién por la propiedad o persona por esta autorizada, pueda pacer el ganado
vacuno propiedad de aquél.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000428321

A tales fines, el Sr. Ruiz Gonzalez, instalara cinta de pastor eléctrico a una
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distancia no inferior a 150 metros lineales de |a edificacion, teniendo el acceso por N
; ; >
la portilla existente al Sur de la finca. —
Dicha ocupacién sera a titulo gratuito, a cambio de que la finca
permanezca limpia por parte del Sr. Ruiz Gonzalez, quien podra hacer uso de
maquinaria agricola a tales fines.
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Tratandose de una ocupacion gratuita, por mera tolerancia de Dia. Susana
Karina Martins de Sousa, bastara con que esta, le comunique fehacientemente a D.
José Maria Ruiz Gonzélez, su deseo de que abandone la finca, y retire el ganado,
CcOoN un preaviso de un mes.

A0610MFBtC729euwmfsDSExvNrjWDfvVhB8459

Séptima.- La parte vendedora se obliga a realizar todas las gestiones
pertinentes, asi como a facilitar toda la documentacién que precise la adquirente, a
los fines de que esta pueda lograr la inmatriculacion de la finca objeto de

transmisién en el Registro de |a Propiedad correspondiente.

En este sentido, si Dfia. Susana Karina Martins de Sousa una vez otorgada
la escritura plblica de compraventa, se viera perturbada en sus facultades como
duefia por parte de D. José Maria Ruiz Gonzalez o de un tercero ajeno, que
pudiera arrogarse la propiedad de la finca objeto de transmision, esgrimiendo mejor
titulo que el referido por el Sr. Ruiz Gonzalez, quedando anulada o resuelta la
compraventa a favor de la Sra. Martins de Sousa, D. José Maria Ruiz Gonzélez, se
obliga a abonar a Dfia. Susana Karina Martins de Sousa, el duplo del precio de
venta total pactado, esto es, sesenta mil euros (60.000,00 €), todos los gastos
devengados como consecuencia de la operacién de compraventa, incluido los de
indole notarial, tributario y registral, asi como los habidos por razén de la solicitud
del cambio de uso ante la CROTU, ademas de una penalizacion de diez mil euros
(10.000,00 €).

Octava.- Las partes establecen como medio para realizarse notificaciones

en relacién con las obligaciones convenidas en este documento la direccion postal

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000428321

que consta en el encabezamiento.

En prueba de conformidad, firman el presente por duplicado y a un solo

J

efecto en el lugar y fecha indicados.-

Fdo..PARTE VENDEDORA Fdo..PARTE COMPRADORA
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PROYECTO BASICO de REFORMA, AMPLIACION Y CAMBIO DE
USO A VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA EN B° SEL DEL TOJO,
PARCELA 312 POLIGONO 4, RIONANSA, CANTABRIA

A0610MFBtC729euwmfsDSExvNrjWDfvVhB8459

3.4. ANEXO ANALISIS RIESGOS

Promotor: SUSANA KARINA MARTINS DE SOUSA
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Sergio Pérez Garcia Ontoria 40, Cabezén de la Sal, TIf 667.51.00.33, 00942@coacan.es
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ANEXO_04_ RIESGOS NATURALES, ANTROPICOS Y VALORES
AMBIENTALES PARA LA EJECUCION DE LA REFORMA Y
AMPLIACION Y CAMBIO DE USO A VIVIENDA UNIFAMILIAR EN
PARCELA 312 POLIGONO 4, REFERENCIA CATASTRAL
39063A004003120000EG SUELO RUSTICO EN PUENTENANSA,
RIONANSA.

A0610MFBtC729euwmfsDSExvNrjWDfvVhB8459

SOLICITANTE: D. SUSAN KARINA MARTINS DE SOUSA.
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SAN SEBASTIAN DE GARABANDAL 7B, RIONANSA

N.I.F. X9685287X

Sergio Pérez Garcia, Ontoria 40, Cabezdn de la al. tif/ffax: 667.51.00.33. 00942@coacan.es
1
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0.- ANTECEDENTES

Se solicita por parte de la de LA DIRECION GENERAL DE URBANISMO
documentacién complementaria al expediente DE SOLICITUD de REFORMA
AMPLIACION Y CAMBIO DE USO A VIVIENDA UNIFAMILIAR de UNA
EDIFICACION en suelo rustico en PUENTENSA, RIONANSA.

Se hace preciso completar el expediente con la siguiente documentacion:

A0610MFBtC729euwmfsDSExvNrjWDfvVhB8459

1.- analisis de los posibles riesgos naturales o antropicos, asi como posibles
valores ambientales en base a articulo 228 de la ley 5/2022 de 15 de julio
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cantabria.

Se ha procedido por tanto a gestionar la redaccion de dicha documentacién
solicitada, asi:

1.- En cuanto al primer punto se ha procedido a SOLICITAR un informe de
ingeniero de montes, que incluya en el mismo en “el analisis de los posibles
riesgos naturales o antropicos, asi como posibles valores ambientales en
base a articulo 228 de la ley 5/2022 de 15 de julio de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de Cantabria.” Inicialmente s eha procedido a
recabar toda la documentacion posible sobre este riesgo y otros.

1.- ANALISIS DE POSIBLES RIESGOS NATURALES Y ANTROPICOS, asi
como POSIBLES VALORES AMBIENTALES.

Una vez realizado un estudio de las caracteristicas de la parcela y la
correspondiente visita a la misma, se ha llegado a las siguientes
conclusiones:

. - datos geoldgicos de la parcela: periodo PERMICO compuesto
de calizas tableadas, laminadas y ooliticas, combinado con otras
calizas del carbonifero, no existe el riesgo de desprendimientos,
movimientos de ladera u otras afecciones relacionadas con la
estabilidad del terreno porque, aunque se trate de lapiaz
cubierto se actla Unicamente sobre la edificacion existente,
ampliando Unicamente sobre el terreno ya consolidado por el
uso del acceso.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000428321

. - conservacion de la naturaleza: la parcela y la edificacidon
estan rodeadas de zona de montes de utilidad publica no
deslindados, siendo considerada por su uso como zona de
pastizal ya consolidada, sin figura de proyeccion ambiental
especial. No existe afeccion significativa a ecosistemas con alto
grado de sensibilidad.

. -infraestructuras: salvo el camino vecinal de acceso con firme
hormigonado, no existe ninguna infraestructura significativa
gue pueda generar afeccién en la parcela de estudio.
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4 [7) Riesgo de Accidentes Aeronduticos
) qasrocANT)

-cultura: la parcela no se localiza dentro de ninguna zona
catalogada de interés segun la direccién general de cultura.

. -hidrografia y riesgos de inundacién: la parcela esta fuera de
la zona de policia de CHC. se ha consultado el sistema nacional
de cartografia de zonas inundables del ministerio de transicion
ecoldgica obteniendo los siguientes resultados:

. -la parcela de construccién no se encuentra dentro de
ninguna zona de inundacién con periodos de retorno de 5
a 500 anos, ni dentro de zona de flujo preferente de
ningun cauce. No existiendo riesgo de inundacion.

-consultados ademdas mapas de riesgo de web oficial de
territorio Cantabria, se comprueba que no figura ningun riesgo
particular:

. -Ni inundabilidad.
. -ni incendios segun INFOCANT

. -ni transportes de mercancias peligrosas por carretera o
ferrocarril.

. - ni quimico industrial

. - ni riesgo de accidentes aeronauticos AEROCANT

$ Mapas Cantabria Vi

4 [7] patrimonio y Cutura
Pesca y Acuicultura

4 - [T Pelgrosidad y Riesgos

PIMA Adapta

Pablacién (modelo de distribucién)

Sanidad

we € > o
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CONCLUSION

Una vez evaluado tanto la documentacidon presentada como la parcela
de actuacién se llega a las siguientes conclusiones:

. -la EDIFICACION que se plantea reformar, ampliar y cambiar de uso
tiene una superficie en planta de 118.00 m2 en planta baja y otro
s118 en el pajar al que se accede por escalera interior y por boquerdn
del pajar situado al norte y a nivel, esta catalogada dentro de CESR
de Rionansa, se accede a la misma por el norte.

A0610MFBtC729euwmfsDSExvNrjWDfvVhB8459

. -la parcela de gran superficie (14.202,00 m2) tiene pendiente hacia
el sur y limita con un camino vecinal al norte y este disponiendo
también de un acceso por el sur vy otras fincas al oeste de
caracteristicas similares.

. -la parcela se corresponde con una zona de pastizal sin riesgo de
propagacion de incendio.

. -no se han localizado potenciales riesgos naturales o antrépicos en
la parcela de estudio, asi como valores ambientales significativos.

POR LO QUE ENTENDEMOS QUE ESTE PROYECTO CUMPLE CON LA
LEY 5/2022 Y LAS NUR, Y ESTA PLENAMENTE JUSTIFICADO.

En Cabezén de la Sal, a 6 de febrero de 2.025.

Fdo: D. Sergio Perez Garcia.

Colegiado n° 942 del Colegio Oficial de Arquitectos de Cantabria.
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PROYECTO BASICO de REFORMA, AMPLIACION Y CAMBIO DE
USO A VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA EN B° SEL DEL TOJO,
PARCELA 312 POLIGONO 4, RIONANSA, CANTABRIA
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3.5. ANEXO FOTOGRAFICO

Promotor: SUSANA KARINA MARTINS DE SOUSA
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1.4. FOTOS
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CAMINO HACIA ACCESO PARCELA

{ s

FACHADA SUR Y ESTE DE ACCESO
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FACHADA OESTE Y NORTE
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INTERIOR PLANTA BAJA
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PROYECTO BASICO de REFORMA, AMPLIACION Y CAMBIO DE
USO A VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA EN B° SEL DEL TOJO,
PARCELA 312 POLIGONO 4, RIONANSA, CANTABRIA

Promotor: SUSANA KARINA MARTINS DE SOUSA
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04.-PLANOS

U.1.- Plano de situacion CARTOGRAFIA. Escalas 1:7500.
U.2.- Plano de situacion AEREA-CATASTRO. Escalas 1:1000.
U.3.- Plano de situacion AEREA-CATASTRO ENTORNO. Escalas 1:100.
U.4.- Plano situacion ORDENACION. E1:100

EA.1.- Estado actual pb y pbc E 1:75

EA.2.- Estado actual cubierta y secciéon E 1:75

EA.3.- Estado actual alzados norte y sur E 1:75

EA.4.- Estado actual alzados este y oeste E 1:75

ER.1.- REFORMADO PLANTA BAJA cotas y superficies. E.1:75
ER.2.- REFORMADO PLANTA BAJA AMUEBLADA. E.1:75
ER.3.- REFORMADO Planta BC COTAS Y SUPERFICIES. E.1:75
ER.4.- REFORMADO PLANTA BC, AMUEBLADA. E.1:75

ER.5.- REFORMADO PLANTA CUBIERTAS. E.1:75

ER.6.- REFORMADO alzados SUR Y NORTE. E.1:75

ER.7.- REFORMADO alzados ESTE Y OESTE E.1:75

ER.8.- REFORMADO SECCIONES LY TE.1:75
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"h) Las obras de reconstruccién, restauracién,
renovacion y reforma de edificaciones
preexistentes,

para ser destinadas a cualquier uso compatible
con la legislacion sectorial, ast

como con el planeamiento territorial, incluido el
uso residencial, cultural, para actividades
artesanales, de ocio o turismo rural, productivo y
comercial, siempre que en estos dos Gltimas
supuestos, se desarrollen en establecimientos cuya
superficie Gtil no sea superior a 750 m2,

aun cuando se trate de edificaciones que pudieran
encontrarse fuera de ordenacién, salvo que

el planeamiento adaptado a esta Ley se lo
impidiera expresamente

.— CONSTRUCCIONES INCLUIDAD EN CATALOGO
PODRAN AUMENTAR 20% DE SUPERFICIE
CONSTRUIDAD

.—NO SE CONSIDERARAN INCRFEMENTO D DE LA
SUPERFICIE CONSTRUIDAD TODAS O ALGUNAS DE
LAS SIGUEINTES CONSIDERACIONS:

.— LAS QUE SE PRODUZCAN EN EL INTERIOR DE LA
EDIFICACION PARA ALTERAR LA DISTRIBUCIOON
INTERIOR O LLA ALTURA D ELAS DEPENDENCIAS,
INCLUIDA LA EJECUION DE NUEVOS FORJADQOS
ENTRE PLANTAS O LA ALTERACION DE LAS
EXISTENTES.

.— LAS QUE ALTEREN LA DISPOSICION O TAMARNO
DE LOS HUECOS DE FACHADAS.

LAS DE AISLAMIENTO TERMICO POR EL EXTERIOR DE
LA EDIFIACION Y LAS QUE GARANTICEN LA
ACCESIBILIDAD UNIVERSAL.

C.—LAS AMPOLIACIONES CON DERRIBO PARCIAL
SIMULTANEO DE LA EDIFIACION EXISTENTE SIEMPRE
QUE EL RESULTADO FINAL NO SUPONGA
INCREMENTO DE LA SUPERFICIE CONSTRUIDA
SUPERIOR A LOS PORCENTAQJES ESTABLECIUDOS.

PLANTA BAJA SUP. UTIL SUP. CONST. SUP. COMP.
1 | ESCALERA 215

2 | CUADRA 94.40

TOTAL PL. BAJA 96.55 | 119.60 119.60

PLANTA 1 PAJAR SUP. UTIL| SUP. CONST.| SUP. COMP.

8 [EscALErA 4.85

9 |PAAR 91.70

TOTAL PAJAR 96.55 119.60 69.95
[ToTAL PB+_PBC 19310 | 23920 | 18955 |
‘TOTAL SEGUN CATASTRO 118.00 118.00 ‘

ESTADO ACTUAL
TOTAL CERRADA PLANTA BAJA 119.50 M2
TOTAL CERRADA PLANTA BC 119.50 M2
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5 [PLANTA BAIA SUP. UTIL SUP. CONST. SUP. COMP. _ = m
;J 1 [SALON COMEDOR 35.90 [al -
/) 2 [cocina 12,65 o= i % <
412 E 7.05 3 |BARO PB 4.30 9 < = o ;
4 |ESCALERA 5.25 %) = = =
T T 5 |DORMITORIO 1 11.05 < <i D .
| | | 6. | DORMITORIO 2 10.95 m _ o
7.|DORMITORIO 3 10.85 E < LAJ d
L BAJA CERRADA 9095  119.50 119.50 E oo 3
9. CUARTO MAQUINAS ESTE 285 3.60 360 O 8 = N <
™~ il 10.PORCHE ESTE 6.00 6.00 6.00 Ll L g L E
i TOTAL PLANTA BAJA I'FASE__ 99.80 12810 129.10 > xr =0 e
o 2 FASE O = (@]
o L
11. PERGOLA SUR 15.00 15.00 15.00 & \_‘_[ Z L
12. GARAJE ESTE 15.00 17.50 17.50 [n) < L [
TOTAL PLANTA BAJA 1°+2° 12080 161.60 161.60
3 F
5.1 .00 1.27— [PLANTA BAJOCUBERTA SUP. UTIL SUP. CONST. SUP. COMP.
1 [escaLera 245
2 |ASED 4.80
3 |DORMITORIO 4 20.00 °
L BAJOCUBIERTA 2725 3.20 3520
TOTAL PB4PBC 14243 157.05  196.80 196.80
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o Lo
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2 |cocna 12,65 ©) i: Q
3 |BARO PB 4.30 ii I &)
4+ |ESCALERA 5.25 I § m
5 | DoRMITORI0 1 11.05 o = O”
6.| DORMITORI0 2 10.95 Q1= <C
O L D =
7.| DorRMITORI0 3 1085 DI< = o =
PL. BAJA CERRADA 90.95 119.50 119.50 2] e — <C
9. CUARTO MAQUINAS ESTE  2.85 3.60 3.60 < <{ o _
m _ o
10. PORCHE ESTE 6.00 6.00 6.00 > <o L
TOTAL PLANTA BAJA 1°FASE 99.80 129.10 129.10 O |lor a0 O
2° FASE = O = a
11. PERGOLA SUR 15.00 15.00 15.00 Q s o 1 <C
12. GARAJE ESTE 15.00 17.50 17.50 W = g =
TOTAL PLANTA BAJA 142 120.80  161.60 161.60 > s 2 0] %
3* FASE @] > s
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1 |EscALERA 245 O < W o
2 |ase0 +.80
3 | DoRMITORIO 4 20.00
PL. BAJOCUBIERTA 27.25 35.20 35.20
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