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INTRODUCCION

El presente documento recoge la documentacion necesaria para la SOLICITUD de
AUTORIZACION de CONSTRUCCION en SUELO RUSTICO ORDINARIO, de acuerdo
con las directrices contenidas en el texto de la vigente Ley 3/2012 de 21 de junio por la
que se modifica la Ley de Cantabria 2/2001 de 25 de junio de Ordenacion del Territorio
y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria (Boletin Oficial de Cantabria de
29/06/2012). GUIA DE CONTENIDOS Y PROCEDIMIENTO PARA AUTORIZACIONES DE
USOS Y CONSTRUCCIONES EN SUELO RUSTICO de 25 de JUNIO DE 2020

Se redacta para su consideracion y tramitacion por el Ayuntamiento de Valdaliga,
asi como la preceptiva aprobacion por la Comision Regional de Ordenacion del
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0 ANTECEDENTES
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El 4 de Noviembre de 2024 se firma el recurso 313216 de reposicién interpuesto
por la Llosa del Tejo S.L. contra el acuerdo de la Comision Regional de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de 2 de Febrero de 2023 por el que se denegd la autorizacién
para la construccion de vivienda Unifamiliar urbanizable de el Tejo en el municipio de
Valdaliga, dicho recurso se basa en que para la denegacién de la autorizacién por la
existencia de un informe desfavorable de la direccion General de Biodiversidad donde
se incumplian los parametros de la DT9? de la Ley 2/2001 de 25 de Junio.

El 2 de Mayo de 2024 direccion General de Biodiversidad Informa favorablemente
tras haber consensuado con dicha direccién un desplazamiento de la edificacién por
encima de los 100 m. de distancia para evitar el impacto que generd la denegacion,
pues ya estaba en vigor la Ley 03/2023 , de 26 de diciembre de Medidas Fiscales y
Administrativas (BOC extraordinario num. 87 de 29/12/23) por la que se modifica la
Ley de Cantabria. Y donde se permiten distancias de 200 m a suelo urbano.

Entendemos que aun teniendo favorable el informe de biodiversidad que genero la
denegacion inicial, y sabiendo que se tiene que regir dicha tramitacion por la Ley en
vigor a la hora de la presentacion de la misma.

Presentamos esta nueva solicitud de Autorizacion para la construccion de vivienda
Unifamiliar urbanizable de el Tejo en el municipio de Valdaliga, con el fin que estando
en vigor Ley 03/2023 , de 26 de diciembre de Medidas Fiscales y Administrativas
(BOC extraordinario nim. 87 de 29/12/23) por la que se modifica la Ley de Cantabria

se cumplan todos los parametros que la ley indica y se tenga a bien conceder dicha
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1.- OBJETO de la SOLICITUD de AUTORIZACION de CONSTRUCCION en SUELO
RUSTICO ORDINARIO
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El ambito que comprende la presente SOLICITUD de AUTORIZACION de
CONSTRUCCION en SUELO RUSTICO ORDINARIO se inscribe en una Unica

(Cantabria).
La finalidad de este documento, es solicitar la autorizacion de las siguientes construcciones
y actividades:

e Vivienda unifamiliar aislada

2.- DOCUMENTACION

La documentacion que se adjunta con el presente trabajo, comprende dos partes:

| MEMORIA
e La descripcién de las obras propuestas.
e La justificacion de la adecuacion de las obras y usos a la legislacion
urbanistica existente.
e La justificacion de la inexistencia de repercusiones negativas de caracter
ambiental y del cumplimiento de las normas de aplicacion directa ( art. 32 a
34 de la LOTRUSCA).
[ PLANOS

e Planos
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3.- SOLICITANTES de la AUTORIZACION
Los solicitantes de la Autorizacion de Construccion en Suelo Rustico es:

LA LLOSA DEL TEJO SL, con Cif: B39867874 con domicilio a efectos de
notificaciones en Barrio Cara- El Tejo 8 39528 VALDALIGA; CANTABRIA .

Versiéon imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

parcela situada en Mies de Lucel Poligono 5, Parcela 9, El Tejo, VALDALIGA

Firma 1: 13/11/2024 - SELLO DOCUMENTO ELECTRONICO - ENI REGISTRO ELECTRONICO (GCELC)

 GOBIERNO DE CANTABRIA A
CSV: A0610MV3FWwI5hkx2apBKubts/OHPHhS1d1Y59 -

2024GCELCE378458
13/11/2024 16:56

Pag 5/57



SOLICITUD de AUTORIZACION de CONSTRUCCION en SUELO RUSTICO ORDINARIO en
Mies de Lucel, Pol 5 Parc 9, El Tejo, VALDALIGA (CANTABRIA)

VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA

PROMOTOR: LA LLOSA DEL TEJO SL

A0610MV3FWwI5hkx2apBKubts_OHPHhS1d1Y59

4.- EMPLAZAMIENTO

Mies de Lucel ,Poligono 5, Parcela 9 ,El Tejo, Valdaliga (Cantabria).
Con referencia catastral 39091A005000090000PK

— .

con acceso rodado por un ramal de la carretera comarcal CA-363.

(ver fotografia del acceso mas adelante)
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Actualmente tiene uso agricola vacas, estando ocupada por césped para pastos,
como se muestra en las siguientes imagenes, estando sus limites resaltados con
vegetacion arbdrea, tiene una ligera pendiente Este-Oeste, coincidiendo con la del Vial de
acceso. Existen en su colindancia una Granja de cierta entidad de 1990 y una vivienda
Reciente de 2016 sefialadas con contorno discontinuo y dos parcelas colindantes con

autorizacion de vivienda unifamiliar de 2024 sefaladas con contorno Azul.
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Vista Este-Oeste de la Parcela

Vista SurEste-NorOeste de la Parcela
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Versién imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion=A0610MV3FWw!5hkx2apBKu5ts_OHPHhS1d1Y59

8
Firma 1: 13/11/2024 - SELLO DOCUMENTO ELECTRONICO - ENI TR ELECTRON O (OO s
N.2 Registro:
GOBIERNO DE CANTABRIA Fechaiegistro: 13/11/2024 16:56
CSV: A0610MV3FWwl5hkx2apBKu5ts/OHPHhS1d1Y59

Pag 8/57



SOLICITUD de AUTORIZACION de CONSTRUCCION en SUELO RUSTICO ORDINARIO en
Mies de Lucel, Pol 5 Parc 9, El Tejo, VALDALIGA (CANTABRIA)

VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA

PROMOTOR: LA LLOSA DEL TEJO SL

Vista Noreste-Suroeste de la Parcela
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SOLICITUD de AUTORIZACION de CONSTRUCCION en SUELO RUSTICO ORDINARIO en

Mies de Lucel, Pol 5 Parc 9, El Tejo, VALDALIGA (CANTABRIA)
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5.- DESCRIPCION de la FINCA MATRIZ Y SUPERFICIE

Tal y como se muestra en la documentacién gréafica, el ambito de la
propuesta se compone de una parcela continua, homogénea y forma trapezoidal
con una esquina redondeada que colinda con camino, con acceso desde el
viario/carretera existente en su lindero Nor-Noroeste.

Posee una ligera pendiente descendente Este-Oeste.

Los limites son los siguientes:

Norte :Vial de Acceso B° de Tejo-Santa Ana, ramal de la carretera
comarcal CA-363.

Oeste : Vial de Acceso B° de Tejo-Santa Ana, ramal de la carretera
comarcal CA-363.

Este : Parcela n° 8, del mismo Poligono(5) de IMies de Lucel

Sur : Parcela n° 3, del mismo Poligono(5) de IMies de Lucel

En la actualidad la informacién grafica de catastro representa una parcela
que no refleja la realidad existente. y aunque es muy parecida a misma. se ha
realizado un plano topografico.

Segun medicion topografica la parcela tiene 8.579 m2

Segun catastro la superficie total de la parcela es de Sup: 8.462m?
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P CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
fﬁg SRR DS . DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 39091A005000090000PK

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 8709 m2
Participacién del inmueble: 100.00%
Tipo:

Localizacién:

A0610MV3FWwI5hkx2apBKubts_OHPHhS1d1Y59

Poligono 5 Parcela 9
MIES DE LUCEL. VALDALIGA [CANTABRIA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afio construccion:

Cultivo

Subparcela  Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m*
o PD Prados o praderas 03 8462

Escala:
1/2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 22 de Diciembre de 2021

La finca dispone de facil conexién a los servicios urbanos de:
e abastecimiento de agua
e Electricidad
El saneamiento se tendra que realizar mediante depuradora con filtro
biologico y vertido al terreno por zanjas filtrantes a razén de 5 m2 por habitante.
El acceso rodado se sitia, como se ha sefalado, en su margen Nor-

Noroeste.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000003959020

Tanto el levantamiento topografico como la informacion catastral reflejan la
inexistencia de construccion alguna.
Pero si observamos la existencia de Una vivienda reciente de 2016 y una

granja de cierta entidad en su colindancia al Norte.

Versién imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

11
Firma 1: 13/11/2024 - SELLO DOCUMENTO ELECTRONICO - ENI TR ELECTRON O (OO s
N.2 Registro:
GOBIERNO DE CANTABRIA Fechaiegistro: 13/11/2024 16:56
CSV: A0610MV3FWwl5hkx2apBKu5ts/OHPHhS1d1Y59

Pag 11/57



SOLICITUD de AUTORIZACION de CONSTRUCCION en SUELO RUSTICO ORDINARIO en
Mies de Lucel, Pol 5 Parc 9, El Tejo, VALDALIGA (CANTABRIA)

VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA

PROMOTOR: LA LLOSA DEL TEJO SL

6.- DESCRIPCION DEL PROYECTO

A0610MV3FWwI5hkx2apBKubts_OHPHhS1d1Y59

Se acomete la propuesta de la construccion de la edificacion en la parcela

atendiendo a los siguientes criterios:

- La ubicacién de la vivienda en la orientacién Nor-Noreste para que
aparezca lo mas integrada en el nucleo urbano de El Tejo.

- Se dispone la vivienda distribuida en distintos niveles, de manera que se
adapten lo maximo posible al terreno original generando escasos
movimientos de tierra.

- Integracion en el paisaje

- Adecuacion de las plantas al programa propuesto por la propiedad.

- Sistemas constructivos y materiales tradicionales, largamente
experimentados, en combinacién con otros de reciente aparicidon en

consecucion de una calidad éptima.

La disposicién de la vivienda dentro de la parcela se rige por la orientacion solar, las
vistas, la adaptacion a la pendiente de la parcela y la forma en que se accede a ella, desde

el vial-carretera existente al Oeste.

Dada la importancia de los desmontes en este tipo de parcelas asi como los taludes
generados, para la disposicion de la vivienda se elige la parte mas plana de la misma para
atenuar en la mayor medida la alteracion del terreno y que se pueda adaptarse al terreno
de la mejor forma posible.

De manera que se proyecta una vivienda en forma de U, con alturas

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000003959020

contrapeadas, distribuidas en dos plantas sobre rasante (la zona de noche) y una

planta contrapeada intermedia de Salén.

El programa es el siguiente: el acceso se realiza a través de un amplio hall de
entrada en la orientacion Norte, que genera una circulacion Este-oeste a través de un
pasillo iluminado en los extremos, que sirve de conexién con las zonas de noche y de filtro
con el salén y las zonas de dia de la casa, que se desarrollan en una planta dispuesta en

un nivel intermedio e igual al del acceso..
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En las Orientaciones Este y Oeste se situan las dos zonas de noche que estan
dispuestas en distintos niveles al acceso adaptandose a los niveles de la parcela y que se

desarrollan en dos plantas con dos escaleras, son zonas simétricas y se desarrollan en 4

A0610MV3FWwI5hkx2apBKubts_OHPHhS1d1Y59

habitaciones y un salén.

El Salon Comedor cocina, dispuesto en la orientacién sur de la casa esta abierto a
tres orientaciones y dispuesto de tal manera que trata de abarcar las vistas de Sierra del
Escudo, Picos de Europa incluso algo de la Playa de Oyambre.

La casa se complementa en planta baja con un cuarto de instalaciones, aseo de
cortesia y almacén.

También se dispone una terraza totalmente exterior sin cobertura circundando el
salén en sus orientaciones Sur..

En la parte Nor-Oeste se sitla el acceso rodado, través de una rampa descendente,
adaptada al perfil de la parcela en su linde Norte, que nos conecta con vial de acceso de
la parcela, minimizando el impacto de la misma.

Las orientaciones de aperturas de huecos se plantean principalmente hacia este y
sur, en la medida en que esto es posible.

La imagen exterior posee elementos y materiales visibles tradicionales en la

arquitectura de la regién, con afinidad a las edificaciones del entorno cercano.

SUPERFICIES TOTALES:
SUP. CONSTRUIDA TOTAL /CERRADA):  439.23 m?
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PROGRAMA Y CUADROS DE SUPERFICIES :
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VIVIENDA

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000003959020

SUPERFICIE (m?)
PLANTA ESTANCIA uTIL CONSTRUIDA
Recibidor 54.88
Distribuidor
Escaleras
Salén 76.80
BAJA Comedor 19.40
Cocina 20.80
Bario1 3.70
Dormitorio 1 14.46
Cuarto humedo 4.10
Salon1 23.26
Bafio2 3.60
Dormitorio2 14.00 384.21
Bafio3 3.60
Dormitorio3 14.00
Bafio4 3.10
Dormitorio4 13.40
Bario5 3.70
Dormitorio5 14.46
Salon2 23.26
C.instal 11.26
Aseo 2.30
TOTAL 324.08
Porches
Bario6 3.70
PLANTA Dormitorio6 12.40
PRIMERA  Bafio7 3.70
Dormitorio7 15.30
Escalera pasillo1 9.05
TOTAL 4415 55.02
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TOTAL INTERIOR 368.21 439.23
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7.- CONDICIONES para la CONSTRUCCION en SUELO RUSTICO

Asi pues, esta Autorizacion de Construccion en Suelo Rustico esta sujeta
principalmente a lo dispuesto en las determinaciones legales de aplicacion de las
siguientes normativas :

1. Ley de Cantabria 5/2022 de 15 de julio , de Ordenacion Territorial y Régimen

Urbanistico del Suelo de Cantabria(BOC142 de 22/07/2022),en lo sucesivo LC

2. Ley 03/2023, de 26 de diciembre de Medidas Fiscales y Administrativas

(BOC extraordinario num. 87 de 29/12/23) por la que se modifica la Ley de
Cantabria.

3. Delimitacién de Suelo Urbano de Valdaliga-Adaptacion a la Ley
2/2001(Ayt0.26/09/2007;Boc19/11/2007) (en adelante DSU.Valdaliga)

Ademas de los usos previstos para el suelo rustico de proteccion ordinaria,

esta Ley permite en suelo rustico de proteccion ordinaria, conforme se expresa en:

Justificacion

La Ley de Cantabria 5/2022 de 15 de julio , de Ordenacion Territorial y Régimen
Urbanistico del Suelo de Cantabria y la Ley 11/2022 , de 28 de diciembre que la modifica
permiten en su Art. 50.2 los siguientes usos para el suelo rustico ordinario:

c) Los usos deportivos y de ocio con las instalaciones necesarias asociadas
para la realizacion de la actividad.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000003959020

d) La construcciéon de viviendas unifamiliares aisladas, asi como de
edificaciones e instalaciones vinculadas a actividades artesanales, culturales, de
ocio y turismo rural incluidas nuevos campamentos de turismo y dreas de servicio
de autocaravanas, en los términos establecidos en el articulo 86 y en la disposicion
transitoria séptima."”

El procedimiento lo sefiala en el Art.228 :
Articulo 228. Procedimiento para autorizar construcciones en suelo rustico.
1. Cuando la competencia para otorgar la autorizacién corresponda a la

Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo en virtud de lo
previsto en el articulo 227.1 y 2b), el procedimiento sera el siguiente:

Versiéon imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion
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a) Solicitud del interesado ante la Comision Regional de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo acompafiada del correspondiente proyecto basico
firmado por técnico competente, en el que debera incluirse:

A0610MV3FWwI5hkx2apBKubts_OHPHhS1d1Y59

1° Caracteristicas del emplazamiento y de la construccién o instalacion que se
pretenda, que quedaran reflejadas en un plano de situacién, con indicacién de
la distancia de la edificacion prevista, en su caso, al suelo urbano.

2° Analisis de los posibles riesgos naturales o antrépicos, asi como, de los
posibles valores ambientales, paisajisticos, culturales o cualesquiera otros que
pudieran verse gravemente comprometidos por la actuacion y justificacion de
las medidas propuestas con objeto de prevenir o minimizar los efectos de la
actuacion sobre los mismos.

3° En los supuestos previsto en el articulo 49.2 h) de obras de reconstruccion,
restauracion, renovacion y reforma sobre edificaciones preexistentes que
pretendan incluirse en el Catalogo de Edificaciones en Suelo Rustico y en
cualquier caso, cuando dichas obras supongan un incremento supetrior al 10 por
ciento sobre la superficie edificada existente, debera aportarse justificacion
expresa de la adecuacion de la edificacion resultante a las caracteristicas
tipoldgicas y constructivas de una edificacidon propia del entorno rural que la
hagan merecedora de su inclusién en el mencionado Catalogo.

b) Sometimiento del expediente a informacién publica, por plazo de quince dias.
El citado tramite sera anunciado en el Boletin Oficial de Cantabria.

Cuando se trate de infraestructuras lineales, no sera necesario el
tramite de informacion publica siempre que se acredite que, al solicitar las
previas autorizaciones a la Administracion sectorial competente, el
proyecto ya se sometio a dicho tramite.

Del mismo modo, cuando se trate de medidas compensatorias
aprobadas en el seno de un procedimiento de evaluacién ambiental,
tampoco sera necesario el citado tramite de informacién publica, cuando se
acredite que ya han sido sometidas a dicho tramite en el seno del
procedimiento ambiental.

Simultaneamente, se solicitara informe al Ayuntamiento, que debera
pronunciarse sobre el cumplimiento del planeamiento vigente y de las
normas de aplicacion directa, asi como sobre la posible existencia de
valores ambientales, existencia o inexistencia de riesgos naturales
acreditados y, en su caso, sobre la distancia de la edificacion prevista al
suelo urbano. El informe debera emitirse en un plazo maximo de un mes,
siendo de aplicaciéon la suspension del plazo maximo para resolver el
procedimiento y notificar la resolucién por el tiempo que medie entre la
peticion y la recepcion del informe, en los términos establecidos en la
legislacién del procedimiento administrativo comun.
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Transcurrido el plazo indicado sin que el Ayuntamiento se haya
pronunciado, se entendera que el informe es favorable.
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Su desarrollo se contempla en la Disposicion transitoria séptimade laLC :
Disposicién transitoria séptima. Construccion de viviendas en suelo rustico.

1. En ausencia de prevision especifica prevista en el Plan Regional de Ordenacién
Territorial, siempre que no se hayan delimitado las Areas de Desarrollo Rural en los
municipios a que se refiere el articulo 86.1 de esta ley, se podra autorizar
excepcionalmente en todos los municipios de Cantabria, durante el plazo maximo de dos
anos desde la entrada en vigor de esta ley, la construccion en suelo rustico de proteccion
ordinaria, de viviendas aisladas de caracter unifamiliar, asi como construcciones e
instalaciones vinculadas a actividades artesanales, culturales, de ocio y turismo rural,
siempre que la edificaciéon que se pretenda construir se encuentre en la mayor parte de su
superficie, a un maximo de cien metros del suelo urbano residencial o nucleo rural,
medidos en proyeccion horizontal. EI numero méaximo de nuevas viviendas no podra
superar el numero de viviendas existentes en el nucleo urbano o rural en el momento de la
entrada en vigor de la presente ley.

La limitacion de dos arios, no sera de aplicacion en los pequefios municipios que se
encuentren en riesgo de despoblamiento.
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2. En los municipios sin Plan General o con Normas Subsidiarias del articulo 91.a)
del Reglamento de Planeamiento Urbanistico de 1978, se podréan autorizar las
construcciones e instalaciones a que se refiere el apartado anterior con independencia de
la categoria del suelo rustico, salvo en aquellos concretos terrenos que estén sometidos a
un régimen especial de proteccion incompatible con su transformacién urbana conforme a
los planes y normas de ordenacion territorial o a la legislacion sectorial pertinente, por
disponer de valores intfrinsecos que les hagan merecedores de una especial proteccion.

3. Salvo que la planificacién urbanistica municipal establezca, a partir de la entrada
en vigor de la presente ley, unos parametros mas restrictivos y limitativos que los previstos
en este apartado, habran de respetarse los siguientes:

a) Las construcciones cumpliran lo establecido en el articulo 52 de la presente ley y,
en todo caso, las caracteristicas de la edificaciébn seran coherentes con la arquitectura
propia del nucleo, sin que puedan admitirse soluciones constructivas discordantes con las
edificaciones preexistentes representativas de dicho nucleo de poblacion. La edificacion
que se pretenda llevar a cabo seré necesariamente de consumo casi nulo, autosuficiente
energéticamente, al menos, en un 60 por ciento y habra de armonizar con el entorno,
especialmente en cuanto a alturas, volumen, morfologia y materiales exteriores. En todo
caso, deberan adoptarse las medidas correctoras necesarias para garantizar la minima
alteracion del relieve natural de los terrenos y el minimo impacto visual sobre el paisaje,
procurandose la conexién soterrada a las infraestructuras existentes en el municipio.

b) Se procurara que las nuevas edificaciones se ubiquen en las zonas con menor
pendiente dentro de la parcela.

¢) Los Ayuntamientos, a través de ordenanzas aprobadas conforme al articulo 83
de esta ley, podran determinar las condiciones estéticas y de disefio que se permiten para
las edificaciones a las que se refiere este apartado. En su defecto sera de aplicacion
directa las condiciones de integracion en el entorno establecidas en las Normas
Urbanisticas Regionales.

d) La parcela minima edificable, antes de cesiones, tendra la siguiente superficie:

1.° La existente, para municipios en riesgo de despoblamiento o en aquellos

nucleos que se considere por el planeamiento territorial.

2.° Mil quinientos metros cuadrados, en el resto de los casos.

e) La ocupacion maxima de parcela por la edificacién sera:
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1.° En parcelas de méas de dos mil metros cuadrados, el 10 por ciento de su
superficie bruta.

2.° En parcelas de entre mil quinientos y dos mil metros cuadrados, un maximo de
doscientos metros cuadrados por planta.

3.2 En parcelas de menos de mil quinientos metros cuadrados, un maximo de ciento
cincuenta metros por planta.

4.° Cuando en una misma edificacion se compatibilice, junto al uso de vivienda el
de una actividad artesanal o de ocio y turismo rural, el 15 por ciento de su superficie
bruta.
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f) Al menos el 75 por ciento de la superficie de la parcela sera permeable y estara
libre de toda pavimentaciébn o construccién sobre o bajo rasante salvo aquellas
instalaciones destinadas a la captacion de energia solar para autoconsumo. Sera
obligatoria la plantacion y adecuado mantenimiento de un arbol autéctono en cada
cincuenta metros cuadrados libres de parcela.

g) Las nuevas edificaciones se situaran integramente en aquella parte de la parcela
incluida dentro del area delimitada y guardaran a todos los linderos una distancia minima
de cinco metros, medidos, en su caso, después de las cesiones.

h) El frente minimo de parcela a via o camino publicos, sera de cinco metros.

i) En las parcelas ya edificadas, computaran las edificaciones existentes a los
efectos del limite de ocupacion regulado las letras e) y f) anteriores, que podran ser
ampliadas hasta los limites previstos en dichos apartados, adaptando, en su caso, las
caracteristicas de dichas edificaciones a las previsiones en materia estética y
arquitectonica reguladas en esta ley.

J) Quedan expresamente prohibidas las parcelaciones urbanisticas. El régimen de la
segregacion de las parcelas sera el establecido en el articulo 48 de esta ley.

k) No se podran prever nuevos viales, debiendo resolverse los accesos a través de
los viales existentes.

4. Los Ayuntamientos, mediante Ordenanza municipal, podran excluir la aplicacién
de esta disposicion en todo o parte de su término municipal, asi como establecer
parametros mas restrictivos y limitativos que los previstos en esta disposicion transitoria.

5. En ningtn caso sera de aplicacion lo establecido en esta disposicion, a aquellos
nucleos urbanos en los que el planeamiento adaptado a esta ley contemple su desarrollo
mediante suelo urbanizable de uso residencial.

En cuanto al vial de acceso, la LC sefala en el Art. 50.2 :

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000003959020

f) Siempre que el planeamiento no haya previsto la ampliacién de una calzada,
vial o camino que discurra por suelo rustico, se respetaran los cerramientos del frente
de parcela. En caso de que el planeamiento haya previsto su ampliacion, los nuevos
cerramientos del frente de parcela se situaran de tal manera que no comprometan la
ampliacion prevista. No obstante, el Ayuntamiento podra permitir el mantenimiento del
cerramiento existente mientras no se ejecute la ampliacion de viario prevista conforme
un proyecto unitario de urbanizacion.

El Ayuntamiento podra condicionar la autorizacion de los actos edificatorios
permitidos por esta ley en el suelo rastico, a la cesion gratuita sin urbanizar de los
terrenos necesarios para la ampliacion del viario prevista por el planeamiento, hasta
un maximo de tres metros de anchura respecto de la calzada, vial o camino

Versiéon imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion
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Ley de Cantabria 03/2023,de 26 de diciembre,de Medidas Fiscales y Administrativas.
Articulo 23. Modificacion de la Ley 5/2022 de 15 de Julio, de Ordenacion del
Territorio y urbanismo de Cantabria.

Articulo 51. Construccidn de viviendas y otras actuaciones en suelo rustico.

1. En ausencia de previsidon especifica prevista en el Plan Regional de Ordenacion
Territorial, siempre que no se hayan delimitado las Areas de Desarrollo Rural en los
municipios a que se refiere el articulo 86.1 de esta ley, se podra autorizar en todos los
municipios de Cantabria, la construccién en suelo rustico de proteccion ordinaria, de
viviendas aisladas de caracter unifamiliar, asi como construcciones e instalaciones
vinculadas a actividades artesanales, educativas, culturales, de ocio y turismo rural,
incluidos los nuevos campamentos de turismo y las areas de servicio de
autocaravanas, siempre que dichas construcciones o instalaciones que se pretendan
construir se encuentren en la mayor parte de su superficie, a un maximo de
doscientos metros del suelo urbano, medidos en proyeccion horizontal. EI nimero
maximo de nuevas viviendas no podra superar el nimero de viviendas existentes en el
suelo urbano en el momento de la entrada en vigor de la presente ley.
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2. En los municipios sin Plan General o con Normas Subsidiarias del articulo 91.a) del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico de 1978, se podran autorizar las
construcciones e instalaciones a que se refiere el apartado anterior con independencia
de la categoria del suelo rustico, salvo en aquellos concretos terrenos que estén
sometidos a un régimen especial de proteccion incompatible con su transformacién
urbana conforme a los planes y normas de ordenacion territorial o a la legislacion
sectorial pertinente, por disponer de valores intrinsecos que les hagan merecedores de
una especial proteccion.

3. Salvo que la planificacion urbanistica municipal establezca, a partir de la entrada en
vigor de la presente ley, unos parametros mas restrictivos y limitativos que los
previstos en este apartado, habran de respetarse los siguientes:

a) Las construcciones cumpliran lo establecido en el articulo 52 de la presente ley
y, en todo caso, las caracteristicas de la edificacién seran coherentes con la arquitectura
propia del nucleo, sin que puedan admitirse soluciones constructivas discordantes con las
edificaciones preexistentes representativas de dicho nucleo de poblacion. La edificacion
que se pretenda llevar a cabo sera necesariamente de consumo casi nulo, autosuficiente
energéticamente, al menos, en un 60 por ciento y habrd de armonizar con el entorno,
especialmente en cuanto a alturas, volumen, morfologia y materiales exteriores. En todo
caso, deberan adoptarse las medidas correctoras necesarias para garantizar la minima
alteracion del relieve natural de los terrenos y el minimo impacto visual sobre el paisaje,
procurandose la conexion soterrada a las infraestructuras existentes en el municipio.
En el caso de nuevos campamentos de turismo y areas de autocaravanas esta disposicion
sera de aplicacion a las edificaciones e instalaciones fijas.

b) Se procurara que las nuevas edificaciones e instalaciones fijas se ubiquen en las
zonas con menor pendiente dentro de la parcela.
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c) Los Ayuntamientos, a través de ordenanzas aprobadas conforme al articulo 83
de esta ley, podran determinar las condiciones estéticas y de disefio que se permiten para
las edificaciones e instalaciones fijas a las que se refiere este apartado.

d) La parcela minima edificable antes de cesiones, tendra la siguiente superficie
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1. La existente, para municipios en riesgo de despoblamiento o en aquellos nucleos que se
considere por el planeamiento territorial.

2. Mil quinientos metros cuadrados en el resto de los casos, excepto para nuevos
campamentos de turismo, que sera de quince mil metros cuadrados.
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e) La ocupaciéon maxima de parcela por la edificacion sera:
1. En parcelas de mas de dos mil metros cuadrados, el 10 por ciento de su superficie bruta
2. En parcelas de entre mil quinientos y dos mil metros cuadrados, un maximo de
doscientos metros cuadrados por planta.
3. En parcelas de menos de mil quinientos metros cuadrados, un maximo de ciento
cincuenta metros por planta.
4. En nuevos campamentos de turismo y areas de servicio de autocaravanas, la necesaria
para este tipo de instalaciones. No obstante, en los campamentos de turismo, la zona de
acampada no podra superar el 75 % de la superficie de la parcela y el espacio restante se
destinara a viales interiores, zonas verdes, deportivas e instalaciones y servicios de uso
comun.
5. Cuando en una misma edificacién se compatibilice, junto al uso de vivienda el de una
actividad artesanal o de ocio y turismo rural, el 15 por ciento de su superficie bruta.

f) Al menos el 75 por ciento de la superficie de la parcela sera permeable y estara
libre de toda pavimentacion o construccion sobre o bajo rasante salvo aquellas
instalaciones destinadas a la captacion de energia solar para autoconsumo vy, en el caso
de nuevos campamentos de turismo y areas de autocaravanas, sera del 50 por ciento
descontando también el espacio destinado a viales interiores. Sera obligatoria la plantacion
y adecuado mantenimiento de un arbol autéctono en cada cincuenta metros cuadrados
libres de parcela.

g) Las nuevas edificaciones, zonas de acampada e instalaciones fijas guardaran a
todos los linderos una distancia minima de cinco metros, medidos, en su caso, después de
las cesiones.

h) El frente minimo de parcela a via o camino publico o privado, sera de cinco
metros, excepto en el caso de los nuevos campamentos de turismo y areas de
autocaravanas, que sera de ocho metros a camino publico.

i) En las parcelas ya edificadas, computaran las edificaciones existentes a los
efectos del limite de ocupacién regulado las letras e) y f) anteriores, que podran ser
ampliadas hasta los limites previstos en dichos apartados, adaptando, en su caso, las
caracteristicas de dichas edificaciones a las previsiones en materia estética y
arquitectonica reguladas en esta ley.

j) Quedan expresamente prohibidas las parcelaciones. El régimen de la
segregacion de las parcelas sera el establecido en el articulo 48 de esta ley. En el caso de
los nuevos campamentos de turismo y areas de autocaravanas no se considerara
parcelacion urbanistica la urbanizacioén y divisiéon del terreno destinado a acampada para el
uso que les es propio en este tipo de establecimientos turisticos.

k) No se podran prever nuevos viales de acceso, debiendo resolverse éste a través
de los viales publicos o privados existentes. En el caso de nuevos campamentos de
turismo y areas de autocaravanas los viales de acceso seran publicos, se hallaran
debidamente pavimentados y tendran una anchura minima de 8 metros y los viales
internos deberan cumplir con lo establecido en la normativa sectorial que los regula.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000003959020

4. Los Ayuntamientos, mediante Ordenanza municipal, podran excluir la aplicacion de esta
disposicion en todo o parte de su término municipal, asi como establecer parametros mas
restrictivos y limitativos que los previstos en la misma”.

Versiéon imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

20
Firma 1: 13/11/2024 - SELLO DOCUMENTO ELECTRONICO - ENI T TR O ) i
N.2 Registro:
y GOBIERNO DE CANTABRIA Fechaiegistro: 13/11/2024 16:56
CSV: A0610MV3FWwl5hkx2apBKubts/OHPHhS1d1Y59

Pag 20/57



A0610MV3FWwI5hkx2apBKubts_OHPHhS1d1Y59

Versiéon imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000003959020

SOLICITUD de AUTORIZACION de CONSTRUCCION en SUELO RUSTICO ORDINARIO en
Mies de Lucel, Pol 5 Parc 9, El Tejo, VALDALIGA (CANTABRIA)

VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA

PROMOTOR: LA LLOSA DEL TEJO SL

5.- Justificacion de las soluciones adoptadas

a) Justificacion urbanistica en la que se acredite el cumplimiento de los
principales parametros de aplicacién tanto del planeamiento urbanistico local como
de la legislacion territorial o sectorial por el que se vea afectada la solicitud

Con respecto a la mencionada Ley de Cantabria 03/2023,de 26 de diciembre la
parcela se encontraria en un municipio con Delimitacion de Suelo , por lo que la Ley
permite edificaciones cuya superficie se encuentra mayoritariamente a un maximo de 200
mt del limite de suelo urbano. Su superficie minima, en este caso , ha de ser superior a
1.500,00 m?. Se pretende una Unica vivienda, por lo que no se supera el de las existentes
en el nucleo de poblacién en el que se apoya.

Se aporta documentacion que permite identificar la parcela sobre la que se va a
edificar y las caracteristicas del medio circundante (cobertura vegetal, cauces,
infraestructuras, etc.) , planos con las edificaciones existentes en el entorno, asi como la
ubicacién respecto al nucleo de poblacion mas préximo y la distancia al suelo urbano. Se
han acotado distancias al nucleo mas proximo respecto al limite del suelo urbano
reconocido y respecto de las edificaciones que lo conforman, o a cursos cercanos de agua
en caso de que se encuentre alguno cerca.

Esta planimetria recoge todas las edificaciones que se proponen en la parcela e
incluye curvas de nivel , y permite identificar la forma, dimensiones y superficie de la
parcela; la ubicacién de las construcciones indicando limites a linderos y a las vias de
acceso.

La vivienda encajaria en la parcela dentro de los 200 metros medidos desde el
borde urbano que el planeamiento establece como SRPO (Suelo Rustico de Proteccion
Ordinaria).

Como se ha comentado, la finca Clasificada como Suelo Rustico de Proteccion
Ordinaria posee una superficie de 8.579 m? por lo que supera los minimos exigidos.

Los parametros relativos a la pendiente de cubiertas o distancia de alero a
cumbrera se han asumido subsidiariamente de las condiciones fijadas en el planeamiento
y/o las NUR (Normas Urbanisticas Regionales) de Cantabria, regulacion subsidiaria .
Igualmente , se mantienen las condiciones del terreno, adaptando la edificacion al mismo.
No se realizan movimientos de tierra.

En el siguiente cuadro se comprueba que la propuesta cumple con los parametros
urbanisticos basicos preceptivos (mas restrictivos segun LC o Delimitacion de Suelo).

La edificacion se encuentra a menos de 200 m el limite del Suelo Urbano como

muestra el plano
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NEAMIENTC ABASTECIMENTO | ALTA/BAJA TENSION

En el siguiente cuadro se comprueba que la propuesta cumple con los

parametros urbanisticos basicos preceptivos.

LEY 5/2022 y su PROPUESTA DE
PARAMETRO Modificacion EDIFICACION
Ley 3/2023 O

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000003959020

Delimitacion de Suelo
Urbano MUNICIPAL

Versién imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

uso Vivienda unifamiliar aislada | Vivienda unifamiliar aislada
OCUPACION 10,00%(857,9m2) 4.47 %(384,21m2)
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PARCELARIO
SUPERFICIE MINIMA 1.500,00 m* 8.579 m*
” FRENTE MINIMO 3,00 m 181,00 m
DISTANCIA A LIMITE DE 200,00 m 120 m
SUELO URBANO

POSICION DE LA EDIFICACION
SEPARACION A LINDEROS 5,00 m 5.00m

SEPARACION CERRAMIENTO 3,00 m 3.00 m
A FRENTE PARCELA

CONDICIONES ADICIONALES DE LAS EDIFICACIONES

ALTURA MAXIMA 9,00 m 8.45m

ALTURA MAXIMA B+1 B+1
PTE.MAXIMA CUBIERTA 60% 30%
PTE.MINIMA CUBIERTA 30% 30%

Los computos de las edificabilidades se justificaran pormenorizadamente en

el correspondiente Proyecto Basico y de Ejecucion.

En cuanto a la justificaciéon de la adaptacion al entorno y justificacion de las
caracteristicas tipoldgicas o constructivas, la eleccion de materiales ha sido consecuencia
de un profundo estudio de posibilidades, armonizadas con las necesidades constructivas y

técnicas, dimensiones y caracteristicas constructivas y formales de las preexistencias en el

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000003959020

entorno inmediato. Ademas el desarrollo del proyecto se ha realizado con un programa
informatico de 3D, con el que se visualiza perfectamente la imagen real del edificio y su
asentamiento en el terreno. Se crea un proyecto con una imagen totalmente ajustada a la
realidad del resultado final.

La estructura se propone mixta : porticos y forjados de hormigén armado sobre
zapatas aisladas y corridas del mismo material, combinados con estructura de porches y
cubierta de madera , sobre la que se realizara una cubricion de cubierta inclinada con
forjado /sandwich inclinado de madera machihembrada , rematado con teja cerdmica, en

consonancia con buena parte de las edificaciones del nucleo cercano.

Versiéon imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion
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SOLICITUD de AUTORIZACION de CONSTRUCCION en SUELO RUSTICO ORDINARIO en
Mies de Lucel, Pol 5 Parc 9, El Tejo, VALDALIGA (CANTABRIA)

VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA

PROMOTOR: LA LLOSA DEL TEJO SL

El cerramiento de fachada es de doble hoja de ladrillo perforado (1 pi¢) . El
revestimiento exterior se realizara a base de doble capa de mortero hidrofugado y terminacion
en textura lisa, con colores blancos y crudos, acordes con las preexistencias y nada

estridentes y pafios de aplacado de piedra.

En el caso de esta construccion, no concurren riesgos naturales o entrépicos, ni
valores ambientales, paisajisticos, culturales o cualesquiera otros que pudieran versen

comprometidos por la actuacion.

8.- JUSTIFICACION de las NUR

En este caso dado el desnivel existente de la parcela se van a cumplir a rajatabla
las condiciones del movimiento de tierras que vienen reguladas por las NUR y que se
observan en los Planos de Secciones.

Los movimientos de tierra necesarios para la implantacién de una actividad o edificacién, deberan
cumplir los siguientes requisitos:

a) Con caracter general, los desmontes o terraplenes no podran tener una altura superior a 2
metros.

b) En caso de exigir dimensiones superiores, deberan establecerse soluciones escalonadas con
bancales cuya altura no supere los 2 metros, la distancia entre los mismos sera como minimo de 2
metros y pendientes inferiores al 100 por 100, de forma que la altura total se reparta en varios
bancales sucesivos, con un maximo de 3 en la misma parcela.

¢) Toda nueva edificacion debera separar su linea de fachada de la base o coronacion de un
desmonte o terraplén una distancia minima de 3 metros.

d) Los movimientos de tierra dentro de una parcela respetaran los desniveles del terreno colindante,
sin formacion de muros de contencién, estableciendo taludes de transicion inferiores al 50 por
100 de pendiente.

e) Los movimientos de tierra deberan resolver, dentro del propio terreno, la circulacién de las aguas

superficiales, procedentes de la lluvia o de afloramientos de aguas subterraneas.

Los parametros relativos a la pendiente de cubiertas o distancia de alero a cumbrera
asi como todo lo relativo al movimiento de tierras se han asumido subsidiariamente de las
condiciones de las NUR y del PGOU.

9.- AFECCIONES
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La parcela solo tiene la afeccion de las Servidumbres aeronauticas, que se ha

solicitado su autorizacién al mismo tiempo que esta solicitud.

10.- JUSTIFICACION DEL AYUNTAMIENTO DE VALDALIGA

Segun La delimitacion de Suelo del Ayuntamiento de Valdaliga el suelo es rustico

ordinario.

Pl

qu.*( sl n

SANTA RNA

“SANEAMIENTO |

e e

==
| | I

Como se establece en la GUIA, “se ha sefialado mas arriba, existe una especifica
remisién al régimen de la DT9? de la Ley, que determina su completo régimen juridico,
desplazando asi al establecido en el planeamiento urbanistico preexistente que no haya
hecho uso de la posibilidad de modular las determinaciones de la DT 9% mediante

ordenanz”.

11.- INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

¢ Infraestructura viaria. En la siguiente imagen se muestra el vial LOCAL en su

linde nor-noroeste.
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¢ SANEAMIENTO

Como ya he comentado. Existe en la proximidad de la parcela una red separativa

de saneamiento al cual conectaremos nuestra red de fecales y pluviales.

A0610MV3FWwI5hkx2apBKubts_OHPHhS1d1Y59

No teniendo que recurrir por tanto el vertido a traves de una fosa septica

que cumpla con las condiciones impuestas por la CHC.

e GAS
No existe en las proximiadades conduccion enterrada de gas, en caso de ser

necesario se deberia instalar , un deposito de gas ya sea en superficie o enterrado.

e AGUA

Existe una conduccién de agua en el vial general de acceso de diametro 50 mm a

unos 60 m .

e ELECTRICIDAD

En el vial superior existe electricidad tanto aérea como soterrada. Por tanto la

electricidad .

12.- ACTIVIDAD PROPUESTA

Vivienda unifamiliar aislada

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000003959020

13.- REPERCUSIONES AMBIENTALES

Desde el punto de vista ambiental el impacto de las instalaciones sera moderado y

se ha estimado las siguientes afecciones.

13.1. Recursos.
No se prevé la sobreexplotacion de los recursos.
e El consumo de electricidad sera bajo y sostenible dado que no se prevé ningun tipo

de maquinaria y simplemente sera el consumo energético generado por la

Versién imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion
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iluminacién vivienda. Utilizando energia renovables como es la aerotermia , luces de
bajo consumo led, etc.

e El consumo de agua también sera muy estandar para 8 habitantes

A0610MV3FWwI5hkx2apBKubts_OHPHhS1d1Y59

13.2. Residuos
Los previstos en la instalacion se deberan fundamentalmente a:
¢ Residuos reciclables: envases, vidrio y papel, y en general todos los residuos
gestionables por el sistema municipal de recogida.
¢ Residuos relacionados con el cuidado exterior de toda la parcela

No se van a generar residuos peligrosos.

13.3. Afeccion a la Atmosfera
No se existen ningun tipo de emisiones atmosféricas mas alla de la propia caldera de la

vivienda.

13.4. Impacto visual

Como ya se ha comentado el impacto visual de la construcciéon sera moderado
dado que, se localiza en una zona de ladera, que solo se ve desde la orientaciéon Sur y a
gran distancia. Unido a la existencia adyacente del nucleo de Santa Ana situado en el Este
de la parcela ,y la futura implantacion de dos viviendas unifamiliares que ya cuentan con
autorizacion, que colmatan el espacio existente entre el suelo urbano y nuestra vivienda,
hace que la perspectiva de la vivienda se suavice con el fondo de la misma ladera y el
conjunto que lo rodea de viviendas de unifamiliares aisladas de gran porte , por tanto aun
siendo una construccién de cierto tamafio, se mimetiza en el conjunto del entorno, pasando
desapercibida, como parte integrante del conjunto en continuidad con todo el entorno

urbanizado.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000003959020

Es decir que va a integrase perfectamente en el paisaje urbanizado que lo rodea,
ademas una caracteristica del entorno es precisamente la existencia de grandes viviendas

unifamiliares.

También se he explicado anteriormente como su asentamiento en el terreno intenta
adaptarse en lo posible a la topografia de este, de manera que se reduzcan los

movimientos de tierra y se altere lo menos posible la rasante natural.

Versiéon imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion
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Con esta Memoria y la documentacion grafica anexa, se estima que queda
completa la documentacion necesaria para la AUTORIZACION de CONSTRUCCION en
SUELO RUSTICO ORDINARIO, de acuerdo con las directrices contenidas en el texto de la
vigente Ley 3/2012 de 21 de junio por la que se modifica la Ley de Cantabria 2/2001 de 25

A0610MV3FWwI5hkx2apBKubts_OHPHhS1d1Y59

de junio de Ordenacion del Territorio y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria , para

llevar a cabo su tramitacion ante el Ayuntamiento de VALDALIGA

En El Tejo, a 13 de Noviembre de 2024
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Direccién General de

GOBIERNO Montes y Biodiversidad
e
CANTABRIA ARO JUBILAR
CONSEJERIA DE DESARROLLO RURAL, ');;‘:"";(;’l C/ Albert Einstein, 2
GANADERIA, PESCA Y ALIMENTACION 3 4 Parque Cientifico y Tecnolégico de Cantabria

39011 Santander — CANTABRIA
Telf: 942 208 809
dgbiodiversidad@cantabria.es

AO600NRB4fLp947iuhZYaDX7xCqzJLYdAU3n§j

: ENP_2022_020 Informe de Espacios Naturales Protegidos — Seccién ENP Il
ENP: Parque Natural de Oyambre
ASUNTO: Construccion vivienda unifamiliar
PROMOTOR: La Llosa del Tejo S.L.
UBICACION: Cara, El Tejo. T.M. Valdaliga
ENTRADA: 02/05/2024 2024GCELCE129528

VISTOS el escrito de La Llosa del Tejo S.L y el informe de la Secciéon de Espacios Naturales Protegidos
I, se informa lo siguiente:

ANTECEDENTES

e Con fecha 2 de febrero de 2022 el Ayuntamiento de Valdaliga solicita informe relativo a la construccion
de una vivienda unifamiliar aislada en la parcela 9 del poligono 5 del Barrio de Cara en El Tejo (T.M.
Valdaliga).

Segun la memoria, la superficie total construida cerrada es de 494,25 m2 (no incluye la superficie de los
porches/terrazas, se proyecta una terraza descubierta de mas de 70 m2 que no se contabiliza como
superficie construida de la edificacion). Se dispone la vivienda en distintos niveles con el fin de
adaptarla lo maximo al terreno original. En la parte Nor-Oeste se sittia el acceso rodado.

ES_A06027851_2024_DOC_00N_000000000000003440027

En un apartado de la memoria se indica que el saneamiento debera realizarse con depuradora con filtro
biolégico y vertido al terreno por zanjas filtrantes. Sin embargo, mas adelante se indica que “...existe en
la proximidad de la parcela una red separativa de saneamiento al cual conectaremos nuestra red de
fecales y pluviales. No teniendo que recurrir por tanto al vertido a través de una fosa séptica...”. La
finca dispone de facil conexién a los servicios de agua y electricidad segun el promotor.

En la memoria, en relacién con el impacto visual, se indica que el mismo es moderado ya que se sitla
en una zona de ladera, que sdélo se ve desde la orientaciéon sur y a gran distancia. Ademas, se indica
que al estar adyacente al nucleo de Santa Ana al Este, la perspectiva de la vivienda se suaviza con el
fondo de ladera y el conjunto de viviendas unifamiliares aisladas de gran porte, mimetizandose como
parte integrante del conjunto en continuidad con todo el entorno urbanizado.

Identificador de documento electrénico (ENI):

En los planos se representa la vivienda ubicada en el extremo Este de la parcela y cémo parte de la
misma se ubica a mas de 100 m del suelo urbano. Se representa el acceso desde el camino ubicado al
norte y se grafia una amplia zona al este de la edificacion que previsiblemente sera pavimentada de la
misma manera que el camino de acceso (no se define en la documentacién qué tipo de pavimento
pretende emplearse). Se presenta un plano con dos secciones, en el que la escasa nitidez del mismo
no permite conocer con detalle la magnitud exacta de los desmontes y taludes que se prevén generar.
La edificacion se ubica en la zona mas elevada de la parcela. También se adjuntan 4 infografias de la
edificacion.

e Con fecha 28 de mayo de 2022 la Direcciéon General de Biodiversidad, Medio Ambiente y Cambio
Climatico (actual D.G. de Montes y Biodiversidad) informé desfavorablemente lo solicitado “por suponer
una lesiéon importante o sustancial del caracter y valor del area en la que se emplaza, lo que es
contrario a lo establecido en el articulo 21.3 del PORN’.

e Con fecha 14 de junio de 2023 el Ayuntamiento de Valdaliga solicita informe relativo al proyecto de
construccion de una vivienda unifamiliar aislada en la parcela 9 del poligono 5 del Barrio de Cara en El
Tejo (T.M. Valdaliga). Segun la documentacién aportada, el proyecto difiere del presentado en febrero
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de 2022 en la reduccion de la superficie construida pasando de 494.25 m? a 439,23 m?, al eliminarse
parte de la planta primera de la edificacion, y el desplazamiento de la edificaciéon aproximadamente 1,5
m acercandola al suelo urbano.

e Con fecha 24 de noviembre de 2023 la Direccion General de Montes y Biodiversidad se reitera en lo
informado con fecha 28 de mayo de 2022.

DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD

e  Con fecha 2 de mayo de 2024 el promotor presenta una nueva version del proyecto ante la Direccion
General de Montes y Biodiversidad. Se propone, como modificacion respecto del proyecto presentado
en junio de 2023, el traslado de la edificacién unos metros dentro de la parcela. Dada la importancia de
los desmontes en este tipo de parcelas, asi como los taludes generados, para la disposicion de la
vivienda se elige la parte mas plana de la misma para atenuar en la mayor medida la alteracion del
terreno y que se pueda adaptar al terreno de la mejor forma posible. Ademas, se desciende en cota,
evitando ubicarse en la partemés elevada de la parcela.

%
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MARCO LEGAL Y NORMATIVA APLICABLE

e La parcela de referencia se localiza dentro del ambito territorial del Parque Natural de Oyambre,
declarado mediante la Ley de Cantabria 4/1988, modificada por la Ley de Cantabria 4/2006, de 19 de
mayo, de Conservacion de la Naturaleza de Cantabria.

El Parque Natural de Oyambre se rige por las disposiciones de la mencionada Ley que le son de
aplicacion en atenciéon a su condicién de Espacio Natural Protegido y a la categoria juridica de
proteccion del Parque Natural, y por el Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales (PORN) del
Parque Natural de Oyambre, aprobado por Decreto del Gobierno de Cantabria 89/2010, de 16 de
diciembre.

A0600NRB4{Lp947iuhZYaDX7xCqzJLYdAU3nS)

e La parcela de referencia se ubica en Zona de Uso General, segun la zonificacién del PORN del Parque
Natural de Oyambre.

e  En virtud del articulo 15.1 del PORN, se incluyen en la Zona de Uso General los terrenos de las
Unidades Ambientales “Campifias” y “Zonas Forestales” con menores valores ambientales por estar
situados en las areas de influencia de los nucleos de poblacion ubicados integramente en esas
Unidades, pudiendo soportar usos que supongan una mayor transformacion del suelo siempre que no
afecten de forma significativa a los valores ambientales de las zonas aledafias o del conjunto del
espacio protegido.

o  Los objetivos de la Zona de Uso General son los siguientes segun los articulos 16.1 y 16.2 del PORN:

- Servir de marco de referencia para el planeamiento territorial y urbanistico al objeto de fijar ambitos
prioritarios para el desarrollo de las actividades transformadoras del suelo, de la adecuada
salvaguarda de los valores objeto del PORN y de lograr un desarrollo territorial y urbanistico
sostenible.

Favorecer el desarrollo de las actividades y aprovechamientos compatibles con los criterios del
PORN y que supongan un incremento de la calidad ambiental y de vida de los habitantes del
espacio protegido.

e Los articulos 9.9 y 9.10 del PORN establece los siguientes objetivos especificos:

- En relacion con el paisaje: a) conservar y potenciar el paisaje para asegurar su calidad, variedad,
singularidad y belleza.

- En relacion con el desarrollo socioeconémico: b) servir de referencia a una politica territorial y
urbanistica que asegure la conservacion y restauracion de los valores ambientales y paisajisticos, y
el crecimiento ordenado y sostenible de los nucleos de poblacion, equipamientos e infraestructuras,
con la menor afeccién posible a los elementos naturales de mayor valor.

ES_A06027851_2024_DOC_00N_000000000000003440027

e  El articulo 21.3 del PORN establece que para las autorizaciones se tendra en cuenta el caracter tasado
de la excepcion, las Directrices y Criterios establecidos en el Titulo IV del presente PORN, y el principio
de que los usos, instalaciones y construcciones autorizables no lesionen de manera importante o
sustancial el caracter y valor del area en la que se emplazan, ni afecten de forma significativa a
recursos que se ubiquen en otras zonas.

Identificador de documento electrénico (ENI):

e  El articulo 24.d) del PORN prohibe con caracter general en todo el ambito del PORN vy sin perjuicio de
la normativa de cada Zona, para la proteccion de los recursos geoldgicos y edaficos, cualquier obra o
actividad que implique movimientos de tierra, salvo las asociadas a los usos y actividades permitidas o
autorizadas por la Administracion Gestora. No tendran consideracién de movimientos de tierra las
labores normales relacionadas con la preparacion y acondicionamiento del suelo para la actividad
agropecuaria o forestal.

e  En virtud del articulo 38.e) del PORN, en la Zona de Uso General, con las excepciones recogidas en el
articulo 37, son autorizables las viviendas aisladas de caracter unifamiliar, asi como pequefas
instalaciones vinculadas a actividades artesanales, de ocio y turismo rural, siempre que se pretenda su
construccion en terrenos proximos a los suelos urbanos o de nucleos tradicionales y que vengan asi
reflejados en el planeamiento territorial o urbanistico, debiendo ajustarse a los requisitos establecidos
para las edificaciones contempladas en el articulo 113.1.h de la Ley 2/2001, de 25 de junio, de
Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria.

e  El articulo 41.1 del PORN establece como requisitos para la autorizacion de construcciones en suelo
rdstico, que las nuevas construcciones deberan procurar la armonizacion e integracién en su entorno.
El apartado 41.2 establece que los edificios de nueva planta deberan, entre otros condicionantes,
considerar su adaptacion a la topografia del terreno, el respeto a la presencia de hitos paisajisticos de
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interés, el posible impacto de la edificacion proyectada sobre los perfiles de la zona, la incidencia de la
misma en el soleamiento y ventilacion de las edificaciones de las fincas colindantes, la relacién con las
vias o espacios publicos, la adecuada respuesta tipologica de la solucién proyectada atendiendo a las
invariantes del nucleo preexistente, la utilizacion de materiales propios de la zona, y demas parametros
que faciliten su integracién en el entorno mas préximo. El apartado 41.3, establece que en las nuevas
edificaciones se debera justificar el cumplimiento de las siguientes condiciones de integracion y
acondicionamiento de la parcela:

¢) Quedan prohibidos los movimientos de tierra que alteren la topografia natural del terreno en el
espacio libre de edificacion.

d) Sélo se permitira la urbanizacion interior de un 10% de la superficie de ocupacion de la edificacién.
El resto de la parcela mantendra sus condiciones naturales permitiéndose Unicamente la plantacion
de especies arbéreas o arbustivas autdctonas, quedando expresamente prohibida la urbanizacion de
los caminos y accesos interiores utilizando firmes rigidos o semirrigidos.

A0600NRB4{Lp947iuhZYaDX7xCqzJLYdAU3nS)

MEDIO NATURAL

e La parcela de referencia se ubica en un entorno de praderias con explotacion ganadera, proxima a
otras edificaciones. La mayor parte de la parcela se ubica a una distancia superior a 100 m desde el
suelo urbano del Barrio de Cara. La parcela presenta una pendiente media del 17,20% descendente de
este a oeste. No se identifican habitats naturales de interés comunitario del Anejo | de la Directiva
92/43/CEE.

IDENTIFICACION Y EVALUACION DE AFECCIONES

e  El articulo 41.3.d del PORN establece que “Soélo se permitira la urbanizacién interior de un 10% de la
superficie de ocupacion de la edificacion. El resto de la parcela mantendra sus condiciones
naturales...”. Segun los planos del proyecto se plantea una superficie urbanizada en el entorno de la
edificacion superior a dicho 10% (en este caso ese 10% seria de 38,42 m?): terraza, area de acceso al
este de la edificaciéon, elemento construido al sur de la edificacion de altura similar a la propia
edificacion.

ES_A06027851_2024_DOC_00N_000000000000003440027

e Dadas las dimensiones de la edificacion proyectada se podria producir un impacto paisajistico
significativo. Sin embargo, dicho impacto se vera mitigado por la proximidad a otras edificaciones,
algunas situadas en cotas superiores.

e El empleo de materiales y/o colores en el exterior de la edificacion de referencia que no armonicen con
el entorno en el que se construird pueden afectar significativamente a la calidad de los recursos y
valores paisajisticos del ambito de actuacion.

e El uso de determinados tipos de cierre en la parcela puede dificultar la movilidad de la fauna silvestre
que se halla en el entorno de la actuacion, asi como no armonizar con los recursos paisajisticos que
este alberga de no contemplarse en su disefio criterios de permeabilidad faunistica y de integracion
paisajistica.
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e La plantacién de especies aldctonas de caracter invasor, debido al riesgo de dispersion que supone,
constituye un riesgo para los valores de conservacion de la zona, especialmente suponen un peligro
para las especies y habitats naturales propios del entorno en el que se ubica el proyecto.

e Puede producirse la introduccion accidental de especies vegetales consideradas invasoras de no
extremar los controles de limpieza de la maquinaria a utilizar. Estas especies poseen gran facilidad de
implantacion en superficies desnudas por haber sido removidas, pudiendo llegar a desplazar a la flora
autéctona que se encuentra en las zonas colindantes.

e La nueva ubicacion propuesta de la edificacion, a pesar de alejarse unos metros (aproximadamente 20
m) del nucleo urbano respecto de la versién inicial, supone una reducciéon del impacto paisajistico al
situarse a menor cota. Ademas, se ubica en un area con menor pendiente y mas proxima al camino
publico, con lo que se reducira el movimiento de tierras tanto para la construcciéon de la edificacion
como para la creacion del vial. El proyecto solicitado es compatible con los objetivos de conservacion
de la Red de Espacios Naturales Protegidos de Cantabria, segun lo dispuesto en la Ley 4/2006, de
Conservacion de la Naturaleza de Cantabria, siempre y cuando se cumplan las condiciones
establecidas a continuacion.
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Por todo lo expuesto,

La construccion de una vivienda unifamiliar aislada en la parcela 9 del poligono 5 en el Barrio de Cara
de El Tejo (T.M. Valdaliga), SE INFORMA FAVORABLEMENTE con el cumplimiento estricto de las
siguientes CONDICIONES:

Condiciones particulares

Movimiento de tierras y acondicionamiento de la parcela

o La superficie urbanizada en el entorno de la vivienda no podra superar el 10% establecido en el
articulo 41.3.d del PORN. Previo al inicio de las obras, se debera presentar ante esta Direccion
General planos de detalle de las superficies urbanizadas en la parcela y los tipos de pavimento a
emplear en ellas, solicitando informe sobre su adecuaciéon al PORN.

e El movimiento de tierras debera limitarse a lo estrictamente necesario para la construccion de la
cimentacion y la edificacion, no afectando al resto de la parcela.

e La maquinaria no podra actuar ni invadir terrenos fuera de la zona de trabajo, la cual debera balizarse
adecuadamente.

A0600NRB4{Lp947iuhZYaDX7xCqzJLYdAU3nS)

Integracion paisajistica de la vivienda

e  Los materiales utilizados y los acabados de aquellos elementos visibles desde el exterior de la vivienda
seran los tradicionales, acordes con la fisonomia de la zona, y estaran en consonancia con el entorno
en el que se ubican dichas construcciones, como el uso de enfoscados y pintados, asi como
mamposteria vista, empleando colores discretos y apagados (preferiblemente colores como el blanco,
pardos o verdes).

e Enla cubierta se empleara teja arabe roja o imitacion, acorde con la fisonomia de la zona.

Vial de acceso

o EI PORN prohibe expresamente en su articulo 41.3.d la urbanizacién de los caminos y accesos
interiores utilizando firmes rigidos o semirrigidos. Previo al inicio de las obras, se debera
presentar ante esta Direccion General planos de detalle del vial de acceso, concretando sus
dimensiones, los desmontes y rellenos necesarios y el tipo de pavimento a utilizar, solicitando
informe sobre su adecuacion al PORN.

ES_A06027851_2024_DOC_00N_000000000000003440027

Cerramientos

e  El cerramiento de la parcela podra ejecutarse a base de postes de madera y tres o cuatro hiladas
paralelas de alambre sin espino, setos vivos de especies autdéctonas o muros de mamposteria en seco
no coronado por mallas. En caso de que se quiera ejecutar otro tipo de cierre de la parcela, se
debera aportar informacion relativa al mismo y solicitar informe previo a esta Direccion General.

Saneamiento de vivienda

e Se debera conectar la vivienda a la red de saneamiento municipal. En caso de que no sea
posible realizar esta conexion, se debera describir detalladamente la soluciéon propuesta para el
saneamiento (incluyendo planos de ubicacion de las infraestructuras necesarias) previamente al
inicio de las obras, solicitando informe sobre su adecuaciéon al PORN.

Identificador de documento electrénico (ENI):

Ajardinamiento

e Para la revegetacion de los taludes generados en la parcela deberan emplearse mezclas de semillas
de especies autdctonas propias de las praderias atlanticas.

e En el ajardinamiento deberan emplearse especies autéctonas, en ningun caso podran emplearse
especies recogidas en el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo
espafol de especies exéticas invasoras.

Especies al6ctonas

e En caso de requerirse el aporte externo de tierra u otros materiales, debera tenerse en cuenta la
procedencia de los mismos al objeto de asegurar que no contenga semillas de especies aléctonas.
Preferiblemente se aprovecharan las tierras extraidas.

e  El movimiento de tierras y empleo de maquinaria constituyen mecanismos que favorecen la dispersion
de plantas invasoras, debiendo extremar los controles en cuanto a la procedencia de los materiales y
limpieza de la maquinaria.

Condiciones generales
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e Cualquier modificacion del proyecto debera ser comunicada a la Direccion General de Montes y
Biodiversidad para su evaluacién y emisién del correspondiente informe.

e La ejecucion de las obras observara la minima afecciéon al medio natural circundante, evitando la
ubicacién de acopios de materiales en zonas diferentes de las que vayan a ser ocupadas por la
actuacion. Finalizadas las obras proyectadas, se procedera a la restauraciéon del terreno circundante
afectado a su estado original.

e Los residuos generados durante la actuacién, asi como las tierras extraidas en la excavacion
requerida, seran retirados a vertedero autorizado o gestor de residuos autorizado, segun sea su
naturaleza, como medio de evitar la acumulacion de impactos por el desarrollo de la actuacion.

e  Cinco dias antes del inicio de la actuacion se dara comunicaciéon de la misma al Jefe de la Comarca n°
13 en horario de 9 a 14 h (Teléfono: 630 80 13 28).

e  Elperiodo de validez del presente informe es de UN ANO.

A0600NRB4{Lp947iuhZYaDX7xCqzJLYdAU3nS)

Santander, a fecha de la firma electrénica

El Director General de Montes y Biodiversidad
(P.V., Decreto 141/2023, de 10 de agosto)
El Director General de Pesca y Alimentacion
Fdo.: Paulino San Emeterio Pila
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SOLICITUD de AUTORIZACION de CONSTRUCCION en SUELO RUSTICO ORDINARIO en
Mies de Lucel, Pol 5 Parc 9, El Tejo, VALDALIGA (CANTABRIA)

VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA

PROMOTOR: LA LLOSA DEL TEJO SL
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Ayuntamiento de Valddliga
servicio de urbanismo

INFORME TECNICO

Dfia. Sofia Tejeria Sdnchez, como arquitecto técnico municipal de Valddliga,

INFORMO

Que se ha recibido informe favorable de la Direccién General de Montes y
Biodiversidad (Parque de Oyambre) de fecha 07/10/2024 para la onstruccidn
de una vivienda unifamiliar en B® Cara-El Tejo, promovido por LA LLOSA DEL
TEJO, S.L.

Es por ello por lo que se solicita aporte:

- Proyecto realizado por técnico competente firmado y visado, en el caso
de ser de ejecucién por el colegio profesional correspondiente para la
framitacién de la correspondiente licencia de obra.

Lo que firmo en Roiz, a 11 de octubre de 2024.

ING.

= "\
Fdo: Sofia Tejeria Sdnchez
Arquitecto técnico

esta entidad. En el Servicio d
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Codigo Seguro de Validacion

7bb138eaa2al4d77bf23ddffce41693f001

Url de validacion

https://sedevaldaliga.simplificacloud.com
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GOBIERNO ARO JUBILAR
de LEBANIEGO

CANTABRIA 20232024

Consejeria de Fomento, Vivienda,
Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente

Direccién General de Urbanismo
y Ordenacion del Territorio

La Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en sesion
celebrada el 30 de octubre de 2024 adopto, entre otros, el siguiente acuerdo:

PUNTO N° 6.- RECURSOS DE REPOSICION CONTRA ACUERDOS
DE LA CROTU

313216

En relacion con el recurso de reposicion interpuesto por La Llosa del Tejo S.L,
contra el acuerdo de la Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
de 2 de febrero de 2023, por el que se le denegd autorizaciéon para construcciéon de
vivienda unifamiliar en suelo no urbanizable de El Tejo, en el municipio de Valdaliga,
se establecen los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- Previos los tramites establecidos en el articulo 116 de la Ley 2/2001,
de 25 de junio, de Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de
Cantabria, se procedi6 por la CROTU a denegar la construccion de vivienda solicitada,
dado el informe desfavorable emitido por la Direccion General de Biodiversidad, Medio
Ambiente y Cambio Climatico, asi como el informe técnico desfavorable por incumplir
los parametros de la DT9? de la Ley 2/2001, de 25 de junio.

Segundo.- Notificado el anterior acuerdo, se interpone el presente recurso en
el que, entre otras cuestiones, se sefialan las siguientes:

Por lo tanto, en el supuesto que nos ocupa, la vivienda cuya autorizacion ha sido
denegada de forma arbitraria, cumple con todos los requisitos establecidos por
la propia CROTU (acto reglado), pero el informe emitido por la Direccién
General de Biodiversidad, Medio Ambiente y Cambio Climatico, en el que se ha
fundamentado la CROTU para la referida denegacion, es totalmente irregular,

por lo que la resolucion adoptada es arbitraria, y por ende nula.

Como hemos adelantado, se aportod informe técnico de fecha 29.01.2023 en el
que se subsanaba la altura a la cumbrera, se acreditaba la distancia al ntcleo
urbano, se limitaban los desmontes y los movimientos de tierra, pero no ha sido

valorado por dichas direcciones generales, que por lo tanto han emitido
informes totalmente irregulares. Ademas, se acreditd el cumplimiento de la
edificacion proyectada de todos los parametros exigidos por la Ley y resumidos

en la referida GUIA.
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Por lo tanto, habra que analizar y motivar en el expediente si en la parcela

concreta sobre la gue se proyecta la autorizacidn existen valores intrinsecos
dignos de proteccién que impidan la autorizacidn del uso solicitado.

Esta falta de motivacion y acreditacion de la existencia de valores naturales
protegidos, hacen que el informe sea totalmente contrario a derecho
implicando que la resolucion adoptada (Acuerdo de la CROTU de 2 de febrero
de 2023 que nos ocupa) en base al mismo, ha sido adoptada de forma arbitraria
y por ende nula de pleno derecho.

A0610MV3FWwI5hkx2apBKubts_OHPHhS1d1Y59
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organo competente para otorgar la autorizaciéon
Se ha acreditado la grave irregularidad de los informes de la Direccidén General

de Biodiversidad, Medio Ambiente y Cambio Climdatico, y de la Direccion General
de Urbanismo y Ordenacidn del Territorio, que repite el anterior, con una total
falta de justificacion de los valores naturales existentes, que en ningln caso
convierte el suelo en rustico de proteccion especial, lo que implica arbitrariedad
en el Acuerdo adoptado, que dice que la actuacion propuesta no tiene encaje en
la citada Disposicidon Transitoria 9 de la Ley 2/2001, cuando no es asi,
arbitrariedad que provoca la total indefensién de esta parte, pues no ha podido
argumentar en contra de los presuntos valores ambientales que se dicen
conculcados y con respecto al presunto incumplimiento de la distancia al nicleo
urbano, irregularidades que implican la nulidad del susodicho Acuerdo de la
CROTU de 2 de febrero de 2023.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.- Notificado el acuerdo denegatorio en fecha 21 de febrero de 2023, se
interpone el presente recurso en 20 de marzo siguiente, dentro por tanto del plazo
establecido, procediendo entrar en el fondo del asunto.

ES_A06027829_2024_DOC_00N_000000000000003797486

II.- Por parte del recurrente se presentd proyecto corregido en la Direccion
General de Biodiversidad, emitiéndose un dltimo informe de la misma, de fecha 8 de
octubre de 2024, en el que se senala:

Por todo lo expuesto,

La construccion de una vivienda unifamiliar aislada en la parcela 9 del poligone 5 en el Barrio de Cara
de El Tejo (T.M. Valdaliga), SE INFORMA FAVORABLEMENTE con el cumplimiento estricto de las
siguientes CONDICIONES:

Identificador de documento electrénico (ENI):

Por otro lado, emitido nuevo informe por los servicios técnicos del Servicio de
Urbanismo, lo es en el siguiente sentido:

- Motivo de denegacién
Los motivos de denegacién sefialados en el acuerdo son los siguientes:

“En la parcela referida situada fuera de los suelos urbanos delimitados en la DGSU
vigente, régimen juridico rustico especial proteccién, tramita el Ayto de Valddliga la
construcciéon de una vivienda unifamiliar aislada y, segun las cotas de los planos,
aproximadamente 450 m2 de ocupacion, altura a cumbrera medido desde el punto en
contacto con el terreno superior a 9m, distancia a colindante superior a 5m, frente de
parcela superior a 3m y en su mayor parte a distancia superior a 100m”.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000003959020

“La Direccién General de Biodiversidad, Medio Ambiente y Cambio Climdtico informa
que la actuacion estd afectada por el Parque Natural de Oyambre no siendo
compatible con los objetivos de conservacién de la Red de Espacios Naturales
Protegidos de Cantabria concluyendo desfavorablemente por suponer una lesion
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importante o sustancial del cardcter y valor en la que se emplaza, lo que es contrario al
articulo 21.3 del PORN".

- Consideraciones manifestadas en el recurso.

A0600NF92WvONBXU6UBIVZ9ubgbDJLYdAU3nS]

Se destaca del recurso las siguientes consideraciones:

1.  "Como hemos adelantado, se aportd informe técnico de fecha 29.01.2023 en el
que se subsanaba la altura a la cumbrera, se acreditaba la distancia al ndcleo
urbano, se limitaban los desmontes y los movimientos de tierra, pero no ha sido
valorado por dichas direcciones generales, que por lo tanto han emitido informes
totalmente irregulares. Ademds, se acredité el cumplimiento de la edificacion
proyectada de todos los pardmetros exigidos por la Ley y resumidos en la referida
GUIA".

- Conclusién

Senalar que con fecha 28 de mayo de 2022 la Direccién General de Biodiversidad, Medio
Ambiente y Cambio Climdtico (actual D.G. de Montes y Biodiversidad) informd
desfavorablemente lo solicitado “por suponer una lesion importante o sustancial del
cardcter y valor del drea en la que se emplaza, lo que es contrario a lo establecido en el
articulo 21.3 del PORN".

Posteriormente con fecha 24 de noviembre de 2023 la Direccién General de Montes y
Biodiversidad se reitera en lo informado con fecha 28 de mayo de 2022.

Finalmente, con fecha 2 de mayo de 2024 el promotor presenta una nueva version del
proyecto ante la Direccidén General de Montes y Biodiversidad.
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A la vista del informe de la DG de Montes y Biodiversidad, se constata que el proyecto
presentado difiere del presentado originalmente. Se informa de manera favorable
estableciéndose una serie de condiciones.

Se adjunta imagen donde se puede comprobar que la vivienda propuesta se emplaza a
una distancia superior a los 100 metros del suelo urbano de El Tejo, por tanto, la propuesta
no se ajusta a lo senalado en la DT?¢ donde se dice:

“a) En los municipios sin Plan General o con Normas Subsidiarias del articulo 91.a) del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico de 1978, Unicamente se permitirdn estas
construcciones cuando la edificacidon que se pretenda construir se encuentre en la mayor
parte de su superficie a un mdximo de cien metros del suelo urbano medidos en proyeccién
horizontal, si bien no se podrdn autorizar estas construcciones en aquellos concretos
terrenos que estén sometidos a un régimen especial de proteccion incompatible con su
transformacion urbana conforme a los planes y normas de ordenacion territorial o a la
legislacion sectorial pertinente, o que dispongan de valores intrinsecos que les hagan
merecedores de una especial proteccién”.

Identificador de documento electrénico (ENI):

El objeto de la propuesta se emplaza en el término municipal de Valddliga que cuenta con
una delimitacién gréfica de suelo urbano.
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Planta de conjunto emplozomienrofdocumenrctcién vista en el informe de la DG de Montesy
Biodiversidad

Por todo ello, se emite informe DESFAVORABLE al recurso de reposicién presentado, al no
ajustarse a los pardmetros de la DT9° de la Ley 2/2001.

Alavista de todo ello, la vivienda se sitiia a méas de 100 metros del suelo urbano,
por lo que procede desestimar el recurso de reposicién interpuesto por La Llosa del Tejo
S.L, contra el acuerdo de la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de 2 de febrero de 2023, por el que se le denegb autorizacion para
construccién de vivienda unifamiliar en suelo no urbanizable de El Tejo, en el
municipio de Valdaliga, denegando la autorizacion solicitada.

Lo que se comunica a Vd, sefialando que contra el presente acto podra
interponer recurso contencioso-administrativo, en el plazo de dos meses contados
desde el dia siguiente al de la presente notificacion, ante la Sala correspondiente del
Tribunal Superior de Justicia de Cantabria, sin perjuicio de cualquier otro que estime
conveniente, todo ello a reserva de la aprobacién del Acta correspondiente.

Santander, a la fecha de la firma electronica.
EL SECRETARIO DE LA COMISION REGIONAL DE
ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO,
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Fdo. Emilio Misas Martinez
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