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PROYECTO BASICO DE REHABILITACION Y CAMBIO DE USO

Barrio Luafia 209-A

Cdbreces, Alfoz de Lloredo [CANTABRIA]

1. Identificacion y objeto del proyecto

Titulo del Proyecto:

Objeto del encargo:

Fase de proyecto:

Situacién:

Referencia catastral

Proyecto Bdsico de rehabilitacién y cambio de uso

Rehabilitacion de un edificio industrial para su transformacién en dos
alojamientos turisticos extrahoteleros (categoria Chalet de 4 llaves),
con espacio de recepcién, alojamiento del personal y espacios de

usos multiples

Proyecto Bdsico

Barrio Luafa 209-A. Cdbreces, Alfoz de LLoredo (Cantabria)

1351026VP0O015S0001TL

2. Agentes del proyecto

Promotor:

Proyectista:

Ranbol Consultoria S.L.
C.L.F.: B10962140

Arquitectos:

MOAH Arquitectos S.L.P
Jacobo Gomis Herrera (col. 2396)
Patricia Gonzdlez Bernal (col. 2289)

Fernando Amutio Bragado (col. 2488)

lvén Ceballos Liano (col. 2676)

3. Parametros generales de la obra

DATOS DE PARCELA:

Superficie de parcela s/ catastro

Superficie topogrdfico
Edificabilidad mdxima

Ocupacion mdaxima segun Ley del Suelo de Cantabria Dic.2022

Pardmetros GLOBALES :

20.123 m?
19.767 m?
Solo se limita el aumento de
volumen

La existente

N° Edificios 1 | Usos Ocio vy Turismo rural
Sup. Const. Sobre rasante 3.173,73 m? | N° Plantas Sobre rasante 5

Sup. Const. Bajo rasante 0 m? | N° Plantas Bajo rasante 0

Sup. Construida total 3.173,73 m? | Presupuesto de ejecucidén | 2.536.853,08 €

Sup. Computable 3.024,16 m?

Sup. Ocupada 2.458,97 m?

Observaciones:

4. Informacion previa

4.1. Antecedentes y condicionantes de partida

Se redacta el presente Proyecto Bdsico a peticion de Ranbol Consultoria S.L. con CIF B10962140, con
domicilio en Calle Cea 12, Villaviciosa de Oddén 28670 (Madrid), como propietaria de la superficie de
actuacion, parcela situada en el nUmero 209-A del Barrio de Luaiia de Cdobreces, perteneciente al TM. de

Alfoz de Lloredo

MOAH ARQUITECTOS S.L.P.

tel. 94256 5205 moah@moah.es
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Sobre la finca existe una edificacién industrial dedicada a la fransformacion de productos Idcteos
constfruida en el ano 1.952, la cual ha ido sufriendo diferentes ampliaciones y transformaciones durante
toda su vida Util, hasta su cierre definitivo en el afo 1.998.

Dicha edificacion estd recogida en el Catdlogo de Edificaciones en Suelo RUstico del PGOU de Alfoz de
Lloredo por su valor etnogrdfico y cultural, concretamente en la ficha 1.57, donde se reconocen como
elementos caracteristicos su torre central y sus bévedas parabdlicas de ladrillo.

AO0B10MVFVP4nFvgy2a7xaikd4RngfOIFFA4459

El inmueble se encuentra en avanzado estado de deterioro debido a la ausencia de labores de
mantenimiento desde la fecha de su cierre, pero no se encuentra en ningin caso en estado de ruina.

4.2, Datos del emplazamiento

Localizacion:
Barrio de Luana n° 209-A, Cobreces (Alfoz de Lloredo)

Referencia catastral:
1351026VP0015S0001TL

Limites de parcela:

Al Norte con parcela en parte de idéntica calificacion urbanistica destinada a pasto, en parte urbana no
consolidada.

Al Oeste con parcela de idéntica calificacion urbanistica destinada a plantacion de eucaliptos

Al Sur con parcela en parte de idéntica calificacién urbanistica destinada a pasto, en parte edificada
(vivienda del antiguo director de la factoria) y en parte urbana no consolidada.

Al Este con parcela de idéntica calificacion urbanistica destinada a pasto y con vial municipal de uso
publico.

Superficie:
Segun catastro 20.123 m?
Segun topogrdfico 19.767 m?

4.3. Entorno fisico

Entorno:

La parcela en la que se enclava el inmueble se encuentra en una zona de pastizal que cae en ladera
hacia el Norte hasta encontrarse con la playa de Luana, y hacia el Oeste, de manera mds abrupta, a
través de una plantacion de eucdliptos, hasta encontrarse con el arroyo de la Conchuga que
desemboca en la misma playa. Por el Este se encuentra proximo a una zona ya edificada de
urbanizaciones de viviendas unifamiliares fruto del atractivo turistico del municipio y sus playas, cuyo
crecimiento hacia el Oeste, y por lo tanto hacia la parcela objeto de este proyecto, se prevé en los
proximos anos dada la existencia de un sector urbanizable actualmente en desarrollo cuyo limite se situa
a menos de 100 metros de la misma.

El saneamiento actual del edificio evacua hacia el mar a fravés de un emisario, el cual se pretende
anular, para crear una nueva conexion con el saneamiento municipal existente por el Oeste, la cual
discurrird en su totalidad por la parcela objeto de proyecto, siempre segin indicaciones de los SSTT
municipales y de la compania gestora de la red.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000095117

El abastecimiento de agua proviene de la red municipal, y a priori puede ser suficiente para el nuevo uso.
No obstante, en fase de proyecto de ejecucion se efectuard la oportuna consulta a la compania
suministradora.

La finca estd atravesada por una linea eléctrica de media tensién, la cual se pretende soterrar antes del
inicio de las obras de rehabilitacion del edificio, siempre conforme al informe técnico que sea emitido por
la compania suministradora.

No se reconocen en la finca especies arbdreas de especial interés por su origen autéctono o su
longevidad que puedan verse afectadas, siendo en su mayor parte pastizal y matorral bajo. No obstante,
no se pretende talar ningUn drbol de los existentes, a excepcidn de los mds proximos a la fachada Norte,
cuyas ramas y hojas han conftribuido al deterioro de la cubierta de dicha nave.
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La parcela estd parcialmente vallada mediante un alambrado de estacas de acacia de 1 metro de
altura.

Accesibilidad
La alineacién Este de la parcela coincide con un vial publico. El acceso principal a la parcela, tanto
rodado como peatonal se ubicard en este lindero.

Topografia
Presenta un desnivel moderado en sentido Sur-Norte que se acentua en la parte Noroeste

Usos del suelo
El uso caracteristico es el industrial, con posibilidad de implantar otros usos, como el que se pretende de
furismo rural.

Vegetacion

No se reconocen en la finca especies arbdreas de especial interés por su origen autdctono o su
longevidad que puedan verse afectadas, siendo en su mayor parte pastizal y matorral bajo. No obstante,
no se pretende talar ningun drbol de los existentes, a excepcidén de los mds proximos a la fachada Norte,
cuyas ramas y hojas han contribuido al deterioro de la cubierta de dicha nave.

El terreno no edificado estd cubierto de hierba autdctona y matorral bajo, si bien existen amplias zonas
asfaltadas por las necesidades de la industria que alli se desarrollaba. En el presente proyecto se pretende
disminuir las zonas asfaltadas al minimo necesario para la circulacién de vehiculos, ampliando al mdximo
el terreno destinado a pradera, y por lo tanto, el terreno permeable al agua de lluvia.

Parcelario
La estructura parcelaria correspondiente al dmbito que nos ocupa estd conformada por parcelas de
similares caracteristicas a la parcela objeto de proyecto.

5.Normativa de aplicacion

Marco Legal Aplicable

- Ley 5/2022, de 15 de julio, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Cantabria.
- Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion.

- Cdbdigo Técnico de la Edificacién.

- Plan General de ordenacion Urbana de Alfoz de Lloredo

- Normas Urbanistica Regionales de Cantabria.

- Habitabilidad de Cantabria, Decreto 141/1991.

6. Memoria descriptiva

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000095117

6.1. Descripcién general del edificio

La “Lactaria” de Codbreces es un edificio industrial construido en el afo 1.952, conocido por ese nombre
por haber sido explotado, entre otras companias del sector ldcteo como SAM o Central Lechera
Asturiana, por la empresa Lactaria Espanola.

El edificio ha sufrido diversas ampliaciones desde su construccion, fruto de las necesidades del sistema
productivo, pero son sus altas torres, imprescindibles para la deshidratacion de la leche en la fabricacion
de leche en polvo, las que le confieren su imagen caracteristica, acompanadas de un cuerpo bajo en
forma de U orientada al Sur cubierto por bdovedas parabdlicas de ladrillo, en el que se realizaban labores
industriales mds sencillas y en el que se ubicaban ademds los espacios de administracion del centro.

Son estos elementos los que se resaltan en su catalogacion en el inventario de edificaciones en suelo
rUstico del PGOU de Alfoz de Lloredo, siendo el resto de cuerpos del edificio, ahadidos con posterioridad,
naves convencionales con cubierta a dos aguas sin ninguna otra caracteristica que los diferencie del
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resto de construcciones de la época ni de la actualidad, pero que con el paso de los anos se han ido
integrando en el conjunto del edificio, formando a dia de hoy parte indisoluble del mismo como complejo
industrial de valor patrimonial.

En un estudio mds pormenorizado del edificio, se reconoce también cierto valor, por su proporciéon y
singularidad en los huecos recercados en ladrillo rojo tfanto en las torres como en los portones de las
nuevas naves situados en la fachada Este, asi como en las cornisas del mismo ladrillo tanto a lo largo de
esta fachada como en la coronacién de las torres.

AO0B10MVFVP4nFvgy2a7xaikd4RngfOIFFA4459

En sentido contrario, se reconocen elementos que, por su condiciéon de anadidos puramente funcionales
de pequeno tamafo y pobre o simple construccion, ya sean adosados o exentos al edificio principal,
entorpecen la percepciéon clara de su volumetria principal y caracteristica. Es el caso de los dos pequenos
edificios exentos situados en el lindero Oeste de la finca, del cuerpo de escaleras anadido al ala Oeste
del edificio original en forma de U, o la tejavana de cubricion existente en el patio interior que forma el
edificio. Todos estos elementos se encuentran debidamente senalados en el plano 01PU-01.05 de
emplazamiento que forma parte del presente proyecto.

Las intervenciones propuestas en este proyecto de Rehabilitacion y cambio de uso respetan en todo caso
la volumetria original del edificio (a excepcidon de los cuerpos retirados ya sefalados), asi como todos los
huecos de fachada que por su materialidad o geometria son caracteristicos del mismo, limitdndose la
apertura de nuevos huecos en las zonas de mayor valor (torres y cuerpo en U con cubiertas parabdlicas)
a las necesarias para dotar de iluminacion y ventilacion a nuevas dependencias propias del nuevo uso
propuesto, siempre sin alterar huecos existentes caracteristicos y siempre en fachadas no visibles desde Ia
aproximacion y llegada al complejo

Los nuevos alojamientos fturisticos planteados poseerdn como fuente de energia renovable la
aerotérmica, que suministra el 100% de la potencia térmica requerida para calefaccion y ACS, lo que
combinado con un refuerzo de adislamiento en toda la envolvente térmica y una instalacion fotovoltaica
en los faldones sur de las naves no visibles desde la aproximacion y acceso al edificio los convertird en
autosuficientes en el entorno de un 60%.

Con esta estrategia, unida a la de mdxima conservacion de los elementos ya edificados, sobre los cuales
solo se redlizardn acciones de refuerzo y consolidacion, se pretende que la huella ecoldgica de la
intervencion se reduzca en términos casi absolutos.

6.2. Programa de necesidades

Se pretende por parte del promotor, y asi se recoge en este proyecto, la conversiéon del edificio descrito
en un complejo de turismo rural de cardcter exclusivo, en el que la totalidad del edificio se distribuya en
dos “villas" independientes bajo la clasificacion turistica de “Chalet” con categoria de 4 llaves, con sus
espacios de servicio asociados (recepcién, espacio multiusos, almacenes y viviendas del personal).

Para ello, se plantea una intervencién lo mds respetuosa posible con las caracteristicas arquitecténicas
del edificio, adaptando las distribuciones a los espacios existentes y poniendo en valor aquellos de mayor
singularidad ya sea por su espacialidad o por su materialidad, respetando los elementos estructurales
existentes, los cuales serdn reparados o reforzados segin exigencias de cdlculo, pero en ningun caso
reemplazados ni mucho menos eliminados.
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Las distribucion, caracteristicas, y superficies de los espacios propuestos se detallardn mds adelante, tanto
en los cuadros de superficies como en los planos de proyecto.

6.3. Uso caracteristico del edificio y otros usos previstos

El uso caracteristico del edificio es actualmente el industrial, proponiéndose el cambio de dicho uso al de
hospedaje vinculado al entorno rural

6.4. Relacion con el entorno e integracién paisajistica

La relacion con el entorno del edificio no se altera en ningun caso, pues no se modifica su volumetria
nada mds que para eliminar afadidos de pobre o simple construccion.
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Las distancias a colindantes y alineaciones a viario, serdn por tanto las existentes, sin ningun tipo de
modificacion.

Se pretende mantener su color blanco caracteristico, los recercos e impostas en ladrillo rojo y las
carpinterias, que si bien habrdn de ser sustituidas, conservardn los tonos oscuros y la subdivision con
palilleria de cardcter industrial.

A0B10MVFVP4nFvgy2a7xaikd4RngfOIFFA4459

Las cubiertas inclinadas (pero con petos perimetrales que impiden su vision en algunos casos),
actualmente de fibrocemento en tonos grises, serdn sustituidas (previo tratamiento del residuo retirado
potencialmente preligroso) por otras que, no pudiendo ser de teja por la escasa inclinacion de sus
soportes, tengan acabazos oscuros, ocres o rojizos (Zinc, cobre, chapa con lacados no brillantes...) que
favorezcan su integracién cuando la vision del edificio se produzca desde puntos altos cercanos.

Se pretende reducir al minimo imprescindible las superficies no permeables del espacio libre de la parcela,
para lo que se elimina gran parte de las superficies asfaltadas actualmente, pasando asi de un 53,96% a
un 65,59% de superficie libre de parcela permeable al agua de lluvia.

Se proponen a su vez ligeros movimientos de tierra para favorecer la existencia de espacios exteriores
relativamente planos asociados a los diferentes alojamientos, pero cuidando siempre de no generar
desniveles de mds de dos metros de altura, y en ningun caso afectando a la relaciones actuales de
colindancia.

Una vez terminadas las obras, se plantardn ademds drboles autdctonos en los espacios libres de la
parcela, combinados con la cobertura de pastizal actual.

En cuanto al acceso a la parcela no se realiza ningun nuevo vial, realizdndose éste desde el vial municipal
existente en su extremo Este, desde el cual se accede a la carretera privada actual, arbolada en sus dos
mdrgenes, que llega hasta la misma enfrada del edificio.

Como cerramientos de la parcela, se propone un cerramiento de estacas de acacia y alambre liso y
cierre vegetal de especies autdéctonas como el espino, el majuelo, el aligustre, el avellano o el laurel. Los
nuevos muros propuestos para la formacién de espacios exteriores relativamente planos se revestirdn de
mamposteria de piedra caliza similar a la utilizada en las construcciones tradicionales del municipio y de
loa region en general.

6.5. Cumplimiento del CTE

Descripcion de las prestaciones del edificio por requisitos bdsicos y en relacién con las exigencias bdsicas
del CTE: Son requisitos bdsicos, conforme a la Ley de Ordenacién de la Edificacion, los relativos a la
funcionalidad, seguridad y habitabilidad.

Se establecen estos requisitos con el fin de garantizar la seguridad de las personas, el bienestar de la
sociedad y la proteccién del medio ambiente, debiendo los edificios proyectarse, construirse, mantenerse
y conservarse de tal forma que se satisfagan estos requisitos bdsicos.

Requisitos bdsicos relativos a la funcionalidad:

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000095117

1. Utilizacién, de tal forma que la disposicion y las dimensiones de los espacios y la dotacion
de las instalaciones faciliten la adecuada realizacién de las funciones previstas en el
edificio.

La distribucién interior garantiza su adecuacién al uso previsto, con un reparto que facilita la separacion
de zonas de dia y noche y minimiza los espacios de circulacion. Los tamafos de las dependencias
cumplen los requisitos exigidos por el Decreto 82/2010, de 25 de noviembre, por el que se regulan los
establecimientos de alojamiento turistico extrahotelero en el dmbito de la Comunidad Auténoma de
Cantabria.

Los alojamientos cuentan con acceso rodado, agua potable, energia eléctrica (segun REBT), evacuacion
de aguas fecales y pluviales, cocina y bafios con ventilacién, tomas de agua y desagUes. Tienen agua
caliente en cocinas y banos y dotacion de banos con inodoro, lavabo y ducha/bafera, segin disponen
las condiciones minimas de habitabilidad.
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2. Accesibilidad, de tal forma que se permita a las personas con movilidad y comunicacion
reducidas el acceso y la circulacion por el edificio en los términos previstos en su
normativa especifica.

El acceso a los alojamientos y elementos de comunicacion vertical cumplen con lo dispuesto en el
Documento Bdsico SUA-9 “Accesibilidad” del CTE
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3. Acceso a los servicios de telecomunicacion, audiovisuales y de informacion de acuerdo
con lo establecido en su normativa especifica.

Se disponen, en cumplimiento del RD 1/1998 de 27 de febrero y el RD 279/1999 de 22 de febrero, las
instalaciones para servicio de radiodifusion sonora y television, servicio de telefonia bdsica e
infraestructuras comunes para acceso a senales de telecomunicaciones por cable.
4. Facilitacion para el acceso de los servicios postales, mediante la dotacién de las
instalaciones apropiadas para la entrega de los envios postales, segun lo dispuesto en su
normativa especifica.

Dispondrd del correspondiente buzdn con acceso exterior para los servicios postales.

Requisitos bdsicos relativos a la Seguridad:

Seqguridad estructural

1 Seguridad estructural, de tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo,
danos que tengan su origen o afecten a la cimentacién, los soportes, las vigas, los
forjados, los muros de carga u ofros elementos estructurales, y que comprometan
directamente la resistencia mecdnica y la estabilidad del edificio.

Se ha adoptado un sistema estructural esténdar, con los materiales y modulaciones mds adecuadas al
tipo de edificacién proyectada y en observancia de los parédmetros geotécnicos estimados (y que
deberdn ser corroborados por el estudio geotécnico), de forma que se garantice la correcta fransmisiéon
al terreno de los esfuerzos producidos sobre la edificacién por todas las acciones a considerar, tanto
permanentes como variables, sin comprometer la resistencia mecdnica y estabilidad del edificio.

Seguridad en caso de incendio

2 Seguridad en caso de incendio, de tal forma que los ocupantes puedan desalojar el
edificio en condiciones seguras, se pueda limitar la extension del incendio dentro del
propio edificio y de los colindantes y se permita la actuacion de los equipos de extincion y
rescate.

Se disponen las medidas adecuadas para facilitar la evacuacion del edificio. Se disponen las medidas de
deteccién, control y extincidon requeridas por el DB-SI y se facilita con la reserva de espacios libres la
aproximacion y maniobrabilidad de equipos de extincion.

Se garantiza la resistencia al fuego de los elementos estructurales y elementos compartimentadores. Se
justifica el cumplimiento de estos requisitos en el correspondiente documento DB.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000095117

Sequridad de utilizacion

3 Seguridad de utilizacién, de tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de
accidente para las personas.

Se disponen las medidas adecuadas para facilitar que el uso normal del edificio suponga ningun riesgo de
accidente para las personas. Se justifica el cumplimiento de estos requisitos en el correspondiente
documento DB SUA.

Requisitos basicos relativos a la habitabilidad:

1 Higiene, salud y proteccién del medio ambiente, de tal forma que se alcancen
condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio
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y que éste no deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando una
adecuada gestion de toda clase de residuos.

Salubridad en el ambiente Interior

Para garantizar el ambiente interior los materiales de los revestimientos tendrdn que ser no tdxicos, y no ser
susceptibles de emitir radiaciones. Asimismo, el ambiente interior contard con las adecuadas
renovaciones de aire con ventilacién natural o forzada.

A0B10MVFVP4nFvgy2a7xaikd4RngfOIFFA4459

Estangueidad en el ambiente interior

Se justificard la estanqueidad de los elementos de la envolvente del edificio:
e Estanqueidad de soleras y cerramientos en contacto con el terreno.
e Estanqueidad de cerramientos de fachadas y carpinterias exteriores
e Estanqueidad de cubiertas.

Proteccién del medio ambiente

Se utilizardn materiales no agresivos con el medio ambiente y reciclables.

Se elaborard un plan de obra que tenga en cuenta los residuos, el impacto ambiental de estos y el uso de
materiales peligrosos.

Gestidn de residuos

Aguas residuales urbanas: mediante fosa séptica con filtro bioldgico con zanjas drenantes que viertan
hacia el terreno.

Residuos sélidos urbanos: se evacuardn en los puntos de recogida dispuestos por el Ayto.

Evacuacion de humos y gases: los humos y gases de combustiédn doméstica, con combustible gas, no
precisan fratamiento especifico.

Residuos potencialmente peligrosos: Se retirardn, manipulardn, trasladardn y gestionardn conforme a las
exigencias de la normativa vigente en relacion a la gestidon t tratamiento de residuos

2 Proteccién contra el ruido, de tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la
salud de las personas y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades.

La edificacion y sus cerramientos cumplirdn las condiciones de la normativa sobre condiciones acuUsticas
para garantizar un adecuado aislamiento de los distintos usuarios en funcién de las exigencias particulares
de las actividades realizadas.

3 Ahorro de energia y aislamiento térmico, de tal forma que se consiga un uso racional de
la energia necesaria para la adecuada utilizacién del edificio.

Todos los cerramientos con el ambiente exterior mantienen los valores de aislamiento térmico adecuados
para garantizar el rendimiento dptimo de las instalaciones de climatizacién, segin lo requerido en la
seccion HE1 “Limitacion de la demanda energética” del Documento Bdsico de Ahorro de Energia del CTE.

6.6. Cumplimiento de otras normativas especificas

Se adjunta anexo a la presente memoria un anexo en el que se relaciona la normativa vigente de
obligado cumplimiento, tanto de cardcter estatal como autondmico.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000095117

6.7. Descripcidn de la geometria del edificio

1. Volumen El volumen del edificio no es ofro que el existente

2. Accesos El acceso rodado y peatonal a la finca se produce por el
lindero Este de la misma.

3. Evacuacion A través de las entradas principales de los alojamientos,

cumpliendo las exigencias de sectorizacion y longitud de los
recorridos de evacuacioén establecidos en la normativa vigente.
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6.8. Cuadro de superficies Utiles, computables y construidas de la edificacion

CHALET 1

PLANTA BAJA

SUPERFICIES UTILES

TRASTERO-INSTALACIONES 43,15
HALL 117,55
DISTRIBUIDOR 1 78,20
ASEO 2,90
ALMACEN 4,55
SALON 115,00
COCINA-COMEDOR 115,00
DESPENSA 12,55
ZONA PISCINA 116,95
DORMITORIO 1 31,75
VESTIDOR 1 5,25
BANO 1 8,35
DORMITORIO 2 31,75
VESTIDOR 2 5,25
BANO 1 8,35
DORMITORIO 3 31,75
VESTIDOR 3 5,25
BANO 3 8,35
DORMITORIO & 36,05
VESTIDOR & 5,25
BANO & 8,35
GIMNASIO 57,95
GARAJE Y ZAGUAN DE ENTRADA 106,95
UTIL CERRADA 849,50
UTIL ABIERTA 106,95
UTIL TOTAL PB 956,45
PLANTA BAJA

SUPERFICIES CONSTRUIDAS

VIVIENDA 915,05
GARAJE Y ZAGUAN 115,53
CONSTR. CERRADA 915,05
CONSTR. ABIERTA 115,53
CONSTR. TOTAL PB 1030,58
PLANTA BAJA

SUPERFICIES COMPUTABLES

VIVIENDA 100% 915,05
GARAJE Y ZAGUAN100% 115,53
COMPUTABLE TOTAL PB 1030,58

MOAH ARQUITECTOS S.L.P.
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PLANTA NIVEL ACCESO
SUPERFICIES UTILES

A0B10MVFVP4nFvgy2a7xaikd4RngfOIFFA4459

ESCALERA 5,60
DISTRIBUIDOR 2 93,30
DORMITORIO 5 32,60
i VESTIDOR 5 5,25
BANO 5 8,35
DORMITORIO 6 32,60
VESTIDOR 6 5,25
BANO 6 8,35
DORMITORIO 7 32,60
VESTIDOR 7 5,25
BANO 7 8,35
DORMITORIO 8 36,85
VESTIDOR 8 5,25
BANO 8 8,35
UTIL CERRADA 281,95
UTIL ABIERTA 0,00
UTIL TOTAL PNA 281,95

PLANTA NIVEL ACCESO
SUPERFICIES CONSTRUIDAS

VIVIENDA 320,82
CONSTR. CERRADA 320,82
CONSTR. ABIERTA 0,00
CONSTR. TOTAL PNA 320,82

PLANTA NIVEL ACCESO

SUPERFICIES COMPUTABLES

VIVIENDA 100% 320,82
COMPUTABLE TOTAL PNA 320,82

TOTAL CHALET 1

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000095117
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CHALET 2
PLANTA NIVEL ACCESO
SUPERFICIES UTILES
RECIBIDOR 51,15
ROPERO
5 ASEO
3 P
£ SALON 61,90
% COMEDOR-COCINA 101,90
%ﬂ DISTRIBUIDOR 1 115,80
O
%; DISTRIBUIDOR 2 25,70
(¢}
é DORMITORIO 1 35,55
%D BANO 1 9,35
_;%2 DORMITORIO 2 26,35
58 -
28 BANO2 22,50
88
=8 DORMITORIO 3 26,00
83 -
gs BANO3 7,10
§§ DORMITORIO & 35,55
Zs BANO4 9,35
£9
°8 DESPENSA 5,90
kel
‘§S>' C. INSTALACIONES 5,90
N
%8. COCINA ABIERTA 21,35
-3
gg PATIO
S S
=8 Zona cubierta 38,00
8o
3a Zona descubierta 110,60
Q -1
g% UTIL CERRADA 545,40
o -
83 UTIL ABIERTA 169,95
%‘g UTIL TOTAL PNA 715,35
838
«gg
SE PLANTA NIVEL ACCESO
_3;% SUPERFICIES CONSTRUIDAS
20
%3 VIVIENDA 698,95
C
§§ COCINA ABIERTA 21,35
s PATIO
o c
§§ Zona cubierta 38,00
5 Zona descubierta 110,60
e}
3 CONSTR. CERRADA 698,95
‘% CONSTR. ABIERTA 169,95
§ CONSTR. TOTAL PNA 868,90
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PLANTA NIVEL ACCESO
SUPERFICIES COMPUTABLES

A0B10MVFVP4nFvgy2a7xaikd4RngfOIFFA4459

VIVIENDA 100% 698,95
COCINA ABIERTA 100% 21,35
PATIO

I Zona cubierta 100% 38,00
Zona descubierta 0% 0,00
COMPUTABLE TOTAL PNA 758,30

PLANTA PRIMERA
SUPERFICIES UTILES

ESCALERA 1 4,10
DISTRIBUIDOR 3 6,05
ALMACEN 1 43,75
ESCALERA 2 5,40
ALMACEN 2 43,75
ESCALERA 3 0,00
UTIL CERRADA 103,05
UTIL ABIERTA 5,65
UTIL TOTAL P1 108,70

PLANTA PRIMERA
SUPERFICIES CONSTRUIDAS

VIVIENDA 147,46
ESCALERA 3 d 6,35
CONSTR. CERRADA 17,46
CONSTR. ABIERTA 6,35
CONSTR. TOTAL P1 153,81

PLANTA PRIMERA
SUPERFICIES COMPUTABLES
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PLANTA SEGUNDA
SUPERFICIES UTILES
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ESCALERA 1 4,10
DISTRIBUIDOR & 6,05
DORMITORIO 5 17,20
I BANO 5 5,00
xe] r
g ESCALERA 3 5,65
O
s UTIL CERRADA 32,35
>
S UTIL ABIERTA 5,65
e}
8 UTIL TOTAL P2 38,00
>
% PLANTA SEGUNDA
%E SUPERFICIES CONSTRUIDAS
58
'§§ VIVIENDA 60,29
8 ESCALERA 3 6,35
83
28 CONSTR. CERRADA 60,29
o
;§§ CONSTR. ABIERTA 6,35
k=
§8. CONSTR. TOTAL P2 66,64
gz
£9
28 PLANTA SEGUNDA
u;@; SUPERFICIES COMPUTABLES
©
=8 VIVIENDA 100% 60,29
-3
gg ESCALERA 3 100% 6,35
8 o
§§ COMPUTABLE TOTAL P2 66,64
84
2s
28
33
g5
3%
53
H
[
83
© O
c 2
O o
Q5
o c
g8
8
3
g
o
2
s
€
3
3
2
3
3
e}
3
C
E
g
g
€
3
3
g
% MOAH ARQUITECTOS S.L.P. tel. 942 56 52 05 moah@moah.es
E
s
£
'c
he)
®
2
Firma 1: JACOBO GOMIS HERRERA - MOAH ARQUITECTOS SLP(B44967149) REGISTRO ELECTR°”2‘§§5§§EELLC°E’010204
N.2 Registro:
- MOAH ARQUITECTOS SLP. Fechaiegistro: 14/01/2025 21:20
CSV: AOB10MVFVP4nFvgy2a7xaikd4RngfOIFFA4459

Pag 19/85



PROYECTO BASICO DE REHABILITACION Y CAMBIO DE USO

Barrio Luafia 209-A
Cdbreces, Alfoz de Lloredo [CANTABRIA]

PLANTA TERCERA
SUPERFICIES UTILES
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ESCALERA 1 4,10
DISTRIBUIDOR 5 6,05
DORMITORIO 6 17,20
i BANO 6 5,00
ACCESO TERRAZA 38,00
TERRAZA 32,05
UTIL CERRADA 32,35
UTIL ABIERTA 70,05
UTIL TOTAL P3 102,40

PLANTA TERCERA
SUPERFICIES CONSTRUIDAS

VIVIENDA 60,29
ACCESO TERRAZA 38,00
TERRAZA 38,97
CONSTR. CERRADA 60,29
CONSTR. ABIERTA 16,97
CONSTR. TOTAL P3 137,26

PLANTA TERCERA
SUPERFICIES COMPUTABLES

VIVIENDA 100% 60,29
ACCESO TERRAZA 100% 38,00
TERRAZA 0% 0,00
COMPUTABLE TOTAL P3 98,29

TOTAL CHALET 2

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000095117
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UTIL CERRADA 13,15

UTIL ABIERTA 251,30

OTIL TOTAL 964,45

CONSTRUIDA CERRADA 966,99

CONSTRUIDA ABIERTA 259,62

CONSTRUIDA TOTAL 1226,61

COMPUTABLE TOTAL 1077,04

MOAH ARQUITECTOS S.L.P. tel. 94256 5205 moah@moah.es
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ZONAS COMUNES

PLANTA BAJA
SUPERFICIES UTILES
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RECEPCION 35,75
TRASTERO 86,20
é UTIL CERRADA 121,95
o
S UTIL ABIERTA 0,00
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PLANTA NIVEL ACCESO
SUPERFICIES UTILES
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ESCALERAS 5,25
APARTAMENTO DEL PERSONAL 1 28,20
BANO 1 3,60
i APARTAMENTO DEL PERSONAL 2 28,20
BANO 2 3,60
UTIL CERRADA 68,85
UTIL ABIERTA 0,00
UTIL TOTAL PNA 68,85

PLANTA NIVEL ACCESO
SUPERFICIES CONSTRUIDAS

ZONAS COMUNES 91,98
CONSTR. CERRADA 91,98
CONSTR. ABIERTA 0,00
CONSTR. TOTAL PNA 91,98

PLANTA NIVEL ACCESO

SUPERFICIES COMPUTABLES

ZONAS COMUNES 100% 91,98
COMPUTABLE TOTAL PNA 91,98

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000095117

Version imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

TOTAL ZONAS COMUNES
UTIL CERRADA 190,8
UTIL ABIERTA 0,00
0TIL TOTAL 190,80
CONSTRUIDA CERRADA 252,81
CONSTRUIDA ABIERTA 0,00
CONSTRUIDA TOTAL 252,81
COMPUTABLE TOTAL 252,81
MOAH ARQUITECTOS S.L.P. tel. 942565205 moah@moah.es
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ZONA USOS MULTIPLES
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PLANTA NIVEL ACCESO
SUPERFICIES UTILES
SALA MULTIUSOS 303,00
ALMACEN 15,55
: DISTRIBUIDOR 2,75
ROPERO 1,55
ASEQ 1 1,95
ASEQ 2 4,65
UTIL CERRADA 329,45
UTIL ABIERTA 0,00
UTIL TOTAL PNA 329,45

PLANTA NIVEL ACCESO
SUPERFICIES CONSTRUIDAS

USOS MULTIPLES 342,91
CONSTR. CERRADA 342,91
CONSTR. ABIERTA 0,00
CONSTR. TOTAL PNA 342,91

PLANTA NIVEL ACCESO
SUPERFICIES COMPUTABLES

US0S MULTIPLES 100% 342,91
COMPUTABLE TOTAL PNA 342,91

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000095117

Version imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

TOTAL USOS MOLTIPLES

UTIL CERRADA 329,45

UTIL ABIERTA 0,00

OTIL TOTAL 329,45

CONSTRUIDA CERRADA 342,91

CONSTRUIDA ABIERTA 0,00

CONSTRUIDA TOTAL 342,91

COMPUTABLE TOTAL 342,91
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TOTAL CONJUNTO
TOTAL EDIFICACION
UTIL CERRADA 2370,85
UTIL ABIERTA 358,25
OTIL TOTAL 2729,10

.é CONSTRUIDA CERRADA 2798,58

)

é CONSTRUIDA ABIERTA 375,15

% CONSTRUIDA TOTAL 3113,13

%ﬂ COMPUTABLE TOTAL 3024,16
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Barrio Luafia 209-A
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7. Justificacion urbanistica

NORMAS DE APLICACION

Ley 5/2022, de 15 de julio, de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo de Cantabria

A0B10MVFVP4nFvgy2a7xaikd4RngfOIFFA4459

Segun el articulo 49.1 de la ley:

En los suelos rusticos de especial proteccion derivada de lo previsto en legislacion sectorial de proteccion
o policia del dominio publico, de la naturaleza o del patrimonio cultural o de lo regulado por un
instrumento de planificacién sectorial o territorial, el régimen de usos serd el previsto en dicha legislacion o
instrumentos, respectivamente.

Por lo que, al estar el suelo en que se enclava el edificio dentro de un Area de Proteccién definida por el
Plan de Ordenacién del Litoral, habrd que remitirse a éste para establecer los usos autorizables en él.

No obstante, son de obligatorio cumplimiento, sin perjuicio de las condiciones mds restrictivas que
establezca la legislacién aplicable o el planeamiento sectorial o territorial, las siguientes condiciones
descritas en el arficulo 52 de la Ley:

a) Serd de aplicacion, en todo caso, lo dispuesto en los articulos 56 y siguientes de la presente ley como
normas de aplicacion directa.

b) Quedan particularmente prohibidas las construcciones de viviendas colectivas, urbanizaciones u otras
propias del entorno urbano.
El presente Proyecto no plantea ninguna de estas actuaciones

c) Las edificaciones que se proyecten se adecuardn a la pendiente natural del terreno, de modo que
ésta se altere el menor grado posible.
El presente Proyecto no altera la relacién con el terreno de la edificaciéon existente

d) Las infraestructuras necesarias para obtener servicios tales como abastecimiento de agua, evacuacion
y tratamiento de aguas residuales, suministro de energia eléctrica y recogida, tratamiento, eliminacion y
depuracién de toda clase de residuos, correrdn por cuenta del promotor de la actuacion, tanto la
construccion como su conservacion y mantenimiento y los servicios se ejecutardn soterrados, salvo
justificacion expresa por imposibilidad material.

Todas las infraestructuras necesarias serdin detalladas en el proyecto de ejecucién y correrdn por cuenta
del promotor del Proyecto.

e) (Suprimida).

f) Siempre que el planeamiento no haya previsto la ampliacién de una calzada, vial o camino que
discurra por suelo rustico, se respetardn los cerramientos del frente de parcela. En caso de que el
planeamiento haya previsto su ampliacién, los nuevos cerramientos del frente de parcela se situardn de
tal manera que no comprometan la ampliacién prevista. No obstante, el Ayuntamiento podrd permitir el
mantenimiento del cerramiento existente mientras no se ejecute la ampliacién de viario prevista conforme
un proyecto unitario de urbanizacion.

El planeamiento municipal no prevé ampliaciones del vial con el que colinda la parcela objeto del
presente proyecto

El Ayuntamiento podrd condicionar la autorizacién de los actos edificatorios permitidos por esta ley en el
suelo rustico, a la cesidn gratuita sin urbanizar de los terrenos necesarios para la ampliacién del viario
prevista por el planeamiento, hasta un mdximo de tres metros de anchura respecto de la calzada, vial o
camino preexistente.

El presente proyecto se adaptard a las exigencias del Ayuntamiento en este sentido si las hubiera

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000095117

g) Se respetardny, en su caso, se repondrdn, el resto de los cierres perimetrales de la parcela objeto de
edificaciéon cuando sean de piedra, asi como los setos vivos y arbolado relevantes.
No existen cierres de piedra en la parcela, pero se mantendrdn los setos vivos y arbolado relevantes
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h) Los pardmetros urbanisticos aplicables a las nuevas construcciones e instalaciones y sus ampliaciones
serdn los previstos en el planeamiento urbanistico salvo aquellas declaradas de interés publico o social, en
que serdn los necesarios para garantizar su funcionalidad y accesibilidad conforme a su destino, sin
superar en ningun caso los limites que establezcan la legislacién sectorial o la planificacién sectorial o
territorial. En ningdn caso, la altura mdaxima de las construcciones residenciales y las destinadas a
alojamiento turistico que puedan autorizarse serd superior a nueve metros, medidos desde cualquier
punto del terreno en contacto con la edificacién hasta su cumbrera, salvo que se trate de las
actuaciones previstas en el articulo 49.2.h) sobre edificaciones e instalaciones que ya superen dicha
altura, en cuyo caso la altura mdxima autorizable no podrd superar la existente antes de su
reconstruccion, restauracioén, renovacién o reforma.

El presente proyecto cumple con los pardmetros exigibles en el PGOU de Alfoz de Lloredo y la legislacion
sectorial de aplicacién, y en ningin caso se aumenta la altura actual del edificio sobre el que se
interviene

A0B10MVFVP4nFvgy2a7xaikd4RngfOIFFA4459

i) Tendrdan en cualquier caso la condicién de uso compatible con las construcciones residenciales, de
ocio, turismo rural y para actividades artesanales que se edifiquen al amparo de esta seccidn, las
explotaciones agropecuarias permitidas por el planeamiento, asi como sus ampliaciones.

No existe objecién a este punto

j) Las nuevas edificaciones deberdn apoyarse en la red de caminos existente, salvo justificacion expresa,
introduciendo Unicamente los viarios o caminos imprescindibles.

No se redliza ninguna nueva edificacion, pero la existente se apoya en la red de caminos existente,
aspecto que el presente proyecto no modifica.

Plan General de Ordenacién Urbana de Alfoz de Lloredo (CROTU 08/05/2015)

El edificio se encuentra dentro del Catdlogo de Edificaciones en Suelo RuUstico del PGOU,
correspondiéndole la ficha 1.57 que se aporta como anexo al presente Proyecto, en la que se permite un
Nivel general (NG) de intervencion, y se especifica como posible el uso de Ocio y Turismo rural, que es el
que se propone en el presente proyecto.

Tal y como establece la ficha, se mantendrdn las torres existentes asi como todos los elementos
estructurales portantes del edificio. Se mantienen y aprovechan todos los huecos de fachada existentes,
practicdndose nuevos huecos Unicamente por criterios de funcionalidad relacionados con el nuevo uso.

Ley 2/2004, de 27 de septiembre, del Plan de Ordenacién del Litoral

El terreno en el que se enclava el edificio se encuentra dentro del Area de Poteccién Litoral (PL) del Plan
de Ordenaciéon del Litoral (POL), que engloba las rasas marinas y el espacio rural mds directamente
asociados con la presencia del mar y que garantiza la integridad del borde costero.

Dentro de esta drea se permiten, entre ofras, las:
a) Obras de rehabilitacion y cambio de uso para fines de ocio y turismo rural de edificaciones que

sean elementos del patrimonio cultural y etnogrdfico, reconocidos administrativamente, a los que
alude el articulo 44.1.d) de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000095117

Siendo éste el tipo de obras propuestas en el presente Proyecto sobre el edificio existente, encontrdndose
éste éste dentro del catdlogo de elementos arquitecténicos o naturales que deben ser conservados
segun el PGOU

Normas Urbanisticas Regionales de 2010

Articulo 16. Conservacion y realce del patrimonio cultural.

1. Al objeto de su adecuada regulacién y preservacion, el planeamiento municipal identificard, a través
del Catdlogo previsto en el articulo 44.1.d) de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, los elementos
con valores naturales y culturales que deben ser conservados, ya sean edificios, grupos de edificios,
elementos naturales, caminos histéricos o mosaicos de cercas |...)

El edificio sobre el que se interviene se encuentra debidamente catalogado por el CER del PGOU de Alfoz

Version imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion
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Articulo 38. Movimiento de tierras.

Los movimientos de fierra necesarios para la implantaciéon de una actividad o edificacion, deberdn
cumplir los siguientes requisitos:

a) Con cardcter general, los desmontes o terraplenes no podrdn tener una altura superior a 2 metros.

b) En caso de exigir dimensiones superiores, deberdn establecerse soluciones escalonadas con bancales
cuya altura no supere los 2 metros, la distancia entre los mismos serd como minimo de 2 metros vy
pendientes inferiores al 100 por 100, de forma que la altura total se reparta en varios bancales sucesivos,
con un mdaximo de 3 en la misma parcela.

c) Toda nueva edificacion deberd separar su linea de fachada de la base o coronacién de un desmonte
o terraplén una distancia minima de 3 metros.

d) Los movimientos de tierra dentro de una parcela respetardn los desniveles del terreno colindante, sin
formacién de muros de contencién, estableciendo taludes de transicién inferiores al 50 por 100 de
pendiente.

e) Los movimientos de tierra deberdn resolver, dentro del propio terreno, la circulacién de las aguas
superficiales, procedentes de la lluvia o de afloramientos de aguas subterrdneas.

Los terraplenes introducidos no superan la altura de 2 metros, resolviéndose la cara vista de los mismos
con mamposteria de piedra autéctona.

No se plantean nuevas edificaciones sobre la finca.

No se altera la rasante del terreno en los puntos de colindancia

Se respetan las pendientes y escorrentias naturales del terreno

A0B10MVFVP4nFvgy2a7xaikd4RngfOIFFA4459

Articulo 82. Condiciones naturales de la parcela.

Deberdn mantenerse las condiciones naturales de la parcela, evitando en lo posible su alteracion asi
como la inclusidn en la misma de elementos disonantes con el medio.

Se mantienen en su mayor parte las condiciones naturales de la parcela, plantedndose incluso una
significativa reduccién de la superficie de parcela pavimentada

Articulo 84. Obras sobre edificaciones existentes.

5. En las obras de consolidacién, rehabilitacion y reestructuracion, (...) se respetardn las caracteristicas
bdsicas del edificio y se velard por la conservacion de los elementos de decoracion procedentes de
etapas anteriores de interés.

En ningUn caso se alteran las caracteristicas originales del edificio, conservandose los escasos elementos
de decoracion propios de un edificio industrial, como pueden ser los recercos o impostas de ladrillo rojo, o
las propias cubiertas abovedadas de trazado parabdlico.

8. Con cardcter general las obras sobre edificaciones existentes con uso residencial o turistico, que
implique el incremento del nUmero de viviendas o de habitaciones, deberdn resolver las necesidades de
aparcamiento en su parcela u otra proxima.

Las n vevas necesidades de aparcamiento se resuelven integramente en el interior de la parcela

Articulo 88. Cierres de Parcelas:

- Los cierres deberdn ser de piedra, ya sea silleria, mamposteria o lajas; o de madera o estacados con
alambre, construidos éstos con sistemas y materiales tradicionales del lugar; o vegetales, debiendo los
setos contener especies arbustivas autdéctonas o propias de la zona tales como espinos, majuelos,
aligustres, avellanos o laureles.

- Con cardcter general, la altura de los cierres deberd adaptarse a la de los colindantes si los hubiera.
Excepcionalmente, podrdn superar estos pardmetros aquellos cierres que tradicionalmente requieren una
altura superior, tales como citreras, huertas palaciegas o determinadas fincas de interés de los nicleos
tradicionales.

- La altura mdéxima de los cierres no superard 1,00 metros en su parte maciza, pudiendo completarse el
mismo hasta una altura de 1,50 metros con tablestacado de madera y contener un trasdosado de cierre
vegetal.

- En las zonas de paisaje abierto donde no exista tradicidon de cierres, los nuevos cerramientos no podrdn
romper la armonia del paisaje.

- Se prohiben los cierres construidos con malla de alambre electrosoldado, alambre de espino u otfros
materiales andlogos susceptibles de generar dafos, asi como los construidos con bloques de cemento
prefabricado visto.

Los cerramientos proyectados cumplen con todos los puntos anteriores

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000095117

Version imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

MOAH ARQUITECTOS S.L.P. tel. 942565205 moah@moah.es
Firma 1: JACOBO GOMIS HERRERA - MOAH ARQUITECTOS SLP(B44967149) REGISTRO ELECTR°";§§£C°EELLC°E’O1020 "
N.2 Registro:
) MOAH ARQUITECTOS SLP. Fechaiegistro: 14/01/2025 21:20
CSV: AOB10MVFVP4nFvgy2a7xaikd4RngfOIFFA4459

Pag 27/85



Barrio Luafia 209-A
Cdbreces, Alfoz de Lloredo [CANTABRIA]

PROYECTO BASICO DE REHABILITACION Y CAMBIO DE USO N / O /\

Articulo 101. Movimiento de tierras.

- Los movimientos de tierras, que han de incluirse en la solicitud correspondiente, deberdn cumplir con los
condicionantes establecidos en el presente Decreto, debiendo garantizar ademds el mantenimiento de
las propiedades agroldégicas de los terrenos y detallar las condiciones de acopio, mantenimiento vy
reutilizacion de los mismos.

- Deberdn mantenerse las condiciones del terreno, adaptando la edificacion al mismo.

En los planos adjuntos se muestran las rasantes naturales y modificadas del terreno donde se puede
comprobar la escasa alteracién de las primeras, lo que garantiza la nula necesidad de acopio de tierras
y la total reutilizacion de las mismas

No se altera la relacion del edificio con el terreno, al no alterarse su volumetria.

A0B10MVFVP4nFvgy2a7xaikd4RngfOIFFA4459

Articulo 102. Acceso rodado.

- La parcela deberd ser accesible a vehiculos, debiendo describirse el fratamiento del pavimentado en
caso de que se produzca éste. Con cardcter general, dicho tratamiento deberd ser asfdltico superficial
con el correspondiente drenadje de la plataforma para asegurar su duracién, evitando en la medida de lo
posible la utilizacidén de pavimentos rigidos, sin que pueda ser de aglomerado bituminoso ni en frio ni en
caliente.

- En todo caso, los accesos deberdn adaptarse a la topografia del terreno y causar el menor impacto
ambiental posible.

Los accesos a la parcela no se modifican, y se reduce notablemente la superficie asfaltada en la
actualidad

Articulo 134. Obras de renovacion y reforma.

A los efectos de lo dispuesto en lo articulos 112.3.f) y 113.1.g) de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de
junio, se entiende por obras de renovacion y reforma, las obras de consolidacion, rehabilitacién y
reestructuracion de edificaciones preexistentes, siempre que, el uso al que se destine esté incluido dentro
de los autorizables.

Las obras propuestas se corresponden con las descritas y el uso propuesto estd dentro de los autorizables
por el PGOU y por el POL

Articulo 136. Turismo rural.

Se entiende por turismo rural, a los efectos de estas normas, el que se lleva a cabo sobre el conjunto de
alojamientos, instalaciones, estructuras de ocio y recursos naturales y arquitecténicos existentes en zonas
de economia predominantemente agraria. Las construcciones y usos turisticos que soliciten autorizacion
en el medio rural deberdn contar con informe favorable del érgano competente en materia de turismo en
relacion al cumplimiento y adecuacién a la normativa sectorial vigente.

El inmueble sobre el que se interviene se sitda en el municipio de Alfoz de Lloredo, que se sitda en la costa
occidental de dicha region, en un drea marcada por un favorable microclima que permite los cultivos
tipicamente mediterrdneos. El municipio esta situado en la comarca de la Costa Occidental. El 29,9 % de
la poblacién activa del municipio se dedica al sector primario.

El nuevo uso propuesto serd sometido a los informes pertinentes de las administraciones competentes en
materia de turismo, hasta conseguir su aprobacion

8. Justificacion normativa sectorial
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Normativa de aplicacién

Decreto 82/2010, de 25 de noviembre, por el que se regulan los establecimientos de alojamiento turistico
extrahotelero en el dmbito dela Comunidad Auténoma de Cantabria.

Los alojamientos proyectados cumplen con los requisitos técnicos exigidos para la categoria de 4 llaves
de la modalidad “chalet” recogida en la citada normativa.

9. Adecuacion a las caracteristicas tipologicas

La tipologia de la edificacion no se altera por su condicién de elemento catalogado, por lo que no
caben medidas de adecuacion.

10. Andlisis de riesgos naturales o antrépicos
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Andlisis de los posibles riesgos naturales o antrépicos, asi como, de los posibles valores ambientales,
paisajisticos, culturales o cualesquiera otros que pudieran verse gravemente comprometidos por la
actuacioén vy justificacion de las medidas propuestas con objeto de prevenir o minimizar los efectos de la
actuacioén sobre los mismos.

10.1 REPERCUSIONES AMBIENTALES
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Desde el punto de vista ambiental, el impacto de la edificacién destinada a alojamiento turistico serd muy
bajo (mds aun si lo comparamos con la anterior actividad desarrollada en el edificio, de tipo industrial),
habiéndose evaluado las posibles siguientes afecciones:

10.1.1 RECURSOS

La actuacién supone reduccién significativa en la utilizacién de los recursos, con respecto a la situacion
existente (uso industrial), al fratarse de una edificacién de uso alojamiento turistico de muy baja densidad
de ocupacion.

Se utilizard la conexién existente a los servicios de abastecimiento de agua del municipio, con una
reduccion muy importante del caudal demandado respecto al uso actual (industrial), lo que supone una
disminucién considerable del impacto a considerar sobre la red municipal de aguas. Se trata de una zona
de gran densidad pluviométrica, por lo que no es necesaria la racionalizacion de recursos.

10.1.2. SANEAMIENTO

El saneamiento actual se encuentra desconectado de la red publica, sin una informacién clara acerca
del destino de los residuos generados, o que puede estar suponiendo un vertido inconfrolado al subsuelo,
e indirectamente a la playa, dada su proximidad y su altura relativa con respecto a la finca.

Para corregir esto se plantea la realizacion de una nueva conexién con la red general de saneamiento,
que discurrird en su totalidad por la parcela objeto de proyecto, y que no requerird de grandes
movimientos de tierra dado el sentido favorable de la pendiente del terreno.

10.1.3 RESIDUOS
La gestion de los residuos generados se realizard conforme a su tipologia:

1 Residuos asimilables a urbanos: Su gestion se realizard por los servicios municipales de recogida del
centro urbano del Barrio de Luana, situado a menos de 100 m.

Residuos reciclables: todo residuo potencialmente reciclable deberd ser destinado a estos fines,
evitando su eliminacién en todos los casos posibles. Para ello, deberdn separarse por tipos en funcién de
los contenedores de recogida selectiva y depositarse en los contenedores dispuestos por el servicio de
recogida de basura.

Residuos generados en el proceso de construccién: Se gestionardn conforme al Plan de Gestidon de
Residuos redactado ex profeso en el Proyecto de Ejecucién, con especial atencidon a la manipulacion,
fransporte y fratamiento de las planchas de fiborocemento que componen actualmente la cubierta
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10.1.4. AFECCIONES A LA ATMOFERA

Durante la obra se adoptardn medidas para la reduccion a niveles tolerables de las emisiones de polvo,
entfre ellas la del riego, durante las obras, de zonas de movimiento de tierras. Por otro lado, el uso
residencial publico de la edificacién no genera ningin tfipo de humos o contaminantes peligrosos que
puedan danar la atmédsfera, dado que no se contempla la combustion de combustibles fésiles en las
instalaciones de calefaccién y ACS

10.1.5. RUIDOS Y OLORES
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La actividad a desarrollar no es susceptible de crear niveles de ruido susceptibles de generar molestia.
Ademds, la edificacién contard con el correspondiente aislamiento acustico a ruido aéreo y de impacto,
de manera que no se alteran los mapas de ruido de la zona por su uso.

No se prevé la emisidn de olores fuertes en la actividad a desarrollar
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10.1.6. AFECCION AL SUELO

El uso de la edificacién y el proceso de obra no son susceptibles de verter sustancias peligrosas al terreno.
10.2. REPERCUSIONES PAISAJISTICAS

La intervencidon propuesta no produce repercusiones de ningun tipo sobre el paisaje del que forma parte,
pues no altera la volumetria, altura, forma, colores o acabados de la edificacién sobre la que se actia

Tampoco se transforma la naturaleza ni el destino del suelo ristico en que se ubica, ni lesiona o
compromete el valor y el cardcter que fundamenté la clasificacién del suelo como rustico.

10.3. POSIBLES RIESGOS NATURALES

10.3.1 AFECCIONES A AREAS DE RIESGO

No se plantean nuevas construcciones, ampliaciones o modificaciones de la volumetria existente, sino
Unicamente un cambio de uso de la edificaciéon hacia un uso potencialmente menos peligroso que el

actual, por lo que no se preveen nuevas afecciones a dreas de riesgo sino una reduccidn significativa de
las posibles afecciones existentes en la actualidad.

11. Prestaciones del edificio

Por requisitos bdsicos y en relacion con las exigencias bdsicas del CTE.

Requisitos basicos  SegUn CTE En proyecto Prestaciones segUn el CTE en proyecto
Seguridad DBHE Seguridad DB HE De tal forma que no se produzcan en el
estructural edificio, o partes del mismo, danos que

fengan su origen o afecten a la
cimentacién, los soportes, las vigas, los
forjados, los muros de carga u ofros
elementos estructurales, y que
comprometan directamente la
resistencia mecdnica y la estabilidad del
edificio.
DB Seguridad en DB Sl De tal forma que los ocupantes puedan
N caso de desalojar el edificio en condiciones
incendio seguras, se pueda limitar la extension del
incendio dentro del propio edificio y de
los colindantes y se permita la
actuaciéon de los equipos de extincion y
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rescate.
DB Seguridad de DB SUA De tal forma que el uso normal del
SUA utilizacion edificio no suponga riesgo de accidente
para las personas.
Habitabilidad DBHS  Salubridad DB HS Higiene, salud y proteccion del

medioambiente, de tal forma que se
alcancen condiciones aceptables de
salubridad y estanqueidad en el
ambiente interior del edificio y que éste
no detferiore el medio ambiente en su
entorno inmediato, garantizando una
adecuada gestion de toda clase de

Version imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

MOAH ARQUITECTOS S.L.P. tel. 942565205 moah@moah.es
Firma 1: JACOBO GOMIS HERRERA - MOAH ARQUITECTOS SLP(B44967149) REGISTRO ELECTR°";§§£C°EELLC°E’O1OQO "
N.2 Registro:
) MOAH ARQUITECTOS SLP. Fechaiegistro: 14/01/2025 21:20
CSV: AOB10MVFVP4nFvgy2a7xaikd4RngfOIFFA4459

Pag 30/85



A0B10MVFVP4nFvgy2a7xaikd4RngfOIFFA4459

Version imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000095117

PROYECTO BASICO DE REHABILITACION Y CAMBIO DE USO

Barrio Luafia 209-A

Cdbreces, Alfoz de Lloredo [CANTABRIA]

LA

Funcionalidad

DB HR  Proteccion DB HR
frente al ruido

DBHE Ahorro de DB HE
energia 'y
aislamiento
térmico

DBSU  Utilizacién DB SU

DBSU  Accesibilidad DB SU
Acceso a los Normativa
servicios especifica

residuos.

De tal forma que el ruido percibido no
ponga en peligro la salud de las
personas y les permita  realizar
satisfactoriamente sus actividades.

De tal forma que se consiga un uso
racional de la energia necesaria para la
adecuada utilizacién del edificio.
Cumple con la UNE EN ISO 13 370: 1999
“Prestaciones térmicas de edificios.
Transmision de calor por el terreno.
Métodos de cdiculo”.

De tal forma que la disposicion y las
dimensiones de los espacios y la
dotacion de las instalaciones faciliten la
adecuada realizacién de las funciones
previstas en el edificio.

De tal forma que se permita a las
personas con movilidad y comunicacion
reducidas el acceso y la circulacion por
el edificio en los términos previstos en su
normativa especifica.

De telecomunicaciéon audiovisuales y de
informacion de acuerdo con lo
establecido en su normativa especifica.

Prestaciones acordadas entre promotor y proyectista que superen los umbrales establecidos por el CTE.

Requisitos bdsicos

Seguridad

Habitabilidad

Funcionalidad

Segun CTE

DB HE

DB SI

DB SU

DB HS

DB HR

DB HE

DB SU
DB SU

Seguridad
estructural
Seguridad en
caso de
incendio
Seguridad de
utilizaciéon
Salubridad
Proteccién
frente al
ruido

Ahorro de
energiay
aislamiento
térmico
Utilizacion
Accesibilidad
Acceso alos
servicios

En
proyecto
DB HE

DB Sl

DB SU

DB HS
DB HR

DB HE

DB SU
DB SU
Normativa
especifica

Prestaciones que superen
al CTE en proyecto
No procede

No procede

No procede
No procede

No procede

No procede

No procede
No procede
No procede
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12. Limitaciones del uso del edificio

El edificio, sus dependencias y sus instalaciones solo podrdn destinarse a los usos previstos en el proyecto.
La dedicacion de algunas de sus dependencias a uso distinto del proyectado requerird de un proyecto
de reforma y cambio de uso que serd objeto de licencia nueva. Este cambio de uso serd posible siempre
y cuando el nuevo destino no altere las condiciones del resto del edificio ni sobrecargue las prestaciones
iniciales del mismo en cuanto a estructura, instalaciones, etc.
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En Guarnizo, a 27 de Diciembre de 2024

Firmado

v /\.\/\/V\_\_ ;_%_—_:

JACOBO GOMIS HERRERA VAN CEBALLOS LIANO FERNANDO AMUTIO BRAGADO  PATRICIA GONZALEZ BERNAL
COLEGIADO 2396 COLEGIADO 2676 COLEGIADO 2488 COLEGIADO 2289
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2. MEMORIA CONSTRUCTIVA
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2.1 Sustentacion del edificio

Justificacién de las caracteristicas del suelo y pardmetros a considerar para el cdiculo de la parte del
sistema estructural correspondiente a cimentacion.

2.1.1 Bases de cdiculo
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Método de De acuerdo con la Instruccién EHE, el proceso general de cdlculo

cdlculo empleado es el de los "Estados Limite", que trata de reducir a un valor
suficientemente bajo la probabiidad de que se alcancen aquellos
estados limite en los que la estructura incumple alguna de las condiciones
para las que ha sido proyectada. La determinaciéon de las solicitaciones
se ha realizado con arreglo a los principios de la Mecdnica Racional,
complementados por las teorias cldsicas de la Resistencia de Materiales y
de la Elasticidad. En general, el fipo de andlisis global efectuado
responde a un modelo lineal, si bien se han aceptado ocasionalmente
redistribuciones pldsticas en algunos puntos, habiendo comprobado
previamente su ductilidad. Las comprobaciones de los estados limite
Ultimos  (equilibrio, agotamiento e inestabilidad) se han realizado, para
cada hipdtesis de carga, con los valores representativos de las acciones
mayorados por una serie de coeficientes parciales de seguridad,
habiéndose minorado las propiedades resistentes de los materiales
mediante ofros coeficientes parciales de seguridad.
Las comprobaciones de los estados limite de servicio (fisuracion y
deformacién) se han redlizado para cada hipdtesis de carga con
acciones de servicio (valores representativos sin mayorar).

Verificaciones Las verificaciones de los Estados Limites estdn basadas en el uso de un
modelo adecuado para el sistema de cimentaciéon elegido y el terreno
de apoyo de la misma.

Acciones Se ha considerado las acciones que actian sobre el edificio soportado
segun el documento DB SE AE y las acciones geotécnicas que trasmiten o
generan a través del terreno en que se apoya segun el documento DB SE
(apartados 4.3-4.4-4.5).

2.1.2 Estudio geotécnico
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Generalidades El estudio geotécnico se realizard en la fase de P. Ejecucion.
CIF--
Tfno: --
Email: --
Firmado por: --
Caracteristicas Cota de cimentacion:
estimadas del Datos en Estudio geotécnico adjunto a P. Ejecucion
terreno de Estrato previsto para cimentar:
cimentacién Datos en Estudio geotécnico adjunto a P. Ejecucion

Nivel fredtico:

Datos en Estudio geotécnico adjunto a P. Ejecucion
Coeficiente de permeabilidad:

Datos en Estudio geotécnico adjunto a P. Ejecucion
Tension admisible considerada:

Datos en Estudio geotécnico adjunto a P. Ejecucion
Peso especifico del terreno:

Datos en Estudio geotécnico adjunto a P. Ejecucion
Angulo de rozamiento interno del terreno:

Datos en Estudio geotécnico adjunto a P. Ejecucion
Coeficiente de balasto:

Datos en Estudio geotécnico adjunto a P. Ejecucion
Agresividad para el hormigdén:

Datos en Estudio geotécnico adjunto a P. Ejecucion
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Caracteristicas de Rehabiltacién de 1 edificacién independiente.

la edificacién Superficie construida = 3.173,73 m2 sobre rasante
Construccién de 5 plantas sobre rasante.

Caracteristicas del  Tipo de construcciéon -

Estudio Geotécnico Grupo de ferreno --
Distancia mdxima entre puntos de reconocimiento -
Profundidad orientativa de los reconocimientos -
NUmero minimo de sondeos mecdnicos -
Porcentaje de sustitucidbn por pruebas continuas de --
penetfracion
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2.2 Sistema estructural
2.2.1 Procedimientos y métodos empleados para todo el sistema estructural

El proceso seguido para el cdlculo estructural es el siguiente: primero, determinacién de situaciones de
dimensionado; segundo, establecimiento de las acciones; tercero, andlisis estructural; y cuarto
dimensionado. Los métodos de comprobacién utilizados son el de Estado Limite Ultimo para la resistencia
y estabilidad, y el de Estado Limite de Servicio para la aptitud de servicio. Para mds detalles consultar la
Memoria de Cumplimiento del CTE, Apartados SE 1y SE 2.

2.2.2 Cimentacion
Datos e hipdtesis de  Edificacion compuesta por 5 plantas sobre rasante con uso residencial
partida publico (alojamiento turistico extrahotelero) y una superficie construida

total de 3.173,73 m2.

El periodo de servicio previsto es de 50 anos.

Programa de El programa de necesidades de la cimentacién viene obligado por la

necesidades estructura portante que soportard sobre si y que se describe mds
adelante.

Bases de cdlculo Para la obtencién de las solicitaciones se ha considerado los principios de
la Mecdnica Racional y las teorias cldsicas de la Resistencia de Materiales
y Elasticidad.

El método de cdlculo aplicado es de los Estados Limites, en el que se
pretende limitar que el efecto de las acciones exteriores ponderadas por
unos coeficientes sea inferior a la respuesta de la estructura, minorando
las resistencias de los materiales. En los estados limites Ultimos se
comprueban los correspondientes a: equilibrio agotamiento o rotura,
adherencia, anclaje y fatiga (si procede).

En los estados limites de utilizacion, se comprueba: en deformaciones
(flechas) y vibraciones (si procede).

Definidos los estados de carga segun su origen, se procede a calcular las
combinaciones posibles con los coeficientes de mayoracidn y minoracién
correspondientes de acuerdo a los coeficientes de seguridad definidos en
el art. 12° de la norma EHE y las combinaciones de hipdtesis bdsicas
definidas en el art. 4° del DB-SE.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000095117

Procedimientos o La obtencién de los esfuerzos en las diferentes hipdtesis simples del
métodos entramado estructural, se hardn de acuerdo a un cdiculo lineal de primer
empleados para orden, es decir, admitiendo proporcionalidad entre esfuerzos vy
todo el sistema deformaciones, el principio de superposicion de acciones, y un
estructural comportamiento lineal y geométrico de los materiales y la estructura.

Para la obtencién de las solicitaciones determinantes del dimensionado
de los elementos de los forjados (vigas, viguetas, losas, nervios) se
obtendrdn los diagramas envolventes para cada esfuerzo.

Para el dimensionado de los soportes se comprueban para todas las
combinaciones definidas.
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Descripcién No se interviene sobre este sistema del edificio
constructiva

Caracteristicas de No se interviene sobre este sistema del edificio
los materiales

2.2.3 Estructura portante

A0B10MVFVP4nFvgy2a7xaikd4RngfOIFFA4459

Datos e hipdtesis de En base a las necesidades requeridas por la organizacion y el disefio de la

partida edificacion, se plantea Un refuerzo de la estructura metdlica y de hormigén
existentfe.

Programa de Edificacién compuesta por 5 plantas sobre rasante con uso residencial

necesidades publico (alojamiento turistico extrahotelero) y una superficie construida

total de 3.173,73 m2.

Bases de cdiculo Se dimensiona los elementos metdlicos de acuerdo con la norma CTE SE-A
(Seguridad estructural), determindndose coeficientes de aprovechamiento
y deformaciones, asi como la estabilidad, de acuerdo con los principios de
la Mecdnica Racional y la Resistencia de Materiales.

Se realiza un cdiculo lineal de primer orden, admitiéndose localmente
plastificaciones de acuerdo con lo indicado en la norma.

La estructura se supone sometida a las acciones exteriores, ponderdndose
para la obtencion de los coeficientes de aprovechamiento vy
comprobacién de seccidn, y sin mayorar para las comprobaciones de
deformaciones, de acuerdo con los limites de agotamiento de tensiones y
limites de flecha establecidos.

Para el cdiculo de los elementos comprimidos se tiene en cuenta el
pandeo por compresion y para los flectados el pandeo lateral, de acuerdo
con las indicaciones de la norma.

Descripcién Pilares de hormigdn y metdlicos.
constructiva

Caracteristicas de Se adjuntard, en el proyecto de Ejecucién, como ANEXO la memoria el
los materiales cdlculo de estructuras

2.2.4 Estructura horizontal

Datos e hipétesis de  No se interviene sobre este sistema del edificio

partida

Programa de El programa de necesidades viene impuesto por los anteriores
necesidades condicionantes, para conseguir la arquitectura requerida.

Bases de cdlculo Se dimensiona los elementos metdlicos de acuerdo con la norma CTE SE-A
(Seguridad estructural), determindndose coeficientes de aprovechamiento
y deformaciones, asi como la estabilidad, de acuerdo con los principios de
la Mecdnica Racional y la Resistencia de Materiales.

Se realiza un cdiculo lineal de primer orden, admitiéndose localmente
plastificaciones de acuerdo con lo indicado en la norma.

La estructura se supone sometida a las acciones exteriores, ponderdndose
para la obtencién de los coeficientes de aprovechamiento vy
comprobacién de seccidn, y sin mayorar para las comprobaciones de
deformaciones, de acuerdo con los limites de agotamiento de tensiones y
limites de flecha establecidos.

Para el cdiculo de los elementos comprimidos se tiene en cuenta el
pandeo por compresidn y para los flectados el pandeo lateral, de acuerdo
con las indicaciones de la norma.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000095117

Descripcién No se interviene sobre este sistema del edificio
constructiva

Caracteristicas de No se interviene sobre este sistema del edificio
los materiales
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PROYECTO BASICO DE REHABILITACION Y CAMBIO DE USO N / O /\

2.3 Sistema envolvente

Definicidn constructiva de los distintfos subsistemas de la envolvente del edificio relacionados en la
Memoria Descriptiva, con descripcidon de su comportamiento frente a las acciones a las que estd
sometido (peso propio, viento, sismo, etc.), frente al fuego, seguridad de uso, evacuacién de agua y
comportamiento frente a la humedad, aislamiento térmico y sus bases de cdiculo.

A0B10MVFVP4nFvgy2a7xaikd4RngfOIFFA4459

Definicion del aislamiento térmico de dichos subsistemas, la demanda energética mdxima prevista del
edificio para condiciones de verano e invierno y su eficiencia energética en funcién del rendimiento
energético de las instalaciones proyectadas segun el Apartado é de Subsistema de acondicionamiento e
instalaciones.

Existen componentes de la envolvente del edificio situados sélo sobre rasante.

2.3.1 Subsistema muros en contacto con el aire

Definicién Fachada 1
constructiva
-Revoco con mortero de cal

-Ladrillo existente e=11,5cm

-Enfoscado con mortero hidréfugo

-Cdmara de aire de 3 cm. de espesor.

-Aislamiento térmico de planchas rigidas de 6 cm. de XPS.

-Perfileria acero galvanizado 50 mm con 40 mm de lana de roca en su
interior.

-2x125mm placas de fibra de yeso (la Ultima placa serd resistente al agua
en cuartos hUmedos y se anadird un acabado alicatado).

-Pintura pldstica.

Huecos:

Las zonas acristaladas se han resuelto con carpinterias de aluminio con
RPT. Los vidrios se han seleccionado con caracteristicas de baja
emisividad y control solar en funcién de las orientaciones en las que se
han colocado, y con gas Argén al 90% en las cadmaras de aquellas
estancias que requieren un mayor aislamiento térmico y laminados de
seguridad cuando asi se requiera segun el tamano y ubicacion.
Comportamiento y bases de cdiculo frente a:

Peso propio Accién permanente segun DB SE AE

Viento Accidn variable segin DB SE AE

Sismo Accidn accidental segun DB SE-AE

Fuego Propagacion exterior segun DB-SI

Seguridad de uso Riesgo de caidas en ventanas segun DB-SU
Evacuacién de agua | No es de aplicacién

Comportamiento Proteccién frente a la humedad segin DB HS 1

frente a la humedad
Aislamiento acUstico Proteccién contra el ruido segun DB HR
Aislamiento térmico Limitacion de la demanda energética segun DB HE 1

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000095117

2.3.2 Subsistema muros en contacto con espacios no habitables
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Definicion No es de aplicacion en este proyecto.
constructiva
Comportamiento y bases de cdlculo frente a:
Peso propio Accidn permanente segun DB SE AE
Viento Accidn variable segin DB SE AE
Sismo Accidn accidental segun DB SE-AE
Fuego Propagacién exterior segun DB-SI
Seguridad de uso Riesgo de caidas en ventanas segun DB-SU
Evacuacién de agua | No es de aplicacion
Comportamiento Proteccién frente a la humedad segin DB HS 1
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frente a la humedad

Aislamiento acUstico

Proteccién contra el ruido segun DB HR

Aislamiento térmico

Limitacién de la demanda energética segin DB HE 1

2.3.3 Subsistema Cubiertas en contacto con el aire

Definicién Cubierta 1
constructiva -Panel séndwich grecado acabado mate
-Estructura metdlica
-Lana mineral 6 cm
-Falso techo PYL 15 mm
Cubierta 2
-Plancha de zinc con junta alzada
-Membrana drenante
-Poliestireno extruido 6 cm
-Béveda de ladrillo
-Revoco de cal
Comportamiento y bases de cdiculo frente a:
Peso propio Accidn permanente segun DB SE-AE
Nieve Accibén variable segin DB SE-AE
Viento Accidn variable segin DB SE-AE
Sismo Accién accidental segun DB SE-AE
Fuego Propagacion exterior segin DB-SI

Seguridad de uso

No es de aplicacién

Evacuacién de agua

Evacuacién de aguas DB HS 5

Comportamiento
frente a la humedad

Proteccién frente a la humedad segin DB HS 1

Aislamiento acustico

Proteccién contra el ruido segun DB HR

Aislamiento térmico

Limitacion de la demanda energética segun DB HE 1

2.3.4 Subsistema Cubiertas en contacto con espacio no habitables

Definicién No es de aplicacién en este proyecto.
constructiva
Comportamiento y bases de cdiculo frente a:
Peso propio Accién permanente segun DB SE-AE
Nieve Accién variable segin DB SE-AE
Viento Accidn variable segin DB SE-AE
Sismo Accidn accidental segun DB SE-AE
Fuego Propagacién exterior segin DB-SI

Seguridad de uso

Riesgo de caidas segun DB-SU

Evacuacién de agua

Evacuacion de aguas DB HS 5

Comportamiento
frente a la humedad

Proteccién frente a la humedad segin DB HS 1

Aislamiento acUstico

Proteccién contra el ruido segun DB HR

Aislamiento térmico

Limitacién de la demanda energética segin DB HE 1

2.3.5 Subsistema suelos apoyados sobre el terreno

Definicién
constructiva

Suelo 1

-Hormigdn pulido/baldosa cerdmica/tarima multicapa
-Recrecido autonivelante para suelo radiante e=5cm.
-Placa tetones poliestireno expandido e=4cm.
-Forjado ventilado tipo cavity 10 cm

-Suelo actual

MOAH ARQUITECTOS S.L.P.

tel. 942 56 52 05

moah@moah.es
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Suelo 2

-Solera de hormigdn pulido
-Ldmina de polietileno
-Suelo actual

Comportamiento y bases de cdiculo frente a:

A0B10MVFVP4nFvgy2a7xaikd4RngfOIFFA4459

Peso propio Accidn permanente segun DB SE-AE
I Viento No es de aplicacién.

Sismo No es de aplicacién.

Fuego No es de aplicacién.

Seguridad de uso

Riesgo de caidas segun DB-SU

Evacuacién de agua

No es de aplicacién.
Proteccién frente a la humedad segin DB HS 1

Comportamiento
frente a la humedad

Proteccién frente a la humedad segin DB HS 1

Aislamiento acustico

No es de aplicacién.

Aislamiento térmico

Limitacién de la demanda energética segun DB HE 1

2.3.6 Suelos en contacto con espacios no habitables

Definicién No es de aplicacién en este proyecto.
constructiva

Comportamiento y bases de cdlculo frente a:
Peso propio Accidén permanente segun DB SE-AE
Viento No es de aplicacién.
Sismo No es de aplicacién.
Fuego No es de aplicacién.

Seguridad de uso

No es de aplicacién.

Evacuacién de agua

No es de aplicacién.

Comportamiento
frente a la humedad

Proteccién frente a la humedad segin DB HS 1

Aislamiento acUstico

No es de aplicacién.

Aislamiento térmico

Limitacién de la demanda energética segun DB HE 1

2.3.7 Subsistema suelos en contactos con el aire exterior (Terrazas y balcones)

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000095117

Definicién No es de aplicacion en este proyecto.
constructiva
Comportamiento y bases de cdlculo frente a:
Peso propio Accidn permanente segun DB SE-AE
Nieve Accidn variable segin DB SE-AE
Viento Accién variable segun DB SE-AE
Sismo Accién accidental segun DB SE-AE
Fuego Propagacién exterior segun DB-SI

Seguridad de uso

Riesgo de caidas segun DB-SU

Evacuacién de agua

Evacuacién de aguas DB HS 5

Comportamiento
frente a la humedad

Proteccién frente a la humedad segin DB HS 1

Aislamiento acustico

Proteccién contra el ruido segun DB HR

Aislamiento térmico

Limitacién de la demanda energética segin DB HE 1

MOAH ARQUITECTOS S.L.P.
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2.3.8 Subsistema muros en contacto con el terreno

Definicién
constructiva

-Pintura pldstica/ alicatado cerdmico

-2x13mm placas de yeso (la Ultima placa serd resistente al agua en
cuartos hUmedos y se anadird un acabado alicatado).

-Perfileria acero galvanizado 72 mm con 60 mm de lana de roca en su
interior.

-Ladrillo HD 7cm

-Cdmara bufa.

-Enfoscado con mortero hidréfugo.

-Muro actual

Comportamiento y bases de cdlculo frente a:

Peso propio

Accién permanente segun DB SE-AE

Viento

No es de aplicacién.

Sismo

Accidn accidental segun DB SE-AE

Fuego

Resistencia al fuego de la estructura segun DB-SI

Seguridad de uso

No es de aplicacién

Evacuacién de agua

No es de aplicacién

Comportamiento
frente a la humedad

Proteccién frente a la humedad segin DB HS 1

Aislamiento acUstico

No es de aplicaciéon

Aislamiento térmico

Limitacién de la demanda energética segin DB HE 1

2.3.9 Subsistema cubiertas enterradas

Definicién No es de aplicacion en este proyecto.
constructiva

Comportamiento y bases de cdiculo frente a:
Peso propio Accidn permanente segun DB SE-AE
Viento No es de aplicacion.
Sismo Accién accidental segin DB SE-AE
Fuego Resistencia al fuego de la estructura segin DB-SI

Seguridad de uso

No es de aplicacién

Evacuacién de agua

No es de aplicacién

Comportamiento
frente a la humedad

Proteccién frente a la humedad segin DB HS 1

Aislamiento acustico

No es de aplicacién

Aislamiento térmico

Limitacién de la demanda energética segin DB HE 1

2.4 Sistema de compartimentacién

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000095117

Definicion de los elementos de compartimentacion relacionados en la Memoria Descriptiva con
especificaciéon de su comportamiento ante el fuego y su aislamiento acUstico y ofras caracteristicas que
sean exigibles, en su caso.

Se entiende por particidn interior, conforme al “Apéndice A: Terminologia” del DB HE 1, el elemento
constructivo del edificio que divide su inferior en recintos independientes. Pueden ser verficales u
horizontales.

R4

2.4.1 Particion interior 1

Definicién
constructiva

Division enfre espacios habitables dentro de un mismo sector y locales
especiales de riesgo bajo:

-Pintura pldstica / alicatado cerdmico 7 tarima sobre rastreles
-2x13mm placas de yeso (la Ultima placa serd resistente al agua en cuartos
hiumedos v se anadird un acabado alicatado).

MOAH ARQUITECTOS S.L.P. tel. 942565205 moah@moah.es
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LA

interior.

- Pintura pldstica / alicatado cerdmico

-Perfileria acero galvanizado 72 mm con 60 mm de lana de roca en su

-2x13mm placas de yeso (la Ultima placa serd resistente al agua en cuartos
humedos y se anadird un acabado alicatado).

Comportamiento frente a

Fuego Propagacién exterior segun DB-SI
Aislamiento Proteccién contra el ruido segun DB HR
acustico

2.5 Sistema de acabados

Se indican las caracteristicas y prescripciones de los acabados de los paramentos descritos en la Memoria

Descriptiva a fin de cumplir los requisitos de funcionalidad, seguridad y habitabilidad.

2.5.1 Revestimientos exteriores

Fachada 1:
Revoco de cal.

Descripcién

Requisitos de

Funcionalidad No es de aplicacion

Seguridad

Reaccién al fuego y propagacién interior segun DB SI 1

Habitabilidad No es de aplicaciéon

2.5.2 Revestimientos interiores

Descripcion Tipo 1:

Tipo 2:
Paneleado de madera por determinar.

Tipo 3:
Alicatado cerdmico.

Pintura pldstica lavable de color por determinar.

Requisitos de

Funcionalidad No es de aplicacién

Seguridad Reaccién al fuego vy propagacién interior segun DB SI 1
Habitabilidad No es de aplicaciéon
2.5.3 Solados

Descripcién Tipo 1:

Losa de piedra caliza de la zona.

Tipo 2:
Gres porceldnico rectificado.

Tipo 3:
Tarima de madera mulficapa.

Tipo 4:
Microcemento.

Tipo 5:
Resina.

Requisitos de

Funcionalidad No es de aplicacién
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Seguridad Reaccién al fuego y propagacion interior segun DB SI 1
Seguridad de utilizacién segun DB SU 1
Habitabilidad No es de aplicacion

2.5.4 Cubiertas

A0B10MVFVP4nFvgy2a7xaikd4RngfOIFFA4459

Descripcién

Plancha de zinc
Chapa de acero galvanizado lacado mate

Requisitos de

Funcionalidad

No es de aplicaciéon

Seguridad

Reaccién al fuego vy propagacion exterior segun DB SI 2

Habitabilidad

Proteccion frente a la humedad DB HS 1

Datos de partida

Objetivos a cumplir

Prestaciones

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000095117

Bases de cdlculo

Descripcién y
caracteristicas

Datos de partida

2.6 Sistema de acondicionamiento e instalaciones

Se indican los datos de partida, los objetivos a cumplir, las prestaciones y las bases de cdlculo para cada
uno de los subsistemas siguientes:

1.Proteccién contra incendios, anti-intrusién, pararrayos, electricidad, alumbrado, ascensores, transporte,
fontaneria, evacuacién de residuos liquidos y sélidos, ventilacion, telecomunicacién, etc.

2.Instalaciones térmicas del edificio proyectado y su rendimiento energético, suministro de combustibles,
ahorro de energia e incorporacién de energia solar térmica o fotovoltaica y otras energias renovables.

2.6.1 Subsistema de proteccién contra incendios

Obra de rehabilitacién, reestructuracion y consolidaciéon
Sup. Util del edificio: 2.729,10 m2

NUmero total de plantas: 5

Altura méxima de evacuacién ascendente: 0 m

Altura méxima de evacuacion descendente: 12,64 m

Disponer de equipos e instalaciones adecuados para hacer posible la
detecciodn, el confrol y la extincion de un incendio, garantizando en la
medida de lo posible la seguridad de los ocupantes del edificio

Las suficientes para garantizar el cumplimiento de los objetivos propuestos.
Segun DB S| 4

Instalacion  de proteccidén confra incendios disefiada para los

requerimientos especificos del edificio proyectado, segin planos de la
instalacion

2.6.2 Subsistema de anti-intrusién

Obra de rehabilitacién, reestructuracion y consolidaciéon
Sup. Util del edificio: 2.729,10 m2

NUmero total de plantas: 5

Altura méxima de evacuacion ascendente: 0 m

Altura méxima de evacuacion descendente: 12,64 m
Cierre de finca: Si.

Edificaciones préximas: Si.

MOAH ARQUITECTOS S.L.P.

Version imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

tel. 94256 5205 moah@moah.es

Firma 1: JACOBO GOMIS HERRERA - MOAH ARQUITECTOS SLP(B44967149) REGISTRO E"ECTR°"£§£C°EELLC°E’O1OQO "
N.2 Registro:
y MOAH ARQUITECTOS SLP. Fechaiegistro: 14/01/2025 21:20
CSV: AOB10MVFVP4nFvgy2a7xaikd4RngfOIFFA4459

Pag 44/85



Barrio Luafia 209-A
Cdbreces, Alfoz de Lloredo [CANTABRIA]
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Objetivos a cumplir  Garantizar la seguridad de los ocupantes del edificio, asi como de sus
pertenencias frente a la posible intrusion de personas ajenas al edificio

Prestaciones Sistema por definir.

Bases de cdlculo

A0B10MVFVP4nFvgy2a7xaikd4RngfOIFFA4459

Descripcion y Todos los vidrios hasta el suelo serdn de seguridad

caracteristicas Las puertas de acceso serdn blindadas y con cerradura de seguridad.
Las puertas o ventanas con apertura desde el exterior llevardn su propia
cerradura.

Se hard una preinstalacion de alarma y de videovigilancia si la propiedad
lo requiere

2.6.3 Subsistema de pararrayos

Datos de partida Densidad de impactos (Ng): 4
Altura del edificio en el perimetro: 3,30m - 4,50m
Sup. de captura equivalente (Ae): A calcular en proyecto de
ejecucion
Coeficiente relacionado con el 0,5
retorno (Ch):

Coeficiente funcién tipo de 1
construccion (Cz):

Coeficiente por contenido peligroso 1
(Cs):

Coeficiente por ocupacion (Ca): 1
Coeficiente por servicio (Cs): 1

Objetivos a cumplir  Limitar el riesgo de electrocuciéon y de incendio causado por la accién del

rayo.

Prestaciones Las suficientes para garantizar el cumplimiento de los objetivos propuestos.

Bases de cdlculo Se calculard en el proyecto de ejecucidn con la justificacion del
cumplimiento del CTE- DB-SUA

Descripciéon y Se definird en el Proyecto de ejecuciion

caracteristicas

2.6.4 Subsistema de electricidad

Datos de partida Obra de rehabilitacion, reestructuracion y consolidacion
Sup. Util del edificio: 2.729,10 m2
NUmero total de plantas: 5
Altura méxima de evacuacién ascendente: 0 m
Altura méxima de evacuacion descendente: 12,64 m
Empresa suministradora: EON-VIESGO (pendiente de informe).

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000095117

Objetivos a cumplir  El suministro eléctrico en baja tensién para la instalacidon proyectada,
preservar la seguridad de las personas y bienes, asegurar el normal
funcionamiento de la instalacién, prevenir las perturbaciones en oftras
instalaciones y servicios, y contribuir a la fiabilidad técnica y a la eficiencia
econdmica de la instalacién.

Prestaciones Las suficientes para garantizar el cumplimiento de los objetivos propuestos.

Bases de cdlculo Segun el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidn (Real Decreto
842/2002, de 2 de agosto de 2002), asi como a las Instrucciones Técnicas

Version imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion
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Complementarias (ICT) BT 01 a BT 51.

Descripcién y Instalacion de fuerza y alumbrado disenada para los requerimientos
caracteristicas especificos del edificio proyectado, segun planos de la instalacion.

2.6.5 Subsistema de alumbrado

A0B10MVFVP4nFvgy2a7xaikd4RngfOIFFA4459

Datos de partida Obra de rehabilitacion, reestructuracion y consolidacion
Sup. Ufil del edificio: 2.729,10 m2
NUmero total de plantas: 5
Altura méxima de evacuacién ascendente: 0 m
Altura méxima de evacuacion descendente: 12,64 m
Uso: Residencial publico

Objetivos a cumplir  Limitar el riesgo de danos a las personas como consecuencia de una
iluminacién inadecuada en caso de emergencia o de fallo del alumbrado
normal.

Prestaciones Disponer de alumbrado de emergencia en todo el edificio que garantice
una duracién de funcionamiento de 1 hora minimo a partir del instante en
que tenga lugar el fallo, una iluminancia minima de 1 lux a nivel del suelo, y
una iluminancia minima de 5 lux en el punto donde estén situados los
extintores y los cuadros de mando de la instalacion eléctrica.

Bases de cdlculo Segun DB SU 4.
Descripcién y El edificio dispondrd de alumbrado de emergencia que entre en
caracteristicas funcionamiento en caso de fallo en el suministro del alumbrado normal. La

instalacion cumplird las condiciones de servicio siguientes:

-Duracién de 1 hora, como minimo, a partir del instante en que tenga lugar
el fallo.

-lluminancia minima de 1 lux en el nivel del suelo.

-lluminancia minima de 5 lux en el punto en que estén situados los
extintores y los cuadros

de mando de la instalacién eléctrica.

2.6.6 Subsistema de fontaneria

Datos de partida Obra de rehabilitacion, reestructuracion y consolidaciéon
Sup. Util del edificio: 2.729,10 m2
NUmero total de plantas: 5
Altura méxima de evacuacioén ascendente: 0 m
Altura méxima de evacuacion descendente: 12,64 m
Uso: Residencial publico
Edificio con 1 ftitular.
Abastecimiento directo con suministro publico continuo y presion
suficientes.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000095117

Objetivos a cumplir  Disponer de medios adecuados para suministrar al equipamiento higiénico
previsto de agua apta para el consumo de forma sostenible, aportando
caudales suficientes para su funcionamiento, sin alteracion de las
propiedades de aptitud para el consumo e impidiendo los posibles retornos
que puedan contaminar la red, incorporando medios que permitan el
ahorro y el control del caudal del agua.

Los equipos de produccidn de agua caliente estardn dotados de sistemas
de acumulacion y los puntos terminales de utilizacién tendrdn unas
caracteristicas tales que eviten el desarrollo de gérmenes patdégenos.
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Prestaciones Disponer de los siguientes caudales minimos instantdneos para cada tipo
de aparato:
Tipo de aparato Cavudal instantdneo Caudal instantdneo
minimo de AF (Dm3/s)  minimo de AF (Dm3/s)

Lavabo 0,10 0,065
Ducha 0,20 0,10

i Inodoro cisterna 0,10 -
Inodoro fluxor 1.25 -
Grifo aislado 0.15 0,10
Vertedero 0,20 0,10

Temperatura de preparaciéon y almacenamiento ACS: 65°

Bases de cdlculo Disefio y dimensionado de la instalacion segin DB HS 4, Reglamento de
instalaciones térmicas en los edificios RITE, y sus Instrucciones Técnicas
Complementarias ITE.

Descripciéon y Instalaciéon de suministro de AF y ACS disefada para los requerimientos
caracteristicas especificos del edificio proyectado, segin planos de la instalacién.

2.6.7 Subsistema de evacuacion de residuos liquidos y sélidos

Datos de partida Red publica:
El sistema de saneamiento del edificioevacuard a la red publica municipal

Cotared publica: A confirmar en Proyecto de Ejecucion

Didmetro de acometida de saneamiento: A confirmar en Proyecto de
Ejecucion

Objetivos a cumplir  Disponer de medios adecuados para extraer las aguas residuales de forma
independiente o conjunta con las precipitaciones atmosféricas y con las
escorrentias.

Prestaciones La red de evacuacion deberd disponer de cierres hidrdulicos, con unas
pendientes que faciliten la evacuaciéon de los residuos y ser auto lavables,
los didmetros serdn los apropiados para los caudales previstos, serd
accesible o registrable para su mantenimiento y reparacion, y dispondrd
de un sistema de ventilacién adecuado que permita el funcionamiento de
los cierres hidraulicos.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000095117

Bases de cdlculo Diseno y dimensionado de la instalacién segin DB HS 5.
Descripcién y Instalacion de saneamiento disefada para los requerimientos especificos
caracteristicas del edificio proyectado, segun planos de la instalacion.

2.6.8 Subsistema de ventilacién

Datos de partida Obra de rehabilitacion, reestructuracion y consolidacion
Sup. Util del edificio: 2.729,10 m2
NUmero total de plantas: 5
Altura mdéxima de evacuacién ascendente: 0 m
Altura mdxima de evacuacién descendente: 12,64 m
Tipo de ventilacién: Mecdnica.
Zona térmica segun DB HS 3: X
Se colocard un sistema de ventilacién con recuperador de calor.

Objetivos a cumplir  Disponer de medios para que los recintos del edificio puedan ventilar

Version imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion
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adecuadamente, de forma que se aporte un caudal suficiente de aire
exterior y se garantice la extraccion y expulsién del aire viciado por los
contaminantes.

A0B10MVFVP4nFvgy2a7xaikd4RngfOIFFA4459

Prestaciones Las suficientes para garantizar el cumplimiento de los objetivos propuestos.
Bases de cdlculo Disefio y dimensionado de la instalaciéon segin DB HS 3.

I
Descripcion y Instalacidn de ventilacion disehada para los requerimientos especificos del
caracteristicas edificio proyectado, segun planos de la instalacién.

2.6.9 Subsistema de telecomunicaciones

Datos de partida Obra de rehabilitacion, reestructuracion y consolidacion
Sup. Util del edificio: 2.729,10 m2
NUmero total de plantas: 5
Altura méxima de evacuaciéon ascendente: 0 m
Altura mdxima de evacuacién descendente: 12,64 m

Objetivos a cumplir  Disponer de acceso a los servicios de telecomunicacion, audiovisuales y de
transmision de datos y voz.

Prestaciones Las suficientes para garantizar el cumplimiento de los objetivos propuestos.

Bases de cdlculo Disefio y dimensionado de la instalacion segin el vigente Reglamento
regulador de las infraestructuras comunes de felecomunicaciones para el
acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior de los edificios y
de la actividod de instalacion de equipos y sistemas de
telecomunicaciones (R.D. 401/2003, de 4 de abril).

Descripcién y
caracteristicas

2.6.10 Subsistema de Instalaciones térmicas del edificio

Datos de partida Obra de rehabilitacion, reestructuracion y consolidacion
Sup. Util del edificio: 2.729,10 m2
NUmero total de plantas: 5
Altura mdéxima de evacuacién ascendente: 0 m
Altura mdxima de evacuacién descendente: 12,64 m
Instalacion individual de calefaccion y climatizaciéon (ITE.09). Aerotermia
con suelo radiante para el 100% de la calefaccion y ACS.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000095117

Objetivos a cumplir  Disponer de unos medios adecuados destinados a atender la demanda de
bienestar térmico e higiene a través de las instalaciones de calefaccion,
climatizacion y agua caliente sanitaria, con objeto de conseguir un uso
racional de la energia que consumen, por consideraciones tanto
econdémicas como de proteccidon al medio ambiente, y teniendo en
cuenta a la vez los demds requisitos bdsicos que deben cumplirse en el
edificio, y todo ello durante un periodo de vida econdmicamente
razonable.

Los equipos de produccién de agua caliente estardn dotados de sistemas
de acumulacion y los puntos terminales de utilizacién tendrdn unas
caracteristicas tales que eviten el desarrollo de gérmenes patdgenos.

Prestaciones Condiciones interiores de bienestar térmico:
Temperatura operativa en verano: 23 a 25 °C
Temperatura operativa en invierno: 20 a 23 °C
Humedad relativa del aire: Hr% 50%
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Temperatura de preparacién y almacenamiento de ACS:
65°C.

Bases de cdlculo Diseno y dimensionado de la instalacién segun DB HS 4, Reglamento de
instalaciones térmicas en los edificios RITE, y sus Instrucciones Técnicas
Complementarias ITE.

A0B10MVFVP4nFvgy2a7xaikd4RngfOIFFA4459

Descripcién y Instalacion de calefaccién disenada para los requerimientos especificos
caracteristicas del edificio proyectado, segin planos de la instalacion.

2.6.11 Subsistema de energia solar térmica

Datos de partida No se precisa, al contar con una instalacion de Aerotermia que cumple
con los requisitos del IDAE para ser considerada energia renovable, perose
considerard su instalaciéon una vez realizados los cdlculos precisos en
Proyecto de Ejecucion.

Objetivos a cumplir -

Bases de cdiculo Disefo y dimensionado de la instalacién segin DB H 4.
Descripcion y Instalacién de energia solar térmica disenada para los requerimientos
caracteristicas especificos del edificio proyectado, segin planos de la instalacion.

2.7 Equipamiento

Definicion de banos, cocinas, lavaderos, aseos, vestuarios...

2.7.1 Banos

-Dotacion suficiente acorde con la legislacion en materia de habitabilidad.

2.7.2 Cocinas

-Dotacion suficiente acorde con la legislacién en materia de habitabilidad.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000095117
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3. CUMPLIMIENTO DEL CTE

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000095117

Version imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

MOAH ARQUITECTOS S.L.P. tel. 942565205 moah@moah.es
Firma 1: JACOBO GOMIS HERRERA - MOAH ARQUITECTOS SLP(B44967149) REGISTRO ELECTR°";§§£C°EELLC°E’O1020 "
N.2 Registro:
) MOAH ARQUITECTOS SLP. Fechaiegistro: 14/01/2025 21:20
CSV: AOB10MVFVP4nFvgy2a7xaikd4RngfOIFFA4459

Pag 50/85



PROYECTO BASICO DE REHABILITACION Y CAMBIO DE USO

Barrio Luafia 209-A
Cdbreces, Alfoz de Lloredo [CANTABRIA]

A0B10MVFVP4nFvgy2a7xaikd4RngfOIFFA4459

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000095117

Version imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

MOAH ARQUITECTOS S.L.P. tel. 942565205 moah@moah.es
Firma 1: JACOBO GOMIS HERRERA - MOAH ARQUITECTOS SLP(B44967149) REGISTRO ELECTR°";§§£C°EELLC°E’O1020 "
N.2 Registro:
) MOAH ARQUITECTOS SLP. Fechaiegistro: 14/01/2025 21:20
CSV: AOB10MVFVP4nFvgy2a7xaikd4RngfOIFFA4459

Pag 51/85



PROYECTO BASICO DE REHABILITACION Y CAMBIO DE USO

Barrio Luafia 209-A
Cdbreces, Alfoz de Lloredo [CANTABRIA]

A0B10MVFVP4nFvgy2a7xaikd4RngfOIFFA4459

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000095117

3.1.CTEDB SI
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REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion.(
BOE nim. 74, martes 28 marzo 2006)

Articulo 11. Exigencias bdsicas de seguridad en caso de incendio (SI).

1. El objetivo del requisito basico «Seguridad en caso de incendio» consiste en reducir a limites
aceptables el riesgo de que los usuarios de un edificio sufran dafios derivados de un incendio de
origen accidental, como consecuencia de las caracteristicas de su proyecto, construccion, uso y
mantenimiento.

2.  Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectardn, construirdn, mantendran y utilizaran
de forma que, en caso de incendio, se cumplan las exigencias basicas que se establecen en los
apartados siguientes.

3.  El Documento Basico DB-SI especifica pardametros objetivos y procedimientos cuyo cumplimiento
asegura la satisfaccion de las exigencias basicas y la superacion de los niveles minimos de calidad
propios del requisito basico de seguridad en caso de incendio, excepto en el caso de los edificios,
establecimientos y zonas de uso industrial a los que les sea de aplicacion el «Reglamento de
seguridad contra incendios en los establecimientos industriales», en los cuales las exigencias
basicas se cumplen mediante dicha aplicacién.

11.1 Exigencia basica SI 1:Propagacion interior: se limitara el riesgo de propagacion del incendio por
el interior del edificio.

11.2 Exigencia basica Sl 2:Propagacion exterior: se limitara el riesgo de propagacién del incendio por
el exterior, tanto en el edificio considerado como a otros edificios.

11.3 Exigencia basica Sl 3:Evacuacion de ocupantes: el edificio dispondra de los medios de evacuacion
adecuados para que los ocupantes puedan abandonarlo o alcanzar un lugar seguro dentro del mismo
en condiciones de seguridad.

11.4 Exigencia basica Sl 4:Instalaciones de proteccidn contra incendios: el edificio dispondra de los
equipos e instalaciones adecuados para hacer posible la deteccién, el control y la extincién del
incendio, asi como la transmision de la alarma a los ocupantes.

11.5 Exigencia basica Sl 5:Intervencion de bomberos: se facilitara la intervencién de los equipos de
rescate y de extincion de incendios.

11.6 Exigencia basica Sl 6:Resistencia al fuego de la estructura: la estructura portante mantendra su
resistencia al fuego durante el tiempo necesario para que puedan cumplirse las anteriores exigencias
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Ambito de aplicacién

Debido a los usos y caracteristicas del edificio, se considera que éstos se pueden englobar dentro del uso “Residencial Publico”,
definido en el Anejo SI A correspondiente a la “Terminologia”.
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SECCION SI 1 — Propagacion interior
Compartimentacion en sectores de incendio
Dadas las caracteristicas y uso del edificio, y de acuerdo con la Seccidon SI 1, “Propagacion Interior”, apartado 1,

“Compartimentacidn en sectores de incendio”, el edificio se divide en 4 sectores de incendio, correspondientes con las 4 zonas
de uso del edificio (chalet 1, chalet 2, zonas comunes y espacio usos multiples)
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Locales y zonas de riesgo especial

Los locales y zonas de riesgo especial integrados en los edificios se clasifican conforme los grados de riesgo alto, medio y bajo
segun los criterios que se establecen en la tabla 2.1 de la seccidn SI 1 del DB-SI. Los locales asi clasificados deben cumplir las
condiciones que se establecen en la tabla 2.2 de la seccién SI 1 del DB-SI.

A los efectos de este DB se excluyen los equipos situados en las cubiertas, aunque estén protegidos mediante elementos de
cobertura.

Tal y como se establece en este apartado, los locales destinados a albergar instalaciones y equipos regulados por reglamentos
especificos se rigen, ademas, por las condiciones que se establezcan en dichos reglamentos. Las condiciones de ventilacidn de
los locales y de los equipos exigidas por dicha reglamentacién se solucionaran de forma compatible con las de
compartimentacién establecidas en este Documento Basico.

Los locales y zonas de riesgo especial son los siguientes:

Nombre del local: Trastero

Uso: Almacenaje
Tamafio del local: 86,20 m?
Clasificacion Riesgo bajo

Resistencia al fuego de la estructura portante R90.

Resistencia al fuego de paredes y techos que separan la zona del resto del
Se cumplen las condiciones de las zonas de riesgo edificio EI90

especial
Puerta de comunicacién con el resto del edificio: EI2 45-C5.

Recorrido hasta salida de local < 25,0 m.

Se cumplen las condiciones de las zonas de riesgo especial integradas en el edificio, seglin se indica en la tabla 2.2, reproducida
a continuacion:

Tabla 2.2 Condiciones de las zonas de riesgo especial integradas en edificios (1)

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000095117

Caracteristica Riesgo bajo Riesgo medio Riesgo alto
Resistencia al fuego de la estructura Portante (2) R90 R 120 R 180
Resistencia al fuego de las paredes y que techos (3)
EI 90 El 120 EI 180
separan la zona del resto del edificio (2)(4)
Vestibulo de independencia en cada comunicaciéon de la si Si
zona con el resto del edificio
Puertas de comunicacion con el resto del edificio (5) EI245-C5 2 x EI230-C5 2 x EI230-C5
Maximo recorrido de evacuacion hasta alguna salida del <25m (7) 25m (7) 25m(7)

local (6)

Notas de la tabla:

(1) Las condiciones de reaccion al fuego de los elementos constructivos se regulan en la tabla 4.1 del capitulo 4 de esta Seccién.

(2) El tiempo de resistencia al fuego no debe ser menor que el establecido para la estructura portante del conjunto del edificio, de acuerdo con
el apartado S| 6, excepto cuando la zona se encuentre bajo una cubierta no prevista para evacuacién y cuyo fallo no suponga riesgo para la
estabilidad de otras plantas ni para la compartimentacion contra incendios, en cuyo caso puede ser R 30.
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LA

(3) Excepto en los locales destinados a albergar instalaciones y equipos, puede adoptarse como alternativa el tiempo equivalente de exposicion
al fuego determinado conforme a lo establecido en el apartado 2 del Anejo SI B.
(4) Cuando el techo separe de una planta superior debe tener al menos la misma resistencia al fuego que se exige a las paredes, pero con la
caracteristica REl en lugar de El, al tratarse de un elemento portante y compartimentador de incendios. En cambio, cuando sea una cubierta no
destinada a actividad alguna, ni prevista para ser utilizada en la evacuacion, no precisa tener una funcién de compartimentacién de incendios,
por lo que sélo debe aportar la resistencia al fuego R que le corresponda como elemento estructural, excepto en las franjas a las que hace
referencia el capitulo 2 de la Secciodn Sl 2, en las que dicha resistencia debe ser REI.
(5) Considerando la accién del fuego en el interior del recinto. La resistencia al fuego del suelo es funcién del uso al que esté destinada la zona

existente en la planta inferior. Véase apartado 3 de la Seccion S| 6 de este DB.

Espacios ocultos. Paso de instalaciones a través de elementos de compartimentacion de incendios
La resistencia al fuego requerida a los elementos de compartimentacion de incendios se mantendra en los puntos en los que
dichos elementos son atravesados por elementos de las instalaciones (excluidas las penetraciones cuya seccion de paso es

inferior a 50 cm?).

Como elementos que pueden atravesar diferentes sectores de incendio se encuentran las instalaciones de electricidad,
saneamiento y fontaneria. En estos pasos, se dispondran elementos que aseguren la sectorizacion en caso de incendio.

Reaccidn al fuego de los elementos constructivos, decorativos y de mobiliario
Todos los elementos constructivos y decorativos cumpliran las especificaciones indicadas en la tabla 4.1 de la Seccion SI 1,
“Propagacion Interior”, apartado 4, “Reaccion al Fuego de los Elementos Constructivos, Decorativos y de Mobiliario”, afectando

al edificio objeto del proyecto de la siguiente manera:

Tabla 4.1 Clases de reaccion al fuego de los elementos constructivos

Situacién del elemento Revestimientos (1)

De techos y paredes (26

De suelos (2

Recintos de riesgo especial (5)

B-s1,d0

BFL-s1

Notas de la tabla:

(1) Siempre que superen el 5% de las superficies totales del conjunto de las paredes, del conjunto de los techos o del conjunto

de los suelos del recinto considerado.

(2) Incluye las tuberias y conductos que transcurren por las zonas que se indican sin recubrimiento resistente al fuego. Cuando
se trate de tuberias con aislamiento térmico lineal, la clase de reaccién al fuego sera la que se indica, pero incorporando el

subindice L.

(3) Incluye a aquellos materiales que constituyan una capa contenida en el interior del techo o pared y que no esté protegida

por una capa que sea El 30 como minimo.

MOAH ARQUITECTOS S.L.P.

tel. 942 56 52 05

moah@moah.es

Firma 1: JACOBO GOMIS HERRERA - MOAH ARQUITECTOS SLP(B44967149)

- MOAH ARQUITECTOS SLP
CSV: A0610MVFVP4nFvgy2a7xaikd4RngfOlFFA4459

REGISTRO ELECTRONICO (GCELC)
N.2 Registro: 2025GCELCE010204
Fecha Registro: 14/01/2025 21:20

Pag 58/85



PROYECTO BASICO DE REHABILITACION Y CAMBIO DE USO

Barrio Luafia 209-A
Cdbreces, Alfoz de Lloredo [CANTABRIA]

SECCION SI 2 — Propagacion exterior
Medianerias y fachadas

El edificio es un edificio aislado por lo que no tiene medianeria.
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No se contemplan las distancias minimas de separaciéon que limitan el riesgo de propagacion exterior horizontal y vertical
(apartado 1.2 y 1.3 de la seccién 2 del DB-SI) ya que no existen dos sectores de incendio ni zonas de riesgo especial alto.

Dado que las fachadas proyectadas no son accesibles al publico, los materiales no tienen que cumplir ninguna condicion
especial.

Cubierta

Los materiales que ocupen mas de 10% del revestimiento o acabado exterior de las zonas de cubierta situadas a menos de 5 m
de distancia de la proyeccion vertical de cualquier zona de fachada, del mismo edificio, cuya resistencia al fuego no sea al
menos El 60, incluida la cara superior de voladizos cuyo saliente exceda 1 m, asi como cualquier otro elemento de iluminacién o
ventilacidn, pertenecerdn a la clase de reaccion al fuego BROOF (t1).
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SECCION SI 3 — Evacuacion de ocupantes

Calculo de la ocupacion

La asignacion de ocupantes a las distintas zonas y recintos, se ha realizado de acuerdo con los valores recomendados en la
Seccién SI 3, “Evacuacidon de ocupantes”, en el apartado 2, “Calculo de la ocupacidn”, donde se establece, para el uso
Residencial Vivienda, un ratio de ocupacién de 1 persona cada 20 m? de superficie util.

Dado que las plazas de ocupacién de ambos chalets estadn limitadas por la normativa sectorial correspondiente, la ocupacién se
calcula con respecto a este parametro

De acuerdo a este ratio, la ocupacidn prevista en cada chalet se establece en 16 personas.

Nimero de salidas y longitud de recorridos de evacuacién
Para los alojamientos objeto de proyecto, tal y como establece el Anejo A SI, el origen de evacuacion se considera en la puerta,
luego no existen recorridos de evacuacion dentro de los mismos

Dimensionado de los medios de evacuacién
Al ser el origen de evacuacion la puerta de los alojamientos no es de aplicacion este apartado.

Proteccién de las escaleras
Al ser el origen de evacuacion la puerta de los alojamientos no es de aplicacion este apartado.

Puertas situadas en los recorridos de evacuacion

La puerta de salida de los alojamientos es abatible, de eje de giro vertical y su sistema de cierre consiste en un dispositivo de
facil y rdpida apertura desde el lado del cual proviene la evacuacion, sin tener que utilizar una llave y sin tener que actuar sobre
mas de un mecanismo. Se considera que satisface este requisito funcional los dispositivos de apertura mediante manilla, al
tratarse de la evacuacion de zonas ocupadas por personas familiarizadas con la puerta considerada.

Seiializacion de los medios de evacuacion
Dado que el uso del edificio es de residencial publico, es precisa la instalacion de un sistema de sefializacién de los medios de
evacuacion.

Control del humo de incendio
Segun se describe en la norma, no es preciso un sistema de control del humo de incendio

Evacuacion de personas con discapacidad en caso de incendio
El recorrido de evacuacién para personas con discapacidad esta garantizado en ambos chalets
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SECCION SI 4 — Dotacion de instalaciones de proteccién contra incendios

Tal y como se establece en la Seccion SI 4, “Instalaciones de proteccidon contra incendios”, apartado 1, “Dotacién de
instalaciones de proteccion contra incendios”, al tratarse de apartamentos turisticos con entrada directa desde el exterior con
un local de riesgo especial bajo, es preciso disponer de un extintor 21 A 113 B C en el mismo. El extintor se sefializara mediante
una sefial definida en la norma UNE 23033-1, siendo visible incluso en caso de fallo en el suministro al alumbrado normal.
Cuando sea fotoluminiscente, cumplird lo establecido en las normas UNE 23035-1:2003, UNE 23035-2:2003 y UNE 23035-
4:2003 y su mantenimiento se realizard conforme a lo establecido en la norma UNE 23035-3:2003.
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SECCION SI 5 — Intervencion de los bomberos

Al tener una altura de evacuacion superior a 9 m es necesario un espacio de maniobra para la intervencion de los bomberos
con las caracteristicas definidas en el apartado, el cual esta garantizado en los viales privados de acceso a las diferentes
unidades de alojamiento
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SECCION SI 6 — Resistencia al fuego de la estructura

De acuerdo con lo prescrito en la Seccidn Sl 6, “Resistencia al fuego de la estructura, apartado 3, Elementos estructurales
principales”, la Resistencia al fuego de los elementos estructurales principales del edificio objeto de este proyecto, son como
minimo los que se detallan en la siguiente tabla (extracto de las tablas 3.1y 3.2 del apartado citado):
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1.- Cumplimiento Estudio de Gestion de Residuos de Construccion y Demolicién
Art. 4.1. a). R.D. 105/2008, de 1 de febrero, (BOE de 13.02.08). Art. 7. D 72/2010 de 28 de Octubre, (BOC 8.11.10)

A0B10MVFVP4nFvgy2a7xaikd4RngfOIFFA4459

Titulo Proyecto Basico de rehabilitacién y cambio de uso
Fase Proyecto Basico. Diciembre 2024
Emplazamiento B2 Luafia 209-A Localidad Cobreces
I . . . .
5 Municipio Ribamontén al Mar Provincia Cantabria
§ Promotor Ranbol SL CIF B10962140
E Autor proyecto Jacobo Gomis Herrera Col. 2.396
2
[e)
S0
©
S
< 2.- Identificacion de los residuos y estimacion de la cantidad generada
g
:‘a:_: Estimacién de la cantidad, expresada en toneladas y en metros cubicos, de los residuos de construccién y demolicién que se
~ generaran en la obra, codificados con arreglo a la Lista Europea de Residuos, publicada por Orden , de 8 de
% ~ E la ob dificad | la Li E de Resid blicad Orden MAM/304/2002, de 8 d
_g § febrero, por la que se publican las operaciones de valorizacién y eliminacion de residuos y la lista europea de residuos. [Articulo
58 4.1.a)19]
€
88
2 § Para obra nueva, con base estadistica del volumen y densidad media generados en obras similares obtenemos la estimacion del
§ =1 peso total de los residuos.
= O
58
2 8. Superficie Construida Volumen de Residuos Densidad tipo (1-1,5) Peso de residuos
8=
£8 [m?] (5x0,2) [m’] [t/m?] (m
28 3.173,73 634,67 1,25 793,34
89
Yo}
§§ Una vez se obtiene el dato global de Tn de RCDs por m?2 construido, utilizando los estudios realizados por la Comunidad de
i—‘r' Cantabria de la composicion en peso de los RCDs que van a sus vertederos (Plan Nacional de RCDs 2001-2006), se estima el
5 % peso por tipologia de residuos.
RS
2
% e Tipo Cédigo LER Descripcidn residuo Porcentaje Peso de RCD Densidad tipo Volumen RCD
©
o % Tm T/m3 m3
52
gL 170302 Asfalto 0,05 39,667 13 51,5671
O o
35 170201 Madera 0,04 31,7336 0.6 19,04016
§ 3 o 170407 Metales 0,025 19,8335 15 29,75025
S [
£g £ 200101 Papel 0,003 2,38002 0,9 2,142018
L o o
® § 2 170203 Pléstico 0,015 11,9001 09 10,71009
el
o O
e 170202 Vidrio 0,005 3,9667 15 5,95005
— T
§ 5 170802 Yeso 0,002 1,58668 12 1,904016
n ©
se TOTAL 0,14 111,0676 121,063684
o )
53 010408/010409 | Arena, grava y otros aridos 0,04 31,7336 1,5 47,6004
(=}
S o 170101 Hormigén 0,12 95,2008 1,5 142,8012
B g
3 & | 170102/170103 | Ladrillos, azulejos y otros cerdmicos 0,54 428,4036 1,5 642,6054
[-%
o
c 170904 Piedra 0,05 39,667 L5 59,5005
£
3 TOTAL 0,75 595,005 892,5075
o
° 200201/200301 | Basura 0,07 55,5338 09 49,98042
2 8
e g Pot. Peligrosos y otros 0,04 31,7336 0,5 15,8668
3 TOTAL 0,11 87,2674 65,84722
£ TOTAL 793,34 1079,4184
3
g
c
[}
£
>
[$]
o
o
°
©
2 MOAH ARQUITECTOS S.L.P. tel. 942565205 moah@moah.es
E
s
£
c
S
(2}
)
>
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Las tierras y piedras procedentes de la excavacion se consideran no contaminadas y no estén incluidas en la consideracién de
RCD, segun Art22.a). Este material se reutilizara en obra, se suministrara como relleno a otras obras y el sobrante (caso de
existir) se transportara a vertedero autorizado, sin que, a fecha de hoy, ante la imposibilidad de prever el plazo del comienzo de
la obra, ya que este estudio se acompafia a la solicitud de proyecto bdsico, pueda determinarse con precision las cantidades
exactas a uno u otro destino.

3.- Medidas para la prevencion de residuos en la obra objeto de proyecto

No se prevé operacion de prevencion alguna

Estudio de racionalizacion y planificacién de compra y almacenamiento de materiales

Realizacion de demolicion selectiva

Utilizacion de elementos prefabricados de gran formato (paneles prefabricados, losas alveolares...)

Las medidas de elementos de pequefio formato (ladrillos, baldosas, bloques...) serdn multiplos del médulo de la pieza, para
asi no perder material en los recortes;

Se sustituirdn ladrillos ceramicos por hormigén armado o por piezas de mayor tamario.

Se utilizardn técnicas constructivas “en seco”.

Se utilizaran materiales “no peligrosos” (Ej. pinturas al agua, material de aislamiento sin fibras irritantes o CFC.).

Se realizaran modificaciones de proyecto para favorecer la compensacion de tierras o la reutilizacion de las mismas.

Se utilizaran materiales con “certificados ambientales” (Ej. tarimas o tablas de encofrado con sello PEFC o FSC).

Se utilizaran dridos reciclados (Ej., para subbases, zahorras...), PVC reciclado 6 mobiliario urbano de material reciclado....

Se reducirdn los residuos de envases mediante practicas como solicitud de materiales con envases retornables al
proveedor o reutilizacion de envases contaminados o recepcidon de materiales con elementos de gran volumen o a granel
normalmente servidos con envases.

Otros (indicar)

4.- Operaciones de reutilizacion, valoracion o eliminacion de los residuos generados

Operacion prevista Destino previsto
No se prevé operacion de reutilizacion alguna
X | Reutilizacion de tierras procedentes de la excavacion Relleno en obra y otras obras

Reutilizacidn de residuos minerales o pétreos en aridos reciclados o en urbanizacion

Reutilizacién de materiales ceramicos

Reutilizacion de materiales no pétreos: madera, vidrio...

Reutilizacién de materiales metalicos

Otros (indicar

Prevision de operaciones de valoracion "in situ" de los residuos generados.

No se prevé operacion alguna de valoracion "in situ"

Utilizacidn principal como combustible o0 como otro medio de generar energia

Recuperacion o regeneracion de disolventes

Reciclado o recuperacion de sustancias orgdnicas que utilizan no disolventes

Reciclado y recuperacion de metales o compuestos metalicos

Reciclado o recuperacion de otras materias inorganicas

Regeneracion de acidos y bases

Tratamiento de suelos, para una mejora ecoldgica de los mismos.

Acumulacién de residuos para su tratamiento segun el Anexo I1.B de la Decisién Comision 96/350/CE.

Otros (indicar)

Destino previsto para los residuos no reutilizables ni valorables "in situ" .

RCD: Naturaleza no pétrea Tratamiento Destino

X | Mezclas Bituminosas distintas a las del cédigo 17 03 01 Reciclado Planta de Reciclaje RCD

X | Madera Reciclado Gestor autorizado RNPs

X | Metales: cobre, bronce, latén, hierro, acero,..., mezclados o sin | Reciclado Gestor autorizado Residuos
mezclar No Peligrosos

X | Papel, plastico, vidrio Reciclado Gestor autorizado RNPs

X | Yeso Gestor autorizado RNPs

RCD: Naturaleza pétrea

X | Residuos pétreos trituradas distintos del cddigo 01 04 07 Planta de Reciclaje RCD

X | Residuos de arena, arcilla, hormigon,... Reciclado Planta de Reciclaje RCD

X | Ladrillos, tejas y materiales cerdmicos Reciclado Planta de Reciclaje RCD

X | RCDs mezclados distintos de los codigos 17 09 01, 02 y 03 Reciclado Planta de Reciclaje RCD

RCD: Potencialmente peligrosos y otros
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LA

X | Mezcla de materiales con sustancias peligrosas 6 contaminados | Depdsito Seguridad Gestor  autorizado de
Materiales de aislamiento que contienen Amianto Deposito Seguridad Residuos Peligrosos (RPs)
Residuos de construccion y demolicién que contienen Mercurio | Depdsito Seguridad
Residuos de construccion y demolicidon que contienen PCB’s Depésito Seguridad Gestor autorizado RPs
Otros residuos de construccion y demolicién que contienen SP’s | Dep6sito Seguridad
Materiales de aislamiento distintos de los 17 06 01y 17 06 03 Reciclado Gestor autorizado RNPs

Tierras y piedras que contienen sustancias peligrosas

Aceites usados (minerales no clorados de motor..)

Tratamiento/Depdsito

Tubos fluorescentes

Tratamiento/Depdsito

Pilas alcalinas, salinas y pilas boton

Tratamiento/Depdsito

Envases vacios de pldstico o metal contaminados

Tratamiento/Depdsito

Sobrantes de pintura, de barnices, disolventes,...

Tratamiento/Depdsito

Baterias de plomo

Tratamiento/Depdsito

Gestor autorizado RPs

5.- Medidas para la separacion de residuos en obra

Eliminacion previa de elementos desmontables y/o peligrosos.

Derribo separativo/ Segregacion en obra nueva (ej: pétreos, madera, metales, plasticos+cartén+envases, organicos, peligrosos).
Derribo integral o recogida de escombros en obra nueva “todo mezclado”, y posterior tratamiento en planta

Separacion in situ de RCDs marcados en el art. 5.5. que superen en la estimacion inicial las cantidades limitantes.

Idem. aunque no superen en la estimacion inicial las cantidades limitantes.

Separacidn por agente externo de los RCDs marcados en el art. 5.5. que superen en la estimacidn inicial las cantidades limitantes.
Idem. aunque no superen en la estimacion inicial las cantidades limitantes.

Se separaran in situ/agente externo otras fracciones de RCDs no marcadas en el articulo 5.5.

Otros (indicar)

x| [ |>|x

6.- Instalaciones previstas para el almacenamiento, manejo y separacion y, en su caso otras operaciones de
gestion de los residuos de construccion y demoliciéon dentro de la obra

Seglin Art? 4.2 del R. D. 105/2008, de 1 de febrero, este apartado se adjuntard en el correspondiente proyecto de ejecucion.

7.- Inventario de residuos peligrosos para las obras de demolicidn, rehabilitacion, reparacion 6 reforma
No se consideran RCD procedentes de la demolicién, que deberd ser objeto de estudio independiente integrante del

correspondiente proyecto de derribo.

8.- Valoracion del coste previsto de la gestion de los residuos de construccion y demolicion que formara parte
del presupuesto del proyecto en capitulo independiente.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000095117

Tipo de RCD Volumen Coste estimado Importe
(m3) (€/m3) (€)

No pétreo 121,063684

Pétro 892,5075

Otros 65,84722

TOTAL 1079,4184 3,64 3.929,08

**Se ampliara dicho importe hasta un minimo del 0,2 % del PEM si éste fuera menor
Con todo lo descrito, el presupuesto de ejecucidon material referente al presente estudio de gestion de residuos, asciende a la
expresada cantidad de:

Tres mil novecientos veintinueve con cero ocho euros
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= Qyuntamiento de Qlfoz de lioredo

cer

CATALOGO DE EDIFICACIONES EN SUELO RUSTICO

DATOS GENERALES Ne de Ficha:

DATOS DE INTERVENCION

Nucleo: ‘Cébreces ‘

Localizacion: ‘Luaﬁa |

1351026VP001550001TL
Ident. Catastral
(edificacion):

polgoro: ||
Ident. Catastral oligono
i

| 5 . 2
Coordenadas UTM: ‘x:401368.6824 y:4805048.3187 ‘ A INANT NS | Escala 1:5.000

Nivel de intervencién: |Nivel General (NG)

Usos propuestos: ‘Productivo/Artesanales, QOcio y Turismo Rural

Limitaciones a los usos propuestos:

Podra renovarse todo el volumen edificado conservando la estética del edificio y distribuyéndose el espacio interior en un
maximo de dos plantas.

Se conservaran las torres del edificio asi como todos aquellos elementos estructurales que tengan una probada capacidad
portante y puedan adecuarse al nuevo uso. Se estudiara la posibilidad de aprovechar los huecos de la fachada, permitiéndose
las alteraciones que, manteniendo la estética del conjunto, mejoren la funcionalidad.

Integracion en el entorno/parcela:

La dotacién de aparcamiento correspondiente al uso segun lo establecido en la normativa se materializara integrandolo

convenientemente en el entorno.

PARCELA

Clasificacion: |Sue|o Rustico de Proteccién Ordinaria ‘ Plano: m Superficie Catastral: 20.820

(m2 parcela)

Calificacion: |Uso Comduin (ROUC) ‘ Uso: ‘Sin uso

Acceso e Infraestructuras:

Abastecimiento:  |Desde red municipal Saneamiento: ‘Red Propia ‘ Energia eléctrica:
Acceso: Carretera Local Firme: Asfalto ‘

Afecciones Sectoriales - Territoriales:

Servidumbre de Proteccidn (Ley 22/1998, de 28 de julio, de Costas), Zona de Dominio Publico y Zona de Proteccion de la CA-
357 (Ley de Cantabria 5/1996, de Carreteras), POL: Excluido del POL

Caracteristicas de la parcela:
Parcela independiente en un entorno costero de alto valor paisajistico, proxima a zonas de uso residencial.

Limitaciones especificas a las ampliaciones:
Podran ampliarse las instalaciones de servicios complementarias del uso terciario autorizado hasta un maximo del 20% de la
superficie construida.

Elementos disconformes:

OBSERVACIONES:

DOCUMENTACION FOTOGRAFICA

EDIFICACION
Nombre: ‘La Lechera
Fecha: ‘1952 ‘ ilitacion: |NO

Uso original:  |Industrial Uso actual: ‘Sin uso Estado: ‘Deteriorado

Orientacién:  (Sur

Tipologia: Industrial Sup. catastral (m2): 2-652 Sup. real (m2):

Situacion: centro de la parcela Planta: ‘Poligonal ‘ Cubierta: Alturas: ‘

Edificio Protegido: ‘No lo estaba conforme a las NNSS (BOC 25/05/1983 | Valor patrimonial: |Valor Etnografico / Cultural

Caracteristicas:
Edifico industrial, de una arquitectura simple, de marcadas lineas geométricas, caracterizado por su torre central y sus naves
de cubierta parabodlica de ladrillo armado

[Plan Jeneral de Ordenacion Urbana de Qlifoz de lioredo, texto refundido

15/32
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DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
GOBIERNO
DE ESPANA
MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 1351026VP0015S0001TL

PARCELA

Lo}
o N Superficie grafica: 20.123 m2
¢ Localizacién: S8 : .
g - Participacion del inmueble: 100,00 %
= BO LUANA 209[A] Es:E PI:00 Pt:01 . ) o o
< Tipo: Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase [urbano y ristico]
g 39320 ALFOZ DE LLOREDO [CANTABRIA]
Qo
© 1
5 . e .
53 Clase: RUSTICO £
(OIS -
gg Uso principal: Agrario - i S5
£ - . 480 By
35 Superficie construida: 2.810 m2 - g
S ~ .. 5
8 E%“ § Afo construccion: 1952 l
X o - @
g o | 8
g-;‘-u 8 CONSTRUCCION 38
IE % § Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m? § B
548 INDUSTRIAL E/00/01 2.652 S5
5 >8 D2
sz § ALMACEN E/00/03 128 | £ 3
8 Erc_ 8 ALMACEN E/00/04 30 ; |
6>z )
£z —| ¢
5§38 - o8
028 4,804 900 e s
08 4 - §2
sS<8 —— |
oL d o o
55 g T T
£58 - T
8gs I |&§
ot 8 |3
88y : — | !
o w
2 G = 2
2388 - [ 4
IR =
1 % i
>3 wn < ) ™
[SIESIRS) L o
o ® = Y 2
e CULTIVO . . e I
Jol = 4 =
822 Subparcela  Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m? _ 4804 800 / o E
g g 0 PD Prados o praderas 01 9.490 ) ; = 2
o & 3 K
T = O g
22 5% g
g5 5 : B
£33 g
8% - ¢
£88
£t 36 :
2 401 200 401 300 401 400 Escala:
3 = . . L Ll 1/2500
zs
R
o <
©
2
€ e, .
s Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
E través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"
2 Jueves , 19 de Diciembre de 2024

Firma 1: JACOBO GOMIS HERRERA - MOAH ARQUITECTOS SLP(B44967149)

MOAH ARQUITECTOS SLP
CSV: AOB10MVFVP4nFvgy2a7xaikd4RngfOlFFA4459

REGISTRO ELECTRONICO (GCELC)
N.2 Registro: 2025GCELCE010204
Fecha Registro: 14/01/2025 21:20

Pag 77/85



PROYECTO BASICO DE REHABILITACION Y CAMBIO DE USO

Barrio Luafia 209-A
Cdbreces, Alfoz de Lloredo [CANTABRIA]

A0B10MVFVP4nFvgy2a7xaikd4RngfOIFFA4459

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000095117

II_PLANOS

Version imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

MOAH ARQUITECTOS S.L.P. tel. 942565205 moah@moah.es
Firma 1: JACOBO GOMIS HERRERA - MOAH ARQUITECTOS SLP(B44967149) REGISTRO ELECTR°";§§£C°EELLC°E’O1020 "
N.2 Registro:
) MOAH ARQUITECTOS SLP. Fechaiegistro: 14/01/2025 21:20
CSV: AOB10MVFVP4nFvgy2a7xaikd4RngfOIFFA4459

Pag 78/85



PROYECTO BASICO DE REHABILITACION Y CAMBIO DE USO

Barrio Luafia 209-A
Cdbreces, Alfoz de Lloredo [CANTABRIA]

A0B10MVFVP4nFvgy2a7xaikd4RngfOIFFA4459

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2025_DOC_00M_000000000000000095117

Version imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

MOAH ARQUITECTOS S.L.P. tel. 942565205 moah@moah.es
Firma 1: JACOBO GOMIS HERRERA - MOAH ARQUITECTOS SLP(B44967149) REGISTRO ELECTR°";§§£C°EELLC°E’O1020 "
N.2 Registro:
) MOAH ARQUITECTOS SLP. Fechaiegistro: 14/01/2025 21:20
CSV: AOB10MVFVP4nFvgy2a7xaikd4RngfOIFFA4459

Pag 79/85



A0B10MVFVP4nFvgy2a7xaikd4RngfOIFFA4459
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Cdbreces, Alfoz de Lloredo [CANTABRIA]

01PU_01.01 Situacién y emplazamiento segin PGOU
01PU_01.02 Afecciones
01PU_01.03 Fotografias
01PU_01.04 Topogrdfico original
01PU_01.05 Emplazamiento
% 02PEA_01.01 Estado actual. Planta baja
o
:é 02PEA_01.02 Estado actual. Planta nivel de acceso
% 02PEA_01.03 Estado actual. Planta primera
0
§ 02PEA_01.04 Estado actual. Planta de cubiertas
&
% 02PEA_03.01 Estado actual. Alzados 1
£ 02PEA_03.01 Estado actual. Alzados 2
>
B 02PEA_04.01 Estado actual. Secciones 1
89
5 § 02PEA_04.02 Estado actual. Secciones 2
€
§ § 02PEA_04.03 Estado actual. Secciones 3
3 o
g § 02PEA_04.04 Estado actual. Secciones 4
= 9
5 § 02PEA_04.05 Estado actual. Secciones 5
39
gz 02PEA_04.06 Estado actual. Secciones 6
£9
28 02PA_01.01 Estado reformado. Planta baja. Usos y superficies
pral
% gj 02PA_01.02 Estado reformado. Planta Nivel acceso. Usos y superficies
= O
° ; 02PA_01.03 Estado reformado. Planta primera. Usos y superficies
£5
£2 02PA_01.04 Estado reformado. Planta segunda. Usos y superficies
c o
§ 8| 02PA_01.05 Estado reformado. Planta tercera. Usos y superficies
w
E :i 02PA_01.06 Estado reformado. Planta cubierta. Usos y superficies
52
z;; E”g 02PA_02.01 Estado reformado. Planta baja. Cotas
L
g5 02PA_02.02 Estado reformado. Planta Nivel acceso. Cotas
%5
:§ < 02PA_02.03 Estado reformado. Planta primera. Cotas
58
% E 02PA_02.04 Estado reformado. Planta segunda. Cotas
§ g 02PA_02.05 Estado reformado. Planta tercera. Cotas
E“: % 02PA_02.06 Estado reformado. Planta cubierta. Cotas
(=}
% E 02PA_03.01 Estado reformado. Alzados 1
Q=
gg 02PA_03.02 Estado reformado. Alzados 2
£~
§ 02PA_04.01 Estado reformado. Secciones 1
g 02PA_04.02 Estado reformado. Secciones 1
‘% 02PA_04.03 Estado reformado. Secciones 1
£
g 02PA_04.04 Estado reformado. Secciones 1
©
2 02PA_04.05 Estado reformado. Secciones 1
o}
3 02PA_04.06 Estado reformado. Secciones 1
g
g
.;
g
3
£
g
g
% MOAH ARQUITECTOS S.L.P. tel. 94256 5205 moah@moah.es
E
s
£
5
g
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Rehabilitacion y cambio de uso
PROYECTO BASICO (Diciembre 2024)

RESUMEN DE PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL

AO0B10MVFVP4nFvgy2a7xaikd4RngfOIFFA4459

Ié N ° |Capitulo Importe
S 1 [MOVIMIENTO DE TIERRAS 38.070,00
g 2 [CIMENTACION 253.800,00
g 3 [SANEAMIENTO 46.699.20
< 4 |ESTRUCTURA 338.823,00
g 5 |CUBIERTA 95.175,00|
E . 6 |ALBARILERIA 258.876,00
85 7 |AISLAMIENTOS E IMPERMEABILIZACIONES 115.986,60]
}; S 8 |ENFOSCADOS Y GUARNECIDOS 164.970,00!
§ § 9 |CANTERIA Y PREFABRICADOS 12.690,00
§ % 10 |ALICATADOS, APLACADOS Y FALSOS TECHOS 216.745.20)
£8 11 |[PAVIMENTCS 86.038,20
28 12 |CARPINTERIA Y CERRAJERIA 246.439 80
£8 13 |VIDRIERIA 88.830,00
° § 14 |PINTURAS, BARNICES Y ESMALTES 67.257.00
g § 15 [INSTALACIONES FONTANERIA Y APARATOS SANITARIOS 58.374,00
59 16 |INSTALACIONES DE ELECTRICIDAD 97.966,80
3 17 |INSTALACIONES DE CLIMATIZACION 53.044,20
§ % 18 INSTALACIONES DE VENTILACION 43.146,00
24 19 [INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS 12.690,00
g g 21 |INSTALACIONES DE TELECOMUNICACIONES 50.760,00
g5 22 |VARIOS 50.760.00
35 23 |URBANIZACION PRIVADA 76.140,00
g8 24 |PLAN DE CONTROL 8.883,00
% 2 25 [SEGURIDAD Y SALUD 50.760,00
E £ 26 | GESTION DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION 3.929.08
55 TOTAL PEM 2.536.853,08 €]
8%
s
§ B Asciende el presente Presupuesto de Eecucion Material a la canfidad de:
% Dos millones quinientos treinta y seis mil ochocientos cincuenta y fres Euros con
é ocho céntimos de EURO
§ Santander. Diciembre 2024
3 £l arguitecto La propiedad
g MOAH ARQUITECTOS S.LP.
00
2
5
£
g
g MOAH ARQUITECTOS S.L.P. tel. 94256 5205 moah@moah.es
5
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