PROYECTO BASICO DE REHABILITACION Y RECONSTRUCCION DE EDIFICACION EN SUELO RUSTICO PARA
VIVIENDA UNIFAMILIAR, LAS PEDREGUERAS POLIGONO 1 PARCELA 99 — PUENTE AGUERO (ENTRAMBASAGUAS)

A0B10MF39hjVFgjwefqQLO8toYq3P5k2tw8459

REHABILITACION Y RECONSTRUCCION
DE EDIFICACION EN SUELO RUSTICO
PARA VIVIENDA UNIFAMILIAR

POLIGONO 1, PARCELA 99, LAS PEDREGUERAS 39719
PUENTEAGUERO (ENTRAMBASAGUAS) CANTABRIA

OlMemoria

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004394115

Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin

Version imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

1
Firma 1: 14/12/2024 - SELLO DOCUMENTO ELECTRONICO - ENI REGISTRO ELECTRON;‘;; gi:EELLC‘QM%M
N.2 Registro:
~ GOBIERNO DE CANTABRIA Fechaiegistro: 16/12/2024 00:00
CSV: AO610MF39hjVFgjwefqQLO8toYq3P5k2tw8459

Pag 1/151



PROYECTO BASICO DE REHABILITACION Y RECONSTRUCCION DE EDIFICACION EN SUELO RUSTICO PARA
VIVIENDA UNIFAMILIAR, LAS PEDREGUERAS POLIGONO 1 PARCELA 99 — PUENTE AGUERO (ENTRAMBASAGUAS)

AOB610MF39hjVFgjwefqQLO8toYq3P5k2tw8459

Contenido
MEMORIA DESCRIPTIVA L.ttt ettt ettt e ettt e ettt e e bttt e st ee e e bt e e e euse e e e s anbe e e e bt eeeeaneeeeaanbeeaabeeeenrneeennneeeans 4
1. AGENTES DEL PROYECTO ... ittitieieet ittt ettt ettt e e e s ettt e e e s e e bbbt ee e e s s amaa e et e e e e snnnbbeeeaesesnnbneaeaeas 4
: 2. INFORMACION PREVIA ...ttt ettt et st st ss st ses st st as e sttt sssssssssans sttt asanassesssssasasessesssanans 4
g 2.1 ANTECEDENTES Y CONDICIONANTES DE PARTIDA ....ovtiiiriiereetenieerteenieere ettt nenene 4
E 2.2 EMPLAZAMIENTO Y ENTORNO FISICO ...ttt esesas s s esaetes s s s s aes s sanenenns 4
% 2.3 ORIENTACION, ACOMETIDAS Y ACCESO. ...vuieieeeeieeceeeeeteeseesese st sses st s se ettt snae st ssansssssssssasanes 23
% 3.4 MEMORIA FOTOGAFICA .....ouuieitieieeiiecieetet sttt bbbttt s b nb s 26
%._: 2.5 DATOS DEL SOLAR ...ttt ettt ettt ettt st e e sttt e s e s s et e s sab e e e s nae e s saseeeenbeeesanneeeesaneeesannenens 27
gg 2.6 SERVICIOS URBANISTICOS EXISTENTES ....vvvveeeieeveveeseeetetevessseseseesssesssesassesesssstesessssssssesssssssssassssssesanes 27
% g 2.7 JUSTIFICACION DE LA NORMATIVA URBANISTICA ....ouvuieeieiceceeteteeeteeteteessseesseeesssssasesessssensse e sessesnes 27
% é 3. DESCRIPCION DEL PROYECTO ...ttt sttt s s sssss et ssss s e st ssassssessssssnsnsssssasans 75
%g 3.1 ESTADO DEL EDIFICIO EXISTENTE ....cveitietirieerieierieeteicere ettt se e s saesresn e snenmesnesnenne e 75
zg 3.2 EDIFICACIONES ANEXAS ... eeeeiitee ettt ettt sttt e ettt s ettt e et e s eaee e st e e s e ee e e s mn s ee s nbeeesenneeesnnneeeanneeeas 75
g g’l 3.3 TOMA DE DATOS ..ttt ettt s e e e s s e b bbb e e e s s ba bt e ee s e s sbbbbbeeeesesanmbaaaeeeesan 77
é g 3.4 LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO. .......oiuieeeeviiececeieieeseeteeeetstes s s sss s st s sesssssessetesassnaseesssesanes 78
‘é% 3.5 PROGRAMA DE NECESIDADES. ...ttt ettt et e e s e sttt te e e e st e e e e s s sssnsraeeeeessnnneneeeeess 79
g% 4 PRESTACIONES DEL EDIFICIO ...t iiiiiiiiiiiiiiiiiteee ettt sttt s s s be e s e s s s s bbb be e e e s smsneeseessennns 80
g EI 4.1 REQUISITOS BASICOS RELATIVOS A LA SEGURIDAD......ctttiiiiieiteeee ettt e e 80
% % 4.2 REQUISITOS BASICOS RELATIVOS A LA HABITABILIDAD.......cueitiieie ettt e e e e 80
%é 4.3 REQUISITOS BASICOS RELATIVOS A LA FUNCIONALIDAD ....ccveviriirerieneneerenie e 81
éé 4.5 HUECOS EXISTENTES ...ttt ettt et e ettt ettt e e sttt e e sse e e e smn e e e s anbeeeemneeeennneeenanneesenneeess 81
% g 4.6 HUECOS REFORMADOS ..ottt ettt sttt ettt e s e st e e e e s e s bbb aae e s e s nnbteesesesensnbanens 82
E g 5 EFICIENCIA ENERGETICA ..ottt eee ettt s et ss sttt st st s s st asssanssessesansnenesssnasananes 83
g % 6 CONSERVACION/ACCESIBILIDAD .......oeeieieeeeseeeereceeeeesesee st ssa sttt sne st et s s sssssasanes s st st s sessenaes 83
:;;E MEMORIA CONSTRUCTIVA. ..ottt ettt ettt et et se e s he s aesb e sr e sb e nne s bt bt enesbeneeaesreeneemenneeeeenie 84
OE?; ) 1.- SUSTENTACION DEL EDIFICIO......ouevivieecectereeeseeectesesessssaesessssstesesssssssassssssssssassssssssssassssessssssssesessssssssses 84
%E 1.1 MOVIMIENTOS DE TIERRA. ...ttt ettt s e e e s e sabb b e ae e e s s nreeeee e e sensnbbeees 84
% 2 SISTEMA ESTRUCTURAL. ... tttrteettete sttt ettt ettt ettt be e se st ee s b e n e eaesbens e enenbeseeeneenessnnneeneas 84
?) REHABILITACION ESTRUCTURAL .....curvvvieeeceetereeesstese s sstesessssessssessssssssssesessssssssessssssassssessssssssesessssseeses 84
g Calculo de las jacenas metalicas de fOrjado ... iiiie i et ate e e e raee s 86
é 3 SISTEMA ENVOLVENTE Y DE ACABADOS EXTERIORES ...ttt ettt 86
f‘% MUROS DE CERRAMIENTO. ..c.uiiuiiietieiiriteieieet ettt se e s sme e snesne s n e eneseenesnesmeeneenennees 86
% CUBIERTA ettt ettt ettt ettt et e a e st e bt s bt r e b b e e b e bt e e e e s e bt e e e e s et e e es s et e e e ne e b eanenbe st enenresreenenneees 86
£
3
§ Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin
E 2
£
Firma 1: 14/12/2024 - SELLO DOCUMENTO ELECTRONICO - ENI REGISTRO ELECTRONICO (GCELC)
 GOBIERNO DE CANTABRIA eIt
CSV: AOB10MF39hjVFgjwefqQLO8toYq3P5k2tw8459

Pag 2/151



3 PROYECTO BASICO DE REHABILITACION Y RECONSTRUCCION DE EDIFICACION EN SUELO RUSTICO PARA
E VIVIENDA UNIFAMILIAR, LAS PEDREGUERAS POLIGONO 1 PARCELA 99 — PUENTE AGUERO (ENTRAMBASAGUAS)
: ALERO. e seeeeeeseesesssesesee e se s see e eeeessessesssssssseee oo e e ses e s eeneeseessenee 87
o
g CUMBRERA ..ottt ettt 87
& TEJAROZ ENTRADA A VIVIENDA ...oouvvttieeteteesteeeseeessssesesesaesstssseesessssssessssssssssssssssssssassesssssssassesssssssnens 87
=
$ TERRAZAS ..ottt enee ettt s e e st ta ettt e st st st ettt ettt n et et et e sase et et et anssene s s st s nest et ee s nestetesasaneenas 87
§ IMPERMEABILIZACION DE CUBIERTA .....oviteueteieeeereesesessseseesesesssassesesssssessesesessssssssssssssssssssesasassssssesssssnss 88
i AISLAMIENTO DE CUBIERTA ....o.eivieeieiececeetetetssee e tes st esssesssss s et sssssassssssssassstssssssanssassssssnssssssasasasseesas 88
§ AISLAMIENTO DE FORJADOS ..ottt st ene et en et sasasassssss st enessssssssanssessesssanssssssssssnaneas 89
jZD AISLAMIENTOE IMPERMEABILIZCION DE MUROS .......ovvevvieeeeceeie e seeseseeeeeessesesssssesssassssssesssesseseseseseenns 89
E CARPINTERIAEXTERIOR. ....ouvueeeveveiicectetee et eetesesesesesssessesessesssssesessssssstsssesssssassessssssssssasesssssastesesssssassesesasanes 89
% ACRISTALAMIENTO . ....c.ouieiveteteeeieceetetee et sestesesssss e tessssssssssssesssssassesessssestesssssssstetessssssssssesasssssassesassssssssesas 89
39 4 SISTEMA DE COMPARTIMENTACION .....ooeivivieieiceteteeseteeeete sttt snas sttt tesssssssasasssssnanessssessssnanes 89
g % PARTICIONES CUARTOS SECOS: ...covuivvvieieeeeteeetssesestesssesesases st sesssssssssssssesssssssssasesssssssasssssssssssssesssssns 90
© O

53 CARPINTERIA INTERIOR. .....ooueuevieieeeeeete et eeeetete et eeaeaeae e sses et et e sssssasseseses st ese s sssenssassssssesasessesesssssansesassanes 90
FRe]

88 SOLADOS. ..cvvrreermeesnreeseessee st ssss st st s s8R 90
£8
gs FALSOS TECHOS .....oceeeevveveeceeteteeeesae ettt ssa ettt ssssasss st ssassesesssssessess st sntesesasassssstssssssssastesesasasssessassssaneas 90
£8 PINTURA. .o seessesssse 5555 90
o Q
23 INSTALACIONES .....oovverraeervanesenie e st sesss s st 90
S <

£5 INOTA oo sseee e 91
5 3
53 LISTADO DE PLANOS........veviieceieeeeeeteseeeetetssestetesesssessesesssesssesassssesssssassessssssntesessssssssssasssssassssssessssssssesssssssans 108
£8
So
Lo

o
83
g5
5 3
38

gﬁ

e
g
5

g
8
§ Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin
E 3
£
Firma 1: 14/12/2024 - SELLO DOCUMENTO ELECTRONICO - ENI REGISTRO ELECTRONICO (6CELC)
GOBIERNO DE CANTAERIA et e
' CSV: AOB10MF39hjVFgjwefqQLO8toYq3P5k2tw8459 ; -

Pag 3/151



PROYECTO BASICO DE REHABILITACION Y RECONSTRUCCION DE EDIFICACION EN SUELO RUSTICO PARA
VIVIENDA UNIFAMILIAR, LAS PEDREGUERAS POLIGONO 1 PARCELA 99 — PUENTE AGUERO (ENTRAMBASAGUAS)

MEMORIA DESCRIPTIVA
1. AGENTES DEL PROYECTO

Promotor

AOB610MF39hjVFgjwefqQLO8toYq3P5k2tw8459

El Presente Proyecto ha sido encargado por D. Juan Calderén Sdenz de Buruaga, con D.N.l. 72084928F, y
domicilio en Barrio El Cabrio N210, 39719 Puente Agliero - Entrambasaguas (Cantabria).

Autor del Proyecto

El proyectista es D. Santiago Esteban Hernan Martin, doctor arquitecto colegiado n2 19009 del Colegio Oficial
de Arquitectos de Madrid —-(COAM).

2. INFORMACION PREVIA,

2.1 ANTECEDENTES Y CONDICIONANTES DE PARTIDA
Objeto del Proyecto

Se recibe por parte del promotor el encargo de la redaccién del presente PROYECTO BASICO para la
REHABILITACION Y RECONSTRUCCION DE UNA EDIFICACION sita en la poblacién de Puente Agiiero del
municipio de Entrambasaguas (Cantabria), en SUELO RUSTICO, con la finalidad de recuperar el edificio como
VIVIENDA UNIFAMILIAR en el medio rural, asi como la implantacion en el mismo de las condiciones marcadas
por la normativa aplicable y su adaptacion al uso al que va a destinarse.

La intervencién propuesta en el edificio contempla su mejora conservando todos los elementos que le dan
caracter, y es consistente en: completar y consolidar el conjunto a través de un refuerzo estructural, la
mejora de la eficiencia energética del edificio, la renovacién de las instalaciones y el acondicionamiento de
los espacios interiores para adaptar el edificio a las exigencias actuales marcadas por la legislacidn aplicable y
necesidades de la actual propiedad que implica, asimismo, un cambio del uso caracteristico, el cumplimiento
de la normativa de aplicacién y la adaptacidon del espacio realizdndose una ampliacion del uso vivienda
primigenio sobre la parte de uso agricola.

2.2 EMPLAZAMIENTO Y ENTORNO FiSICO

Parcela

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004394115

La parcela donde se ubica la edificacion estd situada en Poligono 1 Parcela 99 LAS PEDREGUERAS.
ENTRAMBASAGUAS (CANTABRIA) Se corresponde con la parcela de referencia catastral n2
39028A001000990000EL de 27/11/2023, con una superficie neta de 4.503 m? seguin Catastro. El acceso a la
finca afectada se realiza a través de acceso autorizado desde el Camino de las Vegas.

Edificacion

B2 Las Vegas Poligono 1 Parcela 99
39719 Las Pedregueras
Puente Agliero. Entrambasaguas (Cantabria)

Referencia Catastral: 39028A001000990001RB

Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin

Version imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion
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3D ENTORNO FISICO

Identificador de documento electrdnico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004394115

EDIFICACIONES DE LAS FICHAS DEL CATALOGO DE RUSTICA ANTERIORES Y
POSTERIORES A LA INTERVENCIONDE EDIFICACION

Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin
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EDIFICACIONES EN EL ENTORNO FISICO
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Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin
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Los datos descriptivos del inmueble son clase Rustico y uso Agrario segln la catalogacion catastral de
27/11/2023. El afio de construcciéon que figura en la D. G. del Catastro es 1950.

El cultivo de la parcela es PD Prados o praderas, con una Intensidad Productiva 03 y una superficie de 4.414

A0610MF39hjVFgjwefqQLO8toYq3P5k2tw8459

VISUALIZADOR DE INFORMACION GEOGRAFICA. GOBIERNO DE CANTABRIA-IGN/CNIG, SISTEMA CARTOGRAFICO
NACIONAL. GOBIERNO DE CANTABRIA
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Identificador de documento electrdnico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004394115
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Usos y Cobertura del Suelo:H.07 Matorral

Uso del Suelo H.07 Matorral

Cobertura (sélo para dreas no urbanas) Vegetacion
arbustiva

Subtipo
Tipo estructural

Fraccién de cabida cubierta de veg.
arborea (%)

Formacién arbérea

Distribucién espacial

Especie arbérea 1

Ocupacion especie 1 (%)

Fase de desarrollo de la especie 1
Especic arbdrea 2

Ocupacion especie 2 (%)

Fase de desarrollo de la especie 2
Especie arbérea 3

Ocupacion especie 3 (%)

Fase de desarrollo de la especie 3

Acercara

Usos y Cobertura del Suelo:G.03 Pastizal antropizado

Uso del Suelo G.03 Pastizal
antropizado

Cobertura (sélo paradreas no urbanas) Vegetacion herbdcea
Subtipo.
Tipo estructural

Fraccion de cabida cubierta dé veg.
arborea (%)

Formacion arbérea

Distribucion espacial

Especie arbdrea 1

Ocupacién especie 1 (%)

Fase de desarrollo de la especie 1
Especie arbdrea 2

Qcupacién especie 2 (%)

Fase de desarrollo de la especie 2
Especie arbdrea 3

Qcupacién especie 3 (%)

Fase de desarrollo de |la especie 3
Acercara

Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin
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Usos y Cobertura del Suelo:G.01 Instalacién agricola o
ganadera

Uso del Suelo

Cobertura (gdlo para areas no
urbanas)

Subtipo
Tipo estructural

Fraccion de cabida cubierta de
veg. arborea (%)

Formacién arbérea

Distribucién espacial

Especie arborea 1

Ocupacion especia 1 (%)

Fase de desarrollo de la especie 1
Especie arbdrea 2

Ocupacién especie 2 (%)

Fase de desarrollo de la especie 2

Especie arbdrea 3

Acercar a

Usos y Cobertura del Suelo:H.07 Matorral

Uso del Suelo

H.07 Matorral

Cobertura (sélo para dreas no urbanas) Vegetacién arbustiva
Subtipo

Tipo estructural
Fraccién de cabida cubierta de veg. arbérea (%)
Formacién arbdrea

Distribucion espacia

Especie arbbrea 1
Ocupacion especie 1

= desarrollo de la

specie arborea 2

Ocupacion e

Fase de desarrol

Fase de desarrollo de la especie 3
Fraccidn de cabida cubierta de matorral (%)
Formacién de matorral 1

Formacién de matorral 2

metro (m)

7,7
4.777,0

Superficie (m?)

Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin

G.01 Instalacién agricola o
ganadera

Edificaciones

0, Sin formacién arbdrea
0, No procede

0, Sin especie arbdrea

0

0, Sin datos

0, Sin especie arbdrea

0

0, Sin datos

0, Sin especie arbdrea

Usos y Cobertura del Suelo:G.03 Pastiz

Uso del Suelo

Cobertura (s6lo para areas no urbanas

Subtipo

2 cubierta de veq. ar

Distribucién espacial

Especie arbdrea 1

sarrollo de la especie 2
Especie arbérea 3

Ocupacion especie 3 (3

Fase de dasarr

Fraccion de cabida cubierta d

Formacion de matorral 1
Formacién de matorral 2

Perimetro (m)
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El Edificio se sitla a media ladera y dispone de dos plantas, planta baja y altillo o bajo cubierta, estando
totalmente soterrado el lienzo Sureste y parcialmente los lienzos Noreste y Suroeste, por lo que existen
numerosas filtraciones de agua que producen su menoscabo.

Se tiene noticias de su construccidon en una ortofoto del afio 1956-1957, en el que figura la parcela y el
edificio exento segun se describe en el catastro. También puede encontrarse grafiada y registrada en el
Catastro de la Riqueza Rustica del Término Municipal de Entrambasaguas del afio 1953, encontrandose en la
Hoja 1 del Poligono 9 como la letra b de la Parcela 144 a.

En fecha no determinada entre el afio de construccién 1987 y el afio 1988, se afladen una cuadra y un
estercolero con fosa séptica. Estos aparecen en ortofotos del afio 1988-1991.

ORTOFOTO 1956/57

ORTOFOTO 1987 ORTOFOTO 1989

Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin
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Identificacion
Localizacién UTM
Parcela catastral
Situacion (barrio, pueblo)
Afecciones sectoriales
Red NATURA 2000
Habitats

LIC

ZEPA

Proteccién de cauces
rio, arroyo o cauce
Comunicaciones
carreteras autonémicas
carreteras autondémicas
ferrocarril

pasillo aeroportuario
rutas y sendas
Ordenacidn urbanistica
Clasificacion
Calificacion

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004394115
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CATASTRO DE LA RIQUEZA RUSTICA DEL TERMINO MUNICIPAL DE ENTRAMBASAGUAS DEL ANO 1953

La edificacidn se encuentra en el Catdlogo de Edificaciones en Suelo Rustico del municipio de
Entrambasaguas como el elemento nimero 02 — PTE. Segun la informacién que figura al respecto de la
edificacidn, esta fue erigida en torno al afio 1900, por lo que lo mas probable es que cuente con una
antigliedad de entre 120 y 130 afios. La informacién que refiere el catalogo es la siguiente:

X:441.786 Y:4.805.934
39028.A.001.00042
PUENTE AGUERO. Las Vegas

sin afeccion
sin afeccion
sin afeccion

sin afeccion

sin afeccion
sin afeccion
sin afeccion
sin afeccion
sin afeccion

suelo rustico
proteccidn agropecuaria SNU.PA
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Linderos

Superficie
Dimensiones
Volumetria
Antigliedad
Conservacion
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Observaciones

a continuacion:
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Caracteristicas de la parcela

Caracteristicas del edificio
Denominacidn y uso actual

Materiales sistema envolvente

Elementos singulares
Elementos discordantes

Arquitecto: Santiago Esteban Herndn Martin
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15.010 m2
parcelas privadas y camino de Las Vegas

sin uso

223,0 m2 (comprobada)

7,75,por 11,80 aprox

planta rectangular cubierta a dos aguas
cerca 1900

normal

muros de mamposteria de piedra, cubierta
de teja ceramica, carpinteria de madera

Anexo al cuerpo principal
Anexo no catalogado

El edificio no cuenta con compartimentacion alguna y tanto la cubierta como practicamente todo el forjado
intermedio se encuentran colapsados, habiendo crecido la vegetacion en el interior del mismo. Con respecto
a la estructura portante que aun se conserva presenta una afectacidon generalizada de insectos xil6fagos,
accion directa del agua y por supuesto de la exposicién a la intemperie, por lo cual habra de sustituirse en su
totalidad. Por otra parte, con la intervencidn del edificio también se contempla la eliminacién del anexo al
cuerpo principal, que no esta catalogado y no cuenta con ningun interés etnografico ni puede adaptarse al
uso al que se va a destinar el edificio. Todo lo expuesto puede comprobarse en las imagenes que se aportan

FACHADA PRINCIPAL AL SURESTE
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FACHADA NOROESTE

Arquitecto: Santiago Esteban Herndn Martin
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2.3 ORIENTACION, ACOMETIDAS Y ACCESO.

La parcela y el edificio se muestran a continuacién con ortofotos actuales:

A0610MF39hjVFgjwefqQLO8toYq3P5k2tw8459
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CAMINO

Como se ha indicado, la edificacion se corresponde con el tipo de construccién de cabafia vividera aislada
rustica de planta rectangular, presentando una morfologia y caracteristicas tipicas de las cabafas rusticas. Su
cubierta es a dos aguas con vertientes a Noreste y Suroeste. La fachada principal y contrafachada coindicen
con los muros cortos al Noroeste y Sureste. Los accesos independientes a sus dos plantas también se sittan
en estos vientos opuestos, encontrandose la de la planta baja en el Noroeste y la del bajo cubierta en el
Suroeste.

La finca también tiene una morfologia casi rectangular,
coincidiendo sus aristas con los mismos vientos que la
edificacién. El acceso a la finca se produce en rampa desde
el camino comunal — camino de Las Vegas por el punto
medio de la arista al Sureste. El terreno que conforma el
camino comunal por el que se accede cuenta con una la
Referencia catastral 39028A001090110000E,
encontrandose clasificada en la D. G. de Catastro como
“Via de Comunicacién de Dominio Publico”.

Identificador de documento electrdnico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004394115

Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin

Versién imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

25
Firma 1: 14/12/2024 - SELLO DOCUMENTO ELECTRONICO - ENI REGISTRO ELECTRON;S; (ngg_lé?masm
N.2 Registro:
GOBIERNO DE CANTABRIA Fechaiegistro: 16/12/2024 00:00
CSV: AOB10MF39hjVFgjwefqQLO8toYq3P5k2tw8459

Pag 25/151



PROYECTO BASICO DE REHABILITACION Y RECONSTRUCCION DE EDIFICACION EN SUELO RUSTICO PARA
VIVIENDA UNIFAMILIAR, LAS PEDREGUERAS POLIGONO 1 PARCELA 99 — PUENTE AGUERO (ENTRAMBASAGUAS)

2.4 MEMORIA FOTOGAFICA
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2.5 DATOS DEL SOLAR

Trata el presente Proyecto Basico de la Rehabilitacién y Reconstruccién de una edificacidn en suelo rustico
situada en la poblacién de Puente Agliero del municipio de Entrambasaguas (Cantabria). La parcela en la que
se sitla la edificacién objeto tiene una superficie seglin levantamiento topografico y catastro de 4.503 m2.
Tiene, tal y como se ha indicado, una forma sensiblemente rectangular, con colindancias con otras
propiedades privadas y camino comunal. Se trata de una zona con terreno accidentado y con pendientes que
generalmente superan el 20% y alturas medias del orden de los 300 m sobre el nivel del mar. El clima de la
zona es atlantico, con suave y permanente grado de humedad. El viento dominante es invariablemente del
Noroeste con abundantes lluvias.

El area puede tildarse como de economia agraria de montafia, fundamentada en los recursos forestales.

En la propiedad no existen servidumbres aparentes ni tampoco figura ninguna en la documentacion
existente al respecto.

2.6 SERVICIOS URBANISTICOS EXISTENTES

La red de abastecimiento de agua discurre por el camino de Las Vegas que limita al Sureste con la finca.

La acometida al tendido de electricidad de baja tensidn llega hasta la caja de acometida existente en fachada
Sureste (aunque sin aparamenta). La linea llega a fachada de forma aérea desde un poste de hormigdn
situado a 25m, se pretende enterrar las conducciones eléctricas,

Existe red de saneamiento con pozo de registro localizado al en la zona Norte de la parcela, situado este a
cota mas baja que la edificacién y encontrandose actualmente totalmente en servicio.

2.7 JUSTIFICACION DE LA NORMATIVA URBANISTICA

El planeamiento municipal de aplicacién estd contenido en las NNSS publicadas en el BOC en fecha 3 de
diciembre de 1992.

No obstante, el proyecto basico se atiene a la Revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Urbanistico del Ayuntamiento de ENTRAMBASAGUAS.

https://www.arquitectoscantabria.es/ayuntamiento-entrambasaguas-normativa-urbanistica-normas-
subsidiarias-8.htm

e Ley de Cantabria 5/2022, de 15 de julio, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Cantabria.

https://www.boe.es/diario boe/txt.php?id=BOE-A-2022-13844

¢ Normas Urbanisticas regionales de la Comunidad de Cantabria.

https://www.territoriodecantabria.es/ordenacion-del-territorio/normas-urbanisticas-regionales-nur

La parcela esta situada en suelo clasificado como suelo no urbanizable préximo a nucleo, segun recoge la
Revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico. La Ley de Cantabria 2/2001 de Ordenacion
Territorial y Régimen Urbanistico del suelo de Cantabria regula, de manera explicita, establece las
posibilidades de construccién en suelo rustico para construcciones destinadas a actividades de ocio y turismo
rural.

Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin
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§ Parcela superficie minima 4503 m? >1500 - CUMPLE
% Distancia a colindantes >de5m CUMPLE
§ Distancia a camino >de5m CUMPLE
g Distancia a otra vivienda >del10m CUMPLE
% Edificabilidad maxima 15% parcela | MAX = 675,45 m? >206 m> > CUMPLE
3 <de 675,45 CUMPLE
%,) DISTANCIA A COLIDANTES >5m CUMPLE
DISTANCIA A CAMINO >5m CUMPLE
DISTANCIA A OTRA VIVIENDA >10 m CUMPLE

Marco normativo:
Obl Rec

Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacién.

Ley de Cantabria 2/2001, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de
Cantabria.

Normativa Sectorial de aplicacién en los trabajos de edificacion.

Decreto 141/1991, de 22 de agosto, de las condiciones minimas de Habitabilidad de la
Comunidad Auténoma de Cantabria.

Normas Subsidiarias de Entrambasaguas, publicadas en el BOC en fecha 3 de diciembre de
1992

X K XX X
O O o0 d

Planeamiento de aplicacién:

Ordenacion de los Recursos
Naturales y del Territorio
Instrumentos de ordenacién general de los

recursos naturales y del territorio
Instrumentos de ordenacion de los
espacios naturales protegidos
Instrumentos de ordenacidn territorial

Ordenacidn Urbanistica
Categorizacion, clasificacion y Régimen del

Suelo
Clasificacién del Suelo

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004394115

Uso
Usos permitidos

No es de aplicaciéon

No es de aplicacién
No es de aplicacion

NNSS

Rustico de proteccion ordinaria (Ley de Cantabria 2/2001)
Suelo No Urbanizable Genérico (NU-1)

Vivienda (espacio objeto del presente documento)
Agricolas de caracter intensivo, vinculados directamente
a la obtencion, almacenamiento, explotaciéon o
tratamiento de

productos o ganado de la finca que sirvan

Viviendas unifamiliares o bifamiliares en edificio Unico
Otros permitidos en las ordenanzas municipales

Autondémicas
Habitabilidad
Accesibilidad

Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin
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Normas de disciplina urbanistica

Se cumple la Ley de Cantabria 3/2012 de 21 de Junio, por
la que se modifica la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de
Junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del
Suelo de Cantabria.

Ordenanzas municipales
Entrambasaguas

Se cumplen las

NNSS del Ayuntamiento de

Otras

Decreto 65/2010, de 30 de septiembre, por el que se aprueban las Normas Urbanisticas Regionales.

Se cumple lo indicado en las N.U.R.

NORMATIVA

CUMPLIMIENTO

Articulo 17. Nucleos de caracter tradicional.

1. Se entiende por nucleo tradicional la agrupacion singularizada,
constituida por varias edificaciones residenciales o adscritas a
actividades vinculadas de manera predominante al medio rural,
que por su valor tipolégico como conjunto edificado y por sus
caracteristicas morfoldgicas, ofrece un interés histérico y/o
cultural como reflejo de las formas de asentamiento heredadas y
caracteristicas de la zona donde se ubica.

2. A los efectos de revalorizar y revitalizar el espacio construido y
limitar el crecimiento basado en el consumo de suelo rural, se
debe propiciar y posibilitar los cambios de usos y la rehabilitacion
y/o sustitucidon de edificaciones con el fin de adaptarlas a las
nuevas demandas, tanto en suelo urbano como rustico.

La edificacién objeto se encuentra en
un nucleo de caracter tradicional.

La intervencién a realizar sobre la
edificacién objeto por supuesto
revaloriza y revitaliza el espacio
construido y no supone consumo de
suelo rural, ya que ni siquiera se
aumenta la superficie ni el volumen
ya construidos en la finca. Asimismo,
la intervencién adapta el edificio a
las nuevas demandas y se considera
desde esta fase de proyecto su
integracién en el mundo rural.

Articulo 48. Clases de obras.
3. Entre las obras sobre edificaciones preexistentes se distinguen:

a) Restauracion: son las destinadas a recuperar la imagen y
condiciones originales del edificio a partir de pruebas
documentales o conocimientos comprobados de su estado
primitivo, siempre que se trate de edificios con interés histdrico o
arquitectoénico. Constituyen el grado maximo de conservacion. Con
objeto de recuperar el estado original de los edificios se incluyen
en este apartado la eliminacién de afiadidos carentes de valor
patrimonial que desfiguren el cardcter original del edificio, la
limpieza de enfoscados, la apertura o cerramiento de huecos
modificados u otros de similares caracteristicas.

b) Consolidacion: son las destinadas a la renovacién o
refuerzo de los elementos estructurales.

c) Rehabilitacion: son las destinadas a una redistribucion mas
eficaz del espacio interior del edificio, a una adecuacidén a posibles
nuevos usos y/o a una mejora de las condiciones de habitabilidad.
Se incluyen en este apartado las obras destinadas a restablecer las
condiciones minimas de habitabilidad.

d) Reestructuracién: son aquellas que suponen una
transformacién sustancial del espacio interior del edificio
posibilitando la alteracidon parcial o total de elementos fijos o
estructurales propios de la tipologia a la que perteneciera. Se
incluyen las obras tendentes a nuevos aprovechamientos de

La intervencién a realizar se
encuentra entre este uUltimo tipo de
clase de obra: renovacién y reforma:
el edificio se va a consolidad,
rehabilitar y reestructurar ya que el

Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin
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bajocubierta y entreplantas.
e) Renovacion y Reforma: son las de consolidacion,
rehabilitacidn y reestructuracion.

reparto interior, forjado intermedios
y cubierta son inexistentes
actualmente.

Articulo 113. Régimen del suelo rustico de proteccidn ordinaria.

1. En los suelos rusticos de proteccion ordinaria incluidos en un
ambito regulado por instrumentos de planificacion sectorial o
territorial, el régimen de usos sera el previsto en esos
instrumentos, salvo que el planeamiento municipal establezca un
régimen mas restrictivo.

2. En ausencia de previsidn especifica mas limitativa que se incluya
en la legislacion sectorial, asi como en los instrumentos de
planeamiento territorial o urbanistico que resulten aplicables, y en
las condiciones que los mismos establezcan, en el suelo rustico de
protecciéon ordinaria podran ser autorizadas, las siguientes
construcciones, instalaciones, actividades y usos:

a) Las mencionadas en el apartado 2 del articulo anterior.

b) Las que sean necesarias para la realizacion de actividades
relativas a la elaboracién y comercializacion de productos
tradicionales o derivados de la actividad agropecuaria, y los
servicios complementarios de dichas actividades.

c) Las actividades extractivas y las construcciones vinculadas
a ellas.

d) Los usos deportivos y de ocio sin instalaciones asociadas o
con instalaciones desmontables necesarias para la realizacion de la
actividad, asi como las instalaciones deportivas y de ocio
descubiertas que, o bien sean accesorias de construcciones e
instalaciones preexistentes, o bien ubiquen sus construcciones
asociadas apoydndose en edificios preexistentes, sin perjuicio de la
posible adecuacién a estos nuevos usos.

e) La_construccién de viviendas unifamiliares aisladas, asi
como de instalaciones vinculadas a actividades artesanales,
culturales, de ocio y turismo rural, en los términos establecidos en
la disposicién adicional quinta y en la disposicién transitoria
novena de esta Ley.

Si bien no se pretende la
construccién de una edificaciéon de
nueva planta, el uso que se pretende
implantar en la edificacidon objeto se
encuentra contemplando dentro de
este Ultimo supuesto, y por tanto
puede ser autorizada 2 CUMPLE

Articulo 112. Régimen del suelo rustico de especial proteccidn.

2. En ausencia de previsién especifica mas limitativa que se incluya
en la legislacién sectorial, asi como en los instrumentos de
planeamiento territorial o urbanistico que resulten aplicables, y en
las condiciones que los mismos establezcan, en el suelo rastico de
especial proteccion podran ser autorizadas, con caracter
excepcional, las siguientes construcciones, instalaciones,
actividades y usos:

a) Las que sean necesarias para las explotaciones agricolas,
ganaderas, forestales y otras andlogas, que guarden relacién con la
naturaleza, extension y utilizacion de la finca, incluidas las
viviendas de las personas que hayan de vivir y vivan real y
permanentemente vinculadas a la correspondiente explotacién.
Cuando se trate de instalaciones dedicadas a la cria o cuidado de
animales que no constituyan una explotacién ganadera,
excepcionalmente se podrd autorizar una vivienda para las

personas que hayan de vivir real y permanentemente vinculadas a

Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin
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la misma, siempre que se trate de una actividad econdémica y la
naturaleza y magnitud de las instalaciones y actividades lo
demanden.

b) Las que sean complementarias de las explotaciones a las
que se refiere el parrafo a), teniendo esa consideracion, entre
otras, las que tengan por objeto la transformacion y venta directa
de los productos agrarios, asi como las actividades turisticas,
cinegéticas, artesanales, culturales, educativas, y cualesquiera
otras complementarias de la actividad realizada en dichas
explotaciones.

c) Las que estén vinculadas a la ejecucién, entretenimiento y
servicio de obras publicas e infraestructuras.

d) Las que sean consideradas de interés publico o social por la
Administracién sectorial correspondiente.

e) Aquellas en las que se lleven a cabo usos que fuera
imprescindible ubicar en suelo rustico, bien por ser ése su normal
ambito de desarrollo, bien por ser inadecuado para ello el suelo
urbano.

f) Las actividades extractivas y las construcciones vinculadas
a ellas, siempre que se trate 01de un suelo rustico especialmente
protegido para esa finalidad.

g) La ampliacién de usos, instalaciones y construcciones cuya
ubicacidn en suelo rustico sea imprescindible por ser la Unica clase
de suelo adyacente en la que puede llevarse a cabo esta
ampliacion, adoptandose las medidas de integracidn paisajistica
adecuadas.

h) Las obras de reconstruccidn, restauracion, renovacion y

reforma de edificaciones preexistentes, para ser destinadas a
cualquier uso compatible con la legislacidn sectorial, asi como con
el planeamiento territorial y urbanistico, incluido el uso
residencial, cultural, actividad artesanal, de ocio o turismo rural,
siempre que no impliquen aumento de volumen.
Si_las edificaciones preexistentes estuvieran incluidas en el
Catdlogo de Edificaciones en Suelo Rustico elaborado por el
Ayuntamiento se permitira la reconstruccién de las edificaciones
catalogadas. Asimismo, se podra ampliar la superficie construida
hasta un veinte por ciento, para dotar a la edificacion de unas
condiciones de habitabilidad adecuadas y para servir al uso al que
se destine, siempre que se conserven, restauren o mejoren los
caracteres arquitectdnicos que determinaron su inclusién en el
Catalogo.

La intervencién a realizar se
encuentra entre este Ultimo tipo
supuesto: se va a proceder a la
restauracion, renovacion,
reconstruccion y reforma de una
edificacién  preexistente. El uso
pretendido es compatible con Ia
legislacién sectorial, el planeamiento
territorial y urbanistico, ya que se
correspondo con el de turismo rural
- CUMPLE

La edificacion preexistente estd
incluida en el Catdlogo de
Edificaciones en Suelo Rustico
elaborado por el Ayuntamiento, por
lo que se permite su reconstruccion
- CUMPLE

Seria autorizable una ampliacion de
hasta un 20% de la superficie
construida.

Sconstruipa = 256,74 m’

20% (256,74) = 51,35 m?

Se permite por tanto una ampliacién
de 51,35 m’

La Unica ampliacién contemplada se
encuentra soterrada, por lo que no
deberia constar a los efectos, pero en
cualquier caso, es inferior a |la
maxima permitida—=> CUMPLE

Ley 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria.

Se cumple lo indicado en la Ley 2/2001, quedando acreditado en el presente proyecto cumple con esta Ley,
asi como su Art. 116 a. en lo que se refiere a las Normas de Aplicacién Directa y la no concurrencia de valores
ambientales, paisajisticos, culturales o cualquiera otros que pudieran verse comprometidos con la actuacién.

NORMATIVA

CUMPLIMIENTO

Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin
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Articulo 32. Proteccion del medio ambiente.

1. De conformidad con el Tratado de la Comunidad Europea, el
planeamiento municipal asumirda como objetivo prioritario la
proteccion del medio ambiente, su conservacién y mejora,
prestando especial atencién a la utilizacion racional de los recursos,
el abastecimiento y depuracién de las aguas, el tratamiento de
residuos y, en general, la integracion de las construcciones en el
entorno circundante, con el designio final de alcanzar un nivel alto
de proteccion.

2. El planeamiento atenderd igualmente con el mismo caracter
prioritario los problemas del trafico y la contaminacion acustica.

3. Las construcciones habran de observar las exigencias de
protecciéon del medio ambiente establecidas en la legislacion
sectorial y los objetivos de los apartados anteriores, que seran
también de aplicacion a las obras de rehabilitacion, modernizacion o
conservacion de los inmuebles ya existentes y con el caracter de
normas de aplicacion directa.

No existen valores ambientales
acreditados en la parcela, ni
tampoco riesgos naturales. La
intervencién proyectada tampoco
los modifica ni altera en ningln
caso - CUMPLE

Articulo 33. Proteccién del entorno cultural.

1. Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo anterior y en la
legislacion que resulte aplicable, las construcciones en lugares
inmediatos o que formen parte de un grupo de edificios de caracter
histérico o cultural formalmente declarados como tales conforme a
la normativa sectorial especifica o que estén incluidas en Catalogos
propios del planeamiento municipal, habran de armonizar con el
entorno, especialmente en cuanto a alturas, volumen y materiales
exteriores.

2. El planeamiento municipal incluira las previsiones necesarias
para la conservacion y realce del patrimonio cultural, con especial
referencia a los espacios urbanos relevantes, hayan sido o no
catalogados de acuerdo con otra legislacién sectorial de proteccidn.
Los Planes Generales velardn asimismo por la conservacién de la
trama urbana en los nucleos tradicionales.

La edificacion objeto no forma
parte de un grupo de edificios de
caracter histérico o cultural
formalmente declarados como
tales, pero si estd incluida en el
Catdlogo de Edificaciones en Suelo
Rastico  Municipal. La altura,
volumen y materiales exteriores no
van a ser modificados 2 CUMPLE

Articulo 116. Procedimiento para autorizar construcciones en suelo
rustico.
1. El procedimiento para otorgar la autorizacién a que se
refieren los apartados 1y 2.b) del articulo anterior, sera el siguiente:
a) Solicitud del interesado ante el Ayuntamiento, en la que se
expresaran las siguientes circunstancias y se acompaifarda la
documentacién que se indica a continuacion:

1.2 Caracteristicas del emplazamiento y construccion o instalacién
que se pretenda, que quedaran reflejadas en un plano de situacidn,
Yy, en su caso, indicacion de la distancia de la edificacion prevista al
suelo urbano.

2.2 Si se trata de nuevas construcciones o instalaciones sin control
ambiental previo, un estudio de adaptacion al entorno a que se
refiere el articulo 190.d) donde se introduciran las medidas
correctoras necesarias para minimizar la incidencia sobre el
territorio de la construccién solicitada, asi como el respeto a la
tipologia y las condiciones volumétricas de la zona. Ademas, debera
aportar justificacion de la no concurrencia de riesgos naturales o

antropicos, y de la inexistencia de valores ambientales, paisajisticos,

Se aporta (VER PLANOS Y FINAL DEL
CUADRO)

Si bien es preexistente, la distancia
minima entre la edificacion y el
suelo urbano es de 243,43 m de
distancia.

Se trata de una edificacion
preexistente en el que la actividad
a implantar no modificada nada en
la misma salvo por la apertura de
algin hueco en las fachadas. La

Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin
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culturales o cualesquiera otros que pudieran verse comprometidos
por la actuacion.

3.2 En los supuestos de obras de reconstruccidn, restauracion,
renovacién y reforma sobre edificaciones preexistentes previstas en
el articulo 112.2.h), y, por remision, en el articulo 113.2.a), debera
aportarse la documentacion, y, en su caso, justificacion de la
adecuacion de la edificacidn resultante a las caracteristicas
tipoldgicas y constructivas de una edificacion propia del entorno
rural que la hagan merecedora de su inclusion en el Catdlogo de
Edificaciones en Suelo Rustico.

4.2 Las autorizaciones que, preceptivamente, hayan de obtenerse
segun la legislacion sectorial.

5.2 Los demas documentos exigidos por normas especiales.

b) Sometimiento de la solicitud a informacidn publica, por plazo
de quince dias. El citado tramite sera anunciado en el Boletin Oficial
de Cantabria, y se someterd a los demas requisitos previstos en la
legislacién del procedimiento administrativo comun. Cuando se trate
de infraestructuras lineales, no serd necesario el tramite de
informacidn publica siempre que se acredite que, al solicitar las
previas autorizaciones a la Administracién sectorial competente, el
proyecto ya se sometio a dicho tramite.

c¢) Informe del Ayuntamiento, que debera pronunciarse sobre el
cumplimiento del planeamiento vigente y de las normas de
aplicacién directa, asi como, con caracter preliminar, sobre la posible
existencia de valores ambientales, sobre la inexistencia de riesgos
naturales acreditados y, en su caso, sobre la distancia de la
edificacidn prevista al suelo urbano.

d) Resolucion definitiva motivada de la Comision Regional de
Ordenacidn del Territorio y Urbanismo y ulterior comunicacion al
Ayuntamiento.

La autorizacion a que se refiere este apartado es independiente
de la licencia urbanistica, que se regulard por su normativa
especifica.

2. Cuanto se trate de la autorizacion de construcciones,
instalaciones y usos que se extiendan por mas de un término
municipal, el procedimiento sera el siguiente:

a) Presentacion de la solicitud ante la Consejeria competente en
materia de Urbanismo, acompafiando un plano de situacién de las
instalaciones proyectadas, las autorizaciones que preceptivamente
hayan de haberse obtenido conforme a la normativa sectorial de
aplicacién, asi como cualesquiera otros extremos que se estime
oportuno acompaniar.

b) Comunicacién a los Ayuntamientos por cuyos términos
municipales se extiende la instalacidn, a fin de que puedan formular
alegaciones en el plazo de quince dias, salvo que, en el caso de las
infraestructuras lineales, se acredite que, al solicitar las previas
autorizaciones a la Administracidn sectorial competente, el proyecto
ya se sometid a consulta de los Ayuntamientos afectados.

c) Sometimiento del expediente a un tramite de informacion
publica por plazo de quince dias, salvo que, en el caso de las

infraestructuras lineales, se acredite que, al solicitar las previas

incidencia sobre el territorio es
nula, y la tipologia y condiciones
volumétricas son las de |la
edificacién, ya que esta no se
altera. Se justifica por tanto la no
concurrencia de riesgos naturales o
antropicos. Los valores
ambientales, paisajisticos,
culturales o cualesquiera otros que
pudieran verse comprometidos por
la actuacién seran idénticos a los
actuales.

Tampoco se verdn alteradas las
caracteristicas de la edificacidon que
la hicieron merecedora de su
inclusion en el Catidlogo de
Edificaciones en Suelo Rustico, tal y
como se puede comprobar en el
presente documento.

Por tanto, CUMPLE

La intervencion a realizar sélo se
extiende por el municipio de
Entrambasaguas.

Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin
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autorizaciones a la Administracion sectorial competente, el proyecto
ya se sometid a ese tramite de informacion publica.

d) Resolucién de la Comision Regional de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo y comunicacién al promotor y a los
Ayuntamientos afectados.

3. Cuando la competencia para otorgar la autorizacién a que se
refiere el apartado 2 del articulo anterior corresponda al
Ayuntamiento, la solicitud se integrara en el procedimiento previsto
para la obtencidn de licencias urbanisticas, con las siguientes
peculiaridades:

a) Sera preceptivo un periodo de informacién publica por plazo
no inferior a quince dias. El citado tramite sera anunciado en el
Boletin Oficial de Cantabria y se someterd a los demads requisitos
previstos en la legislacién del procedimiento administrativo comun.
Cuando se trate de infraestructuras lineales, no sera necesario el
tramite de informacion publica siempre que se acredite que, al
solicitar las previas autorizaciones a la Administracidon sectorial
competente, el proyecto ya se sometid a dicho tramite.

b) Al mismo tiempo que se inicia el periodo de informacién
publica, la solicitud sera comunicada a la Comisidn Regional de
Ordenacidn del Territorio y Urbanismo, a los efectos del informe a
que se refiere el articulo 115.2.a) de esta Ley. Transcurridos dos
meses desde que la documentacidon completa haya tenido entrada
en el registro de la Comision sin que la misma se haya pronunciado,
se entendera que el informe es favorable.

4. Transcurridos tres meses desde que la documentacion
completa tenga entrada en el registro del 6rgano competente para
resolver, sin que la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo o, en su caso, el Ayuntamiento resuelvan acerca de la
solicitud, ésta se entendera desestimada.

5. En los supuestos de los apartados 1 a 3 de este articulo,
transcurridos dos meses desde la solicitud que incluya, completa, la
documentacién exigida, el particular podra promover el tramite de
informacidn publica instando al efecto lo que proceda.

6. Los terrenos de suelo rustico en los que se autoricen las
construcciones e instalaciones a que se refieren los articulos 112 y
113 quedardn vinculados al uso autorizado, debiendo dejar
constancia en el Registro de la Propiedad de las limitaciones
impuestas por la autorizacion. Las autorizaciones adoptadas por la
Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
tendran una vigencia de un afio durante el cual deberd solicitarse la

correspondiente licencia municipal.

Los terrenos en los que se autorice
la intervencion, quedaran
vinculados al uso autorizado.

Se muestra a continuacion la distancia desde la edificacion a rehabilitar y el Suelo Urbano:

- Tal y como se ha indicado, la distancia minima desde la edificacion al Suelo Urbano es de 243,43 m

de distancia.

- Sise tiene en cuenta la finca, esta distancia se reduce a 207,01 m.

Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin
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Anadlisis de los posibles riesgos naturales o antrépicos, asi como, de los posibles valores ambientales,
paisajisticos, culturales o cualesquiera otros que pudieran verse gravemente comprometidos por la
actuacion (nuevas normas, seccion 2, art 56, 57, 58).

El proyecto basico cumple el Art. 116.a de la Ley 2/2001 en lo que se refiere a las Normas de Aplicacion
Directa y la no concurrencia de valores ambientales, paisajisticos, culturales o cualquiera otros que pudieran
verse comprometidos en la actuacion.

Proteccion del medio ambiente

El presente proyecto basico cumple con las exigencias de proteccion del medio ambiente establecidas en los
Tratados de la Unidon Europea, la legislacién sectorial y los objetivos de utilizacién racional de los recursos.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004394115

El abastecimiento de agua se obtiene de la red municipal que pasa por la entrada a la finca y la depuracion
de las aguas residuales se efectia mediante la red de saneamiento existente.

Proteccion del entorno cultural

No procede su justificaciéon al no tratarse de una edificaciéon préxima a edificios de caracter histdrico o
cultural formalmente declarados como tales.

Proteccion del paisaje

Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin
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La edificacidon proyectada es concordante con la tipologia de las edificaciones del entorno y congruente con
las caracteristicas del entorno y los materiales empleados para el acabado de fachadas, cubiertas y cierres de
parcelas, armonizando todos ellos con el lugar en que se emplaza y con la tipologia propia de la zona.

Dado que en las proximidades no hay instalaciones industriales ni otras construcciones similares, no procede
la implantacion de pantallas vegetales y especies arbdreas, salvo las requeridas por el planeamiento, para
disminuir el impacto visual de las mismas.

AOB610MF39hjVFgjwefqQLO8toYq3P5k2tw8459

Por tanto, no hay exigencia de instalacion de pantallas vegetales, ya que el edificio es existente, esta
catalogado, y cuenta con un alto valor etnografico.

Ley 5/2022, de 15 de julio, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Cantabria.

A juicio del que suscribe la rehabilitacion propuesta se cumple lo indicado en la Ley 5/2022.

Régimen del suelo = Suelo Rustico de Proteccién Ordinaria

Para el suelo que nos concierne en el presente proyecto, el suelo rustico, la Ley 5/2022 de 5 de Julio, en su
articulo 46 establece una subclasificacion dentro del suelo rustico, diferenciando entre el suelo rustico de

especial proteccién, el de proteccién ordinaria y el de nucleo rural. El suelo al que pertenece la edificaciéon
objeto es el de PROTECCION ORDINARIA.

NORMATIVA
Articulo 50. Régimen del suelo rustico de proteccidn ordinaria.

1. En los suelos rusticos de proteccién ordinaria incluidos en
un ambito regulado por instrumentos de planificacidn sectorial o
territorial, el régimen de usos sera el previsto en esos
instrumentos.

2. En ausencia de previsién especifica mas limitativa que se
incluya en la legislacion sectorial, asi como en los instrumentos de
planeamiento territorial y en las condiciones que los mismos
establezcan, en el suelo rustico de proteccidn ordinaria podran ser
autorizadas, siempre que no estuvieran expresamente prohibidas
por el Planeamiento General las siguientes construcciones,
instalaciones, actividades y usos:

a) Las mencionadas en el apartado 2 del articulo anterior.

b) Las que sean necesarias para la realizaciéon de actividades
relativas a la elaboracién y comercializacion de productos
tradicionales o derivados de la actividad agropecuaria y los

CUMPLIMIENTO

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004394115

c¢) Los usos deportivos y de ocio con las instalaciones
necesarias asociadas para la realizacion de la actividad.

d) La construcciéon de viviendas unifamiliares aisladas, asi
como de instalaciones vinculadas a actividades artesanales,
culturales, de ocio y turismo rural, en los términos establecidos en

servicios complementarios de dichas actividades. Si bien no se pretende la

el articulo 86.

construccién de una edificacion de
nueva planta, el uso que se pretende
implantar en la edificacidon objeto se
encuentra contemplando dentro del
supuesto c) y por tanto puede ser
autorizada = CUMPLE

Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin
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Competencia para autorizar construcciones, instalaciones y usos en
suelo rustico. Articulo 227.

1. Sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacién sectorial
aplicable y de lo establecido en el apartado 3 del presente articulo,
la autorizacion para las construcciones, instalaciones y usos
permitidos en el articulo 49 de esta ley, en el suelo rustico de
especial proteccién, correspondera a la Comision Regional de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

2. Sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacién sectorial
aplicable y de lo establecido en el apartado 3 del presente articulo,
la autorizacién para las construcciones, instalaciones y usos
permitidos en el articulo 50 de esta ley, en el suelo rustico de
proteccién ordinaria, correspondera:

a) Al Ayuntamiento, en los municipios con Planeamiento
General, previo informe de la Comisién Regional de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo que serd vinculante cuando proponga la
denegacion fundada en infraccion concreta de requisitos y
condiciones previstos en esta ley, en el planeamiento territorial o en
la legislacién sectorial. El motivo que origine esa denegacion debera
estar expresamente recogido en las normativas anteriormente
mencionadas.

b) A la Comision Regional de Ordenacidon del Territorio y
Urbanismo, en los municipios sin Planeamiento General y en todos
cuando las instalaciones, construcciones y usos se extiendan a mas
de un término municipal.

3. Sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacion sectorial
aplicable y el planeamiento territorial, se podrdn autorizar
directamente, mediante licencia municipal o en su caso, declaracion
responsable o comunicacidn, las siguientes actuaciones:

a) Las obras de mantenimiento y conservacion, de
edificaciones preexistentes que no impliquen aumento de volumen.

b) La nivelacién de terrenos no vinculada a usos constructivos,
sin afectar a los valores naturales, culturales y paisajisticos de la
finca y que no implique la generacién de riesgos.

c) La construccion de viviendas aisladas de caracter unifamiliar,
asi como de las instalaciones vinculadas a actividades artesanales,
culturales, de ocio y turismo rural en las Areas de Desarrollo Rural a

AOB610MF39hjVFgjwefqQLO8toYq3P5k2tw8459
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que se refiere el articulo 86 de esta Ley. Si bien no se pretende Ila

d) La construccién de instalaciones o elementos accesorios
necesarios para la edificacion o vivienda existente, previa
justificacion tales como garajes o porches hasta una superficie
maxima de veinte metros cuadrados, asi como instalaciones o
edificaciones de una superficie maxima de seis metros cuadrados,
destinadas a la guarda de aperos de labranza o cobijo de animales
domésticos.

construccién de una edificacion de
nueva planta, el uso que se
pretende implantar en la
edificacién objeto se encuentra
contemplando dentro del supuesto
c) y por tanto puede ser autorizada
- CUMPLE

Articulo 65. Medidas para la mejora de la eficiencia energética o de
la accesibilidad en edificios existentes.

1. Cuando se trate de edificaciones existentes, no computaran
a efectos del volumen edificable, edificabilidad, ni de distancias
minimas a linderos, a otras edificaciones o a la via publica o de las
alineaciones, la ocupacién de los espacios que se requiera para la

Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin
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realizacion de obras que consigan reducir, al menos, un 30 por
ciento, la demanda energética anual de calefaccién o refrigeracién
de la edificacion y que consistan en:

a) La instalacién de aislamiento térmico o fachadas ventiladas
por el exterior de la edificacidén, o el cerramiento o acristalamiento
de las terrazas.

b) La instalacidon de dispositivos bioclimaticos adosados a las
fachadas o cubiertas.

c¢) La realizacion de las obras y la implantacion de las
instalaciones necesarias para la centralizacion o dotacidon de
instalaciones energéticas comunes y de captadores solares u otras
fuentes de energia renovables en las fachadas o cubiertas, cuando
consigan reducir el consumo anual de energia primaria no renovable
de la edificacidn, al menos un 30 por ciento.

No se va a alterar en ninguin caso la
linea exterior de las fachadas.

Articulo 192. Deber de edificar los solares o de rehabilitar las
edificaciones existentes.

1. Los propietarios deberan edificar los terrenos que el
planeamiento destine a la construccidn de viviendas y rehabilitar las
edificaciones existentes, en los términos establecidos en la presente
ley.

2. El deber de edificar y las disposiciones contenidas en el
presente capitulo afectan igualmente a los propietarios de las fincas
en las que existieren construcciones paralizadas, ruinosas, derruidas
o inadecuadas al lugar en que radiquen, quienes deberan
emprender la edificaciéon dentro de los plazos sefalados en el
articulo siguiente.

3. El deber de rehabilitar afecta a los propietarios de
edificaciones a las que el planeamiento prohiba su sustitucion total o
parcial o imponga la conservacion de determinados elementos o su
rehabilitacion  integral, respetando, al materializarse los
correspondientes aprovechamientos urbanisticos, los elementos
dotados de proteccién. En los supuestos a que se refiere este
apartado, serd necesario dar audiencia a los inquilinos, si los
hubiera, a los efectos de ejercitar, en su caso, el derecho de retorno,
en los términos regulados en la legislacion aplicable.

Se va a proceder a la rehabilitacién
de la edificacién existente por parte
de los propietarios mds recientes
ajustandose a la legislacion vigente,
por lo que no serd necesario
adoptar ninguna medida.

Articulo 228. Procedimiento para autorizar construcciones en suelo
rustico.

Cuando la competencia para otorgar la autorizacién corresponda a
la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en
virtud de lo previsto en el articulo 227.1 y 2b), el procedimiento sera
el siguiente:

a) Solicitud del interesado ante la Comision Regional de
Ordenacidon del Territorio y Urbanismo acompafiada del
correspondiente proyecto basico firmado por técnico competente,
en el que debera incluirse:

32, En los supuestos previsto en el articulo 49.2 h) de obras de
reconstruccion, restauracion, renovacion y reforma sobre
edificaciones preexistentes que pretendan incluirse en el Catalogo
de Edificaciones en Suelo Rustico y en cualquier caso, cuando dichas
obras supongan un incremento superior al 10 por ciento sobre la

No se veran alteradas las
caracteristicas tipoldgicas y
constructiva de la edificacién que la
han hecho merecedora de su

Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin
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superficie edificada existente, deberd aportarse justificacion expresa | inclusidn en el Catdlogo,
de la adecuacion de la edificacion resultante a las caracteristicas | eliminandose en afiadidura
tipoldgicas y constructivas de una edificacion propia del entorno | aquellos elementos que la hacen
rural que la hagan merecedora de su inclusion en el mencionado | discordante con el mismo -

Catalogo. CUMPLE

En la escritura consta “planta baja y piso”, es decir, 2 plantas y no se hace ninguna referencia a desvan. Se
indica asi que la superficie es de unos 70 m?, es decir un total de 140 m°.

veintiun areas cincuenta centiareas; dentro de la cual se
CASA-CABANA, de planta baja y piso gue ocupa unos seteni:
linda el conjunto: Nerte, resto de la finca matriz -en una :
y ocho metros y cincuenta centimetres-; Sur, herederos d

ROSTICA. En el pueblo de Puente Aguero, Ayuntamientc d=
re

los de Jose Icigar -en una longitud de cincuenta y ocho
Mararion -en longitud de treinta y siete metros-; y Oeste,
matriz -en longitud de treinta y siete metros-, con u
metros a la casa cabafa. Esta finca se forma por segregs

folio 225, del Libro 104, Tomo 1.595, Inscripcidén 12,

En Catastro, en cambio, si constan tres plantas en total, dos de 89 m?y un bajo cubierta (+1) de 28 m La
superficie total construida que consta es de 206 m” Ninguna de estas superficies hace referencia al Anexo
construido al Noroeste, ya que este no se encuentra grafiado y la puerta de los cuerpos indicados siempre es
la01.

DATOS DESCRIPTIVOS DELINMUEBLE

Localizacion:
Poligono 1 Parcela 99
LAS PEDREGUERAS. ENTRAMBASAGUAS [CANTABRIA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida: 206 m2
Afio construccion: 1950

Construccidn

Destino Escalera / Planta / Puerta
AGRARIO E/00/01
AGRARIO E/01/01
AGRARIO E/+1/01

Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin
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PLANTA SIGNIFICATIVA 1 CROGUIS A ESCALA 1800
T —

Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin
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PLANTA SIGNIFICATIVA 2

Identificador de documento electrdnico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004394115

CROQUIS A ESCALA 1:800

Codig::

TOTA:

Codig::
8G
TOTA:

PLANTA SIGNIFICATIVA 3

Versién imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin

CROQUIS A ESCALA 1:800
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En la Ficha del Catdlogo de Rustica constan unas dimensiones de 7,75 x 11,80 m y una superficie de 223 m?,
por lo que va en linea con lo indicado en Catastro, y aunque no hace mencién del nimero de plantas, si
refiere una tercera.

5 caracteristicas del edificio

A0B10MF39hjVFgjwefqQLO8toYq3P5k2tw8459

5.0 denominacion y uso actual sin Uso
: 5.1 superficie 223.0 m? (comg:
5.2 dimensiones 7.75 por 11,80, :

La superficie construida total sobre rasante serd de 223,59 m?, por lo cual puede considerarse que no se
amplia > CUMPLE

Si se tiene en cuenta el anexo soterrado de 33,15 m” que se pretende implantar para alojar las instalaciones
derivadas de la mejora de la eficiencia energética en el edificio, y teniendo en cuenta que seria autorizable
una ampliacion de hasta un 20% de la superficie construida, permitiéndose por tanto una ampliacién de
51,35 m?, la superficie construida total teniendo en cuenta los espacios bajo y sobre rasante, aiin queda por
debajo del maximo permitido > CUMPLE

Justificacion de la inexistencia de repercusiones negativas de caracter ambiental
Se considera que no existe impacto ambiental.

La rehabilitacidn-reconstruccién propuesta sobre la finca de traza alargada tiene su eje principal orientado en
direccion Noreste-Suroeste presentando un talud que en su encuentro con el camino vecinal tiene una
arboleda de gran porte que hace de lindero y no es necesario crear nuevos accesos.

Como ademas cuenta con suministro de agua y energia eléctrica en las proximidades la edificacion se integra
adecuadamente en el entorno, especialmente en alturas, volumen y materiales empleados

Decreto 141/1991, de 22 de agosto, por el que se regulan las condiciones minimas de habitabilidad
que deben reunir en el ambito de la Comunidad auténoma de Cantabria (BOC de 12 de septiembre),
asi como la concesidn y control de las cedulas de habitabilidad.

Se cumple lo indicado en el Decreto 141/1991 de 22 de agosto

Tipo de intervencion: b) Obras de reforma que afecten a algunas de las condiciones minimas de
habitabilidad relacionadas en el anexo | del presente Decreto y, en cualquier caso, aquellas en las
que varie el nimero y/o distribucion de las viviendas originales.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004394115

ANEXO |
Condiciones minimas de habitabilidad en viviendas

TIPO B - Viviendas de nueva creacion en edificios rehabilitados o que se acojan a la Proteccion
Oficial de la rehabilitacion de viviendas.

En el edificio ya se encontraba implantada una vivienda, por lo que corresponderia justificarla
siguiendo el TIPO C. Sin embargo, y dado que el edificio que la contiene se pretende rehabilitar, y la
distribucion de la vivienda se va a reconfigurar totalmente ya que la original se encuentra
colapsada, la justificacion se realizara siguiendo el indicado TIPO B.

Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin

Version imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

42
Firma 1: 14/12/2024 - SELLO DOCUMENTO ELECTRONICO - ENI REGISTRO ELECTRON;E; gigEELLCCE)m%M
N.2 Registro:
- GOBIERNO DE (.:AN.TABRIA Fechaiegistro: 16/12/2024 00:00
CSV: AO610MF39hjVFgjwefqQLO8toYq3P5k2tw8459

Pag 42/151



AOB610MF39hjVFgjwefqQLO8toYq3P5k2tw8459

Versién imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004394115

PROYECTO BASICO DE REHABILITACION Y RECONSTRUCCION DE EDIFICACION EN SUELO RUSTICO PARA

VIVIENDA UNIFAMILIAR, LAS PEDREGUERAS POLIGONO 1 PARCELA 99 — PUENTE AGUERO (ENTRAMBASAGUAS)

NORMATIVA

CUMPLIMIENTO

B.1. Condiciones de adecuacidn estructural del edificio
B.1.1. Seguridad de los elementos estructurales y
constructivos.

B.1.2. Instalacidn eléctrica.

B.1.3. Instalacion de agua.

B.1.4. Instalacion de saneamiento.

B.1.5. Estanqueidad al agua.

B.1.6. Seguridad frente a incendios.

B.2. Condiciones de adecuacidn de habitabilidad de las
viviendas del edificio.

B.2.1. Programa y superficie.

B.2.2.1. Vivienda.

1. Habitacion que albergue la cocina y estar, cuya
superficie minima serd, al menos, 13 metros cuadrados.
Si la cocina y el estar son habitaciones distintas sus
superficies minimas serdan 5 y 10 metros cuadrados,
respectivamente.

2. una habitacion que albergue el dormitorio con
superficie minima de 10 metros cuadrados,

3. un cuarto de bafio de, al menos, 1,5 metros cuadrados
de superficie.

La superficie util minima serd de 25 metros cuadrados.
(Para el computo de las anteriores superficies solo se
tendran en cuenta en las habitaciones los espacios de
altura libre igual o superior a 2,50 metros, y en los
pasillos y cuartos de bafio los de altura libre superior a
2,20 metros)

B.2.2. Composicion.

Serd posible la comunicacidn entre si, de modo que
ninguna utilice como paso un dormitorio, ni sirva de paso
al cuarto de bafo. Si hay otro bafio en la vivienda, con
acceso independiente, puede pasarse a un cuarto de
bafo desde un dormitorio, lo mismo sucede en viviendas
de un solo dormitorio.

La pieza que contenga el equipo obligatorio de cocina no
tendrd acceso directo a ningun cuarto que contenga un
inodoro.

El interior de la vivienda no servird de acceso a otras
fincas no pertenecientes a la propia vivienda.

B.2.3. Dimensiones de las habitaciones.

Sin perjuicio de lo sefialado en B.2.1., la estancia debe

CUMPLE

El edificio cuenta con acometida de energia
eléctrica segun las disposiciones aplicables y el
REBT = CUMPLE

El edificio cuenta con acometida a la red de
abastecimiento publico > CUMPLE

El edificio cuenta con depuradora de aguas
residuales ya que la distancia edificio — red
publica > 100 m - CUMPLE

Cubierta, cerramientos e instalaciones seran

estancos a la lluvia. No 3 humedades en zona

de vivienda - CUMPLE
Cumplimiento norma
DEROGADA

NBE-CPI-82 >

Salén - comedor = 35,05 m?>10 m?* = CUMPLE
Cocina = 12,80 m*>5 m?* ©> CUMPLE

Dormitorio Ppal = 14,18 m*>10 m®>> CUMPLE
Aseo Planta Baja = 3,46 m” >1,5 m>> CUMPLE

Se= 184,31 m” > CUMPLE

CUMPLE (ver planos)

Arquitecto: Santiago Esteban Herndn Martin
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admitir la inscripcion en ella de un cuadrado de 2,40
metros lado, los dormitorios de uno de 1,80 metros lado.
La anchura minima de pasillos serd de 0,7 metros, la de la
puerta de entrada de 0,80 metros y las de las puertas
inferiores 0,60 metros.

Los dormitorios tendran seis metros cuadrados de
superficie al menos.

B.2.4. Equipamiento.

El cuarto de bafio contendra, al menos, inodoro con
cierre hidraulico, lavabo y ducha o el cuarto de bafio
contendra, al menos, inodoro con cierre hidraulico,
lavabo y ducha.

B.2.5. lluminacién y ventilacion.

La cocina, estancia y dormitorios, tendran ventilacién e
iluminacion directa a espacio exterior de via publica o
patios interiores que cumplirdn lo establecido en el
planeamiento urbanistico o en su defecto lo indicado a
continuacion en la norma.

La superficie de iluminacién serd, al menos, un metro
cuadrado por habitacién y el 8 % de su superficie en
planta. La superficie de ventilacién se puede reducir a un
tercio de la iluminacion.

Cuando el cuarto de bafio carezca de iluminacion y
ventilacién directa deberd disponer de un sistema de
ventilacién activada.

AOB610MF39hjVFgjwefqQLO8toYq3P5k2tw8459

CUMPLE (ver planos)

Dormitorio Ppal = 14,18 m* > CUMPLE
Dormitorio 1 = 11,11 m* > CUMPLE
Dormitorio 2 =11,07 m? > CUMPLE

CUMPLE (ver planos)

Todas tienen ventilacién e iluminacién directa
a espacio exterior > CUMPLE

Sisaten= 4,05 m*>1 m?, 2,80 m? (8%)

Si.cocina= 6,19 M*>1 m?, 1,02 m* (8%)

S\ dormitorio ppal= 3,79 M*>1 m?, 1,13 m* (8%)

S\ dormitorior= 1,06 m*>1 m?, 0,89 m? (8%)

S\ dormitorio2= 1,06 m?>1 m?, 0,89 m” (8%)

Aseo Planta Baja —> sistema ventilacion
activada

Sibaio 1= 1,06 m?> 1 m?, 0,44 m* (8%)

Sibaiio 2= 1,06 m?> 1 m?, 0,44 m*(8%)

Por tanto, todas las estancias cumplen con el
minimo de iluminacién=> CUMPLE

Todas las estancias cumplen con el minimo de
ventilacién - CUMPLE

Sv.saten= 4,05 m’>1m?’

Sv.cocina= 6,19 m*> 0,33 m’

SV.dormitorio ppal= 3;79 mZ > 0;37 mZ

Sv.dormitorior = 1,06 m*> 0,33 m?

Sv.dormitorio2 = 1,06 m*> 0,33 m*

Sv.baio= 1,06 m”>0,33 m*

B.2.6. Instalacion eléctrica.

Cumplird lo dispuesto en el Reglamento Electrotécnico de
Baja Tension.

B.3. Condiciones urbanisticas.

La creacién de nuevas viviendas en edificios rehabilitados
y las obras que se acojan al régimen de proteccién
publica o la rehabilitacion seran urbanisticamente
conformes.

El edificio tendra acceso directo desde la via publica o
espacios de uso publico.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004394115

CUMPLE

CUMPLE LAS NN.SS.

El edificio se encuentra implantado en una
finca con acceso directo desde la via publica >
CUMPLE

publicadas en el B.O.C. del 3 de diciembre de 1992.

Se cumple lo indicado en las NN.SS.

Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal del Excelentisimo Ayuntamiento de Entrambasaguas,

| NORMATIVA

CUMPLIMIENTO

Arquitecto: Santiago Esteban Herndn Martin
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7.3.5.- ALTURA DE PISOS
La altura libre de la cara de pavimento inferior a la cara del techo

del forjado sera como minimo de 2,50 m. Hugre = 2,50 m - CUMPLE
7.3.6.- SOTANOS Y SEMISOTANOS La vivienda se encuentra en Planta
No se permiten viviendas en sétanos y semisétanos. Baja y Planta 12 > CUMPLE

7.3.9.- CONDICIONES MiNIMAS DE HABITABILIDAD EN VIVIENDAS
Nos ajustamos a las exigencias del Decreto 141/1991 en el ambito
sobre condiciones minimas de habitabilidad en viviendas en el
ambito de la Comunidad Auténoma de Cantabria, ANEXO I. CUMPLE (desarrollado en el cuadro
7.3.14.- CONDICIONES DE LAS INSTALACIONES anterior)

En toda clase de instalaciones de agua potable, energia eléctrica,
red de saneamiento, calefaccion, aire acondicionado, gas, teléfono,
antenas de television, chimeneas, conducciones, etc. se estard a lo
dispuesto en las NTE, o en las normas que en cada fije el
Ayuntamiento. CUMPLE (se desarrollard en otros
apartados)

AOB610MF39hjVFgjwefqQLO8toYq3P5k2tw8459

Caédigo Técnico de la Edificacion, publicado en el B.O.E. del 28 de marzo del 2006 (se tendran en cuenta las
modificaciones dispuestas hasta diciembre de 2019)

Se cumple lo indicado en los Documentos Basicos del CTE.

A. JUSTIFICACION DEL DB-SE. SEGURIDAD ESTRUCTURAL:

La estructura se ha analizado y dimensionado frente a los estados limite, que son aquellas situaciones para
las que, de ser superadas, puede considerarse que el edificio no cumple alguno de los requisitos
estructurales para los que ha sido concebido.

SE 1 Resistencia y estabilidad

La estructura se ha calculado frente a los estados limites ultimos, que son los que, de ser superados,
constituyen un riesgo para las personas, ya sea porque producen una puesta fuera de servicio del edificio o el
colapso total o parcial del mismo. En general se han considerado los siguientes:

a) Pérdida del equilibrio del edificio, o de una parte estructuralmente independiente, considerado
como un cuerpo rigido;

b) Fallo por deformacién excesiva, transformacidn de la estructura o de parte de ella en un mecanismo,
rotura de sus elementos estructurales incluyendo los originados por efectos dependientes del tiempo
(corrosidn, fatiga).

Las verificaciones de los estados limite uUltimos que aseguran la capacidad portante de la estructura,
establecidas en el DB-SE 4.2, son las siguientes:

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004394115

- Se ha comprobado que hay suficiente resistencia de la estructura portante, de todos los elementos
estructurales, secciones, puntos y uniones entre elementos, porque para todas las situaciones de
dimensionado pertinentes, se cumple la siguiente condicidn:

Eqs< Ry siendo:
E4 = valor de cdlculo del efecto de las acciones
R4 = valor de célculo de la resistencia correspondiente

- Se ha comprobado que hay suficiente estabilidad del conjunto del edificio y de todas las partes
independientes del mismo, porque para todas las situaciones de dimensionado pertinentes, se
cumple la siguiente condicidn:

Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin
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Ed,dst < Ed,stb siendo:
Eq 45t = valor de célculo del efecto de las acciones desestabilizadoras
Eqstb = valor de célculo del efecto de las acciones estabilizadoras

SE 2 Aptitud al servicio

La estructura se ha calculado frente a estados limite de servicio, que son los que, de ser superados, afectan al
confort y al bienestar de los usuarios o de terceras personas, al correcto funcionamiento del edificio o a la
apariencia de la construccion.

AOB610MF39hjVFgjwefqQLO8toYq3P5k2tw8459

Los estados limite de servicio pueden ser reversibles e irreversibles. La reversibilidad se refiere a las
consecuencias que excedan los limites especificados como admisibles, una vez desaparecidas las acciones
que las han producido. En general se han considerados las siguientes:

a) Las deformaciones (flechas, asientos o desplomes) que afecten a la apariencia de la obra, al confort
de los usuarios, o al funcionamiento de equipos e instalaciones;

b) Las vibraciones que causen una falta de confort de las personas, o que afecten a la funcionalidad de
la obra;

c) Los dafios o el deterioro que pueden afectar desfavorablemente a la apariencia, a la durabilidad o a
la funcionalidad de la obra.

Las verificaciones de los estados limite de servicio, que aseguran la aptitud al servicio de la estructura, han
comprobado su comportamiento adecuado en relacién con las deformaciones, las vibraciones y el deterioro,
porque se cumple, para las situaciones de dimensionado pertinentes, que el efecto de las acciones no
alcanza el valor limite admisible establecido para dicho efecto en el DB-SE 4.3.

B. JUSTIFICACION DEL DB-SE-AE. ACCIONES EN LA EDIFICACION

Las acciones sobre la estructura para verificar el cumplimiento de los requisitos de seguridad estructural,
capacidad portante (resistencia y estabilidad) y aptitud al servicio, establecidos en el DB-SE se han
determinado con los valores dados en el DB-SE-AE.

C. JUSTIFICACION DEL DB-SE-A. ACERO

En relacidn a los estados limite se han verificado los definidos con caracter general en el DB-SE 3.2:

a) Estabilidad y la resistencia (estados limite ultimos)
b) Aptitud al servicio ( estados limite de servicio)

En la comprobacién frente a los estados limite Ultimos se ha analizado y verificado ordenadamente la
resistencia de las secciones, de las barras y de las uniones, segun la exigencia basica SE-1, en concreto segun
los estados limite generales del DB-SE 4.2.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004394115

El comportamiento de las secciones en relacidn a la resistencia se ha comprobado frente a los estados limite
ultimos siguientes:

a) Traccion

b) Corte

c) Compresidn

d) Flexion

e) Torsidn

f) Flexidn compuesta sin cortante
g) Flexiony cortante

h) Flexion, axil y cortante

i) Cortantey torsion

Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin
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j) Flexiony torsion
El comportamiento de las barras en relacion a la resistencia se ha comprobado frente a los estados limite
ultimos siguientes:

a) Traccion

b) Compresion

c) Flexion

d) Flexiony traccién

e) Flexiony compresidn

AOB610MF39hjVFgjwefqQLO8toYq3P5k2tw8459

En el comportamiento de las uniones en relacidn a la resistencia se han comprobado las resistencias de los
elementos que componen cada unidn segun SE-A 8.5 Y 8.6; y en relacidn a la capacidad de rotacidon se han
seguido las consideraciones de SE-A 8.7; el comportamiento de las uniones de perfiles huecos en las vigas de
celosia se ha analizado y comprobado seguin SE-A 8.9.

La comprobacidn frente a los estados limite de servicio se ha analizado y verificado segun la exigencia basica
SE-2, en concreto segun los estados y valores limite establecidos en el DB-SE 4.3.

El comportamiento de la estructura en relacién a la aptitud al servicio se ha comprobado frente a los estados
limite de servicio:

a) Deformaciones, flechas y desplomes
b) Vibraciones
c) Deslizamiento de uniones

D. JUSTIFICACION DEL DB-SI. SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO

indice:

S| 1 Propagacion interior

1. Compartimentacién en sectores de incendio

2. Locales y zonas de riesgo especial

3. Espacios ocultos. Paso de instalaciones a través de elementos de compartimentacion
4. Reacciodn al fuego de los elementos constructivos, decorativos y de mobiliario
S| 2 Propagacion exterior

1. Medianerias y Fachadas

2. Cubiertas

SI 3 Evacuacion de ocupantes

. Compatibilidad de los elementos de evacuacion

. Célculo de la ocupacién

. Numero de salidas y longitud de los recorridos de evacuacion

. Dimensionado de los medios de evacuacion.

. Proteccidn de las escaleras

. Puertas situadas en recorridos de evacuacién

. Seializacion de los medios de evacuacion

. Control del humo de incendio

Sl 4 Deteccion, control y extincion del incendio

1. Dotacion de instalaciones de proteccidn contra incendios

2. Sefializacidn de las instalaciones manuales de proteccién contra incendios

SI 5 Intervencién de los bomberos

1. Condiciones de aproximacion y de entorno. Condiciones del espacio de maniobra
2. Accesibilidad por fachada

Sl 6 Resistencia al fuego de la estructura

1. Generalidades

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004394115

0O NOOULLD WNE

Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin

Version imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

47
Firma 1: 14/12/2024 - SELLO DOCUMENTO ELECTRONICO - ENI REGISTRO ELECTRON;E; gi:EELLCCE)M%M
N.2 Registro:
- GOBIERNO DE (.:AN.TABRIA Fechaiegistro: 16/12/2024 00:00
CSV: AO610MF39hjVFgjwefqQLO8toYq3P5k2tw8459

Pag 47/151



PROYECTO BASICO DE REHABILITACION Y RECONSTRUCCION DE EDIFICACION EN SUELO RUSTICO PARA
VIVIENDA UNIFAMILIAR, LAS PEDREGUERAS POLIGONO 1 PARCELA 99 — PUENTE AGUERO (ENTRAMBASAGUAS)

2. Resistencia al fuego de la estructura

Introduccion:

El objetivo del requisito basico “Seguridad en caso de Incendio” consiste en reducir a limites aceptables el
riesgo de que los usuarios de un edificio sufran dafios derivados de un incendio de origen accidental, como
consecuencia de las caracteristicas del proyecto y construccién del edificio, asi como de su mantenimiento y
uso previsto (Articulo 11 de la Parte | de CTE).

A0B10MF39hjVFgjwefqQLO8toYq3P5k2tw8459

El cumplimiento del Documento Basico de “Seguridad en caso de Incendio” se acredita mediante el
cumplimiento de las 6 exigencias basicas Sl'y de la Guia de aplicacién del CTE DAV-SI. Por ello, los elementos
de proteccion, las diversas soluciones constructivas que se adopten y las instalaciones previstas, no podran
modificarse, ya que quedarian afectadas las exigencias basicas de seguridad en caso de incendio.

La puesta en funcionamiento de las instalaciones previstas requiere la presentacién, ante el drgano
competente de la Comunidad Auténoma, del certificado de la empresa instaladora firmado por un técnico
titulado competente de su plantilla (Art. 18 del RIPCI).

Tipo de proyecto y ambito de aplicacion del Documento Basico S|

Tipo de proyecto: REHABILITACION Y RECONSTRUCCION DE EDIFICACION EN SUELO RUSTICO PARA VIVIENDA
UNIFAMILIAR

Tipo de obras previstas: OBRAS DE REHABILITACION Y RECONSTRUCCION DE EDIFICACION
Uso: RESIDENCIAL
Cambio de uso: NO
a. SI 1 EXIGENCIA BASICA SI 1: Propagacién interior
Se limitara el riesgo de propagacién del incendio por el interior del edificio.
1. Compartimentacion en sectores de incendio

Los edificios y establecimientos estaran compartimentados en sectores de incendios en las condiciones que
se establecen en la tabla 1.1 de esta Seccidn, mediante elementos cuya resistencia al fuego satisfaga las
condiciones que se establecen en la tabla 1.2 de esta Seccidn.

A los efectos del computo de la superficie de un sector de incendio, se considera que los locales de riesgo
especial y las escaleras y pasillos protegidos contenidos en dicho sector no forman parte del mismo.

Toda zona cuyo uso previsto sea diferente y subsidiario del principal del edificio o del establecimiento en el
que esté integrada debe constituir un sector de incendio diferente cuando supere los limites que establece la

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004394115

tabla 1.1.
Superficie construida m’ Resistencia fuego elemento compartimentador
Sector P Uso previsto € P
Norma Proyecto Norma Proyecto
Sector Res. Privad. | 2.500 m’ 256,74 m? Residencial publico ElI-60 EI-240

2. Locales y zonas de riesgo especial
No existen locales ni zonas de riesgo especial integrados en el edificio.

3. Espacios ocultos. Paso de instalaciones a través de elementos de compartimentacion

Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin
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No existiran, por lo que no es preciso adoptar medidas que garanticen la compartimentacién del edificio en
espacios ocultos y en los pasos de instalaciones.

4. Reacciodn al fuego de los elementos constructivos, decorativos y de mobiliario

Excluido el cumplimiento para interiores de viviendas.

AOB610MF39hjVFgjwefqQLO8toYq3P5k2tw8459

Los materiales de construccion y revestimientos interiores del edificio seran en su mayoria piezas de arcilla
cocida, pétreos, ceramicos, vidrios, morteros, hormigones y yesos, materiales de clase A1 y A1FL conforme al
R.D. 312/2005 sin necesidad de ensayo.

b. SI 2 EXIGENCIA BASICA: Propagacion Exterior

Se limitard el riesgo de propagacion del incendio por el exterior, tanto por el edificio considerado como a
otros edificios, aunque no es aplicable en el caso objeto.

c. SI 3 EXIGENCIA BASICA SI 3: Evacuacion ocupantes
El edificio dispondra de los medios de evacuacion adecuados para que los ocupantes puedan abandonarlo o
alcanzar un lugar seguro dentro del mismo en condiciones de seguridad, pero no es de aplicacién por no
exceder |a superficie constructiva los 1.500 m?.

d. SI 4 EXIGENCIA BASICA S| 4: Deteccién, control y extincién del incendio

El edificio dispondra de los equipos e instalaciones adecuados para hacer posible la deteccion, el control y la
extincién del incendio, asi como la transmisién de la alarma a los ocupantes.

1. Dotacién de instalaciones de proteccién contra incendios
La Unica dotacidn exigible es la de extintores portatiles. Se dispone de uno de eficacia 21A-113B.
2. Seiializacion de las instalaciones manuales de proteccion contra incendios

El extintor estara sefializado con una placa fotoluminiscente de 210x210 mm., conforme a la norma UNE
23035-4.

e. SI 5 EXIGENCIA BASICA SI 5: Intervencién de los bomberos

Se facilitara la intervencion de los equipos de rescate y de extincién de incendios.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004394115

1. Condiciones de aproximacion y de entorno. Condiciones del espacio de maniobra

El emplazamiento del edificio garantiza las condiciones de aproximacion y de entorno para facilitar la
intervencion de los bomberos.

Condiciones de los viales de aproximacion a los espacios de maniobra del edificio:
Anchura libre: > 3,50 m
Altura libre o de galibo: > 4,50 m

Capacidad portante: 20 kN/m?

Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin
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Anchura libre en tramos curvos: 7,20 m. a partir de una radio de giro minimo de 5,30 m
Condiciones de espacio de maniobra junto al edificio:
Anchura libre: > 5,00 m

Altura libre o de galibo: > |a del edificio

AOB610MF39hjVFgjwefqQLO8toYq3P5k2tw8459

Pendiente maxima: < 10%
Resistencia al punzonamiento: 10 toneladas sobre un circulo de diametro 20 cm
Separaciéon maxima del vehiculo al edificio: <23 m
Distancia maxima hasta el acceso principal: 22,22 m <30 m
Condiciones de accesibilidad: Libre de mobiliario urbano, arbolado, jardines, u otros obstaculos.
2. Accesibilidad por fachada
La vivienda se situa en planta baja y bajo cubierta comunicadas por su interior, por lo que no es exigible
disponer de huecos que permitan el acceso desde el exterior al personal de servicio de extincidon de
incendios a la planta superior.

f. SI 6 EXIGENCIA BASICA SI 6: Resistencia fuego de la estructura

La estructura auxiliar mantendra su resistencia al fuego durante el tiempo necesario para que puedan
cumplirse las anteriores exigencias basicas.

1. Generalidades
La justificacion de que el comportamiento de los elementos estructurales cumple los valores de resistencia al
fuego establecidos en el DB-SI, se realizard obteniendo su resistencia por los métodos simplificados de los
Anejos B, C, D, E y F del DB-SI

2.- Resistencia al fuego de la estructura

La resistencia al fuego de los elementos estructurales principales sera de al menos R-30.

E. DB-SUA Exigencias basicas de seguridad de utilizacion y accesibilidad

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004394115

SUA 1 Seguridad Frente al Riesgo de Caidas

SUA 1 Seguridad Frente al Riesgo de Caidas
SUA1.1 Resbalicidad de Suelos

(Clasificacién del suelo en funcion de su grado de deslizamiento UNE ENV 12633:2003)  Clase

|Z| Zonas interiores secas con pendiente < 6% 1 1
|:| Zonas interiores secas con pendiente > 6% y escaleras 2 -
X | Zonas interiores hiumedas (entrada al edificio o terrazas cubiertas) con pendiente < 6% 2 2

Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin
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[]|Zonas interiores himedas (entrada al edificio o terrazas cubiertas) con pendiente > 6% vy 3 )
escaleras
|:| Zonas exteriores, garajes y piscinas 3 -
SUA1.2 Discontinuidad en el Pavimento
[ NORMA | PROY |

El suelo no presenta imperfecciones o irregularidades que supongan | Diferencia de nivel < | Diferencia de nivel
riesgo de caidas como consecuencia de traspiés o de tropiezos 6 mm <6 mm
Pendiente maxima para desniveles < 50 mm

AOB610MF39hjVFgjwefqQLO8toYq3P5k2tw8459

. . <25% -
Excepto para acceso desde espacio exterior
Perforaciones o huecos en suelos de zonas de circulacién @ <15 mm @ <15 mm
Altura de barreras para la delimitacion de zonas de circulacidn >800 mm -

OX O K

N2 de escalones minimo en zonas de circulacién

Excepto en los casos siguientes:

En zonas de uso restringido

En las zonas comunes de los edificios de uso Residencial Vivienda.

En los accesos a los edificios, bien desde el exterior, bien desde
porches, garajes, etc. (figura 2.1)

En salidas de uso previsto Unicamente en caso de emergencia.

En el acceso a un estrado o escenario

Distancia entre la puerta de acceso a un edificio y el escalén mas|> 1.200 mm. vy
]| préximo. anchura hoja -
(excepto en edificios de uso Residencial Vivienda) (figura 2.1)

O

v

> Ancho o = Ancho def

la hola la haola
Exleror 1200 mm Interlor Extedor 1200 mm
—

}f\n:hn da »Ancho de
a

haja l& hela

1200 mmp > 1200 mm
|nigelor
¥y

L
e | P
2/ po
EEE / A
| % Exterior 3120
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SUA1.3 Desniveles
Proteccion de los desniveles

Barreras de proteccion en los desniveles, huecos y aberturas (tanto
X1 | horizontales como verticales) balcones, ventanas, etc. con diferencia de |Para h =550 mm
cota (h).

para h £ 550 mm Dif. tactil > 250

[] | sefalizacion visual y tactil en zonas de uso publico
mm del borde

Caracteristicas de las barreras de proteccion

Altura de la barrera de proteccion:

Versién imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion
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[] Escalones sin tabica (dimensiones segun gréfico)

Escaleras de uso general: peldainos

[X] tramos rectos de escalera

| NORMA

PROYECTO

Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin
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O

|

(I

O 0Od

0O O

En tramos mixtos

la huella medida en el tramo
curvo 2 huella en las partes
rectas

Anchura util del tramo (libre de obstaculos)

comercial y publica concurrencia

1200 mm

otros

1000 mm

Escaleras de uso general: Mesetas

entre tramos de una escalera con la misma direccién:

Anchura de las mesetas dispuestas

> anchura escalera

Longitud de las mesetas (medida en su eje).

>1.000 mm

entre tramos de una escalera con cambios de direccién: (figura 4.4)

Anchura de las mesetas

> ancho escalera

Longitud de las mesetas (medida en su eje).

2 1.000 mm

=400 mm %

Escaleras de uso general: Pasamanos

Pasamanos continuo:

en un lado de la escalera

Cuando salven altura 2 550 mm

en ambos lados de la escalera

Cuando ancho > 1.200 mm o estén
previstas para P.M.R.

Pasamanos intermedios.

Se dispondran para ancho del tramo

22.400 mm

Separacién de pasamanos intermedios

<2.400 mm

Altura del pasamanos

900 mm < H <£1.100

mm
Configuracion del pasamanos:

sera firme y facil de asir

Separacién del paramento vertical >40 mm

el sistema de sujecidn no interferira el paso continuo de la mano

Rampas

Pendiente: | rampa estandar

CTE PROY
6% <p<12%
I<3m, p<10% _
usuario silla ruedas (PMR) l<6m,ps< 8% l _—28’;9 m
resto,p< 6% p=c%
circulacion de vehiculos en garajes, también previstas para la <18%
circulacion de personas p= 2%
Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin
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|

Tramos: longitud del tramo:
rampa estandar 1<15,00 m
usuario silla ruedas 1< 9,00m

ancho del tramo:
ancho libre de obstaculos
ancho util se mide entre paredes o barreras de proteccién

AOB610MF39hjVFgjwefqQLO8toYq3P5k2tw8459

rampa estandar:

ancho en funcién
de DB-SI

I B

ancho minimo a>1,00m
usuario silla de ruedas

ancho minimo 221200 mm
tramos rectos a>1200 mm
anchura constante 221200 mm
para bordes libres, - elemento de proteccion lateral h =100 mm

Mesetas entre tramos de una misma direccion:

ancho meseta

a = ancho rampa

longitud meseta

121500 mm

entre tramos con cambio de direccidn:

| ancho meseta (libre de obstaculos)

| a > ancho rampa

ancho de puertas y pasillos

a<1200 mm

(0 O [ I

Pasamanos

distancia de puerta con respecto al arranque de un tramo d> 400 mm

distancia de puerta con respecto al arranque de un tramo (PMR) d >1500 mm

pasamanos continuo en un lado

pasamanos continuo en un lado (PMR)

pasamanos continuo en ambos lados a>1200 mm

altura pasamanos 900 mm < h <
1100 mm

altura pasamanos adicional (PMR) 650 mm < h <
750 mm

separacion del paramento d>40 mm

caracteristicas del pasamanos:

Sist. de sujecion no interfiere en el paso continuo de la mano firme, facil de asir

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004394115

Escalas fijas

oo o oo oOoogd ood

equivalentes

Anchura 400mm < a <800
mm

Distancia entre peldafios d <300 mm

espacio libre delante de la escala d =750 mm

Distancia entre la parte posterior de los escalones y el objeto mas préximo d>160 mm

Espacio libre a ambos lados si no estd provisto de jaulas o dispositivos 400 mm

proteccion adicional:

Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin
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Prolongacidn de barandilla por encima del ultimo peldafio (para riesgo de caida b > 1.000 mm
por falta de apoyo)

Proteccidn circundante. h>4m
Plataformas de descanso cada 9 m h>9m

AOB610MF39hjVFgjwefqQLO8toYq3P5k2tw8459

Flaur 4.5 Escalas

SUAL.5 Limpieza de los Acristalamientos Exteriores

Limpieza de los acristalamientos exteriores

limpieza desde el interior:

toda la superficie interior y exterior del acristalamiento se
|:| encontrard comprendida en un radio r £ 850 mm desde algun
punto del borde de la zona practicable h max <£1.300 mm

posicidn invertida

I:l en acristalamientos invertidos, Dispositivo de bloqueo en

No procede

[
§

limpieza desde el exterior y situadosah >6 m

Se permite la limpieza desde el exterior por ser
la altura inferior a 2.100 m

a2 400 mm

[] | plataforma de mantenimiento
[] | barrera de proteccién

h2>1.200 mm

|:| equipamiento de acceso especial

prevision de instalacién de puntos fijos de
anclaje con la resistencia adecuada

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004394115

SUA2.1 Impacto

SUA 2 Seguridad Frente al Riesgo de Impacto o de Atrapamiento

Versién imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

con elementos fijos NORMA PROYECTO NORMA Erc?g
Altura libre de paso | uso >
en zonas de | restri | 22.100 mm >2.100 mm |Z| resto de zonas |22.200 mm 2.200
circulacion ngid mm
o
Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin
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X

0
0
0

0O O

X

X XO O

X
X

. 2.100
Altura libre en umbrales de puertas >2.000 mm mm
Altura de los elementos fijos que sobresalgan de las fachadas y que estén
. . . >2.200 mm -
situados sobre zonas de circulacion
Vuelo de los elementos en las zonas de circulacidn con respecto a las paredes en
. . . <150 mm -
la zona comprendida entre 1.000 y 2.200 mm medidos a partir del suelo
Restriccion de impacto de elementos volados cuya altura sea menor que 2.000 No procede
mm disponiendo de elementos fijos que restrinjan el acceso hasta ellos. P
con elementos practicables
disposicién de puertas laterales a vias de circulacién en pasillo a < 2,50 m (zonas
No procede
de uso general)
En puertas de vaivén se dispondra de uno o varios paneles que permitan
P P P que p No procede

percibir la aproximacién de las personas entre 0,70 my 1,50 m minimo

7 LIS
/ /Area

con elementos fragiles

Superficies acristaladas situadas en areas con riesgo de impacto con
barrera de proteccién

SU1, apartado 3.2

Superficies acristaladas situadas en areas con riesgo de impacto sin
barrera de proteccién

Norma: (UNE EN 2600:2003)

diferencia de cota a ambos lados de la superficie acristalada 0,55 m < AH
<12m

diferencia de cota a ambos lados de la superficie acristalada 212 m

resto de casos

resistencia al impacto nivel 3

duchas y baferas:

| partes vidriadas de puertas y cerramientos

resistencia al impacto nivel 3 |

areas con riesgo de impacto

1500 mm
anc

|

Impacto con elementos insuficientemente perceptibles

Grandes superficies acristaladas y puertas de vidrio que no dispongan de elementos que permitan

identificarlas

NORMA PROYECTO
altura inferior: i}SOmm<h<1100m 850mm<h<1100mm
sefializacion:
altura superior: rl.nSn010mm<h<17OO 1500mm<h<1700mm
travesafio situado a la altura inferior Travesafio
montantes separados a 2 600 mm Montantes

Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin
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SUA2.2 Atrapamiento

PROYECTO BASICO DE REHABILITACION Y RECONSTRUCCION DE EDIFICACION EN SUELO RUSTICO PARA
VIVIENDA UNIFAMILIAR, LAS PEDREGUERAS POLIGONO 1 PARCELA 99 — PUENTE AGUERO (ENTRAMBASAGUAS)

[NORMA | PROYECTO

[]| puerta corredera de accionamiento manual ( d= distancia hasta objeto fijo mas préx) | d = 200 mm |
[]| elementos de apertura y cierre automaticos: dispositivos de proteccién

AOB610MF39hjVFgjwefqQLO8toYq3P5k2tw8459

== EEEaEE

| L.

SUA 3 Seguridad Frente al Riesgo de Aprisionamiento
Riesgo de aprisionamiento

en general:

Xl | Recintos con puertas con sistemas de bloqueo interior

disponen de
desbloqueo desde el
exterior

Xl | Excepto en bafios y aseos de viviendas

NORMA | PROY

|Z| | Fuerza de apertura de las puertas de salida

<150N |100N

usuarios de silla de ruedas:

[] | Recintos de pequefia dimensién para usuarios de sillas de ruedas

NORMA | PROY

[] | Fuerza de apertura en pequefios recintos adaptados

<25N

SUA 4 Seguridad Frente al Riesgo causado por lluminacion Inadecuada

SUA 4.1 Alumbrado Normal en Zonas de Circulacién

Nivel de iluminacién minimo de la instalacion de alumbrado (medido a nivel del suelo)

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004394115

NORMA | PROYECTO
| Zona Iluminancia minima [lux]

. Exclusiva para personas Escaleras 20 .
Exterior Resto de zonas 20 -
Para vehiculos o mixtas 20 -
. Exclusiva para personas Escaleras 75 -

Interior Resto de zonas 100 >100
Para vehiculos o mixtas 50 -

| factor de uniformidad media

fu>40% | fu>40%

SUA 4.2 Alumbrado de Emergencia

Dotacién

Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin

Version imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion
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Contaran con alumbrado de emergencia:

recorridos de evacuacion

aparcamientos con S > 100 m’

locales que alberguen equipos generales de las instalaciones de proteccion

locales de riesgo especial

lugares en los que se ubican cuadros de distribucion o de accionamiento de instalacion de
alumbrado

las sefiales de seguridad

O XOOOX

A0B10MF39hjVFgjwefqQLO8toYq3P5k2tw8459

Condiciones de las luminarias NORMA PROYECTO
| altura de colocacion h>2m h22m

cada puerta de salida

sefalando peligro potencial

sefalando emplazamiento de equipo de seguridad

puertas existentes en los recorridos de evacuacién

escaleras, cada tramo de escaleras recibe iluminacion directa
en cualquier cambio de nivel

en los cambios de direccion y en las intersecciones de pasillos

se dispondra
una luminaria
en:

OOXOOOX

Caracteristicas de la instalacion

c
S
?
o
s
>
o
20
T
o
el
>
3
8
®
Se
Q3
o O
£8
g8
88
=8
8s
g
83 Sera fija
E;' Dispondra de fuente propia de energia
Q ’ . . . . .z
£ 8, Entrara en funcionamiento al producirse un fallo de alimentacion en las
3 § zonas de alumbrado normal
1] s .z
< 3 El alumbrado de emergencia de las vias de evacuacion debe alcanzar como
= 8, minimo, al cabo de 5s, el 50% del nivel de iluminacion requerido y el 100% a
g5 los 60s.
S
£3
C
c O .. .. .
8o :
i Condiciones de servicio que se deben garantizar: (durante una hora desde el NORMA PROY
ou fallo)
c =
3 Z , ., lluminancia eje central > 1 lux 21 lux
8 % = Vias de evacuacion  de Iluminancia Jde la banda
S anchura £2m >0,5 lux 20,5 lux
35 central
° =
£33 , - Pueden ser tratadas como
S Vias de evacuacion de .
52 ] varias bandas de anchura <
35 anchura >2m
o E 2m
o 3
< O
83
=3 . Relacion entre iluminancia
o alolargo de la linea central , , <40:1
55 g
08 max. y min
(2}
S - equipos de seguridad
gé puntos donde estén | - instalaciones de luminancia >
§ a ubicados proteccién contra incendios 5 luxes a
§ - cuadros de distribucidn
a del alumbrado
o 7
< Sefales: valor minimo del Indice del Rendimiento
g " Ra > 40
5 Cromatico (Ra)
g
[0
@ lluminacién de las sefiales de seguridad
3 NORMA PROY
e}
3 |:| luminancia de cualquier area de color de seguridad 22 cd/m2 -
@ ] relacion de la luminancia maxima a la minima dentro del <10:1
€ <10: -
© color blanco de seguridad
g
C
Q
£
3
(5]
o
©
g
e Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin
£ 59
o
£
c
hl
@
(]
>
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] relacién entre la luminancia Lblanca y la luminancia Lcolor [ 25:1y .
>10 <15:1
|:| Tiempo en el que deben|250% ->5s -
| | taj
.acar.lzar”e porcentaje de 100% 560 )
iluminacién

SUA 5 Seguridad Frente al Riesgo causado por Situaciones con Alta Ocupacion (NO PROCEDE)

A0B10MF39hjVFgjwefqQLO8toYq3P5k2tw8459

SUA 6 Seguridad Frente al Riesgo de Ahogamiento (NO PROCEDE)

SUA 7 Seguridad Frente al Riesgo causado por Vehiculos en Movimiento (NO PROCEDE)

SUA 8 Seguridad Frente al Riesgo relacionado con la Accion del Rayo (NO PROCEDE)

SUA 9 Accesibilidad

En la vivienda se facilitara el acceso y la utilizacién no discriminatoria, independiente y segura de los a las
personas con discapacidad, ademas se cumpliran las condiciones funcionales y de dotacién de elementos
accesibles. Las condiciones de accesibilidad Unicamente se aplicaran donde son exigibles, es decir, en

aquellas que deban ser accesibles.

F. JUSTIFICACION DEL DB-HS. Salubridad

Esta seccidn se aplica a la instalacidon de evacuacién de aguas residuales y pluviales en los edificios incluidos
en el dmbito de aplicacién general del CTE. Las ampliaciones, modificaciones, reformas o rehabilitaciones de
las instalaciones existentes se consideran incluidas cuando se amplia el nimero o la capacidad de los
aparatos receptores existentes.

Por tanto, no es de aplicacién en el presente proyecto. Sin embargo se adoptaran las siguientes medidas:

HS 1 Proteccion frente a la humedad

Se adoptaran las medidas necesarias para garantizar la proteccion frente a la humedad.

HS 2 Recogida y evacuacion de residuos

El edificio dispondra de medios suficientes que permitan almacenar 5 fracciones de residuos generados.

HS 3 Calidad del aire interior

Se procurara una ventilacién adecuada en el edificio con los medios con los que cuenta actualmente, los

cuales seran reforzados por medio de los nuevos huecos a abrirse y de un sistema de climatizacion
individualizado por estancia.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004394115

HS 4 Suministro de agua (NO PROCEDE)

Las ampliaciones, modificaciones, reformas o rehabilitaciones de las instalaciones existentes se consideran
incluidas cuando se amplia el numero o la capacidad de los aparatos receptores existentes en la instalacion.

La edificacion contaba con vivienda, con bafio y cocina, y una cuadra en el anexo en el que se suministraba
agua a mas de 10 cabezas de ganado.

HS 5 Evacuacion de aguas (NO PROCEDE)

Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin

Version imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion
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La edificacién contaba con vivienda, con bafio y cocina, y una cuadra en el anexo en el que se suministraba
agua a mas de 10 cabezas de ganado, y una fosa séptica que se encuentra en uso en la actualidad.

HS 6 Proteccion frente a la exposicion al radén

Se procurara una limitacién del riesgo de exposicion de los usuarios a concentraciones inadecuadas de radén
procedente del terreno en el interior de la edificacién.

AOB610MF39hjVFgjwefqQLO8toYq3P5k2tw8459

En las intervenciones en edificaciones existentes es de aplicacion el criterio de flexibilidad el articulo 2 de la
Parte | del CTE sobre mayor grado de adecuacién efectiva.

Clasificacion del municipio en funcién del potencial de radén = Zona 1

Para limitar el riesgo de exposicidon de los usuarios a concentraciones inadecuadas de radén procedente del
terreno en el interior de los locales habitables, se establece un nivel de referencia para el promedio anual de
concentracién de raddn en el interior de los mismos de 300 Bg/m3.

Dado que el edificio se sitia dentro de los municipios de zona I, se dispondra una barrera de proteccion, con
las caracteristicas indicadas en el apartado 3.1, entre el terreno y los locales habitables del edificio, que
limite el paso de los gases provenientes del terreno. Alternativamente, se podra disponer entre el terreno y
los locales habitables del edificio una cdmara de aire destinada a mitigar la entrada del gas radén a estos
locales. En este caso, la cdmara de aire deberd estar ventilada segun las indicaciones contenidas en el
apartado 3.2 y separada de los locales habitables mediante un cerramiento sin grietas, fisuras o
discontinuidades entre los elementos y sistemas constructivos que pudieran permitir el paso del raddn.

Barrera de proteccion

Caracteristicas de la barrera

La barrera de proteccidn sera todo aquel elemento que limite el paso de los gases provenientes del terreno y
cuya efectividad pueda demostrarse.

La barrera podra dimensionarse segun lo descrito en el apartado 3.1.2, si bien, se consideran vélidas (y no es
necesario proceder a su calculo) las barreras tipo lamina con un coeficiente de difusion frente al radodn
menor que 10-11 m2/s y un espesor minimo de 2 mm.

La barrera de proteccidn presentara ademas las siguientes caracteristicas:

a) tener continuidad: juntas y encuentros sellados

b) tener sellados los encuentros con los elementos que la interrumpan, como pasos de conducciones o
similares

c) las puertas de comunicacion que interrumpan la continuidad de la barrera deberan ser estancas y
estar dotadas de un mecanismo de cierre automatico

d) no presentar fisuras que permitan el paso por conveccién del raddn del terreno

e) tener una durabilidad adecuada a la vida util del edificio, sus condiciones y el mantenimiento
previsto.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004394115

En intervenciones en edificios existentes, si no es posible la colocacidn de una barrera con las caracteristicas
indicadas en este apartado, los cerramientos situados entre el terreno y los locales habitables deberan
funcionar como una barrera. Para ello se sellaran cuidadosamente las grietas y juntas de estos cerramientos
y se cumplird, al menos, con lo establecido en las letras b) y c) del parrafo anterior.

Dimensionado de |a barrera

Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin
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La barrera tendrd un espesor y un coeficiente de difusién tales que la exhalacion de raddn prevista a su
través (E) sea inferior a la exhalacion limite (E;n).

La exhalacion limite (E;,) se determina mediante la siguiente expresion:

Eim=Ca @/A  [Ba/m*h]

AOB610MF39hjVFgjwefqQLO8toYq3P5k2tw8459

Cq la concentracién de disefio, que se corresponde con el 10% del nivel de referencia [Bq/m3];

Q el caudal de ventilacidn del local a proteger [m>/h]. En el caso de que se desconozca su valor de
ventilacién, puede considerarse un caudal de calculo correspondiente a 0,1 renovaciones/hora;

A la superficie de la barrera [m?].
En nuestro caso:
Eim=Cy- Q/A4
Ezm=10% (300) - 0,1/98,83 = 0,030 Bq/m*h

Proyecto

Barrera tipo Lamina

Se prevé la instalacién de una lamina impermeabilizante anti-radén de tipo POLYDAN® RADON 180-48 P
ELAST, con un coeficiente de difusion al radén (m?/s) de valor 2.4, Exp -12, el cual se instalara sobre el
forjado sanitario proyectado. En todo el perimetro se instalara una banda de refuerzo anti-radén POLYDAN®
RADON 180-48 P ELAST sobre la cual se instalard también una pieza que cubra los 902 de la misma lamina
impermeabilizante antes descrita. La barrera se colocara sobre una superficie limpia y uniforme, de tal forma
qgue no se produzcan fisuras que permitan la entrada del gas raddn. Esta |ldmina a instalar contara con
caracteristicas antipunzonamiento, y en el caso de no tenerles, se afiadird una capa de proteccidn
antipunzonamiento.

La barrera se reforzard en las esquinas, los rincones, los puntos en los que atraviesa los muros, en el paso de
conducciones y en otros puntos débiles en los que se pueda prever una reduccién de sus propiedades, salvo
que en las especificaciones de la barrera se establezcan condiciones particulares.

Los encuentros con otros elementos, los puntos de paso de conducciones, los solapes y las uniones entre
distintas partes de la barrera se sellardn convenientemente segun las especificaciones de la barrera para
evitar las discontinuidades entre los diferentes tramos. El sellado debe realizarse con productos que
garanticen la estanquidad al gas raddn, como pinturas aislantes, recubrimientos de capas plasticas, masillas
flexibles, perfiles de goma u otra solucién que produzca el mismo efecto.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004394115

La barrera horizontal debera prolongarse por los paramentos verticales (muros, fachadas) hasta 20 cm por
encima de la cota exterior del terreno.

Los pozos de registro, arquetas de acometida, huecos o patinillos en contacto con el terreno y todos aquellos
elementos que supongan una discontinuidad de la barrera, serdn en la medida de lo posible estancos a los
gases y se realizardn:

a) con hormigdn armado impermeable al agua;
b) con una capa de material impermeable al agua;
c) disponiendo de una barrera frente al radén.

Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin
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Cdamara de aire horizontal ventilada

La camara sanitaria proyectada va a contar con una ventilacién constante asi como de una capa de hormigén
de limpieza.

G. DB-HE Exigencias basicas de ahorro de energia

AOB610MF39hjVFgjwefqQLO8toYq3P5k2tw8459

HE 0 Limitacion del consumo energético (NO PROCEDE)

Se excluyen del dmbito de aplicacién los edificios protegidos oficialmente por ser parte de un entorno
declarado o en razén de su particular valor arquitecténico o histérico, en la medida en que el cumplimiento
de determinadas exigencias basicas de eficiencia energética pudiese alterar de manera inaceptable su
caracter o aspecto, siendo la autoridad que dicta la proteccién oficial quien determine los elementos
inalterables.

HE 1 Condiciones para el control de la demanda energética (NO PROCEDE)

Se excluyen del dmbito de aplicacién los edificios protegidos oficialmente por ser parte de un entorno
declarado o en razén de su particular valor arquitecténico o histérico, en la medida en que el cumplimiento
de determinadas exigencias basicas de eficiencia energética pudiese alterar de manera inaceptable su
caracter o aspecto, siendo la autoridad que dicta la proteccién oficial quien determine los elementos
inalterables.

Seccion HE 2 Condiciones de las instalaciones térmicas

Las instalaciones térmicas de las que dispongan los edificios seran apropiadas para lograr el bienestar
térmico de sus ocupantes. Esta exigencia se desarrolla actualmente en el vigente Reglamento de
Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE).

Normativa a cumplir:

Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios, sus Instrucciones Técnicas Complementarias y sus normas UNE. R.D. 1751/98
R.D. 1218/2002 que modifica el R.D. 1751/98

Tipo de instalacidn y potencia proyectada:

nueva cambio o inclusion  de .
O X reforma por R . O reforma por cambio de uso
planta instalaciones

X1  Inst. individuales de potencia térmica nominal menor de 70 kw. (ITE 09) (1)

Generadores de calor: Generadores de frio:

A.C.S. (Kw) 12 kw Refrigeradores (Kw) I
Calefaccion (Kw)
Mixtos (Kw)
Produccién Total de
Calor

12 kw

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004394115

| Potencia térmica nominal total de instalaciones individuales 12 kw

]  INST. COLECTIVAS CENTRALIZADAS. Generadores de Frio 6 Calor. (ITE 02)

O Edificio cuyo conjunto de instalaciones térmicas tengan una potencia Nominal inferior a 5 Kw.
| Tipo de instalacién
N2 de Calderas Potencia Calorifica Total
N2 de Maquinas Frigorificas Potencia Frigorifica Total

| Potencia termica nominal total I |

O Edificio cuyo conjunto de instalaciones térmicas tengan una potencia Nominal entre 5y 70 Kw.
[ Tipo de instalacion | |

N2 de Calderas Potencia Calorifica Total
N2 de Maquinas Frigorificas Potencia Frigorifica Total

Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin
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[ POTENCIA TERMICA NOMINAL TOTAL | |

O Edificio cuyo conjunto de instalaciones térmicas tengan una potencia Nominal > 70 Kw (2)
En este caso es necesario la redaccion de un Proyecto Especifico de Instalaciones Térmicas, a realizar por técnicos competentes. Cuando estos sean
distintos del autor del Proyecto de Edificacion, deben actuar coordinadamente con este

[] Instalaciones especificas. Produccién de A.C.S. por colectores solares planos. (ITE 10.1)

Tipo de instalaciéon
Sup. Total de Colectores

Caudal de Disefio Volumen del Acumulador

| Potencia del equipo convencional auxiliar |

Valores maximos de nivel sonoro en ambiente interior producidos por la instalacion (segun tabla 3 ITE 02.2.3.1)

DIA NOCHE

Vmax Admisible | Valor de Proyecto Vmax Admisible | Valor de Proyecto

Tipo de local

[VIVIENDA ] 55 dBA [ <55 - | -

Disefio y dimensiones del recinto de instalaciones:

No se consideran salas de maquinas los equipos auténomos de cualquier potencia, tanto de generacién de calor como de frio, mediante tratamiento de aire o de agua,
preparados para instalar en exteriores, que en todo caso cumpliran los requisitos minimos de seguridad para las personas y los edificios donde se emplacen, y en los
que se facilitaran las operaciones de mantenimiento y de la conduccion.

Chimeneas

X | Instalaciones individuales, segtin lo establecido en la NTE-ISH.

[ | Generadores de calor de sistemas de climatizacidn con potencias menores de 10 Kw.

[ | Generadores de calor de sistemas de climatizacién con potencias mayores de 10 Kw, segin norma UNE 123.001.94

Seccion HE 3 Condiciones de las instalaciones de iluminacion (NO PROCEDE)

Se excluyen del dmbito de aplicacidn las instalaciones interiores de viviendas.

Seccion HE 4 Contribucion minima de energia renovable para cubrir la demanda de agua caliente sanitaria
(NO PROCEDE)

Se excluyen del ambito de aplicacién los edificios existentes con una demanda de agua caliente sanitaria inferior a 50
I/d, afectando solo al incremento de la demanda de ACS sobre la demanda inicial.

CALCULO DE LA DEMANDA DIARIA DE ACS

TABLA 4.1: Vivienda = 28 |/d x persona

TABLA 4.2: Estado original 2 dormitorios = 3 personas
Estado actual 3 dormitorios = 4 personas

Incremento de la demanda (de 2 dormitorios a 3) = 1 persona

Incremento del Consumo ACS =28 |/d x 1 personas =28 1/d <50 |/d
Seccion HE 5 Generacién minima energia eléctrica (NO PROCEDE)

.z . .z P . . . . . 2
Esta seccion no es de aplicacidn por tener la vivienda una superficie construida total inferior a 3.000 m".

Reglamento electrotécnico de baja tensién, R.D. 842/2002 DE 2 DE Agosto

Se cumple lo indicado en el REBT

Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin
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Prevision de cargas para suministros en Baja Tension en una vivienda

Se obtendra de la siguiente suma:

Siendo:

PT=PV+PSG+PLC+PO+PG

e P;:Potencia total del edificio

e P, :Potencia media (aritmética) del conjunto de viviendas
e Py :Potencia de los Servicios Generales
e P, :Potencia de los Locales Comerciales

e P, : Potencia de las oficinas
e Pg:Potencia del Garaje

PV viviendas

bdsica

elevada

grado de

electrificaciéon

5<160 m”
necesaria para la utilizacién de los
aparatos eléctricos de uso habitual
tendra como minimo 5 circuitos:
¢, : puntos de iluminacién (< 30)
¢, : tomas de corriente uso general (< 20)
c3: cocina y horno
¢, : lavadora, lavavajillas y termo eléctrico
Cs5 : tomas de corriente de bafios y
auxiliares de cocina

$>160 m’
Para un n2 de puntos de utilizacion de alumbrado mayor a 30.
(circuito cg)
Para un n2 de puntos de utilizaciéon de tomas de corriente de uso
general mayor a 20. (circuito c;)

Prevision de la instalacion de calefaccidn eléctrica. (circuito cg)
Prevision de la instalacién de aire acondicionado. (circuito cg)
Prevision de la instalacion de secadora. (circuito cy)
Previsidn de la instalacion de sistema de automatizacion.
(circuito ¢;4)

Para un n2 de puntos de utilizacion de tomas de corriente de los
cuartos de bafio y auxiliares de la cocina mayor a 6. (circuito c;,)

prevision de

. 25.750Wa230v—>iga:25a
potencia

29.200Wa230v—>iga:40a

Esquemas unifilares tipo

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004394115

‘ ELECTRIFICACION ELEVADA CON CIRCUITO C4 DESDOBLADO Y CIRCUITOS ADICIONALES C6 Y C7 ‘
Potencia | Conductor Tubo | namero | Long.
oa 0 CIRCUITos Wy | $3¢mm2) | (mm) | puntoss | <(m
L ¢1 | luminacisn 200 2x1,5+1,5| 16 30 28,9
- 5 16 A
- DIF X, 2| TC usos varios | 3450 | 2x2.5+2.5| 20 20 | 301
10 A
— L €6 | lluminacisn 2 200 2x1,5+1,5| 16 30 28,9
16 A
—— \&7 €7 | TC usos varios 2| 3.450 | 2x25+2,5| 20 20 30,1
25 A
40 A
30 ma (I SO €3 | Cocina—Horno 5.400 2x6+6 25 2 46,3
16 A
\Y \Q C4 | Lavavajillas 3.450 2x2,5+2,51 20 1 30,1
I. DIF 16 A
ICPM  IGA  Proteccidn f——o o—————— | C4| Termo 3.450 2x2,5+2,5| 20 1 30,1
contra 16 A
sobretensiones Z
—— C4 | Lavadora 3.450 2x2,5+2,51 20 1 30,1
16 A
L €5 TC bafio y cocina| 3450 | 2x2,5+25| 20 6 30,1
10 A
[ >————— | C8| Calefaccién <5.750 2x6+6 16 30 28,9
40 A
30 mA 16 A
[—— >—————— | C9 |Aire Acondicionado| <5.750 2x6+6 20 20 30.1
25 A
0 e
I. DIF 10| secadora 3.450 | 2x25+2,5| 25 2 46,3
16 A
HL ¢11| Automatizacisn <€2.300 | 2x1,5+1,5 20 1 30,1

Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin
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ELECTRIFICACION BASICA TIPO ‘

Potencia [ Conductor | ¢ tubo [ nimero | Long.
10 A CIRCUITOS (W) S2(mm?) | (mm) puntos< | <(m
—o &7 ¢1 | luminacian 200 2x1,5+1,5 16 30 28,9

40 A
30 mA —o &7 c2 | TC usos varios 3.450 2x2,5+2,5 20 20 30,1
25032 A jﬂj‘ 25 A
NN I e, 3 5400 | 2x6+6 | 25 2 | 483

Cocina—Horno

Y
|cP(M IGA Proteccion I. DIF 20 A
contra ® 194 L i
sobretensiones 16 A avavajillas

3.450 2x4+4 20 3 38,6

o C4 | Termo
16 A Lavadora
- &7 C5| TC bafio y cocing| 3.450 2x2,5+2,5 20 6 30,1

@ Fusibles o interruptores outomdticos de 16 A

ELECTRIFICACION BASICA CON CIRCUITO C4 DESDOBLADO ‘

Potencia | Conductor [ ¢ tubo | nimero | Long.
10 A CIRCUITOS W) S2(mm?) (mm) puntos< | <(m
C1 | lluminacién 200 2x1,5+1,5| 16 30 28,9

16 A
C2 | TC usos varios 3.450 | 2x2,5+2,5| 20 20 30,1

25 A

40 A
30 mA ——o &7 €3 | Cocina—Horno 5.400 2x6+6 25 2 46,3

25032 A jﬂ\—l 16 A
- & T Y \(& C4 | Lavavajillas 3.450 | 2x2,5+425| 20 1 30,1
[e=1 IGA Proteccién I. DIF 16 A
contra
sobretensiones c4 | Termo 3.450 2%2,5+2,5 20 1 30,1
16 A

C4 | Lavadora 3.450 2x2,5+2,5 20 1 30,1

— &7 C5| TC bafo y cocina| 3.450 2x2,5+2,51 20 6 30,1

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004394115
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PROYECTO BASICO DE REHABILITACION Y RECONSTRUCCION DE EDIFICACION EN SUELO RUSTICO PARA

VIVIENDA UNIFAMILIAR, LAS PEDREGUERAS POLIGONO 1 PARCELA 99 — PUENTE AGUERO (ENTRAMBASAGUAS)

ELECTRIFICACION BASICA TIPO

Potencio [ Conductor [ @ tubo | ndmero [ Long.
10 A CIRCUITOS WY | $3(mm?) | (mm) | puntoss| <(m
\Qﬂ C1 | lluminacién 200 2x1,5+1,5 16 30 28,9
16 A
40 A \Qﬂ
30 mA c2| TC usos varios 3.450 2x2,5+2,5 20 20 30,1
25 0 32 A jﬂ\“—i 25 A
e \éi T o al & ¢3 | Cocina—Horno 5.400 2x6+6 25 2 46,3
IcPM IGA Proteccion I. DIF
contro ZU\AQ“ G Lavavajillas
sobretensiones 16 A ca Termol 3.450 Oxdd 20 3 38,6
16 A \_\55»}7 Lavadora
\Q‘ C5| TC bafio y cocina| 3:450 2x2,542,5 20 6 30,1
® Fusibles o interruptores autométicos de 16 A
ELECTRIFICACION BASICA CON CIRCUITO C4 DESDOBLADO
Potencia | Conductor [ ¢ tubo | nimero | Long.
10 A CIRCUITOS (W) > 2) | (mm) puntos< | <(m
\<<« ¢1 | uminacian 200 2x1,5+41,5| 16 30 28,9
16 A
& C2| TC usos varios 3.450 | 2x2,5+425| 20 20 30,1
25 A
40 A
30 mA \Qﬂ C3 | Cocina—Horno 5.400 2x6+6 25 2 46,3
25 0 32 A jﬂ\—l 16 A
40\_0& T 0 & c4 | Lavavajillas 3450 | 2x2,5+2,5| 20 1 30,1
IcpMm IGA Proteccion I. DIF 16 A
contra \Qﬂ
sobretensiones c4 | Termo 3.450 2x2,5+2,5 20 1 30,1
16 A
\Qﬂ ¢4 | Lavadora 3.450 2x2,5+2,5 20 1 30,1
16 A
\<<“ C5| TC bafio y cocina| 3:450 | 2x2.5+25| 20 6 30,1

Electrificacion potencia (W) Calibre Interruptor General Automatico (IGA)(A)
5.750 25
Basica
7.360 32
9.200 40
Elevada 11.500 50
14.490 63
Lineas
o intensidad caida de tension
eléctricas
Monofasicas P 2xPxL 100
= e(%):ix—
(230 v) V xcosp yxSxV vV
Trifasicas (400 P PxL 100
[=— (%)= ————x—
V) V xcospxA3 yxSxV vV

Lineas eléctricas

méx caida de tension (%) @ contadores

totalmente centralizados

con mas de una

centralizaciéon

seccién minima

(mm?)

Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin
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linea general de alimentacién (LGA) 0,5 1 10
derivacién individual (DI) 1@ 0,5 6
o cualquier
viviendas o 3 3
) ) circuito
instalaciéon — L
o Otras Circuito Segun circuito
interior ) ' 3 3
instalaciones alumbrado
receptoras Otros usos 5 5

WE| valor de la caida de tensién podra ser compensado entre la instalacion interior y las derivaciones individuales de forma que la caida de tension
total sea < a la suma de los valores limites especificados por ambos.
'2)1,5 % en el caso de derivaciones individuales en suministros para un tnico usuario donde no existe la LGA

TABLA 1
Puntos de utilizacion
circuitos
. circui . n? _ 2 .
Estancia mecanismo . superficie (m®) / longitud (m
to min | >YP () longitud (m) |, | 5 | 3 | 4 | s | oTros
Acceso C, Pulsador timbre 1
c Punto de luz 1
Vestibulo ! Interruptor 10 A 1
C, Base 16 A 2p+T 1
c Punto de luz 1 Hasta 10 m’ (2siS>10 mz)
! Interruptor 10 A 1 Uno por cada punto de luz
7
Sala de ¢ Base 16 A 2p+T 20%) 1/ 6 m ;- redondeando al
estar o entero superior
Salén Cg Toma de calefaccién |1 (**) Hasta 10 m* (2siS>10 mz)
Cy Toma. . de aire 1(**) Hasta 10 m* (2'si S > 10 m?)
acondicionado
Dormitorio 3 Punto de luz 1 Hasta 10 m’ (2siS>10 mz)
s Interruptor 10 A 1 Uno por cada punto de luz
. . 2
(introducir c, Base 16 A 2p+T 3(%) 1/ 6 m ;- redondeando al
tantos entero superior
como n2de | Cq Toma de calefaccién |1 (**)
ellos :
Toma de aire
. 1 * %
existan) G acondicionado (**)
Bafios c Punto de luz 1
(introducir ! Interruptor 10 A 1
tantos Cs Base 16 A 2p+T 1
como n2 de
ellos Cg Toma de calefaccién |1 (**)
existan)
Pasillos o Punto de luz 1 Uno cada 5 m de longitud |
Distribuido | C; Interruptor /
res Conmutador 10 A 1 Uno en cada acceso
(introducir | ¢ Base 16 A 2p+T 1 Hasta 5 m (2 siL>5m
2 P
tantos
como n2 de de calefaccis *
ellos Cg Toma de calefaccion |1 (**)
existan)
c Punto de luz 1 Hasta 10 m2(2 siS>10 mz) I
! Interruptor 10 A 1 Uno por cada punto de luz
C, Base 16 A 2p+T 2 Extractor de filtro y Frigorifico |
Cocina Cs Base 25 A 2p+T 1 Cocina / Horno
(oA Base 16 A 2p+T 2 Lavadora, lavavajillas y termo
Cs Base 16 A 2p+T 2(***) [ Encima del plano de trabajo

Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin
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Cg Toma de calefaccion |1 (**)
Cio Base 16 A 2p+T 1(**) |secadora
Terrazas y c Punto de luz 0 Hasta 10 m2(2 siS>10 mz) I
1

Vestidores Interruptor 10 A
Garajes c Punto de luz

unifamiliar ! Interruptor 10 A Uno por cada punto de luz
esyOtros |C, Base 16 A 2p+T Hasta 10 m” (2'si S> 10 m’)
Total de puntos en circuitos | I |

Uno por cada punto de luz
Hasta 10 mz(Z siS>10 mz) |

o|o|O|+-

AOB610MF39hjVFgjwefqQLO8toYq3P5k2tw8459

) En donde se prevea la instalacidon de una toma para el receptor de TV, la base correspondiente debera ser multiple, y
en este caso se considerara como una sola base a los efectos del nimero de puntos de utilizacién.

) cuando existe prevision de ésta.

" Se colocaran fuera del volumen delimitado por los planos verticales situados a 0,50 m del fregadero y de la encimera

o cocina.
TABLA 2
Viviendas
o . . carga total
e . n de potencia (w) potencia parcial potencia total (w) n |[(*) (W)
revision de Electrificacidn viviendas (p) (W) S(pxny) s s
P (m) ' (pixm) o ' 72(1)’,”")*3
cargas N
basi 1 5.750 5.750
asica 5.750 1|1 5.750
elevada - - -

(*) Para el célculo de la carga correspondiente a N viviendas se considera una reduccion del n2 de éstos (S) en concepto
de simultaneidad.

Ne de 9123 4|5 |6 | 7|89 |w|10]|122| 13|24 ]15]| 16| 17| 18| 19| 20] 21
viviendas: N
;"r:fj'li'f’sme 1/2|3|38|46|54|62|7|78|85|92|99]|106 113|119 | 125|131 |13.7 | 143 | 148 | 153

>21 = 15,3 +(n-21) x 0,5 Valor
Nota: Para edificios con prevision de instalacion eléctrica con tarifa nocturna, el coeficiente de simultaneidad serd 1.

Ps servicios generales NO ES DE APLICACION
Suma de la potencia prevista en ascensores, aparatos elevadores, centrales de calor y frio, grupos de presién, alumbrado de
Caracteristicas portal, caja de escalera y espacios comunes, etc.
- El factor de simultaneidad sera en todos los casos 1.
Esta carga se justificara en cada caso en funcién del equipamiento previsto.
A falta de definicidn se pueden tomar los siguientes ratios estimativos:
Prevision de | - alumbrado de portal y escalera (100-200 Ix): ldmpara incandescente ~ 15 W7m?; lampara fluorescente ~ 8 W/m’.
potencia - Ascensor (6 personas): eléctrico ~ 6.500 W; eléctrico con maquinaria en recinto ~ 3.000 W; hidrdulico ~ 10.000 W
(8 personas): eléctrico ~ 8.000 W; eléctrico con maquinaria en recinto ~ 4.000 W; hidraulico = 12.000 W
- telecomunicaciones = entre 1.000 y 6.000 W (circuito de 2x6 + T (mm?) y interruptor de 25 A)

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004394115

o ) . Ratio Carga parcial (pi) | Carga total
ZONAS Ne superficie(m®) | W / unidad (W/m?) (W) w)
Ascensores = X(pi)
Previsidon de | Almb. portal y escalera -
cargas Alumb. zonas comunes -

Telecomunicaciones -
Equipos comunitarios -
Otros -

P.c + Py locales comerciales y oficinas

- Ratio > 100 W / m’

- Minimo por local 3.450 W a 230 V

Carga minima a

Version imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

considerar - El factor de simultaneidad sera en todos los casos 1.
L. 2 Ratio Previsto | Carga parcial | Cargareal | Carga total
Zonas Superficie (m?) (W/mz) (pi) (W) (W) (W)
Prevision de |- 2(pi)
cargas -
Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin
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PROYECTO BASICO DE REHABILITACION Y RECONSTRUCCION DE EDIFICACION EN SUELO RUSTICO PARA
VIVIENDA UNIFAMILIAR, LAS PEDREGUERAS POLIGONO 1 PARCELA 99 — PUENTE AGUERO (ENTRAMBASAGUAS)

Ps Garajes

- Ratio > 10 W/m”’ para ventilacion natural; Ratio > 20 W/m? para ventilacion forzada

Carga minima a considerar - Minimo por local 3.450 W a 230 V

- El factor de simultaneidad serd en todos los casos 1.

Observaciones

Superficie Ratio Previsto Carga total
. (m’) (w/m’) (W)
Previsién de cargas
Carga total del edificio  Py=Py+ Psg+ Pic+ P+ Pg Pr= Valor kW

Reserva de local para la ubicaciéon de un centro de transformacion:

Segun el art.13 del REBT, el art. 45 del RD 1955/2000 y las Normas particulares para las instalaciones de enlace (UNELCO-
ENDESA), en suelo urbano se prevera la reserva de local para un Centro de Transformacién cuando la potencia solicitada sea >
100 kW y de acuerdo con la empresa suministradora.

Caracteristicas de las instalaciones eléctricas

1

Red de distribucion

2

Acometida (itc-bt-11)

Los conductores o cables seran aislados, de cobre o aluminio

- Para redes aéreas — ITC-BT-06

Conductores aislados de tensidn asignada no inferior a 0,6/1kV. Seccién minima: 10 mm? (Cu)y 16 mm? (Al).
Conductores desnudos: conductores aislados para una tensién nominal inferior a 0,6/1kV (utilizacion especial justificada).
- Para redes subterraneas — ITC-BT-07

Cables de uno o més conductores y de tensidn asignada no inferior a 0,6/1kV. La seccién minima: 6 mm?’ (Cu)y 16 mm’ (Al).
Calculo de secciones:

- Méxima carga prevista del edificio (seguin ITC-BT-10 y tabla 2)

- Tensién de suministro (230 6 400 V)

- Intensidades maximas admisibles para el tipo de conductor y las condiciones de su instalacion.

- La caida de tension maxima admisible (Segin empresa suministradora y R.D. 1955/2000).

1 - Tensién asignada 450/750
S vends - No propagadores del incendio y con emision de humos y
, opacidad reducida
E\IJ 1] \—EL - Hilo de mando 1,5 mm?
= i © ] ceerces e 113 7 | Derivacion Individual (di) (itc-bt-15)
D‘J 5 2 Disposicién | Una para cada usuario
| 28 Conductores | Aislamiento:
} E - Unipolares 450/750 V entubado
EF | : - Multipolares 0,6/1 kV
: } [ - Tramos enterrados 0,6/1 KV entubado
N T Seccién minima: F, Ny T 26 mm*(Cu)
Q****ED%F;L ************** EER Hilo de mando 1,5 mm?
No propagadores del incendio y con emisién de
humos y opacidad reducida

Caja general de proteccidn (CGP) (itc-bt-13)
Disposicion Una por cada Linea General de Alimentacién
Intensidad La instalacién de los fusibles de la CGP < int maxima admisible de la

LGAy > a la int. maxima del edificio

4 | Linea general de alimentacion (LGA) (itc-bt-14)

Conductores | Cables unipolares aislados

Aislamiento > 0,6/1 kV

Seccién minima > 10 mm? (Cu);

. >16 mm” (Al)

No propagadores del incendio y con emision de
humos y opacidad reducida

5 | Interruptor general de maniobra (itc-bt-16)

Disposicién | Obligatorio para concentraciones > 2 usuarios
Intensidad - prevision de cargas <90 kW: 160 A

- prevision de cargas < 150 kW: 250 A

6 | Centralizacion de contadores (CC) (itc-bt-16)

Conductores

- Seccién minima = 6 mm? (Cu)

’f
o
fHf

Vivienda

L
[
[TTTT

71 Vivienda

Interruptor de control de potencia

8 | (icP) (itc-bt-17)
Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin
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Intensidad En funcidn del tipo de suministro y tarifa a aplicar,
seguin contratacion

9 | Dispositivos generales de mando y proteccion (itc-bt-17)
Interruptor General Automatico (IGA):

- Intensidad > 25 A (230 V)

- Accionamiento manual

Interruptor Diferencial:

- Intensidad diferencial madxima 30 mA

- 1 unidad/ 5 circuitos interiores

Interruptor omnipolar magnetotérmico:

- Para cada uno los circuitos interiores

10 Instalacion interior (itc-bt-25)

Conductores

Aislamiento 450/750 V

Seccién minima segun circuito (Ver “instalacion interior, esquemas unifilares tipo”)

Los Garajes para estacionamiento > 5 vehiculos, se considera Local con Riesgo de Incendio y Explosidn. La instalacion interior de los
mismos se realiza seguin lo especificado en la ITC-BT-29, que clasifica a los mismos como emplazamientos Clase I. En la Norma UNE-
EN 60079-10 se recogen reglas precisas para establecer zonas en emplazamientos de Clase .

11 Instalacion de puesta a tierra (itc-bt-18; itc-bt-26)

Objetivo

Disposicién

tierra

Conductores

Puntos de puesta a

Limitar las diferencias de potencial peligrosas y permitir el paso a tierra de las corrientes de defecto o de
descarga de origen atmosférico. Resistencia de tierra, R < 37C), tal que la tensién de contacto sea <24 V en
local himedo y <50V en el resto. (En instalaciones de telecomunicaciones R < 10Q)

Conductor de tierra formando un anillo perimetral colocado en el fondo de la zanja de cimentacién
(profundidad > 0,50 m) a la que se conectaran los electrodos verticales necesarios. Se conectaran (mediante
soldadura aluminotérmica o autégena) a la estructura metadlica del edificio y las zapatas de hormigén armado
(como minimo una armadura principal por zapata).

Todas las masas metalicas importantes del edificio se conectardn a través de los conductores de proteccion.
Centralizacion de contadores, fosos de ascensores y montacargas, CGP y otros.

Se prevera, sobre los conductores de tierra y en zona accesible, un dispositivo que permita medir la resistencia
de la toma de tierra de la instalacion.

Conductor de tierra: cable de cobre desnudo no protegido contra la corrosidn. Seccion minima > 25 mm?Z,
Conductor de proteccion: normalmente asociado a los circuitos eléctricos. Si no es asi, la seccion minima serd
de 2,5 mm’si dispone de proteccidon mecanicay de 4 mm?’ si no dispone.

Prevision de espacios para el paso de las instalaciones eléctricas

1 Red de distribucién
2 Acometida (itc-bt-11)

Discurrird por terrenos de dominio publico excepto en aquellos casos de

7.1

acometidas aéreas o subterraneas en las que hayan sido autorizadas las
correspondientes servidumbres de paso.

| 3 Caja general de proteccion (CGP) (itc-bt-13)

vienda Colocacién

En fachada exterior de los edificios con libre y permanente

<]
Su
fe 4|
|
Qu

B

Acceso.

Si la fachada no linda con la via publica se colocara en el limite entre la
propiedad publica y privada.

Caracteristicas

=

ivienda

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004394115

Acometida subterrdnea: nicho en pared (medidas aproximadas

Lo
-
[E—

Version imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

7.2 S
~LG_E::: 19 60x30x150 cm) la parte inferior de la puerta estard a un minimo de 30 cm
T del suelo
vienda Acometida aérea en montaje superficial Altura desde el suelo entre 3y 4
m.
E\,J 7 — | | Caso, Qarticular ' ‘ ‘ '
\_Eg Un Unico usuario o dos usuarios alimentados desde un mismo punto —
Local v Sesvicios generalesti 3 CAJA DE PROTECCION Y MEDIDA
—— 2 Caracteristicas
= E No se admite en montaje superficial
nicho en pared (medidas aproximadas 55x50x20 cm)
H— altura de lectura de los equipos entre 0,70 y 1,80 m.
Goraje o Linea general de alimentacidn (LGA) (itc-bt-14)
[ L

Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin
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PROYECTO BASICO DE REHABILITACION Y RECONSTRUCCION DE EDIFICACION EN SUELO RUSTICO PARA
VIVIENDA UNIFAMILIAR, LAS PEDREGUERAS POLIGONO 1 PARCELA 99 — PUENTE AGUERO (ENTRAMBASAGUAS)

Paso

Trazado por zonas de uso comunitario, lo mas corto y recto posible
Colocacién

Conductores

En tubos empotrados, enterrados o en montaje superficial — LGA
instalada en el interior de tubo

Diametro exterior del tubo segun la seccidn del cable (Cu)

Fase (mm?)

10 16 25 65 50 70 95 120 150 185 240

D tubo (mm)

75110125 140 160180 200

En el interior de canal protectora, cuya tapa sélo se abra con la ayuda de
un atil. Permitird la ampliacién de la seccién de los conductores en un
100%.

En el interior de conductos cerrados de obra de fdbrica. Permitird la
ampliacién de la seccién de los conductores en un 100%.

6 Centralizacién de contadores (CC) (itc-bt-16)

Colocacion

-De forma concentrada en armario o local

-De forma individual — para un Unico usuario independiente o dos
usuarios alimentados desde un mismo punto (CPM: Cajade proteccién y
medida)

Caracteristicas

-Facil y libre acceso (desde portal o recinto de porteria)
Generales

-Uso exclusivo, incompatible con otros servicios.

No puede servir de paso a otros locales.

Ubicacion Ha de disponer de iluminacién y ventilacién suficiente

-Hasta 12 plantas, centralizados en planta baja, entresuelo o primer | En el exterior se colocard un extintor de eficacia minima 898

sétano Se instalard un equipo auténomo de alumbrado de emergencia y una base
-Mas de 12 plantas: concentraciéon por plantas intermedias.(Cada | de enchufe de 16 A.

concentracién comprenderd los contadores de 6 o mas plantas) Altura de colocacién de los contadores:

-Podran disponerse concentraciones por plantas cuando el n2 de | h>0,25m desde el suelo (parte inferior)

contadores en cada una de las concentraciones sea >16. h <1,80 maltura de lectura del contador mas alto

Para un nimero de contadores < 16 — armario> 16 — local

local . . . caracteristicas
caracteristicas particulares armario .
particulares

2 150 m Altura minima 2,30 m.

La pared soporte de los contadores tendra una
anchura > 1,50 m, y una resistencia > a la de una
pared de ladrillo hueco de 15 cm.

La distancia desde la pared donde se instale la
concentracién de contadores hasta el obstaculo mas
proximo sera > 1,10 m.

Dispondra de sumidero cuando la cota del suelo sea
igual o inferior a la de los espacios colindantes.

RECOMENDABLE > 1.50 m

- Empotrado o adosado sobre un paramento de la
zona comunitaria.

- No tendrd bastidores intermedios que dificulten la
instalacion o lectura de los contadores y demas
dispositivos.

- Desde su parte mas saliente hasta la pared opuesta
deberd existir un pasillo > 1,50 m.

- Comportamiento al fuego Parallamas > PF-30.

- Comportamiento al fuego: local de riesgo especial bajo seguin DB-SI.

- Ademas de los contadores, el local podra contener:

Equipo de comunicacion y adquisicion de datos (instalado por Compaiiia Eléctrica).
Cuadro General de Mando y Proteccidn de los servicios comunes.

7 Derivacion Individual (di) (itc-bt-15)

Paso Por lugares de uso comun o creando servidumbres de paso

Colocacion Conductores aislados en: Tubo: (Empotrado, enterrado o en montaje superficial) Dex> 32 mm. Permitira la ampliacion de la seccién de
los conductores en un 100%.

Se dispondrd de un tubo de reserva por cada 10 DI y en locales sin particién un tubo por cada 50 m’ de superficie.

Canal protectora: Permitird la ampliacién de la seccién de los conductores en 100%.

Conductos cerrados de obra: Dimensiones minimas

ANCHO (m) del conducto de obra seguin profundidad de colocacién (P)

DERIVACIONES Hasta 12 13-24 25-36 36-48

P =0,15m, una fila 0,65 1,25 1,85 2,45

P =0,30 m, dos filas 0,50 0,65 0,95 1,35

Caracteristicas de los conductos cerrados de obra verticales: Serdan de uso exclusivo, RF-120, sin curvas ni cambios de direccién, cerrados
convenientemente y precintables. Irdn empotrados o adosados al hueco de la escalera o zonas de uso comun. Cada tres plantas, como minimo, se
dispondra de elementos cortafuegos y tapas de registro (7.2).

Tapas de registro (7.1):

- Ubicacion: parte superior a > 0,20 m del techo

- Caracteristicas: - RF > 30

- Anchura = Anchura del canal

- Altura > 0,30 m

10 INSTALACION INTERIOR DE LA VIVIENDA: VOLUMENES DE PROTECCION EN LOCALES QUE CONTIENEN UNA BANERA O DUCHA (ITC-BT-27)

Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin
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En los locales que contienen bafieras o duchas se contemplan cuatro volimenes
T con diferente grado de proteccién.
e }“‘“1"4‘ El grado de proteccién se clasifica en funcién de la altura del volumen.
W‘ o 3 Los falsos techos y mamparas no se consideran barreras a efectos de separacion
| de volumenes.
Volumen 0 Comprende el volumen del interior de la bafiera o ducha.
valumen 3 Volumen 1 Limitado por
| - El plano horizontal superior al volumen 0 y el plano horizontal situado a 2,25 m
| por encima del suelo.
e o S e e © } - El volumen 1 también comprende cualquier espacio por debajo de la bafiera o
e 1 e s ot T 6 T Al 20 ducha que sea accesible sin el uso de una herramienta.
‘ Volumen 2 Limitado por

Votmen  Vohumer
T

225
2.0 n

K Volt ‘V h !
s i

|
|
|
Vokenen f ostn| 240 [
’ \
)

2.25 n

) Votmen 1 i este s e xcsble s e s e w0
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Wrrenero & e vy rtoe -t s ¢ | - EI plano vertical exterior al volumen 1 y el plano vertical Paralelo situado a una

|
|
| Volumen 4. i este espoci es occesible sblo_con el uso de un
|
\

e y of e gaaniza une protsocin mime 1P| fistancia de 0,60 m.

Ve 3 - El suelo y el plano horizontal situado a 2,25 m por encima del suelo.

7
) } ’
T } v mzm} vaumen 3 - Cuando la altura del techo exceda de 2,25 m por encima del suelo, el espacio
:

‘ \

I L
W |
I
I
|
f

e v comprendido entre el

T Volumen 1 y el techo o hasta una altura de 3,00 m por encima del suelo se
s considerara volumen 2.
24 Volumen 3  Limitado por

; - El plano vertical exterior al volumen 2 y el plano vertical paralelo situado a una

F———— distancia de 2,40 m de éste.
- El suelo y el plano horizontal situado a 2,25 m por encima del suelo.
- Cuando la altura del techo exceda de 2,25 m por encima del suelo, el espacio
comprendido entre el volumen 2 y el techo o hasta una altura de 3,00 m por
Vluren 3 encima del suelo se considerara volumen 3.
- El volumen 3 también comprende cualquier espacio por debajo de la bafiera o

T

CEmi

2|
| 2an
b

Notumen|
i Volumen 3

i ducha que sea accesible mediante el uso de un utensilio, siempre que el

‘
s ) ) - .
Vi } AN 4 cerramiento del volumen garantice una proteccién como minimo IP-X4. (Esta
\
W |
[
\
\
f |
.
N

clasificacion no es aplicable al espacio situado por debajo de las bafieras de

hidromasajes y cabinas)

Proteccidn para garantizar la seguridad: Existira un conexion equipotencial local
24 suplementaria uniendo el conductor de protecciéon asociado con las partes

wtn conductoras accesibles de:

17

- Equipos clase | en los volimenes 1,2 y 3, incluidas tomas de corriente
- Partes conductoras externas de los voliumenes 0, 1, 2 y 3 (Canalizaciones met3|
partes metdlicas accesibles de la estructura del edificio y partes conductoras exter|

UBICACION DE LOS MECANISMOS Y APARATOS EN LOS DIFERENTES VOLUMENES DE PROTECCION EN LOS LOCALES QUE
CONTIENEN BARERA O DUCHA (itc-bt-27)

VOLUMEN 1

- Mecanismos (1) : No permitida, excepto interruptores de circuitos de muy baja tensidon nominal, MBTS, alimentados a una tension
nominal de 12V de valor eficaz en alterna o de 30V en continua, estando la fuente de alimentacion instalada fuera de los
voliumenes 0,1y 2.

- Otros aparatos fijos (2): Aparatos alimentados a MBTS (12V ca o 30V cc). Calentadores de agua, bombas de ducha y equipo
eléctrico para baferas de hidromasaje que cumplan con su norma aplicable, si su alimentacion esta protegida adicionalmente con
un dispositivo de proteccidn de corriente diferencial de valor <30 mA, segln la norma UNE 20.460-4-41.

VOLUMEN 2

- Mecanismos (1): No permitida, excepto interruptores o bases de circuitos MBTS la fuente de alimentacién de los cuales esté
instalada fuera de los volimenes 0, 1y 2. Se permite también la instalacidn de bloques de alimentacién de afeitadoras que cumplan
con UNE-EN 60.742 o UNE- EN 61.558-2-5.

- Otros aparatos fijos (2): Todos los permitidos para el volumen 1. Luminarias, ventiladores, calefactores y unidades moviles para
bafieras de hidromasaje que cumplan con su norma aplicable, si su alimentacidn esta protegida adicionalmente con un dispositivo
de proteccidn de corriente diferencial de valor <30 mA segtin norma UNE 20.460-4-41.

VOLUMEN 3

- Mecanismos (1): Se permiten las bases sdlo si estan protegidas o bien por un transformador de aislamiento, o por MBTS o por un
interruptor automatico de la alimentacion con un dispositivo de proteccion por corriente diferencial de valor < 30 mA, todos ellos
segun los requisitos de la norma UNE 20.460-4-41.

- Otros aparatos fijos (2): Se permiten los aparatos sdlo si estan protegidos por un transformador de aislamiento; o por MBTS; o por
un dispositivo de proteccidn por corriente diferencial de valor <30 mA, todos ellos segun los requisitos de la norma UNE 20.460-4-
41.
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ESQUEMA TIPO DE PUESTA A TIERRA EN EDIFICIO DE VIVIENDAS
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H. DB-HR Exigencias basicas DE Proteccion frente al ruido

Las obras de ampliacién, modificacidn, reforma o rehabilitacidn en los edificios existentes quedan excluidas del dmbito
de aplicacion. También las obras de de rehabilitacion integral de los edificios protegidos oficialmente en razén de su
catalogacién, como bienes de interés cultural, cuando el cumplimiento de las exigencias suponga alterar la
configuracion de su fachada o su distribucion o acabado interior, de modo incompatible con la conservacién de dichos
edificios.

Por tanto, no es de aplicacién en el presente proyecto.
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3. DESCRIPCION DEL PROYECTO

El presente documento tiene por objeto la redaccién del PROYECTO BASICO DE REHABILITACION Y
RECONSTRUCCION DE EDIFICACION EN SUELO RUSTICO PARA VIVIENDA UNIFAMILIAR, sito en el Poligono 1
Parcela 99 de LAS PEDREGUERAS en Puente Agliero, ENTRAMBASAGUAS (CANTABRIA).

La vivienda se desarrollara, como en su origen, en dos plantas, Baja + 12, y un altillo bajo cubierta con una
superficie de aproximadamente 28 m? al cual se accederd desde una escalera escamoteable situada en el
techo del pasillo de la Planta 12 junto al nucleo de escalera de la vivienda a implantar.

El resto de la edificacién cumple con un programa residencial de vivienda de tamafio medio, que consta de:
Salén-comedor, cocina, tres dormitorios, dos bafios, un aseo de cortesia, y un pequefio despacho.

3.1 ESTADO DEL EDIFICIO EXISTENTE

El edificio se encuentra en estado ruinoso, pues ha perdido la cubierta practicamente en su totalidad (solo
quedan restos de teja curva en los esquinazos de los aleros) también ha desaparecido el forjado de piso del
que se conservan algunas vigas y pilares de madera, tal y como ya se ha indicado.

Los cerramientos actuales son de mamposteria vista, con esquinas de piedra formando adarajas. Tienen los
muros conservados un espesor medio de 63 cm, estando atacados por innumerables filtraciones debido en
parte a su soterramiento, y en la otra a la perdida de los revestidos interiores y de aislamiento.

Los cerramientos se encuentran en pie pero existe una importante grieta que, oculta por la vegetacion, no
refiere su importancia. A juicio del que suscribe, esta fachada Noroeste se sostiene en pie ayudada por la
edificacidon anexa existente y, dado que esta hay que demolerla, se prevé su sustitucion por una fachada
nueva construida con un pie de fabrica de ladrillo revocado que se integre totalmente con el resto de la
edificacidn asi como con la tipologia de las edificaciones circundantes y objeto de ser incluidas en el Catalogo
de edificaciones en Suelo Rustico del Excmo. Ayuntamiento de Entrambasaguas, dejando en esta fachada
vistos los esquinazos de piedra como en el resto. Asi mismo, para aligerar el pafio en su conjunto debido no
sélo a la Ultima circunstancia expuesta, sino también a la altura tan importante que muestra, se abriran en
ella nuevos huecos que no sélo conseguiran la reduccién del peso y mejora de la distribucion de cargas,
minimizando una hipotética formacion de panzas en el mismo, si no también adaptar el edificio a las
exigencias minimas con respecto a la habitabilidad y salubridad de los espacios interiores, aumentando su
iluminacion y ventilacion.

3.2 EDIFICACION ANEXA
Cambio de nivel existente

La edificacién anexa y sus instalaciones, que se corresponden con la antigua cuadra y el estercolero, se prevé
demolerlos totalmente no sélo por encontrarse fuera del Catdlogo de Edificaciones en Suelo Rustico, si no
por no poder adecuarse al uso al que se va a destinar la edificacién principal.

Se utilizara la explanada de construcciéon de ambos como superficie urbanizable, desde la que existe una

bonita vista por el segundo baqueo actual de tierras, estableciéndose una correccidn del forjado de planta de
20 cm.
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CAMBIO DE NIVEL EXISTENTE H=2.7m

Espacio destinado a saneamiento soterrado
aprovechable aajo Terraza actual
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3.3 TOMA DE DATOS

PLANTA BAJA PLANTA 1°
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3.4 LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO
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3.5 PROGRAMA DE NECESIDADES

SUPERFICIES UTILES SUPERFICIES CONSTRUIDAS
Planta baja m2] Plantaalta m2] Identificacion m2
Vestiibulode acceso 6,38 Vestiibulode acceso 2,67 Planta baja 98,83
Salon comedor 35,05 Pasillo 5,84 Planta alta 98,83
Estanteria fija Al 0,54 Arm. 0,79 Terraza 3,46
Estanteria fija A2 0,96 Arm. 064" 7,27 Bajo cubierta 22,47
Chimenea 0,65” 37,2 Nucleoescalera 4,32 Sobre rasante 223,59
Dormitorio PP. 14,18
Cocina 12,8 Arm. Dorm PP. 1,61 ANEXO SOTERRADO 33,15
Articulo 65 que no computaran a efectos
del volumen edificable, edificabilidad, ni
de distancias minimas alinderos, la
ocupacion de espacios que se requieran
para larealizacién de obras que consigan
reducir al menos un 30% de lademanda
energética anual de la calefacciéno
Despacho 7,27 Arm. Dorm PP. 1,61 refrigeracion.
Armario 1,68 8,95 Vestidor 3,09
Pasillo-Distribuidor 3,75 Terraza 6,93” 27,4
Armarios Bajo escaleral 1,85 5,6 Dormitorio1 11,11
Aseode cortesia 3,46 Am. 1,38" 12,5
Ducha 0,777 4,23  |Dormitorio2 11,07
Pérgola desmontable Arm. 1,38" 12,5
Sobre rasante 75,16 Bafio1 5,50
Bafio2 5,50
Instalaciones 16,61
Ajibe 14,92
Bajorasante 31,53
Total PB 106,69 Sobre rasante 77,62 Bajo Rasante 33,15
L0 172 184,31 256,74
Cuadro de superficies construidas S NORMATIVA S. segdn Rustica 223,00
Ampliacion permitida 20$ 22,23
TOTAL ...t + 245,23

1]
[ ]
]

SERVICIOS (Paso y aseos)

DIA: Comedor, Cocina, office

NOCHE: Dormitorios y despacho
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4. PRESTACIONES DEL EDIFICIO

Descripcion de las prestaciones del edificio por requisitos basicos y en relacidn con las exigencias basicas del
CTE:

Son requisitos basicos, conforme a la Ley de Ordenacion de la Edificacidn, los relativos a la funcionalidad,
seguridad y habitabilidad. Se establecen estos requisitos con el fin de garantizar la seguridad de las personas,
el bienestar de la sociedad y la proteccién del medio ambiente, debiéndolos edificios proyectarse,
construirse, mantenerse y conservarse de tal forma que se satisfagan estos requisitos basicos.

4.1 REQUISITOS BASICOS RELATIVOS A LA SEGURIDAD

Seguridad estructural. En el proyecto se ha tenido en cuenta lo establecido en los documentos bdsicos DB-SE
de Bases de Célculo, DB-SE-AE de Acciones en la Edificacién, DB-SE-C de Cimientos, DB-SE-A de Acero, DBSE-
F de Fabrica y DB-SE-M de Madera, asi como las normas, Codigo Estructural, de hormigdn estructural, EFHE
de forjados unidireccionales de hormigén estructural realizados con elementos prefabricados y NCSE de
construccidn sismorresistente, para asegurar que el edificio tiene un comportamiento estructural adecuado
frente a las acciones e influencias previsibles a las que pueda estar sometido durante su rehabilitacién y uso
previsto, de modo que no se produzcan en el mismo o en alguna de sus partes, dafios que tengan su origen o
afecten a la cimentacion, vigas, pilares, forjados, muros u otros elementos estructurales que comprometan
directamente la resistencia mecdnica, la estabilidad del edificio o que se produzcan deformaciones
inadmisibles.

Seguridad en caso de incendio. El proyecto se ajusta a lo establecido en DB-SI para reducir a limites
aceptables el riesgo de que los usuarios del edificio sufran dafios derivados de un incendio de origen
accidental, asegurando que los ocupantes puedan desalojar el edificio en condiciones seguras, se pueda
limitar la extension del incendio dentro del propio edificio y de los colindantes y se permita la actuacidn de
los equipos de extincién y rescate.

Seguridad de utilizacion. El proyecto se ajusta a lo establecido en DB-SU en lo referente a la configuracion de
los espacios, elementos fijos y méviles que se instalen en el edificio, de tal manera que pueda ser usado para
los fines previstos reduciendo a limites aceptables el riesgo de accidentes para los usuarios. De tal forma que
el uso normal del edificio no suponga riesgo de accidente para las personas.

La configuracion de los espacios, los elementos fijos y mdviles que se instalen en el edificio, se han
proyectado de tal manera que puedan ser usados para los fines previstos dentro de las limitaciones de uso
del edificio que se describen mas adelante sin que suponga riesgo de accidentes para los usuarios del mismo.

4.2 REQUISITOS BASICOS RELATIVOS A LA HABITABILIDAD

Higiene, salud y proteccion del medio ambiente. En el proyecto se ha tenido en cuenta la normativa
especifica del Ayuntamiento de Entrambasaguas, asi como el DB-HS con respecto a higiene, salud vy
proteccién del medioambiente, de tal forma que se alcancen las condiciones aceptables de salubridad y
estanqueidad en el ambiente interior del edificio, y que éste no deteriore el medioambiente en su entorno
inmediato, garantizando una adecuada gestidon de toda clase de residuos. El conjunto de la edificacion
proyectada dispone de medios que impiden la presencia de agua o humedad inadecuada procedente de
precipitaciones atmosféricas, del terreno o de condensaciones, de medios para impedir su penetracién o, en
su caso, permiten su evacuacién sin produccién de dafios, de espacios y medios para extraer los residuos
ordinarios generados en ellos de forma acorde con el sistema publico de recogida, de medios para que sus
recintos se puedan ventilar adecuadamente, eliminando los contaminantes que se produzcan de forma
habitual durante su uso normal, de forma que se aporte un caudal suficiente de aire exterior y se garantice la

Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin
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extraccidon y expulsion del aire viciado por los contaminantes, de medios adecuados para suministrar al
equipamiento higiénico previsto de agua apta para el consumo de forma sostenible, aportando caudales
suficientes para su funcionamiento, sin alteracion de las propiedades de aptitud para el consumo e
impidiendo los posibles retornos que puedan contaminar la red, incorporando medios que permitan el
ahorro y el control del agua y de medios adecuados para extraer las aguas residuales generadas de forma
independiente con las precipitaciones atmosféricas.

AOB610MF39hjVFgjwefqQLO8toYq3P5k2tw8459

Proteccidn frente al ruido. En el proyecto se ha tenido en cuenta lo establecido en el DB-HR, de tal forma
que el ruido percibido o emitido no ponga en peligro la salud de las personas y les permita realizar
satisfactoriamente sus actividades. Todos los elementos constructivos, cuentan con el aislamiento acustico
requerido para los usos previstos en las dependencias que delimitan.

Ahorro de energia y aislamiento térmico. En el proyecto se ha tenido en cuenta lo establecido en DB- HE, de
tal forma que se consiga un uso racional de la energia necesaria para la adecuada utilizacidn del edificio.
Cumple con la UNE EN ISO 13 370:1.999 “Prestaciones térmicas de edificios: Transmision de calor por el
terreno. Métodos de célculo”. El edificio proyectado dispone de una envolvente adecuada a la limitacidn de
la demanda energética necesaria para alcanzar el bienestar térmico en funcidn del clima, del uso previsto y
del régimen de verano y de invierno. Las caracteristicas de aislamiento e inercia, permeabilidad del aire y
exposicion a la radiacidon solar, permiten la reduccién del riesgo de aparicion de humedades de
condensacion, superficiales e intersticiales que puedan perjudicar las caracteristicas de la envolvente. Se ha
tenido en cuenta especialmente el tratamiento de los puentes térmicos para limitar pérdidas o ganancias de
calor y evitar problemas higro-térmicos en los mismos. La edificacién proyectada dispone de instalaciones de
iluminacion adecuadas a las necesidades de sus usuarios y a la vez eficaces energéticamente disponiendo de
un sistema de control que permita ajustar el encendido a la ocupacidén real de la zona, asi como de un
sistema de regulacion que optimice el aprovechamiento de la luz natural, en las zonas que rednan unas
determinadas condiciones. La demanda de agua caliente sanitaria se cubrird en parte mediante la
incorporacién de un sistema de captacion, almacenamiento y utilizaciéon de energia solar de baja
temperatura, adecuada a la radiacién solar global de su emplazamiento y a la demanda de agua caliente del
edificio.

La edificacidn a construir sera autosuficiente energéticamente, al menos, en un 60 por ciento.

4.3 REQUISITOS BASICOS RELATIVOS A LA FUNCIONALIDAD

Utilizacion. En el proyecto se ha tenido en cuenta lo establecido en el DB-SU, de tal forma que la disposicién
y las dimensiones de los espacios y la dotacidn de las instalaciones faciliten la adecuada realizacién de las
funciones previstas en el edificio.

Accesibilidad. En el proyecto se ajusta a lo establecido en el DB-SU, de tal forma que se permita a las
personas con movilidad y comunicacion reducidas el acceso y la circulacion por el edificio.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004394115

Acceso a los servicios de telecomunicacion, audiovisuales y de informacion.
En el edificio se ha proyectado de tal manera que se garanticen el acceso a los servicios de
telecomunicaciones, ajustandose el proyecto a lo establecido en el RO. Ley 1/98 de Telecomunicaciones en

instalaciones comunes. Ademads, se ha facilitado el acceso de los servicios postales, dotando de casillero
postal en fachada o en cerramiento de parcela.

4.4 HUECOS EXISTENTES

Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin
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5 EFICIENCIA ENERGETICA:

- Instalaciones de calefaccion/refrigeracion.

AOB610MF39hjVFgjwefqQLO8toYq3P5k2tw8459

y pluviales en el propio edificio.

6 CONSERVACION/ACCESIBILIDAD:

Estas ayudas incluyen las obras de:
- Cimentacidn y estructura.

- Instalaciones.
- Fachadas,

Santander julio 2024

El Promotor:

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004394115

Juan Calderdn Saenz de Buruaga

Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin
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Se solicitaran ayudas que incluyen las obras de:

- Rampas u otros dispositivos de accesibilidad.

- Accesibilidad universal, tanto interior como exterior de las viviendas.

- Elementos de informacién o aviso (sefiales luminosas, sonoras, ...).

- Instalacion de dispositivos electrénicos de comunicacion (videoporteros).

PROYECTO BASICO DE REHABILITACION Y RECONSTRUCCION DE EDIFICACION EN SUELO RUSTICO PARA
VIVIENDA UNIFAMILIAR, LAS PEDREGUERAS POLIGONO 1 PARCELA 99 — PUENTE AGUERO (ENTRAMBASAGUAS)

- Lamejora de la envolvente térmica de la vivienda o edificio.

- Instalacién de equipos de generacion o de utilizacién de energias renovables.

Mejoras en la proteccién contra el ruido y de salubridad.

- Mejoras de los sistemas de iluminacidn en zonas comunes.

- Mejora de las instalaciones que favorezcan el ahorro de agua, asi como la reutilizacién de las aguas grises

- Lamejora de recogida y separacion de los residuos domésticos.

Dice el articulo 65 que no computaran a efectos del volumen edificable, edificabilidad, ni de distancias
minimas a linderos, la ocupacién de espacios que se requieran para la realizacién de obras que consigan
reducir al menos un 30% de la demanda energética anual de la calefaccidn o refrigeracién.

En este sentido se propone la calefaccion mediante una caldera de biomasa que conduce el calor generado
mediante conductos regulables al salén, comedor, dormitorio principal, y dormitorio 1, no contemplandose
para el resto de las estancias ya alejadas del centro de producciéon de energia.

El Arquitecto

Santiago Esteban Hernan Martin.

N ~
\ /N g

\j/ (’L L’\,L L

83
Firma 1: 14/12/2024 - SELLO DOCUMENTO ELECTRONICO - ENI REGISTRO ELECTRON;‘;; (g:EELLCCE)m%M
N.2 Registro:
¥ GOBIERNO DE CANTABRIA Fechaiegistro: 16/12/2024 00:00
CSV: AO610MF39hjVFgjwefqQLO8toYq3P5k2tw8459

Pag 83/151



AOB610MF39hjVFgjwefqQLO8toYq3P5k2tw8459

Version imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004394115

PROYECTO BASICO DE REHABILITACION Y RECONSTRUCCION DE EDIFICACION EN SUELO RUSTICO PARA
VIVIENDA UNIFAMILIAR, LAS PEDREGUERAS POLIGONO 1 PARCELA 99 — PUENTE AGUERO (ENTRAMBASAGUAS)

MEMORIA CONSTRUCTIVA
1. SUSTENTACION DEL EDIFICIO

ESTUDIO GEOTECNICO

No se ha efectuado el estudio geotécnico del terreno al tratase de un edificio ya construido.

MOVIMIENTOS DE TIERRA

El movimiento de tierras se realizara mecanicamente, procediendo a un primer desbroce y retirada de tierra
vegetal en la zona de la obra y sus inmediaciones acopiandola para su posterior uso en la configuracién de la
urbanizacidn de la finca.

Se realizard una nivelacidon del terreno sobre el cual se realizara el replanteo y se ejecutarla excavacion
necesaria para aflorar las pates soterradas del edificio asi como la excavacion del aljibe de riego cuarto de
instalaciones, pequefio garaje y su cimentacion.

2. SISTEMA ESTRUCTURAL

REHABILITACION ESTRUCTURAL

En el presente proyecto basico se propone una rehabilitacion estructural del edificio existente como obra
seca, en la que se disponen dos jacenas metalicas que sustentan el forjado, tanto de piso como de cubierta,
estos forjados seran prefabricados tipo sandwich de madera.

La planta baja de la cabaiia tiene una escasa altura que no resultar adecuada para el uso de vivienda, por
razones de funcionalidad se eleva el forjado horizontal y la cornisa -un maximo de 20 centimetros- y
aumento del volumen de la cubierta, limitando la elevacion de la cumbrera a 60 centimetros, manteniendo
las pendientes de los faldones inferior al 42%.

En la planta baja el forjado es del tipo sanitario con clpulas prefabricadas Caviti C-45 en cuya camara se
alojan las instalaciones de servicio.

Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin
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Detalles de forjados . :
FORJADO de PISO

ANTEI-ERA MAALIER A CANTOMERA -\.'\;-:-.,-.I

AOB610MF39hjVFgjwefqQLO8toYq3P5k2tw8459

E

FORJADO SANITARIO
Hormigén HA-25 Nimm2
Mallazo B-500T ME 15x15x@85
Enuofrada Cévi

DETALLE Rallzne de senos

je.®

i~

XY

TERRENC

Poliestiranc expandido de 3 4 5 cm

Elsmentn exiglente de obra o zapata | Rellenc de pilares

DETALLE DE LA CONEXION DE LA ESTRUCTURA CAVITI
A LOS MUROS PERIMETRALES MEDIANTE LA CONEXION
POR ESPERAS

EL forjado de piso y de cubierta sera de paneles tipo: SANDWICH TEZNOCUBER o TERMOCHIP para pequefias
luces e=10cm con la cara superior de madera de aglomerado cemento de 25mm de espesor, nucleo de
celulosa y cara vista de madera de castafio de espesor 25mm. para las separaciones previstas en proyecto:
25/150/25mm. Los paneles se colocan en el sentido perpendicular al apoyo, y al menos deben ser fijados
mecanicamente en tres apoyos. Se pueden colocar indistintamente de forma tradicional (juntas rectas) o al
tresbolillo (alternando las juntas transversalmente).

Las fijaciones mecanicas de los paneles seran tres por punto de apoyo. La tornilleria serd la especifica para
cada soporte, e ira separada entre si un maximo de 30 cm

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004394115
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CALCULO DE LAS JACENAS METALICAS DE FORJADO

CORTANTES:. |
Rmax
42 45Kn
MOMENTOS
M+ max
14,15 Knm
M- max
2630 Knm
e T Alem) [[ Wemy | Iema | DEFORMADA_
\IFE | we180 -~ 2380 || 1e600 | 132000
| _ ] Viga Flecha max
Valores Por 0,44 em
nnnnn | Valorx | Solicifacin) | Vaorx -y
Momento + 2.00m 14,15 Knm Momento 14,50 Knim
- 000m 2830 Knm| | Coriante 4051 Knl
Cortante 0.00m 4245 Kn Flacha
Fiecha 200m auﬂ AYUDA
‘1‘3‘.‘!'.'!'.,"-_}_33.151‘_. I B4.07%
W iy 11835 cm3 81.06%
[ Pe cel I IPE-180
Inereia 132000] 5535%
W perfi T

3. SISTEMA ENVOLVENTE Y DE ACABADOS EXTERIORES

Los materiales utilizados, deben ser recibidos y aceptados antes de su utilizacion en obra por la direccion
técnica, pudiendo ser modificadas sus caracteristicas en cualquier momento por la direccidn facultativa de la
Obra segun la propia ejecucion lo requiera.

MUROS DE CERRAMIENTO

Los muros de cerramiento existente se conservan, excepto el muro Noroeste afectado por ruina, tal y como
ya se ha indicado. En el resto se hard una limpieza general, restafiado de fisuras y rejuntado de la
mamposteria con motero bastardo coloreado en masa.

Todos los huecos es preciso recercarlos pues las jambas existentes son de ladrillo hueco en muy mal estado,
estas piezas de jambas, vierteaguas y dintel seran de piedra similar a la empleada originalmente y tendran
una seccion minima de 25x7x3 cm.

CUBIERTA

Se trata de cubierta cuyas aguas se desarrollan en base a la geometria de la planta a dos aguas. Las NNSS
subsidiarias de Entrambasaguas indican especificamente que el tipo de cubierta serda el existente,
aconsejandose la teja arabe, esta se colocara de teja arabe envejecida y se prevé poner paneles solares en la
propia parcela cercanos a la edificacién.

Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin
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ALERO

Tal como se especifica en la documentacidn grafica, la casa tenia un alero perimetral que se respeta
reconstruyéndolo de nuevo, este alero remata ademas los faldones de la cubierta con sendos canalones de
recogida de agua. La construccién de dicho alero se realiza con la prolongacién de los cabios de cubierta
sobre las cerchas y se remata con el mismo panel sdndwich acabado al exterior con una madera a elegir del
catdlogo.

El remate del alero de faldones de cubierta a canal y cobija se realizard con tejas seleccionadas que
presenten regularidad en forma, apariencia y dimensidn, ejecutado como maestra para la montea del falddn,
se hard replanteando la primera hilada de canales perfectamente escantillada, asentando sobre capa de
mortero de cemento CEM II/A-P 32,5 M-10a (1/10), rellenando asi mismo el espacio libre entre tejas, antes
de que el mortero fragiie se comprobara que todas las canales estan alineadas y sus bordes contenidos en un
mismo plano, este volara respecto de la linea de alero al menos 5 cm. incluso emboquillado mediante
macizado de frente de alero con igual mortero, limpieza y regado de la superficie

CUMBRERA

La cumbrera de faldones de cubierta se sitda a un altura menor de 20 m, se realizara con teja ceramica curva
arabe a canal y cobija recibida en toda su longitud con mortero de cemento CEM II/A-P 32,5 M-10a (1/10),
con solapos similares al resto de faldéon, minimo 10 cm y estara dispuesto en la direccidn contraria a los
vientos dominantes, incluso macizado de las dos filas de teja de vertientes, corte de las tejas de faldén en su
encuentro con cumbrera, de forma que esta ultima monte 5 cm. sobre las testas, ejecutado con tejas
seleccionadas que presenten regularidad en forma y dimensién, incluso limpieza y regado de la superficie.

TEJAROZ ENTRADA A VIVIENDA

Tal como puede observarse por los mechinales de fachada que aun hoy son visibles, se deduce que un
tejaroz protegia el acceso a la cabafia, de tal forma que el proyecto pretende su reconstruccion. Para ello se
propone un sistema de tejas de vidrio, (sistema solar) para generar energia solar que cubra las necesidades
de iluminacion solar exterior

Las tejas de vidrio se fabrican en Torrelavega (Almacenes Lavin) y a las que se pueden fijar células solares
monocristalinas de alto rendimiento tipo Mascarell f de 10 W por teja y que aseguran la cobertura y la
estanqueidad del tejado. De aspecto transparente, dejan pasar toda la radiacidn solar que es captada por las
células solares para permitir producir electricidad. Es una teja de cristal, transparente, de medidas y forma
similares a la teja tradicional.

En el caso de que por normativa no se permitiera el uso de esta tecnologia puntera, se recurrira a colocar
teja arabe envejecida y los paneles solares se instalaran en la propia parcela cercanos a la edificacién.

TERRAZAS

Tanto la terraza de planta alta como el aterrazado de acceso se construirdn en base a los siguientes acabados

1.- Formacién pendientes H ligero

2.- Imprimacién FETADIT PA-47
3.-Estatificado Mat-300 EpoxyFetadit PA-47
4.- Capa de acabado Gel-Coat FETADIT PA-47
5.- Banda de dilatacion lineal Gel-Coad-SIKA

Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin
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1.- Formacién de faldén de azotea de hormigdn aligerado y capa terminada de 1.5 cm. de mortero de
cemento M-40a (1:6), para regularizacion de pendientes, incluso replanteo, parte proporcional de
tabiquillos-guia y limas maestreado de los mismos, mermas, roturas, fratasado del mortero y limpieza.

2.- Imprimacidén de con preparado epoxi FETADIT PA-47 con un 5% de alcohol isopropilico, para aumentar su
penetracion en el soporte, aplicado sobre la superficie limpia y preparada.

3.- Estratificado de lamina armada de vidrio MAT-350 M4 impregnada con resina epoxi: FETADIT PA-47
formando estratificado continuo en toda la superficie a impermeabilizar, incluyendo formacién de juntas de
dilatacién. Caracteristicas de la resina epoxy: Epoxi de Dos componentes A-B en emulsidon acuosa tipo
Fetadit PA-47 con dosificacion en peso A:B 4:1 Caracteristicas del MAT: Fieltro de fibra de vidrio tipo
MAT/ROVING de 350g/m?2.

4.- Capa de acabado y proteccion de estratificado de Gel-Coat de epoxi FEDATIT PA-47, color de acabado gris
plomo y tixotropia media con espolvoreo de arena de silice para agarre de la teja.

IMPERMEABILIZACION DE CUBIERTA

Sobre el tablero final de cubricidon se hara una impermeabilizacién monocasco continua de gel-Coad, de
resinas epoxi tipo fetadip y mat-300 de fibra de vidrio, o Impermeabilizacién de mortero flexible bi-
componente tipo MAXEAL-FLEX en base a resinas sintéticas liquidas (Componente A) y cementos,
aditivos especiales y aridos de granulometria controlada (Componente B) apto para la proteccidn frente
a la penetracion en aplicacidon sobre ladrillo, enfoscados de mortero y mamposteria en general, que
no requiere de puentes de unidny es resistente a la abrasién y a la radiaciéon UV.

Entre capas se extendera en fresco una malla de fibra de vidrio DRIZORO ® MESH 58 (aprox. 58 g/m2)
solapada y fijada la malla,

Se aplicara la capa final de MAXSEAL-FLEX.

Para evitar la rapida desecacion del MAXSEAL ® FLEX hay que mantener su humedad durante al menos
las 24 horas siguientes a la aplicacion, rociandolo con agua, sin ocasionar su lavado y para cubrir con
ceramica, esperar 7 dias desde su aplicacion.

En cumbrera se extenderd una Banda lineal de dilatacion mediante la interposicion in situ de una ldmina
Hypalon de polietileno clorosulfonado Tipo "BANDA COMBIFLEX" de Sika, de ancho 25cm que adherida a los
bordes de la impermeabilizacién existente mediante un adhesivo a base de resinas epoxi tipo SIKADUR
COMBIFLEX permite la dilatacién en sentido paralelo al soporte, sentido en el que el tejido de fibra carece de
coeficiente de dilatacion, (no asi en el perpendicular que es altamente deformable), este banda continua de
unos 25cm se adhiere a la impermeabilizacién existente creando una linea de discontinuidad de 3-5cm muy
deformable en sentido axial, permitiendo la dilatacion de los pafios coincidentes en la banda.

AISLAMIENTO DE CUBIERTA

El aislamiento de cubierta se confia a un panel prefabricado de grandes dimensiones (1,25x2.50m)
compuesto por un tablero superior fendlico de 10 mm de espesor y un tablero inferior de madera de
acabado solo en la parte visitable y en el resto tablero de particulas ignifugo, ira atornillado a los cabios
metalicos de cubierta soportados a su vez por las cerchas metalicas.

Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin
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AISLAMIENTO DE FORJADOS

El forjado de piso lleva en su composicion un panel 14cm de espesor con alma de celulosa, inyectada de 10
cm de espesor, con acabado inferior de madera a elegir sobre catalogo, sobre el panel superior EBANEL-H se
extendera una capa de mortero de espesor adecuado al pavimento definitivo.

Se prevé la instalacién de una ldmina impermeabilizante anti-radén de tipo POLYDAN® RADON 180-48 P
ELAST, con un coeficiente de difusién al radén (m?2/s) de valor 2.4, Exp -12, sobre el forjado sanitario
proyectado. En todo el perimetro se instalara una banda de refuerzo anti-radén POLYDAN® RADON 180-48 P
ELAST sobre la cual se instalard también una pieza que cubra los 902 de la misma ldmina impermeabilizante
antes descrita. La barrera se colocara sobre una superficie limpia y uniforme, de tal forma que no se
produzcan fisuras que permitan la entrada del gas raddn. Esta ldmina a instalar contara con caracteristicas
antipunzonamiento, y en el caso de no tenerles, se afiadira una capa de proteccién antipunzonamiento. La
barrera se reforzara en las esquinas, los rincones, los puntos en los que atraviesa los muros, en el paso de
conducciones y en otros puntos débiles en los que se pueda prever una reduccidn de sus propiedades, salvo
que en las especificaciones de la barrera se establezcan condiciones particulares.

AOB610MF39hjVFgjwefqQLO8toYq3P5k2tw8459

AISLAMIENTOE IMPERMEABILIZCION DE MUROS

Los muros de cerramiento se impermeabilizardn en toda su extensién con un tendido de mortero de
cemento hidréfugo de 1 a 1,5 cm de espesor y se aislaran con paneles de lana de roca de 4 cm de espesor,
alojado en un trasdosado semidirecto de paneles de yeso laminado de 13+13mm. de espesor, sobre una
estructura oculta de acero galvanizado, formada por perfiles perfileria U de 40mm.

CARPINTERIAEXTERIOR. La carpinteria exterior serd estanca con rotura térmica y doble
acristalamiento. Especificdandose el nimero de piezas, dimensiones y sistema de apertura en los planos de
memoria de carpinteria, asi como sus caracteristicas, siendo posteriormente necesaria la comprobacion de
las medidas directamente en obra. Toda la carpinteria exterior estd dotada de rejilla de lamas orientables
antiintrusién.

ACRISTALAMIENTO

Para los huecos exteriores se utilizaran dos vidrios climalit 6+6. y cdmara de 16 mm. Todos los vidrios iran
sellados convenientemente con juntas aislantes acustica y térmicamente.

4 SISTEMA DE COMPARTIMENTACION

El sistema de compartimentacién se compone de tabiqueria de perfiles metdlicoscon doble placa de cartén
yeso a cada lado excepto en los trasdosados que l6gicamente tienen solo una cara de acabado.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004394115

CUARTOS HUMEDOS

Se emplearan paneles con una placa de yeso YW (RESISTENTE AL AGUA) de 15 mm de espesor, de borde
afinado, contrapeado sobre el segundo panel de yeso YN, comprendiendo: replanteo, preparacién, corte y
colocacién de las placas fijadas a la estructura soporte, nivelacion y aplomado, formaciéon de premarcos,
ejecucién de angulos y paso de instalaciones, acabado de juntas, parte proporcional de mermas roturas y
accesorios de fijacion y limpieza. Montaje s/ Norma UNE 102.041 IN y requisitos del CTE-DB HR.

Los trasdosados iran sobre Estructura galvanizada de 48 mm. con canales como elemento horizontal y
montante como elemento vertical, con una separacion entre ejes de 60 cm. Y los tabiques con sobre
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estructura galvanizada de 70 mm. con canales como elemento horizontal y montante como elemento
vertical, con una separacion entre ejes de 60 cm

PARTICIONES CUARTOS SECOS

Las particiones se realizardn con doble placa de yeso YN de 15 mm de espesor, de borde afinado, y con las
juntas contrapeadas. Montaje segin Norma UNE 102.041 IN y requisitos del CTE-DB HR.

CARPINTERIA INTERIOR.

La carpinteria interior, puertas, premarcos, jambas y forros seran de madera de DM-600 rechapada en
madera noble o pintadas al esmalte a decidir en obra.

Los herrajes estaran tratados contra la oxidacién seran del tipo cierre y resbaldn sin cerradura y manilla en |
tipo Ocariz

SOLADOS

Se utilizardn los solados descritos en la documentacién grafica, siendo en coci y cuartos de bafio y aseo de
baldosas de gres monococion tipo taco todo gres, colores suaves a elegir, de resistencia minima a flexién de
320 Kg/cm2, sobre capa de arena de 2 cm. de espesor minimo, tomadas con mortero de cemento M-40a
(1:6), incluso rejuntado con lechada de cemento, eliminacién de restos y limpieza NTE/RSR-2.

Las zonas de vestibulos se colocara solado de marmol en el tono del gres con baldosas de marmol nacional
elaborado, tipo Macael de dimensiones segun despiece en planos y espesor 2 cm., con terminacién pulido a
una cara, y por la otra refuerzo de malla fibra de vidrio pegada con pegamentos especial, recibido del
pavimento al soporte limpio mediante adhesivo hidraulico Kerakoll H-40 encolando por las dos caras con
llana dentada..

Las habitaciones se solaran con tarima de lamas machihembradas, de madera maciza de roble 12 calidad, de
ancho 60mm y espesor 22mm. y longitudes de hasta 1.200mm., colocada al hilo segin planos de detalle,
colocada flotante y fijada en sus cantos machihembrados con grapas mecanicas y retranqueada 18 mm de
los paramentos. con pp/ de tapes de remate en laterales de escalones y encuentro con paramentos.

FALSOS TECHOS

Seran de yeso laminado de 13mm. de espesor, sobre una estructura oculta de acero galvanizado, formada
por perfiles TIC de 40mm. y perfileria U de 34x31 x34mm. Aislamiento realizado con manta de lana de vidrio.
Colocado bajo las cubiertas.

PINTURA
Todos los paramentos, interiores, horizontales y verticales iran con pintura plastica lisa en tonos que se
determinaran en obra por el Arquitecto director de la Obra. Toda la madera llevara un tratamiento previo

antipardsito y antihumedad. Llevando ademdas un tratamiento de barniz ignifugo e intumescente mate
transparente.

INSTALACIONES

SANEAMIENTO

Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin
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Se ha previsto un sistema de saneamiento separativo, (aguas pluviales y fecales) mediante tuberia enterrada
de PVC sanitario y arquetas prefabricadas de PVC con tapas de hormigdn ligeramente armado, la red interior
ira alojada en la cdmara sanitaria del forjado caviti mientras que la red exterior serd enterrada. La conexion
interior-exterior se hard con pasatubos estancos alojados en los muros perimetrales y ue dispondran de
sistema raticidas. Desde las arquetas sifénicas de cierre de las redes separativas se produce la conexién
exterior a POZO DE SANEAMIENTO EXISTENTE.

ALJIBE

Se trata de uno o varios modulos prefabricados de poliéster reforzado, interconectados y situados en la zona
de instalaciones soterrada, donde se almacenard el agua captada de lluvia y recogida en cubierta mediante
sendos canalones de UPN-300 que vierten sus aguas en piletas-arqueta a través de las cuales mediante
conductos de PVC se procede al llenado del aljibe, que consta a su vez de rebosadero con flotador, vaciado
de fondo con conexion mediante sendas arquetas al saneamiento de pluviales. El sistema dispone de
conducto de tuberias de polipropileno con valvulas de cierre para riego por gravedad del jardin y del huerto
ecoldgico. Para el riego del aterrazado de la planta alta se tiene previsto la instalacion de una bomba
eléctrica de impulsién, mientras que el riego de gravedad se realizara mediante electrovalvulas, accionadas
por un programador de riego inteligente y manual.

FONTANERIA

La fontaneria se conforma tanto para agua fria como caliente con tuberias de tipo multicapa con una
conductividad térmica de w/m.k =0,43 y con los didmetros adecuados al n? de aparatos de servicio. La
presiéon de la red de abastecimiento de agua permite El suministro adecuado a los puntos de consumo en lo
cuartos humedos.

AGUA CALIENTE SANITARIA

Se producird mediante paneles solares instalados fuera del edificio en la parcela y préximos a este, el
intercambiador de placas para agua caliente sanitaria se situara en la sala de instalaciones junto con un
depdsito de almacenamiento dotado de resistencia eléctrica y bomba de circulacién, que movera el agua a
los puntos de servicio.

CALEFACCION

La edificaciéon esta preparada para la instalacién futura de aerotermia, sin embargo, lo que se contempla en
el proyecto es el aprovechamiento del calor producido por una caldera de biomasa. Como este envio de calor
es parcial e intermitente la propiedad (mientras gestiona las ayudas para mejorar la eficiencia exegética)
utilizara paneles de conveccion conexionados a la red.

ELECTRICIDAD

El suministro de electricidad compatibilizara el facilitado por la empresa correspondiente con una instalacién
de captadores solares fotovoltaicos. La instalacién va empotrada en tabiques y bajo los falsos techos y
protegida mediante tubo flexible. Las caracteristicas son las definidas en los correspondientes planos y
prevén el cumplimiento del Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidn. La vivienda lleva una instalacién de
puesta a tierra mediante cable de cobre uniendo las armaduras de todas las zapatas.

NOTA

De acuerdo con el articulo 12 A). Uno, del Decreto 462/1971, de 11 de marzo, en la ejecucién de las obras
deberan observarse las normas vigentes aplicables sobre construccion.

Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin
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SISTEMA DE ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL

Entendido como tal, la eleccién de materiales y sistemas que garanticen las condiciones de higiene, salud y
proteccion del medio ambiente, de tal forma que se alcancen condiciones aceptables de salubridad y
estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que éste no deteriore el medio ambiente en su entorno
inmediato, garantizando una adecuada gestion de toda clase de residuos. Las condiciones aqui descritas
deberan ajustarse a los parametros establecidos en el Documento Basico HS (Salubridad), y en particular a
los siguientes:

A0B10MF39hjVFgjwefqQLO8toYq3P5k2tw8459

HS 1 NO ES DE APLICACION PUESTO QUE LA INTERVENCION NO CONTEMPLA
Proteccion frente a la humedad LA EJECUCION DE NUEVOS CERRAMIENTOS. SIN EMBARGO, SE ESTUDIA
EL CUMPLIMIENTO DE LOS EXISTENTES PARA QUE QUEDE GARANTIZADA
LA PROTECCION FRENTE A LA HUMEDAD, APLICANDOSE MEDIDAS DE
CORRECCION EN CASO DE SER NECESARIAS.

Zona de aplicacién: Fachada
1. Grado de impermeabilidad minimo exigido frente a la penetracion de
las precipitaciones: 1
- Zona pluviométrica: Il
- Grado de exposicion al viento: V3 (hegificio<15 m)
- entorno E1 (terreno tipo lll: Zona rural accidentada o llana
con algunos obstaculos aislados tales como arboles o
construcciones pequefias)
- zona edlica C
2. Condiciones de las soluciones constructivas: sin revestimiento
exterior C1+J1+N1
EN PROYECTO:
MURO DE PIEDRA J2+B1+C2 - CUMPLE
MURO DE LADRILLO: R1+B1+C1 -> CUMPLE

HS 2 El edificio dispondra de medios suficientes que permitan almacenar 5
Recogida y evacuacion de residuos | fracciones de residuos generados.

HS 3 Se procurara una ventilacion adecuada en el edificio con los medios con
Calidad del aire interior los que cuenta actualmente.

SISTEMA DE SERVICIOS

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004394115

Se entiende por sistema de servicios el conjunto de servicios externos al edificio necesarios para el correcto
funcionamiento de éste.

ABASTECIMIENTO DE AGUA

El edificio ya dispone de medios adecuados para suministrar al equipamiento higiénico agua apta para el
consumo de forma sostenible, aportando caudales suficientes para su funcionamiento, sin alteracién de las
propiedades de aptitud para el consumo e impidiendo los posibles retornos que puedan contaminar la red,
incorporando medios que permitan el ahorro y el control del agua.

Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin
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EVACUACION DE AGUA

El edificio dispone de medios adecuados para extraer las aguas residuales generadas en él de forma
independiente a las precipitaciones atmosféricas y las escorrentias.

SUMINISTRO ELECTRICO

Existe red eléctrica con acometida en la parcela. El suministro eléctrico que llega al edificio se encuentra
soterrado, dando cumplimiento a la normativa aplicable.

TELECOMUNICACIONES

Los servicios de telecomunicacion del edificio son la captacion y adaptacién de las sefiales de radiodifusion
sonora y television terrenales y su distribucion hasta los puntos de conexidn situados en el interior del
mismo.

RECOGIDA DE BASURA

El servicio estd disponible en la zona.

OTROS (Pendientes de especificacion)

Santander julio 2024
El Promotor: El Arquitecto

Juan Calderdn Saenz de Buruaga Santiago Esteban Hernan Martin.

\ &
\ /0 A
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(ENTRAMBASAGUAS) CANTABRIA
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1. PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS.
1.1 DISPOSICIONES GENERALES.
= Definicion y alcance del pliego de condiciones.

El presente pliego de condiciones, en unién de las disposiciones que con caracter
general y particular se indican, tiene por objeto la ordenacién de las condiciones que
han de regir en la ejecucién de las obras de construccién reflejadas en el presente
proyecto de ejecucién.
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- Documentos que definen las obras.

El presente pliego de condiciones, conjuntamente con los planos, la memoria, las
mediciones y el presupuesto, forma parte del proyecto basico que servira de base para
la redaccidn del proyecto de ejecucion de las obras.

Los planos, la memoria, y el presupuesto, constituyen los documentos que definen la
obra en forma geométrica y cuantitativa.

En caso de incompatibilidad o contradiccidon entre el pliego de condiciones y el resto de
la documentacion del proyecto de ejecucion, se estara a lo que disponga al respecto la
direccién facultativa.

Lo mencionado en el pliego de condiciones y omitido en los planos, o viceversa, habra
de ser considerado como si estuviese expuesto en ambos documentos, siempre que la
unidad de obra esté definida en uno u otro documento.

1.2  DISPOSICIONES FACULTATIVAS
DELIMITACION GENERAL DE FUNCIONES TECNICAS.
El arquitecto, como director de obra.

Corresponden al arquitecto, como director de obra, las funciones establecidas en la Ley
de Ordenacion de la Edificacion (L.O.E., ley 38/1999, de 5 de noviembre)

= El aparejador o arquitecto técnico, como director de ejecucién de la obra.

Corresponden al aparejador o arquitecto técnico, como director de ejecucion obra, las
funciones establecidas en la Ley de Ordenacién de la Edificacion (L.O.E., ley 38/1999,
de 5 de noviembre)

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004394115

= El constructor.

Sin perjuicio de lo establecido al respecto en la ley de Ordenacién de la Edificacién
(L.O.E., ley 38/1999, de 5 de noviembre), corresponde al constructor de la obra:

- Ejecutar la obra con sujecion al proyecto, a la legislacion aplicable y a las instrucciones
del director de obra y del director de la ejecucién de la obra, a fin de que ésta alcance
la calidad exigible.

- Tener, en su caso, la titulacién o capacitacion profesional que habilite para el
cumplimiento de las condiciones exigibles.

Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin
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- Designar al jefe de la obra, o en su defecto a la persona, que asumira la representacion
técnica del constructor en la obra y que por su titulacién o experiencia debera tener la
capacitacion adecuada de acuerdo con las caracteristicas y la complejidad de la obra.

- Asignar a la obra los medios humanos y materiales que su importancia requiera.

- Formalizar las subcontrataciones de determinadas partes o instalaciones de la obra
dentro de los limites establecidos en el contrato.
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- Facilitar al director de obra los datos necesarios para la elaboracidon de la
documentacién de la obra ejecutada.

- Suscribir, en su caso, las garantias previstas en el articulo 19 de la L.O.E.

- Suscribir y firmar el acta de replanteo de la obra, con el arquitecto, como director de la
obra, y con el aparejador o arquitecto técnico, como director de ejecucién de la obra.

- Suscribir y firmar, con el promotor y demas intervinientes, el acta de recepcion de la
obra.

- Facilitar al director de obra los datos necesarios para la elaboracidon de la
documentacién de la obra ejecutada.

- Formalizar las subcontrataciones de determinadas partes o instalaciones de la obra
dentro de los limites establecidos en el contrato.

- Organizar los trabajos de construccion, redactando los planes de obra que se precisen y
proyectando o autorizando las instalaciones provisionales y medios auxiliares de la
obra.

- Elaborar el plan de seguridad y salud de la obra en aplicacion del estudio
correspondiente y disponer, en todo caso, la ejecucion de las medidas preventivas,
velando por su cumplimiento y por la observancia de la normativa vigente en materia
de seguridad e higiene en el trabajo.

- Ordenar y dirigir la ejecucion material con arreglo al proyecto, a las normas técnicas y
a las reglas de la buena construccién. A tal efecto, ostentara, por si mismo o por
delegacion, la jefatura de todo el personal que intervenga en la obra y coordinara las
intervenciones de los subcontratistas.
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- Asegurar la idoneidad de todos y cada uno de los materiales y elementos constructivos
que se utilicen, comprobando los preparados en obra y rechazando, por iniciativa
propia o por prescripcion del director de ejecucion de la obra, los suministros o
prefabricados que no cuenten con las garantias o documentos de idoneidad requeridos
por las normas de aplicacién.

- Custodiar el libro de érdenes y asistencias, y dar el enterado a las anotaciones que se
practiquen en el mismo.

- Facilitar a la direccidon facultativa, con antelacidén suficiente, los medios precisos para el
cumplimiento de su cometido.

- Preparar las certificaciones parciales de obra y la propuesta de liquidacion final.

Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin
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- Concertar durante la obra los seguros de accidentes de trabajo, y de dafos a terceros,
que resulten preceptivos.
=  Normativa vigente.

El constructor se sujetara a las leyes, reglamentos, ordenanzas y normativa vigentes,
asi como a las que se dicten, antes y durante la ejecucion de las obras que le sean
legalmente de aplicacion.
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= Verificacion de los documentos del proyecto.

Antes de dar comienzo a las obras, el constructor consignard por escrito que la
documentacion aportada le resulta suficiente para la comprension de la totalidad de la
obra contratada, o en caso contrario solicitara las aclaraciones pertinentes.

= Oficina en la obra.

El constructor habilitard en la obra una oficina que dispondrad de una mesa o tablero
adecuado, en el que puedan extenderse y consultarse los planos y estara
convenientemente acondicionada para que en ella pueda trabajar la direccién
facultativa con normalidad a cualquier hora de la jornada.

En dicha oficina tendra siempre el constructor a disposicion de la direcciéon facultativa:
- El proyecto de ejecucion completo visado por el colegio profesional o con la aprobacién
administrativa preceptiva, incluidos los complementos que en su caso redacte el

arquitecto.

La licencia de obras.

- El libro de érdenes y asistencias.
- El plan de seguridad y salud.
- El libro de incidencias.

- La normativa sobre prevencion de riesgos laborales.

La documentacion de los seguros que deba suscribir.

= Representacion del constructor.
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El constructor viene obligado a comunicar a la direccidn facultativa la persona
designada como delegado suyo en la obra, que tendra el caracter de jefe de la misma,
con dedicacién plena y con facultades para representarle y adoptar en todo momento
cuantas decisiones competan a la contrata.

El incumplimiento de estas obligaciones o, en general, la falta de calificacién suficiente
por parte del personal seglin la naturaleza de los trabajos, facultara al arquitecto para
ordenar la paralizacion de las obras, sin derecho a reclamacion alguna, hasta que se
subsane la deficiencia.

= Presencia del constructor en la obra.

Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin
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El jefe de obra, por si o por medio de sus técnicos o encargados, estarda presente
durante la jornada legal de trabajo y acompafarda a la direcciéon facultativa, en las
visitas que hagan a las obras, poniéndose a su disposicién para la practica de los
reconocimientos que se consideren necesarios y suministrando los datos precisos para
la comprobacién de mediciones y liquidaciones.

o Dudas de interpretacion.
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Todas las dudas que surjan en la interpretacion de los documentos del proyecto o
posteriormente durante la ejecucién de los trabajos serdn resueltas por la direccion
facultativa.

= Datos atener en cuenta por el constructor.

Las especificaciones no descritas en el presente pliego y que figuren en cualquiera de
los documentos que completa el proyecto: memoria, planos, mediciones y presupuesto,
deben considerarse como datos a tener en cuenta en la formulacion del presupuesto
por parte del constructor que realice las obras, asi como el grado de calidad de las
mismas.

= Conceptos no reflejados en parte de la documentacion.

En la circunstancia de que se vertieran conceptos en los documentos escritos que no
fueran reflejados en los planos del proyecto, el criterio a seguir lo decidira la direccidon
facultativa; reciprocamente cuando en los documentos graficos aparecieran conceptos
gue no se ven reflejados en los documentos escritos, la especificacion de los mismos
sera decidida igualmente por la direccion facultativa.

= Trabajos no estipulados expresamente.

Es obligacion del constructor ejecutar cuanto sea necesario para la buena construcciéon
y aspecto de las obras, aun cuando no se halle expresamente determinado en los
documentos de proyecto, siempre que sin separarse de su espiritu y recta
interpretacion, lo disponga la direccion facultativa dentro de los limites de posibilidades
gue los presupuestos habiliten para cada unidad de obra y tipo de ejecucién.

= Interpretaciones, aclaraciones y modificaciones de los documentos del proyecto.

Cuando se trate de aclarar, interpretar o modificar preceptos de los pliegos de
condiciones o indicaciones de los planos o croquis, las Odrdenes e instrucciones
correspondientes se comunicaran por escrito al constructor, estando éste obligado a su
vez a devolver los originales o las copias suscribiendo con su firma el enterado, que
figurara al pie de todas las ordenes, avisos o instrucciones que reciba, tanto del
aparejador o arquitecto técnico como del arquitecto.
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= Requerimiento deaclaraciones por parte del constructor

El constructor podra requerir del arquitecto o del aparejador o arquitecto técnico, segun
sus respectivos cometidos, las instrucciones o aclaraciones que se precisen para la
correcta interpretacion y ejecucion de lo proyectado.

= Reclamacion contra las 6rdenes de la direccion facultativa.

Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin
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Las reclamaciones de orden econdmico que el constructor quiera hacer contra las
ordenes o instrucciones dimanadas de la direccion facultativa sélo podra presentarlas
en el plazo de tres dias, a través del arquitecto, ante la propiedad.

Contra disposiciones de tipo técnico del arquitecto, del aparejador o arquitecto técnico,
no se admitird reclamacion alguna, pudiendo el constructor salvar su responsabilidad,
si lo estima oportuno, mediante exposicidon razonada dirigida al arquitecto en el plazo
de una semana, el cual podra limitar su contestacién al acuse de recibo, que en todo
caso sera obligatorio para este tipo de reclamaciones.

A0B10MF39hjVFgjwefqQLO8toYq3P5k2tw8459

Libro de 6rdenes y asistencias.

Con objeto de que en todo momento se pueda tener un conocimiento adecuado de la
ejecucion e incidencias de la obra, se llevard mientras dure la misma, el libro de
ordenes y asistencias, en el que la direccién facultativa reflejara las visitas realizadas,
incidencias surgidas y en general todos aquellos datos que sirvan para determinar si
por la contrata se han cumplido los plazos y fases de ejecucion previstos para la
realizacién de la obra.

El arquitecto director de la obra, el aparejador o arquitecto técnico y los demas
facultativos colaboradores en la direccion de las obras irdn dejando constancia,
mediante las oportunas referencias, de sus visitas e inspecciones y de las incidencias
gue surjan en el transcurso de ellas y obliguen a cualquier modificacion en el proyecto,
asi como de las ordenes que se necesite dar al constructor respecto de la ejecucion de
las obras, las cuales seran de su obligado cumplimiento.

Las anotaciones en el libro de érdenes, haran fe a efectos de determinar las posibles
causas de resolucidén e incidencias del contrato; sin embargo cuando el constructor no
estuviese conforme podra alegar en su descargo todas aquellas razones que abonen su
postura, aportando las pruebas que estime pertinentes. Efectuar una orden a través del
correspondiente asiento en este libro no serd obstaculo para que cuando la direccién
facultativa lo juzgue conveniente, se efectle la misma también por oficio. Dicha
circunstancia se reflejara de igual forma en el libro de 6rdenes.

= Recusacion porel constructor de la direccién facultativa.

El constructor no podra recusar a los arquitectos, aparejadores, o personal encargado
por éstos de la vigilancia de las obras, ni pedir que por parte de la propiedad se
designen otros facultativos para los reconocimientos y mediciones.
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Cuando se crea perjudicado por la labor de éstos, procederd de acuerdo con lo
estipulado en el parrafo correspondiente (que figura anteriormente) del presente pliego
de condiciones, pero sin que por esta causa puedan interrumpirse ni perturbarse la
marcha de los trabajos.

= Faltas del personal.

El arquitecto, en supuestos de desobediencia a sus instrucciones, manifiesta
incompetencia o negligencia grave que comprometan o perturben la marcha de los
trabajos, podra requerir al constructor para que aparte de la obra a los dependientes u
operarios causantes de la perturbacion.

= Subcontrataciones por parte del constructor.

Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin
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El constructor podra subcontratar capitulos o unidades de obra a subcontratistas, con
sujecién a lo dispuesto por la legislacién sobre esta materia y, en su caso, a lo
estipulado en el pliego de condiciones particulares, todo ello sin perjuicio de sus
obligaciones como constructor general de la obra.

= Desperfectos a colindantes.
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Si el constructor causase algun desperfecto en propiedades colindantes tendra que
restaurarlas por su cuenta, dejandolas en el estado que las encontrd al comienzo de la
obra.

RECEPCION DE LA OBRA.

Para la recepcion de la obra se estara en todo a lo estipulado al respecto en el articulo 6 de la ley de Ordenacion
de la edificacién (ley 38/1999, de 5 de noviembre).

> Plazo de garantia.

El plazo de las garantias establecidas por la ley de Ordenacién de la edificacion
comenzara a contarse a partir de la fecha consignada en el acta de recepcion de la obra
o cuando se entienda ésta tacitamente producida (Art. 6 de la LOE).

= Autorizaciones de uso.

Al realizarse la recepcion de las obras deberd presentar el constructor las pertinentes
autorizaciones de los organismos oficiales para el uso y puesta en servicio de las
instalaciones que asi lo requieran.

Los gastos de todo tipo que dichas autorizaciones originen, asi como los derivados de
arbitrios, licencias, vallas, alumbrado, multas, etc., que se ocasionen en las obras
desde su inicio hasta su total extincién seran de cuenta del constructor.

= Documentacion de final de obra. Conformacion del Libro del Edificio

En relacion con la elaboracion de la documentacién del seguimiento de la obra (Anejo II
de la parte I del CTE), asi como para la conformacidn del Libro del Edificio, el
constructor facilitara a la direccidon facultativa toda la documentacién necesaria, relativa
a la obra, que permita reflejar la realmente ejecutada, la relacion de todas las
empresas y profesionales que hayan intervenido, asi como el resto de las datos
necesarios para el exacto cumplimiento de lo establecido al respecto en los articulos 12
y 13 de la Ley 2/1999, de Medidas para la calidad de la construccion.
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Con idéntica finalidad, de conformidad con el Art®. 12.3 de la citada Ley, la direccidon
facultativa tendra derecho a exigir la cooperacién de los empresarios y profesionales
gue participen directa o indirectamente en la ejecucion de la obra y estos deberdn
prestarsela.

= Garantias del constructor.

Sin perjuicio de las garantias que expresamente se detallen, el constructor garantiza en
general todas las obras que ejecute, asi como los materiales empleados en ellas y su
buena manipulacion.

Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin
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Normas de cumplimentacioén y tramitaciéon de documentos.

Se cumplimentaran todas las normas de las diferentes consejerias y demas
organismos, que sean de aplicacion.

DE LOS TRABAJOS, LOS MATERIALES Y LOS MEDIOS AUXILIARES
Caminos y accesos.

El constructor dispondra por su cuenta los accesos a la obra y el cerramiento o vallado
de ésta. El aparejador o arquitecto técnico podra exigir su modificacion o mejora.

Replanteo.

Como actividad previa a cualquier otra de la obra, se procedera por el constructor al
replanteo de las obras en presencia de la direccién facultativa, marcando sobre el
terreno convenientemente todos los puntos necesarios para la ejecucion de las mismas.
De esta operacién se extendera acta por duplicado, que firmaran la direccion facultativa
y el constructor. La Contrata facilitara por su cuenta todos los medios necesarios para
la ejecucion de los referidos replanteos y senalamiento de los mismos, cuidando bajo
su responsabilidad de las sefiales o datos fijados para su determinacion.

Comienzo de la obra y ritmo de ejecucion de los trabajos.

La obra dard comienzo en el plazo estipulado, para lo cual el constructor debera
obtener obligatoriamente la autorizacién por escrito del arquitecto y comunicar el
comienzo de los trabajos al aparejador o arquitecto técnico al menos con cinco dias de
antelacion.

El ritmo de la construccion ira desarrolldandose en la forma necesaria para que dentro
de los periodos parciales queden ejecutados los trabajos correspondientes y, en
consecuencia, la ejecucion total se lleve a efecto dentro del plazo exigido.

Orden de los trabajos.

En general la determinacién del orden de los trabajos es facultad de la contrata, salvo
aquellos casos en que, por circunstancias de orden técnico, estime conveniente su
variacion la direccion facultativa.

Facilidades para el subcontratista.

De acuerdo con lo que requiera la direccion facultativa, el constructor debera dar todas
las facilidades razonables para la realizacién de los trabajos que le sean encomendados
a los subcontratistas que intervengan en la obra. Ello sin perjuicio de las
compensaciones econémicas a que haya lugar entre subcontratistas por utilizacién de
medios auxiliares o suministros de energia u otros conceptos. En caso de litigio se
estard a lo establecido en la legislaciéon relativa a la subcontratacién y en ultimo caso a
lo que resuelva la direccion facultativa.

Ampliacion del proyecto por causas imprevistas o de fuerza mayor.

Cuando sea preciso ampliar el proyecto, por motivo imprevisto o por cualquier causa
accidental, no se interrumpiran los trabajos, continuandose si técnicamente es posible,
segun las instrucciones dadas por el arquitecto en tanto se formula o se tramita el

Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin

102
Firma 1: 14/12/2024 - SELLO DOCUMENTO ELECTRONICO - ENI REGISTRO ELECTRON;g; gigEELLCCE)m%M
N.2 Registro:
- GOBIERNO DE (.:AN.TABRIA Fechaiegistro: 16/12/2024 00:00
CSV: AO610MF39hjVFgjwefqQLO8toYq3P5k2tw8459

Pag 102/151



PROYECTO BASICO DE REHABILITACION Y RECONSTRUCCION DE EDIFICACION EN SUELO RUSTICO PARA
VIVIENDA UNIFAMILIAR, LAS PEDREGUERAS POLIGONO 1 PARCELA 99 — PUENTE AGUERO (ENTRAMBASAGUAS)

proyecto reformado.
= Obras de caracter urgente.

El constructor estda obligado a realizar con su personal y sus materiales cuanto la
direccién facultativa de las obras disponga para apeos, apuntalamientos, derribos,
recalces o cualquier otra obra de caracter urgente.
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= Responsabilidad de la direccion facultativa en el retraso de la obra.

El constructor no podrad excusarse de no haber cumplido los plazos de obras
estipulados, alegando como causa la carencia de planos u érdenes de la direccién
facultativa, a excepcidn del caso en que habiéndolo solicitado por escrito no se le
hubieran proporcionado.

= Obras ocultas.

De todos los trabajos y unidades de obra que hayan de quedar ocultos a la terminacién
del edificio, se levantaran los planos precisos para que queden perfectamente
definidos; estos documentos se extenderan por triplicado, entregandose uno al
arquitecto; otro al aparejador o arquitecto técnico; y el tercero al constructor, firmados
todos ellos por los tres. Dichos planos, que deberan ir suficientemente acotados, se
consideraran documentos indispensables e irrecusables para efectuar las mediciones.

= Trabajos defectuosos.

El constructor debe emplear los materiales que cumplan las condiciones exigidas en las
disposiciones técnicas, generales y particulares del pliego de condiciones y realizara
todos y cada uno de los trabajos contratados de acuerdo con lo especificado también en
dicho documento.

Por ello y hasta que tenga lugar la recepcion definitiva del edificio, es responsable de la
ejecucion de los trabajos que ha contratado y de las faltas y defectos que en éstos
puedan existir por su mala ejecucion, erradas maniobras o por la deficiente calidad de
los materiales empleados o aparatos colocados, sin que le exonere de responsabilidad
el control que compete al aparejador o arquitecto técnico, ni tampoco el hecho de que
estos trabajos hayan sido valorados en las certificaciones parciales de obra.

= Accidentes.

Asi mismo sera responsable ante los tribunales de los accidentes que, por ignorancia o
descuido, sobrevinieran, tanto en la construccién como en los andamios, ateniéndose
en todo a las disposiciones de policia urbana y legislacion sobre la materia.
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= Defectos apreciables.

Cuando el aparejador o arquitecto técnico advierta vicios o defectos en los trabajos
ejecutados, o que los materiales empleados o los aparatos colocados no relnen las
condiciones prescritas, ya sea en el curso de la ejecucion de los trabajos, o finalizados
éstos, y antes de verificarse la recepcién de la obra, podra disponer que las partes
defectuosas sean demolidas y reconstruidas de acuerdo con lo contratado, y todo ello a
expensas de la contrata. Si ésta no estimase justa la decisidon y se negase a la
demolicién y reconstruccidon ordenadas, se planteara la cuestion ante el arquitecto de la
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Version imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

103
Firma 1: 14/12/2024 - SELLO DOCUMENTO ELECTRONICO - ENI REGISTRO ELECTRON;g; gigEELLCCE)m%M
N.2 Registro:
- GOBIERNO DE (.:AN.TABRIA Fechaiegistro: 16/12/2024 00:00
CSV: AO610MF39hjVFgjwefqQLO8toYq3P5k2tw8459

Pag 103/151



PROYECTO BASICO DE REHABILITACION Y RECONSTRUCCION DE EDIFICACION EN SUELO RUSTICO PARA
VIVIENDA UNIFAMILIAR, LAS PEDREGUERAS POLIGONO 1 PARCELA 99 — PUENTE AGUERO (ENTRAMBASAGUAS)

obra, quien resolvera.
= Vicios ocultos.

Si el aparejador o arquitecto técnico tuviese fundadas razones para creer en la
existencia de vicios ocultos de construccién en las obras ejecutadas, ordenara efectuar
en cualquier tiempo, y antes de la recepcién de la obra, los ensayos, destructivos o no,
que crea necesarios para reconocer los trabajos que suponga defectuosos, dando
cuenta de la circunstancia al arquitecto.
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Los gastos que se ocasionen seran de cuenta del constructor, siempre que los vicios
existan realmente.

= De los materiales y de los aparatos. Su procedencia.

El constructor tiene libertad de proveerse de los materiales y aparatos de todas clases
en los puntos que le parezca conveniente, excepto en los casos en que el pliego de
condiciones técnicas particulares preceptie una procedencia determinada.

Obligatoriamente, y antes de proceder a su empleo o acopio, el constructor debera
presentar a la direccion facultativa una lista completa de los materiales y aparatos que
vaya a utilizar en la que se especifiquen todas las indicaciones sobre marcas, calidades,
procedencia e idoneidad de cada uno de ellos.

= Reconocimiento de los materiales por la direccion facultativa.

Los materiales serdn reconocidos, antes de su puesta en obra, por la direccién
facultativa sin cuya aprobacion no podran emplearse; para lo cual el constructor le
proporcionara al menos dos muestras de cada material para su examen, a la direccion
facultativa, pudiendo ser rechazados aquellos que a su juicio no resulten aptos. Los
materiales desechados seran retirados de la obra en el plazo mas breve. Las muestras
de los materiales una vez que hayan sido aceptados, seran guardadas juntamente con
los certificados de los analisis, para su posterior comparacion y contraste.

= Ensayos y analisis.

Siempre que la direccion facultativa lo estime necesario, seran efectuados los ensayos,
pruebas, analisis y extraccién de muestras de obra realizada que permitan comprobar
gue tanto los materiales como las unidades de obra estan en perfectas condiciones y
cumplen lo establecido en este pliego.
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El abono de todas las pruebas y ensayos sera de cuenta del constructor.

Todo ensayo que no haya resultado satisfactorio o que no ofrezca las suficientes
garantias podra comenzarse de nuevo a cargo del mismo.

= Materiales no utilizables.

Se estara en todo a lo dispuesto en la legislacidon vigente sobre gestién de los residuos
de obra.

= Materiales y aparatos defectuosos.
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Cuando los materiales, elementos de instalaciones o aparatos no fuesen de la calidad
prescrita en este pliego de condiciones, o no tuvieran la preparacion en él exigida o, en
fin, cuando la falta de prescripciones formales de aquel, se reconociera o se demostrara
que no eran adecuados para su objeto, el arquitecto a instancias propias o del
aparejador o arquitecto técnico, dara orden al constructor de sustituirlos por otros que
satisfagan las condiciones o llenen el objeto a que se destinen.

A0B10MF39hjVFgjwefqQLO8toYq3P5k2tw8459

Si los materiales, elementos de instalaciones o aparatos no alcanzasen la calidad
prescrita, pero fuesen aceptables a juicio del arquitecto, se recibirdn con la rebaja de
precio que aquél determine, a no ser que el constructor prefiera sustituirlos por otros
en condiciones.

= Limpieza de las obras.

Es obligacion del constructor mantener limpias las obras y sus alrededores, tanto de
escombros como de materiales sobrantes, hacer desaparecer las instalaciones
provisionales que no sean necesarias, asi como adoptar las medidas y ejecutar todos
los trabajos que sean necesarios para que la obra ofrezca buen aspecto.

= Obras sin prescripciones.

En la ejecucién de los trabajos que entran en la construccion de las obras y para los
cuales no existan prescripciones consignadas explicitamente en este pliego de
condiciones ni en la restante documentacion del proyecto, el constructor se atendra, en
primer término, a las instrucciones que dicte la direccién facultativa de las obras y, en
segundo lugar, a las reglas y practicas de la buena construccién.

1.3 DISPOSICIONES ECONOMICAS.
= Medicion de las unidades de obra.

La medicién del conjunto de unidades de obra se verificara aplicando a cada una de ellas la unidad de
medida que le sea apropiada y con arreglo a las mismas unidades adoptadas en el presupuesto, unidad
completa, metros lineales, cuadrados, o cubicos, kilogramos, partida alzada, etc.

Tanto las mediciones parciales como las totales ejecutadas al final de la obra se realizaran conjuntamente
con el constructor, levantédndose las correspondientes actas que seran firmadas por ambas partes.

Todas las mediciones que se efectlen comprenderan las unidades de obra realmente ejecutadas, no
teniendo el constructor derecho a reclamacidon de ninguna especie por las diferencias que se produjeran
entre las mediciones que se ejecuten y las que figuren en el proyecto, salvo cuando se trate de
modificaciones de éste aprobadas por la direccidon facultativa y con la conformidad del promotor que
vengan exigidas por la marcha de las obras, asi como tampoco por los errores de clasificacion de las
diversas unidades de obra que figuren en los estados de valoracion.
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Valoracion de las unidades de obra.

La valoracion de las unidades de obra no expresadas en este pliego de condiciones se verificara aplicando a
cada una de ellas la medida que le sea mds apropiada y en la forma y condiciones que estime justas el
arquitecto, multiplicando el resultado final por el precio correspondiente.

El constructor no tendra derecho alguno a que las medidas a que se refiere este articulo se ejecuten en la
forma que él indique, sino que sera con arreglo a lo que determine el director de la obra.

Se supone que el constructor debe estudiar detenidamente los documentos que componen el proyecto vy,
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por lo tanto, de no haber hecho ninguna observacién sobre errores posibles o equivocaciones del mismo,
no habra lugar a reclamacion alguna en cuanto afecta a medidas o precios, de tal suerte que si la obra
ejecutada con arreglo al proyecto contiene mayor niumero de unidades de las previstas, no tendra derecho
a reclamacion alguna.

Las valoraciones de las unidades de obra que figuran en el presente proyecto se efectuaran multiplicando
el nimero de éstas por el precio unitario asignado a las mismas en el contrato suscrito entre promotor y
constructor o, en defecto de este, a las del presupuesto del proyecto.
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En el precio unitario aludido en el articulo anterior se consideran incluidos los gastos del transporte de
materiales, las indemnizaciones o pagos que hayan de hacerse por cualquier concepto, asi como todo tipo
de impuestos que graven los materiales durante la ejecucion de las obras, ya sea por el Estado,
Comunidad Auténoma, Provincia o Municipio; de igual forma se consideran incluidas toda clase de cargas
sociales. También seran de cuenta del constructor los honorarios, las tasas y demas gravamenes que se
originen con ocasidn de las inspecciones, aprobacion y comprobacion de las instalaciones con que esté
dotado el inmueble.

El constructor no tendrd derecho por ello a pedir indemnizacion alguna por las causas enumeradas. En el
precio de cada unidad de obra van comprendidos los de todos los materiales, accesorios y operaciones
necesarias para dejar la obra terminada y en disposicion de recibirse.

= Abonos del promotor al constructor a cuenta de la liquidacion final.

Todo lo que se refiere al régimen de abonos del promotor al constructor se regira por lo especificado en el
contrato suscrito entre ambos.

En ausencia de tal determinacién, el constructor podra solicitar al promotor abonos a cuenta de la
liqguidacién final mediante la presentacion de facturas por el montante de las unidades de obra ejecutada
que refleje la "Certificacion parcial de obra ejecutada” que deberd acompafiar a cada una de ellas.

Las certificaciones parciales y la liquidacién final de las unidades de obra ejecutada, que se realizardn segun
el criterio establecido en el punto anterior (valoracién de las unidades de obra), serdn suscritas por el
aparejador o arquitecto técnico y el constructor y serdn conformadas por el arquitecto, con los visados que
en su caso fueran preceptivos.

Los abonos que el promotor efectue al constructor tendran el caracter de "entrega a cuenta" de la liquidacidn final de la obra, por lo
que el promotor podrd practicar en concepto de "garantia", en cada uno de ellos, una retencidn del 5 % que debera quedar reflejada
en la factura. Estas retenciones podran ser sustituidas por la aportacidn del constructor de una fianza o de un seguro de caucién que
responda del resarcimiento de los dafios materiales por omisiones, vicios o defectos de ejecucion de la obra.

Una vez finalizada la obra, con posterioridad a la extincién de los plazos de garantia establecidos por la Ley
de Ordenacion de la Edificacién, el constructor podra solicitar la devolucion de la fianza depositada o de las
cantidades retenidas, siempre que de haberse producido deficiencias éstas hubieran quedado subsanadas.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004394115

Santander Abril 2024

El Promotor: El Arquitecto
Juan Calderdn Saenz de Buruaga Santiago Esteban Hernan Martin.
N ~
\ /) n

J
/ |

\j/ (’L Ny

Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin

Version imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

106
Firma 1: 14/12/2024 - SELLO DOCUMENTO ELECTRONICO - ENI REGISTRO ELECTRON;‘;; (g:EELLCCE)M%M
N.2 Registro:
. GOBIERNO DE (.:AN.TABRIA Fechaiegistro: 16/12/2024 00:00
CSV: AO610MF39hjVFgjwefqQLO8toYq3P5k2tw8459

Pag 106/151



PROYECTO BASICO DE REHABILITACION Y RECONSTRUCCION DE EDIFICACION EN SUELO RUSTICO PARA
VIVIENDA UNIFAMILIAR, LAS PEDREGUERAS POLIGONO 1 PARCELA 99 — PUENTE AGUERO (ENTRAMBASAGUAS)

A0B10MF39hjVFgjwefqQLO8toYq3P5k2tw8459

REHABILITAC,:I(')N Y RECONSTRUCCION DE EDIFICACION
EN SUELO RUSTICO PARA VIVIENDA UNIFAMILIAR

POLIGONO 1, PARCELA 99, LAS PEDREGUERAS 39719 PUENTEAGUERO
(ENTRAMBASAGUAS) CANTABRIA

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004394115

O3Planos

Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin

Version imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

107
Firma 1: 14/12/2024 - SELLO DOCUMENTO ELECTRONICO - ENI REGISTRO ELECTRON;g; gigEELLCCE)m%M
N.2 Registro:
- GOBIERNO DE (.:AN.TABRIA Fechaiegistro: 16/12/2024 00:00
CSV: AO610MF39hjVFgjwefqQLO8toYq3P5k2tw8459

Pag 107/151



PROYECTO BASICO DE REHABILITACION Y RECONSTRUCCION DE EDIFICACION EN SUELO RUSTICO PARA
VIVIENDA UNIFAMILIAR, LAS PEDREGUERAS POLIGONO 1 PARCELA 99 — PUENTE AGUERO (ENTRAMBASAGUAS)
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AOB610MF39hjVFgjwefqQLO8toYq3P5k2tw8459

Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin

% EAOO ESTADO ACTUAL. SITUACION

>

> .

§ EAO1 ESTADO ACTUAL. PLANO TOPOGRAFICO PARCELA

§ EAO2 ESTADO ACTUAL EMPLAZAMIENTO

%%’ EAO3 ESTADO ACTUAL PLANTAS

o O

5%

‘g é EAO4 ESTADO ACTUAL ALZADOS

88

T8

%2 ERO1 ESTADO REFORMADO CUADRO DE SUPERFICIES

f=¥e)

29

] § ERO2 ESTADO REFORMADO ALZADOS

§ <

% § ERO3 ESTADO REFORMADO SECCIONES

~ 3

g3

§§ ERO4 ESTADO REFORMADO PLANTAS DE ACABADOS

83

g ? ERO5 ESTADO REFORMADO PLANTAS, PROPUESTA ESTRUCTURAL
53

gé ERO6 ESTADO REFORMADO PLANTAS, COTAS Y COMPOSICION DE MUROS
g5

:g % ERO7 ESTADO REFORMADO CUBIERTAS

58

% GE; ERO8 ESTADO REFORMADO PLANTAS, MAPA DE CARPINTERIA
§2

2 % ERO9S ESTADO REFORMADO PLANTAS, SANEAMIENTO

%:é ER10 ESTADO REFORMADO VENTILACION Y EXTRACCION DE HUMOS
28 .

0?; ER11 ESTADO REFORMADO PLANTAS, INSTALACION ELECTRICA
g ER12 ESTADO REFORMADO URBANIZACION PARCELA

g

5

g

8

£

.E

108
Firma 1: 14/12/2024 - SELLO DOCUMENTO ELECTRONICO - ENI REGISTRO ELECTRON;‘;; (g:EELLCCE)m%M
N.2 Registro:
. GOBIERNO DE (.:AN.TABRIA Fechaiegistro: 16/12/2024 00:00
CSV: AO610MF39hjVFgjwefqQLO8toYq3P5k2tw8459

Pag 108/151



https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion=A0610MF39hjVFgjwefqQL08toYq3P5k2tw8459
Identificador de documento electronico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004394115

Versién imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de

CCONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referenci catasial: - 36028A001000060000EL.

4 ACCESO

Ref. Catatral 39028A00100099
Superficie parcela 4.503 m2
Uso: Bl
Superficie: Plonta baja 89m2
Planta 1° 89m2
Planta 2 89m2 (bajo Cubierta 1/3)

o

PROYECTO BASICO
CASA JUAN & SERENA rutgone 1. Frclo 9 as Pcragures 39719:Fuerio Agiro Eambosagues] CANTABRA
ESTADO ACTUAL. SITUACION

0 2024

FECHA_ Marz

2024
ESCALA GRAFICA s/e E !s < >< >

Proyecto Santiago Esteban Hemén Martin Dr. Arquitecto COAM 19019
Topogréfico i arro. ecnico (Punio)
Toma de datos

Firma 1: 14/12/2024 - SELLO DOCUMENTO ELECTRONICO - ENI

GOBIERNO DE CANTABRIA
CSV: A0610MF39hjVFgjwefqQLO8toYq3P5k2tw8459

REGISTRO ELECTRONICO (GCELC)
N.2 Registro: 2024GCELCE416504
Fecha Registro: 16/12/2024 00:00

Pag 109/151



Versién imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de

AOB10MF39hjVFgjwefqOLO8toYq3P5k2tw8459

https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

Identificador de documento electronico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004394115

Cierre
s Estacado

Estercolero

Cierre

Estacado .

fﬁ

VIVENDA
(RUINAS)

Ref. Catatral 39028A00100099

Superficie parcela 4.503 m2
Uso: BIG

Superficie: Planta baja 89m2
Planta 1° 89m2
Planta 2 89m2 (bajo Cuberta 1/3)

-~ Limites Catastro
Estacado

UTM-ETRS89

Parcela 39028A00100099
Limites Catastro

PROYECTO BASICO e

CASA JUAN & SERENA ratgor 1. el 99 e Pskuoros 39719: i Agor Enrambosogues CANTABRIA
ESTADO ACTUAL. PLANO TOPOGRAFICO PARCELA

FECHA, Marzo 2024
AN

2024
ESCALA GRAFICA

Proyecto Santiago Esteban Hernén Martin Dr. Arquitecto COAM 19019
Topogréfico Javier Escsalada Carro, Arquitecto Tecnico (Punto)
Toma de datos:  Alejandra Sanchio Cabieces. Arquitecto Técnico

Firma 1: 14/12/2024 - SELLO DOCUMENTO ELECTRONICO - ENI
GOBIERNO DE CANTABRIA
CSV: AOBI0OMF39hjVFgjwefqQLO8t0Yq3P5k2tw8459

REGISTRO ELECTRONICO (GCELC)
N.2 Registro: 2024GCELCE416504
Fecha Registro: 16/12/2024 00:00

Péag 110/151



2y
P
Bajo cubierta m2
\ivienda Ruinas 99,18
Cuadracubierta 40,78
Estercolero descubierto 32,52
Sobre rasante 172,48
Lo}
° Q0
3 0 Ref. Catatral 39028A00100099
% Estercolero 32.52m2 4’):2, iuperﬁcie parcela 4.503 m2
— so: BIG
; Superficie: ;‘\g::g ?ncpgx
.g‘ Planta2°  89m2 (bajo Cubierta 1/3)
2 ) — —— Limites Catastro
= 2 Estacad
8 . (\9 stacado
o % UTM-ETRS89
S
o 2
€
3% e
S5 e Eocn
ooy Cuadra 40.78m2 [
IR QQ
&g X
S 8 %
038 QQ
$58 o
518 i
228 /
0% 8
gz o
=88 9 /
588 v 5 P
68y o ¥ %
s<3
oL
883 \ cJQ VIVIENDA /
«©
888 A al [RUINAS) 99.18m2 P
2E8 ' b 4
2> o \
o w
Q 9o
232 £
582 I8
ES 8 \ 55.0
W /
SO 8 \ P
LE T q:b‘
52 ¢ X
o5 g \
e A P
2873 Q ) Vv’ /
= [0}
B \ »°
§ 8 § ACCESO N
> o
Jgs /
5 o
£0 A0 / \
> , |
g L , Uik
g Cierre N PROYECTO BASICO P
g = Estacado CASA JUAN & SERENA roiigono 1. Parcela 99 - Las Pechegueras 39719- Puente Agilero (Entrambasagucs) CANTABRIA.
rg \ A 5() ESTADO ACTUAL. PLANTA DE EMPLAZAMIENTO
= r?, - FECHA Marzo 2024
g' LY ESCALA GRAFICA
: | EA 02
o Proyeclo antiago Esteban Hernén Marin Dr. Arquitect
7] Topogréfico avier da C r o (Punto}
?g \ ,-LS QD Toma de datos:  Alsjandra Sanchio Cabieces crico

REGISTRO ELECTRONICO (GCELC)
N.2 Registro: 2024GCELCE416504
Fecha Registro: 16/12/2024 00:00

Firma 1: 14/12/2024 - SELLO DOCUMENTO ELECTRONICO - ENI
GOBIERNO DE CANTABRIA
CSV: A0610MF39hjVFgjwefqQLO8toYq3P5k2tw8459

Pag 111/151



AOB10MF39hjVFgjwefqOLO8toYq3P5k2tw8459

Identificador de documento electronico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004394115

Versién imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de
https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

441620
ESTERCOLERO DESCUBIERTS?

CUADRA (FUERA DE ORDENAMIENTO)

ACCESO PLANTA BAIA

] . 002 o P 1 PR v N
9 CABANA RUINAS) \
- SUP. CONTRUIDA S/CATASTRO 89.00 m2 - b
AND TOROGRARCO) 7918 M2 % RESTOS FORIADO DE MADERA H
% " ™ %
g
d . 2 . = \
R B 1 g 1
. | Pk
PROYECTO BASICO CUBERTA
ARECRATAATA CASA JUAN & SERENA roiigono 1. Parcsla 99 - Los Pecragueras 35715 Puarte Aqu;r;;imumbuxugucxl CANTABRA.
ESTADO ACTUAL PLANTAS
FECHA Marzo
024 < -
ESCALAGRAFICA 1 2 3 a 5 E A O 3
PLANTA BAIA AANTA ALTA Proyecto Sanfiago Estebon Hemén Martin Dr. Arqilecto COAM 19019
Topogréfico Iavier Escsdlada Carro. Arquitecto Tecnico (Purio)
Toma de datos:  Alsjandra Sanchio Cabieces Arquitecto Técrico
. . _ _ REGISTRO ELECTRONICO (GCELC)
Firma 1: 14/12/2024 - SELLO DOCUMENTO ELECTRONICO - ENI pradi 100 (CCRLY) esos
GOBIERNO DE CANTABRIA Fecha Registro: 16/12/2024 00:00

CSV: AOBI0OMF39hjVFgjwefqQLO8t0Yq3P5k2tw8459

Péag 112/151



Versién imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de

AOB10MF39hjVFgjwefqOLO8toYq3P5k2tw8459

https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

Identificador de documento electronico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004394115

" B e

PROYECTO BASICO
CASA JUAN & SERENA roigons 1 aclo9- 1 P 29715 s Agir nonbesoges CANTAGRI
ESTADO ACTUAL ALZADOS

FECHA
2024

ESCALA GRAFICA
Proyacto

Topogréfico
Toma da datos:

Marzo

Sanfio;

da Carro.
Alsjandra Sanchio Cabiacas.

o
~
o

Nk

EA 04

Firma 1: 14/12/2024 - SELLO DOCUMENTO ELECTRONICO - ENI
GOBIERNO DE CANTABRIA
CSV: AOBI0OMF39hjVFgjwefqQLO8t0Yq3P5k2tw8459

REGISTRO ELECTRONICO (GCELC)
N.2 Registro: 2024GCELCE416504
Fecha Registro: 16/12/2024 00:00

Péag 113/151



Versién imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de

AOB10MF39hjVFgjwefqOLO8toYq3P5k2tw8459

https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

Identificador de documento electronico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004394115

téri. 74.82m2

04 DORM pp ||| orm 0.75m2

02 ESTAR 01 VESTIBULO
16.50m2 ACCESO PB 12.23m2
5.28m2 L .
G woe 22 o
. | L]
om 1.37m2 chim.0.95m2
03 OFFICE 06 L3
15.88m2 PASILLO 05 DORM 2
375m2 o 11.07m2
4:g6la desmontoble —— ‘ ¥ B 03 NUGEO
Tesma e am 3 37m2 ¢ osaj2 iy 8 ]
J vacio vACIO
24 19.45m2 19.45m2
L]
= - 01 SALA DE JUEGOS
= T ;“ 22 pasilo 180752
5.14m2
B 05 C6 DORM. ;r,azmz ‘
DESPACHO| 12.01m2 2, 1
7.04m2 'Y ”
01 VESTIBULO
ACCESO PA
2.44m2
IﬁNSVAIA( IONES 09 GARA|
12.45m2. 20.50m2
BAJO CUBIERTA
PLANTA BAJA PLANTA ALTA
CUADRO DE SUPERFICIES UTILES
Plantabaja [ m2 Plantaalta [ m2| Bajo cubierta m2
Vestiibulo de acceso 5,28 \estiibulo de acceso 2,44 Salade juegos 16,07
Saladeestar 16,5 Pasillo 6,14 Amacenaje 14
Estanteriafija 1,37 Am. 0,82 Am. 2,47
Chimenea 0,95 188 |Am. 0,58 7,54/ |Am. 247
Office 15,88 Nucleoescalera 6,84 \acio NE 19,45
Cocina 12,63 Dormitorio PP. 12,23 \acio SO 19,45
Despacho 7,04 Arm. Dorm PP. 1,47
Armario 1,1 8,14 Arm. Dorm PP. 1,47
Distribuidor 3,75 Vestidor 3,62 X |
Amarios Bajo escalera 337 742 |Am. Vestidor 075 \( oS
Aseode cortesia 3,46 Terraza 4,82 244 . )
Pérgola desmontable 11,98 Dormitorio 1 12,01 PROYECTO BASICO ==z
Sobre rasante 83,31 Am. 133 124 CASA JUAN & SERENA Fofigono 1 Forcela 99 - Los Pecregueros 39719- Puente Agoero (Enombosaguas) CANTABRIA
Dormitorio 2 11,07 ESTADO REFORMADO PLANTAS
Garaje 20,3 Am. 1,33 12,4 FecHA =
Instalaciones 12,45 Bafio 1 5,09 E R O ‘|
Bajorasante 32,75 Bafio 2 5,06 .
Santiago Esteban Hernan Martin Dr. Arquitecto CO; 019
Total PB 116,06 Sobre rasante 77,07 Sobre rasante 73,91 o By o Tt Fuekl

Alsjandra Sanchic Cobieces Arquitscto Técnico
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15,60 :
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V3 va va
1000
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] =
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+5.60

+0.00

+5.60

+0.00

VACIO

SECCION B=B
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COMPOSICION DE MUROS (COTAS cm)

CERRAMIENTO

EXT.

MURO EXISTENTE DE
MAMPOSTERIA TRADOSADO

MURO DE CONTENCION
TRASDOSADO

ESQUINA DE SILLAREIO
63X31.5

JAMBA DE PIEDRA

PLANTA BAJA

PARTICIONES

MURO DE FABRICA DE LADRTILLO
REFRACTARIO

TABIQUE CARTON YESO
1.541.547+1.15+1.5em

TRASDOSADO SEMIDIRECTO DE
CARTON YESO
5+1.5+4cm

8

qn.

P

PLANTA ALTA

£

VACIO

PROYECTO BASICO
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VACIO

NV

. COMPOSICION DE MUROS

Santiago Esteban Hernén Martin Dr. Arquitecto COAM 19019
Javier Escsalada Carro. Arguitecto Tecnico (Punto)
Alejandra Sanchio Cabieces Arquitecio Técnico

Proyecto
Topogréfico
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ER 04
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PLANTA BAJA

COMPOSICION DE FORJADOS (COTAScm)
FORJADO SANITARIO (cotas cm)

FORJADO SANITARIO CAVITI
45 SUELO PLANTA BAJA

DETALLE

FORJADO DE PISO SANDEWICHE
i, i e MADERA SUELO PLANTA ALTA Y
ALTILLO

FORJADO DE PISO SANDEWICHE
MADERA CUBIERTA

Polestren expanddo de 3 65 cm
Elomento eisente de oba o zapata

POR EsPERAS

Casetones de polipropileno h=45cm. tipo caviti C-45

Wi 180

PE 180

PLANTA ALTA Y DESVAN

pilor HEB100
FORJADO de PISO (cotos crm)

Lot — —

placa ¥

seccion

Hormigon HA-25 Nimm2

Malizo 55001 ME 1515506
Encotan Cave
ER—

TEREND

Relleno de pares

flor HEB100
P Gacen

placa de anclaje 200x200x10mm DETALLE FORIADO

P E— 5

220

BAJO CUBIERTA

— DETALLE CERCHA

pilor HEB100

e

PROYECTO BASICO
CASA JUAN & SERENA rutgono 1. Porclo 9 - as Parguercs 39719- ere Agier (Enmbosaguar] CANTABRIA
ESTADO REFORMADO PLANTAS, PROPUESTA ESTRUCTURAL

FECHA Marzo
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Pl 3
- 04 DORM, PP, A8
s 02 ALMACENAJE
04 = e
va i VESTIDOR P62 o7 BANID Vi arm o
A9
iz
| A8 A8 L
]
03 OFFICE 06 -
vgp | PASILO 05 DORM. 2
va
08 Pérgela desmentable P A4 03 NUCIED
9 ESCALERA
i i W VI VACIO VACIS
07 ASEC) P72
P72
01 SALA DE JUEGOS
P62 A a7 02 PASILIO
Ml pazy
04 COCINA M2 L copomm. 1 || AP
2
v { vz 4 o8 BANG 2 |
vl 72 e vi
2 1z
01 VESTIBULO
P32
i P2y
1 09 GARAE
cA
BAIO CUBIERTA
PLANTA BAJA PLANTA ALTA
INTERIOR EXTERIOR
PUERTAS DE MADERA CIEGAS PUERTA VIDRIERA MAMPARA OFFICE/COCINA MAMPARA ASEOS VENTANAS PUERTAS VIDRIERAS
D 3up 3UD 2D o D 6UD 5uD 3up 1UD 1D 20D D D D up )
P82 P72 P62 P82 P72V ) M1 M2 vi v2 V3 V4 V5 P P2 P3 P3 P4
A
FRENTES DE ARMARIO /W
1D 1D 1w 1UD 1UD 2UD 2UD 1D 1UD
Al A2 A3 VESTIBULO A4 PASILLO A5 PASILLO A6-A6' DORM. PP. A7-A7' DORM. A8 VESTIDOR A9 TOCADOR PROYECTO BAS|CO o
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RIEGO DE JARDIN

PLANTA BAJA

SANEAMIENTO Y RIEGO POR GOTEO

l estudio de los insiolaciones es fundamental pora
mejorar la sostenibilidad de los proyectos.

Plantear zonas ajardinadas supone imporlanles gastos
de aguo que, ol morgen de consideraciones
medioambientales, dificullan el mantenimiento. La red
muicipol prevee restricciones durante las épocas mas
secas del afio, cuando més agradables son las zonas
ajardinadas.

Pora conseguir el riego de estas zonas durante todo el
afio se ullizan cubiertos vegetoles cuyos excedentes
de agua van a porar a un depésito acumulador tras
pasar por una minima depuracion.

la separacién de aguas, negras y grises, fambién
mejora lo. instolacién. Las oguas grises (las de
fregoderos, lavobos, bateras, lavovaiillas y lavadoras)
se pueden reufilizar para el riego siempre que pasen
por una depuradora

De esta forma, uffizando las aguas pluvicles y las
grises, se consigue el riego (por goleo y aspersores]
de todos las zonas verdes del proyecto.

PROYECTO BASICO

CASA JUAN & SERENA Foligono 1. Parcela 99 - Los Pecregueros 39719- usnte Agiero [Enrambasaguas] CANTABRIA
ESTADO REFORMADO PLANTAS, SANEAMIENTO

FECHA Marzo

2024
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PLANTA BAJA PLANTA ALTA BAIO CUBIERTA

Uz ARTFICIAL, 1UZ NATURAL, TIPOLOGIA DE CONTRAVENTANAS

Pto de luz sencillo Caja general de acomefida e Y o
Plo de luz de suelo solar Cancela con cierre eléctico l a \

Aplique de pared Porlero eléctrico -

Aplique de pored estanco Lineas en fabiques carlén yeso / \
Tira led A

Enchufe conmutado i \

Enchufe conmutado estanco ABIERTA CERRADA

W7

Pica de luz para plantas. / Regula la entrada de luz mediante las lamas orientables
Enchufe de suelo conmutado 4 funciona como elemengo antiintrusion

Interrumpor — ]

- \ |
Ieruptor doie \ W
Inferruptor conmutado - "/S
Inferruptor conmutado doble / PROYECTO BASICO o s
—— CASA JUAN & SERENA Poligono 1. Farcela 99 - as Pedregueras 39719: Puene Agiero (Enrambasaguas) CANTABRIA
Detecioede prastncia ESTADO REFORMADO PLANTAS, INSTALACIONES ELECTRICAS

Luz de emergencia FECHA

Interrupor riple conmutodo

Marzo
NOTA: distancia enire enchufes de cama 2,60 salvo indicacién expresa de mayor separacién. 2024 3
ESCALA GRAFICA
NOTA: canlizaciones de puntos de luz en techos a definir en obra por o DF
NOTA: los enchufes conmutados llevarén ko base del mecanismo de color distintivo @ elegir por la propiedad. )
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POZO DE SANEAMIENTO

Cierre X A
Estocado ) ¥

UTM-ETRS89

4
&

POZO DE SANEAMIENTO

PLANTA BAJA

Parcela 39028A00100099

Limites Catastro

POZO DE SANEAMIENTO

POZO DE SANEAMIENTO

PLANTA ALTA

!
v Ve
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RESUMEN DE PRESUPUESTO
SOLICITUD DE AUTORIZACION PARA LA CONSTRUCCION EN SUELO RUSTICO
CAPITULO RESUMEN

; D1 MOVIMIENTO DE TIERRAS......cevvevrceeecesesesveesessesessressees oo sessoes s s sesse e seseses essesee s ecneesens
D2 SANEAMIENT Ot vrvvveveeve oo 5 5
OF I EITCIONES oo s s s S 5SS S 35
DB ESTIRUICTURAS. .- .- e 1ro-cr e 8525553535425 4555 4555 5 5 555 55 R R AR
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Secabrana ce 7400 CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIEMNDA

¥ GOBIERNO MINISTERIO

T DEESPANA  DEHACENDA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

¥ FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 39028A001000990000EL

& DEL CATASTRO
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

() . w s
° o nm Superficie grafica: 4503 m2
8 Localizacion: R : "
H ) Participacion del inmueble: 100,00 %
© BElighil ERamesla 93 Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal
2 LAS PEDREGUERAS. ENTRAMBASAGUAS [CANTABRIA]
kS
' \
83 Clase: RUSTICO d
o ¥ . . b}
sg Uso principal: Agrario i £ 8
53 Superficie construida: g2 %
g oo . = =
8 ;g_r § Afio construccidn: Las Vegas (] 4
32¢g . 3
g g3 Cultivo 28 3
:g §_ § Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m? - :> E
8% 8 0 FD Prados o praderas 03 4414 14 is 8
Q3 § £ 3 a
@ o0 5 -2 3
328

e .

=
cS o 5 ;}
; % 8. % E‘ a
819 001
g_'a 3 99 22 B
888 £EE 2
o= 9 T ]
o 5 9 1] ¢
8> a 85 E
SRR 2 g
£5s i 5 !
336 ¢
383 E £ 3
o E 2 4.805.700 = R
g2 2 ) :
g g
B8 : 3
853 7 1
PEY & B
£83 2 -
s =g
~ g% ¥ 8
£88 k!
2%
33 441700 \ Escala:
83 A, "N [z000
S a
gE
©
2
g Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
£ través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”
5
»
S Viemes , 11 de Marzo de 2022
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. ¥ GOBERNO  MINISTERIO
= DE ESPANA DE HACIENDA
iR
2 2

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

, 0000. ENTRAMBASAGUAS [Cantabria]

Sede Electrénica

CROQUIS CATASTRAL

PARCELA CATASTRAL 39028A00100099

8 de marzo de 2023 13:05

SUPERFICIE PARCELA : 4.503 m?
SUPERFICIE CONSTRUIDA

Sobre Rasante : 206 m?
Bajo Rasante : 0m?
TOTAL : 206 m?

PLANTA GENERAL

CROQUIS AESCALA 1:800

FOTOGRAFIA Pagina 1/4
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®  GOBIERNO MINISTERIO
"'Q. DE ESPANA DE HACIENDA

ar

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

, 0000. ENTRAMBASAGUAS [Cantabria]

CROQUIS CATASTRAL

PARCELA CATASTRAL 39028A00100099

8 de marzo de 2023 13:05

SUPERFICIE PARCELA : 4.503 m?
SUPERFICIES SEGUN USOS
Codigo Sup. en m? Descripcion
BIG 89 ALMACEN AGRICOLA
TOTAL 89
SUPERFICIES GRAFICAS
Codigo Sup. en m? Descripcion
BIG 89 ALMACEN AGRICOLA
TOTAL 89

89

BIG

PLANTA SIGNIFICATIVA 1 CROQUIS A ESCALA 1:800 Péagina 2/4
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SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

, 0000. ENTRAMBASAGUAS [Cantabria]

CROQUIS CATASTRAL

PARCELA CATASTRAL 39028A00100099

8 de marzo de 2023 13:05

SUPERFICIE PARCELA : 4.503 m?
SUPERFICIES SEGUN USOS
Codigo Sup. en m? Descripcion
BIG 89 ALMACEN AGRICOLA
TOTAL 89
SUPERFICIES GRAFICAS
Codigo Sup. en m? Descripcion
BIG 89 ALMACEN AGRICOLA
TOTAL 89

89

BIG
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®  GOBIERNO MINISTERIO
"'Q. DE ESPANA DE HACIENDA

ar

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

, 0000. ENTRAMBASAGUAS [Cantabria]

CROQUIS CATASTRAL

PARCELA CATASTRAL 39028A00100099

8 de marzo de 2023 13:05

SUPERFICIE PARCELA : 4.503 m?
SUPERFICIES SEGUN USOS
Codigo Sup. en m? Descripcion
BIG 28 ALMACEN AGRICOLA
TOTAL 28
SUPERFICIES GRAFICAS
Codigo Sup. en m? Descripcion
BIG 28 ALMACEN AGRICOLA
TOTAL 28
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GPIZDAD OE MEDIO CUDEYO-S50OLARES
4 27

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE TiTUuL® ¥ CARGAS

Fecha: Solares a 22 de Abril da 2022

Solicitud: 832

Solicitante: CALDERON SAENZ BURUAGA, JUAN

Interés Legitimco: Investigacidén Jjuridico-econdmica sobre crédito, solvencia o
respeonsabilidad

FINCA DE ENTRAMBASAGUAS N°: 16157
C.R.U.:; 39018000264942

DATOS REGISTRALES

Towmo: 1623 Libro: 105 Folio: 1 Inscripcidn: 4
DESCRIPCION
ROSTICA. En 21 pueblo de Puente Aguero, Ayuntamientc de FEntrambasaguas, de

velintiun areas cincuenta centiareas; denftro de la cual se halla enclavada una
CASA-CABANA, de planta paja y piso gue ocupa uncs setenta metros cuadrados;

linda &1 conjunto: Norfe, resto de la finca matriz -en una leongitud de cuarenta
v ocho metros y cincuenta centimetros—-; Sur, herederos de Esteban Quintana v
los de Jose Icigsar -#n urns longitud de cincusnta y ocho metros-; Este, Carmen

Marahon -en longitud de treinta y siete metros-; y COeste, con resto de la finca
matriz -en longitud <de treinta y 3iete metros-, <on una distancia de ocho
metros a la casa cabafla. Esta finca se forma por segregacion de la 16156 al
folic 225, del Libro 104, Tomo 1.%9%, Inscripcidn 1*, que es la matriz,

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004394115

Conforme al Articulo 10.4 de la Ley Hipotecaria, la finca de este numero no
esta coordinada graficamente con el Catastro.

TITULARES ACTUALES

Version imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion=A0610MF39hjVFgjwefqQL08toYq3P5k2tw8459

Hombre : DONA MBRGARITA ASCENSION LLEDO BOLADC

M, I.F. : 13.680.259-C

Titulo : Compraventas

Maturaleza del Derecho : Propiedad

Caracter :
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Participacidn 172 159,30%)

Fecha Escritura ;2 de Octubre de= 2000

Motario Dofia Maria Angeles Mazorra Ruescas
Poblacién Solares

Protocola  1481/200G,

Inscripcidn ¢ 40

Fecha inscripcidn 30/05/2001

Toma/Libro/Falio 1623/105/1

Hombre : DORA MARIA ISABEL LLEDO BOLEDO
H.I.F. o 13.634.621-N

Titulo : Compraventas

Maturaleza del Derechos : Propiedad

Participacién ¢ 1/2 (50,00%)

Fecha Escritura : 2 de Gctubre de 2000

Notaric + Dofla Maria Angeles Mazorra Ruescas
Foblacidén : Solares

Protocolo : 1481/2000,

Inscripeidn 1 47

Fecha inscripcelidn : 30/05/2001

Tomo/Libro/Folio : 1623/105/1

CARGAS

CARGAS DE PROCEDENCIA

AFECCION:

For procedencia de la finca N°: 16156 de ENTRAMBASAGUAS ASIENTO: 1 TOMO: 1595
LIBRO: 104 FOLIO: 225 DE FECHA: Z2/11/1999:

Afecta por el impuesto que en su caso proceda.

CARGAS PROPIAS DE ESTA FINCaA

AFECCION:

Afecta por el impuesto gue en su caso proceda; segin nota al margen de la
inscripcidén 1*, al folis 1 del tomo 1.623, libro 105.

AFECCION:

Afecta por el impueste gue en su caso proceda; segun nota al margen de la
inscripeidén 2%, al folio 1 del tome 1.623, libreo 105.

HIPOTECA:

Gravada con la Hipoteca a favor de BANCO BILBACG VIZCAYA 3A, por un principal de
diez milleones quinientas mil pesetas o sesenta y ftres mil ciento seis euros y
velntisiete céntimos de euro, dée un millén gquinientas setenta y cinco mil
pesetas o pueve mil cuatroclientos sesente y cinco euros y noventa y cuatro
céntimos de eurc de intereses cordinarios al cuatro por ciento annal, hasta el
m&xzimo del doce por ociento anual, de cvatro millones setecientas veinticinco
mil pesetas ¢ veintiocho mil trescientos noventa y siete euros y ochenta v dos
céntimos de eurc de intereses moratorios al veintiséis por ciento annal, de un
millén quinientas setenta y cinco mil pesetas o nueve mil cuatrocientos sesenta
Y cinco euros y noventa y cuatro céntimos de euro para costas ¥y gastos. La
devolucidn total del capital prestado se efectuara come maximo el dia treinta vy
uno de enerc de dos mil wveinte. Tasada para subasta en la suma de quince
millones ochocientas ochenta mil pesetas o noventa y cinco mil cuatrocientos
cuarenta eurocs y setenta y dos céntimos de euro. Constituida ante el Notaric de
Solares, Dofla M* Angeles Mazorra Russcas, el dia cuatro de ensro de dos mil,
inscrita el dia quince de febrero de dos mil, Inscripecién nimero 3, al Tomo
1623, del Libroe 105, al Folio 1.

AFECCION:

Afecta por el impuestc que en su caso proceda; segin nota al margen de la
inscripcidén 37, al folio 1 del tomo 1.623, libro 105.
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Documentos Pendientes de Daspacho

%0 hay decumentos pendisntes de despacho

ADVERTENCIA:

B los efectos del Reglamento General de Proteccidon de Datos 2016/879 del
Parlamento BEuropec y del <Conseje, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las persconas fisicas en 1o gue respecta al tratamiento de datos
perscnales v a la libre circulacién de estos datcs -en adelante, “RGPD7-, queda
informado:

- De coniormidad con lo dispuesteo en la solicitud de publicidad registral, los
datos perscnales expresados en la misma han sido vy sevan objete de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrader, siendo el uso v fin del tratamiento los recogidos v previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este fratamiento.

- Conforme al art. & de la Instruccion de la QOlrecclidn General de Seguridad
Juridica y Fe Publica de 17 de febrero de 1292, el titular de los datos gueda
informado gue los mismos seréan cedidos con el objeto de satisfacer =21 derecho
del titular de la/s finca/s o derechols irscritos en el Registro a ser
informado, a =2u instancia, del nombre o de la dernominacion y domicilis de las
personas fisicas o juridicas gque han reczbado informacidn respecto a 3u parsona
o bienes.

- El periodo de conservacién de los datos se determinard de acusrdo a los
criterios establecides en 1e  leglslacién  registral, resolucionas de 1la
Direccién General de 3Segquridad Juridica y Fe Piblica e instruccicnes
calegiales. En el caso de la [acturacion de servicios, dichos pericdos de
conservacion se determinaridn de acuerdo a 1la normativa fiscal y tributaria
aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podréd conservar los dateos
por un tiempo superior a los indicados canforme a dichos criterios normativos
en  aguellos supuestos en  gue sea necesaric por  la  existencia de
responsabilidades derivadas de la prestacién servicio.

- La informacidén puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
cardcter intransferible y confidencial v uUnicamente podra utilizarse para la
finalidad por la gue se solicitd la informacidn. Queda prohibida la transmision
o cesidn de la informacidn por el usuario a cualgquier otra perscena, incluso de
manera gratuita.

- De conformidad con la Instruccién de la Direccidn General de Seguridad
Juridica y Fe Publica de 17 de febrero de 19938 gueda prohibida la incorporacidn
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de los datocs que constan =2n la iaformacidn registral
informaticas para la consuita individualizada de perscnas
inclusc expresande la fuente de procedenczia.-

:

En  cuante resulte compatikle con la normativa especifica vy aplicable al
Reglstro, se reccnoce a 1os interesados los derechos de acceso, rectificacién,
supresion, oposicioén, limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citads,
pudiencs ejercitarleos dirigiendo un escrito a la direccidén del Registro. Dal
mismo modo, &l usuario podra reclamar antse la Agencia Espafiola de Proteccidn de
Datos -AEFD-: www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesade podra ponerse
en contactoe con el delegads de proteccidn de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidn dpoflcorpme.es

—————————— FIN DE LA NOTA INFORMATIVA -=--—======
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CATALOGO de EDIFICACIONES en SUELO RUSTICO
municipio de ENTRAMBASAGUAS. CANTABRIA

1 identificacién

elemento nimero 02

1.1 localizacion UTM
1.2 parcela catastral
1.3 situacién (barrio, pueblo)

2 afecciones sectoriales

X: 441.786 Y: 4.805.934 PTE
39028.A.001.00042
PUENTE AGUERO. Las Vegas

2.1 Red NATURA 2000
a hdbitats
b LIC
c ZEPA
2.2 proteccion de cauces
a rio, arroyo o cauce
2.3 comunicaciones
a carreteras autondmicas
b carreteras estatales
c ferrocarril
d pasillo aeroportuario
e rutas y sendas

3 ordenacion urbanistica

sin afeccion
sin afeccién
sin afeccion

sin afeccion

sin afeccién
sin afeccién
sin afeccién
sin afeccién
sin afeccién

3.1 clasificacion
3.2 calificacion

4 caracteristicas de la parcela

suelo rustico
proteccién agropecuaria SNU.PA

4.1 superficie
4.2 linderos

5 caracteristicas del edificio

15.010 m2
parcelas privadas y camino de Las Vegas

5.0 denominacién y uso actual

5.1 superficie
5.2 dimensiones
5.3 volumetria
5.4 anfigiedad
5.5 conservaciéon

5.6 materiales sistema envolvente

5.7 elementos singulares
5.8 elementos discordantes
5.9 observaciones

6 plano de situacién

sin uso

223,0 m? (comprobada)

7.75 por 11,80, aprox

planta rectangular cubierta a dos aguas
cerca 1900

normal

muros de mamposteria de piedra, cubierta de teja
cerdmica, carpinteria de madera

Anexo al cuerpo principal
Anexo no catalogado

NAVAJEDA

Firma 1: 14/12/2024 - SELLO DOCUMENTO ELECTRONICO - ENI REGISTRO ELECTRON;E; (GGCCEELLCCE)M%M
N.2 Registro:
¥ GOBIERNO DE CANTABRIA Fechaiegistro: 16/12/2024 00:00
CSV: AO610MF39hjVFgjwefqQLO8toYq3P5k2tw8459

Pag 139/151



CATALOGO de EDIFICACIONES en SUELO RUSTICO

municipio de ENTRAMBASAGUAS. CANTABRIA

7 fotografias elemento nimero 02
PTE

A0610MF39hjVFgjwefqQLO8toYq3P5k2tw8459

Identificador de documento electrdnico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004394115

8 consideraciones generales

8.1 la medicion de las edificacion se verificard en el expediente de concesidon de licencia de
obras, ya que se trata de datos aproximados (Catastro o medicion)

8.2 |as servidumbres sectoriales se identifican de forma no exhaustiva y deberdn también ser
verificadas e informadas en el expediente de concesidn de licencia de obras

8.3 el Ayuntamiento es el encargado de verificar el estado de legalidad de las edificaciones
en cuanto a las obras existentes hasta el momento de aprobacion de este CESR
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CATASTRO DE LA RIQUEZA
RUSTICA.

POLIGONQOS CATASTRALES 1953
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e b smomt o CATASTRO DE LA RIQUEZA RUSTICA ~ fomemesce

Poligone G £
Pueble i

T. DE M2 DE CUDEYO
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VISUALIZADOR DE
INFORMACION GEOGRAFICA.
GOBIERNO DE CANTABRIA
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VISTA AEREA. ANO 2023. SISTEMA CARTOGRAFICO NACIONAL. GOBIERNO DE CANTABRIA - IGN

VISTA AEREA. ANOS 1977-86. SISTEMA CARTOGRAFICO NACIONAL. GOBIERNO DE CANTABRIA - IGN
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VISTA AEREA. ANOS 1956-57. SISTEMA CARTOGRAFICO NACIONAL. GOBIERNO DE CANTABRIA - IGN

Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin
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SIMBOLOGIA
RECINTOS

[ |earceles risticas
Dc.nrrshumhncs sobre
rasane
I:iconstrucclmes bajo
rasants
I:I Scieres y pelios
l:] Jardines y
70na3 deportivas

D Flzcinas y estancpies

LiNEAS
#==#Limies sdminietralivos
e L 2080 Lr N
— Wlarzana / Poigano
— Parcela
—— Construccian/subparcela

Mobiliario urtsano
—— Hidragratia
Lana verde
ATRIBUTOS
@16 Poligone
DIVBS  Menzans
15 Parcela wbana
13 Parcela ristica
tm Construcciones
abc Subpsrceiss
54 1 de policls

TR

A0610MF39hjVFgjwefqQLO8toYq3P5k2tw8459

ny

SSE R e o S W 3 B . W
MAPA CON CATASTRO (SERVICIO CON ULTIMAS MODIFICACIONES) SUPERPUESTO. SISTEMA
CARTOGRAFICO NACIONAL. GOBIERNO DE CANTABRIA — IGN

Caza y recursos cinegéticos

Cotos de caza
VIGENTE
[[] cabucaco

| Lotes de cazz en la Reserva

COTOS DE CAZA > CONFORMA EL TERRENO PARTE DEL C-029-CD (DEPORTIVO) QUE SE ENCUENTRA EN
ESTADO VIGENTE. SISTEMA CARTOGRAFICO NACIONAL. GOBIERNO DE CANTABRIA — IGN
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L

CONSERVACION DE LA NATURALEZA. ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS Y CARTOGRAFIA DE LOS HABITATS.
SISTEMA CARTOGRAFICO NACIONAL. GOBIERNO DE CANTABRIA — IGN

Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin

Versién imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

120
Firma 1: 14/12/2024 - SELLO DOCUMENTO ELECTRONICO - ENI REGISTRO ELECTRON;S; (ngg_lé?masm
N.2 Registro:
GOBIERNO DE CANTABRIA Fechaiegistro: 16/12/2024 00:00
CSV: AOB10MF39hjVFgjwefqQLO8toYq3P5k2tw8459

Péag 145/151



A0610MF39hjVFgjwefqQLO8toYq3P5k2tw8459

Versién imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004394115

PROYECTO BASICO DE REHABILITACION Y RECONSTRUCCION DE EDIFICACION EN SUELO RUSTICO PARA
VIVIENDA UNIFAMILIAR, LAS PEDREGUERAS POLIGONO 1 PARCELA 99 — PUENTE AGUERO (ENTRAMBASAGUAS)

GEOLOGIA. SISTEMA CARTOGRAFICO NACIONAL.
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Hidrografia

Ermbaises (Gobieme de Cantabria)

Rad Hidiogrifics de datalle agroximara
(Babiern de Cantabrial

ian
0031, Cascada, Rapido
© D135, Sumidero
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HIDROGRAFIA. RED HIDROGRAFICA GENERAL. SISTEMA CARTOGRAFICO NACIONAL. GOBIERNO DE
CANTABRIA—-IGN/CNIG

Estaciones de Bombeo Existentes
@ SANEAMIENTO ESTATAL EXISTENTE BOMBEQ
. .. . SANEAMIENTO AUTONOMICO EXISTENTE BOMEBEO
far, \‘ . SANEAMIENTO MUNICIPAL EXISTENTE BOMBEQ

@ SANEAMIENTO CAMBIO DE MUNICIPAL A
AUTONOMICO BOMBEQ
SANEAMIENTO CAMBIO DE AUTONGMICO A
MUNICIPAL BOMBEO

@ SANEAMIENTO PSIR MARINA MEDIO BOMBED
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INFRAESTRUCTURAS DE RECURSOS HIDRAULICOS. SANEAMIENTO. SISTEMA CARTOGRAFICO NACIONAL.
GOBIERNO DE CANTABRIA—-IGN/CNIG

Arquitecto: Santiago Esteban Hernan Martin
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Ordenacion del Territorio
Propuesta de zonas incompatibles con el
desarrollo edlico rerrestre

Zonas Excluidas del desarrollo edlico terrestre

Zonas Condicionadas

ORDENACION DEL TERRITORIO. PROPUESTA DE ZONA INCOMPATIBLES CON EL DESARROLLO EOLICO
TERRESTRE. SISTEMA CARTOGRAFICO NACIONAL. GOBIERNO DE CANTABRIA- IGN/CNIG

Suclos y Edafolagia
Suelos, por capacidad de uso segin Z.AE
B At Capacidad de Usa

[ 7= Capacidad de Usa con Factores
Limitantes

B tuy Alta Capecidad de Uso
| My Alta Capacidad de Uso con Factares
Limirantes

B Moderads Capacidad de s

B Moderada Capackdad de Lso con Factores

= imitantes

] Baa Capacitad de Lso con Factoris
Limit

[0 ruy Bajs capacidad de uso

[ Muy Bas Capacidad da Uso con Factores
< Limtantes
Improductive
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SUELOS Y EDAFOLOGIA. SUELOS, POR CAPACIDAD DE USO SEGUN Z.A.E. SISTEMA CARTOGRAFICO
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Peligrosidad y Riesqos
Inundahilidad

Inundabikdad SNCZ] {Sisterne Nacional de
Cartografia de Zonas Inendablas). Dic 2020

Area fluvial y de transicidn 2 mareal

Sintesis de Zonas [nundables fluviales v
de transicidn & mareal (22 ciclo, fecha de
ref, diciembre 2021}

[ 2L con probabilided medie u

ocasional {T=100 afios)
W 2L cen i protebiidad (T-10
afios)
27 con probabilidod boja o
excepcional (T=500an0s)
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LA EDIFICACION A REHABILITAR Y LAS ZONAS DE URBANIZACION SE ENCUENTRAN FUERA DEL AREA

Peligrosidad y Riesgos

Incendios Forestales

Incendios Forestales, INFOCANT, Decreto
192 2023

Riesgo de incendios forestales, Decreto
192_2023

Riesgo Global de incendios forestales,
Decreto 192_2023

‘ | 0, Sin riesgo

LJ 1, Riezgo bzjo
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. 3, Riesgo alto
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TANTO LA EDIFICACION COMO LA FINCA EN LA QUE SE HAYA UBICADA TIENEN UN RIESGO GLOBAL DE
INCENCIOS DE NIVEL 1 - RIESGO BAJO
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PROYECTO BASICO DE REHABILITACION Y RECONSTRUCCION DE EDIFICACION EN SUELO RUSTICO PARA
VIVIENDA UNIFAMILIAR, LAS PEDREGUERAS POLIGONO 1 PARCELA 99 — PUENTE AGUERO (ENTRAMBASAGUAS)
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PELIGROSIDAD Y RIESGOS. RIESGO DE ACCIDENTES AERONAUTICOS. CONFEDERACIONES HIDROGRAFICAS
(SNCZI) Y GOBIERNO DE CANTABRIA. GOBIERNO DE CANTABRIA — IGN/CNIG. SISTEMA CARTOGRAFICO
NACIONAL

EL MUNICIPIO EN EL QUE SE HAYA ENCLAVADA LA EDIFICACION TIENE UN NIVEL MEDIO DE PELIGROSIDAD
GLOBAL DE RIESGO DE ACCIDENTES AERONAUTICOS (AEROCANT).

LA ZONA EN LA QUE SE HAYA UBICADA LA EDIFICACION TIENE UN RIESGO MEDIO DE PELIGROSIDAD SEGUN
EL CRITERIO ESPECIAL “AEROPUERTO-HELIPUERTO” (PROXIMIDAD DEL AEROPUERTO SEVE BALLESTEROS)

Santander Abril 2024
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