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MEMORIA DESCRIPTIVA Proyecto bdsico legalizacién de obras de reforma de fachada y acabados
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1. Memoria descriptiva
MD 1.1 INFORMACION GENERAL
Promotor:

D. Emilio José Ruiz Rubio
D.N.I.: 13.984.962-L
La Gerra n® 135-H, B® Mata, CP 39409, Término Municipal de San Felices de Buelna.

Técnicos autores del proyecto:

Alejandra Ruiz Buenaga

Arquitecto Técnico. Ingeniero de Edificacién. Col.1.193
San Cristébal n° 26, Arenas de Iguia.

Tfno. 616 143 645

Correo eletronico: arb_at@hotmail.es
Antecedentes y condicionantes de partida:

Se recibe por parte de la propiedad el encargo del presente proyecto para llevar a cabo la
legalizacion de las obras consistentes en la reforma de fachadas de la vivienda desarrollada en dos plantas y
desvdn bajo cubierta, renovacién de los acabados interiores, construccién de porche adosado y garaje
exento en la parcela, tras haberse iniciado por el Ayuntamiento de San Felices de Buelna, expediente de

reposicion de la legalidad urbanistica.
Emplazamiento:

La Gerra n° 135-H, B® Mata. Término Municipal de San Felices de Buelna.
Referencia Catastral: 390692A003000820000RG y 000302700VN19C0001ZW
El inmueble se divide en dos referencia catastrales, pero se trata de una Unica finca registral.

Estado actual:

La edificacién se encuentra en un estado aceptable, sin embargo a través de la cubierta, que no
presenta condiciones dptimas de estanqueidad, se estdn produciendo filtraciones al interior de la edificacion

que hacen necesario que las obras de rehabilitacion se lleven a cabo en un corto periodo de tiempo.
Objeto de la intervencién propuesta:

Las obras ejecutadas de reforma de fachadas y renovacion de acabaos interiores, pretenden dotar a
la vivienda de una mejor funcionalidad, mejorar las condiciones de habitabilidad, garantizando la
estanqueidad y mejora de la eficiencia energética con la instalacién de las carpinterias exteriores de PVC con
RPT. La construccion del muro de cierre en el lindero oeste, pretende la contencidn de tierras y servir de base
para la posterior instalaciéon de vallado metdlico de 1 metro de altura. La edificacion auxiliar destinada al
garaje pretende dotar al inmueble del servicio de aparcamiento cubierto y guarda de aperos para el

mantenimiento de la finca.

Alejandra Ruiz Buenaga
Arquitecto Técnico, Ingeniero de Edificacion
Correo electrénico: arb_at@hotmail.es
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MEMORIA DESCRIPTIVA

Proyecto bdsico legalizacién de obras de reforma de fachada y acabados
interiores de vivienda y construccion de porche adosado y garaje exento

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

VICEPRESIDENCIA SECRETARLA DE ESTADG
PRIMERA DEL GOBIERND  OF HACIENDA
Eeern DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
HINISTERIO DRECCION GERERAL j
DE HACIENDA DIL CATASTRO Referencia catastral: 39069A003000820000RG
DATOS DESCRIFTIVOS DEL INMUEBLE PARCE!
Localizacion: Superficie grafica: 3.037 m2
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Este documento no es una certificacion catastral, perc sus datos pueden ser verificados a
traves del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"
Migrcoles , 9 de Octubre de 2024
VICEPRESIDENCIA secasmasia o £5TADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
PRIMERA DEL GOBIERND  OF HACIENDA
Fepn DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
MINISTERID DRECCION GENERAL .
DE HAGIENDA DIL CATASTRG Referencia catastral: 000302700VN19C0001ZW
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA
TP Superficie grafica: 105m2
Localizacién: Participacién del inmueble: 100.00%
BO MATA 27[D] PR 3 PARC 82 y T
Tipo: Parcela construida sin division horizontal
30400 SAN FELICES DE BUELNA [CANTABRIA]
./I
Clase: RUSTICO
Uso principal: Residencial 4750360
Superficie construida: 262 m2
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noes uns

, pero s
través del "Arcecon

=
protes; s

Miercoles , 9 de Octubre da 2024

Alejandra Ruiz Buenaga
Arquitecto Técnico, Ingeniero de Edificacion
Correo electrénico: arb_at@hotmail.es
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MEMORIA DESCRIPTIVA Proyecto bdsico legalizacién de obras de reforma de fachada y acabados
interiores de vivienda y construccion de porche adosado y garaje exento

MD 1.2 MARCO NORMATIVO

Ley 38/1999, de 5 de Noviembre, de Ordenacién de la Edificacion.

- Ley 5/2022, de 15 de julio, de ordenacién del territorio y urbanismo de Cantabria.
- Plan General de Ordenacién urbana de San Felices de Buelna publicado en el BOC N° 81 de 28 de

abril de 2016 y correccién de errores del BOC Extraordinario N° 16 de 10 de mayo de 2016.

- Ley 9/2018, de 21 de diciembre, de Garantia de los Derechos de las Personas con Discapacidad.

A0B610MYkhY83gwkzuchSSIy568eoF7smERI8459

- Decreto 65/2010, de 30 de septiembre, por el que se aprueban las Normas Urbanisticas Regionales.

- Cobdigo Técnico de la Edificacién y los correspondientes Documentos Bdsicos (Real Decreto 314/2006,
de 17 de marzo) y modificaciones posteriores (en lo que sea de aplicacidn segun lo dispuesto en las
disposiciones transitorias de la Parte | 'y en los correspondientes Documentos Bdsicos).

- Decreto 141/1991, de 22 de agosto, que regula las condiciones minimas de habitabilidad que deben
reunir las viviendas en el dmbito de la Comunidad Auténoma de Cantabria, asi como la concesién y
control de las cédulas de habitabilidad.

- REAL DECRETO 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de fransporte,
distribucién, comercializacion, suministro y procedimientos autorizacién de instalaciones de energia
eléctrica.

- Normativa especifica sobre Seguridad e Higiene en el Trabajo.

- Normativa especifica sobre Proteccién del Medio Ambiente contra la emisién de ruidos y vibraciones.

- Ofros reglamentos especificos de instalaciones (calefaccién y produccién de ACS, fontaneria, gas....).

- Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de
seguridad y de salud en las obras de construccién.

- Decreto 72/2010, de 28 de octubre, por el que se regula la produccidon y gestion de los residuos de
construccién y demolicidon en la Comunidad Autdénoma de Cantabria.

- Ley 7/2022, de 8 de abiril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004546502
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MEMORIA DESCRIPTIVA Proyecto bdsico legalizacién de obras de reforma de fachada y acabados
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MD 1.3 DESCRIPCION DEL PROYECTO
LEGALIZACION

- Reforma de las fachadas exteriores consistente en picado de revestimiento, limpieza y rejunteado de
muro de mamposteria y sustitucidon de carpinterias exteriores con modificacion de dos huecos, la puerta de la
fachada (este principal) en planta baja se reduce para pasar a ser una ventana y en la fachada oeste a la

que se adosa el porche uno de los huecos de ventana se rasga para ser puerta de acceso al mismo.
- Renovacioén de solados, alicatados y sanitarios en bafos y cocina.

- Construccién de porche adosado a la edificacion principal por el noroeste, de madera y materiales

fraslUcidos. (Pendiente sustitucion de acabado de cubierta que se resolverd con panel imitacion teja).

- Construccién de muro de cierre de parcela a modo de contencidn de tierras en el viento oeste de la

misma.
OBRAS PARALIZADAS PENDIENTES DE FINALIZACION

- Finalizar la construccion de garaje aislado. Ejecucién de cubierta con estructura de vigas y viguetas
de madera laminada, entablado de tablero hidréfugo de 22 mm de espesor, lamina impermeabilizante y
acabado con panel de cubierta imitacion teja. Enfoscado de mortero de cemento de fachadas interiores y

exteriores, colocacién de carpinterias exteriores y acabado de paramentos con emulsién pldstica lisa.

- Instalaciéon de vallado metdlico de un metro de altura sobre el muro de contencidn del lindero oeste
de la parcela con la via publica, para garantizar la seguridad del perimetro de la parcela ante la diferencia

de cota con la calzada.

Se trata de una intervencién en un edificio existente que no altera su configuracién arquitectdnica, no

se interviene en el sistema estructural y no se produce cambio de uso alguno.
No se ha realizado modificacién alguna en la distribucion interior de la vivienda.

El garaje es una edificacién desarrollada en una planta y de escasa entidad constructiva.

Alejandra Ruiz Buenaga
Arquitecto Técnico, Ingeniero de Edificacion
Correo electrénico: arb_at@hotmail.es
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MEMORIA DESCRIPTIVA Proyecto bdsico legalizacién de obras de reforma de fachada y acabados

interiores de vivienda y construccion de porche adosado y garaje exento

CUADRO DE SUPERFICIES

A0B610MYkhY83gwkzuchSSIy568eoF7smERI8459

VIVIENDA

PLANTA BAJA

Entrada 5.60 m?

Salén 25.20 m?
L Baro 5.50 m?
g Cocina - comedor 29.80 m?
'E Escalera 2.25 m?2
go Porche 24.60 m2
§ Total sup. util 92.95 m?
g Total sup. construida 120.05 m?2
38 PLANTA PRIMERA
3 .
g g Vestibulo 5.40 m?
gg Dormitorio | 11.50 m2
§ Bafio 3.20 m?
* § Dormitorio Il 8.90 m?
E;’ Vestidor 8.45 m?
8 Dormitotio Il 14.40 m?
28 Bario 5.30 m?
£8 Vestidor 8.70 m?
g% Balcdn 5.60/2 m2
£8 Total sup. Util 68.65 m?
E; Total sup. construida 98.80 m?
s PLANTA BAJOCUBIERTA
%Zé Desvdn 38.80 m?
gg Total sup. construida 5275 m?
22 TOTAL UTIL 200.40 m?
=8 TOTAL CONSTRUIDA 271.60 m2
EE GARAJE
g —
H PLANTA BAJA
2 Garaje 34.50 m2
€
: Total sup. Ui 34.50 m?2
3 Total sup. construida 3%9.10 m?
% Total superficie construida edificaciones en la parcela 310,70 m2.
E Alejandra Ruiz Buenaga
) Arquitecto Técnico, Ingeniero de Edificacion
el Correo electrénico: arb_at@hotmail.es
g 5
£
g

Firma 1: 29/12/2024 - SELLO DOCUMENTO ELECTRONICO - ENI REGISTROELECTRONICO(GCELD)
GOBIERNO DE CANTABRIA N Registro: .
CSV: AOB10MYkhY83gwkzuchSSly58e0F7smERI8459 Fecha Registro: 30/12/2024 00:00

Pag 9/127



MEMORIA DESCRIPTIVA Proyecto bdsico legalizacién de obras de reforma de fachada y acabados
interiores de vivienda y construccion de porche adosado y garaje exento

Uso caracteristico:

El uso caracteristico del edificio es residencial.

Relacién con el entorno:

Se ubica en un entorno rural consolidado, con todos los servicios e infraestructuras en buen estado de

conservacion.

A0B610MYkhY83gwkzuchSSIy568eoF7smERI8459

Plano 8. Hoja 11 de 25.

| | )
=W | \\ Dotacidn de sistemas generales.
|

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004546502

\' A . d

Cumplimiento del CTE:

Descripcién de las prestaciones del edificio por requisitos bdsicos y en relacién con las exigencias
bdsicas del CTE. Son requisitos bdsicos, conforme a la Ley de Ordenacion de la Edificacién, los relativos a la

seguridad estructural, utilizacién y accesibilidad y exigencias bdsicas de salubridad.

Alejandra Ruiz Buenaga
Arquitecto Técnico, Ingeniero de Edificacion
Correo electrénico: arb_at@hotmail.es
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MD 1.4 PLANEAMIENTO URBANISTICO

(SREPAG).

A0B610MYkhY83gwkzuchSSIy568eoF7smERI8459

Plano 4. Ordenacién Urbanistica. NGcleos urbanos. Hoja 11 de 25.

MEMORIA DESCRIPTIVA Proyecto bdsico legalizacién de obras de reforma de fachada y acabados
interiores de vivienda y construccion de porche adosado y garaje exento

De acuerdo con lo establecido en el Plan General de Ordenacion urbana de San Felices de Buelna
publicado en el BOC N° 81 de 28 de abril de 2016 y correccién de errores del BOC Extraordinario N° 16 de 10

de mayo de 2016, el inmueble se ubica en suelo calificado como Suelo RUstico de Especial Proteccidn Agraria

Suelo RUstico de Especial Proteccion Agraria. SREPAG
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ORDENANZA P.G.O.U. SAN FELICES DE BUELNA
Parametro / Valor PROYECTO
Tipo de edificacién. Uso Aislada CUMPLE
Parcela minima 1000 m? LA EXISTENTE 3142 m?
Frente minimo 20 m >20 m
Separacién a fachada 10m >10m
Separacién a linderos 5m >5m
Edificabilidad 0,10 m?/m? 0,098 m?/m?
N° de plantas Baja en la vivienda LA EXISTENTE
Baja en el gargje planta baja
Altura maxima a cornisa S5m en la vivienda LA EXISTENTE
5m 2,66 m en el gargje
Pendiente maxima de cubierta 30° en la vivienda LA EXISTENTE
30° mdx en el gargje 17°

Ley 5/2022, de 15 de julio, de ordenacién del territorio y urbanismo de Cantabria.

La vivienda es una edificacion preexistente, a efectos de lo dispuesto en el vigente P.G.O.U. y de la

El garaje en construccién, se justifica como edificacion auxiliar al servicio de la vivienda, cuyas

condiciones de edificacién se justifican conforme el apartado 4 del siguiente articulo, como cobertizo.

Alejandra Ruiz Buenaga
Arquitecto Técnico, Ingeniero de Edificacion
Correo electrénico: arb_at@hotmail.es
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CAPITULO 10. NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO RUSTICO
ART. 10.7. CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EL SUELO RUSTICO PROTEGIDO.
10.7.9. Condiciones especificas del suelo ristico de proteccién agraria.

1.- Definicién

A0B610MYkhY83gwkzuchSSIy568eoF7smERI8459

Suelo rustico de proteccién agropecuaria, constituido por los terrenos de alta productividad agricola o
ganadera, puesta de manifiesto por la existencia de explotaciones que la avalen o por las propias

caracteristicas o potencialidad de los terrenos o de las zonas donde se enclaven.
2.- Delimitacién

Se sefalan en el plano general del término municipal. De todas formas prevalece el estado real sobre lo

descrito en los planos debido a la escala grdfica a la que se encuentran representados.

3.- Condiciones de uso

En las condiciones de usos que se realicen en este tipo de suelo prevalecerd la proteccion del medio
ambiente especificdndose los siguientes:
Usos recomendados

Mantenimiento del estado natural
Agricultura tradicional.

Agricultura infensiva.

Recreo extensivo.

Usos admisibles

Agricultura infensiva (con invernadero).
Forestal

Usos condicionados

Ganaderia intensiva.

Recreo concentrado.

Usos prohibidos

Los demds

4.- Condiciones de la edificacion

Edificacién de naves y cobertizos para usos agricolas:

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004546502

- Tipo de edificacién: Aislada.

- Parcela minima para edificar: 1.000 m2.
- Frente minimo: 20 m.

- Separacién a fachada: 10 m.

- Separacién a linderos: 5 m.

- Edificabilidad md&xima: 0.10 m2/m2.

- N° de plantas: Baja.

- Altura méxima a cornisa: 5 m.

- Pendiente méxima de cubierta: 30°.

Alejandra Ruiz Buenaga
Arquitecto Técnico, Ingeniero de Edificacion
Correo electrénico: arb_at@hotmail.es
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Edificacién para actividades ganaderas aisladas:

- Distancia minima a suelo urbano: 250 m.

- Tipo de edificacion: Aislada.

- Parcela minima para edificar: 3.000 m2.

- Ocupaciéon maxima: 25 %.

- Frente minimo: 20 m.

- Separacién a fachada: 10 m.

- Separacién a linderos: 5 m.

- Edificabilidad md&xima: 0.25 m2/m2.

- N° de plantas: Baja.

- Altura méxima a cornisa: 5 m.

- Pendiente méxima de cubierta: 30°.

5.- condiciones estéticas.

Se tendrdn en cuenta las condiciones generales estéticas y ademds las siguientes:
- Los cierres de parcela y ajardinamientos tendrdn en cuenta la condiciones generales estéticas y se utilizardn

especies autbéctonas.

CAPITULO 2. ORDENACION URBANISTICA DEL TERRITORIO.

La edificacion principal, destinada a vivienda, se encuentra, conforme a lo establecido en el Art® 2.6 del
P.G.0O.U. de una situacién de preexistencia, por lo que las obras planteadas de rehabilitacion de fachadas,
renovacién de acabados interiores y ampliacién mediante ejecucion de porche adosado, estdn dentro de las

permitidas:
Art. 2.6. SITUACIONES PREEXISTENTES.

1. Las edificaciones o usos anteriores a este Plan, que no sean calificadas como fuera de ordenacion, pero
que por razén de Normativas anteriores no estén ajustadas a las condiciones expresadas en esta Normativa,
podrdn ser objeto de las siguientes obras:

- Con criterio general: obras de consolidacién o reparacion; restauracion; conservacion o mantenimiento;
acondicionamiento, incluidas las obras de afectacion de elementos comunes de circulacién vertical que sean
necesarias para la transformacion del uso permitido del edificio, obras que se considerard que no afectan a la
morfologia del edificio; exteriores; modificacién de un uso dentro de los permitidos; y reestructuracion de
cubierta. Se admiten alteraciones puntuales de la estructura cuando se enmarquen en obras de alcance
limitado y sean necesarias para resolver problemas de accesibilidad, evacuacion de incendios, etc., o que
puedan venir impuestas por normativas sectoriales o por la propia necesidad de mantener correctamente el

destino actual y/o utilizacién normal del edificio, siempre que no supongan una reedificacién del mismo.

- Obras de ampliacién de edificios residenciales y dotacionales que cumplan en si mismas las determinaciones
del Plan. Previa consulta, se podrdn realizar obras de ampliacién de edificios residenciales y dotacionales que
no cumplan en si mismas las determinaciones del Plan y mientras no agraven las condiciones de inadecuacion

de la edificacion preexistente.

Alejandra Ruiz Buenaga
Arquitecto Técnico, Ingeniero de Edificacion
Correo electrénico: arb_at@hotmail.es
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- Excepcionalmente y previa consulta, obras de reestructuracion; cuando por las caracteristicas de la parcela
y el grado de consolidacién de las colindantes resulte imposible la construccidn de nueva planta del

aprovechamiento permitido por el PGOU.”

Ademds, las actuaciones descritas que pretenden llevarse a cabo en la edificacién, estdn destinadas al
cumplimiento del deber de conservacién, mejora de la eficiencia energética y de las condiciones de
habitabilidad, conforme lo establecido en el Art® 253 de la ley 5/2022, de 15 de julio de ordenacion del

territorio y urbanismo de Cantabria.
Ley 5/2022, de 15 de julio, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Cantabria.

Articulo 49. Régimen del suelo rustico de especial proteccidn.

1. En los suelos rusticos de especial proteccion derivada de lo previsto en legislacion sectorial de
proteccién o policia del dominio publico, de la naturaleza o del patrimonio cultural o de lo regulado por un
instrumento de planificacién sectorial o territorial, el régimen de usos serd el previsto en dicha legislacién o
instfrumentos, respectivamente.

2. En ausencia de previsién especifica mds limitativa que se incluya en la legislacién sectorial, asi como
en los instrumentos de planeamiento territorial y en las condiciones que los mismos establezcan, en el suelo
rustico de especial proteccién podrdn ser autorizadas con cardcter excepcional, siempre que no estuvieran
expresamente prohibidas por el Planeamiento urbanistico, las siguientes construcciones, instalaciones,
actividades y usos:

a) Las que sean necesarias para las actividades agricolas, ganaderas, forestales y otras andlogas, que
guarden relacién con la naturaleza y utilizacién de la finca, incluidas las viviendas de las personas que hayan
de vivir y vivan real y permanentemente vinculadas a la correspondiente explotacién. Cuando se trate de
instalaciones dedicadas a la cria o cuidado de animales que no constituyan una explotacién ganadera,
excepcionalmente se podrd autorizar una vivienda para las personas que hayan de vivir real y
permanentemente vinculadas a la misma, siempre que se tfrate de una actividad econémica y la naturaleza y
magnitud de las instalaciones y actividades lo demanden.

b) Las que sean complementarias de las actividades a las que se refiere el pdrrafo a), teniendo esa
consideracion, entre otras, las que tengan por objeto la tfransformaciéon y venta directa de los productos
agrarios, asi como las actividades turisticas, cinegéticas, artesanales, culturales, educativas, y cualesquiera
ofras complementarias de la actividad realizada en dichas explotaciones.

c) Aquellas actuaciones que estén vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras
publicas e infraestructuras, incluidas las estaciones de servicio, talleres de reparacion de vehiculos con punto
de recarga eléctrica o aparcamientos.

d) Las que sean consideradas de interés publico o social por la Administracion Sectorial
correspondiente, o en su defecto por la Administracion Local, siempre que en este caso se desarrollen sobre
suelos de titularidad publica y sean destinados a la implantacion de equipamientos a los que se refiere el
arficulo 61.3 de esta ley, no siendo necesaria dicha titularidad publica cuando se refieran a equipamientos,
dotaciones o espacios libres de competencia municipal segun lo establecido en los articulos 25 y siguientes de

la Ley Reguladora de las Bases del Régimen Local.

Alejandra Ruiz Buenaga
Arquitecto Técnico, Ingeniero de Edificacion
Correo electrénico: arb_at@hotmail.es
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e) Aguellas en las que se lleven a cabo usos que fuera imprescindible ubicar en suelo ristico bien por
ser ése su normal dmbito de desarrollo, bien por serinadecuado para ello el suelo urbano, incluidos los usos
deportivos y de ocio sin instalaciones asociadas o con instalaciones desmontables necesarias para la
readlizacién de la actividad, asi como las instalaciones deportivas descubiertas que, o bien sean accesorias de
construcciones e instalaciones preexistentes, o bien ubiquen sus construcciones asociadas apoydndose en
edificios preexistentes, sin perjuicio de la posible adecuacion a estos nuevos usos.

f) Las actividades extractivas y las construcciones vinculadas a ellas.

g) La ampliacién de usos, instalaciones y construcciones cuya ubicacién en suelo ristico sea
imprescindible por ser la Unica clase de suelo adyacente en la que puede llevarse a cabo esta ampliacién,
adoptdndose las medidas de integracién paisajistica adecuadas.

h) Las obras de reconstruccién, restauracién, renovacion y reforma de edificaciones preexistentes,
para ser destinadas a cualquier uso compatible con la legislacién sectorial, asi como con el planeamiento
territorial, incluido el uso residencial, cultural, para actividades artesanales, de ocio o turismo rural, productivo y
comercial, siempre que en estos dos Ultimos supuestos, se desarrollen en establecimientos cuya superficie Util
no sea superior a 750 m2, aun cuando se frate de edificaciones que pudieran enconfrarse fuera de
ordenacioén, salvo que el planeamiento adaptado a esta ley se lo impidiera expresamente.

Con cardcter general se podrd ampliar la superficie para dotar a la edificacion de unas condiciones
de seguridad, accesibilidad universal y habitabilidad adecuadas. La ampliacién serd como maximo de un 15
por ciento sobre la superficie construida existente, siempre que se garantice la homogeneidad volumétrica del
conjunto desde un punto de vista estético, ornamental y de materiales, manteniendo la tipologia visual
constructiva de la edificacién a ampliar. No obstante, se podrd incrementar hasta alcanzar el 20 por ciento en
aquellas construcciones incluidas en el Catdlogo de Edificaciones en Suelo RUstico elaborado por el
Ayuntamiento y en aquellas que, no estdndolo, puedan resultar incluidas en éste al recuperar las condiciones
qgue le hicieran merecedor de ello como consecuencia de las obras solicifadas.

Sin perjuicio del cumplimiento del resto de normativa mds restrictiva que se derive de la planificacién
territorial o urbanistica, no se considerardn incremento de la superficie construida todas o alguna de las
siguientes actuaciones:

1.° Las que se produzcan en el interior de la edificacién para alterar la distribucidn interior o la altura
de las dependencias, incluida la ejecucién de nuevos forjados entre plantas o la alteracién de los existentes.

2.° Las que alteren la disposicién o tamano de los huecos en fachadas.

3.° Las de aislamiento térmico por el exterior de la edificacién y las que garanticen la accesibilidad
universal de la edificacién.

4.° Las ampliaciones con derribo parcial simultdneo de la edificacion existente, siempre que el
resultado final no suponga un incremento de la superficie construida superior a los porcentajes establecidos en
este apartado.

En todos los casos, si la edificacion tuviera caracteristicas arquitecténicas relevantes, la intervencion
gque se autorice no podrd alterarlas gravemente.

No serd posible autorizar el cambio de uso de una edificacion, si no se acredita que ha sido destinada
al uso autorizado en su momento, durante un plazo minimo de diez anos.

No serd posible legalizar el cambio de uso de una edificacién si no ha prescrito el deber de
restauracion del orden juridico o si habiendo prescrito, dicho uso resulta incompatible con el planeamiento

territorial o urbanistico o la legislacion vigente.

Alejandra Ruiz Buenaga
Arquitecto Técnico, Ingeniero de Edificacion
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i) La tfransformacion de edificaciones existentes en mds de una vivienda siempre que no suponga

aumento de la superficie construida.

3. Para autorizar las construcciones y usos a los que se refiere este articulo, se tendrd en cuenta el
cardcter tasado de la excepcion y el principio de que las construcciones autorizables no lesionen de manera

importante o sustancial el valor que fundamenté la clasificacién del suelo como protegido.

ORDENANZA Ley 5/2022, 15 julio, LOTUCAN PROYECTO
Pardmetro / Valor Pardmetro / Valor
Tipo de edificacion. Uso Vivienda. Preexistente. 1920 :J/;\gendo. N2 MEEiEE
2
Superficie construida 247 m? existentes+ 15% (37,05 m? méximo) 2 (TR 10255 (25,74

m?)

El porche cumple el pardmetro de ampliaciéon de superficie establecido, asi como las condiciones
estéticas de homogeneidad volumétrica, mejorando las condiciones de habitabilidad de la vivienda y el
confort energético, proporcionando en las orientaciones norte y oeste un volumen acristalado en

comunicacién directa con la vivienda que optimiza el aprovechamiento de la radiacién solar.

Articulo 227. Competencia para autorizar construcciones, instalaciones y usos en suelo rustico.

1. Sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacién sectorial aplicable y de lo establecido en el apartado 3
del presente articulo, la autorizacidn para las construcciones, instalaciones y usos permitidos en el articulo 49
de esta ley, en el suelo rustico de especial proteccidn, corresponderd a la Comision Regional de Ordenaciéon
del Territorio y Urbanismo.

2. Sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacién sectorial aplicable y de lo establecido en el apartado 3
del presente articulo, la autorizacién para las construcciones, instalaciones y usos permitidos en el articulo 50
de esta ley, en el suelo rustico de proteccién ordinaria, corresponderd:

a) Al Ayuntamiento, en los municipios con Planeamiento General, previo informe de la Comisién
Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo que serd vinculante cuando proponga la denegacién
fundada en infraccién concreta de requisitos y condiciones previstos en esta ley, en el planeamiento territorial
o en la legislacién sectorial. El motivo que origine esa denegacién deberd estar expresamente recogido en las
normativas anteriormente mencionadas.

b) A la Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, en los municipios sin Planeamiento
General y en todos cuando las instalaciones, construcciones y usos se extiendan a mds de un término
municipal.

3. Sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacién sectorial aplicable y el planeamiento territorial, se
podrdn autorizar directamente, mediante licencia municipal o en su caso, declaracién responsable o
comunicacién, las siguientes actuaciones:

a) Las obras de mantenimiento y conservacién de infraestructuras existentes de titularidad publica o
privadas de utilidad publica y las de edificaciones preexistentes que no impliquen aumento de volumen, asi
como la modificacién, sustitucion, conservacion y mantenimiento de sus redes e instalaciones privadas de

suministro y depuracién que discurran por el interior de la parcela.

Alejandra Ruiz Buenaga
Arquitecto Técnico, Ingeniero de Edificacion
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b) La nivelacién de terrenos no vinculada a usos constructivos, sin afectar a los valores naturales,
culturales y paisajisticos de la finca y que no implique la generacién de riesgos.

c) La construccién de viviendas aisladas de cardcter unifamiliar, asi como de las instalaciones
vinculadas a actividades artesanales, culturales, de ocio y turismo rural incluidos los campamentos de turismo y
las dreas de servicio de autocaravanas, en las Areas de Desarrollo Rural a que se refiere el articulo 86 de esta
ley.

d) La instalacion de paneles solares o fotovoltaicos para el aprovechamiento de energia solar para
autoconsumo de potencia inferior a 100 kW y la construccién de instalaciones o elementos accesorios de la
edificacidon o vivienda existente, tales como garajes o porches hasta una superficie méxima de veinte metros
cuadrados o instalaciones y edificaciones destinadas a la guarda de aperos de labranza o cobijo de animales

domeésticos hasta una superficie maxima de seis metros cuadrados.

Alejandra Ruiz Buenaga
Arquitecto Técnico, Ingeniero de Edificacion
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MD 1.5 PRESTACIONES DEL EDIFICIO
Descripcion de las prestaciones del edificio por requisitos bdsicos y en relacion con las exigencias
bdsicas del CTE:

Son requisitos bdsicos, conforme a la Ley de Ordenacidén de la Edificacion, los relativos a la

funcionalidad, seguridad y habitabilidad. Se establecen estos requisitos con el fin de garantizar la seguridad de

A0B610MYkhY83gwkzuchSSIy568eoF7smERI8459

las personas, el bienestar de la sociedad y la proteccidon del medio ambiente, debiendo los edificios

proyectarse, construirse, mantenerse y conservarse de tal forma que se satisfagan estos requisitos bdsicos.
Requisitos bdsicos relativos a la funcionalidad

1. Utilizacién, de tal forma que la disposicion y las dimensiones de los espacios y la dotacion de las
instalaciones faciliten la adecuada realizacién de las funciones previstas en el edificio. El disefo y dimensiones
de todos los elementos y espacios privativos que componen la edificacion se ajustan a las especificaciones

del Planeamiento urbanistico de la localidad

2. Accesibilidad, de tal forma que se permita a las personas con movilidad y comunicacion reducidas

el acceso y circulacion por el edificio en los términos previstos en su normativa especifica.
Requisitos basicos relativos a la seguridad

1. Seguridad estructural, de tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo, danos
gque tengan su origen o afecten a la cimentacién, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u otfros
elementos estructurales, y que comprometan directamente la resistencia mecdnica y la estabilidad del
edificio. Los aspectos bdsicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar y disefar el sistema
estructural para la edificacién son principalmente: resistencia mecdnica y estabilidad, seguridad, durabilidad,

economia, facilidad constructiva y modulacién.

2. Seguridad en caso de incendio, de tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio en
condiciones seguras, se pueda limitar la extensién del incendio dentro del propio edificio y de los colindantes y
se permita la actuaciéon de los equipos de extincion y rescate. Condiciones urbanisticas: el edificio es de facil
acceso para los bomberos. El espacio exterior inmediatamente proximo al edificio cumple las condiciones
suficientes para la intfervencidn de los servicios de extincidon de incendios. Todos los elementos estructurales son
resistentes al fuego durante un tiempo superior al exigido. El acceso desde el exterior de la fachada estd
garantizado, y los huecos cumplen las condiciones de separacién. No se produce incompatibilidad de usos, y

no se prevén usos atipicos que supongan una ocupacién mayor que la del uso normal. No se colocard ningun
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fipo de material que por su baja resistencia al fuego, combustibilidad o toxicidad pueda perjudicar la

seguridad del edificio o la de sus ocupantes.

3. Seguridad de utilizacion, de tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de accidente
para las personas. La configuracion de los espacios, los elementos fijos y mdviles que se instalen en el edificio,
se han proyectado de tal manera que puedan ser usados para los fines previstos dentro de las limitaciones de
uso del edificio que se describen mds adelante sin que suponga riesgo de accidentes para los usuarios del

mismo.
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Requisitos bdsicos relativos a la habitabilidad

El edificio reUne los requisitos de habitabilidad, salubridad, ahorro energético y funcionalidad exigidos

para este uso.

1. Higiene, salud y proteccién del medio ambiente, de tal forma que se alcancen condiciones

aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que éste no deteriore el medio

A0B610MYkhY83gwkzuchSSIy568eoF7smERI8459

ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestion de toda clase de residuos. El

ascensor proyectado dispone de los medios que impiden la presencia de agua o humedad inadecuada
procedente de precipitaciones atmosféricas, del terreno o de condensaciones, y dispone de medios para

impedir su penetracion o, en su caso, permiten su evacuacién sin producciéon de danos.

2. Proteccién frente al ruido, de tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de las
personas y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades. Todos los elementos constructivos verticales
(particiones interiores, paredes separadoras de propiedades o usuarios distintos y fachadas) cuentan con el

aislamiento acustico requerido para los usos previstos en las dependencias que delimitan.

3. Ahorro de energia y aislamiento térmico, de tal forma que se consiga un uso racional de la energia

necesaria para la adecuada utilizacion del edificio.
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MD 1.6 CUMPLIMIENTO DECRETO HABITABILIDAD

Decreto 141/1991, de 22 de agosto, que regula las condiciones minimas de habitabilidad que deben
reunir las viviendas en el dmbito de la Comunidad Auténoma de Cantabria, asi como la concesién y control
de las cédulas de habitabilidad.

Dado que se frata de una vivienda existente, y a tenor de lo establecido en la Disposicion Adicional 1¢
del Decreto 91/2024, de 14 de noviembre, por el que se regula el programa minimo, dimensiones e iluminacion
natural de las viviendas en la Comunidad Autdnoma de Cantabria, se justificard el apartado C del citado
Decreto 141/1991, de 22 de agosto.

C. Condiciones de habitabilidad en viviendas existentes no incluidas en los casos anteriores.

Serdn las que fije el planeamiento urbanistico.

Las viviendas construidas o rehabilitadas al amparo de una normativa que regulara expresamente

este supuesto es suficiente que cumplan con dicha normativa.
En los demds casos deben cumplir:

C.1. Condiciones constructivas.

La construccion del edificio y de la vivienda debe tener condiciones suficientes de estabilidad y
solidez, ser estanca a las aguas pluviales, evitar que rezume humedad en su interior y que haya posibilidad

razonable de inundacion de la vivienda.

El suelo de la vivienda y su acceso estard pavimentado, no serd polvoriento ni peligroso para las

personas.

C.2. Superficie Util y dimensiones.

Toda «viviendan tendrd una cocina de cinco metros cuadrados; una habitacién de estancia de nueve
metros cuadrados, un dormitorio de ocho metros cuadrados y un cuarto de aseo de 1,5 metros cuadrados
como minimo. Sila cocina y la estancia forman una misma habitacion su superficie Util serd, al menos, 12
metros cuadrados, los demds dormitorios, si los hay, tendrdn una superficie minima de seis metros cuadrados,

la altura libre sobre la superficie Util tendrd, al menos, un valor medio de 2,25 metros.
La anchura de pasillos serd, al menos, 0,7 metros y la de puertas 0,6 metros.

C.3. Relacidén entre habitaciones.

Serdn independientes entre si, de modo que ninguna utilice como paso un dormitorio ni sirva a su vez
de paso inmediato al cuarto de bano; si hubiera ofro cuarto de bano independiente, cabe acceder a los

demds cuartos de bafo desde los dormitorios, lo mismo sucede en viviendas de un solo dormitorio.
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C.4. lluminacién y ventilacion.

Toda pieza habitable de dia o de noche tendrd ventilacion e iluminacién directa al exterior por medio

de un hueco de superficie superior a 0,8 metros cuadrados y al 8% de la superficie en planta de la habitacién.

Se permite la de dormitorios en alcobas cuando la habitacién a través de la que ventilan comunique
a via publica o a patio en el que se inscriba un circulo de tres metros de didmetro y su superficie de

iluminacién sea el doble de la anterior.
La superficie de ventilacion serd, al menos, un tercio de la iluminacién.
C.5. Patios.

Los patios a los que abran cocinas tendrdn, al menos, cuatro metros de superficie y en ellos cabra un

circulo de 1,5 metros de didmetro.

Los cuartos de bafio que carezcan de iluminacién directa deberdn tener un conducto de ventilacién

activada. Los patios a los que abran otfras habitaciones deberdn tener:

1. En viviendas situadas en Ultima planta: superficie, seis metros cuadrados y luces rectas dos metros; deberd

poder inscribirse en circulo de dos metros.

2. Para viviendas con una planta sobre ellas: superficie siete metros cuadrados, luces rectas y circulo inscrito

dos metros.

3. Para viviendas con dos plantas sobre ellas: superficie, siete metros cuadrados; luces rectas y circulo inscrito,

2,5 meftros.

4. Para viviendas con tres plantas sobre ellas: superficie, ocho metros cuadrados; luces rectas y circulo inscrito,

2,5 metros.

Para viviendas con cuatro o mds plantas sobre ellas: superficie, nueve metros cuadrados; luces rectas y

didmetro del circulo inscrito, tres metros.
C.6. Instalaciones.

El cuarto de bano debe contar, al menos, con inodoro con cierre hidrdulico, lavabo y ducha o media

banera. La cocina debe contar con aparato de cocinado y una fregadera.
En las viviendas debe haber la posibilidad de instalar agua caliente.

Debe existir saneamiento de aguas fecales, directamente al alcantarillado o a pozo séptico,
debiendo depurarse el liquido efluente del mismo antes de mezclarlo con aguas corrientes o entregarlo al

terreno.
C.7. Accesos.

Los edificios de vivienda tendrdn acceso desde la via pUblica o espacios privados cuando haya

servidumbre o ftitulo suficiente para acceder.
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A las viviendas se accederd a fravés de elementos comunes del edificio o directamente segun el
pdrrafo anterior.
CONCLUSION

La vivienda cumple las condiciones de habitabilidad fijadas en el presente decrefo, en cuanto al

programa y superficies detalladas en el apartado C 2y C 3 e instalaciones en el C 6, asi como la altura libre de
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planta. Todas las estancias disponen de iluminaciéon y ventilacion directa del exterior. (Detalle en planos).

Dispone del equipamiento adecuado en los cuartos hUmedos y de sistema de produccién de ACS.

La vivienda dispone de acceso directo desde la via publica.
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MD 1.7 DOCUMENTACION GRAFICA
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Estado previo a las obras. Fachada sur.
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Estado reformado. Fachada sur.
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Lindero oeste de la parcela. (Construccién de muro y porche acristalado adosado).

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004546502

Estado reformado. Fachada sur y oeste. Tramo muro original y reconstruido.

Alejandra Ruiz Buenaga
Arquitecto Técnico, Ingeniero de Edificacion
Correo electrénico: arb_at@hotmail.es

Version imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

20
Firma 1: 29/12/2024 - SELLO DOCUMENTO ELECTRONICO - ENI REGISTRO ELECTRO";‘Q‘;%‘ZCE?E;EZSOSOG
N.2 Registro:
GOBIERNO DE CANTABRIA Fechaiegistro: 30/12/2024 00:00
CSV: A0610MYKkhY83gwkzuchSSIy58eoF7smERI8459

Pag 24/127



MEMORIA DESCRIPTIVA Proyecto bdsico legalizacién de obras de reforma de fachada y acabados
interiores de vivienda y construccion de porche adosado y garaje exento

A0B610MYkhY83gwkzuchSSIy568eoF7smERI8459

Lindero oeste. Garaje en construccién.

San Cristébal a 18 de diciembre de 2024
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2. Memoria constructiva
MC 2.1 SUSTENTACION DEL EDIFICIO

Justificaciéon de las caracteristicas del suelo y pardmetros a considerar para el cdlculo de la parte del
sistema estructural correspondiente a la cimentacioén.

No se interviene en la estructura del edificio destinado a vivienda, por lo que se define a continuacién
lo relativo a la cimentaciéon de la edificacién destinada a gargje y el porche.

1.1. Bases de cdiculo

Método de cdiculo El dimensionado de secciones se desarrollara en el proyecto de ejecucién segun la Teoria de
los Estados Limites Ultimos (apartado 3.2.1 DB-SE) y los Estados Limites de Servicio (apartado
3.2.2 DB-SE). EI comportamiento de la cimentacién deberd comprobarse frente a la
capacidad portante (resistencia y estabilidad) y la aptitud de servicio.

Verificaciones Las verificaciones de los Estados Limites se basardn en el uso de un modelo adecuado para al
sistema de cimentacion elegido y el terreno de apoyo de la misma.

Acciones Se ha consideraran las acciones que actuan sobre el edificio segun el documento DB-SE-AE y
las acciones geotécnicas que transmiten o generan a través del terreno en que se apoya
segun el documento DB-SE en los apartados (4.3 - 4.4 - 4.5).

1.2. Estudio geotécnico

Generalidades El andlisis y dimensionamiento de la cimentaciéon exige el conocimiento previo de las
caracteristicas del terreno de apoyo, la tipologia del edificio previsto y el entorno donde se
ubica la construccién.

Datos estimados Dado el cardcter de la intervencion, se plantean unas hipdtesis que deben verificarse en el
desarrollo de las obras: nivel fredtico a cota inferior a la base de la cimentacion...

Tipo de reconocimiento Topografia del terreno sensiblemente plana. Estos datos deberdn verificarse en el franscurso de
las obras.

MC 2 .2 SISTEMA ESTRUCTURAL

Se establecen los datos y las hipdtesis de partida, el programa de necesidades, las bases de cdiculo y
procedimientos 2métodos empleados para el sistema estructural del edificio destinado a garaje y del porche,
asi como las caracteristicas de los materiales que intervienen.

2.1. Procedimientos y métodos empleados para todo el sistema estructural

El proceso seguido para el cdiculo estructural es el siguiente: primero, determinacion de situaciones de
dimensionado; segundo, establecimiento de las acciones; tercero, andlisis estructural; y cuarto dimensionado.
Los métodos de comprobacién utilizados son el de Estado Limite Ultimo para la resistencia y estabilidad, y el de
Estado Limite de Servicio para la aptitud de servicio. Para mds detalles consultar la Memoria de Cumplimiento
del CTE.

2.2. Cimentacién

Datos e hipdtesis de Cimentacién de tipo superficial.
partida

Programa de Cimentacion sin necesidad de juntas estructurales de dilatacion
necesidades

Bases de cdlculo El dimensionado de secciones se realiza segun la Teoria de los Estados Limites
Ultimos y los Estados Limites de Servicio. El comportamiento de la cimentacion debe
comprobarse frente a la capacidad portante (resistencia y estabilidad) y la aptitud
de servicio.
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Descripcion Por las caracteristicas del terreno se adopta una cimentacién de tipo superficial.
constructiva

Caracteristicas de los
materiales Hormigdn armado HA-25, acero B500S para barras corrugadas y acero B500T para
mallas electrosoldadas.
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2.3. Estructura portante

Datos e hipdtesis de El diseno de la estructura ha estado condicionado al programa funcional a

partida desarrollar a peticidon del promotor y las caracteristicas de la estructura objeto de
proyecto, sin llegar a conseguir una modulacién estructural estricta. Ambiente no
agresivo a efectos de la durabilidad.

Programa de Estructura sin necesidad de juntas estructurales de dilatacion.
necesidades

Bases de cdlculo El dimensionado de secciones se realiza segun la teoria de los Estados Limites y de
sevicio con el programa SEM-CAL
La comprobacién ante cada estado limite se realiza en dos fases: determinaciéon de
los efectos de las acciones (esfuerzos y desplazamientos de la estructura) vy
comparacién con la correspondiente limitacién (resistencias y flechas y vibraciones
admisibles respectivamente).

Descripcion Muros de carga perimetrales de termoarcilla.

constructiva

Caracteristicas de los  Pilares de maderalaminada tipo GL24h y, muros de termoarcilla revocado em
materiales ambas carasenelgaraje.

2.4. Estructura horizontal

Datos € hipdtesis de El diseno de la estructura ha estado condicionado al programa funcional a

partida desarrollar a peticidon por el promotor y las caracteristicas de la estructura objeto de
proyecto, sin llegar a conseguir una modulacién estructural estricta. Ambiente no
agresivo a efectos de la durabilidad.

Programa de Estructura sin necesidad de juntas estructurales de dilatacion
necesidades

Bases de cdlculo El dimensionado de secciones para esta estructura, se realiza segun la teoria de los
Estados Limites Ultimos de la Instruccion.

Descripciéon Se dispondrdn viguetas de madera laminada, sobre las que se dispondrd panel
constructiva imitacion teja en el porche y en el garagje.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004546502

Caracteristicas de los  Viguetas de madera laminada tipo GL24h.
materiales

MC 2.3 SISTEMA ENVOLVENTE

Definicion constructiva de los subsistemas:

Definicién constructiva de los subsistemas

Rejunteo de muro de mamposteria en vivienda y revoco de muro de

1.- Fachadas . K
termoarcilla en garagje

Alejandra Ruiz Buenaga
Arquitecto Técnico, Ingeniero de Edificacion
Correo electrénico: arb_at@hotmail.es

Version imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

2
Firma 1: 29/12/2024 - SELLO DOCUMENTO ELECTRONICO - ENI REGISTRO ELECTRO“‘Q‘(}‘;%%‘;EE‘EZSMOG
N.2 Registro:
Y GOBIERNO DE CANTABRIA Fechaiegistro: 30/12/2024 00:00
CSV: A0610MYkhY83gwkzuchSSIly58eoF7smERI8459

Pag 28/127



A0B610MYkhY83gwkzuchSSIy568eoF7smERI8459

Version imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004546502

MEMORIA CONSTRUCTIVA Proyecto bdsico legalizacién de obras de reforma de fachada y acabados
interiores de vivienda y construccion de porche adosado y garaje exento

2.- Carpinteria exterior. Carpinteria de PVC de 70mm de espesor y cinco cdmaras.

Cubierta inclinada con faldén compuesto por tillo de madera de pino sobre
viguetas de madera laminada, Idmina impermeable transpirable y panel
3.- Cubiertas en contacto con aire imitacion teja, en el caso del edificio destinado a gardije.

exterior.
En el porche se sustituird la actual cubierta por un panel imitacién teja
colocado sobre las estructura de madera.

4.- Cubiertas en contacto con espacios no . . L
P No se actua sobre la cubierta de la vivienda

habitables.
5.- Cubiertas enterradas. No existen cubiertas enterradas.
6.- Lucernarios. No existen lucernarios
7.- Suelos apoyados sobre terreno. Solera de hormigdnen garaje
8.- Suelos en contacto con espacios no .
) No existen.
habitables.
9.- Suelos en contacto con aire exterior. No existen.
11.- Medianeras .
No existen.
12.- Muros en contacto con el terreno. No existen
13.- Muros/paramentos en contacto con .
No existen

espacios no habitables.

MC 2.4 SISTEMA DE COMPARTIMENTACION

Se describird pormenorizadamente en el proyecto de ejecucion.

Particiones Descripcion

Particiéon 1 No se interviene en las particiones existentes en la vivienda

MC 2.5 SISTEMAS DE ACONDICIONAMIENTO DE INSTALACIONES
Se indican los datos de partida, los objetivos a cumplir, las prestaciones y las bases de cdiculo para
cada uno de los subsistemas siguientes:

Proteccién contra incendios, anti-intrusién, pararrayos, electricidad, alumbrado, ascensores,
fransporte, fontaneria, evacuacion de residuos liquidos y sélidos, ventilacién, telecomunicaciones, etc.

Instalaciones térmicas del edificio proyectado y su rendimiento energético, suministro de combustibles,
ahorro de energia e incorporacién de energia solar térmica o fotovoltaica y otras energias renovables.

Datos de partida
Proteccién contra-incendios Uso residencial / garaje.
Anti-intrusiéon Uso residencial y garaje. Carece de sistema anti-intrusion..
Pararrayos No es exigible segun SUA-8.
Electricidad Uso residencial. No se interviene. Uso aparcamiento, grado

Alejandra Ruiz Buenaga
Arquitecto Técnico, Ingeniero de Edificacion
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electrificacion bdsico.

Alumbrado Adecuado para uso residencial vivienda
Ascensores Dadas las alturas del edificio no resulta necesario.
Fontaneria Uso residencial. Vivienda.

Demanda en funcién del nimero de grifos y otros aparatos.

Evacuacion de residuos liquidos y sélidos

Uso residencial. Vivienda. Espacio de almacenamiento en la
vivienda. Servicio de recogida municipal.

Ventilacién

Uso residencial. Vivienda. En las actuaciones ejecutadas en la
vivienda no se ha intervenido en la instalacion de ventilacion.

Se cumplirdn los pardmetros que establece el HS3 en el edificio
destinado a aparcamiento.

Telecomunicaciones

Uso residencial. Vivienda.

En las actuaciones ejecutadas en la vivienda no se ha intervenido
en la instalacion de telecomunicacion

Instalaciones térmicas del edificio

Uso residencial. Vivienda.

En las actuaciones ejecutadas en la vivienda no se ha intervenido
en la instalaciéon térmica

Suministro de Combustibles

Uso residencial. Vivienda. No procede.

Ahorro de energia

Uso residencial. No procede.

Incorporacién energia solar térmica o fotovoltaica

Uso residencial. Vivienda. No procede.

Oftras energias renovables

San Cristébal a 18 de diciembre de 2024

Alejandra Ruiz Buenaga

Arquitecto Técnico e Ingeniero de Edificacién
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3. Justificacion CTE

DB-SI Exigencias bdsicas de seguridad en caso de incendios
SI 1.- Propagacién interior

Sl 2.- Propagacion exterior

S| 3.- Evacuacién de ocupantes

Sl 4.- Instalaciones de proteccidén contra incendios

SI 5.- Intervencién de bomberos

Sl 6.- Resistencia al fuego de la estructura
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JUSTIFICACION CTE

Proyecto bdsico legalizacién de obras de reforma de fachada y acabados
interiores de vivienda y construccion de porche adosado y garaje exento

SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO

3.2.1 Tipo de proyecto y Gmbito de aplicacién del documento bésico

Definicién del tipo de proyecto de que se trata, asi como el tipo de obras previstas y el alcance de las mismas.

[ Tipo de proyecto (1)

| Tipo de obras previstas (2) | Alcance de las obras (3) |

Cambio de uso (4) |

Proyecto de legalizaciéon y
de obra

Proyecto de reforma de
fachada y acabados
interiores de vivienda y
construccién de porche
adosado y gargje exento

Reforma parcial No

(")

proyecto de instalaciones; proyecto de apertura...

(?)

(%)
(“)

Proyecto de obra; proyecto de cambio de uso; proyecto de acondicionamiento;

Proyecto de obra nueva; proyecto de reforma; proyecto de rehabilitacion; proyecto de
consolidacién o refuerzo estructural; proyecto de legalizacion...

Reforma total; reforma parcial; rehabilitacién integrall...

Indiguese si se trata de una reforma que prevea un cambio de uso o no.

Los establecimientos y zonas de uso industrial a los que les sea de aplicacién el Reglamento de seguridad contra
incendios en los establecimientos industriales (RD. 2267/2004, de 3 de diciembre) cumplen las exigencias bdsicas
mediante su aplicacién.

Deben tenerse en cuenta las exigencias de aplicacion del Documento Bdsico CTE-SI que prescribe el apartado |l
(Criterios generales de aplicacién) pard las reformas y cambios de uso.

3.2.2 SECCION S$I 1: Propagacién interior

Compartimentacién en sectores de incendio

1 Los edificios se deben compartimentar en sectores de incendio segun las condiciones que se establecen en la
tabla 1.1 de esta Seccidn. Las superficies mdximas indicadas en dicha tabla para los sectores de incendio pueden
duplicarse cuando estén protegidos con una instalacion automdatica de extinciéon.

2 A efectos del computo de la superficie de un sector de incendio, se considera que los locales de riesgo
especial, las escaleras y pasillos protegidos, los vestibulos de independencia y las escaleras compartimentadas
como sector de incendios, que estén contenidos en dicho sector no forman parte del mismo.

3 La resistencia al fuego de los elementos separadores de los sectores de incendio debe satisfacer las condiciones
que se establecen en la tabla 1.2 de esta Seccidén. Como alternativa, cuando, conforme a lo establecido en la
Secciodn Sl 6, se haya adoptado el tiempo equivalente de exposicion al fuego para los elementos estructurales,
podrd adoptarse ese mismo tiempo para la resistencia al fuego que deben aportar los elementos separadores de
los sectores de incendio.

4 Las escaleras y los ascensores que comuniquen sectores de incendio diferentes o bien zonas de riesgo especial
con el resto del edificio estardn compartimentados conforme a lo que se establece en el punto 3 anterior. Los
ascensores dispondrdn en cada acceso, o bien de puertas E 30(*) o bien de un vestibulo de independencia con
una puerta EI2 30-C5, excepto en zonas de riesgo especial o de uso Aparcamiento, en las que se debe disponer
siempre el citado vestibulo. Cuando, considerando dos sectores, el mds bajo sea un sector de riesgo minimo, o
bien si no lo es se opte por disponer en él tanto una puerta EI2 30-C5 de acceso al vestibulo de independencia
del ascensor, como una puerta E 30 de acceso al ascensor, en el sector mds alto no se precisa ninguna de dichas
medidas.

superficie construida (m2) ‘ Resistencia Ol, fuego del elemento
Sector Uso previsto (1) compartimentador (2) (3)
Norma I Proyecto Norma | Proyecto
sector 2.500 m 235,00 m? Residencial E1-60 EI-240*
vivienda
Sector 2.500 m? 39,10 m? Gargje El-60 EI-180

* Valor estimado. Se trata de muros de mamposteria.

(') Segun se consideran en el Anejo SI-A (Terminologia) del Documento Bdsico CTE-SI. Para los usos no
contemplados en este Documento Bdsico, debe procederse por asimilacion en funcién de la densidad de
ocupacién, movilidad de los usuarios, etc.

(2) Los valores minimos estdn establecidos en la Tabla 1.2 de esta Seccidn.

() Los techos deben tener una caracteristica REl, al tratarse de elementos portantes y compartimentadores de
incendio.
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Ascensores
NUmero de | Resistencia gl fuego de la ) Vestibulo dg Puerq
Ascensor sectores que caja () independencia
atraviesa Norma ‘ Proyecto | Norma Proyecto Norma ‘ Proyecto
= | = | Er120 ] = | si ] = | E30 | =

M Las condiciones de resistencia al fuego de la caja del ascensor dependen de si delimitan sectores de
incendio y estdin contenidos o no en recintos de escaleras protegidas, tal como establece el apartado 1.4 de esta
Secciodn.

Locales de riesgo especial

Los locales y zonas de riesgo especial se clasifican conforme a tres grados de riesgo (alto, medio y bajo) segun los
criterios que se establecen en la tabla 2.1 de esta Seccidén, cumpliendo las condiciones que se establecen en la
tabla 2.2 de esta Seccién.

- Vestibulo de . .
Superficie . . . Resistencia al fuego del elemento
f Nivel de | independencia X
Local o zona construida (m2?) riesgo (1) ) compartimentador (y sus puertas) (3)
Norma | Proyecto Norma | Proyecto Norma Proyecto
Garaje <100 34,50 Bajo No No El-90 EI-180

") Segun criterios establecidos en la Tabla 2.1 de esta Seccién.
(2 La necesidad de vestibulo de independencia estd en funcién del nivel de riesgo del local o zona,
conforme exige la Tabla 2.2 de esta Seccion.
) Los valores minimos estdn establecidos en la Tabla 2.2 de esta Seccidn.

Reaccién al fuego de elementos constructivos, decorativos y de mobiliario

Los elementos constructivos deben cumplir las condiciones de reaccién al fuego que se establecen en la tabla
4.1 de esta Seccién.

Revestimiento
Situacién del elemento De techos y paredes De suelos
Norma | Proyecto Norma | Proyecto
Aparcamientos y recintos de B-s1,d0 B-s1,d0 BFL-s1 BFL-s1
riesgo especial

3.2.3 SECCION S$I 2: Propagacién exterior

Medianeras y fachadas

1. Los elementos verticales separadores serdn al menos El 120 -> No procede

2. Con el fin de limitar el riesgo de propagacién exterior horizontal del incendio a través de la fachada entre dos
sectores de incendio, enfre una zona de riesgo especial alto y otras zonas o hacia una escalera protegida o
pasillo protegido desde ofras zonas, los puntos de sus fachadas que no sean al menos El 60 deben estar
separados la distancia d en proyeccién horizontal que se indica a confinuacién, como minimo, en funcién del
dngulo a formado por los planos exteriores de dichas fachadas (véase figura 1.1). Para valores intermedios del
dangulo a, la distancia d puede obtenerse por interpolacion lineal.

Cuando se trate de edificios diferentes y colindantes, los puntos de la fachada del edificio considerado que no
sean al menos El 60 cumplirdn el 50% de la distancia d hasta la bisectriz del dngulo formado por ambas fachadas.

Fachadas Cubiertas
Distancia horizontal (m) (1) Distancia vertical (m) Distancia (m)
An%ﬂ;gsﬁe Norma Proyecto Norma Proyecto Norma Proyecto
- d>0,50m - d>1,00m - d>0,50m -

(") Ladistancia horizontal entre huecos depende del dngulo a que forman los planos exteriores de las fachadas:
Para valores intermedios del dngulo a, la distancia d puede obtenerse por interpolacion

a 0° (fachadas paralelas 45° 60° 90° 135° 180°
enfrentadas)
d (m) 3,00 2,75 2,50 2,00 1,25 0,50

4 La clase de reaccién al fuego de los sistemas constructivos de fachada que ocupen mds del 10% de su
superficie serd, en funcién de la altura total de la fachada:
- D-s3,d0 en fachadas de altura hasta 10 m;
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- C-s3,d0 en fachadas de altura hasta 18 m;

- B-s3,d0 en fachadas de altura superior a 18 m.

Dicha clasificacion debe considerar la condicidon de uso final del sistema constructivo incluyendo aquellos
materiales que constituyan capas contenidas en el interior de la soluciéon de fachada y que no estén protegidas
por una capa que sea EI30 como minimo.

La fachada de la vivienda y del edificio destinado a garaje tiene una reaccion al fuego superior a D-s3,d0
Cubiertas

1 Con el fin de limitar el riesgo de propagacién exterior del incendio por la cubierta, ya sea entre dos edificios
colindantes, ya sea en un mismo edificio, esta tendrd una resistencia al fuego REI 60, como minimo, en una franja
de 0,50 m de anchura medida desde el edificio colindante, asi como en una franja de 1,00 m de anchura situada
sobre el encuentro con la cubierta de todo elemento compartimentador de un sector de incendio o de un local
de riesgo especial alto. Como alternativa a la condicién anterior puede optarse por prolongar la medianeria o el
elemento compartimentador 0,60 m por encima del acabado de la cubierta.

Cumple

2. En el encuentro entre una cubierta y una fachada que pertenezcan a sectores de incendio o a edificios
diferentes, la altura h sobre la cubierta a la que deberd estar cualquier zona de fachada cuya resistencia al
fuego no sea al menos El 60 serd la que se indica a continuacion, en funcién de la distancia d de la fachada, en
proyeccién horizontal, a la que esté cualquier zona de la cubierta cuya resistencia al fuego tampoco alcance
dicho valor.

No procede

3. Los materiales que ocupen mds del 10% del revestimiento o acabado exterior de las zonas de cubierta situadas
a menos de 5 m de distancia de la proyeccién vertical de cualquier zona de fachada, del mismo o de ofro
edificio, cuya resistencia al fuego no sea al menos El 60, incluida la cara superior de los voladizos cuyo saliente
exceda de 1 m, asi como los lucernarios, claraboyas y cualquier otro elemento de iluminacién o ventilacién,
deben pertenecer a la clase de reaccién al fuego BROOF(t1).

Cumple

A0B610MYkhY83gwkzuchSSIy568eoF7smERI8459

3.2.4 SECCION $I 3: Evacuacién de ocupantes

Cdlculo de ocupacién, nimero de salidas, longitud de recorridos de evacuacién y dimensionado de los medios

de evacuacién

. En los establecimientos de Uso Comercial o de PUblica Concurrencia de cualquier superficie y los de uso
Docente, Residencial PUblico o Administrativo cuya superficie construida sea mayor que 1.500 m2 contenidos
en edificios cuyo uso previsto principal sea distinto del suyo, las salidas de uso habitual y los recorridos de
evacuaciéon hasta el espacio exterior seguro estardn situados en elementos independientes de las zonas
comunes del edificio y compartimentados respecto de éste de igual forma que deba estarlo el
establecimiento en cuestion; no obstante dichos elementos podrdn servir como salida de emergencia de
ofras zonas del edificio. Sus salidas de emergencia podrdn comunicar con un elemento comin de
evacuacién del edificio a través de un vestibulo de independencia, siempre que dicho elemento de
evacuacién esté dimensionado teniendo en cuenta dicha circunstancia.

. Como excepcidn al punto anterior, los establecimientos de uso PUblica Concurrencia cuya superficie
construida total no exceda de 500 m2 y estén integrados en centros comerciales podrdn tener salidas de uso
habitual o salidas de emergencia a las zonas comunes de circulacidn del centro. Cuando su superficie sea
mayor que la indicada, al menos las salidas de emergencia serdn independientes respecto de dichas zonas
comunes.

. El cdlculo de la anchura de las salidas de recinto, de planta o de edificio se realizard, segin se
establece el apartado 4 de esta Seccién, teniendo en cuenta la inutilizacién de una de las salidas, cuando
haya mds de una, bajo la hipdtesis mds desfavorable y la asignacién de ocupantes a la salida mds proxima.

. Para el cdiculo de la capacidad de evacuacién de escaleras, cuando existan varias, no es necesario
suponer inutilizada en su totalidad alguna de las escaleras protegidas existentes. En cambio, cuando existan
varias escaleras no protegidas, debe considerarse inutilizada en su totalidad alguna de ellas, bajo la hipdtesis
mds desfavorable.
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. . . | Densidad . Recorridos de | Anchura de salidas
Recinto, Uso Superfici . - NUmero de L,
N - ocupacio | Ocupacio . evacuacion (%)
planta, previsto e util 5 salidas (3) 2 14
woetor 0 ) ne) | nipers) (). (4) (m) (m)
(m2/pers.) Norma | Proy. | Norma [ Proy. | Norma | Proy.
vivienda Res. Viv 161,60 | 20m?/pers 8 1 1 50 26,40 0.80 0,82 en
m? (segun puertas
cte) y 0,90 en
escalera
Garaje Aparca | 34,50 m? | 40 m?/pers 1 1 1 35 5,70 0,80 Mayor
miento de 0,80
m
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M Segun se consideran en el Anejo SI-A (Terminologia) del Documento Bdsico CTE-SI. Para los
usos previstos no contemplados en este Documento Bdsico, debe procederse por asimilacién en funcion de la
densidad de ocupacién, movilidad de los usuarios, etc.

(2 Los valores de ocupacion de los recintos o zonas de un edificio, segun su actividad, estdn indicados en la
Tabla 2.1 de esta Seccidn.

®) El nUmero minimo de salidas que debe haber en cada caso y la longitud mdéxima de los recorridos hasta
ellas estan indicados en la Tabla 3.1 de esta Seccion.

(4) La longitud de los recorridos de evacuacién que se indican en la Tabla 3.1 de esta Seccidn se pueden
aumentar un 25% cuando se trate de sectores de incendio protegidos con una instalacién automdtica de
extincién.

(5) El dimensionado de los elementos de evacuacién debe realizarse conforme a lo que se indica en la Tabla 4.1
de esta Seccion.
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Proteccion de las escaleras

Las condiciones de protecciéon de las escaleras se establecen en la Tabla 5.1 de esta Seccién.

. Las escaleras protegidas deben cumplir ademds las condiciones de ventilacién que se contienen en la
definiciéon del término que obra en el Anejo SI-A (Terminologia) del Documento Bdsico CTE-SI.

. Las escaleras especialmente protegidas deben cumplir ademds las condiciones de ventilacion que se
contienen en la definicién del término que obra en el Anejo SI-A (Terminologia) del Documento Bdsico CTE-SI.

. Las escaleras que sirvan a diversos usos previstos cumplirdn en todas las plantas las condiciones mds restrictivas
de las correspondientes a cada uno de ellos.

Escalera Sentido de Altura Proteccién | Vestibulo de Anchura (3) Ventilaciéon
evacuacion de M independenci (m) Natural (m2) Forzada
(asc./desc.) evacua a(?)

cién (m) | Norm | Proy. | Norma | Proy. | Norm | Proy. | Norm | Proy. | Norm Proy.
a a a a
- - - H<14 - - - 1,00 - - - -
m

M Las escaleras serdn protegidas o especialmente protegidas, segun el sentido y la altura de
evacuacion y usos a los que sirvan, segun establece la Tabla 5.1 de esta Seccién.
No protegida (NO PROCEDE); Protegida (P); Especialmente protegida (EP).

(2 Se justificard en la memoria la necesidad o no de vestibulo de independencia en los casos de las
escaleras especialmente protegidas.
(3) El dimensionado de las escaleras de evacuaciéon debe realizarse conforme a lo que se indica en la Tabla

4.1 de esta Seccién. Como orientacion de la capacidad de evacuacion de las escaleras en funcién de su anchura,
puede utilizarse la Tabla 4.2 de esta Seccidén (a justificar en memoria).

Vestibulos de independencia

Los vestibulos de independencia cumplirdin las condiciones que se contienen en la definicidon del término que obra
en el Anejo SI-A (Terminologia) del Documento Bdsico CTE-SI.

Las condiciones de ventilaciéon de los vestibulos de independencia de escaleras especialmente protegidas son las
mismas que para dichas escaleras.

; Recintos Resistencia al Ventilacién Distancia enire
Vestibulo de que fuego del Puertas de acceso vertas (m)
independencia | accede vestibulo Natural (m?) Forzada P
1
() n a Norma Proy | Norm | Proy. | Norm | Proy. | Norma Proy. Norma Proy.
mismo
| - [ - JE-120] = ] L= [ - Te.c3] - T o5 [ -
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(1) SeRdlese el sector o escalera al que sirve.

Puertas situadas en recorridos de evacuacion

. Las puertas previstas como salida de planta o de edificio y las previstas para la evacuacion de mds de 50
personas serdn abatibles con eje de giro vertical y su sistema de cierre, o bien no actuard mientras haya
actividad en las zonas a evacuar, o bien consistird en un dispositivo de facil y rapida apertura desde el lado
del cual provenga dicha evacuacioén, sin tener que utilizar una llave y sin tener que actuar sobre mds de un
mecanismo. Las anteriores condiciones no son aplicables cuando se trate de puertas automdaticas.

. Se considera que satisfacen el anterior requisito funcional los dispositivos de apertura mediante manilla o
pulsador conforme a la norma UNE-EN 179:2009, cuando se trate de la evacuacién de zonas ocupadas por
personas que en su mayoria estén familiarizados con la puerta considerada, asi como en caso contrario,
cuando se trate de puertas con apertura en el sentido de la evacuaciéon conforme al punto 3 siguiente, los
de barra horizontal de empuje o de deslizamiento conforme a la norma UNE EN 1125:2009.
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. Abrird en el senfido de la evacuacién toda puerta de salida: a) prevista para el paso de mds de 200
personas en edificios de uso Residencial Vivienda o de 100 personas en los demds casos, o bien. b) prevista
para mds de 50 ocupantes del recinto o espacio en el que esté situada. Para la determinacién del nUmero
de personas que se indica en a) y b) se deberdn tener en cuenta los criterios de asignacién de los ocupantes
establecidos en el apartado 4.1 de esta Seccién.

Validez de las puertas para vehiculos para la evacuacion de personas

NingUn portén para vehiculos, ya sea manual o motorizado, es vdlido por si mismo como elemento para la
evacuacion de personas. No obstante, dichos portones pueden contener una puerta peatonal vdlida para dicha
evacuacion si, conforme a SUA 2-1.2.3, tienen marcado CE de conformidad con los correspondientes Reglamentos
y Directivas Europeas.

Los portones que carezcan de dicho marcado, en conformidad con SUA 2-1.2.3, pueden tener una puerta
peatonal contenida Unicamente si pertenecen a un garaje exclusivo de una vivienda unifamiliar o a una plaza
segregada de un usuario Unico situada en un garaje colectivo.
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Senalizacién
Segun lo grafiado en documentacién gréfica conforme a los criterios establecidos en el CTE.

3.2.5: SECCION $I 4: Dotacién de instalaciones de proteccién contra incendios

. La exigencia de disponer de instalaciones de deteccidn, control y extincién del incendio viene recogida en
la Tabla 1.1 de esta Seccién en funcidn del uso previsto, superficies, niveles de riesgo, etfc.

. Aquellas zonas cuyo uso previsto sea diferente y subsidiario del principal del edificio o del establecimiento en
el que deban estar infegradas y que deban constfituir un sector de incendio diferente, deben disponer de la
dotacién de instalaciones que se indica para el uso previsto de la zona.

. El disefo, la ejecucién, la puesta en funcionamiento y el mantenimiento de las instalaciones, asi como sus
materiales, sus componentes y sus equipos, cumplirdn lo establecido, tanto en el apartado 3.1. de la Norma,
como en el Reglamento de Instalaciones de Proteccién contra Incendios (RD. 1942/1993, de 5 de
noviembre) y disposiciones complementarias, y demds reglamentacion especifica que le sea de aplicacién.

Recinto, Exﬂm,o_res Columna BILE. Deteccidény | Instalacién de ou?grfwlgﬁgcrisde
planta, portdtiles seca alarma alarma aqua
sector Norma | Proy. | Norma | Proy. | Norma | Proy. | Norma | Proy. | Norma | Proy. | Norma Proy.
Sector Unico Sup H.evac
de incendio N > 28m
en vivienda H const> Sup. o sup
No No | evac> | No 12.OOOm = <:ons.>2 No - = const> No
24m poefSO 500 m 5.000
m2
En garaje Condi No Sup. No Sup. No
No No | cionad | proc | const> | proc | cons.> | proc - - - -
o de | 500m? | ede | 500 m? | ede
En caso de precisar otro tipo de instalaciones de proteccion (p.ej. ventilacion forzada de garaje, extraccién de
humos de cocinas industriales, sistema automdtico de extincidn, ascensor de emergencia, hidrantes exteriores
etfc.), consignese en las siguientes casillas el sector y la instalacién que se prevé:

3.2.6: SECCION S$I 5: Intervencién de los bomberos

Aproximacién a los edificios
Los viales de aproximacion a los espacios de maniobra a los que se refiere el apartado 1.2 de esta Seccién,
deben cumplir las condiciones que se establecen en el apartado 1.1 de esta Seccidn.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004546502

. Altura minima Capacidad Tramos curvos
Anchura minima . L .
liore (m) liore o gdlibo | portante del vial [ Radio interior Radio exterior Anchura libre de
(m) (kN/m?2) (m) (m) circulacién (m)
Norma | Proyecto | Norm | Proyecto | Norm | Proyecto | Norma | Proyec | Norma | Proyec | Norma Proyecto
a a to to
3.50 CUMPLE | 4,50 | CUMPLE 20 CUMPLE 5,30 No 12,50 No 7,20 | No procede
proce proce
de de
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Entorno de los edificios

. Los edificios con una altura de evacuacién descendente mayor que 9 metros deben disponer de un
espacio de maniobra a lo largo de las fachadas en las que estén situados los accesos principales que
cumpla las condiciones que establece el apartado 1.2 de esta Seccién. No procede

. El espacio de maniobra debe mantenerse libre de mobiliario urbano, arbolado, jardines, mojones u otros
obstdculos. De igual forma, donde se prevea el acceso a una fachada con escaleras o plataformas
hidrdulicas, se evitardn elementos tales como cables eléctricos aéreos o ramas de drboles que puedan
interferir con las escaleras, etc. Cumple

. En el caso de que el edificio esté equipado con columna seca debe haber acceso para un equipo de
bombeo a menos de 18 m de cada punto de conexidén a ella, debiendo ser visible el punto de conexion
desde el camién de bombeo. No procede

A0B610MYkhY83gwkzuchSSIy568eoF7smERI8459

-~ Altura libre Separacién Distancia . Resistencia al
Anchura minima i " Pendiente .
. (m) madxima del maxima (m) - punzonamiento del
libre (m) . maxima (%)
(") vehiculo (m) (3) (3) suelo
Norma Proy. | Norm | Proy. Norma Proy. Norm | Proy. Norma | Proy. | Norma Proy.
a a
5,00 - - - 30,00 - 10 - -

(') La altura libre normativa es la del edificio.
() La separacidon mdéxima del vehiculo al edificio desde el plano de la fachada hasta el eje de la via se
establece en funcién de la siguiente tabla:

edificios de hasta 15 m de altura de evacuacion 23 m
edificios de mds de 15 m y hasta 20 m de altura de evacuaciéon 18 m
edificios de mds de 20 m de altura de evacuaciéon 10m

(3) Distancia mdaxima hasta cualquier acceso principal del edificio.

Accesibilidad por fachadas

. Las fachadas a las que se hace referencia en el apartado 1.2 de esta Seccidén deben disponer de huecos
que permitan el acceso desde el exterior al personal del servicio de extincidon de incendios. Las condiciones
que deben cumplir dichos huecos estdn establecidas en el apartado 2 de esta Seccidén. No procede

. Los aparcamientos robotizados dispondrdn, en cada sector de incendios en que estén compartimentados,
de una via compartimentada con elementos EI-120 y puertas Elz 60-C5 que permita el acceso de los
bomberos hasta cada nivel existente, asi como sistema de extraccion mecdnica de humos.

Altura mdxima del Dimensién minima Dimensidon minima Distancia mdxima entre huecos
alféizar (m) horizontal del hueco (m) vertical del hueco (m) consecutivos (m)
Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy.
1,20 - 0,80 - 1,20 - 25,00 -

3.2.7: SECCION S$I 6: Resistencia al fuego de la estructura

La resistencia al fuego de un elemento estructural principal del edificio (incluidos forjados, vigas, soportes y framos
de escaleras que sean recorrido de evacuacion, salvo que sean escaleras protegidas), es suficiente si:

. alcanza la clase indicada en la Tabla 3.1 de esta Seccidn, que representa el tiempo en minutos de
resistencia ante la accion representada por la curva normalizada tiempo temperatura (en la Tabla 3.2
de esta Seccidn si estd en un sector de riesgo especial) en funcién del uso del sector de incendio y de la
altura de evacuacion del edificio;

. soporta dicha accién durante un tiempo equivalente de exposicién al fuego indicado en el Anejo B.
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. Estabilidad al fuego de los
Uso del recinfo . .
SgcTor [} Iocol'de inferior al forjado Material estructural considerado () elementos estructurales
riesgo especial considerado
Soportes | Vigas | Forjado Norma | Proyecto (?)
Garaje Aparcamiento Muros de Madera Madera R-30 R-30
termoarcilla laminada laminada R-180
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M Debe definirse el material estructural empleado en cada uno de los elementos estructurales principales
(soportes, vigas, forjados, losas, tirantes, etc.)
() La resistencia al fuego de un elemento puede establecerse de alguna de las formas siguientes:

- comprobando las dimensiones de su seccidn transversal obteniendo su resistencia por los métodos
simplificados de cdlculo con dados en los anejos B a F, aproximados para la mayoria de las situaciones
habituales;

- adoptando otfros modelos de incendio para representar la evoluciéon de la temperatura durante el
incendio;

- mediante la realizacion de los ensayos que establece el R.D. 312/2005, de 18 de marzo.

Deberd justificarse en la memoria el método empleado y el valor obtenido.

A0B610MYkhY83gwkzuchSSIy568eoF7smERI8459

San Cristébal a 18 de diciembre de 2024

Alejandra Ruiz Buenaga

Arquitecto Técnico e Ingeniero de Edificacién
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JUSTIFICACION RIESGOS Proyecto bdsico legalizacién de obras de reforma de fachada y acabados
interiores de vivienda y construccion de porche adosado y garaje exento

1 ANALISIS DE RIESGOS NATURALES O ANTROPICOS

1.1 REPERCUSIONES AMBIENTALES

1.1.1 Posibles Impactos

Desde el punto de vista ambiental el impacto de las obras de ejecucién de reforma de fachada,
acabados interiores, porche adosado a vivienda y construccién de garaje exento serd bajo, habiéndose

evaluado las posibles afecciones.

Se han tomado las medidas correctoras para atenuar o suprimir los efectos ambientales negativos de

la actuacién, tanto en lo referente a su diseno y ubicacién como en las fases de construccidn y uso.

1) RECURSOS

La actuacion no supone variacién alguna en la utilizacién de los recursos, con respecto a la situacién
existente, el porche serd un espacio mds del edificio de uso residencial, siendo este el uso predominante y
preexistente de la parcela. El resultado de la ejecucion del porche, no supone alteracion alguna sobre los
recursos de los que dispone el edificio, suministro de agua, energia o conexion al saneamiento existente en la
edificacion, atendiendo en todo caso a criterios de eficiencia, al igual que la construccién del garaje como

edificacién auxiliar vinculada al uso residencial de la edificacion principal.

2) SANEAMIENTO

La instalacion de saneamiento es la existente de la vivienda implantada en la parcela y la actuacion

no supone variacién alguna sobre la misma.

3) RESIDUOS
La gestidn de los residuos generados se realizard conforme a su tipologia:

- Residuos asimilables a urbanos: Su gestion se realizard por los servicios municipales de recogida.

- Residuos reciclables: todo residuo potencialmente reciclable deberd ser destinado a estos fines,
evitando su eliminacién en todos los casos posibles. Para ello, deberdn separarse por tipos en funcién
de los contenedores de recogida selectiva y depositarse en los contenedores dispuestos por el
servicio de recogida de basura.

4) AFECCIONES A LA ATMOFERA

Durante la obra pendiente de ejecutar, se adoptardn medidas para la reduccién a niveles tolerables
de las emisiones de polvo, entre ellas la del riego, durante las obras, de caminos y zonas de movimiento de

fierras. El uso residencial no genera ningun tipo de afeccién negativa sobre la atmdsfera.
5) RUIDOS Y OLORES

No se prevén medidas de proteccion y aislamiento acustico, dada la entidad de la intervencion.
No se prevé la emision de olores fuertes.
6) AFECCION AL SUELO

Las obras planteadas no tienen afeccidn alguna sobre el suelo, tanto el porche adosado a vivienda

como el garaje exento, se ejecutan con cimentacion superficial.
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7)  IMPACTO VISUAL

Las obras de ejecucién de porche adosado a vivienda, asi como la construccion del gardje, se
adecuan a las necesidades de intfegracion de la construccion con el entorno rural, manteniendo la fipologia y
acabados de la edificacion existente, cuyo aspecto estético estd totalmente adaptado al entorno en el que
se ubica, cuidando fundamentalmente la tipologia, forma y la escala y su percepcion desde el exterior, asi

como el sistema constructivo tradicional y el tfratamiento cromdtico de los acabados, tal y como se recoge en
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la documentacion grdfica de la memoria. La intervencion no afecta a la oreografia de la parcela.

8) AFECCIONES A AREAS DE RIESGO

O

Mapa Rel. 2024

Riesgo Global de incendios forestales,
+ E] Orografia y Modelos del Relieve . Decreto 192_2023

R Identificador de malla 36.104
+ D Ortofotos (archivo histérico)

_ abrir servicios 4 ®

L0000

Vulnerabilidad Naturaly 1, Baja
Cuttural vulnerabilidad
+ [ Patrimonio y Cultura 5 - - Vulnerabilidad 0, No vulnerable
f Poblacional y Social
+ [[] Pescay Acuicultura = 5 Py B Vulnerabilidad Global 1,Baja
-3 vulnerabilidad

- B Peligrosidad y Riesgos AR i Riesgo Poblacional y 0, Sin riesgo
. Social
- B Inundabilidad ] = ‘ Riesgo Natural 1, Riesgo bajo
\ Nivel del Riesgo Global 1, Riesgo bajo
Inundabilidad SNCZI (Sistema
+ Nacional de Cartografia de Zonas 2 4
Inundables). Dic 2020 P - h : 4 Acercara

+ D Otra cartografia de inundabilidad

- - Incendios Forestales

Incendios Forestales, INFOCANT,

* Decreto 192_2023
Transporte de Mercancias Peligrosas,

+ D TRANSCANT 2007, D.G. Proteccién

=

La parcela se encuentra fuera de zonas de riesgos naturales y dreas de peligrosidad, tanto la
edificacion principal destinada a vivienda como el garaje, se emplazan alejados de la masa forestal,

encontréndose la parcela desarbolada y con vegetacién herbdcea de siega.

No existen afecciones a espacios protegidos.

La actuacién no tiene afecciones sobre el patrimonio cultural, nila flora y la fauna del entorno.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004546502

San Cristébal a 18 de diciembre de 2024

Alejandra Ruiz Buenaga

Arquitecto Técnico e Ingeniero de Edificacién

Alejandra Ruiz Buenaga
Arquitecto Técnico, Ingeniero de Edificacion
Correo electrénico: arb_ait@hotmail.es
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_t'@:__ AYUNTAMIENTO DE
- San Felices de Buelna

Expediente n.°: 359/2024
NOTIFICACION ADMINISTRATIVA
Procedimiento: Proteccion de la Legalidad Urbanistica

Pongo en su conocimiento del contenido de la R.A. 372/2024, de 23/08/2024 que reproduzco literalmente a
continuacion:

A0B610MYkhY83gwkzuchSSIy568eoF7smERI8459

“RESOLUCION DE ALCALDIA.-

En fecha 23/07/2024 se ha emitido el siguiente informe por parte de los servicios técnicos municipales:

“INFORME
PRIMERO. Que, el informe se realiza en relacion a las obras que se estan llevando a cabo en la
parcela con referencia catastral 000302700VN19C0001ZW sita en Coterén — Mata.
SEGUNDO. Que el Ayuntamiento de San Felices de Buelna se rige por lo establecido en el

vigente Plan General de Ordenacién Urbana aprobado por la Comisién Regional de Urbanismo el 5 de febrero
de 2016 y publicado en el BOC el 10 de mayo de 2016 y demas ordenanzas de aplicacion.
TERCERO. Que, segun el mencionado PGOU, la parcela se encuentra calificada como Suelo

Rustico de Especial Proteccion Agraria (SREPAG).

| \

CUARTO. Que, se gira visita de comprobacién a la parcela por parte de estos Servicios

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004546502

Técnicos en fecha 11 de julio de 2024.

QUINTO. Que, en esta visita se observa que se han realizado las siguientes obras:

- Reforma de las fachadas exteriores, con sustitucion de carpinterias.

- Construccion de porche adosado a la edificacién principal por el noroeste, de madera y materiales
traslucidos.

- Construccién de muro de cierre de parcela a modo de contencién de tierras en el viento oeste de la
misma.

Que, estos SSTT no han accedido al interior de la vivienda por lo que no se ha evaluado la entidad de

las obras llevadas a cabo en el interior (si las hubiere).
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SEXTO. Que, en esta visita se observa que se estan ejecutando las siguientes obras:

- Construccién de edificacion auxiliar de planta rectangular, con cubierta a dos aguas al norte de la
edificacion principal.

SEPTIMO. Anexo gréfico

A0B610MYkhY83gwkzuchSSIy568eoF7smERI8459

OCTAVO. Que las obras descritas en el punto quinto del presente informe se encuentran
concluidas, mientas que las reflejadas en el punto sexto se encuentran en ejecucioén.
NOVENO. Que a tenor de lo dispuesto en la Ley 5/2022, de 15 de julio de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de Cantabria:
“Articulo 260. Actuaciones sujetas a control administrativo en ejecucion sin licencia, orden
de ejecucion, declaracién responsable o comunicacion o sin ajustarse a sus condiciones

1. Cuando se estuvieran ejecutando actuaciones sujetas a control administrativo de transformacion,

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004546502

construccién, edificacion y uso del suelo y el subsuelo sin licencia, orden de ejecucién, declaracion
responsable o comunicacion, o sin ajustarse a sus condiciones, la Alcaldia, de oficio o a instancia de
cualquier interesado, previa comprobacion, dispondra la paralizaciéon inmediata de las obras o
actuaciones de ejecucion, la incoacion del correspondiente procedimiento sancionador y la apertura
del correspondiente procedimiento para el restablecimiento de la legalidad urbanistica que podra
culminar con alguno de los siguientes acuerdos:

a) Si las actuaciones fueran incompatibles con la ordenacion territorial o urbanistica, decretara

su demolicién, reconstruccién o cesacion definitiva a costa del interesado.

b) Si las actuaciones fueran compatibles con la ordenacion territorial y urbanistica, se requerira

al interesado para que en el plazo de dos meses solicite la preceptiva licencia o, en su caso,
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presente la correspondiente declaracion responsable o comunicacion. Si el interesado no lo
hiciera en el plazo concedido, se procedera conforme a lo dispuesto en el parrafo a) anterior.
2. Acordada la paralizacion de las actuaciones, éstas deberan cesar inmediatamente. El
Ayuntamiento, ademas de la ejecucion subsidiaria del acuerdo, podra precintar las instalaciones,

retirar materiales a costa del interesado, ordenar a las empresas de servicios energéticos la
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suspension del suministro e imponer multas coercitivas, reiteradas en periodos de tres meses, hasta

un méaximo de diez y por un importe, cada vez, de un 10 por ciento del coste estimado de las
actuaciones realizadas.

3. El plazo maximo en que debe notificarse la resolucion del procedimiento de restauracion de la
legalidad urbanistica sera de un afio a contar desde la fecha de su iniciacién. El periodo de dos
meses previsto para instar la legalizacion y el tiempo de su tramitacion suspenden el plazo de
caducidad del procedimiento de restauracion, en los términos p revistos en la legislacién reguladora
del procedimiento administrativo comun.

4. Acordada la demolicién, reconstruccién o el cese de actividad, serd de aplicacién en lo que
proceda, lo dispuesto en el articulo 266 de esta ley.

“Articulo 261. Actuaciones sujetas a control administrativo llevadas a cabo sin licencia, orden
de ejecucion, declaracién responsable o comunicacion o sin ajustarse a sus condiciones.

1. Siempre que no hubieran transcurrido mas de cuatro afios o de quince en los supuestos del
articulo 265, desde la total terminacién de las actuaciones sujetas a control administrativo de
transformacion, construccion, edificacion y uso del suelo y el subsuelo sin licencia, orden de
ejecucion, declaracién responsable o comunicacion, o sin ajustarse a sus condiciones, la Alcaldia,
de oficio o a instancia de cualquier interesado, sin perjuicio de la incoacién del procedimiento
sancionador, previa comprobacion, iniciaré el procedimiento de restauracion de la legalidad
urbanistica, que podré culminar con alguno de los siguientes acuerdos:

a) Si las actuaciones fueran incompatibles con la ordenacion territorial o urbanistica, se

decretard su demolicion, reconstruccion o, en su caso, el cese del uso, a costa del interesado.

b) Si las actuaciones fueran compatibles con la ordenacion territorial y urbanistica, se requerira
al interesado para que en el plazo de dos meses solicite la preceptiva licencia o, en su caso, la
correspondiente declaracion responsable o comunicacion, con la advertencia de que procedera
la demolicién, reconstruccion o cesacién de uso a su costa en caso de no hacerlo. Si el
interesado no lo hiciera en el plazo concedido, se procedera conforme a lo dispuesto en el

parrafo a) anterior.
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2. Sin perjuicio de la imposicién de las sanciones a que hubiere lugar, cuando el ordenamiento
juridico aplicable al caso hubiera variado entre el momento de la ejecucién de las actuaciones a que
se refiere el apartado 1 de este articulo, y el momento de la resolucién del correspondiente
procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica, sera de aplicacion el que se encuentre

vigente en el momento de dictarse la resolucion que finalice el procedimiento.

DECIMO. Que, de acuerdo con el articulo 10.7.9. del PGOU vigente del municipio, se

establecen las siguientes condiciones de edificacién para la calificacion del suelo SREPAG:

Edificacion de naves y cobertizos para usos agricolas:
* Tipo de edificacion: Aislada
®  Parcela minima para edificar: 1.000 m2
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*  Frente minimo: 20m

® Separacion a fachada: 10m

®  Separacion a linderos: 5m

e Edificabilidad maxima: 0,20 m2/m2
* N°de plantas: Baja

e Alturaacornisa: 5m

A0B610MYkhY83gwkzuchSSIy568eoF7smERI8459

e  Pendiente maxima de cubierta: 30°

Edificacion para actividades ganaderas aisladas:
* Distancia minima a suelo urbano: 250m
* Tipo de edificacion: Aislada
®  Parcela minima para edificar: 3.000 m2
®  Ocupacién maxima: 25%
*  Frente minimo: 20m
®  Separacién a fachada: 10m
®  Separacion a linderos: 5m
* Edificabilidad méxima: 0,25 m2/m2
* N°de plantas: Baja
® Alturaacornisa: 5m
*  Pendiente maxima de cubierta: 30°

De la misma manera, se debe dar cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 10.5.6. y 10.5.8. del
PGOU relativos a las condiciones de la edificacién y condiciones estéticas.

UNDECIMO. Que, se debera requerir al interesado para que en el plazo de dos
meses solicite la licencia y legalizacion de las obras ejecutadas previa presentacion de la documentacion técnica
necesaria.

Que esta documentacién técnica deberd ser como minimo de proyecto de construccién de porche y
edificacién anexa y rehabilitaciéon de fachadas de vivienda. Si dentro de la vivienda se hubieran realizado
actuaciones, éstas deberan estar recogidas dentro de la mencionada documentacion.

Presentado dicho proyecto, se estudiara por parte de estos SSTT si la actuacién se encuentra incluida
dentro del &mbito de aplicacion de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion (LOE).

DUODECIMO. Que, de acuerdo con el art. 227 de la Ley 5/2022, de 15 de julio de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de Cantabria, la competencia para autorizar la construccién del porche y de la edificaciéon
auxiliar corresponde a la Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo. Por ello, se debera
tramitar conforme a lo dispuesto en el art. 228 de la mencionada Ley.

DECIMOTERCERO. En consecuencia, procede ordenar la paralizacion inmediata de las obras,
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requerir al interesado para que en el plazo de dos meses solicite las oportunas licencias, previa

obtencién de las preceptivas autorizaciones.”

Visto el informe juridico de fecha 23/08/2024
Se propone la adopcion del siguiente ACUERDO.-

PRIMERO.- ORDENAR LA PARALIZACION de la obra realizada sin licencia consistente en construccién
realizada sin licencia

- Reforma de las fachadas exteriores, con sustitucion de carpinterias.

‘firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 4 de 5
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- Construccién de porche adosado a la edificacion principal por el noroeste, de madera y materiales

traslicidos.
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- Construccién de muro de cierre de parcela a modo de contencion de tierras en el viento oeste de la
misma.
- Construccién de edificacion auxiliar de planta rectangular, con cubierta a dos aguas al norte de la
edificacién principal.

Sin perjuicio de otras que se puedan haber llevado a cabo en el interior de la vivienda y de las que no se tiene
constancia como consecuencia de la visita exterior.

A0B610MYkhY83gwkzuchSSIy568eoF7smERI8459

RESPONSABLES.- RUIZ RUBIO EMILIO JOSE 13984962L 100,00% de propiedad
CL BAJA 15 SAN MIGUEL, 39460 CARTES [CANTABRIA

SEGUNDO.- CONCEDER un plazo de DOS MESES para la presentacion de la documentacion técnica necesaria
para la correcta calificacion de la obra y determinacion de su tramite, simultineamente, conceder un periodo de
audiencia de 15 dias héabiles durante el cual los interesados pueden realizar las alegaciones que consideren
adecuadas a su derecho.

TERCERO.-.- Péngase en conocimiento de los interesados con la advertencia de tratarse de un mero acto de
tramite.”

Contra la presente Resolucién que pone fin a la via administrativa, puede interponer alternativamente recurso de
reposicion potestativo ante esta Entidad, en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente al de la recepcién
de la presente notificacién, de conformidad con los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; o bien interponer directamente recurso
contencioso-administrativo, ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo de en el plazo de dos meses, a
contar desde el dia siguiente al de la recepcion de la presente notificacion, de conformidad con el articulo 46 de
la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa. Si se optara por interponer el
recurso de reposicion potestativo no podra interponer recurso contencioso-administrativo hasta que aquél sea
resuelto expresamente o se haya producido su desestimacién por silencio. Todo ello sin perjuicio de que pueda
interponer cualquier otro recurso que pudiera estimar mas conveniente a su derecho.

En Rivero, a la fecha de la firma electrénica.

LA SECRETARIA INTERVENTORA,

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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1 Memoria Informativa del Estudio

Se redacta este Estudio de Gestion de Residuos de Construccién y Demolicion en cumplimiento del

Real Decreto 105/2008 que regula la produccién y gestion de los residuos de construccién y demolicion y

Decreto 72/2010, por el que se regula la produccidén y gestion de los residuos de construcciéon y demolicion en

la Comunidad Auténoma de Cantabria que establece entre las obligaciones del productor de residuos de

construccién y demolicién la de incluir en proyecto de ejecucién un Estudio de Gestidn de Residuos de

Construccién y Demolicidon que refleje cémo llevard a cabo las obligaciones que le incumban en relaciéon con

los residuos de construccion y demolicién que se vayan a producir en la obra.

En base a este Estudio, el poseedor de residuos redactard un plan que serd aprobado por la direccidon

facultativa y aceptado por la propiedad y pasard a formar parte de los documentos contractuales de la obra.

Este Estudio de Gestion los Residuos cuenta con el siguiente contenido:

e Estimacién de la CANTIDAD, expresada en toneladas y en metros cUbicos, de los residuos de construccion
y demolicién que se generardn en la obra, codificados con arreglo a la lista europea de residuos
publicada por la Decision de la Comisién 2014/955/UE.

e Relacién de MEDIDAS para la PREVENCION de residuos en la obra objeto del proyecto.

e Las operaciones de REUTILIZACION, VALORIZACION o ELIMINACION a que se destinardn los residuos que se
generardn en la obra.

e Las MEDIDAS para la SEPARACION de los residuos en obra.

e Las prescripciones del PLIEGO de PRESCRIPCIONES técnicas particulares del proyecto, en relaciéon con el
almacenamiento, manejo, separacién y, en su caso, ofras operaciones de gestion de los residuos de
construccion y demolicién dentro de la obra.

e Una VALORACION del coste previsto de la gestién de los residuos de construccion y demolicién que
formard parte del presupuesto del proyecto en capitulo independiente.

e Ensucaso, un INVENTARIO de los RESIDUOS PELIGROSOS que se generardn.

e PLANOS de las instalaciones previstas para el almacenamiento, manejo, separacion y, en su caso, otras
operaciones de gestion de los residuos de construccidon y demoliciéon dentro de la obra.

A0B610MYkhY83gwkzuchSSIy568eoF7smERI8459

Los datos informativos de la obra son:
Proyecto: Reforma de fachada y acabados interiores de vivienda vy

construcciéon de porche adosado y garaje exento
Direccién de la obra: La Gerra n® 135-H, B° Mata
Localidad: Término Municipal de San Felices de Buelna
Provincia: Cantabria
Promotor: Emilio José Ruiz Rubio
N.I.F. del promotor: 13.984.962-L
Técnico redactor de este Estudio: Alejandra Ruiz Buenaga
Titulacién o cargo redactor: Arquitecto Técnico e Ingeniero de Edificaciéon

Fecha de comienzo de la obra: Pendiente de tramitaciéon administrativa

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004546502

Este Estudio de Gestion de Residuos de Construccién y Demolicién se ha redactado con el apoyo de la
aplicacion informdtica especifica CONSTRUBIT RESIDUOS.

2 Definiciones

Para un mejor entfendimiento de este documento se realizan las siguientes definiciones dentro del
dmbito de la gestidon de residuos en obras de construccién y demolicién:

e Residuo: Segun la Ley 7/2022 se define residuo a cualquier sustancia u objeto que su poseedor deseche o
que tenga la intencién o la obligacion de desechar.

e Residuo peligroso: residuo que presenta una o varias de las caracteristicas de peligrosidad enumeradas en
el anexo | de la Ley 7/2022 y aquél que sea calificado como residuo peligroso por el Gobierno de
conformidad con lo establecido en la normativa de la Unidn Europea o en los convenios internacionales
de los que Espana sea parte. También se comprenden en esta definicidn los recipientes y envases que
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contengan restos de sustancias o preparados peligrosos o estén contaminados por ellos, a no ser que se
demuestre que no presentan ninguna de las caracteristicas de peligrosidad enumeradas en el citado
anexo |.

e Residuos no peligrosos: Todos aquellos residuos no catalogados como tales segun la definicién anterior.

e Residuo inerte: aquellos residuos no peligrosos que no experimentan transformaciones fisicas, quimicas o
biolégicas significativas. Los residuos inertes no son solubles, ni combustibles, ni biodegradables; ni
reaccionan con los materiales con los que entran en contacto ni fisica, ni quimicamente ni de ninguna
ofra manera, ni afectan negativamente a ofras materias con las cuales enfran en contacto de forma que
puedan dar lugar a la contaminacion del medio ambiente o perjudicar la salud humana. Los residuos
inertes deben presentar un contenido de contaminantes insignificante y, del mismo modo, el potencial de
lixiviacion de estos contaminantes asi como el cardcter ecotdxico de los lixiviados debe ser igualmente
insignificante. Los residuos inertes y sus lixiviados no deben suponer un riesgo para la calidad de las aguas
superficiales y/o subterrdneas.

e Residuo de construccién y demolicién: residuos generados por las actividades de construccion vy
demolicién.

e Cddigo LER: Cddigo de 6 digitos para identificar un residuo publicado segun la Decision de la Comisién
2014/955/UE, de 18 de diciembre de 2014, por la que se modifica la Decision 2000/532/CE, sobre la "lista de
residuos”, de conformidad con la Directiva 2008/98/CE del Parlamento Europeo y del Consejo.

e Agente: toda persona fisica o juridica que organice la valorizacion o la eliminacién de residuos por
encargo de terceros

e Productor de residuos: La persona fisica o juridica titular de la licencia urbanistica en una obra de
construccion o demolicion; en aquellas obras que no precisen de licencia urbanistica, tendrd la
consideracion de productor de residuos la persona fisica o juridica titular del bien inmueble objeto de una
obra de construccién o demolicion.

e Poseedor de residuos de construccion y demolicién: la persona fisica o juridica que tenga en su poder los
residuos de construccién y demolicién y que no ostente la condicién de gestor de residuos. En todo caso,
tendrd la consideracién de poseedor la persona fisica o juridica que ejecute la obra de construccion o
demolicién, tales como el constructor, los subcontratistas o los trabajadores auténomos. En todo caso, no
tendrdn la consideracién de poseedor de residuos de construccién y demolicién los trabajadores por
cuenta ajena.

¢ Volumen aparente: volumen total de la masa de residuos en obra, espacio que ocupan acumulados sin
compactar con los espacios vacios que quedan incluidos entre medio. En Ultima instancia, es el volumen
que realmente ocupan en obra.

e Volumen real: Volumen de la masa de los residuos sin contar espacios vacios, es decir, entendiendo una
tedrica masa compactada de los mismos.

e Gestor de residuos: la persona fisica o juridica, pUblica o privada, registrada mediante autorizacién o
comunicacién que realice cualquiera de las operaciones que componen la gestiéon de los residuos, sea o
no el productor de los mismos.

e Destino final: Cualquiera de las operaciones de valorizacion y eliminacion de residuos enumeradas en los
anexos Il 'y Il de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia
circular..

e Preparacién para la reutilizacién: la operaciéon de valorizacién consistente en la comprobacién, limpieza o
reparacion, mediante la cual productos o componentes de productos que se hayan convertido en
residuos se preparan para que puedan reutilizarse sin ninguna otra transformacién previa y dejen de ser
considerados residuos si cumplen las normas de producto aplicables de fipo técnico y de consumo.

e Relleno: toda operacién de valorizacién en la que se utilizan residuos no peligrosos aptos para fines de
regeneracion en zonas excavadas o para obras de ingenieria paisajistica. Los residuos empleados para
relleno deben sustituir a materiales que no sean residuos y ser aptos para los fines mencionados
anteriormente y estar limitados a la cantidad estrictamente necesaria para lograr dichos fines. En el caso
de que las operaciones de relleno vayan encaminadas a la regeneracién de zonas excavadas, estas
operaciones deben venir justificadas por la necesidad de restituir la topografia original del terreno.

¢ Reutilizacién: cualquier operacion mediante la cual productos o componentes de productos que no sean
residuos se utilizan de nuevo con la misma finalidad para la que fueron concebidos.

e Reciclado: toda operaciéon de valorizacién mediante la cual los materiales de residuos son transformados
de nuevo en productos, materiales o sustancias, tanto si es con la finalidad original como con cualquier
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ofra finalidad. Incluye la transformacién del material orgdnico, pero no la valorizacidon energética ni la
fransformacién en materiales que se vayan a usar como combustibles o para operaciones de relleno.

e Valorizacién: cualquier operacion cuyo resultado principal sea que el residuo sirva a una finalidad Util al
sustituir a otros materiales, que de otro modo se habrian utilizado para cumplir una funcién particular o que
el residuo sea preparado para cumplir esa funcién en la instalaciéon o en la economia en general.

e Eliminacién: cualquier operacién que no sea la valorizacién, incluso cuando la operacion tenga como
consecuencia secundaria el aprovechamiento de sustancias o materiales, siempre que estos no superen
el 50 % en peso del residuo tfratado, o el aprovechamiento de energia.
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3 Medidas Prevencidén de Residuos

3.1 Prevencidn en Tareas de Derribo

e La demolicion se llevard a cabo de forma selectiva garantizando la retirada de las fracciones de
materiales indicadas en este mismo documento.
e Como norma general, el derribo se iniciard con los residuos peligrosos, posteriormente los residuos

destinados a reutilizacion y tras ellos los que se valoricen.

3.2 Prevencién en la Adquisicién de Materiales

e La adquisicion de materiales se realizard ajustando la cantidad a las mediciones reales de obra,
ajustando al mdéximo las mismas para evitar la aparicién de excedentes de material al final de la obra.

e Se requerird a las empresas suministradoras a que reduzcan al mdximo la canfidad y volumen de
embalajes priorizando aquellos que minimizan los mismos.

e Se primard la adquisicibn de materiales reciclables frente a otros de mismas prestaciones pero de dificil o
imposible reciclado.

e Se mantendrd un inventario de productos excedentes para la posible utilizacién en otras obras.

e Se redlizard un plan de enfrega de los materiales en que se detalle para cada uno de ellos la cantidad,
fecha de llegada a obra, lugar y forma de almacenaje en obra, gestion de excedentes y en su caso
gestiéon de residuos.

e Se priorizard la adquisicién de productos "a granel" con el fin de limitar la apariciéon de residuos de envases
en obra.

e Aquellos envases o soportes de materiales que puedan ser reutilizados como los palets, se evitard su
deterioro y se devolverdn al proveedor.

e Seincluird en los contratos de suministro una cldusula de penalizacién a los proveedores que generen en
obra mds residuos de los previstos y que se puedan imputar a una mala gestion.

e Se intentard adquirir los productos en mddulo de los elementos constructivos en los que van a ser
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colocados para evitar retallos.

3.3 Prevencién en la Puesta en Obra

e Se optimizard el empleo de materiales en obra evitando la sobredosificacién o la ejecucidon con derroche
de material especialmente de aquellos con mayor incidencia en la generacién de residuos.

e Los materiales prefabricados, por lo general, opfimizan especiaimente el empleo de materiales y la
generacion de residuos por lo que se favorecerd su empleo.

e Enla puesta en obra de materiales se intentard realizar los diversos elementos a médulo del tamano de las
piezas que lo componen para evitar desperdicio de material.

e Se vaciardn por completo los recipientes que contengan los productos antes de su limpieza o eliminacion,

especialmente si se trata de residuos peligrosos.
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e Enla medida de lo posible se favorecerd la elaboracion de productos en taller frente a los realizados en la
propia obra que habitualmente generan mayor cantidad de residuos.

e Se primard el empleo de elementos desmontables o reutilizables frente a otros de similares prestaciones no
reutilizables.

e Se agotard la vida Util de los medios auxiliares propiciando su reutilizacién en el mayor nUmero de obras

para lo que se extremardn las medidas de mantenimiento.
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e Todo personal involucrado en la obra dispondrd de los conocimientos minimos de prevencién de residuos

y correcta gestién de ellos.
e Seincluird en los contratos con subcontratas una cldusula de penalizacién por la que se desincentivard la

generacion de mds residuos de los previsibles por una mala gestion de los mismos.

3.4 Prevencidn en el Alimacenamiento en Obra

e Se readlizard un almacenamiento correcto de todos los acopios evitando que se produzcan derrames,
mezclas entre materiales, exposicidon a inclemencias meteorolégicas, roturas de envases o materiales, etc.

e Se extremardn los cuidados para evitar alcanzar la caducidad de los productos sin agotar su consumo.

e Los responsables del acopio de materiales en obra conocerdn las condiciones de almacenamiento,
caducidad y conservacioén especificadas por el fabricante o suministrador para todos los materiales que
se recepcionen en obra.

e Enlos procesos de carga y descarga de materiales en la zona de acopio o almacén y en su carga para
puesta en obra se producen percances con el material que convierten en residuos productos en perfecto
estado. Es por ello que se extremardn las precauciones en estos procesos de manipulado.

e Se redlizard un plan de inspecciones periddicas de materiales, productos y residuos acopiados o

almacenados para garantizar que se mantiene en las debidas condiciones.

4 Cantidad de Residuos

A continuacidn se presenta una estimacion de las cantidades, expresadas en toneladas y en metros
cUbicos, de los residuos de construccion y demolicién que se generardn en la obra, codificados con arreglo a
la lista europea de residuos.

Se frata de una "estimacion inicial’, que es lo que la normativa requiere en este documento, para la
toma de decisiones en la gestién de residuos pero serd el fin de obra el que determine en Ultima instancia los
residuos obtenidos.

No se consideran residuos, y por tanto no se incluyen en la tabla, las tierras y piedras no contaminadas
por sustancias peligrosas, reutilizadas en la misma obra, en una obra distinta o en una actividad de

restauracién, acondicionamiento o relleno, siempre y cuando pueda acreditarse de forma fehaciente su
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destino a reutilizacién.

Cédigo Descripcion Cantidad m3 Volumen
LER del Residuo Peso Aparente
150110 Envases que confienen restos de sustancias peligrosas o 7,54 Kg 0,15

estdn contaminados por ellas.

160504 Gases en recipientes a presién [incluidos los halones] que 3.28 Kg 0,01

contienen sustancias peligrosas.

170101 Hormigdn, morteros y derivados. 2,31 Tn 1,57
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170102 Ladrillos. 3.27 Tn 2,52
170201 Madera. 1,22 Tn 7.88
170802 Materiales de construccidén a partir de yeso distintos de los 1,23 Tn 3.04
especificados en el cddigo 17 08 01.
170904 Residuos mezclados de construccion y demolicién distintos 0,21 Tn 0,41
de los especificados en los coddigos 17 09 01, 17 09 02y 17 09
03.
Total | 8,23 Tn| 15,45

5 Separacién de Residuos

De acuerdo a las obligaciones de separacidon en fracciones impuestas por la normativa, los residuos se

separardn en obra de la siguiente forma:

Cédigo Descripcion
LER del Residuo

Cantidad

Peso

m3 Volumen

Aparente

estdn contaminados por ellas.
Opcidn de separacion:

Separado

150110 Envases que contienen restos de sustancias peligrosas o

7,54 Kg 0,15

contfienen sustancias peligrosas.
Opcidn de separacion:

Separado

160504 Gases en recipientes a presién [incluidos los halones] que

3,28 Kg 0,01

170101 Hormigdn, morteros y derivados.

Opcidn de separacion:

Separado (100% de separacién en obra)

2,31 Tn 1,57

170102 Ladrillos.

Opcidn de separacion:

Separado (100% de separacién en obra)

3.27 Tn 2,52

170201 Madera.

Opcidn de separacion:

Separado (100% de separacién en obra)

1,22 Tn 7,88

especificados en el cddigo 17 08 01.

Opciéon de separacion:

Separado (100% de separacién en obra)

170802 Materiales de construccién a partir de yeso distintos de los

1,23 Tn 3,04

03.
Opcidon de separacion:

Residuos mezclados no peligrosos

170904 Residuos mezclados de construccion y demolicion distintos
de los especificados en los cédigos 17 09 01, 1709 02y 17 09

0.21Tn 0.41

Total ;

8,23 Tn 15,62
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6 Medidas para la Separacién en Obra

Con objeto de conseguir una mejor gestion de los residuos generados en la obra de manera que se facilite su
reutilizacion, reciclaje o valorizacién y para asegurar las condiciones de higiene y seguridad requeridas en el
arficulo 5.4 del Real Decreto 105/2008 que regula la produccién y gestion de los residuos de construccién y de
demolicién se tomardn las siguientes medidas:

e Las zonas de obra destinadas al almacenaje de residuos quedardn convenientemente sefalizadas y
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para cada fraccidén se dispondrd un cartel sefalizador que indique el tipo de residuo que recoge.

e Todos los envases que lleven residuos deben estar claramente identificados, indicando en todo
momento el nombre del residuo, cédigo LER, nombre y direccién del poseedor y el pictograma de
peligro en su caso.

e Losresiduos se depositardn en las zonas acondicionadas para ellos conforme se vayan generando.

e Los residuos se almacenardn en contenedores adecuados tanto en nUmero como en volumen
evitando en todo caso la sobrecarga de los contenedores por encima de sus capacidades limite.

e Los contenedores situados préoximos a lugares de acceso publico se protegerdn fuera de los horarios
de obra con lonas o similares para evitar vertidos descontrolados por parte de terceros que puedan

provocar su mezcla o contaminacion.

7 Inventario de Residuos Peligrosos

Se incluye a continuacién un inventario de los residuos peligrosos que se generardn en obra. Los mismos se
retirardn de manera selectiva, con el fin de evitar la mezcla entre ellos o con otros residuos no peligrosos y se

garantizard el envio a gestores autorizados de residuos peligrosos.

Cédigo Descripcién Cantidad m3 Volumen
LER del Residuo Peso Aparente
150110 Envases que contienen restos de sustancias peligrosas o 7,54 Kg 0.1

estdn contaminados por ellas.

160504 Gases en recipientes a presion [incluidos los halones] que 3.28 Kg 0,01

contienen sustancias peligrosas.

Total : 0,01 Tn 0,16

8 Destino Final

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004546502

Se detalla a continuacién el destino final de todos los residuos de la obra, excluidos los reutilizados, agrupados
segun las fracciones que se generardn en base a los criterios de separacién disefados en puntos anteriores de
este mismo documento.

Los principales destinos finales contemplados son: vertido, valorizacién, reciclado o envio a gestor autorizado.
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Cédigo Descripcion Cantidad m3 Volumen
LER del Residuo Peso Aparente
150110 Envases que contienen restos de sustancias peligrosas o 7.54 Kg 0,15

estdn contaminados por ellas.

Destino: Envio a Gestor para Tratamiento

160504 Gases en recipientes a presion [incluidos los halones] que 3.28 Kg 0,01

A0B610MYkhY83gwkzuchSSIy568eoF7smERI8459

contienen sustancias peligrosas.

Destino: Envio a Gestor para Tratamiento

170101 Hormigdn, morteros y derivados. 2,31 Tn 1,57
Destino: Valorizacién Externa
170102 Ladrillos. 3,27 Tn 2,52

Destino: Valorizaciéon Externa
170201 Madera. 1,22 Tn 7.88

Destino: Valorizaciéon Externa

170802 Materiales de construccion a partir de yeso distintos de los 1,23 Tn 3,04
especificados en el cédigo 17 08 01.

Destino: Valorizaciéon Externa

170904 Residuos mezclados de construccion y demolicidn distintos 0,21 Tn 0,41
de los especificados en los cddigos 17 09 01, 1709 02y 17 09
03.

Destino: Envio a Gestor para Tratamiento

Total : 8,23 Tn 15,62

9 Prescripciones del Pliego sobre Residuos

9.1 Obligaciones Agentes Intervinientes

e Ademds de las obligaciones previstas en la normativa aplicable, la persona fisica o juridica que ejecute la
obra estard obligada a presentar a la propiedad de la misma un plan que refleje cdmo llevard a cabo las
obligaciones que le incumban en relacion con los residuos de construccion y demolicidén que se vayan a
producir en la obra. El plan, una vez aprobado por la direccion facultativa y aceptado por la propiedad,
pasard a formar parte de los documentos contractuales de la obra.

e El poseedor de residuos de construccion y demolicién, cuando no proceda a gestionarlos por si mismo, y
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sin perjuicio de los requerimientos del proyecto aprobado, estard obligado a entregarlos a un gestor de
residuos o a participar en un acuerdo voluntario o convenio de colaboracién para su gestidon. Los residuos
de construccidon y demoliciéon se destinardn preferentemente, y por este orden, a operaciones de
reutilizacién, reciclado o a otras formas de valorizacién y en Ultima instancia a depdsito en vertedero.

e Segun impone la normativa de aplicacion, el poseedor de los residuos estard obligado a sufragar los
correspondientes costes de gestion de los residuos.

e En las obras de edificacién sujetas a licencia urbanistica la legislacién autondémica podrd imponer al
promotor (productor de residuos) la obligacion de constituir una fianza, o garantia financiera equivalente,
que asegure el cumplimiento de los requisitos establecidos en dicha licencia en relacion con los residuos

de construccién y demolicion de la obra, cuyo importe se basard en el capitulo especifico de gestidon de
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residuos del presupuesto de la obra.

e Todos los trabajadores infervinientes en obra han de estar formados e informados sobre el procedimiento
de gestion de residuos en obra que les afecta, especialmente de aquellos aspectos relacionados con los
residuos peligrosos.

e El poseedor de residuos nombrard una persona responsable que velard por la correcta ejecucién del Plan

de Gestidn de Residuos aprobado.
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9.2 Gestién de Residuos

e Segun requiere la normativa, se prohibe el depdsito en vertedero de residuos de construccion y
demolicién que no hayan sido sometidos a alguna operacién de tratamiento previo.

e El poseedor de los residuos estard obligado, mientras se encuentren en su poder, a mantenerlos en
condiciones adecuadas de higiene y seguridad, asi como a evitar la mezcla de fracciones ya
seleccionadas que impida o dificulte su posterior valorizacidén o eliminacion.

e Se debe asegurar en la contratacion de la gestién de los residuos, que el destino final o el intermedio son
centros con la autorizacion autonémica del organismo competente en la materia. Se debe contratar sélo
transportistas o gestores autorizados por dichos organismos e inscritos en los registros correspondientes.

e Las tierras que puedan tener un uso posterior para jardineria o recuperacion de suelos degradados, serdn
retiradas y almacenadas durante el menor tiempo posible, en condiciones de altura no superior a 2
metros.

e El depdsito temporal de los residuos se realizard en contenedores adecuados a la naturaleza y al riesgo de
los residuos generados.

e Dentro del programa de seguimiento del Plan de Gestidon de Residuos se realizardn reuniones periddicas a
las que asistirdn contratistas, subcontratistas, direccién facultativa y cualquier otro agente afectado. En las
mismas se evaluard el cumplimiento de los objetfivos previstos, el grado de aplicacion del Plan y la
documentacién generada para la justificacion del mismo.

e Se deberd asegurar en la contratacién de la gestidon de los RCDs, que el destino final (Planta de Reciclaje,
Vertedero, Cantera, Incineradora, Centro de Reciclaje de Plasticos/Madera...) sean centros autorizados.
Asi mismo se deberd contratar sdlo transportistas o gestores autorizados e inscritos en los registros
correspondientes. Se realizard un estricto control documental, de modo que los transportistas y gestores de
RCDs deberdn aportar los vales de cada retirada y entrega en destino final.

e Cualguier modificacién, que se planteara durante la ejecucién de la obra, de la disposicién de las
instalaciones para la gestion de residuos en obra planteada en este documento, contard

preceptivamente con la aprobacion de la Direccidn Facultativa.
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9.3 Derribo y Demolicién

e En los procesos de derribo se priorizard la retirada tan pronto como sea posible de los elementos que
generen residuos contaminantes y peligrosos. Si es posible, esta retirada serd previa a cualquier otro
frabajo.

e Los elementos constructivos a desmontar que tengan como destino Ultimo la reutilizacién se retirardn antes
de proceder al derribo o desmontaje de otros elementos constructivos, todo ello para evitar su deterioro.

e En la planificacién de los derribos se programardn de manera consecutiva todos los trabajos de
desmontaje en los que se genere idéntica fipologia de residuos con el fin de facilitar los trabajos de

separacion.
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9.4 Separacién

e El depdsito temporal de los residuos valorizables que se realice en contenedores o en acopios, se debe
senalizar y segregar del resto de residuos de un modo adecuado.

e Los contenedores o envases que almacenen residuos deberdn senalizarse correctamente, indicando el
fipo de residuo, la peligrosidad, y los datos del poseedor.

e El responsable de la obra al que presta servicio un contenedor de residuos adoptard las medidas

A0B610MYkhY83gwkzuchSSIy568eoF7smERI8459

necesarias para evitar el depdsito de residuos ajenos a la misma. Igualmente, deberd impedir la mezcla de

residuos valorizables con aquellos que no lo son.

e El poseedor de los residuos establecerd los medios humanos, técnicos y procedimientos de separacion
que se dedicardn a cada tipo de residuo generado.

e Los contenedores de los residuos deberdn estar pintados en colores que destaquen y contar con una
banda de material reflectante. En los mismos deberd figurar, en forma visible y legible, la siguiente
informacion del titular del contenedor: razén social, CIF, teléfono y nUmero de inscripcidn en el Registro de
Transportistas de Residuos.

e Cuando se utilicen sacos industriales y otros elementos de contencién o recipientes, se dotardn de
sistemas (adhesivos, placas, etcétera) que detallen la siguiente informacion del titular del saco: razén
social, CIF, teléfono y niUmero de inscripcion en el Registro de Transportistas o Gestores de Residuos.

e Los residuos generados en las casetas de obra producidos en tareas de oficina, vestuarios, comedores,
etc. tendrdn la consideracién de Residuos Sélidos Urbanos y se gestionardn como tales segun estipule la

normativa reguladora de dichos residuos en la ubicacién de la obra,

9.5 Documentacién

e La enfrega de los residuos de construccion y demolicién a un gestor por parte del poseedor habrd de
constar en documento fehaciente, en el que figure, al menos, la identificacidon del poseedor y del
productor, la obra de procedencia y, en su caso, el nUmero de licencia de la obra, la cantidad,
expresada en toneladas o en metros clUbicos, o en ambas unidades cuando sea posible, el tipo de
residuos entregados, codificados con arreglo a la lista europea de residuos vigente y la identificacion del
gestor de las operaciones de desfino.

e El poseedor de los residuos estard obligado a entregar al productor los certificados y demds
documentacién acreditativa de la gestion de los residuos a que se hace referencia en el Real Decreto
105/2008 que regula la produccién y gestion de los residuos de construccion y de demolicién.

e El poseedor de residuos dispondrd de documentos de aceptacion de los residuos realizados por el gestor

al que se le vaya a entregar el residuo.
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e El gestor de residuos debe extender al poseedor un certificado acreditativo de la gestiéon de los residuos
recibidos, especificando la identificacién del poseedor y del productor, la obra de procedencia y, en su
caso, el nimero de licencia de la obra, la cantidad, expresada en toneladas o en metros clbicos, o en
ambas unidades cuando sea posible, el tipo de residuos enfregados, codificados con arreglo a la lista
europea de residuos publicada por la Decision de la Comision 2014/955/UE y la identificacién inequivoca
de las operaciones de tratamiento a las que se someterdn los residuos segun codificacién de los anexos I
y lll de laley 7/2022, de residuos y suelos contaminados para una economia circular.

e Cuando el gestor al que el poseedor entregue los residuos de construccién y demolicién efectte

Unicamente operaciones de recogida, almacenamiento, fransferencia o transporte, en el documento de
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entrega deberd figurar también el gestor de valorizacién o de eliminacién ulterior al que se destinan los

residuos.
9.6 Normativa

e REAL DECRETO 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y gestion de los residuos de
construccion y demolicion.

e Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, sobre normas generales de valorizacidén de materiales naturales
excavados para su utilizacién en operaciones de relleno y obras distintas a aguéllas en las que se
generaron.

e Real Decreto 646/2020, de 7 de julio, por el que se regula la eliminacién de residuos mediante depdsito en
vertedero.

e Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular.

9.6.1 Cantabria

e Decreto 72/2010, de 28 de octubre, por el que se regula la produccién y gestion de los residuos de
construccion y demoliciéon en la Comunidad Auténoma de Cantabria.

10 Presupuesto

A continuacién se detalla listado de partidas estimadas inicialmente para la gestién de residuos

de la obra. Esta valoraciéon forma parte del presupuesto general de la obra como capitulo independiente.

Resumen Cantidad Precio Subtotal

1-GESTION RESIDUOS HORMIGON VALORIZACION EXTERNA 2,311 6,75 € 15,59 €
Tasa para el envio directo del residuo de hormigdn separado a un
gestor  final  autorizado por la  comunidad  auténomad
correspondiente, para su valorizacién. Sin incluir carga ni
fransporte. Segun operacién enumerada R5 de acuerdo con los|
anexo Il y Il de la ley 7/2022 de residuos y suelos contfaminados
para una economia circular que publican las operaciones de
valorizacion y eliminacion de residuos.

2-GESTION RESIDUOS CERAMICOS VALORIZACION EXT. 3,27 1 26,76 € 87,51 €
Tasa para el envio directo de residuos de cerdmica empleada en
fdbricas, tejas u otros elementos exentos de materiales reciclables
a un gestor final autorizado por la comunidad auténoma
correspondiente, para su valorizacién. Sin incluir carga ni
transporte. Segin operacién enumerada R5 de acuerdo con los
anexo Il y lll de la ley 7/2022 de residuos y suelos contaminados
para una economia circular que publican las operaciones de
valorizacion y eliminacién de residuos.

3-GESTION RESIDUOS MEZCL. C/ MATERIAL NP GESTOR 0,21 1 34,97 € 7.34 €
Tasa para la gestion de residuos mezclados de construccién no
peligrosos en un gestor autorizado por la comunidad autdénoma
correspondiente. Sin incluir carga ni fransporte.

4-GESTION RESIDUOS MADERA VALORIZACION. 1,22 1 1,13 € 1,38 €
Precio para la gestién del residuo de madera a un gestor final
autorizado por la comunidad auténoma correspondiente, para su
reutilizacion, recuperacion o valorizacién. Sin carga ni fransporte.
Segun operaciéon enumerada R3 de acuerdo con los anexo Il y i
de la ley 7/2022 de residuos y suelos contfaminados para una
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economia circular que publican las operaciones de valorizacion v
eliminacion de residuos.

5-GESTION RESIDUOS ENVASES PELIGROSOS GESTOR

Precio para la gestion del residuo de envases peligrosos con gesto
autorizado por la comunidad autbnoma para su recuperacion,
reutilizacién, o reciclado. Segun operacién enumerada R 04 de
acuerdo con los anexo Il y Il de la ley 7/2022 de residuos y suelos
contaminados para una economia circular que publican las
operaciones de valorizacién y eliminacion de residuos.

0.01 f

409,36 €| 4,09 €

6-SEPARACION DE RESIDUOS EN OBRA

Separacion manual de residuos en obra por fracciones segun
normativa vigente. Incluye mano de obra en frabajos de
separacidon y mantenimiento de las instalaciones de separacién de
la obra.

7,031

1,60 € 11,25 €

7-ALQUILER DE CONTENEDOR RESIDUOS

Tasa para el alquiler de un contenedor para almacenamiento en
obra de residuos de construccidon y demoliciéon. Sin incluir transporte
ni gestion.

7,241

3.74 € 27,08 €

8-TRANSPORTE RESIDUOS NO PELIGROSOS

Tasa para el transporte de residuos no peligrosos de construccion
demolicién desde la obra hasta las instalaciones de un gestor]
autorizado por la comunidad auténoma hasta un méximo de 20
km. Sin incluir gestion de los residuos.

7,231

3,97 € 28,70 €

9-TRANSPORTE RESIDUOS PELIGROSOS

Tasa para el transporte de residuos peligrosos de construccion i
demolicién desde la obra hasta las instalaciones de un gestor]
autorizado por la comunidad auténoma. Sin incluir gestion de los|
residuos.

0,011

52,87 € 0,53 €

10-GESTION RESIDUOS YESOS Y DERIVADOS VALORIZ. EXT.

Tasa para el envio directo de residuos de construccién de yesos
sus derivados a un gestor final autorizado por la comunidad
auténoma correspondiente, para su valorizacion. Sin incluir carga ni
fransporte. Segun operacién enumerada R5 de acuerdo con los|
anexo Il y lll de la ley 7/2022 de residuos y suelos contaminados
para una economia circular que publican las operaciones de
valorizacion y eliminacién de residuos.

1,23 1

23,34 € 28,71 €

Total 212,18 €

Presupuesto:
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11 Fianza / Depésito

Con el fin de garantizar las obligaciones derivadas de la gestion de los residuos de construccion y demolicion
segun Real Decreto 105/2008 que regula la produccion y gestiéon de los residuos de construccion y demoliciéon
y Decreto 72/2010, por el que se regula la produccién y gestion de los residuos de construccion y demolicion
en la Comunidad Auténoma de Cantabria, se exigird el pago de una fianza / depdsito o garantia financiera

equivalente que garantice la correcta gestién de los residuos.

San Cristébal a 18 de diciembre de 2024

Alejandra Ruiz Buenaga

Arquitecto Técnico e Ingeniero de Edificacién
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CAPITULO RESUMEN EUROS PORCENTAJE
01 DEMOLICIONES Y ACTUACIONES PREVIAS.. . 750,00 1,72%
02 MOVIMIENTO DE TIERRAS.......... . 3.500,00 8,04%
03 CIMENTACIONES Y ESTRUCTURA . ...ce ettt e e e e e e e e e enannnnees 8.000,00 18,37%
I 04 ALBARILERIA ..ottt sttt snes 4.500,00 10,33%
05 CUBIERTA ..ottt ettt ettt ettt e b ettt e et se e 7.200,00 16,53%
06 SOLADOS Y ALICATADOS. ... eeeeeieeeitee ettt et e e e et e e et e e e ensteeesnsaeesennaeeeennes 5.500,00 12,63%
07 CARPINTERIA INTERIOR Y EXTERIOR......oovueveeeeeeeeeeeeeeeeeee e eese e neneees 6.500,00 14,92%
08 INSTALACION ELECTRICA.....coveivieeeeieeeeicee e tesee st ettt s s s 1.090,00 2,50%
09 PINTURAS ...ttt ettt sttt sttt eseses 3.500,00 8,04%
10 URBANIZACION......... . 2.800,00 6,43%
11 GESTION DE RESIDUOS......coueitiiet ettt 212,18 0,45%

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 43.552,18
Asciende el presupuesto a la expresada cantidad de CUARENTA Y TRES MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y DOS EUROS con
DIECIOCHO CENTIMOS

A esta cantidad hay que anadirle el IVA correspondiente

San Cristébal a 18 de diciembre de 2024

Alejandra Ruiz Buenaga

Arquitecto Técnico e Ingeniero de Edificaciéon
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Cantabria

SITUACION
T. M. San Felices de Buelna

Proyecto basico legalizacion de obras de reforma de fachada y acabados
interiores de vivienda y construccién de porche adosado y garaje exento

SITUACION Y EMPLAZAMIENTO

PLANO N° 1

SITUACION B° La Gerra, 135H. Mata. San Felices de Buelna

ESCALA FECHA Promotor Emilio José Ruiz Rubio

SIE Diciembre 2024
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INFRAESTRUCTURAS
SANEAMIENTO

O Arqueta existente
SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA
—— = Red de suministro de energia eléctrica aérea
ALUMBRADO PUBLICO
[X] Poste de hormigén existente
— == Red de alumbrado aérea
Q Farola
La parcela tiene acceso rodado y peatonal desde la carretera municipal
En el plano se grafia la localizacién de los elementos de infraestructuras existentes

URBANIZACION
En el plano se describen los elementos de urbanizacién existentes

ALEJANDRA RUIZ BUENAGA
ARQUITECTO TECNICO
INGENIERO DE EDIFICACION

San Cristobal, 26 2

Arenas de Igunia FAV
TIF 616 143 645 § i

Proyecto basico legalizacién de obras de reforma de fachada y acabados
interiores de vivienda y construccién de porche adosado y garaje exento

EMPLAZAMIENTO. INFRAESTRUCTURAS

PLANO N°

SITUACION B° La Gerra, 135H. Mata. San Felices de Buelna

2

ESCALA FECHA Promotor Emilio José Ruiz Rubio

1/500 Diciembre 2024
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VESTIBULO
5407

VESTIDOR
845

DORMITORIO I
14,40 i

VESTIDOR
870m:

PLANTA PRIMERA

PLANTA CUBIERTA

ENTRADA
5,60 m

ALEJANDRA RUIZ BUENAGA
[ ARQUITECTO TECNICO
ri INGENIERO DE EDIFICACION

San Cristdbal, 26
Arenas de Iguia
TIf 616 143 645

PLANTA BAJA

PLANTA BAJA

Enfrada 5.60m?
salén 25.20 m?
Bafio 550 m?
Cocina - comedor 29.80 m?
Escalera 225m?
Total sup. Ufil 68.35m?
Total sup. construida 95.45 m?
PLANTA PRIMERA

Vestibulo 5.40 m?
Dormitorio | 11.50 m?
Bafo 320m?
Dormitorio Il 8.90 m?
Vestidor 8.45m?
Dormitorio i 14.40 m?
Bafio 5.30 m?
Vestidor 870 m?
Balcon 5.60/2 m?
Total sup. Ot 68.65m?
Total sup. consfruida 98.80 m?
PLANTA BAJOCUBIERTA

Desvan 38.80 m?
Total sup. construida 52.75 m?
TOTAL UTIL 175.80 m*
TOTAL CONSTRUIDA 247.00 m?

Proyecto basico legalizacién de obras de reforma de fachada y acabados
interiores de vivienda y construccién de porche adosado y garaje exento

PLANO N° 3

SITUACION B° La Gerra, 135H. Mata. San Felices de Buelna

ESTADO PREVIO. PLANTAS.

ESCALA FECHA Promotor Emilio José Ruiz Rubio
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DORMITORIO I
14,40 i

VESTIDOR
870m:

PLANTA PRIMERA

ENTRADA
s60me

PLANTA BAJA

PLANTA CUBIERTA

ALEJANDRA RUIZ BUENAGA
ARQUITECTO TECNICO
INGENIERO DE EDIFICACION

San Cristdbal, 26
Arenas de Iguia
TIf 616 143 645

PET 456

PLANTA BAJA
Entrada 5.60 m?

Salén 25.20 m?
Bafo 5.50 m?
Cocina - comedor 29.80 m?
Escalera 2.25m?
Porche 24.60 m?
Total sup. Util 92.95m?
Total sup. construida 120.05 m?

PLANTA PRIMERA

Vestibulo 5.40 m?
Dormitorio | 11.50 m?
Bafo 3.20m?
Dormitorio Il 8.90 m?
Vestidor 8.45m?
Dormitorio il 14.40 m?
Bafo 5.30 m?
Vestidor 8.70 m?
Balcén 5.60/2m*
Total sup. Util 68.65m?
Total sup. construida 98.80 m?

PLANTA BAJOCUBIERTA

Desvén 38.80 m*
Total sup. construida 5275 m*
TOTAL UTIL 200.40 m*
TOTAL CONSTRUIDA 271.60 m?

Proyecto basico legalizacién de obras de reforma de fachada y acabados
interiores de vivienda y construccién de porche adosado y garaje exento

ESTADO REFORMADO. PLANTAS. PLANO N° 4

SITUACION B° La Gerra, 135H. Mata. San Felices de Buelna

ESCALA

FECHA

Promotor Emilio José Ruiz Rubio

1/100

Diciembre 2024
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ALZADO SUR ALZADO NORTE

ALZADO ESTE ALZADO OESTE

Proyecto basico legalizacién de obras de reforma de fachada y acabados
interiores de vivienda y construccién de porche adosado y garaje exento

ESTADO PREVIO. ALZADOS Y SECCION PLANO N° 5
ALEJANDRA RUIZ BUENAGA
ARQUITECTO TECNICO
INGENIERO DE EDIFICACION SITUACION B° La Gerra, 135H. Mata. San Felices de Buelna
- San Cristébal, 26 A4
Arenas de Iguiia o 2 " .
SECCION A-A” Tt 616 143 645 ESCALA FECHA Promotor Emilio José Ruiz Rubio
1100 Diciembre 2024
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ALZADO SUR

4.65)

ALZADO ESTE

SECCION A-A

ALZADO NORTE

4.21

ALZADO OESTE

ALEJANDRA RUIZ BUENAGA
ARQUITECTO TECNICO
INGENIERO DE EDIFICACION

San Cristdbal, 26
Arenas de Iguia
TIf 616 143 645
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ESTADO REFORMADO. ALZADOS Y SECCION PLANO N° 6

SITUACION B° La Gerra, 135H. Mata. San Felices de Buelna

ESCALA FECHA Promotor Emilio José Ruiz Rubio
1100 Diciembre 2024
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Garatt
o) 571 06

A

PLANTA BAJA

ALZADO ESTE

ALZADO OESTE

T |

PLANTA CUBIERTA

INSTALACION DE ELECTRICIDAD

LLLLL  SUBCUADRO GENERAL DE MANDO Y PROTECCION
75 BASE DE ENCHUFE 16A/230V.
& INTERRUPTOR SENCILLO
®  PUNTO DE LUZ EN TECHO
LOS ELEMENTOS LA INSTALACION SE REPLANTEARA EN OBRA

PLANTA BAJA
Gardje

Total sup. Ut
Total sup. construida

ALZADO SUR

SECCION B - B

34.50 m?

34.50 m?
39.10m?

/" ARQUITECTO TECNICO

ALZADO NORTE

Proyecto basico legalizacién de obras de reforma de fachada y acabados
interiores de vivienda y construccién de porche adosado y garaje exento

GARAJE PLANO N°

ESTADO REFORMADO. ALZADOS, SECCION Y PLANTA 7

/ALEJANDRA RUIZ BUENAGA

&

INGENIERO DE EDIFICACION

SITUACION B° La Gerra, 135H. Mata. San Felices de Buelna

San Cristdbal, 26
Arenas de Iguia
TIf 616 143 645

ESCALA FECHA Promotor Emilio José Ruiz Rubio
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