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RESOLUCION DE 27 DE ENERO DE 2025, de la Direccién General de Urbanismo y Ordenacién del Territorio, por la que se
formula el DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO para la evaluacidn de los efectos en el medio
ambiente del Plan Parcial del ambito de Suelo Urbanizable No Programado n2 12 “Santullan” en el término municipal de

Castro Urdiales.
1. REFERENCIAS LEGALES

La Ley 5/2022, de 15 de julio, de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo de Cantabria, que recoge la necesidad de que el
planeamiento urbanistico incluya entre sus objetivos la proteccion del medio ambiente y del paisaje, para lo cual debera
recogerse cuanta documentacion venga exigida en la legislacion bésica estatal.

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana, que propicia el uso racional de los recursos naturales armonizando los requerimientos de la
economia, el empleo, la cohesion social, la igualdad de trato y de oportunidades, la salud y la seguridad de las personas y la
proteccién del medio ambiente.

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, que transpone al ordenamiento juridico espafiol la Directiva
2001/42/CE, de 27 de junio, sobre evaluacion de las repercusiones de determinados planes y programas en el medio
ambiente, y la Directiva 2011/92/UE, de 13 de diciembre, de evaluacion de las repercusiones de determinados proyectos
publicos y privados sobre el medio ambiente. La ley tiene caracter de legislacion bésica y tiene por objeto conseguir un
elevado nivel de proteccion del medio ambiente y contribuir a la integracion de los aspectos medioambientales en la
preparacion y aprobacion de determinados instrumentos de planificacidn, y de planeamiento urbanistico de desarrollo del
planeamiento.

La Ley de Cantabria 6/2015, de 28 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas, que adapta algunos de los plazos
del procedimiento de evaluacion ordinaria y simplificada, contemplados en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacién ambiental, en los casos que carecen de caracter basico, con el fin de agilizar los tramites o bien reforzar las
garantias en su adecuada aplicacion en el ambito de la Comunidad Auténoma de Cantabria. Se introduce una regulacion
propia a los informes preceptivos, que no sigue un régimen especifico en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, pero que
deriva de la normativa autonémica.

La Ley de Cantabria 17/2006, de 11 de diciembre, de Control Ambiental Integrado, que tiene por objeto rellenar los vacios
existentes y ejercitar las competencias que en materia de medio ambiente le atribuye a la Comunidad Auténoma de
Cantabria su Estatuto de Autonomia. La citada Ley incorpora previsiones en relacién con la evaluacién de Planes y
Programas.

El Decreto 19/2010, de 18 de marzo, por el que se aprueba el reglamento de la Ley 17/2006 de 11 de diciembre de Control
Ambiental Integrado, que tiene por objeto regular los procedimientos de control de planes, programas, proyectos,
instalaciones y actividades susceptibles de incidir en la salud y la seguridad de las personas y sobre el medio ambiente, asi
como la aplicacion de las técnicas e instrumentos que integran el sistema de control ambiental integrado, de conformidad
con lo previsto en la legislacion basica y en la mencionada Ley de Cantabria.

Las normas ambientales citadas introducen en el procedimiento administrativo aplicable para la elaboracién y aprobaciéon
del planeamiento urbanistico y sus modificaciones un proceso de evaluacién ambiental estratégica ordinaria que constara
de las siguientes actuaciones:

e Solicitud de inicio.

e Consultas previas y determinacion del Estudio Ambiental Estratégico.

e |aelaboracion del Estudio Ambiental Estratégico.

e Informacion Publica y Consultas a las Administraciones publicas afectadas y personas interesadas.
e Andlisis técnico del expediente.
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e  Declaracién ambiental estratégica.

La determinacién de la amplitud, nivel de detalle y el grado de especificacion del Estudio Ambiental Estratégico se
determinard por el 6rgano ambiental, tras identificar y consultar a las Administraciones publicas afectadas y al publico
interesado, y lo comunicara al 6rgano promotor mediante un Documento de Alcance que incluird ademas los criterios
ambientales estratégicos e indicadores de los objetivos ambientales y principios de sostenibilidad aplicables en cada caso.
Asimismo, el érgano ambiental deberd definir las modalidades de informacion y consulta.

2. ANTECEDENTES

El expediente de evaluacién ambiental del Plan Parcial del dmbito de SUNP n2 12 “Santullan” en el término municipal de
Castro Urdiales, se inicio, el dia 11 de junio de 2024, con la recepcién en la Direccién General de Urbanismo y Ordenacion
del Territorio, de la solicitud de LANDCOMPANY 2020 SL para el inicio de la evaluacion ambiental estratégica ordinaria, a
los efectos de tramitacion del procedimiento de evaluacion, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental.

La Direccidon General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio, con fecha 18 de junio de 2024, remitié el borrador del Plan
Parcial y el Documento Ambiental Estratégico a las Administraciones publicas y a las personas interesadas que pudieran
estar afectadas, solicitando informe en materia de su competencia y en relacion con los posibles efectos sobre el medio
ambiente de las actuaciones pretendidas, asi como que remitiesen cuantas sugerencias, propuestas o consideraciones se
estimasen pertinentes, a fin de proceder a la redaccion del oportuno Documento de Alcance.

El listado de las Administraciones, Organismos y Publico Interesado consultados, asi como un resumen de sus
contestaciones, que han sido tenidas en cuenta en la elaboracién del presente Documento de Alcance, se incluyen en el

Anexo Ill.

3. CONCLUSION.
Seguidos los tramites preceptivos con arreglo a la normativa vigente, esta Direccidon General de Urbanismo y Ordenacion
del Territorio RESUELVE FORMULAR el DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO para la
evaluacién ambiental del PLAN PARCIAL DEL AMBITO DE SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO N2 12 “SANTULLAN” Y SUS
ANEXOS I, 1Y 1l

Santander, a fecha de la firma electronica

EL DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO Y ORDENACION DEL TERRITORIO
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DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO para la evaluacién de los efectos en el medio ambiente
del Plan Parcial del ambito de Suelo Urbanizable No Programado n2 12 “Santullan”

|. EQUIPO REDACTOR

El Estudio Ambiental Estratégico (EAE, en adelante), en virtud del articulo 16 de la Ley 21/2013, debera ser realizado por
personas que posean la capacidad técnica suficiente de conformidad con las normas sobre cualificaciones profesionales y
de la educacidn superior, y tendrd la calidad necesaria para cumplir las exigencias de la Ley 21/2013. Para ello, el EAE
deberd identificar a su autor o autores indicando su titulacidn y, en su caso, profesion regulada. Ademas, debera constar la
fecha de conclusién y firma del autor. El equipo redactor tendra caracter multidisciplinar y en el EAE se especificara en qué
parte ha participado cada uno de sus miembros. El director del equipo firmard como responsable del Estudio Ambiental
Estratégico y debera ser persona con acreditada experiencia en evaluacion ambiental.

l. CONTENIDO DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO (EAE)

El Estudio Ambiental Estratégico incluird en su contenido la documentacién o los estudios especificos que se indican
seguidamente para cada uno de sus apartados. Para la determinacién de los aspectos que han de ser profundizados, se han
tenido en cuenta las respuestas recibidas por el érgano ambiental a las consultas previas formuladas. En todo caso el
Estudio Ambiental Estratégico facilitard como minimo la informacion especificada en el anexo IV de la Ley 21/2013.

1. ANALISIS AMBIENTAL DEL MEDIO

El EAE recabard la informacion ambiental relevante que permita una adecuada caracterizacién del medio y un concreto
diagnéstico sobre su vulnerabilidad frente a las intervenciones propuestas. La informacién de caracter ambiental debera
corresponder al dmbito territorial concreto del Plan sin perjuicio de que, en funcion de las variables ambientales
contempladas, deba superarse ese dmbito y reducir la escala de analisis a fin de realizar una mejor caracterizacion del
medio y de sus efectos ambientales previsibles.

Para ello se elaborara la siguiente documentacién:

1.1. Enunciado de los objetivos de proteccién ambiental fijados en el Plan General de Ordenacién Urbana de Castro
Urdiales y de cualquier otro Plan relacionado con el dmbito de actuacidon, que guarden relacion con el Plany la
manera en que tales objetivos y cualquier aspecto ambiental se han tenido en cuenta durante su elaboracion.

1.2. Realizacion, valoracién y diagnéstico del inventario ambiental.

1.2.1. Realizacion del inventario ambiental del dmbito de influencia del Plan Parcial sometido a evaluacion
ambiental.

Desde el punto de vista del analisis ambiental del medio, el EAE incorporara los siguientes aspectos especificos:

= |dentificacidn, inventario y cartografia de los elementos de interés del dmbito de aplicacion del Plan,
entre los que figurardn al menos los siguientes: geologia, geomorfologia, hidrogeologia, hidrologia y
calidad de las aguas, edafologia, capacidad agroldgica de los suelos y otros recursos naturales.

= Descripcién y cartografia de los factores directamente relacionados con la naturaleza y el territorio que
presenten interés para su conservacion, de los ecosistemas, de la fauna, flora y vegetacion, de los
espacios naturales protegidos de Cantabria, y aquellas dreas en las que aparezcan especies de fauna,
flora o habitats de especial interés y/o protegidos por la legislacion vigente, en su caso.
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= Analisis hidroldgico e hidrogeoldgico del ambito de estudio y su entorno.

= Descripcién de las interacciones ecoldgicas clave que se producen en el dmbito y las interrelaciones entre
unidades ambientales y los espacios urbanos. Se analizard la funcionalidad y conectividad ecoldgica del
ambito, con referencia al modo en que se articulan con la propuesta de ordenacién los espacios libres y
otros corredores previstos.

= |dentificacién y cartografia de los posibles riesgos ambientales, tanto naturales como antrdpicos,
relativos a contaminacién de suelos y acuiferos, contaminacion atmosférica, acustica y luminica,
generacién de residuos.

= |dentificacidén y analisis de las caracteristicas medioambientales del dmbito que puedan verse afectadas
de manera significativa, teniendo en cuenta el cambio climatico y su evolucion. Asi mismo, se realizard un
analisis de la contribucion del proyecto al cambio climatico.

= Zonificacién acUstica basica, de acuerdo con las previsiones de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del
Ruido y del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.
Se hard referencia a los usos colindantes, y a la compatibilidad y coexistencia entre ellos.

= Zonificacién luminica bésica segun lo previsto en la Ley de Cantabria 6/2006, de 9 de junio, de prevencion
de la contaminacion luminica. Se hard referencia a los usos colindantes, y a la compatibilidad y
coexistencia entre ellos.

= |dentificacién, cartografia y estudio de los principales elementos del patrimonio cultural (histérico,
arquitectdnico, cultural y arqueoldgico). En cumplimiento del articulo 93.2 de la Ley 11/1998, de 13 de
octubre, de Patrimonio Cultural de Cantabria, el Estudio Ambiental Estratégico contendra un informe de
impacto sobre el Patrimonio Cultural, en general, y sobre el Patrimonio Arqueoldgico, en particular, que
contemple las medidas correctoras sobre el impacto en el Patrimonio Cultural del proyecto. Esta
actuacion se desarrollara por personal titulado y debidamente autorizado por la Consejeria de Cultura,
Turismo y Deporte.

= |dentificacion, cartografia y estudio del paisaje. En cumplimiento del articulo 19.2 de la Ley 4/2014, de 22
de diciembre, del Paisaje, se incluird un Analisis de Impacto e Integracién Paisajistica que contenga la
delimitacion vy justificacion del dmbito de estudio y la descripcidn y caracterizacidn del paisaje previo. Se
realizara un diagnostico del estado actual del paisaje identificando los principales elementos y valores, y
la delimitacién de las unidades de paisaje. Se presentaran infografias realistas y fotomontajes, teniendo
en cuenta las edificaciones y volumetrias maximas previstas. Para la realizacién de este, se tendran en
cuenta las condiciones especificas que se incluyen en el Anexo I.

= |dentificacién y estudio de la capacidad de acogida del entorno, teniendo en cuenta la posible
repercusion del desarrollo urbanistico sobre los recursos e infraestructuras bdsicas de abastecimiento,
saneamiento, energia eléctrica, movilidad urbana (derivados del incremento de la actividad antropica y
del tréfico rodado en el entorno del sector), asi como de su accesibilidad. Debe ser valorada en conjunto
con el resto de los sectores de “La Loma” (SUNP-12, SUNP-3 y SUNP-4).

1.2.2.  Valoracién del inventario.

El EAE wvalorard los distintos factores ambientales reconocidos atendiendo a criterios de calidad,
vulnerabilidad/fragilidad, singularidad, rareza, representatividad y a criterios legislativos debidamente justificados.
En funcién de dicha valoracidn, el EAE podra realizar una jerarquizacion de objetivos ambientales a alcanzar
mediante el Plan. Se especificaran los aspectos concretos a los que la ordenacion ha de responder.

1.2.3. Diagnostico global del drea de estudio.

El EAE describird de modo sintético las caracteristicas ambientales del dmbito territorial del Plan, con particular
atencién a los valores mas destacados del mismo, los elementos, factores y procesos ambientales que puedan
verse afectadas de manera significativa por el desarrollo del Plan y cualquier otro problema existente que sea
relevante.
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El diagndstico permitird determinar la idoneidad del territorio para soportar, de acuerdo con sus valores, las dreas
y condiciones mds adecuadas desde el punto de vista ambiental.

En esta fase se identificardn las dificultades técnicas, de conocimiento y/o experiencia para recabar la informacién
requerida y como se han superado o, en su caso, el grado de incertidumbre que suponen.

2. EVALUACION DE ALTERNATIVAS.

El EAE hara una descripcién y evaluacion de las alternativas consideradas, aparte de la alternativa cero, y una justificacién
de la solucién adoptada. Como valoracion de la alternativa cero se sefialaran los aspectos relevantes de la situacion actual
del medio ambiente en el &mbito del Plan y su probable evolucién en caso de no aplicar el mismo. Se tendran en cuenta o
analizaran las alternativas propuestas por los 6rganos, administraciones y publico interesado consultados.

La evaluacién comparativa de las alternativas se realizard necesariamente desde la perspectiva de su incidencia sobre el
medio ambiente, debiendo analizarse su viabilidad técnica y ambiental. Por ello todas las alternativas deberan ser
evaluadas en funcion de la informacién derivada del analisis y diagnodstico de los componentes del medio natural incluido
en el epigrafe anterior “Analisis ambiental del medio”.

Para la seleccion elegida se analizaran, desde el punto de vista ambiental, al menos los siguientes aspectos:

2.1. Compatibilidad de la ordenacién propuesta con la normativa vigente en materia de ordenacién territorial y de los
recursos naturales.

2.2. Andlisis de la adaptacidon a la topografia natural del terreno, teniendo en cuenta las pendientes que presenta el
ambito, minimizando los movimientos de tierras y evaluacion de la gestion de sobrantes.

2.3. Justificacién de la viabilidad y funcionalidad de los accesos propuestos al ambito del Plan parcial y propuesta de
alternativas técnicas y ambientalmente viables. Se propondrd una correcta conexién entre todas las zonas
diferenciadas del ambito y accesos de calidad.

2.4. Valoracion funcional y ambiental de la ubicacion de los sistemas de espacios libres, zonas verdes y equipamiento y
criterios de accesibilidad planteados.

2.5. Justificacién de la viabilidad econdmica de las alternativas y de las medidas ambientales dirigidas a prevenir, reducir o
paliar los efectos negativos del Plan.

3. ANALISIS DEL PLAN PARCIAL

Con la finalidad de proporcionar la informacién relevante del alcance y contenidos del Plan Parcial, que permitan valorar su
incidencia ambiental, se cumplimentaran los siguientes apartados:

3.1. Analisis de la situacion de partida y de la problematica de la planificacién vigente para determinar las necesidades
basicas que ha de resolver el Plan planteado.

3.2. Descripcion de los objetivos principales del Plan y de las relaciones con otros planes y programas conexos, aprobados o
en tramitacion, asi como con el actual marco juridico. Justificacion de la adaptacion del planeamiento propuesto al Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién
Urbanavy ala Ley 5/2022, de 15 de julio, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cantabria.

3.3. Compatibilidad de la ordenacién con el planeamiento vigente, asi como su idoneidad para los fines previstos. Se
procurara la conservacion de los ejemplares arbdreos existentes en el sector.

3.4. Cuadro de superficies para el ambito de la actuacién.
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3.5. Acreditacién de la disponibilidad de agua potable para el abastecimiento y descripcion de los sistemas de tratamiento
previstos para la evacuacion de residuos sélidos y sistemas de depuracion de las aguas residuales.

3.6. Descripcion pormenorizada de las infraestructuras necesarias para el desarrollo del Plan (abastecimiento, saneamiento
y depuracion) teniendo en cuenta el efecto acumulativo derivado del desarrollo del sector 4 de la Loma y medidas para
evitar la contaminacion del medio natural. Este informe contara con el visto bueno del Organismo de Cuenca competente.

3.7. Descripcién y analisis funcional de la ubicacién de los sistemas de espacios libres, zonas verdes y equipamientos y
criterios de accesibilidad aplicados.

3.8. Descripcion y analisis de los sistemas de tratamiento previstos para la evacuacion de residuos sélidos.

3.9. Descripcién del plan de gestidon de sobrantes, conforme al cronograma previsto para la ejecucién del Plan Parcial, con
su desglose por tipos, volumenes y destinos (incluso vertedero de inertes, caso de ser necesario); prevision por
cuantificacién por tipo y origen, de los materiales necesarios, particularmente los de origen extractivo.

3.10. Resumen financiero justificativo de la viabilidad econdémica del Plan propuesto, incluyendo el coste de las medidas
preventivas, correctoras y compensatorias, asi como de vigilancia ambiental propuestas para minimizar los efectos
ambientales negativos estimados.

3.11. Se especificardn las medidas relacionadas con la disminucién de los efectos sobre el cambio climético, y en especial
sobre una economia de bajo consumo en carbono, sobre la emision de gases de efecto invernadero, y sobre los sumideros
de COa>.

3.12. Descripcion, en su caso, de medidas, ordenanzas, u otro tipo de determinaciones de ordenacién, gestidén o ejecucion
especificamente encaminadas al ahorro y eficiencia energética, o una optimizacién del consumo y disponibilidad de
recursos, y un mayor grado de sostenibilidad ambiental.

4. IDENTIFICACION Y VALORACION DE LOS EFECTOS SOBRE EL MEDIO AMBIENTE

El EAE identificara, describird y valorara los probables efectos significativos en el medio ambiente como consecuencia
del desarrollo y ejecucién del Plan Parcial, incluidos aspectos como la poblacion, la salud humana, biodiversidad, la
fauna, la flora, los ecosistemas, la geodiversidad, la tierra, el suelo, el subsuelo, el aire, el agua, el paisaje, los habitats
naturales, los riesgos naturales y antrépicos, los factores climaticos y su incidencia en el cambio climatico, en particular
una evaluacion de la huella de carbono asociada al plan, los bienes materiales, el patrimonio cultural y arquitecténico y
la interrelacion entre estos factores. Estos efectos deben comprender los efectos secundarios, acumulativos,
sinérgicos a corto y medio plazo, permanentes y temporales, positivos y negativos.

4.1. Descripcion y caracterizacion de los impactos.

Al menos para las interacciones o impactos significativos y muy significativos, se efectuara una descripcion, con
valoracion y caracterizacién, de los mismos. A tal efecto puede atenderse a las definiciones contenidas en el Anexo VI
de la Ley 21/2013 de evaluacion ambiental. Se clasificaran seglin su probabilidad de ocurrencia, signo (positivo o
negativo), momento en que tienen lugar, si sus efectos son directos o indirectos, extensién, duracion, reversibilidad,
recuperabilidad, magnitud y posibilidad de adoptar medidas correctoras.

Posteriormente se calificaran los impactos significativos y muy significativos como compatibles, moderados, severos o
criticos, de acuerdo con las definiciones y conceptos técnicos dados en el Anexo VI de la Ley 21/2013 de evaluacion
ambiental.
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En todo caso, la metodologia utilizada para la evaluacién deberd hacerse explicita, sefialando, en su caso, las
dificultades técnicas, de conocimiento y/o experiencia encontrados para valorar los impactos y cédmo se han superado
esas incertidumbres.

Se identificaran y valoraran de modo especifico las afecciones sobre los siguientes valores ambientales:

e Afeccion a la calidad del aire y a la calidad sonora teniendo en cuenta los colindantes y la compatibilidad y
coexistencia entre ellos (SUNP-12, SUNP-3 y SUNP-4).

e Afeccion a la vegetacidn y fauna existente. Conectividad de los espacios verdes.

e Afecciones al sistema hidrolégico que pudieran inducir modificaciones. Efectos inducidos por la modificacién
en el régimen de recarga de acuiferos. Descripcion pormenorizada de la futura red de pluviales del ambito y
su entorno, que tenga en cuenta las medidas necesarias para evitar el aumento del caudal en la red fluvial al
objeto de limitar el incremento de riesgo de inundacién que pueda derivarse aguas abajo de los vertidos.

e Afeccion al patrimonio cultural y arqueoldgico. Debera incorporar un Informe de Impacto sobre el Patrimonio
Cultural, en general, y sobre el Patrimonio Arqueoldgico, en particular, que contemple las medidas
correctoras sobre el impacto en el patrimonio cultural del proyecto. Esta actuacion serd efectuada por
personal titulado y debidamente autorizado por la Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte, en los términos
establecidos en LPCC y el Decreto 36/2001, de 2 de mayo, de desarrollo parcial de la Ley.

e |dentificacion y estudio de impacto y capacidad de acogida del entorno, teniendo en cuenta la posible
repercusién del desarrollo urbanistico sobre los recursos e infraestructuras basicas de abastecimiento,
saneamiento, energia eléctrica, movilidad urbana (derivados del incremento de la actividad antrépica y del
trafico rodado en el entorno del sector), asi como de su accesibilidad. Debe ser valorada en conjunto con el
resto de los sectores de “La Loma” (SUNP-12, SUNP-3 y SUNP-4). Se aportaran informes suscritos por la
Confederacion Hidrogréfica del Cantabrico y por la empresa gestora municipal de la red de abastecimiento y
saneamiento, sobre red existente de saneamiento y abastecimiento con capacidad y recursos suficientes para
el desarrollo previsto. Se aportard justificacion técnica que avale la alternativa elegida en la conexiéon para
evacuacién de aguas fecales a la red de saneamiento.

e Afeccidn por riesgos naturales y antrdpicos, teniendo especialmente en cuenta, la posible existencia de riesgo
de deslizamiento superficial.

e Afeccion paisajistica y a la topografia teniendo en cuenta las pronunciadas pendientes existentes. Debera
incorporar un estudio de integracién paisajistica de las obras de urbanizacion realizadas incluidas en el Plan
Parcial con un grado de detalle suficiente para garantizar el cumplimiento del doble objetivo de mantener la
calidad paisajistica y de minimizar el previsible impacto visual adoptando para ello las medidas correctoras
necesarias.

e Afeccidn a la normativa sectorial justificando adecuadamente que, tanto las zonas de dominio publico de la
Autopista A-8 asi como el trazado del camino que linda por el lado Este, propiedad de la Junta Vecinal de
Santullan, no formaréan parte del ambito objeto de ordenacion. Se justificara que dicho camino no formara
parte de la red viaria definida en la ordenacién pormenorizada contenida en el Plan Parcial. Se estudiard la
afeccion directa a las carreteras autondmicas existentes o proyectadas. Se delimitard la superficie bruta del
sector y el cumplimiento de los parametros urbanisticos con especial mencion a valor maximo de techo
edificable residencial, nimero méaximo de viviendas, implantacion de usos de las areas dotacionales y de las
areas de espacios libres. Ademds, se analizard la afeccion al Plan de Movilidad Ciclista y al Plan de ordenacion
del litoral en lo relativo a la vivienda sometida a algun régimen de proteccion.

e Afeccion a la calidad de medio urbano y poblacién. Se revisaran vy justificaran la calificacién de los
emplazamientos de las zonas verdes resultantes, especialmente las denominadas como “Areas de Juego” y las
zonas destinadas a “Areas de Jardin” de acuerdo a las condiciones funcionales y dimensionales como “Espacio
Libre de Uso Publico” que sefiala el Anexo de la Ley 5/2022. El uso del subsuelo como aparcamiento que

Firma 1: 28/01/2025 - Victor Manuel Gil Elizalde
DIRECTOR GENERAL-D.G. DE URBANISMO Y ORDENACION DEL TERRITORIO
¥ CSV: A0600A/tqkc6rIHgCMOgxOYwISCjJLYdAU3NS]

Este documento tiene cardcter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa del documento ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015)

Pag 7/25



A0600A_tgkc6riHgCMOgxOYWISCjJLYdAU3N8]

Versién imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electrénica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv/?codigoVerificacion

GOBIERNO
de
CANTABRIA

CONSEJERIA DE FOMENTO, VIVIENDA, ORDENACION
DEL TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE

Direccién General de Urbanismo y
Ordenacioén del Territorio
C/ Lealtad, 23 — 39002 Santander

permite la Ordenanza Reguladora de los Espacios Libres, con una ocupacién del 85% de la parcela, no podra
limitar la utilizacion publica conforme a su destino como zona verde.

e Se evaluardn de forma adecuada los efectos de las emisiones de gases de efecto invernadero, asi como la
huella de carbono asociada al plan y cualquier otro efecto negativo relevante en el medio ambiente de la
aplicacion del plan, tomando en consideracién el cambio climatico.

4.2. Elaboracién de la matriz de impactos.

Para ello, y con objeto de identificar los efectos que produciria el Plan Parcial sobre el medio en que se localiza, se
procedera al disefio de una matriz de impacto, que contemple las acciones mas significativas del mismo, y los factores
del medio potencialmente afectados.

Las interacciones en cada casilla de las matrices seran calificadas segun su importancia en tres niveles: poco
significativas, significativas y muy significativas. En todo caso, se explicard la metodologia utilizada y adoptada,
justificandose la calificacion de los valores de todas y cada una de las celdas.

4.3. Impactos residuales y evaluacién del impacto global.

Finalmente se indicaran cuales son los impactos residuales (que previsiblemente permaneceran después de aplicadas
las medidas protectoras y correctoras) y se efectuara una valoracion del impacto global.

5. DESCRIPCION DE MEDIDAS AMBIENTALES

El EAE propondra el establecimiento de medidas ambientales para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible,
contrarrestar o compensar cualquiera de los efectos significativos negativos identificados. El EAE incluird las medidas
necesarias para mitigar la incidencia de los efectos citados anteriormente sobre el cambio climatico, que permitan la
adaptacion al mismo.

En concreto, se establecerdn medidas destinadas a atenuar las posibles afecciones paisajisticas, asi como de la
contaminacién luminica y acustica, de cualquier tipo de riesgo, tanto natural como antrépico y, en la medida de lo posible,
se estableceran criterios bioclimaticos y de eficiencia energética para que la ejecucion del Plan fomente la edificacién
sostenible.

Las medidas propuestas seran incorporadas al Plan, con el grado de detalle descriptivo y cartografico necesario para su
perfecta interpretacion y desarrollo, y en los lugares o para las acciones en que se prevean en su ejecucion, asi como su
correspondiente valoraciéon econdémica. Quedaran debidamente recogidas en los documentos del Plan, y en los
instrumentos para su desarrollo.

Las medidas a aplicar se dividirdn en: medidas protectoras, medidas correctoras y medidas compensatorias, segin el
siguiente objetivo preferente.

= Medidas Protectoras, que eviten los efectos de las posibles acciones negativas, incluyendo aquellas para mitigar
su incidencia sobre el cambio climatico y permitir su adaptacién al mismo.

=  Medidas Correctoras para paliar o anular los efectos negativos y que, a su vez, pueden ser genéricas (de aplicacion
o cumplimiento a lo largo de todo el plan) o especificas (disefiadas para reducir o anular los efectos de ciertas
actuaciones en particular, sobre areas concretas o en fases definidas), incluyendo aquellas para mitigar su
incidencia sobre el cambio climético y permitir su adaptacién al mismo.

= Medidas Compensatorias que, ante un dafio inevitable, proporcionen un efecto benéfico equivalente que
contrarreste a aquel, incluyendo aquellas para mitigar su incidencia sobre el cambio climatico, y permitir su
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adaptacién al mismo, y si fuera el caso, determinar la capacidad de captacién de CO2 de los sumideros existentes,
o que se pudieran prever, asi como medidas para compensar el consumo irreversible de suelo.

6. PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL
El EAE incluird un plan de vigilancia ambiental que contemple un conjunto de actuaciones en orden a:

= Verificar el cumplimiento del condicionado ambiental de aplicacion al Plan.
= Controlar la eficacia de las medidas correctoras propuestas.
= Articular aquellas otras medidas que se consideren convenientes a la vista del desarrollo del Plan.

El Programa de Vigilancia servird para la supervision de los efectos significativos del Plan, y para verificar su correcta
aplicacion, asi como la ejecucion de las medidas ambientales. Comprobaréd que, una vez desarrollado y ejecutado el plan o
programa, no produce impactos ambientales significativos distintos a los previstos y asumidos.

El programa debera contener la definicién de los objetivos del control, la identificacion de sistemas, aspectos o variables
ambientales afectados que deben ser objeto de seguimiento y el disefio de los programas de supervisidn, vigilancia e
informacion del grado de cumplimiento de las medidas protectoras, correctoras y compensatorias previstas. Establecera
los contenidos y periodicidad de los informes de seguimiento que hayan de trasladarse al érgano sustantivo y al 6rgano
ambiental por parte del promotor.

Sefialara expresamente como responsable del cumplimiento del Programa de Vigilancia al promotor del Plan y contendra el
reparto concreto de responsabilidades en la deteccion de los impactos no previstos o en el incremento de la magnitud de
los esperables, en el causante de los mismos, en la ejecucion de las medidas protectoras, correctoras y compensatorias y
en la comunicacién de dichas incidencias al promotor del plan o al 6rgano ambiental, si procediere.

7. RESUMEN NO TECNICO DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

El Resumen no técnico de la informacidn facilitada en virtud de los apartados precedentes del EAE resumira el mismo de
forma sumaria y en términos asequibles a la comprensién general. Su extensidon no superara las 25 paginas. En concreto
incluird las conclusiones relativas a las caracteristicas del medio y a la repercusion del Plan, la propuesta de medidas
correctoras y el programa de vigilancia ambiental y tratard los siguientes apartados:

= Antecedentes.

= Justificacién de la alternativa seleccionada.

= Descripcion del modelo territorial y de ordenacion adoptado en el Plan.

=  (Caracteristicas ambientales del territorio y valoracion del inventario ambiental.

=  Descripcion vy calificacidon de los efectos mas significativos.

= Propuesta de medidas protectoras, correctoras y compensatorias, con indicacion de la viabilidad de estas,
tomando en consideracién el cambio climatico

=  Programa de vigilancia ambiental.

También describird resumidamente la metodologia seguida para la evaluacion ambiental.

8. CARTOGRAFIA Y DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA.

La documentacién se proporcionara en soporte digital, donde se almacenaran tanto los textos como los diversos planos
que sean suministrados. La informacién debe estar georreferenciada y la cartografia ha de superponerse sin desviaciones

sobre la Ultima serie 1/5000 oficial del Gobierno de Cantabria. Las prescripciones para la cartografia del EAE se describen
en el anexo Il.
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A.  CARTOGRAFIA DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

a) Cartografia del Plan Parcial.
e Plano de ordenacién del planeamiento vigente.
e Planos de las alternativas de ordenacion de planeamiento propuesto estudiadas, en su caso o esquema grafico,
sobre la anterior.

e Plano de ordenacidén del plan propuesto.
La documentacion grdfica que se aporte vendrd firmada por sus autores, con expresion de la denominacion de los
planos u otros trabajos, numeracion, escala, fecha, etc. Serdn coincidentes en todos sus extremos con los
correspondientes planos del planeamiento vigente, sin generar equivoco. Incluirdn tanto la calificacion urbanistica
como las infraestructuras y conexiones necesarias, o que puedan verse afectadas.

b) Cartografia ambiental.
e Documentacion gréfica precisa que recoja los procesos de riesgos naturales y/o antrépicos, geologia, hidrologia e
hidrogeologia, capacidad agroldgica y usos actuales, paisaje, zonificacion acustica y luminica, infraestructuras, etc.

e Plano de ecosistemas, vegetacion, fauna y zonas de uso de fauna y habitats.

e Plano de patrimonio arqueoldgico y cultural.

e Simulaciones paisajisticas.
Serdn complementarias para el andlisis paisajistico. Para las mismas se elegiran las localizaciones de mayor
frecuentacion y/o aquellas desde las que se perciba el mayor impacto visual, asi como otros recorridos que puedan
afectar a los nucleos y barrios tradicionales con sus entornos, entornos arquitectonicos y etnogrdficos de valor, asi
como espacios protegidos o regulados. Estardn basadas en un MDT y permitiran obtener una idea aproximada del
efecto paisajistico. Las simulaciones se elaborardn considerando que el desarrollo urbanistico se produce con las
edificabilidades y volumetrias maximas permitidas por las determinaciones del Plan y las Ordenanzas de aplicacion.

c) Cartografia de sintesis

e  Plano de Sintesis del Inventario Ambiental
Reflejard los valores mds relevantes del dmbito de estudio desde el punto de vista medioambiental.

e Plano de Impactos (o afecciones)
Cartografiard los diferentes impactos que la aplicacion de la modificacion producird sobre el territorio afectado.

e Plano de Medidas Correctoras
Cartografiard las medidas protectoras, correctoras o compensatorias definidas y presupuestadas en la modificacion
para evitar, reducir o compensar sus efectos negativos sobre el territorio afectado

La cartografia ambiental referida anteriormente podra llevar esta u otra denominacion equivalente y podra formarse
agrupando en un solo plano mas de uno de los expresados, siempre y cuando sea coherente y su acumulacién no induzca
errores de interpretacion. La escala de representacion de la cartografia ambiental sera la 1/25.000 o mayor, salvo que no
existiera cartografia oficial a dicho nivel de detalle, en cuyo caso se empleara la existente para el inventario ambiental. En
todo caso, la escala de trabajo para cartografiar las afecciones sera la E: 1/5.000 o mayor.

B. DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO:

El EAE podra incorporar, como anejos o informacion complementaria, cuantos estudios especificos hayan sido elaborados
al objeto de cumplir con alguno de los contenidos obligados del Informe, tales como estudios paisajisticos, de incidencia
acustica, etc., que hayan permitido un mejor y mayor conocimiento de las caracteristicas ambientales del medio, los
posibles efectos significativos del Plan, la viabilidad y eficacia de ciertas medidas correctoras, o cualquier otro aspecto de
interés. El soporte y formato de esta documentacién serdn los mismos establecidos para el resto de informe.
Especificamente, formara parte de la documentacién complementaria el siguiente apartado:
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e Limitaciones del contenido y alcance del EAE, expresando y justificando las carencias de informacion o acceso a la
misma y otras dificultades que se hubieran encontrado en su formulacién, o en el proceso de planificacion, y
elaboracién del EAE con las propuestas y sugerencias oportunas para mejorar el procedimiento en el futuro.

[1l. CRITERIOS AMBIENTALES ESTRATEGICOS

Para la mejor integracion de los requerimientos ambientales en el planeamiento a aprobar, se sefialan los criterios
ambientales estratégicos que habran de ser tenidos en cuenta para valorar los efectos significativos sobre el medio
ambiente. Su grado de cumplimiento, o mayor aproximacion al objetivo, determinaran la mayor aceptabilidad del Plan en
el ambito de la evaluacion ambiental estratégica.

Los criterios ambientales se estructuran atendiendo a los objetivos pretendidos para el ambito de intervencion o factores
ambientales a considerar. Se indican a continuacidn los criterios y objetivos generales y especificos, y en la tabla que sigue
los especificos para los diferentes factores ambientales junto con los indicadores aplicables.

Criterios Generales

Su finalidad es garantizar la adecuacion del Plan a otros planes o programas de ambito superior, el influjo benéfico sobre
territorios colindantes, asi como conseguir que establezca determinaciones vinculantes en materia de sostenibilidad para
los instrumentos urbanisticos de desarrollo.

e Pertinencia del Plan para la integracion de consideraciones ambientales que promuevan el desarrollo sostenible
en su ambito de aplicacién.

e Medida en que el Plan establece un marco de sostenibilidad para proyectos y otras actividades con respecto a la
ubicacion, la naturaleza, las dimensiones, las condiciones de funcionamiento o la asignacién de recursos.

e Grado de influencia del Plan en otros planes o programas de aplicacion en su dambito municipal, asi como
interacciones en territorios contiguos.

e Respeto de los instrumentos de ordenacién o planificacién de recursos naturales de obligado cumplimiento.

e Coherencia con las zonas colindantes, para asegurar una ordenacion concordante y coherente a nivel del ambito
del entorno.

e Abordar el consumo de suelo, abastecimiento de agua, y saneamiento y depuracion de aguas residuales desde
criterios de eficiencia y respeto hacia el medio natural.

Criterios Especificos
Su objetivo es conseguir un modelo urbanistico coherente, funcional y eficiente, minimizando el consumo de suelo y
racionalizando su uso. Asimismo, el Plan garantizara la preservacion de los valores naturales y la biodiversidad, minimizara

los riesgos y asignara los usos considerando la capacidad de acogida del territorio.

Estos criterios se recogen, para los diferentes factores ambientales, junto con los indicadores aplicables para su control, en
la tabla que se acompafia.

IV. INDICADORES DE LOS OBJETIVOS AMBIENTALES Y PRINCIPIOS DE SOSTENIBILIDAD
El objetivo de los indicadores, en una primera aproximacion, es verificar el cumplimiento por el planeamiento de desarrollo

de los objetivos fijados por la planificacion general. En el presente documento se proponen una serie de indicadores
basicos para cada ambito o factor ambiental que se detallan en la tabla de criterios ambientales e indicadores.
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TIPO

CRITERIO AMBIENTAL

Calidad del aire
(contaminacién
atmosférica, acustica,
luminica y
electromagnética).

e Desarrollar ordenanzas que regulen condiciones
técnicas de desarrollo con criterios de prevencion y
reduccion de la contaminacidn acustica y luminica.

e Calidad acustica para reducir la afeccién a la
poblacion.

INDICADOR
Numero y porcentaje
respecto  del total de

l[dmparas y luminarias de la
red de alumbrado publico
que cumple con las
especificaciones técnicas de
prevencion de la
contaminacion luminica.
Medicion de los niveles de
ruido medidos en el
perimetro del ambito.

Suelo

e Ocupacién de espacios ya urbanizados
e Evitar la degradacién de suelos

Porcentaje de Ocupacion de

espacios vacantes en
entornos urbanos.
Superficie destinada a

espacios libres.

Ciclo del agua

Reducir la afeccién a la recarga de acuiferos y a la

escorrentia natural.

e Proteger los recursos hidricos y minimizar el

consumo de agua derivado del planeamiento

mediante estrategias de ahorro del agua.

Utilizacion de aguas residuales depuradas para

distintos usos que no requieran una calidad de agua

potable.

e Evitar cualquier acumulacién de compuestos tdxicos
o peligrosos en el subsuelo o cualquier otra
acumulaciéon que pueda ser causa de degradacion
del dominio publico hidraulico.

e Asegurar la depuracién de las aguas residuales antes

de su vertido, previendo sistemas de depuracion

ligados a los tipos de vertidos.

Tratamiento especifico de
los vertidos potencialmente
contaminantes.

Superficie permeable en la
urbanizacién. Incorporacién
de sistemas de drenaje
sostenible.

Biodiversidad, patrimonio
natural y medio rural

Detectar las zonas ocupadas por ecosistemas
fragiles o escasos y por habitats de especies
amenazadas, asi como los puntos criticos de la
permeabilidad ecoldgica del territorio, para
programar medidas preventivas.

Superficie de espacios de
elevado valor  ecoldgico
proximos.

Patrimonio histdrico,
artistico y cultural

® Preservar el patrimonio historico-artistico
estableciendo expresamente zonas de proteccion

Medidas de proteccion del
patrimonio y de integracion

antropicos

riesgos ni incrementar los existentes.

para conservarlo adecuadamente. morfoldgica para las
actuaciones.
Riesgos naturales y e No generar con la actuacidon propuesta, nuevos | e Superficie y poblacién

afectadas por riesgos
naturales y tecnoldgicos.

Eficiencia energética

e Incorporar criterios bioclimaticos en la ordenacién.
Red de alumbrado de alta eficiencia, con el fin de
minimizar el gasto energético.

Medidas que fomenten la
reduccién  del  consumo
energético de las
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TIPO CRITERIO AMBIENTAL

INDICADOR

e Fomento de la eficiencia y ahorro energéticos.

e Fomentar el ajardinamiento, asi como la
implantacion de mecanismos de generacion de
energia con renovables, en cubiertas y terrazas.

e Favorecer la incorporacion de sistemas de
generacion de energia con renovables.

actuaciones.

Numero instalaciones con
energia renovable

Medidas v criterios
bioclimaticos incorporados a
las ordenanzas.

Gestion de materiales y e Fomento del uso de materiales reciclados, con baja
de residuos energia embebida, y que no perjudiquen la salud ni
el medio ambiente.

Gestion de residuos sélidos
urbanos y su tratamiento
Medidas que fomenten el
uso de materiales reciclables
frente a los no reciclables.

Paisaje ® Preservar los valores paisajisticos, incorporando las
determinaciones  adecuadas para que las
construcciones e instalaciones se adapten al
ambiente donde estén situadas.

e Fomentar el ajardinamiento de cubiertas y terrazas.

e Integrar el paisaje en el proceso de planeamiento,
considerando la calidad paisajistica como criterio de
ordenacion y regulacion e introduciendo medidas
destinadas a su preservacion.

e Programar actuaciones de correccion de impactos o
prevencién de riesgos que permitan proteger,
mejorar y recuperar los elementos y paisajes de
interés.

Numero de acciones de
integracion paisajistica
acometidas e inversion a
llevar a cabo.

Incorporacién de ordenanzas
especificas de integracidon
paisajistica

Geologia e Minimizar los movimientos de tierra

No ocupar zonas con
pendientes  superiores al
20%.

Introduccién de limitaciones
a los movimientos de tierra.
Adaptar la ordenacion a la
orografia natural buscando
el balance 0.

Movilidad e Definir una red viaria, creando mallas de circulacidon
conectadas a la vialidad preexistente.

e Fomento de la movilidad peatonal o con vehiculos
sostenibles.

e Fomento de la complejidad del tejido urbano,
mediante la mezcla de usos compatibles.

Servicios basicos disponibles
en un rango de 1,5 km.
Mezcla de usos compatibles.
Incorporacién de carril bici.
Aparcamientos para
vehiculos sostenibles.

Salud e Reduccién de las emisiones contaminantes e
incremento de los sumideros capaces de
neutralizarlas.

e Disefio bioclimatico y atendiendo al confort desde el
punto de vista de la calidad del aire, del confort
acustico, luminico, térmico y a la seguridad, con ello,
al bienestar que tendran los espacios de estancia.

e Accesibilidad a los espacios libres publicos por la
generalidad de los ciudadanos, buscando una
distribucién homogénea.

Mezcla de usos compatibles.
Equipamientos de
proximidad en un radio de
1,5 km.

Superficie de espacios libre
con vegetacién destinada al
uso publico.
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TIPO CRITERIO AMBIENTAL INDICADOR
e Introduccion De vegetacion, preferentemente
autoéctona, en el espacio urbano.

V. MODALIDADES DE INFORMACION Y CONSULTA. ADMINISTRACIONES PUBLICAS AFECTADAS Y PUBLICO INTERESADO.
INFORMACION PUBLICA Y CONSULTAS
Las actuaciones de informacién y consulta que corresponden al promotor incluiran, al menos, las siguientes:

- Informacion Publica y Consultas, con anuncio en el Boletin Oficial de Cantabria y en un periddico de tirada y
amplia difusién regional y, en su caso, en su sede electrénica, del Estudio Ambiental Estratégico conjuntamente
con el documento de Plan Parcial aprobado inicialmente, advirtiendo que la consulta se dirige tanto al publico en
general como a las personas fisicas o juridicas que se consideren interesadas de acuerdo con el articulo 4 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas otorgando
un plazo de 45 dias para examinar ambos documentos y realizar alegaciones y observaciones.

En esta fase de consultas se realizard consulta individualizada a las Administraciones Publicas afectadas y al
publico interesado (relacionados mas adelante), utilizando al efecto medios de comunicacion convencionales,
telematicos o cualquier otro que acredite la realizacion de la consulta y faciliten el texto integro del Plan Parcial y
del Estudio Ambiental Estratégico, dando igualmente un plazo de 45 dias para examinar ambos documentos y
emitir los informes y contestaciones pertinentes.

Conforme a las determinaciones del articulo 47 del Decreto 19/2010, de 18 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento de la Ley 17/2006, de 11 de diciembre, de Control Ambiental Integrado, el Ayuntamiento de Castro
Urdiales trasladard a la Direccion General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio, el documento urbanistico del
Plan Parcial y el Estudio Ambiental Estratégico, sometidos a informacién publica para su remisién a la Direccidn
General de Montes y Biodiversidad y a la Direccién General de Cultura y Patrimonio Histdrico, en tanto en cuanto
la legislacion sectorial demanda su participacion en la evaluacion ambiental mediante sus respectivos informes
preceptivos y vinculantes.

ADMINISTRACIONES PUBLICAS AFECTADAS
Se han identificado como Administraciones Publicas afectadas, y se consultara, al menos, a las siguientes:
1. ADMINISTRACION DEL ESTADO

- Delegacion del Gobierno en Cantabria.

- Direccion General de Aviacién Civil.

- Confederacion Hidrogréfica del Cantabrico.

- Secretaria de Estado de Telecomunicaciones en Infraestructuras Digitales.
- Demarcacién de Carreteras del Estado en Cantabria.

2. ADMINISTRACION DE LA COMUNIDAD AUTONOMA

- Direccion General de Seguridad y Proteccién ciudadana.

- Direccion General de Obras Publicas. Servicio de Carreteras Autondmicas.
- Subdireccién General de Urbanismo.

- Subdireccién General de Planificacidn Territorial y del Paisaje.
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- Direccion General de Vivienda y Arquitectura.

- Direccion General de Medio Ambiente y Cambio Climatico.
- Direccidon General de Cultura y Patrimonio Historico.

- Direccion General de Montes y Biodiversidad.

3. ADMINISTRACION LOCAL.
- Junta Vecinal de Lusa.
- Junta vecinal de Miofio.
- Junta Vecinal de Santullan.
- Ayuntamiento de Castro Urdiales.

4. PUBLICO INTERESADO

Se consultara de forma particularizada, al menos, a las personas interesadas (articulo 22 de la Ley 21/2013) que se indican
a continuacion:

- ARCA.

- ECOLOGISTAS EN ACCION

- Colegio Oficial de Arquitectos.

- Colegio de Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos.

5. ORGANISMOS Y EMPRESAS PUBLICAS
- MARE
- Empresa municipal de suministro de aguas.

- Empresa de suministro de energia eléctrica Iberdrola.
- Empresa de suministro de gas natural.
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ANEXO |
CONDICIONES ESPECIFICAS DEL ANALISIS DE IMPACTO E INTEGRACION

El Plan Parcial incorporard un andlisis de impacto e integracién paisajistica, que estard en estrecha relacién con sus
determinaciones de ordenacion y con sus actuaciones urbanisticas relevantes, de acuerdo con los siguientes contenidos y
documentacion:

1. Delimitacién y justificacién del ambito de estudio.

El ambito territorial de estudio para el andlisis paisajistico comprendera la cuenca o cuencas visuales en las que se lleva a
cabo la actuacion o desde las que es claramente perceptible. La cuenca o cuencas visuales serédn delimitadas atendiendo a
la visibilidad de todos los puntos de la actuacién en cuestion.

2. Descripcién y caracterizacion del paisaje previo.
2.1. Unidades de paisaje

Justificado el dmbito de estudio, a continuacién, se delimitaran las unidades de paisaje, a escala local, de la totalidad del
ambito de estudio.

La obtencion y delimitacion de las unidades de paisaje podran realizarse mediante cualquiera de las metodologias
habitualmente empleadas en los trabajos de paisaje. La escala de trabajo y el nivel de detalle seran adecuados a la
magnitud del plan o actuacion cuya incidencia paisajistica se pretenda evaluar.

En todo caso, si los limites de alguna unidad de paisaje, intersectaran al sector deben coincidir con elementos
estructurantes del mismo, de manera que puedan perdurar en el tiempo. Estos limites serdn, ademds, facilmente
reconocibles.

2.2. Descripcién y caracterizacion del paisaje

Sera preciso identificar claramente las caracteristicas relativas a cada una de las unidades de paisaje que puedan resultar
afectadas por la actuacion.

- ldentificacion y descripcion de los elementos y componentes del paisaje.

- Visibilidad.

- Calidad del paisaje.

- Fragilidad paisajistica.

- Dinamicas del paisaje.

2.3. Valoracion del paisaje

3. Andlisis de la actuacién

La descripcién de la actuacion incluira la sintesis de los contenidos de las principales acciones y usos previstos. Ademas,
aportard la informacién necesaria para entender el alcance vy la resolucién formal de la propuesta, mediante la cartografia
necesaria a una escala adecuada para su comprension.

Para el analisis sera preciso definir, como minimo las alternativas de actuacién, las caracteristicas de la solucién elegida vy el
analisis de la visibilidad de la actuacion.
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4. Identificacién y valoracién de impactos sobre el paisaje.

Una vez caracterizado el paisaje previo, comparadas las alternativas sopesadas, y descrita la propuesta, se han de
identificar, describir, caracterizar y valorar los impactos paisajisticos potenciales asociados a las actuaciones propuestas.

4.1. Elaboracién de la matriz de impactos.

Con objeto de identificar los efectos que produciria la actuacion sobre el paisaje en que se localiza, se procedera al disefio
de una matriz de impacto que permita obtener una valoracién cualitativa entre los factores considerados.

4.2. Descripcion y caracterizacidn de los impactos.

Al menos para las interacciones o impactos significativos y muy significativos, se efectuard una descripcién, con
caracterizacion y valoracion, de los mismos.

La metodologia utilizada para la evaluacién deberd hacerse explicita, sefialando, en su caso, las dificultades técnicas, de
conocimiento y/o experiencia encontradas para valorar los impactos y cémo se han superado esas incertidumbres.

4.3. Impactos residuales y evaluacién del impacto global.

5. Estrategias, criterios y medidas de integracion paisajistica

5.1. Estrategias para la planificacion.

Las estrategias hacen referencia a los objetivos y enfoque general con que se aborda la integracion paisajistica del Plan.

Las estrategias de integracion deben establecer principios y férmulas de gestion para que las actuaciones derivadas del
plan establezcan una relacion de armonia y respeto al caracter del paisaje.

5.2. Criterios de integracion paisajistica.
5.3. Medidas de integracion.

Las medidas de integracion son las actuaciones especificas que incorpora la propuesta para evitar, reducir o compensar el
efecto de la actuacion en el paisaje y facilitar su integracion. Podran ser preventivas, correctoras y compensatorias.

Quedaran perfectamente definidos en el plan o proyecto el coste y la financiacion de las medidas de integracidn paisajistica
propuestas, asi como el responsable de la ejecucion y mantenimiento de las mismas.

6. Documentacidn del Analisis de Impacto e Integracién Paisajistica

El documento técnico que recopilara la informacion obtenida a lo largo del proceso de elaboracién del Andlisis de Impacto
e Integracidn, incorporara la siguiente documentacién:

1. Equipo de trabajo.
2. Metodologia.
3. Descripcién y caracterizacion del paisaje previo.

17

Firma 1: 28/01/2025 - Victor Manuel Gil Elizalde
DIRECTOR GENERAL-D.G. DE URBANISMO Y ORDENACION DEL TERRITORIO
¥ CSV: A0600A/tqkc6rIHgCMOgxOYwISCjJLYdAU3NS]

P&g 17/25

Este documento tiene cardcter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa del documento ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015)



A0600A_tgkc6riHgCMOgxOYWISCjJLYdAU3N8]

Versién imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electrénica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv/?codigoVerificacion

GOBIERNO
de
CANTABRIA

CONSEJERIA DE FOMENTO, VIVIENDA, ORDENACION
DEL TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE

Direccién General de Urbanismo y
Ordenacioén del Territorio
C/ Lealtad, 23 — 39002 Santander

4. Andlisis de las actuaciones.
5. Identificacion y valoracion de impactos sobre el paisaje.

6. Estrategias, criterios y medidas de integracidn paisajistica.
(Los epigrafes del 3 al 6 con los contenidos estipulados en el apartado de contenido y metodologia).

7. Cartografia. Que incluira, al menos:

- Mapa del dmbito de estudio y unidades de paisaje analizadas

- Mapa de componentes y recursos del paisaje, incluyendo elementos singulares
- Mapa de visibilidad

- Mapa de calidad del paisaje

- Mapa de fragilidad paisajistica

- Mapa de valoracion del paisaje

- Mapa de impactos paisajisticos previstos

- Mapa de medidas correctoras propuestas

8. Anexo Fotografico y simulaciones.
9. Documento de Sintesis.

Este documento resumira el Analisis de Impacto e Integracion Paisajistica de forma sumaria y en términos asequibles a la
comprension general. Su extensidn no superard, por regla general, las 20 pédginas. En concreto incluird:

Principales conclusiones relativas a los siguientes apartados:
- Descripcidn del paisaje previo (caracterizacion de las unidades de paisaje, visibilidad, valores del paisaje, calidad y
fragilidad paisajistica).
- Descripcidn de la actuacién y sus alternativas.
- Identificacion y valoracion de los impactos paisajisticos potenciales.
- Criterios y medidas preventivas, correctoras y compensatorias de integracidn paisajistica.
Cartografia:
- Mapa que sintetice las unidades de paisaje analizadas, los valores del paisaje y la visibilidad.
- Mapa de impactos paisajisticos previstos.

- Mapa de medidas correctoras propuestas.

Descripcion resumida de la metodologia seguida.
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ANEXO Il
PRESCRIPCIONES TECNICAS PARA LA ELABORACION DE LA CARTOGRAFIA DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

Con caracter general, los documentos cartograficos del EAE estardn representados a una escala adecuada a las
caracteristicas del Plan Parcial y tendran suficiente informacidn para su correcta comprension e interpretacion.

Se proporcionaran tanto en formato papel como digital. En el caso de la informacion digital, ésta sera entregada en
formatos compatibles con software de Sistemas de Informacién Geogréfica (SIG), bien en formato Shapefile bien en
formato GML, debidamente georreferenciados y asociados a las correspondientes bases de datos. Los conjuntos de datos
geograficos asi entregados tendran la correspondiente integridad, verificando especialmente que los limites entre
poligonos contiguos no presenten huecos ni superposiciones.

Para la elaboracién de la cartografia se observaran los siguientes criterios:

1. Base cartografica. Se utilizard como base cartografica la serie 1:5.000 oficial del Gobierno de Cantabria, en la
version mas actualizada disponible, de tal manera que la informacién geografica se superponga correctamente
sobre ésta.

2. Enel caso de que ésta serie cartografica no sea apropiada por razones de escala, se podran utilizar otras series de
mayor detalle, siempre y cuando éstas coincidan y se superpongan correctamente sobre la cartografia oficial del
Gobierno de Cantabria.

3. Toda la cartografia tematica debera ir acompafiada de la correspondiente cartografia basica topografica antes
mencionada (curvas de nivel, red viaria, hidrografia, toponimia, edificaciones, etc.).

4. Sistemas de coordenadas. Se atendera a los siguientes criterios:

e Toda la informacidn geografica y cartografia a entregar (sea en papel o en formato digital) estara referida a los
pardmetros oficiales (Real Decreto 1071/2007 de 27 de julio), siendo los siguientes: proyeccion U.T.M. en el
huso 30 norte y sistema geodésico de referencia ETRS89.

e Todos los documentos cartograficos en papel y sus reproducciones en digital (PDFs, JPGs o similares) llevaran
sobreimpuesta la reticula de coordenadas en el sistema mencionado anteriormente, de tal manera que quede
referenciada espacialmente la informacion grafica en ellos contenida. Como minimo se grafiardn las
coordenadas de las cuatro esquinas de la hoja.

e Si fuera necesario transformar informacién geografica del sistema geodésico antiguo (ED50) al actualmente
vigente (ETRS89), el método a emplear serd la transformacion NTv2 con el fichero de rejilla proporcionado por
el IGN para tal fin.

5. Todos los documentos cartograficos incluirdn la siguiente informacion adicional en el cajetin correspondiente:

e Escala de representacion, indicada tanto de forma numérica como grafica.

e Leyenda, que transcribira el significado de cada elemento de simbologia utilizado.
e Numero de plano

e Titulo del plano.

e Titulo del Estudio Ambiental Estratégico

e Fecha de elaboracién del mapa.

e Nombre del promotor.

e Nombre o razén social del consultor.

e Nombrey firma del técnico.
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de
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Direccién General de Urbanismo y
Ordenacioén del Territorio
C/ Lealtad, 23 — 39002 Santander

ANEXO 111
RESULTADO DEL TRAMITE DE CONSULTAS PREVIAS
Los 6rganos consultados en el trdmite de consultas previas, asi como las respuestas recibidas, han sido los siguientes:
ADMINISTRACION DEL ESTADO

- Delegacién del Gobierno en Cantabria. (Contestacidn recibida el 5/8/2024).

- Direccion General de Aviacién Civil. (Contestacidn recibida el 14/10/2024).

- Confederacién Hidrografica del Cantabrico. (Contestacidn recibida el 7/8/2024).

- Secretaria de Estado de Telecomunicaciones e Infraestructuras Digitales. (Contestacién recibida el 24/6/2024).
- Demarcacién de Carreteras del Estado en Cantabria. (Sin contestacion).

ADMINISTRACION DE LA COMUNIDAD AUTONOMA

- Direccién General de Seguridad y Proteccion ciudadana. (Contestacion recibida el 22/7/2024)
- Direccion General de Obras Publicas. Servicio de Carreteras Autondémicas. (Contestacion recibida el 1/7/2024).

- Subdireccion General de Urbanismo. (Contestacion recibida el 7/1/2025).

- Subdirecciéon General de Planificacion Territorial y del Paisaje. (Contestacion recibida el 5/8/2024).
- Direccidn General de Vivienda y Arquitectura. (Contestacion recibida el 28/6/2024).

- Direccién General de Medio Ambiente y Cambio Climéatico. (Contestacion recibida el 8/7/2024).

- Direccién General de Cultura y Patrimonio Histdrico. (Contestacion recibida el 16/7/2024).

- Direccion General de Montes y Biodiversidad. (Sin contestacion).

- Direccidn General de Centros e Infraestructuras Educativas. (Contestacidn recibida el 19/9/2024).

ADMINISTRACION LOCAL.
- Junta Vecinal de Lusa. (Contestacion recibida el 29/7/2024).
- Junta vecinal de Miofio. (Contestacién recibida el 2/9/2024)
- Junta Vecinal de Santullan. (Contestacién recibida el16/7/2024).
- Ayuntamiento de Castro Urdiales. (Sin contestacidn).

PUBLICO INTERESADO

- ARCA. (Sin contestacion).

- ECOLOGISTAS EN ACCION. (Sin contestacion).

- Colegio Oficial de Arquitectos. (Sin contestacion).

- Colegio de Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos. (Sin contestacion).

ORGANISMOS Y EMPRESAS PUBLICAS
- MARE. (Sin contestacidn).
- Empresa municipal de suministro de aguas. (Sin contestacion).

- Empresa de suministro de energia eléctrica Iberdrola. (Sin contestacién).
- Empresa de suministro de gas natural. (Sin contestacion).
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ADMINISTRACION DEL ESTADO

La Delegacion del Gobierno en Cantabria, considera que, debido a la naturaleza de la actuacion que se localiza en suelo
urbanizable y ya en parte transformado, se considera poco probable que de la misma se deriven efectos ambientales
negativos significativos. No obstante, serdn los departamentos relacionados a continuacion, de acuerdo con su legislacion
sectorial, los encargados de determinar el modo en que pueden verse afectados los elementos de su competencia:

- Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible, Demarcacién de Carreteras de Cantabria, en su condicién de
responsable de la gestidon de la Red de Carreteras del Estado.

- Ministerio de Asuntos Econdmicos y Transformacion Digital, dado que es el 6rgano de la Administracion General de
Estado con competencia, de conformidad con la legislacion especifica sobre la materia, para ejecutar, en la medida que le
afecte, la politica de defensa nacional en el sector de las telecomunicaciones, ademas de la administracion, gestion,
planificacién y control del dominio publico radioeléctrico.

- Ministerio para la Transicién Ecoldgica y el Reto Demogréfico, Confederacion Hidrografica del Cantabrico, dadas sus
funciones de gestion del régimen y aprovechamiento de las aguas continentales y de sus zonas de dominio publico y
servidumbres.

La Confederacion Hidrogrdfica del Cantdbrico, analizada la documentacion remitida, y en virtud de lo previamente
expuesto, este Organismo de cuenca no formula observaciones con relacién a las implicaciones ambientales del Plan
Parcial que puedan ser tenidas en cuenta por el Organo ambiental a la hora de determinar la amplitud, nivel de detalle y
grado de especificidad del Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico.

La Secretaria de Estado de Telecomunicaciones e Infraestructuras Digitales, indica que el documento remitido no redne las
caracteristicas para ser emitido informe dado que se trata de trabajos preparatorios y con la finalidad de dar cumplimiento
al principio de cooperacién interadministrativa, remiten una serie de consideraciones de tipo general que, en materia de
comunicaciones electronicas, seria conveniente que fueran tenidas en cuenta por parte de los redactores del instrumento
urbanistico en cuestion. Una vez finalizados dichos trabajos preparatorios, cuando esté disponible el instrumento
urbanistico, sera el momento adecuado para solicitar el preceptivo informe sectorial en materia de comunicaciones
electrénicas que evalule el alineamiento del instrumento con la legislacién sectorial de telecomunicaciones.

La Direccion General de Aviacion Civil, indica que, dado que el dmbito de estudio se encuentra afectado por las
Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Bilbao y por las servidumbres aeronduticas asociadas a las instalaciones
radioeléctricas para la navegacion aérea presentes en las comunidades auténomas de Cantabria, Galicia, La Rioja,
Comunidad Foral de Navarra, Pais Vasco y Principado de Asturias para el caso en que las instalaciones sean
aerogeneradores correspondientes al Real Decreto 537/2023, de 20 de junio (B.O.E. n2 147, de 21 de junio), el nuevo
planeamiento urbanistico debera tener en cuenta las limitaciones impuestas por dichas afecciones.

En particular, es necesario que el Ayuntamiento o administracion publica competente para su tramitacion, solicite informe
sobre el «Plan Parcial del ambito de Suelo Urbanizable No Programado N2 12 “Santullan”» conforme a la Disposicidn
Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998 y a lo establecido en el articulo 27 del Real Decreto 369/2023, adjuntando
el documento completo de la propuesta de planeamiento que contenga, con un grado de definicidon suficiente, las
determinaciones de la ordenacion urbanistica que se establecen. Este informe es preceptivo y vinculante, por lo que se
recuerda la necesidad de disponer de informe expreso favorable por parte de la Direccidon General de Aviacion Civil para la
aprobacion definitiva del planeamiento, y que la solicitud oficial debera realizarse antes de su aprobacion inicial o tramite
equivalente.

Con independencia de lo indicado anteriormente, se recuerda que cualquier construccion, instalacién o plantacion que se
sitUe en una zona afectada por servidumbres aeronauticas, o que tenga una altura igual o superior a 100 metros sobre el
nivel del terreno o agua circundante, requerira acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA),
conforme a lo dispuesto en los articulos 31 y 33, y en el articulo 15, respectivamente, del Real Decreto 369/2023 sobre
Servidumbres Aeronduticas.
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ADMINISTRACION DE LA COMUNIDAD AUTONOMA

La Direccién General de Seguridad y Proteccion Ciudadana indica que Unicamente emitird informe preceptivo de la Comision
de Proteccién Civil en relacién con los Planes Generales de Ordenacion Urbana que se elaboren en municipios teniendo en
cuenta el mapa de riesgos de la Comunidad Autonoma de Cantabria, instrumento que permite identificar las areas
geograficas susceptibles de sufrir dafios por emergencias o catastrofes.

El promotor puede consultar los posibles riesgos que pudieran afectar al proyecto, el mapa de riesgos de la comunidad
auténoma de Cantabria se puede consultar en el enlace: http://mapas.cantabria.es/.

La Direccion General de Obras Publicas, no considera oportuno realizar cualquier otra apreciacion desde el punto de vista
ambiental al Documento Inicial Estratégico sometido a consultas. No obstante, observan afecciones directas sobre
carreteras autondmicas existentes o proyectadas, ya que parte de la parcela queda dentro de su zona de proteccién. Con
independencia del presente procedimiento, recuerdan que este instrumento deberd ser informado sectorialmente antes
de su aprobaciodn inicial por la Direccion General de Obras Publicas, de acuerdo con lo establecido en el art. 9 de la Ley
5/1996, de 17 de diciembre, de Carreteras de Cantabria, para lo cual deberd ser remitido a esta Direccién General.

La Subdireccién General de Urbanismo indica que es necesario justificar-aclarar cuales son los limites de la Superficie Bruta
del Sector que ordena. Asimismo, también debe revisarse la Superficie Neta del Sector, asignada con una mediciéon de
115.871,91 m2, de la Superficie Bruta hay que detraer los terrenos que ocupan el Sistema General Interior que no se
incluirdn en el computo de superficie de suelo para la aplicacion de los pardmetros de edificabilidad/aprovechamiento
0,25 m2/m?2 y densidad 20 vdas/ha establecida para el Sector. El documento analizado solamente ha detraido el terreno
correspondiente al dominio publico del de la Carretera CA-931 de 7.493,77 m2, dicho terreno debe calificarse como
Sistema General Interior Viario.

Analizado el Plano de Ordenacién 0.01 “Ordenacién Pormenorizada” observa ademas que existe otra zona de suelo
publico calificada como Sistema General “Via Verde”, con una superficie de 1.423,00 m2, corresponde a un camino publico
existente segln informacion catastral histérica. Dicha superficie igualmente debe detraerse del computo para la aplicacion
de los parametros de edificabilidad/aprovechamiento y densidad establecidos para el Sector. Asi, la Superficie Neta del
Sector seria 114.448,68 m2s (115.871,91 — 1.423,00 m2), en consecuencia, el techo edificable residencial permitido seria
de 28.612,17 m2c (114.448,68 m2s x 0,25 m2c/m2s) para un maximo de 228 viviendas (11,44868 ha x 20 vdas/ha),
resultan valores inferiores a los fijados en el nuevo Plan Parcial con un techo edificable residencial de 28.967,98 m2c para
un maximo de 236 viviendas.

Indican que el nuevo Plan Parcial redactado fija unos limites para delimitar la superficie bruta del Sector que deben
justificarse-aclararse, y un valor maximo al techo edificable residencial y nimero maximo de viviendas que debe ser objeto
de revision-reajuste de acuerdo a la nueva Superficie Neta del Sector que se defina y delimite en base a las
consideraciones expuestas anteriormente. En consecuencia, se debe revisar-reajustar los valores asignados en el cuadro
resumen que refleja el techo edificable que se puede construir en cada manzana-parcela de uso residencial delimitada en
el Plano de Ordenacién 0.01 “Ordenacién Pormenorizada” segln el articulo 21 de las Ordenanzas Reguladoras del “Area
Residencial”. Por otro lado, conviene aclarar que la edificabilidad asignada de 3.084,79 m2c a la parcela reservada para
“Equipamiento-Educativo”, asi como el uso comercial complementario fijado en 378,77 m2c, estardn destinados a un uso
publico, es decir no podran estar destinado para un uso “privado-lucrativo”. El cuadro resumen se complementara con el
numero de viviendas maximas que se puede construir en cada manzana-parcela de uso residencial.

Del mismo modo resulta necesario sefialar en el articulo 8 que regula las condiciones de uso que se pueden implantar en
las “Areas Dotacionales” que la implantacién de usos dotaciones no podran estar destinado para un “uso privado-
lucrativo”. También conviene aclarar que el uso comercial no podra construirse en edificacion exenta, deberd ser
complementario al uso del equipamiento publico que se va a destinar en la manzana denominada “Area Dotacional
Publica”, sefialarlo asi en su Ordenanza Reguladora de aplicacién.

Recomiendan evaluar la necesidad de la reserva de suelo para un nuevo Centro Educativo ante las previsiones de
crecimiento de poblacién en esta zona del municipio para que pueda satisfacer futuras demandas. A este respecto cabe
sefialar que las parcelas para la construccién de nuevos centros educativos requieren dimensiones, condiciones de
ubicacion, parametros urbanisticos y accesibilidad que el PGOU de Castro Urdiales deberia resolver, conforme a las
directrices de la Consejeria de Educacion sefiale en cada caso.
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En cuanto a los terrenos reservados a Espacios Libres de Uso Publico deberan cumplir con las condiciones funcionales y
dimensionales que sefiala el Anexo de la Ley 5/2022, no podran computarse como “Areas de Jardin” aquellas parcelas que
no puedan inscribirse un circulo de 30 metros de didametro.

Analizadas las parcelas destinadas a “Espacios Libres de Uso Publico” se comprueba que las parcelas denominadas ELUP-2,
ELUP-3 y ELUP-5 no retinen la condicién dimensional anteriormente sefialada para ser calificadas como “Areas de Jardin”,
si bien en principio podria ser admisibles calificarlas como “Area de Juego” al poder inscribirse un circulo de 12 metros de
didmetro siempre que no representen mas del 20% de la superficie total de la red de zonas verdes. El Anexo de la Ley
5/2022 sefiala que la superficie de la parcela o parcelas que exceda de este porcentaje se calificaran como “Zonas Verdes
Ambientales”, y no computaran a efectos del cumplimento de estandares urbanisticos.

Ademas, en dichas parcelas deberdn justificarse para su consideracién como zona verde computable que rednen
condiciones adecuadas tanto espaciales como funcionales de “Espacio Libre de Uso Publico” al servicio de los residentes
en la urbanizaciéon proyectada, es decir no pueden resultar ser porciones residuales de parcelacién y tener una
funcionalidad estrictamente viaria, como parece que ocurre con el ELUP-3 al tratarse de un espacio de reserva vinculado a
la ejecucién de una futura infraestructura viaria denominada “Variante de Santulldn” que impida el disfrute del referido
espacio, ademas complementariamente se debe justificar que no se encuentra sometida a los ruidos o riesgos provocadas
por la ejecucion de dicha infraestructura viaria.

Consideran necesario revisar-justificar la calificacion de los emplazamientos de las zonas verdes resultantes, especialmente
las denominadas como “Areas de Juego” de acuerdo a las condiciones funcionales y dimensionales como “Espacio Libre de
Uso Publico” que sefiala el Anexo de la Ley 5/2022. Recuerdan que las zonas destinadas a “Areas de Jardin” deben reunir
condiciones apropiadas para la plantacion de especies vegetales, en al menos un 50% de su superficie. El uso del subsuelo
como aparcamiento que permite la Ordenanza Reguladora de los Espacios Libres, con una ocupacion del 85% de la
parcela, no podra limitar la utilizacion publica conforme a su destino como zona verde.

En definitiva, el nuevo Plan Parcial debe revisar el techo edificable lucrativo y tope de viviendas, asi como los
emplazamientos de las zonas verdes de acuerdo a las condiciones funcionales y dimensionales como “Espacio Libre de Uso
Publico” que sefiala el Anexo de la Ley 5/2022.

Asimismo, ante las previsiones de crecimiento de poblacién en esta zona del municipio se recomienda evaluar la necesidad
de contemplar una reserva de suelo para un nuevo “Centro Educativo” que pueda satisfacer futuras demandas del
conjunto de los sectores localizados en “La Loma” (conformado por el presente Sector SUNP-12 que se une a los sectores
SUNP-4 y SUNP-3 que ya cuentan con Plan Parcial aprobado. En caso de establecerse una reserva de suelo destinada para
“Centro Docente” requerira un informe de la Consejeria de Educacidn.

Indican consideraciones ambientales recomendando estudiar la incidencia del nuevo crecimiento en su integracién en el
territorio, con una comprobacion y analisis de posibles efectos acumulativos en el medio ambiente a consecuencia de la
sucesiva e independiente tramitacion de los Planes Parciales de los Sectores de Suelo Urbanizable No Programados que se
han delimitado en “La Loma” (SUNP-12, SUNP-3 y SUNP-4). Se recomienda que las afecciones ambientales del presente
Plan Parcial deben ser valorada en conjunto con el resto de los sectores de “La Loma”.

El Plan Parcial SUNP-12 objeto de informe deberd dar cumplimiento a las determinaciones derivadas del documento
ambiental que se elabore en la fase de evaluacion ambiental para minimizar los efectos de su desarrollo, asi como las que
deriven de los informes sectoriales que se reciban durante la tramitacién.

La implantacién en el terreno tanto las edificaciones como los viales deben garantizar la minima alteracion del relieve
natural de los terrenos, conservando en esencia las condiciones actuales orogréficas iniciales del ambito ordenado tal y
como sefialaba la Estimacién de Impacto Ambiental formulada al Plan Parcial, fechada en mayo de 2004, para minimizar
los posibles impactos ambientales.

Al haberse realizado la urbanizacién del Sector realizan una consulta a las fotografias contenidas en Google Maps, en ellas
se aprecia que las disposiciones de los viales interiores del sector ordenado se encuentran sobreelevadas respecto al
relieve original del terreno mediante rellenos artificiales, con diferencias de cotas que en algunos casos superan los 2,00
metros de altura. Es evidente que se pretende sobreelevar la rasante de las futuras edificaciones, obteniéndose asi dos
objetivos: facilitar la ejecucidn de sétanos y mantener unas vistas por encima de la autovia.

El nuevo Plan Parcial que se redacte podra mantener las obras de urbanizacién siempre y cuando se incluya una adecuada
justificacion de los rellenos artificiales que se han realizado en la ejecucion de los viales del sector definidos en el Plan
Parcial anulado. Igualmente se debe justificar los rellenos ataluzados artificiales realizados en las zonas verdes colindantes
con el trazado de la Autovia del Cantébrico.
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Por ello, consideran conveniente la realizacion de un estudio de integracion paisajistica de las obras de urbanizacién
realizadas incluidas en el Plan Parcial objeto de informe, tendra un grado de detalle suficiente para garantizar el
cumplimiento del doble objetivo de mantener la calidad paisajistica y de minimizar el previsible impacto visual adoptando
para ello las medidas correctoras necesarias.

Se deben definir suficientemente los perfiles iniciales, actuales y finales-modificados del terreno, la forma en que se
resuelven las intersecciones de éste con los linderos de las parcelas y las vias publicas, asi como con los limites del sector,
especialmente con la Autovia del Cantédbrico y con el camino de la Junta Vecinal de Santullan.

Recuerdan que el trazado de la red viaria debe garantizar el cumplimiento de lo dispuesto en la legislacion de
accesibilidad. Los planos de perfiles longitudinales de los viales deben justificar que en ningdn tramo tienen pendientes
superiores al 6%, pudiendo proyectarse itinerarios peatonales alternativos.

Por otra parte, se analizara la capacidad de acogida teniendo en cuenta la posible repercusién del desarrollo urbanistico
sobre los recursos e infraestructuras basicas de abastecimiento, saneamiento y energia eléctrica, asi como de su
accesibilidad. Se recomienda que debe ser valorada en conjunto con el resto de los sectores de “La Loma” (SUNP-12,
SUNP-3 y SUNP-4).

El Servicio de Planificacion y Ordenacion Territorial, considera que a nivel de ordenacion la ALTERNATIVA 1 tiene una serie
de elementos que la hacen mas sostenible y habitable como son, la reduccion de la superficie de viales, la articulacion de
los equipamientos y las zonas verdes desde un eje principal, asi como la busqueda de una conectividad de los espacios
verdes. Proponen dos trazados para el carril bici que buscan la continuidad en el territorio de manera que se fomente la
movilidad sostenible. Por otro lado, sefiala que debe respetarse lo sefialado en la DISPOSICION TRANSITORIA QUINTA del
POL destinando al menos un 25 por 100 de la superficie construida destinada a uso residencial a vivienda sometida a algun
régimen de proteccién, pudiéndose establecer coeficientes de ponderacion u homogeneizacion entre usos.

Ademds, ha detectado una errata en la pagina 9 del borrador del Plan Parcial entregado, concretamente en el punto 2.1.4
apartado 2.1.4.1 en el que se sefiala: “(...) la superficie bruta del ambito asciende a ciento veintidds mil ciento noventa y
dos (123.365,68 m2) metros cuadrados, (...)".

La Direccion General de Vivienda y Arquitectura, indica que en las determinaciones del borrador del Plan Parcial no se
refleja la reserva de la superficie edificable minima destinada a uso residencial a vivienda sometida a algun régimen de
proteccién, en cumplimiento de la disposicidn transitoria quinta de la Ley 2/2004, de 27 de septiembre, del Plan de
Ordenacioén del Litoral. Este minimo legal exigido por el POL tiene que poder materializarse en el ambito del Plan Parcial,
destinando el numero de viviendas protegidas que sea preciso para ello, teniendo en cuenta que se deben satisfacer los
requisitos y condiciones de uso y superficie protegible establecidas en la Ley 5/2014, de 26 de diciembre, de Vivienda
Protegida de Cantabria y la Orden OBR/4/2007, de 17 de abril, por la que se aprueban las Ordenanzas generales de disefio
y calidad para las viviendas protegidas en Cantabria.

La Direccién General de Medio Ambiente y Cambio Climdtico, no realiza observaciones.

La Direccién General de Cultura y Patrimonio Histdrico, indica que el proyecto debera Incorporar un Informe de Impacto
sobre el Patrimonio Cultural, en general, y sobre el Patrimonio Arqueoldgico, en particular, que contemple las medidas
correctoras sobre el impacto en el patrimonio cultural del proyecto. Esta actuacion sera efectuada por personal titulado y
debidamente autorizado por la Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte, en los términos establecidos en LPCC y el
Decreto 36/2001, de 2 de mayo, de desarrollo parcial de la Ley.

La Direccion General de Centros e Infraestructuras Educativas, considera que la ordenacién propuesta en el Plan Parcial
tiene efectos positivos sobre la poblacién, dado que cede suelo para la implantacidn de un sistema local de equipamiento
especificamente de tipo educativo.

ADMINISTRACION LOCAL.

La Junta Vecinal de Lusa, solicita que, a la vista de las alegaciones realizadas, se comunique el expediente a la Junta Vecinal
de Miofio como afectada por la actuaciéon que se pretende, para que pueda personarse y realizar alegaciones si a su
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derecho conviniere. Ademas, solicita requerir al promotor: 1. La justificacién técnica que avale la eleccién de la conexion
para la evacuacién de las aguas fecales del SUNP 12 a la red de saneamiento de Lusa, en Lugar de a la red de saneamiento
de Santulldn, mas proxima al sector. 2. La imposibilidad de bombear las aguas fecales del SUNP 12 hacia el SUNP 3 ya
conectado a la red de saneamiento de Castro Urdiales. 3. La capacidad de la conducciéon de saneamiento existente en
Lusa, de 315 mm, para acoger las aguas fecales del SUNP 12 sin producir atascamientos ni desbordamientos. 4. La
capacidad de la estacién de batido de lodos de Miofio para el tratamiento de las aguas residuales que genere el
incremento por la inyeccidn a la red de saneamiento de las aguas fecales del SUNP 12. 5. El motivo por el que no se ha
previsto la construccién de una estacion depuradora en terrenos del SUNP 12 para el tratamiento de los lodos de las aguas
fecales antes de su inyeccion a la red. 6. La necesidad técnica de ejecutar la variante de Santullan. 7. El incremento del
flujo de trafico en la Junta Vecinal de Lusa por la ejecucién de la variante de Santulldn. 8. El impacto en el deterioro de la
calidad del aire de Lusa como consecuencia del incremento de trafico por la ejecucién de la variante de Santullan. 9. El
deterioro de la calidad sonora de la Junta vecinal de Lusa como consecuencia de la ejecucion de la variante de Santullan.
10. Las medidas adoptadas pata garantizar la seguridad vial en Lusa.

Ademas, solicitan que en el caso de que se admitiese a tramite: 1. Se instale un medidor de calidad de aire junto al edificio
de la Junta Vecinal de Lusa en su confluencia con la carretera CA 250. 2. Que se instale un medidor de trafico rodado
durante al menos 10 dias consecutivos mediante la instalacion de bandas en la CA 250 junto al paso de cebra existente a la
altura del edificio de la Junta Vecinal. 3. Que no se permita la evacuacion de las aguas fecales mediante conexion a la red
de saneamiento de Lusa. 4. Que no se ejecute la variante de Santullan, y, en su caso se prevea otro acceso desde el SUNP
12 hacia la autovia sin necesidad de atravesar la carretera CA 250 en el tramo que discurre por la Junta Vecinal de Lusa. 5.
Con todo lo que sea inherente y accesorio.

La Junta vecinal de Miofio, solicita que la valoraciéon ambiental se realice de los 4 sectores en conjunto y que no se
intervenga en la Loma hasta que no se ejecute por quien corresponda unos SSGG y urbanizacidn exterior que sea capaz de
soportar las futuras edificaciones. Ademas, solicita un estudio conjunto de vertidos hacia Miofio, tanto de fecales como de
pluviales, reforzando la red de saneamiento de Miofio y la instalacién de un sistema de reutilizacion de las aguas pluviales
y vertido del resto al Rio Cabrera.

La Junta Vecinal de Santulldn, solicita que se requiera al promotor a que acredite con los necesarios complementos la
afectacion a la presion sobre la pedania de Santullan, a que rectifique en todo caso el mismo incorporando el vial de salida
de las urbanizaciones de la Loma hacia el norte que se exigié en la aprobacién de la modificacion del PGOU para crear el
Sector SUNP 12 y que se incorpore como sistema viario a cargo del Sector hasta su conexién con la variante, que de modo
eficaz conecte con la Autovia A-8. Ademas, solicita que se complete con los necesarios estudios sobre los diferentes
impactos soportados en la realidad del Sector previa a las obras ejecutadas, que no se permita la evacuacion de aguas
residuales hacia S&mano, sino que se realice hacia el lado NE hacia Lusa, tal y como venia acordado en el Plan Parcial SUNP
4y SUNP 12 e igualmente las fecales hacia Lusa hasta el encuentro con la red general de saneamiento.

En cuanto a los espacios libres, solicita que se excluyan como cesiones de Espacios Libres aquéllos cuya topografia haga
imposible su uso adecuado o con cargas- afecciones- y si es necesario se le obligue a la aportacién de espacios libres
exteriores que compensen las carencias del sector.
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