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— Proyecto Basico
ESTUDIO ARRUITECTURA EDIFICIO PARA USO TURISTICO

AZON ARQUITECT Poligono 7, Parcela 5.La Campera

L ° - GelEeIon Ayto. de Selaya (Cantabria)

Datos Generales

DATOS GENERALES

Fase de proyecto: | BASICO
Titulo del Proyecto: = EDIFICIO PARA USO TURISTICO
Emplazamiento: POLIGONO 7, PARCELA 5. LA CAMPERA. AYTO DE SELAYA (CANTABRIA)
Promotor: SEVERIANO COBO SAENZ

Arquitectos: | FRANCISCO TAZON SALCINES

Usos del edificio
Uso principal del edificio:

X1 residencial O turistico [ transporte [0 sanitario
O  comercial O industrial [0 espectaculo O deportivo
[ oficinas [ religioso [ agricola [ educacion
Usos subsidiarios del edificio:
O  residencial O Garaje O Locales O otros:
Datos estadisticos
Tipologia edificatoria: AISLADA N¢ Plantas bajo rasante: 0
Tipo de obra: NUEVA PLANTA N? Plantas sobre rasante: 1
Proteccién publica: NO N total de plantas 1
Superficies
Superficie total construida s/ rasante: 162.90 m? Superficie total: 162.90 m2
Superficie total construida b/ rasante: 0 m2 Presupuesto Ejecucion Material: 130.320,00 €
Firma: la informacion de los firmantes se encuentra en el ANEXO FIRMANTES R.D.D.G.URB.Y ORD.TE (OP007)

N.2 Registro: 20240P007E001224
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COLEGIO DECLARACION SOBRE
\RQUITECTOS DE NORMATIVA

2 URBANISTICA

2 Proyecto

$ [BASICO DE EDIFICIO PARA USO TURISTICO |
g Emplazamiento C.P Municipio

2 [POLIGONO 7, PARCELA 5.LA CAMPERA [ 39696] [SELAYA |
& Propietario NIF

5 [SEVERIANO COBO SAENZ | | 13.787.283-W |
g Arquitecto/s N2 Colegiado NIF

2

: FRANCISCO TAZON SALCINES 951 13.748.240-J

Planeamiento Vigente 3 ap:ﬁﬁgfién Clasificacion del Suelo Clasificacion del Suelo
Planeamiento en tramitacién || | definitiva Usos del Suelo
Plan general B Urbano [ Residencial |
Normas Subsidiarias v Urbanizable Programado N Industrial [
Normas Provinciales B Urbanizable no Programado [[ | |Agricola I
Plan Parcial B Apto para Urbanizar | [ |Dotacional [
Plan Especial B No Urbanizable v [ ]Otros [+
. Proyecto D.S.U. B Observaciones
Estudio de Detalle B (1) Fecha autorizacién C.R.U. SUELO NO URBANIZABLE ( NU1)
! Proyecto de Urbanizacién n
. Otra Regulacion
Segun Ordenanzas o Normas Segun Proyecto

Condiciones de la Parcela
Superficie de parcela 2000 m2 1.901 m2
Ancho Minimo de Parcela
Fondo Minimo de Parcela
Ocupacion maxima permitida 200 m2 172,05 m2
Situacion de la Parcela
Profundidad edificable

Distancia a eje de calle

Distancia a colindantes 5,00 m >5,00 M
Distancia a...

Altura de la edificacion

Altura de Cornisa 6,00 m < 6,00M
Altura Total 9,00 m <9,00m
Numero de plantas Baja+1 Baja
atico/buhardilla Si no

Superficie Ocupacion, Volumen Edificacion
Superficie construida computable ,
Coeficiente de edificabilidad
Volumen

Otros Datos

Vuelo maximo

patios......... diametros de patios
patios............... altura de patios
Plazas de Aparcamiento

Otras condiciones

Observaciones

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000024507_2024_DOC_00M_000000000000001175914

Declaracion que formula el arquitecto que suscribe bajo su responsabilidad sobre las circunstancias y normativa urbanistica de aplicacion en el
presente proyecto (en cumplimiento del Art.. 47 del Reglamento de Disciplina Urbanistica)
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Firma: la informacion de los firmantes se encuentra en el ANEXO FIRMANTES R.D.D.G.URB.Y ORD.TE (OP007)
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ESTUDIO ARRUITECTURA
TAZON ARQUITECTOS

01 MD.
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03 MNCTE.

MA.
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TAZON ARQUITECTOS Poligono 7, Parcela 5. La Campera
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Memoria Descriptiva
01MD Memoria Descriptiva -

01 MD1. Identificacion y objeto del proyecto

01 MD2. Agentes del Proyecto
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01 MD3. Informacion Previa
01 MD3.1 Antecedentes y condicionantes de partida
01 MD3.2 Datos de Emplazamiento
01 MD3.3 Datos de la Parcela
01 MD3.4 Antecedentes del Proyecto
01 MD3.5 Indicacién del Ambito de Aplicacion del CTE

01 MD4. Descripcion del Proyecto
01 MD4.1 Descripcion General del Edificio
01 MD4.2 Marco Legal Aplicable

01 MD4.3 Justificacion del Cumplimiento de la Normativa Urbanistica

01 MD4.4 Descripciéon General de las Obras. Cuadro de Superficies

01 MD4.5 Descripcion general de los parametros que determinan las previsiones

técnicas a considerar en el Proyecto.

01 MD5. Prestaciones del Edificio
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TAZON ARQUITECTOS Poligono 7, Parcela 5. La Campera

Ayto. de Selaya (Cantabria)

Memoria Descriptiva

m Identificacion y Objeto del Proyecto
PROYECTO BASICO DE EDIFCIO PARA USO TURISTICO

POLIGONO, 7, PARCELA 5. LA CAMPERA, AYTO DE SELAYA (CANTABRIA)

A0600MdUPZPYX|VtUjwB8gwxvEbjJLYdAU3N8]

El objeto del proyecto es recoger la documentacion necesaria para obtener licencia urbanistica para llevar a cabo la
construccion de un edificio que se destinara a alojamiento turistico, concretamente se dispondran dos unidades de
alojamiento en la modalidad de apartamentos turisticos

De manera previa al inicio de las obras se redactara el correspondiente proyecto de ejecucion.

m Agentes del Proyecto

Promotor: Nombre: SEVERIANO COBO SAENZ
DNI: 13.787.283-W
Domicilio:  C/ LA MISERICORDIA N° 7
39696 SELAYA

AYTO. DE SELAYA (CANTABRIA)

\ Arquitecto: Nombre: FRANCISCO TAZON SALCINES
Colegiado: n° 951 en el Colegio Oficial de Arquitectos de Cantabria (COACAN).
NIF: 13.748.240-J

Direccion:  Urb. Los Robles, Portal 1, 1°-B
39620 Sardn, Ayto. de Santa Maria de Cayon (CANTABRIA)

El presente documento es copia de su original del que es autor el arquitecto D. Francisco Tazén Salcines. Su utilizacién total o parcial,
asi como cualquier reproduccion o cesion a terceros, requerira la previa autorizacién expresa de su autor, quedando en todo caso
prohibida cualquier modificacion unilateral del mismo.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000024507_2024_DOC_00M_000000000000001175914

Versién imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electrénica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

Pagina 2

Firma: la informacion de los firmantes se encuentra en el ANEXO FIRMANTES R.D.D.G.URB.Y ORD.TE (OP007)
N.2 Registro: 20240P007E001224

Fecha Registro: 12/04/2024 12:42

CSV: A0600MdUPzPYX)VtUjwB8gwxVEDbjJLYdAU3n8;|

Pag 8/62
Este documento tiene cardcter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa del documento ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015)



EE LD L ARG ECTARA EDIFICIO PARA ErSOgeTthJORFS?;ICc‘O)
TAZON ARQUITECTOS Poligono 7, Parcela 5. La Campera

Ayto. de Selaya (Cantabria)

Memoria Descriptiva

m Informacién Previa

01 MD3.1. Antecedentes y Condicionantes de Partida

Por encargo del promotor, se redacta el presente Proyecto Basico de Edificio para Uso Turistico Las obras
proyectadas son de promocién privada.

A0600MdUPZPYX|VtUjwB8gwxvEbjJLYdAU3N8]

Se consideran condicionantes de partida: las caracteristicas fisicas del terreno, consideraciones estéticas y los
requisitos funcionales de un apartamento turistico , segun criterios de légica constructiva y mejor aprovechamiento de
espacios dentro de los requerimientos marcados por la propiedad.

01 MD3.2. Datos de Emplazamiento

Emplazamiento  Direccion:  POLIGONO 7, PARCELA 5. LA CAMPERA
Municipio: ~ SELAYA (CANTABRIA)

01 MD3.3. Datos de la Parcela

La finca se corresponde con la parcela 5 del poligono 7, sitio de La Campera.

7 e — CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
! S ST — p— DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 39082A00700005000008

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Superficie grafica: 1901 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horzontal

Localizacién:
PB SELAYA 705 Poligono 7 Parcela 5
LA CAMPERA. 35606 SELAYA [CANTABRIA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida: 53 m2
Afio construccidn: 2005

Construccién

Destino Escalers / Plants / Puerts . Superficie m*

AGRARIO o001 53

Cultivo

Subparcels  Cultiva/aprovechamienta Intensidad Productiva  Suparficie m’
[ PD Prados o praderas [ 1801

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000024507_2024_DOC_00M_000000000000001175914

Escala
1/2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC™

Martes , 19 de Marzo de 2024
Cuenta, segun datos catastrales, con una superficie de 1.901 m2.

Linda por sus vientos con propiedades privadas, a excepcion del lado Este en que lo hace con camino publico.
Posee forma triangular, y orograficamente es practicamente llana.

Segun el planeamiento urbanistico municipal, la finca tiene la consideraciéon de suelo no urbanizable genérico (rustico
ordinario), por encontrarse en la franja de 200 m. en contacto con los limites de suelo urbano.

Versién imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electrénica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion
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ESTUDIO ARRUITECTURA Proyecto Basico
. : EDIFICIO PARA USO TURISTICO

Poligono 7, Parcela 5. La Campera
Ayto. de Selaya (Cantabria)

Memoria Descriptiva

En la parcela se situan actualmente tres pequeiias “edificaciones”, siendo dos de ellas dos pequefios cobertizos y la
tercera un invernadero

A0600MdUPZPYXJVtUjwB8gwxVEbjJLYdAU3NS]

Cobertizo 1

Cobertizo 2

Todas ellas tienen una escasa entidad constructiva y estan vinculadas al uso agrario actual de la parcela.

Una de ellas, a la que llamaremos “ cobertizo 1", presenta una mayor entidad que la otras, aun siendo un pequefio
cobertizo, utilizado para el cobijo de los animales y para guardar aperos vinculados a una pequefia huerta de consumo
domestico existente en la parcela.

Esta edificacién se desarrolla en una sola planta, y como yo se ha mencionado es de muy escasa entidad constructiva,
contando con una superficie, segun datos catastrales de 53 m2.

Se situa aproximadamente en el centro de la parcela.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000024507_2024_DOC_00M_000000000000001175914
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Memoria Descriptiva

Parte de esta edificacion se desmontara, de manera que su superficie construida pase a ser de aproximadamente 27
m2.

Otra “edificacion “, a la que llamaremos “ cobertizo 2” tiene aun menos entidad constructiva, por lo que apenas puede
considerarse como construccion, dado que se trata mas de un pequefo caseto, que no cuenta apenas con elementos
estructurales ni con cimentacion.

Este cobertizo se sitia en el centro de la parcela, hacia el lindero oeste, de manera que no respetara la distancia
minima de seis metros a la nueva construccion, por lo que esta previsto su desmontaje total.

Finalmente, en la parcela se sitia un pequefio invernadero que alberga una pequefia huerta de consumo doméstico, el
cual, dado su uso, no se tendra en cuenta para el calculo de la ocupacion.

01 MD3.4. Antecedentes del Proyecto

En la parcela en la que ahora se pretende construir el edificio destinado a uso turistico , ya se solicité una autorizacion
para construir una vivienda unifamiliar de acuerdo con las disposiciones de la Ley 3/2012 de Cantabria.

Dicha autorizacién se obtuvo en fecha 30 de Junio de 2022 (se adjunta copia en el apartado de Anejos).

Posteriormente se presentd proyecto basico en el Ayuntamiento de Selaya con el cual se obtuvo licencia en fecha 11 de
Julio de 2023.

A fecha actual el promotor ha decidido renunciar a la licencia concedida e iniciar una nueva solicitud para llevar a cabo
la construccién de un edificio de uso turistico en lugar de la vivienda unifamiliar prevista inicialmente.

01 MD3.5. Indicacién del Ambito de Aplicacion del CTE
Segun el Art. 2 del Libro 1 del CTE:

1. El CTE sera de aplicacién, en los términos establecidos en la LOE y con las limitaciones que en el mismo se
determinan, a las edificaciones publicas y privadas cuyos proyectos precisen disponer de la correspondiente licencia o
autorizacion legalmente exigible.

2. El CTE se aplicara a las obras de edificacién de nueva construccién, excepto a aquellas construcciones de
sencillez técnica y de escasa entidad constructiva, que no tengan caracter residencial o publico, ya sea de forma
eventual o permanente, que se desarrollen en una sola planta y no afecten a la seguridad de las personas.
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B LD ARRMIT ECT AR EDIFICIO PARA Ers(geTCLtJORE?rTIch
TAZON ARQUITECTOS Poligono 7, Parcela 5. La Campera

Ayto. de Selaya (Cantabria)

Memoria Descriptiva

m Descripcion del Proyecto

01 MD4.1 Descripcion General del Proyecto

Descripcion general del Se pretende llevar a cabo la construccion de un edificio destinado a uso turistico en el
edificio y programa de cual se dispondran dos unidades de alojamiento.
necesidades

Uso caracteristico Residencial

Otros usos previstos No se disponen

Relacion con el entorno, La edificacion se proyecta exenta dentro de la finca, y por tanto esta rodeada de terreno
parcela y accesos propio.

Se plantea acceso rodado hasta la edificacion desde via publica (camino municipal)

La edificacion proyectada es coherente con la arquitectura del entorno, armonizando
con él, especialmente en cuanto a alturas, volumen y materiales exteriores. Los
movimientos de tierra necesarios para la implantacion de la edificacion en el terreno
seran los minimos indispensables, y respetaran en todo momento la normativa de
aplicacion.

01 MD4.2 Marco Legal Aplicable

Ademas de las exigencias basicas del CTE, son de aplicacion la siguiente normativa:

Estatales

CE Se cumplira con las prescripciones de la Instruccién de hormigén estructural, y que se
justificaran en la Memoria de cumplimiento del CTE junto al resto de exigencias basicas
de Seguridad Estructural.

NCSE-02 Se cumplira con los parametros exigidos por la Norma de construccion
sismorresistente, y que se justificaran en la Memoria de cumplimiento del CTE junto al
resto de exigencias basicas de Seguridad Estructural.

REBT Se cumplira con las prescripciones del Reglamento Electrotécnico de Baja Tension, y
sus Instrucciones Técnicas Complementarias ITC (R.D. 842/2002).

RITE Se cumplira con las prescripciones del Reglamento de instalaciones térmicas en los

edificios y sus instrucciones Técnicas Complementarias ITC (R.D. 1751/1998).

TELECOMUNICACIONES R.D. Ley 1/1998, de 27 de febrero sobre Infraestructuras Comunes de
Telecomunicacion. NO es de aplicacion en este proyecto.

Autonomicas

Habitabilidad DECRETO 141/1991, de 22 de agosto.
Regula las condiciones minimas de habitabilidad que deben reunir las viviendas en el
ambito de la Comunidad Autonoma de Cantabria, asi como la concesion y control de
las cédulas de habitabilidad.

Accesibilidad CTE

Cumplimiento del CTE

Descripcion de las prestaciones del edificio por requisitos basicos y en relacién con las exigencias basicas del CTE:
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Son requisitos basicos, conforme a la Ley de Ordenacion de la Edificacion, los relativos a la funcionalidad, seguridad
y habitabilidad. Se establecen estos requisitos con el fin de garantizar la seguridad de las personas, el bienestar de la
sociedad y la proteccion del medio ambiente, debiendo los edificios proyectarse, construirse, mantenerse y conservarse
de tal forma que se satisfagan estos requisitos basicos.

A0600MdUPZPYX|VtUjwB8gwxvEbjJLYdAU3N8]

Requisitos basicos 1. Utilizacion, de tal forma que la disposicién y las dimensiones de los espacios y la
relativos a la dotacion de las instalaciones faciliten la adecuada realizacion de las funciones previstas
funcionalidad en el edificio.

El disefio y dimensiones de todos los elementos y espacios privativos que componen la
edificacion se ajustan a las especificaciones de las Normas de la localidad sobre
requisitos generales de la edificacion, a las condiciones minimas de habitabilidad
conforme al Decreto 141/1991 de 22 de agosto.

2. Accesibilidad, de tal forma que se permita a las personas con movilidad y
comunicacion reducidas el acceso y circulacion por el edificio en los términos previstos
en su normativa especifica.

De conformidad con la Ley 3/1996, de 24 de septiembre, de Accesibilidad y Supresion
de Barreras Arquitectonicas y Urbanisticas y de la Comunicaciéon en Cantabria, el
edificio objeto del presente Proyecto no esta dentro del &mbito de aplicacion de la Ley,
pues se trata de una edificaciéon cuyo uso no implica concurrencia publica.

3. Acceso a los servicios de telecomunicacion, audiovisuales y de informacion de
acuerdo con lo establecido en su normativa especifica.

De conformidad con el articulo 2 del Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre
infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de
telecomunicacion, el edificio objeto del presente Proyecto no esta dentro del ambito de
aplicacién, pues se trata de una edificacion de uso residencial no acogida al régimen de
propiedad horizontal.

La edificacion dispondra de instalaciones de telefonia y audiovisuales.

4. Facilitacion para el acceso de los servicios postales, mediante la dotacién de las
instalaciones apropiadas para la entrega de los envios postales, segun lo dispuesto en
su normativa especifica.

La edificacion contara a pie de finca con un casillero postal.

Requisitos basicos 1. Seguridad estructural, de tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del

relativos a la seguridad mismo, dafios que tengan su origen o afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas,
los forjados, los muros de carga u otros elementos estructurales, y que comprometan
directamente la resistencia mecanica y la estabilidad del edificio.

Los aspectos béasicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar y disefiar el
sistema estructural para la edificacion son principalmente: resistencia mecanica y
estabilidad, seguridad, durabilidad, economia, facilidad constructiva y modulacion.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000024507_2024_DOC_00M_000000000000001175914
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2. Seguridad en caso de incendio, de tal forma que los ocupantes puedan desalojar el
edificio en condiciones seguras, se pueda limitar la extension del incendio dentro del
propio edificio y se permita la actuacién de los equipos de extincion y rescate.

Condiciones urbanisticas: el edificio es de facil acceso para los bomberos. El espacio
exterior inmediatamente préximo al edificio cumple las condiciones suficientes para la
intervencion de los servicios de extincién de incendios.

A0600MdUPZPYX|VtUjwB8gwxvEbjJLYdAU3N8]

Todos los elementos estructurales seran resistentes al fuego durante un tiempo
superior al exigido.

El acceso desde el exterior de la fachada esta garantizado.

No se produce incompatibilidad de usos, y no se prevén usos atipicos que supongan
una ocupacién mayor que la del uso normal.

No se colocard ningun tipo de material que por su baja resistencia al fuego,
combustibilidad o toxicidad pueda perjudicar la seguridad del edificio o la de sus
ocupantes.

3. Seguridad de utilizacién, accesibilidad, de tal forma que el uso normal del edificio
no suponga riesgo de accidente para las personas.

La configuracion de los espacios, los elementos fijos y moviles que se instalen en el
edificio, se han proyectado de tal manera que puedan ser usados para los fines
previstos dentro de las limitaciones de uso del edificio sin que suponga riesgo de
accidentes para los usuarios del mismo.

Requisitos basicos La edificacion reune los requisitos de habitabilidad, salubridad, ahorro energético y
relativos a la habitabilidad funcionalidad exigidos para este uso.

1. Higiene, salud y proteccion del medio ambiente, de tal forma que se alcancen
condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio
y que éste no deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando una
adecuada gestion de toda clase de residuos.

La edificacion objeto de proyecto dispondra de los medios que impiden la presencia de
agua o humedad inadecuada procedente de precipitaciones atmosféricas, del terreno o
de condensaciones, y dispondra de medios para impedir su penetracién o, en su caso,
permiten su evacuacion sin produccion de dafios.

La edificacion proyectada dispondra de espacios y medios para extraer los residuos
ordinarios generados en ella de forma acorde con el sistema publico de recogida.

La edificacién proyectada dispondra de medios para que sus recintos se puedan
ventilar adecuadamente, eliminando los contaminantes que se produzcan de forma
habitual durante su uso normal, de forma que se aporte un caudal suficiente de aire
exterior y se garantice la extraccion y expulsién del aire viciado por los contaminantes.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000024507_2024_DOC_00M_000000000000001175914

La edificacion proyectada dispondra de medios adecuados para suministrar al
equipamiento higiénico previsto de agua apta para el consumo de forma sostenible,
aportando caudales suficientes para su funcionamiento, sin alteracion de las
propiedades de aptitud para el consumo e impidiendo los posibles retornos que puedan
contaminar la red, incorporando medios que permitan el ahorro y el control del agua.

La edificacion proyectada dispondrd de medios adecuados para extraer las aguas
residuales generadas de forma independiente con las precipitaciones atmosféricas.
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2. Proteccion frente al ruido, de tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la
salud de las personas y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades.

Todos los elementos constructivos verticales (particiones interiores, paredes
separadoras de propiedades o usuarios distintos y fachadas) cuentan con el
aislamiento acustico requerido para los usos previstos en las dependencias que
delimitan.
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Todos los elementos constructivos horizontales (forjados generales separadores de
cada una de las plantas y cubiertas) cuentan con el aislamiento acustico requerido para
los usos previstos en las dependencias que delimitan.

3. Ahorro de energia y aislamiento térmico, de tal forma que se consiga un uso
racional de la energia necesaria para la adecuada utilizacion del edificio.

La edificacion proyectada dispondra de una envolvente adecuada a la limitacion de la
demanda energética necesaria para alcanzar el bienestar térmico en funcién del clima
de la localidad de situacion, del uso previsto y del régimen de verano e invierno.

Las caracteristicas de aislamiento e inercia térmica, permeabilidad al aire y exposicion
a la radiacion solar, permiten la reduccion del riesgo de aparicion de humedades
superficiales e intersticiales que puedan perjudicar las caracteristicas de la envolvente.

Se tendra en cuenta especialmente el tratamiento de los puentes térmicos para limitar
las pérdidas o ganancias de calor y evitar problemas higrotérmicos en los mismos.

La demanda de agua caliente sanitaria se cubrird en parte mediante la instalacién de un
sistema de captacién, almacenamiento y utilizacién de energia renovable.

01 MD4.3 Justificacion del Cumplimiento de la Normativa Urbanistica

Marco Normativo

* Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacién Urbana.

* Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.

* Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, Coédigo Técnico de la Edificacion.

* Decreto 65/2010, de 30 de septiembre, por el que se aprueban las Normas Urbanisticas Regionales.

* Ley de Cantabria 5/2022, de 15 de julio, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cantabria.

* Ley de Cantabria 03/2023, de 26 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas.

Clasificacion del Suelo

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000024507_2024_DOC_00M_000000000000001175914

En la Modificacion puntual n® 1 de las NN.SS del Ayuntamiento de de Selaya, publicada en el BOC de fecha 19 de
febrero de 1999, se recoge una variacién en el articulo 8.4.2.1 Suelo No Urbanizable Agricola Ganadero ( SNU Ag) en
lo que se refiere a ocupacion, edificabilidad y separaciones, estableciéndose distinciones entre el genérico y el resto.

Se recoge entre otras cosas, en dicha modificacion:

b} La parcela minima, unicamente a los efectos dei uso
de vivienda, sera de cinco mil {5.000) metros cuadrados,
salvo en una franja de 200 metros de fondo en contacto
con los limites del suelo urbano, en la que la parcela
minima serd de 2.000 metros cuadrados. Esta franja ten-
dra la consideracion de suelo no urbanizable generico, a
fodos los efectos definidos en la Ley de Usos del Suelo en
el Medio Rural, del Gobierno de Cantabria.

Versién imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electrénica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion
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En base a lo anterior, se considera que la parcela se encuentra calificada por el planeamiento urbanistico como Suelo
No urbanizable Genérico (teniendo en cuenta que se sitia dentro de la franja de 200 metros de fondo, en contacto con
el limite del suelo urbano) , estableciéndose las siguientes condiciones:

En el Articulo 23. Modificacion de la Ley 5/2022, de 15 de julio, de Ordenaciéon del Territorio y Urbanismo de Cantabria.
De la Ley 3/2023, en su punto Trece,se da la siguiente nueva redaccion al articulo 51 de la Ley 5/2022, de 15 de julio,
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cantabria

"Articulo 51. Construccién de viviendas y otras actuaciones en suelo ristico.

1. En ausencia de prevision especifica prevista en el planeamiento territorial o en la legislacion sectorial, en
aquellos ambitos de los distintos nicleos urbanos o rurales del municipio en los que no se hayan delimitado las
Areas de Desarrollo Rural a que se refiere el articulo 86.1 de esta ley, se podra autorizar con caracter
excepcional, en todos los municipios de Cantabria, la construccién en suelo rastico de proteccion ordinaria, de
viviendas aisladas de caracter unifamiliar, asi como construcciones e instalaciones vinculadas a actividades
artesanales, educativas, culturales, de ocio y turismo rural, incluidos los nuevos campamentos de turismo y las
areas de servicio de autocaravanas, siempre que dichas construcciones o instalaciones que se pretendan
construir se encuentren en la mayor parte de su superficie, a un maximo de doscientos metros del suelo
urbano, medidos en proyeccién horizontal. El nimero méaximo de nuevas viviendas no podra superar el nimero
de viviendas existentes en el suelo urbano en el momento de la entrada en vigor de la presente ley.

ORDENANZAS PROYECTO
Uso autorizable Residencial Apartamentos turisticos
NUmero maximo de alturas Baja +12 (vivienda) Baja
Altura al alero 6,50 m. <6,50 m.
Distancia a borde de camino 10.00 m. > 10.00 m.

Se cumplen ademas los siguientes parametros establecidos en el Articulo Noveno de la Ley 3/2023:

Parcela minima 1.500 m? 1.901 m?
Separacion a colindante 5,00 m. > 5,00 m.
Ocupaciéon maxima 10% <10 %

(sobre parcela bruta)
Altura maxima 9,00 m. <9,00 m.
OBSERVACIONES:

Se respetaran y, en su caso, se repondran los cierres de piedra perimetrales de la parcela objeto de edificacién, y se
respetaran los setos vivos y arbolados relevantes,

Para el calculo de la ocupacion maxima se ha tenido en cuenta la ocupada por la edificaciéon a construir (172,05 m2)
mas la ocupada por el cobertizo a mantener, teniendo en cuenta que una parte del mismo se desmontara (27 m2).
Todo ello supone por tanto una superficie ocupada de 199,05 m2.

Por otro lado, indicar que la distancia entre las edificaciones a mantener en la parcela sera al menos superior a 6

En todo lo que la normativa municipal no disponga, se estara a las disposiciones de las NUR. Concretamente, todos los
movimientos de tierras que sean necesarios para la ejecucion de la obra estaran a lo dispuesto en el Art. 38 de las NUR

La parcela se encuentra dentro de la zona de afeccidon con respecto de un cauce préximo por lo que se aporta la
pertinente autorizacion

Por tanto, dada la proporcion entre las dimensiones de la parcela y la edificacion a construir, los materiales de los
acabados y la disposicion de la misma en la parcela, se considera que no puede existir ningun tipo de impacto negativo
en el paisaje en el que se ubica y, asimismo, tampoco existiran repercusiones negativas para el medio ambiente, ya que
no es necesaria la disposicion de postes eléctricos, ni de ningun otro elemento que pudiera considerarse perturbador del
medio ambiente.
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01 MD4.4 Descripcion General de las Obras. Cuadro de Superficies

Descripcion de la Se pretende llevar a cabo la construccion de un edificio destinado a uso turistico el
vivienda cual albergara dos unidades de alojamiento

En cuanto a la tipologia, la vivienda se desarrollara en planta baja, a partir de una
planta rectangular con cubierta a cuatro aguas.

A0600MdUPZPYX|VtUjwB8gwxvEbjJLYdAU3N8]

Constructivamente, la cimentacion se ejecutara mediante zapata corrida perimetral
de hormigén armado, sobre la cual se dispondran muretes de este mismo material,
sobre los cuales a su vez, descansara un forjado sanitario. La estructura se
resolvera con elementos de hormigdn armado y la cubierta se resolvera mediante
faldones sobre tabiquillos.

Los cerramientos seran de dos hojas, y estaran compuestos de fabrica de bloques
de termoarcilla al interior y mamposteria de piedra al exterior, salvo en la zona de
los porches donde se sustituira la hoja exterior de piedra por una hoja de medio pie
ladrillo rustico.

En la fachada se dejara vista la fabrica de mamposteria de piedra, con recercados
también de piedra es esquinas y huecos de ventanas; las carpinterias seran de
PVC en color madera y la cubricién de teja ceramica en color rojo.

En cuanto al programa, cada apartamento dispondra de porche de acceso, salén-
comedor-cocina, distribuidor, dos dormitorios y un bafio.

La panta se completa con un espacio central destinado a trastero.

Accesos El acceso a la parcela se produce desde el vial publico con el que ésta linda por el
este
|
Evacuacion En caso de evacuacion, a la parcela se puede acceder desde camino publico con

el que linda por el este
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Memoria Descriptiva

CUADRC DE SUPERFICIES

APARTAMENTO "A"
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COCINA-SALON-COMEDOR 28,11 m?
DISTRIBUIDOR 2,17 m?
- DORMITORIO 1 11,26 m?
DORMITORIO 2 11,01 m?
BANO 4,31 m?
PORCHE (9,15 /2) 4,57 m?
SUP.UTIL APARTAMENTO "A" 61,43 m?
SUP.CONST. APARTAMENTO "A" 7712 m?
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APARTAMENTO "B"

COCINA-SALON-COMEDOR 28,11 m?
! DISTRIBUIDOR 2,17 m?
. DORMITORIO 1 11,26 m2
DORMITORIO 2 11,01 m?
' BANO 4,31 m?
. PORCHE (9,15 /2) 4,57 m?
SUP.UTIL APARTAMENTO "B" 61,43 m?
. SUP.CONST. APARTAMENTO "B" 77.12 m?
SUP.UTIL TRASTERO 6,34 m?
SUP.CONST. TRASTERO 8,65 m?

SUPERFICIES TOTALES

SUP.UTIL TOTAL  129.20 m?

SUP.CONST. TOTAL 162,90 m?

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000024507_2024_DOC_00M_000000000000001175914

SUPERFICIE OCUPADA 172,05 m?
( Porches computados al 100%)

01 MD4.5 Descripcidn general de los parametros que determinan las previsiones técnicas a
considerar en el Proyecto.

Se entiende como tales, todos aquellos parametros que nos condicionan la eleccién de los concretos sistemas del
edificio. Estos parametros pueden venir determinados por las condiciones del terreno, de las parcelas colindantes, por
los requerimientos del programa funcional, etc.).

Todos los elementos proyectados cumplen con las exigencias basicas del CTE, ajustandose a sus Documentos
Basicos.
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ESTUDIO ARRUITECTIARA Proyecto Basico

EDIFICIO PARA USO TURISTICO

TAZON ARQUITECTOS Poligono 7, Parcela 5. La Campera

3.4.1. Sistema estructural
Cimentacion

Descripcion del sistema
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Parametros

Tensién admisible del
terreno

Estructura portante

Descripcion del sistema

Parametros

Descripcion del sistema

Parametros

3.4.2. Sistema envolvente

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000024507_2024_DOC_00M_000000000000001175914

Fachadas
Descripcién del sistema

Ayto. de Selaya (Cantabria)

Memoria Descriptiva

La cimentacion se ejecutara mediante zapata corrida perimetral de hormigén armado,
sobre la cual se dispondran muretes de este mismo material, sobre los cuales a su vez,
descansara un forjado sanitario.

Se estimara una tensidon admisible del terreno necesaria para el calculo de la
cimentacion, y una agresividad del mismo, en base al estudio geotécnico que se
realizara de manera previa al proyecto de ejecucion.

Segun estudio geotécnico

Pilares de hormigén armado.

Los aspectos basicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar el sistema
estructural para la edificacion son principalmente la resistencia mecanica y estabilidad,
la seguridad, la durabilidad, la economia, la facilidad constructiva y la modulacion
estructural.

La estructura es de una configuracién sencilla, adaptandose al programa funcional de la
vivienda.

Las bases de calculo adoptadas y el cumplimiento de las exigencias basicas de
seguridad se ajustan a los documentos basicos del CTE.

Estructura horizontal

Forjados sanitario a nivel de suelo de planta baja y de techo de hormigdén armado con
vigueta "in situ". La formacion de cubierta se resolvera a cuatro aguas sobre tabiquillos.

Los aspectos basicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar el sistema
estructural para la edificacion son principalmente la resistencia mecanica y estabilidad,
la seguridad, la durabilidad, la economia, la facilidad constructiva y la modulacion
estructural.

Las bases de calculo adoptadas y el cumplimiento de las exigencias basicas de
seguridad se ajustan a los documentos basicos del CTE.

Los forjados se han disefiado y predimensionado adoptando lo cantos minimos exigidos
por el codigo estructural.

Conforme al “Apéndice A: Terminologia” del DB HE se establecen las siguientes definiciones:
Envolvente edificatoria: Se compone de todos los cerramientos del edificio.
Envolvente térmica: Se compone de los cerramientos del edificio que separan los recintos habitables del ambiente

exterior y las particiones interiores que separan los recintos habitables de los no habitables que a su vez estén en
contacto con el ambiente exterior.

M1 — Cerramiento tipo de las fachadas, compuesto por una hoja exterior de
mamposteria de piedra , enfoscado hidréfugo al interior, aislamiento térmico formado
por planchas de poliestireno extruido y hoja interior de fabrica de bloques de
termoarcilla

Para los huecos se utilizaran carpinterias de PVC en color madera, perfiles de 5
camaras, con un nivel de estanqueidad de clase 4, con aberturas de admision, doble
acristalamiento 6+16+4 mm., con lunas de baja emisividad, cristal de seguridad
3+3/12/3+3 (segun zonas), también con cristales de baja emisividad. Como sistema de
oscurecimiento de las estancias se colocaran persianas.

Versién imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electrénica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion
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TAZON ARQUITECTOS Poligono 7, Parcela 5. La Campera

Ayto. de Selaya (Cantabria)

Memoria Descriptiva

Cubiertas
Descripion del sistema C1 - Cubierta, con faldones inclinados a cuatro aguas con el 32 % de pendiente.
Paraetros Seguridad estructural: peso propio, sobrecarga de uso, nieve, viento y sismo

El peso propio de los distintos elementos que constituye la cubierta se considera como
cargas permanentes. La zona climatica de invierno considerada a efectos de
sobrecarga de nieve es la 1.

A0600MdUPZPYX|VtUjwB8gwxvEbjJLYdAU3N8]

Seguridad en caso de incendio

Se considera la resistencia al fuego de la cubierta para garantizar la reduccién del
riesgo de propagacion exterior. Los parametros adoptados suponen la adopcion de las
soluciones concretas que se reflejan en los planos de plantas, fachadas y secciones.

Seguridad de utilizacion
No es de aplicacion.

Salubridad: Proteccion contra la humedad

Para la adopcidon de la parte del sistema evolvente correspondiente a la cubierta, se ha
tenido en cuenta su tipo y uso, la condicién higrotérmica, la existencia de barrera contra
el paso de vapor de agua, el sistema de formacion de pendiente, la pendiente, el
aislamiento térmico, la existencia de capa de impermeabilizacion, y el material de
cobertura, parametros exigidos en el DB HS 1.

Proteccion frente al ruido
Se considera el aislamiento acustico a ruido aéreo de la cubierta como un elemento
constructivo horizontal.

Ahorro de energia: Limitacion de la demanda energética

Se ha tenido en cuenta la ubicacion del edificio en la zona climatica C1. Para la
comprobacién de la limitacion de la demanda energética se ha tenido en cuenta
ademas, la transmitancia media de la cubierta con sus correspondientes orientaciones.
Para la comprobacion de las condensaciones se verifica la presion de vapor de cada
una de las capas de la envolvente partiendo de los datos climaticos de invierno mas
extremos.

Suelos en contacto con espacios no habitables

Descripcion del sistema S1 — Forjado sanitario de hormigén armado sobre el que se dispondra un aislamiento
térmico, solucién de suelo radiante, capa auto-nivelante de mortero y finalmente solado
de gres.

Parametros Seguridad estructural: peso propio, sobrecarga de uso, viento y sismo

El peso propio de los distintos elementos que constituyen este componente de la
envolvente se consideran al margen de las sobrecargas de usos, tabiquerias, acciones
de viento y sismicas. Se determina la tensiéon admisible maxima del terreno en base a
un reconocimiento del terreno.

Seguridad en caso de incendio
No es de aplicacion.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000024507_2024_DOC_00M_000000000000001175914

Seguridad de utilizacion
Se ha tenido en cuenta la resbaladicidad de los acabados.

Salubridad: Proteccién contra la humedad

Para la adopcién de la parte del sistema evolvente correspondiente al suelo, se ha
tenido en cuenta su tipo y el tipo de intervencién en el terreno, la presencia de agua en
funcién del nivel freatico, el coeficiente de permeabilidad del terreno y el grado de
impermeabilidad, parametros exigidos en el DB HS 1.

Proteccion frente al ruido
No es de aplicacion.

Ahorro de energia: Limitacion de la demanda energética

Se ha tenido en cuenta la ubicaciéon del edificio en la zona climatica C1. Para la
comprobacién de la limitacién de la demanda energética se ha tenido en cuenta la
transmitancia media del suelo.

Versién imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electrénica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion
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TAZON ARQUITECTOS Poligono 7, Parcela 5. La Campera

Ayto. de Selaya (Cantabria)

Memoria Descriptiva

Disefio y otros
3.4.3. Sistema de compartimentacion
Se definen en este apartado los elementos de cerramiento y las particiones interiores.

Se entiende por particion interior, conforme al “Apéndice A: Terminologia” del DB HE 1, el elemento constructivo del
edificio que divide su interior en recintos independientes. Pueden ser verticales u horizontales.

A0600MdUPZPYX|VtUjwB8gwxvEbjJLYdAU3N8]

Descripcion del sistema La compartimentacién en el interior de toda la vivienda se hara con tabicén de ladrillo
hueco doble para revestir por ambas caras.
Las puertas de paso seran de madera, lacadas.

Parametros - En la elecciéon de la tabiqueria se han considerado criterios de idoneidad para la
consecucion de los niveles de confortabilidad adecuados en cuanto al aislamiento
acustico entre dependencias de usos distintos.

- La facilidad de ejecucion y su funcionalidad como soporte de distintos acabados e
instalaciones son condicionantes favorables en la eleccién del sistema de tabiqueria.

3.4.4. Sistema de acabados

Se definen en este apartado una relacién y descripcion de los acabados empleados en el edificio, asi como los
parametros que determinan las previsiones técnicas y que influyen en la eleccién de los mismos.

Revestimientos exteriores

Descripcion del sistema Se dejara vista la mamposteria de piedra

Parametros - En la eleccion de los acabados han primado criterios de disefio para conseguir una
imagen formal atractiva.

La calidad final, la facilidad de ejecucion, su durabilidad y su resistencia a
condiciones climaticas adversas han sido criterios favorables considerados en la
eleccion de los acabados.

- Proteccion frente a la humedad: se ha tenido en cuenta el grado de permeabilidad de
las fachadas, la zona pluviométrica, el grado de exposicién al viento del
emplazamiento del edificio y la altura del mismo, conforme a lo exigido en DB HS 1.

Revestimientos interiores

Descripcion del sistema - Enlucido de yeso de 15 mm de espesor, con acabado de pintura plastica en
paredes de todas las estancias de vivienda, excepto en frente de cocina y bafios.
-Alicatado de piezas de gres en frente cocina y bafios.

-Enfoscado de mortero de cemento hidréfugo en paramentos verticales de: frente de
cocina y bafios

Parametros - En la eleccién de los acabados han primado criterios de disefio para conseguir una

imagen formal atractiva.

- La calidad final, la facilidad de ejecucion, su durabilidad y su resistencia han sido

criterios favorables considerados en la eleccién de los acabados.

- Yesos; seguridad en caso de incendio: para la adopcion de este material se ha tenido
en cuenta la reaccion al fuego del material de acabado.

- Alicatado; Proteccion frente a la humedad: Para la adopciéon de este material se ha
tenido en cuenta la previsién de impedir la penetracion de humedad en el interior de
las paredes proveniente del uso habitual de la cocina y los bafios

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000024507_2024_DOC_00M_000000000000001175914
'

Versién imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electrénica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

Solados
Descripcion del sistema Pavimento de baldosas de gres recibidas con adhesivo en todas las dependencias,
siendo antideslizante en la zona de acceso , cocina y bafios
Parametros - En la eleccién de los acabados han primado criterios de disefio para conseguir una
imagen formal atractiva.
- La calidad final, la facilidad de ejecucién, su durabilidad y su resistencia han sido
criterios favorables considerados en la eleccién de los acabados.
- Seguridad en caso de incendio: Para la adopcion de estos materiales se ha tenido en
cuenta la reaccion al fuego del material de acabado.
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Ayto. de Selaya (Cantabria)

Memoria Descriptiva

- Seguridad en utilizacion: para la adopcion de estos materiales se ha tenido en cuenta
la resbaladicidad del suelo.

3.4.5. Sistema de acondicionamiento ambiental

Entendido como tal, los sistemas y materiales que garanticen las condiciones de higiene, salud y proteccion del medio
ambiente, de tal forma que se alcancen condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del
edificio y que éste no deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestién de toda
clase de residuos.

A0600MdUPZPYX|VtUjwB8gwxvEbjJLYdAU3N8]

Se definen en este apartado los parametros establecidos en el Documento Basico HS de Salubridad.

\ Parametros que determinan las previsiones técnicas |

HS 1 Suelos: Se ha tenido en cuenta la presencia del agua en el terreno en funcién de la
Proteccion frente a la cota del nivel freatico y del coeficiente de permeabilidad del terreno, el grado de
humedad impermeabilidad, el tipo de muro con el que limita, el tipo constructivo del suelo y el tipo

de intervencién en el terreno.

Fachadas. Se ha tenido en cuenta la zona pluviométrica, la altura de coronacién del
edificio sobre el terreno, la zona edlica, la clase del entorno en que esta situado el
edificio, el grado de exposicion al viento, el grado de impermeabilidad y la existencia de
revestimiento exterior.

Cubiertas. Se ha tenido en cuenta su tipo y uso, la condicién higrotérmica, la existencia
de barrera contra el paso de vapor de agua, el sistema de formacion de pendiente, la
pendiente, el aislamiento térmico, la existencia de capa de impermeabilizacién, el
material de cobertura, y el sistema de evacuacion de aguas.

HS 2 Para las previsiones técnicas de esta exigencia basica se ha tenido en cuenta el
I Recogida y evacuacion de | sistema de recogida de residuos de la localidad, la tipologia de vivienda unifamiliar en
residuos cuanto a la no dotacion del almacén de contenedores de edificio y al espacio de reserva

para recogida, y el nimero de personas ocupantes habituales de la misma para la
capacidad de almacenamiento de los contenedores de residuos.

HS 3 Para las previsiones técnicas de esta exigencia se ha tenido en cuenta los siguientes
Calidad del aire interior factores: numero de personas ocupantes habituales, sistema de ventilacion empleado,
clase de las carpinterias exteriores utilizadas, sistema de coccién de la cocina, tipo de
caldera y su situacion, superficie de cada estancia, zona térmica, niumero de plantas de
la vivienda y clase de tiro de los conductos de extraccion.

3.5.6. Sistema de servicios

Se entiende por sistema de servicios, el conjunto de servicios externos al edificio necesarios para el correcto
funcionamiento de éste.

Se definen en este apartado una relaciéon y descripcion de los servicios que dispondra el edificio, asi como los
parametros que determinan las previsiones técnicas y que influyen en la eleccién de los mismos. Su justificacion se
desarrolla en la Memoria de cumplimiento del CTE y en la Memoria de cumplimiento de otros reglamentos y
disposiciones.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000024507_2024_DOC_00M_000000000000001175914

| Parametros que determinan las previsiones técnicas |

Abastecimiento de agua Red municipal de abastecimiento. |

Evacuacion de aguas Red municipal de saneamiento. |

Suministro eléctrico Red de distribucién publica de baja tension segun el esquema de distribucion “TT”, para
una tensiéon nominal de 230 V en alimentaciéon monofasica, y una frecuencia de 50 Hz.
Instalacién eléctrica para alumbrado y tomas de corriente para aparatos
electrodomésticos y usos varios de vivienda unifamiliar.

Telefonia Redes privadas de varios operadores. |

Telecomunicaciones

Redes privadas de varios operadores. |

Recogida de basuras Sistema de recogida de residuos centralizada con contenedores de calle en superficie. |

Versién imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electrénica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion
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ESTUDIO ARKRUITECTILRA

TAZON ARQUITECTOS

m Prestaciones del edificio

Prestaciones por requisitos basicos y en relacion con las exigencias del CTE

Proyecto Basico

EDIFICIO PARA USO TURISTICO
Poligono 7, Parcela 5. La Campera
Ayto. de Selaya (Cantabria)

Memoria Descriptiva

‘ Rggu_nsltos ‘ Segun CTE ‘ =1 ‘ Prestaciones segun el CTE en Proyecto
asicos Proyecto
De tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del
Seguridad Seguridad mismo, dafios que tengan su origen o afecten a la cimentacion, los
DB-SE 9 DB-SE soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u otros
estructural .
elementos estructurales, y que comprometan directamente la
resistencia mecanica y la estabilidad del edificio.
De tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio en
DB-SI Seguridad en DB-SI condiciones seguras, se pueda limitar la extensiéon del incendio
caso de incendio dentro del propio edificio y de los colindantes y se permita la
actuacion de los equipos de extincion y rescate.
DB-SUA SSSI?;;dc?gn?e DB-SUA De ltal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de
Accesibilidad accidente para las personas.
Higiene, salud y proteccion del medio ambiente, de tal forma que
Habitabilidad se alcancen condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad
DB-HS Salubridad DB-HR en el ambiente interior del edificio y que éste no deteriore el medio
ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada
gestion de toda clase de residuos.
Proteccién De tal forma que el ruido percibido no ponga en riesgo la salud de
DB-HR f ) DB-HR las personas y les permita realizar satisfactoriamente sus
rente al ruido -
actividades.
Ahorro de De tal forma que se consiga un uso racional de la energia
DB-HE energia 'y DB-HE necesaria para la adecuada utilizacion del edificio.
aislamiento Cumple con la UNE EN I1SO 13370:1999 “Prestaciones térmicas de
térmico edificios. Transmisién de calor por el terreno. Métodos de calculo”.
Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las
instalaciones que permitan un uso satisfactorio del edificio.
o De tal forma que la disposicion y las dimensiones de los espacios y
. . I rdenanza L - ) o I
Funcionalidad Utilizacion s la dotacion de las instalaciones faciliten la adecuada realizacion de
urbanistica : h e
las funciones previstas en el edificio.
De tal forma que se permita a las personas con movilidad y
Accesibilidad comunicacion reducidas el acceso y la circulacién por el edificio en
los términos previstos en su normativa especifica.
Acceso a los De telecomunicaciones audiovisuales y de informacion de acuerdo
servicios con lo establecido en su normativa especifica.
Requisitos . Prestaciones que superan
basicos S B EFEED al CTE en Proyecto
Seguridad DB-SE Seguridad estructural DB-SE No se acuerdan
DB-SI Seguridad en caso de incendio DB-SI No se acuerdan
DB-SUA | Seguridad de utiizacion- DB-SUA No se acuerdan
Accesibilidad
Habitabilidad DB-HS Salubridad DB-HS No se acuerdan
DB-HR Proteccidn frente al ruido DB-HR No se acuerdan
DB-HE Ahorro de energia DB-HE No se acuerdan
Funcionalidad Utilizacion Habitabilidad No se acuerdan
Accesibilidad DB-SUA No aplicacién
Acceso a los servicios Otros reglamentos

Limitaciones de uso del edificio

El edificio solo podra destinarse a establecimiento de

uso turistico con dos unidades de alojamiento. La

dedicacion de algunas de sus dependencias a uso distinto del proyectado requerira de un proyecto de reforma y cambio
de uso, que sera objeto de una nueva licencia urbanistica. Este cambio de uso sera posible siempre y cuando el nuevo
destino no altere las condiciones del resto del edificio, ni sobrecargue las prestaciones iniciales del mismo en cuanto a

estructura, instalaciones, etc.

Limitaciones de uso de las instalaciones
Las instalaciones previstas solo podran destinarse vinculadas al uso del edificio y con las caracteristicas técnicas
contenidas en el Certificado de la instalacion correspondiente del instalador y la autorizaciéon del Servicio Territorial de
Industria y Energia de la Comunidad de Cantabria.

Pagina 17

Firma: la informacion de los firmantes se encuentra en el ANEXO FIRMANTES

CSV: A0600MdUPzPYX)VtUjwB8gwxVEDbjJLYdAU3n8;|

Este documento tiene cardcter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa del documento ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015)

R.D.D.G.URB.Y ORD.TE (OP007)
N.2 Registro: 20240P007E001224
Fecha Registro: 12/04/2024 12:42

Pag 23/62



—— Proyect o Basico
ESTUDIO ARRUITECTURA EDIFICIO PARA USO TURISTICO

Poligono 7, Parcela 5.La Campera
TAZON ARQUITECTOS Ayto. de Selaya (Cantabria)
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CTE 02 MC. Memoria Constructiva -

02 MCO. Trabajos previos, replanteo general y adecuacion del terreno
02 MC1. Sustentacion del edificio
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—— Proyect o Basico

ESTUDIO ARRUITECTURA EDIFICIO PARA USO TURISTICO
AZON AR ITECT Poligono 7, Parcela 5.La Campera
TAZON ARQUITECTOS Ayto. de Selaya (Cantabria)

Memoria Constructiva

(1PA[6)f} Trabajos previos

Se procedera al replanteo previo de la edificacion en la parcela.

(P2 [ Sustentacion del edificio

Justificacion de las caracteristicas del suelo y parametros a considerar para el célculo de la parte del sistema estructural
correspondiente a la cimentacion.

1.1. Bases de calculo

Método de calculo El dimensionado de secciones se realizara segun la Teoria de los Estados Limites Ultimos
(apartado 3.2.1 DB-SE) y los Estados Limites de Servicio (apartado 3.2.2 DB-SE). El
comportamiento de la cimentacion debe comprobarse frente a la capacidad portante
(resistencia y estabilidad) y la aptitud de servicio.

Verificaciones Las verificaciones de los Estados Limites estardn basadas en el uso de un modelo
adecuado para al sistema de cimentacion elegido y el terreno de apoyo de la misma.

Acciones Se consideraran las acciones que actian sobre el edificio soportado segin el documento
DB-SE-AE y las acciones geotécnicas que transmiten o generan a través del terreno en que
se apoya segun el documento DB-SE en los apartados (4.3 - 4.4 —4.5).

1.2. Informe geotécnico

Generalidades El andlisis y dimensionamiento de la cimentacién exige el conocimiento previo de las
caracteristicas del terreno de apoyo, la tipologia del edificio previsto y el entorno donde se
ubica la edificacion.

Tipode Estudio geotécnico.
reconocimiento

Descripcion del terreno  Segun estudio geotécnico que se realizard de manera previa al proyecto de ejecucién

(14| (e Sistema estructural

Se establecen los datos y las hipotesis de partida, el programa de necesidades, las bases de calculo y procedimientos o
métodos empleados para todo el sistema estructural, asi como las caracteristicas de los materiales que intervienen.

2.1. Procedimientos y métodos empleados para todo el sistema estructural

El proceso seguido para el célculo estructural es el siguiente: primero, determinacién de situaciones de dimensionado;
segundo, establecimiento de las acciones; tercero, andlisis estructural; y cuarto dimensionado. Los métodos de
comprobacion utilizados son el de Estado Limite Ultimo para la resistencia y estabilidad, y el de Estado Limite de
Servicio para la aptitud de servicio. Para mas detalles consultar la Memoria de Cumplimiento del CTE, Apartados SE 1y
SE 2.

2.2. Cimentacion

Datos e hipdtesis de El terreno sobre el que se pretende actuar tiene una topografia regular, que no requiere de
partida movimientos de tierra resefables. Las caracteristicas geotécnicas del terreno son
adecuadas para una cimentacion de tipo superficial, sin problemas de nivel freatico.

Programa de Cimentacion de edificacion aislada desarrollada en una sola planta.
necesidades

Bases de calculo El dimensionado de secciones se realiza segln la Teoria de los Estados Limites Ultimos y
los Estados Limites de Servicio. EI comportamiento de la cimentacién debe comprobarse
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ESTUDIO ARRUITECTURA
TAZON ARQUITECTOS

Descripcion
constructiva

Caracteristicas de los

materiales

Proyect o Basico

EDIFICIO PARA USO TURISTICO

Poligono 7, Parcela 5.La Campera
Ayto. de Selaya (Cantabria)

Memoria Constructiva

frente a la capacidad portante (resistencia y estabilidad) y la aptitud de servicio.

Por las caracteristicas del terreno se adoptara una cimentacion mediante zapata corrida
perimetral de hormigdén armado, sobre la cual se dispondran muretes de este mismo
material, sobre los cuales a su vez, descansara un forjado sanitario.

Se determinara la profundidad del firme de la cimentacién, siendo ésta susceptible de ser
modificada por la direccion facultativa a la vista del terreno.

Se haran las excavaciones hasta las cotas apropiadas, rellenando con hormigén en masa
HM-20 todos los pozos negros o anormalidades que puedan existir en el terreno hasta
alcanzar el firme. Para garantizar que no se deterioren las armaduras inferiores de
cimentacién, se realizara una base de hormigén de limpieza en el fondo de la losa de 10 cm.
de espesor.

La excavacion se ha previsto realizarse por medios mecanicos. Los perfilados y limpiezas
finales de los fondos se realizaran a mano. La excavacion se realizara por puntos o
bataches en aquellas zonas que asi lo considere la direccién facultativa.

Se procedera al entibado de las tierras siempre que la excavacion se realice a mas de 1,30
m. de profundidad y el corte sea vertical.

Hormigén armado HA-25, acero B500S para barras corrugadas y acero B500T para mallas
electrosoldadas.
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ESTUDIO ARRUITECTURA
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EDIFICIO PARA USO TURISTICO
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indice CTE

03MNCTE

Justificacion de las prestaciones del edificio por requisitos basicos y
en relacion con las exigencias basicas del CTE. La justificacion se
realizara para las soluciones adoptadas conforme a lo indicado en el
CTE.

03 MNCTE SI  Seguridad de incendio
SI1 Propagacion interior
SI2  Propagacion exterior
SI3  Evacuacion de ocupantes
Sl4  Deteccion, control y extincién del incendio
SI5  Intervencion de los bomberos
SI6  Resistencia al fuego de la estructura
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ESTURIO ARRUITECTURA EDIFICIO PARA USO TURISTICO

Poligono 7, Parcela 5.La Campera
TAZON ARGUITECTOS Ayto. de Selaya (Cantabria)

Seguridad en Caso de Incendio

03MNCTE - SI Seguridad en caso de Incendio -

El objetivo del requisito basico “Seguridad en caso de Incendio” consiste en reducir a limites aceptables el riesgo de que
los usuarios de un edificio sufran dafios derivados de un incendio de origen accidental, como consecuencia de las
caracteristicas del proyecto y construccion del edificio, asi como de su mantenimiento y uso previsto (Articulo 11 de la
Parte | de CTE).

A0600MdUPZPYX|VtUjwB8gwxvEbjJLYdAU3N8]

El cumplimiento del Documento Basico de “Seguridad en caso de Incendio” en edificios de viviendas de nueva
construccion, se acredita mediante el cumplimiento de las 6 exigencias basicas Sl y de la Guia de aplicacion del CTE
DAV-SI (Documento de Aplicacion a edificios de uso residencial Vivienda).

Por ello, los elementos de proteccion, las diversas soluciones constructivas que se adopten y las instalaciones previstas,
no podran modificarse, ya que quedarian afectadas las exigencias basicas de seguridad en caso de incendio.

La puesta en funcionamiento de las instalaciones previstas requiere la presentacion, ante el 6rgano competente de la
Comunidad Auténoma, del certificado de la empresa instaladora firmado por un técnico titulado competente de su
plantilla (Art. 18 del RIPCI).

Tipo de proyecto y ambito de aplicacion del Documento Basico Sl

Tipo de proyecto: BASICO
Tipo de obras previstas: OBRA DE NUEVA PLANTA
I Uso: RESIDENCIAL ( turistico)

Caracteristicas generales de la vivienda

Sup. util de apartamento A: 61,43 m2.
\ Sup. util de apartamento B: 61,43 m>.
Sup. util de trastero: 6.34 m2.
Numero total de plantas: 1(BAJA)
| Maxima longitud de recorrido de evacuacion: Om
Altura maxima de evacuacion ascendente: 0Om
Altura maxima de evacuacion descendente: Om
Longitud de la rampa: no procede
Pendiente de la rampa: no procede

Exigencias Basicas

SI1 Propagacion interior
SI2 Propagacion exterior
SI3 Evacuacion de ocupantes

Sl 4 Instalaciones de proteccién contra incendios
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— Proyecto Basico
ESTURIO ARRUITECTURA EDIFICIO PARA USO TURISTICO

Poligono 7, Parcela 5.La Campera
TAZON ARGUITECTOS Ayto. de Selaya (Cantabria)

Seguridad en Caso de Incendio

Segun la
Apartamentos turisticos en uso residencial vivienda

Desde el punto de vista de la sequridad contra incendios, en un edificio de apartamentos llamados “turisticos”
que en todo sea comparable a otro de apartamentos “no turisticos”, es decir, de uso Residencial Vivienda, no
hay nada que haga que el riesgo de incendio para los ocupantes sea mayor y que justifique que las condicio-
nes de proteccion contra incendios deban ser diferentes y mas severas. Ni siquiera la supuesta “no familiari-
dad" de los ocupantes con el edificio, si la configuracion del edificio es la normal y habitual de un edificio de
apartamentos, incluso aunque tenga algunos servicios comunes que en si mismos no representen un riesgo y
que también sean frecuentes en edificios de viviendas, como pueda ser una recepcion similar a una conserje-
ria, una piscina, etc.

Como conclusion, dichos apartamentos “turisticos”, se deben clasificar como uso Residencial Vivienda, por lo
que una reconversion a dicha actividad no se considera un cambio de uso a efectos del DB SI. Todo ello al
margen y sin perjuicio del control que se quiera y se les deba aplicar desde el punto de vista administrativo,
economico, fiscal, sanitario, etc.

El anterior criterio es valido, tanto si se trata de algunos apartamentos de un edificio, como si se trata de to-
dos. Y tanto si se trata de un edificio existente, como si se trata de una obra nueva.

No obstante lo anterior, hay que tener en cuenta que la ocupacion de los apartamentos utilizados bajo un ré-
gimen turistico suele ser mayor que la de las viviendas (1 pers/20 m?) por lo cual se debe cumplir la exigencia
de SI 3-2.1 segun la cual se deben aplicar densidades de ocupacion mayores cuando estas sean previsibles,
las cuales en este caso serian las resultantes de los ratios de ocupacion que establezca la administracion tu-
ristica que conceda las autorizaciones correspondientes a la actividad.

EII Propagacion interior :
EXIGENCIA BASICA Sl 1: Se limitara el riesgo de propagacién del incendio por el interior del edificio.

1. Compartimentacion en sectores de incendio

Todo el edificio constituye un Unico sector de incendio.

Los elementos que separan viviendas entre si, en este caso, apartamentos, deben ser al menos EI 60.

2. Locales y zonas de riesgo especial

La zona de instalaciones ubicada en el trastero,, no se considera local de riesgo especial al ser la potencia estimada del
equipo de aerotermia inferior a 70 Kw

3. Espacios ocultos. Paso de instalaciones a través de elementos de compartimentacién

No existen elementos de compartimentacion de incendios, por lo que no es preciso adoptar medidas que garanticen la
compartimentacion del edificio en espacios ocultos y en los pasos de instalaciones.

4. Reaccion al fuego de los elementos constructivos, decorativos y de mobiliario
En el interior de la vivienda no se regula la reaccion al fuego de los elementos constructivos.

Todos los elementos constructivos compuestos tienen en su cara expuesta al fuego una resistencia al fuego superior a
El 30.

La justificacion de que la reaccién al fuego de los elementos constructivos empleados cumple las condiciones exigidas,
se realizard mediante el marcado CE. Para los productos sin marcado CE la justificacién se realizarda mediante
Certificado de ensayo y clasificacion conforme a la norma UNE EN 13501-1:2002, suscrito por un laboratorio acreditado
por ENAC, y con una antigiedad no superior a 5 afios en el momento de su recepciéon en obra por la Direccion

Facultativa.
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Seguridad en Caso de Incendio

Eﬂ Propagacioén exterior

EXIGENCIA BASICA SI 2: Se limitara el riesgo de propagacion del incendio por el exterior, tanto por el edificio
considerado como a otros edificios.

Dado que las viviendas unifamiliares de un mismo proyecto se consideran un mismo “edificio”, las separaciones entre
ellas no se consideran medianeria ni precisan separar sectores de incendio diferentes, por lo que no es preciso
aplicarles las condiciones de fachadas y cubiertas que se establecen en Sl 2, sino Unicamente la separacion El 60
exigible entre viviendas de un mismo edificio.

1. Medianerias y Fachadas

Al tratarse de un edificio aislado no existen edificios colindantes en contacto directo con el edificio proyectado.
No existen tampoco zonas de riesgo especial alto dentro del edificio.

2. Cubiertas

Al tratarse de un edificio aislado no existen edificios colindantes en contacto directo con el edificio proyectado.
No existen tampoco zonas de riesgo especial alto dentro del edificio.

No es de aplicacion.

EE Evacuacioén de ocupantes ;

EXIGENCIA BASICA SI 3: El edificio dispondra de los medios de evacuacién adecuados para que los ocupantes
puedan abandonarlo o alcanzar un lugar seguro dentro del mismo en condiciones de seguridad.

1. Compatibilidad de los elementos de evacuaciéon
El edificio proyectado es de uso exclusivo residencial de vivienda unifamiliar.

2. Calculo de la ocupacion
El célculo de la ocupacion a efectos de las exigencias relativas a la evacuacion es el siguiente:

Para uso Residencial Vivienda: Densidad de ocupacién 20 m? utiles/persona.
Para uso Aparcamiento y servicio: Densidad de ocupacion 40 m? dtiles/persona.

et 2 . 2 . 2 Ocupacion

Zona Sup. Utilm Sup. Construida m Densidad (m?/persona) personas
Apartamento A 61.43 20 3
Apartamento A 61.43 20 3
Trastero 6.34 40 1

Atendiendo a los criterios de ocupacién de los decretos de turismo, dado que cada uno de los apartamentos dispone de
dos habitaciones dobles, se estima un numero de plazas fijas para cada uno de ellos de cuatro personas, ademas de
dos plazas supletorias también para cada uno de ellos, con o cual la ocupacion total estimada seria de 13 personas

3. Numero de Salidas y longitud de los recorridos de evacuacion

No existen recorridos de evacuacion, pues el origen de evacuacion se considera situado en la puerta de entrada. Se
considera una sola salida, pues se cumplen las condiciones siguientes:

Ocupaciéon maxima: menor de 100 personas en general, y menor de 50 personas en zonas que precisen salvar, en
sentido ascendente, una altura de evacuacion mayor de 2 metros hasta la salida.

Longitud maxima de recorrido de evacuacion: menor de 25 m. en zona de vivienda, menor de 35 m. en zona de
aparcamiento, y menor de 50 m. si se trata de una planta que tiene una salida directa al espacio exterior seguro y la
ocupacion es menor de 25 personas.

Altura maxima de evacuacion descendente: menor de 28 m.
Altura de evacuacioén ascendente: 2.55 m.
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Poligono 7, Parcela 5.La Campera
TAZON ARGUITECTOS Ayto. de Selaya (Cantabria)

Seguridad en Caso de Incendio
4. Dimensionado de los medios de evacuacion

En las viviendas unifamiliares no existen pasos, pasillos, rampas ni escaleras como medios de evacuacién al no existir
recorridos de evacuacion. El unico medio de evacuacion existente es la puerta de entrada.

Sera una puerta de una hoja de 0,825m. de anchura > 0,80 m. exigidos.
5. Proteccion de las escaleras

No se disponen escaleras interiores

6. Puertas situadas en recorridos de evacuacion

La puerta de salida de edificio esta prevista para la evacuacién de menos de 50 personas. Sera abatible con eje de giro
vertical, con manilla o pulsador segun norma UNE EN 179:2003 (CE) como dispositivo de apertura, y no siendo

obligatoria la apertura en sentido de la evacuacion.

7. Senalizacion de los medios de evacuacion
Para el uso Residencial de vivienda unifamiliar no se exige la sefializacion de los medios de evacuacion.

8. Control del humo del incendio
No exigible.

m Instalaciones de proteccion contra incendios

EXIGENCIA BASICA Sl 4: El edificio dispondra de los equipos e instalaciones adecuados para hacer posible la
deteccion, el control y la extincién del incendio, asi como la transmision de la alarma a los ocupantes.

1. Dotacion de instalaciones de proteccion contra incendios

La dotacién exigible es la de un extintor portatil en el trastero, local considerado de riesgo especial, y con la
clasificacion de riesgo bajo. Se dispondra también un extintor en cada uno de los apartamentos .

Se dispondran extintores portatil de polvo ABC de 6 kg con presion incorporada, de eficacia 21A-113B.

El disefio, la ejecucion, las puesta en funcionamiento y el mantenimiento de esta instalacion, asi como sus materiales,
componentes y equipos han de cumplir lo que se establece en el “Reglamento de Instalaciones de protecciéon contra
incendios” RIPCI.

La puesta en funcionamiento de la instalaciéon prevista requiere la presentacién, ante el érgano competente de la
Comunidad Auténoma, del certificado de la empresa instaladora firmado por un técnico titulado competente de su
plantilla (Art. 18 del RIPCI).

2. Senalizacion de las instalaciones manuales de protecciéon contra incendios

Los extintores estara sefializado con una placa fotoluminiscente de 210x210 mm., conforme a la norma UNE 23035-4, y
el garaje y el cuarto de instalaciones dispondran de alumbrado de emergencia que entre en funcionamiento en caso de

fallo en el suministro del alumbrado normal, cuyas caracteristicas se describiran en el Apartado SUA 4 de Seguridad de
utilizacion en la Memoria de Cumplimiento del CTE del Proyecto de Ejecucion.

EE Intervencioén de los bomberos .

EXIGENCIA BASICA SI 5: Se facilitara la intervencion de los equipos de rescate y de extincién de incendios.

1. Condiciones de aproximacién y de entorno. Condiciones del espacio de maniobra

El emplazamiento del edificio garantiza las condiciones de aproximacion y de entorno para facilitar la intervencién de los
bomberos.

Condiciones de espacio de maniobra junto al edificio:

El edificio tiene una altura de evacuacién menor de 9 m., por lo que no es exigible disponer de espacio de maniobra
para el personal de servicio de extincion de incendios
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— Proyecto Basico
ESTURIO ARRUITECTURA EDIFICIO PARA USO TURISTICO

Poligono 7, Parcela 5.La Campera
TAZON ARGUITECTOS Ayto. de Selaya (Cantabria)

Seguridad en Caso de Incendio

2. Accesibilidad por fachada
El edificio tiene una altura de evacuacién menor de 9 m., por lo que no es exigible disponer de huecos que permitan el
acceso desde el exterior al personal de servicio de extincion de incendios.

EE Resistencia al fuego de la estructura c

EXIGENCIA BASICA Sl 6: La estructura portante mantendra su resistencia al fuego durante el tiempo necesario para
que puedan cumplirse las anteriores exigencias basicas.

1. Generalidades

La justificacion de que el comportamiento de los elementos estructurales cumple los valores de resistencia al fuego
establecidos en el DB-SI, se realizara obteniendo su resistencia por los métodos simplificados de los Anejos B, C, D, E
y F del DB-SI.

2. Resistencia al fuego de la estructura

La resistencia al fuego de los elementos estructurales principales es la siguiente:

N N Valor Valor
Elementos estructurales principales Descripcion -
proyectado | exigido
Del edificio Estructura vertical Pilares hormigén 30x30 REI 120 R 60
Forjado suelo y techo de baja | Forjado hormigén armado REI 120 R 60
c=30cm.
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En viviendas unifamiliares agrupadas o adosadas, los elementos que formen parte de la estructura comun tendran la
resistencia al fuego exigible a edificios de uso Residencial Vivienda.( en este caso para una altura de evacuacion menor
de 15 m, se estima R-60)
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— Proyecto Basico

ESTURIO ARRUITECTURA EDIFICIO PARA USO TURISTICO
AZON AR ITECT Poligono 7, Parcela 5. La Campera
L g ARSI Ayto. de Selaya (Cantabria)

Analisis de Riesgos

MAO01 Analisis de Riesgos -

ANALISIS DE POSIBLES RIESGOS NATURALES O ANTROPICOS DEBIDO AL
RIESGO DE INCENDIOS

Evaluacién de amenazas.

- Naturales:

En general, la posibilidad de riesgo de incendio por causas naturales se debe a la suma de varios
factores, el rayo, elevadas temperaturas y sequedad del entorno (hojas, ramas, arboles,
acumulacion de maleza, etc.).

- Antropicos:

Los seres humanos influyen en el medio, desde el punto de vista de los incendios, desde la
prevencion, extincion y causalidad.

Desde el incendio provocado, al originado accidentalmente, pasando por los derivados de una
falta de concienciacion de los posibles peligros que se derivan en determinadas situaciones
(colillas no apagadas, maquinaria en mal estado, etc.)

Niveles de riesgo.

Desde el punto de vista del expediente, se evaluan dos sentidos para el riesgo de incendio:

A) Que el uso residencial (apartamentos turisticos) genere o aumente el nivel de riesgo de la
zona.

B) Que el riesgo de incendio en el area de la edificacion imposibilite el uso de vivienda unifamiliar.

Los niveles de riesgo pueden ser evaluados como altos, medios o bajos.

El caso A) tiene que ver con los riesgos antrépicos.

Dejando al margen el incendio provocado, la edificacion se situara lo mas alejada posible de las
zonas arboladas proximas, lo cual va en favor de disminuir el riesgo de incendio en caso de
tormentas eléctricas.

El uso en si no constituye un riesgo de incendio, y si bien se podria hablar de una probabilidad de
riesgo causada por un mal uso o un mal mantenimiento de determinadas instalaciones que
provoquen incendio en la edificacion y se propaguen al entorno, las caracteristicas de la
construccion anulan tal probabilidad:

1.- La edificacion, exteriormente se ejecutara con materiales A1, no combustibles como son el
hormigén armado, la mamposteria de piedra, el ladrillo ceramico, el mortero, y la teja ceramica.

2.- Interiormente el forjado se ejecutara de hormigén armado; el reparto sera de ladrillo ceramico
revestido con mortero de cemento o enlucido de yeso. Los aislamientos proyectados en suelo,
fachadas y cubierta seran a base de poliestireno extruido que incorpora ignifugos que le aportan
resistencia al fuego, resultando en un producto de Euroclase E, auto-extinguible sin presencia de
gotas ardiendo que evita la propagacion de llamas en caso de incendio.
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AZON AR ITECT Poligono 7, Parcela 5. La Campera

L SRARGOTECTOS Ayto. de Selaya (Cantabria)

Andlisis de Riesgos
3.- Instalaciones:
Electricidad, ventilacion y fontaneria, con calefaccion por aerotermia.
Energia de activacion:

En consecuencia, el unico material combustible seria el mobiliario de los aprtamentos, y sobre
éste se puede actuar con la disposicidon de extintores para evitar la propagacién en caso de
incendio. Las instalaciones, salvo la electricidad, no son energia de activacién. La instalacion
eléctrica, de nueva creacion, cumplira con el Reglamento de Baja Tension de manera que se
colocaran los dispositivos que anulen cualquier incidencia en la red.

En consecuencia el riesgo seria bajo o nulo si se cumplen los protocolos de prevencion.

El caso B) tendria que ver con los riesgos naturales afectando al uso residencial (no se considera
la posibilidad de actuaciones externas).

Como ya se ha mencionado mas arriba, la edificacion esta préxima a una zona arbolada, no
obstante, el entorno mas inmediato de la edificacidon estara libre de arbolado, siendo el tipo y
caracteristicas de la misma una proteccion y una prevencion respecto de un fuego externo.

El cumplimiento del CTE, en concreto el DB SUAS8, seguridad frente al rayo, rebajara la
probabilidad de caida de un rayo y por tanto aumentara la probabilidad de que no se generen
fuegos en el entorno de la edificacion

Por ultimo, de los datos ofrecidos por la Subdireccion Gral. del Medio Natural, DGBMA y CC, hay
dos tipologias de incendios en Cantabria, aquellos que se producen en invierno y primavera, y los
que tienen lugar a lo largo del verano y el otofio.

Segun sus datos, los primeros constituyen el 80% de los registrados anualmente y su origen es,
por lo general, intencionado. En este caso, el promotor tiene conciencia respecto de los riesgos
que implica y sus consecuencias.

Siguiendo con el informe de la subdireccién, los incendios de verano tienen que ver mayormente
con negligencias, y suponen un 20% del total.

Es evidente que la persona que quiere construir su vivienda, ademas de cumplir con los aspectos
técnicos posibles para rebajar los riesgos de incendio, no va a sumarse a las personas
negligentes ni a los que no tienen conciencia de los riesgos en las actuaciones.

CONCLUSION:

No se considera un riesgo de incendio la construccion de la edificacion proyectada respecto de su
entorno, ni supone un riesgo inaceptable para los que habitaran en ella. Al contrario, su
construccion y utilizacion, y la conciencia de sus moradores, rebajara considerablemente cualquier
riesgo, ya sea antrépico o natural.
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Analisis de Riesgos

VALORES AMBIENTALES, PAISAJISICOS Y CULTURALES

La finca sobre las que se pretende llevar a cabo la construccién se ubica en el sitio de La
Campera, en el pueblo de Selaya.

La parcela afectada por la construccion, se corresponde con la finca 5 del poligono 7 del
ayuntamiento de Selaya, con una superficie, segun datos catastrales de 1.901 m2. La parcela linda
por todos su vientos con propiedades privadas con excepcion de su lado este en donde lo hace
con vial municipal.

Dicha parcela se encuentra préxima a suelo urbano, por lo que en el entorno ya se localizan
construcciones similares de viviendas unifamiliares aisladas, desarrolladas en una o dos plantas,
que conforman el modelo de poblamiento disperso dominante.
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La zona donde se proyecta la vivienda es una zona de praderia practicamente llana.

Descripcion de las caracteristicas ecologicas del entorno.

El lugar en el que se proyecta la construccion es una zona de praderia natural destinada al uso
ganadero, muy proxima al nucleo urbano de Selaya.

Listado de afecciones derivadas de las obras y medidas correctoras.

El hecho de construir la edificacién proyectada no producira afeccion alguna derivada del uso, al
ser éste similar, (residencial) como ya se ha mencionado, a los predominantes en el entorno.

Por lo expuesto, no sera necesario realizar movimientos de tierra de entidad, a excepcion del
vaciado para alojar la cimentacién de la edificacion.

Las tierras procedentes de la excavacion se reutilizaran en tareas de urbanizacién dentro de la
propia parcela; el volumen de tierras sobrante (si se diese esta circunstancia) se retirara a
vertedero controlado.

El vial interior que se prevé desde el camino publico hasta la edificacion, llevara un acabado
mediante tratamiento asfaltico superficial.

La pavimentacion que se realice sera la estrictamente necesaria para acceder a la edificacion,
quedando una amplia superficie de parcela de zona verde.

El recorrido de las canalizaciones hasta la edificacion de los diferentes servicios sera subterraneo
dentro de la parcela.
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Andlisis de Riesgos

Las aguas residuales procedentes de la edificacion (vertido doméstico de pequefio caudal), se
conectaran a la red municipal.

Por todas las razones expuestas, se considera que las obras a realizar no implicaran ningun tipo
de impacto negativo en el paisaje en el que se ubica la edificacion, y asimismo, tampoco existiran
repercusiones negativas para el medio ambiente, ya que no es necesaria la disposicion de ningun
elemento que pudiera considerarse perturbador del mismo.

Valores paisajisticos y culturales

Se proyecta una construccion con una tipologia totalmente propia del medio en el que se ubica,
por lo que no tendra ningun tipo de afeccion sobre el paisaje ni sobre el medio que rodea a la
edificacion.

Los materiales a utilizar seran respetuosos con el medio y por ello los acabados de fachada se
resolveran en su mayoria con mamposteria de piedra La cubierta, quedara terminada mediante
teja ceramica en color rojo. Estos acabados son los permitidos por las NN.SS. de Selaya para las
construcciones en su término municipal.

En bases a lo anterior, se puede estimar que la edificacién proyectada se adaptara a su entorno
dados que su situacion, altura, colores, etc., no limitaran el campo visual, ni interferiran de manera
significativa en la armonia del paisaje natural, y por tanto se considera que no se desfigurara la
perspectiva propia del mismo.

A nivel cultural, la edificacion se sitia en el pueblo de Selaya, perteneciente al municipio del
mismo nombre. No se encuentra préxima a ningun edificio ni espacio catalogado, por lo que la
actuacion a llevar a cabo no tendra ningun tipo de afeccién sobre el patrimonio cultural.
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Conclusiones

MAO1

Con los datos que anteceden, memoria y documentacion gréfica, queda la obra suficientemente definida en sus
aspectos técnicos A NIVEL DE PROYECTO BASICO.

A0600MdUPZPYX|VtUjwB8gwxvEbjJLYdAU3N8]

Previo al inicio de las obras se redactara el correspondiente Proyecto de Ejecucion.
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s GOBIERNO ANO JUBILAR % anos de autonomia
de LEBAMIEGO

CANTABRIA 20232024

Consejeria de Obras Publicas, Ordenacién
del Territorio y Urbanismo

Direccion General de Urbanismo
y Ordenacion del Territorio

313213

PROPUESTA DE ACUERDO EN RELACION CON EL EXPEDIENTE DE
AUTORIZACION TRAMITADO DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN
EL ARTICULO 116 DE LA LEY 2/2001, DE 25 DE JUNIO, DE ORDENACION
TERRITORIAL Y REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO DE CANTABRIA
PARA CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR EN SUELO NO
URBANIZABLE DE LA CAMPERA, EN EL MUNICIPIO DE SELAYA,
PROMOVIDO POR DON SEVERIANO COBO SAENZ

ANTECEDENTES

Unico.- Con fecha 16 de marzo de 2022 tiene entrada en la Direccion General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio solicitud de construccién de vivienda unifamiliar
en suelo no urbanizable de La Campera, en el municipio de Selaya, promovido por Don
Severiano Cobo Séenz.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero.- El expediente se tramita de conformidad con lo establecido en el
articulo 116 de la Ley 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacién Territorial y Régimen
Urbanistico del Suelo de Cantabria, habiéndose cumplido los requisitos de tramitacion
establecidos en el mismo, con la correspondiente publicacién en el Boletin Oficial de
Cantabria de fecha 11 de febrero de 2022, contando con informe municipal.

Segundo.- El 6rgano competente para otorgar la autorizacién es la Comision
Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 115.1 de la Ley 2/2001, de 25 de junio, Ordenacion Territorial y Régimen
Urbanistico del Suelo de Cantabria, asi como en el articulo 2 de la Ley 2/2003, de 23 de
julio, de Establecimiento de Medidas Cautelares en el Ambito del Litoral y Creacion de
la Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

Tercero.- La presente solicitud consiste en la construccién de unavivienda en la
parcela 5 del poligono 7, del catastro de rastica, con una superficie de 1.901 m2, que las
Normas Subsidiarias clasifican como suelo no urbanizable genérico, asimilable segun la
DT22 de la Ley 2/2001, de 25 de junio, al suelo rastico de proteccion ordinaria.

Firma: la informacion de los firmantes se encuentra en el ANEXO FIRMANTES R.D.D.G.URB.Y ORD.TE (OP007)
N.2 Registro: 20240P007E001224

Fecha Registro: 12/04/2024 12:42
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GOBIERNO ARO JUBILAR % anos de autonomia
de LEBAMIEGO

CANTABRIA 20273-2024
Consejeria de Obras Publicas, Ordenacion
del Territorio y Urbanismo

Direccion General de Urbanismo
y Ordenacion del Territorio

Cuarto.- El articulo 113.2.e) de la Ley 2/2001, de 25 de junio, sefiala como usos
y construcciones autorizables:

A0600MdUPZPYX|VtUjwB8gwxvEbjJLYdAU3N8]

“e) La construccién de viviendas unifamiliares aisladas, asi como de
instalaciones vinculadas a actividades artesanales, culturales, de ocio y turismo rural,
en los términos establecidos en la disposicion adicional quinta y en la disposicion
transitoria novena de esta Ley.”

Y la DT92 establece en lo que aqui interesa:

“l. Hasta la aprobacion del Plan Especial a que se refiere la disposicion
adicional quinta de la presente Ley, en sus apartados 1y 2 o de los Planes Generales
gue incorporen en el suelo rustico las determinaciones a que se refiere el articulo 45.2.9)
de esta Ley, se podra autorizar la construccién de viviendas aisladas de caracter
unifamiliar, asi como construcciones e instalaciones vinculadas a actividades
artesanales, culturales, de ocio y turismo rural, en los @mbitos y con las reglas que se
establecen en los apartados siguientes.

Sefiala el informe emitido por los servicios técnicos municipales:

b) Cumplimiento de las normas de aplicacién directa

b-1) (Art. 32) Exigencias de proteccién del medio
ambiente-

Dado el uso y tamafio de la edificacidn- se considera
que las emisiones o wvertides wvan a ser poco
significativos.

b.2) (Art. 33) Armonizacién con el entorno.

Se trata de una edificaci6én ques por su tipologian
acabados y volumen no suponen una alteracidn visual al
entorno.

b.3) (Art. 34) Afeccidédn a lugares de paisaje abierto vy
natural o en las perspectivas que ofrezcan los conjuntos
urbanos de caracteristicas histéricas. tipicos o tradicionaless
y en las inmediaciones de las carreteras y caminos de trayecto
pintoresco.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000024507_2024_DOC_00M_000000000000001175914

No se considera que el emplazamiento atienda a conjuntos
urbanos de caracteristicas histéricas-. tipicos o tradicionales
ni a carreteras y caminos de trayecto pintoresco-.

Versién imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electrénica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion
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GOBIERNO ARO JUBILAR @ afos de autonomia
de LEBANIEGO

CANTABRIA 2023-2024
Consejeria de Obras Publicas, Ordenacion
del Territorio y Urbanismo

Direccion General de Urbanismo
y Ordenacion del Territorio

b-4) (Art. 35) Limitacién de impactos visuales de
instalaciones industriales y otras construcciones.

No es de aplicacidn-
c) La posible existencia de valores ambientales.

Se considera que existen valores ambientales de tipo
paisajistico en el entorno por la presencia del rio Pisuefia- si
bien no se encuentran afectados por la actuacidén-

d) La inexistencia de riesgos naturales acreditados.

No se considera gue existan nuevos o se incrementen.

- F1  caiimm- 1Tl caulea -l ¥ [N P N . - - 1 - P N LY

Por su parte, el emitido por los servicios técnicos de la Direccidon General sefala:

En I8 parcela existen 3 construcciones (dos aimacenas/icaseias ¥ un invemadarn) construidos a lo largo del fempo
El técnico municipal solicita aclaracidn sobre fas edficaciones axstentes, 8 10 que e promolor presaenia
documantacidn complemenlana sefialando gue son de escasa entidad constructiva y estan vinouladas al uso
agrano aciual de la parcela. La mayor de ellas cuenia con 53 m2 y tiene un uso agrano. Se preve ia reduccion de
su tamano. La stuada mas al norta, adosada al lindero cests, se pratends demoler. El invermadar albarga una
paquefa husrta de consumo doméstico

Mo consla aulonzacitn para ninguna de estas acluacionas
- Cumplimiento de los parametros urbanisticos del art. 114 y de Ia DT9" de la Ley 2/2001, de 25 de junio.

Mo se observa ncumpiimeanio de los parametros del at. 114 v de la DT9® da |a Ley 22001, de 25 de juno. No
obstanta, en aquellos aspectos requiades en la Lay y no aspecilicados en la sodicilud, se daberd atender a lo fijado
en la norma

Conclusion

En wirtud da lo amlanior, se informa favorablamente la soliciiud condiclonadoe a la eliminacidn del eobertizo n"2 y la
reduccion de ta superfice def cobertizo n*1 & 40 m2 para poder cumplir con la ocupacion maxima sefelada en la
DT9* de la Ley 272001, sin perjuicio de lo sefiatado sobre su legalidad. No obstante, es preciso solicitar

Informe de la D.G. de Biodersidad, Medio Ambsents y Cambo Climatico

La aulonizacion debe quedar condicionada a lo sefialado en la aulorizacicn de la CHC y & la consxion con &l
sansamisnto municipal, salvo que &cnicamante resulte mvakble

A la vista de todo ello, la actuacion propuesta tiene encaje en la DT92 de la Ley
2/2001, de 25 de junio, con las condiciones sefialadas en el informe técnico.

Vistos los informes emitidos, la Ley 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacién
Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria y las Normas Subsidiarias de
Selaya, se acuerda

AUTORIZAR la solicitud de construccion de vivienda unifamiliar en suelo no
urbanizable de La Campera, en el municipio de Selaya, promovido por Don Severiano
Cobo Saenz, en base a las consideraciones anteriores, y con el condicionado a que se ha
hecho referencia, independientemente de la incoacion del correspondiente expediente de
disciplina urbanistica respecto de las construcciones no autorizadas.

Firma: la informacion de los firmantes se encuentra en el ANEXO FIRMANTES R.D.D.G.URB.Y ORD.TE (OP007)
N.2 Registro: 20240P007E001224

Fecha Registro: 12/04/2024 12:42
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S/REF:

NIREF: A/39/13569

39696 - Selaya (Cantabria)
FECHA:
ASUNTO: COMUNICACION DE RESOLUCION

| L ]

Expediente de autorizacion para construccion de vivienda unifamiliar en zona de policia de
cauces de la margen derecha de los rios Pisuefia y Seco, en el barrio La Campera en Selaya,
término municipal de Selaya (Cantabria)

PETICIONARIO: Severiano Cobo Sdenz

Ic/--

Con fecha 11 de enero de 2021 esta CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL CANTABRICO ha
dictado la siguiente RESOLUCION adoptada por el Comisario de Aguas en virtud de

delegacion de competencias del Presidente del Organismo de fecha 13 de septiembre de
2017 (B.O.E. 09/10/2017):

l.- ANTECEDENTES DE HECHO

1¢.-Severiano Cobo Sdenz presentd en esta Confederacion Hidrogréfica instancia vy
documentacion solicitando la autorizacién de referencia.

29.-Se comunicé la peticién al Ayuntamiento de Selaya, a los efectos del posible otorgamiento
de la correspondiente licencia de obras.

3¢.-Se realizd requerimiento de documentacidn complemantaria necesaria para centinuar con

la tramitacion del expediente de referencia, la cual fue aportada por el peticionario.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000024507_2024_DOC_00M_000000000000001175914

°.-El servicio correspondiente de esta Confederacion Hidrografica emitio informe en sentido

favorable a la autorizacién, en el que se indica que las obras, cuya autorizacion se solicita,

consisten fundamentalmente en la construccion de una vivienda unifamiliar aislada, la cual

se desarrollard en planta baja rectangular con cubierta a dos aguas. La cimentacion se

resolvera mediante zapata corrida perimetral de hormigén armado, la ocupacién en planta
PLAZA ESPANA, 2

3307| OVIEDO

www.chcantabrico es | TEL: 985 968 400

haps:fiwww.chcantabrico.es/servicios/registro-general
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es de 158,95 m>. Las fachadas se ejecutardn con bloques de termo arcilla rematados
exteriormente con bloques de mamposteria. La edificacion se situara a unos 45 metros de la
margen derecha del rio Pisuefia y a unos 70 metros de la margen derecha del rio Seco. Las
aguas residuales de la edificacion se verteran a la red municipal de saneamiento.

Asimismo, analizada la zona que nos ocupa (ES018-CAN-9-1) en los mapas de peligrosidad y
riesgo existente en los archivos de la Demarcacion Hidrografica del Cantdbrico Qccidental
elaborados por este Organismo de cuenca para el rio Pisuefia y el rio Seco, se comprueba
que las actuaciones se encuentran fuera de la zona de flujo preferente del cauce y de su
zona de servidumbre. La ubicacion de la edificacion no resulta alcanzable por la ldmina de
aguas para las avenidas de periodo de retorno extraordinario.

Se concluye que, las obras solicitadas se ajustan a lo establecido en el Plan Hidrolégico de la
Demarcacion Hidrografica del Cantdbrico Occidental aprobado por el Real Decreto 1/2016,
de 8 de enero (B.O.E de 19 de enero) en relacidn a las limitaciones a los usos en la zona de
policia. Asimismo, no perjudican al dominio publico hidraulico al estar ubicadas respetando
la zona de servidumbre legal de 5 metros de anchura.

Il.- FUNDAMENTOS DE DERECHO

A).- DE ORDEN JURIDICO-FORMAL

Compete al Presidente de la Confederacién Hidrografica dictar la presente resolucién y a la
Comisaria de Aguas su tramitacién y propuesta, de conformidad con lo establecido en la Ley
de Aguas (Texto Refundido aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio;
B.O.E. de 24 de julio) y sus modificaciones, en el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico
aprobado por Real Decreto 849/86 de 11 de abril (B.O.E. de 30 de abril), y sus posteriores
modificaciones, y en los Reales Decretos 927/88 de 29 de julio (B.O.E. de 31 de agosto) vy
984/89 de 28 de julio (B.0.E. de 2 de agosto).

B).- DE ORDEN JURIDICO-MATERIAL

12.- La autorizacion de las obras solicitadas comporta la utilizacion de la zona de policia de
cauces, estando regulada por los articulos 9 y 78 del citado Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico y por el Real Decreto 1/2016, de 8 de enero, por el que se aprueba la revision de los
Planes Hidrolégicos de las demarcaciones hidrogréficas del Cantdbrico Occidental,
Guadalquivir, Ceuta, Melilla, Segura y Jucar, y de la parte espafiola de las demarcaciones
hidrogréficas del Cantabrico Oriental, Mifio-Sil, Duero, Tajo, Guadiana y Ebro, (B.O.E de 19 de

enero).

22- En la presente peticion concurren los presupuestos y requisitos contenidos en los

preceptos reglamentarios citados, por lo que teniendo en cuenta el interés publico y los
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solicitada.

Con base en lo anterior y vista la normativa de aplicacion,

ESTA CONFEDERACION HIDROGRAFICA ha resuelto:

el barrio La Campera en Selaya, término municipal de Selaya (Cantabria).

DATOS DE SITUACION

- DEMARCACION: Cantébrico Occidental

- SISTEMA DE EXPLOTACION: Pas - Miera

- CODIGO Y NOMBRE DE LA MASA SUBTERRANEA: 012.017 — Puerto del Escudo
- NOMBREY CODIGO DE LA CORRIENTE AFECTADA: Rio Pisuefia_1.1400.080

- MARGEN EN CAUCE REAL: Derecha

- NOMBRE Y CODIGO DE LA CORRIENTE AFECTADA: Rio Seco_1.1400.080.080

- MARGEN EN CAUCE REAL: Derecha

- COORDENADAS U.T.M. ETRS 89: X =434,177 Y =4.785.704

- HOJADELPLANO 1:50.000 n2: 19-5(59)

- LUGAR: Selaya

- TERMINO MUNICIPAL Y PROVINCIA: Selaya (Cantabria)

La autorizacidon queda sujeta al cumplimiento de las siguientes condiciones:

=
w
c
S
&
w
€
Y]
2
=
@
@
=
=
w
5}
=
fal
(7]
o
©
o
=
v
e
el
=]
=
=}
o
&
B
£
£
o
®
@
k=]
@
R
@
Q
b
=
2
Q
(¥}
=
IS
ot
c
g
P
o
&
«
@
=)
c
<
£
=3
o
£
]
5
@
<
©
©
©
o
=)
)
L)
©
o
=
[
=
o
g
a
©
{=2]
-
o
(<=}
=
)
=<
<
~
0
(=2}
~
I~}
=
=
o
o
w
(%]
<
v
2
©
o
ts)
o
Z
i
(&)
c
o
(]
©
e
@
>
@©
=
e
3
o
@
wi
c
=g
8
Q

criterios contenidos en el informe emitido por el Servicio, procede otorgar la autorizacion

Autorizar, exclusivamente dentro del dmbito competencial del Organismo de cuenca, a
Severiano Cobo Sdenz con N.LF. /C.LF. n% 13787283 W, la construccién de vivienda
unifamiliar en zona de policia de cauces de la margen derecha de los rios Pisuefia y Seco, en

- CODIGO Y NOMBRE DE LA MASA SUPERFICIAL: ES091MAR000220 — Rio Pisuefia |

CSV : GEN-e526-35fc-5624-dfd0-795b-7446-f063-19c1
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A).- GENERALES

2.- La presente autorizacion no implica la cesion del dominio publico ni de las facultades
dominical del Estado y se otorga con sujecion a lo dispuesto en el Texto Refundido de la Ley de
Aguas y en el Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico, dejando a salvo los derechos
particulares y sin perjuicio de tercero, con la obligacién de ejecutar las obras necesarias para

conservar o sustituir las servidumbres existentes.

2 - La Confederacién Hidrografica del Cantébrico conservara en todo momento las facultades
de tutela y policia sobre el dominio publico hidrdulico y sus zonas de servidumbre y policia,
guedando obligado el titular de la autorizacién a informar a este Organismo de cuenca de la
terminacion de las actuaciones a los efectos procedentes y de las incidencias que se
produzcan, asi como a cumplir las instrucciones que dicte éste.

2 - El otorgamiento de esta autorizacidn no exime a su titular de obtener otros permisos o
autorizaciones que pudieran ser necesarios para la ejecucion de las obras o el ejercicio de la

actividad.

42.- Podra ser revaocada esta autorizacion por incumplimiento de cualquiera de las condiciones
y en los casos previstos en las Leyes, declarandose la revocacion por resolucion motivada de
esta Confederacién Hidrogréfica. El incumplimiento podra dar lugar, si procede, a la incoacidn
del correspondiente expediente sancionador de acuerdo con lo establecido en el articulo
116.3 c) del Real Decreto Legislativo 1/2001 por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Aguas.

52.- |as actuaciones autorizadas se ejecutaran de acuerdo con los documentos presentados
que obran en el expediente, con las modificaciones que resultan de las condiciones de la
autorizacion. Toda modificacion de las caracteristicas de la presente autorizacidn requerira

aprobacion administrativa previa.

62.- Debe evitarse todo enturbiamiento de las aguas del rio durante la actuacién, no debiendo
arrojarse al mismo los materiales de desecho, ni depositarlos en sus margenes, dejando
expedita la zona de servidumbre de uso publico, esto ultimo sin perjuicio de que en el
condicionado particular se autoricen depdsitos temporales, u ocupaciones de la zona de
servidumbre. Al finalizar la actividad, incluso en caso de finalizacién anticipada, debera dejarse
al cauce en condiciones ambientales y de desaglie adecuadas, pudiendo el Organismo de
cuenca adoptar las medidas necesarias para el cumplimiento de esta obligacién.

72.- El titular de la autorizacion serd responsable de los dafios y perjuicios que puedan causar
las actuaciones autorizadas, quedando obligado a conservar y mantener en su caso las obras
realizadas, y siendo asimismo responsable de las consecuencias que de la mala ejecucion de

las mismas se pudieran derivar.
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82.- Esta autorizacion puede generar la obligacion de pago del canon de ocupacién vy
aprovechamiento del dominio publico hidraulico establecido en el articulo 112 del texto
Refundido de la Ley de Aguas, que sera fijado, en su caso, en las condiciones particulares.

2. Esta autorizacion estard sujeta al limite temporal que se determine en las condiciones

A0600MdUPZPYX|VtUjwB8gwxvEbjJLYdAU3N8]

particulares, trascurrido el cual carecera de vigencia. El interesado podrd solicitar prérroga de

la misma antes de su finalizacién, motivando la peticidn. Esta prérroga podra otorgarse por un
periodo nunca superior al inicial, teniendo en cuenta que el plazo maximo de vigencia,
incluidas las prorrogas sera de cuatro afios. Cualquier actuacion que se pretenda una vez
transcurrido el plazo de la autorizacién, o el de sus prorrogas, exigira la tramitacion de una

nueva solicitud.

102.- Este titulo no amparara la ocupacion, utilizacion o aprovechamiento del dominio publico
hidraulico por un periodo superior a setenta y cinco afios, pudiendo las condiciones

particulares establecer otro inferior.

B).- PARTICULARES

12.- Las obras solicitadas se ejecutaran de acuerdo con los documentos presentados que

obran en el expediente, con las modificaciones que resultan de las condiciones de la

autorizacion.

2 - El plazo de ejecucién de las obras serd de TREINTA Y SEIS (36) MESES, contado a partir
de la fecha de notificacién de esta resolucidn. Transcurrido ese plazo, la autorizacidén

carecera de vigencia.

32 -Queda prohibido el vertide al cauce de escombros y residuos de obra, quedando
obligado el peticionario en caso de que se produzcan a su limpieza, restituyendo las cosas a
su estado anterior.

2-Queda prohibido el vertido directo o indirecto de aguas y de productos residuales
susceptibles de contaminar las aguas continentales o cualquier otro elemento del deminio

publico hidrdulico.

3 - El peticionario queda obligado a respetar las servidumbres legales vigentes, en especial
a mantener expedita la zona de servidumbre de 5 metros de anchura medidos desde el

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000024507_2024_DOC_00M_000000000000001175914

borde de los cauces ocupados por las aguas en las maximas crecidas ordinarias y a respetar

la vegetacién de ribera.
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Contra la presente resolucién, que agota la via administrativa, podra interponerse recurso
potestativo de reposicién ante el Presidente de la Confederacién Hidrografica del
Cantébrico o recurso contencioso-administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de
Asturias. Los plazos de interposicién de ambos recursos seran, respectivamente, de UN
MES y DOS MESES a contar desde el dia siguiente de la notificacion de la resolucién.
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Lo que se traslada para su conocimiento y efectos.

EL COMISARIO DE AGUAS ADJUNTO
lorge Rodriguez Gonzalez
(Firmado electrénicamente)
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AYUNTAMIENTO D. FRANCISCO TAZON SALCINES
DE Urbanizacion Los Robles, n® 1, 1° B
S E L A Y A 39620 Santa Maria de Cayon
NOTIFICACION

El Sr. Alcalde del Ayuntamiento de Selaya, en fecha 11 de julio
de 2023, ha dictado la siguiente Resolucion que se transcribe
integramente:

“Resolucion n°® 131/2023

Vista la solicitud de licencia de obra presentada por D. Francisco Tazén
Salcines, en representacion de D. Severiano Cobo Saenz, para la
construccion de una vivienda unifamiliar aislada en suelo no urbanizable de
Selaya, al sitio de “La Campera”, de conformidad con el proyecto basico
redactado por el arquitecto D. Francisco Tazén Salcines.

Considerando que la obra de construccion de una vivienda unifamiliar
esta sujeta a licencia urbanistica, conforme a lo dispuesto en el articulo
233.1.b) de la Ley de Cantabria 5/2022, de 15 de julio, de Ordenacioén del
Territorio y Urbanismo de Cantabria. La citada licencia se otorgara de acuerdo
con las previsiones de la legislacion y el planeamiento territorial y urbanistico
vigentes en el momento de la resolucién, segun dispone el articulo 231.3 de
la citada Ley de Cantabria 5/2022.

Considerando que examinados los planos de clasificacion y calificacion
del suelo contenidos en las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Selaya
(NSPS), consta que el terreno en el que se proyecta la construccion de la
vivienda unifamiliar figura clasificado como suelo no urbanizable genérico, al
que es de aplicacion el régimen previsto en la disposicion transitoria séptima
de la citada Ley de Cantabria 5/2022.

Considerando que la Comision Regional de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo del Gobierno de Cantabria (CROTU), en sesion celebrada el dia
30 de junio de 2022, acord6 autorizar a D. Severiano Cobo Saenz la obra de
construccion de una vivienda unifamiliar aislada en suelo no urbanizable de
Selaya.

La vivienda unifamiliar cuya construccion fue autorizada por la CROTU,
es la misma que es objeto de esta solicitud de licencia de obras.

Considerando que en fecha 3 de julio de 2023 el interesado abon¢ al
Ayuntamiento la cantidad de 177,24 euros, en concepto de fianza de gestién
de residuos, dando asi cumplimiento a lo establecido en el articulo 9.1 del
Decreto de Cantabria 72/2010, de 28 de octubre.
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Considerando que el Alcalde es competente para el otorgamiento de
las licencias urbanisticas, conforme a lo dispuesto en el articulo 230.3 de la
citada Ley de Cantabria 5/2022, en relacion con lo previsto en el articulo
21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen
Local.

Visto el informe emitido por los servicios técnicos urbanisticos, y visto
el informe de habitabilidad emitido por la Direccion General de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio.
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De conformidad con lo expuesto, RESUELVO:

1°, Conceder a D. SEVERIANO COBO SAENZ, con NIF 13787283W,
licencia de obra para la construccion de una vivienda unifamiliar aislada
en suelo no urbanizable de Selaya, sitio de “La Campera”, parcela 5 del
poligono 7 del catastro de rustica, de acuerdo con las siguientes
determinaciones:

a) La obra se ajustara en su realizacion al proyecto redactado por el
arquitecto D. Francisco Tazén Salcines.

Esta licencia no faculta para comenzar la obra, por lo que el
promotor debera solicitar autorizacion para el inicio de dicha obra, y a tal
efecto ha de adjuntar a la citada solicitud la siguiente documentacion:

» Proyecto de ejecucion de la obra visado por el Colegio Oficial
correspondiente.

» Estudio de seguridad y salud de la obra.

» Aceptacion de la direccion de ejecucion material de las obras
suscrita por técnico competente.

b) Asimismo, la obra se ajustara en su ejecucidon a los parametros
aplicables al suelo no urbanizable, establecidos en el apartado 3 de la
disposicion transitoria séptima de la Ley de Cantabria 5/2022.

c) Para realizar las acometidas a las redes municipales de
abastecimiento de agua y saneamiento, el promotor ha de obtener
previamente las preceptivas licencias municipales de conexion a dichas redes
municipales.

d) No se permitira la ocupacion de la vivienda unifamiliar hasta que
no estén en condiciones de funcionamiento todas las instalaciones interiores
necesarias para la habitabilidad de la misma. A tal efecto, una vez terminada
la obra debera presentar la solicitud de licencia de primera ocupacion, a
la que debera acompaiar los siguientes documentos: declaracion de alta en
el Catastro de la construccion de la vivienda; todos los certificados de
instalacién que procedan (instalacion eléctrica en baja tension, instalacion
interior de suministro de agua, instalacion térmica, instalacion de gas, etc)
debidamente diligenciados por los organismos oficiales competentes; y las
certificaciones de fin de obra, visadas por los colegios oficiales
correspondientes.
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e) Las obras deberan iniciarse en un plazo maximo de seis meses, a
contar desde la notificacion de la presente resolucion, no pudiendo quedar
interrumpidas por un periodo superior a dicho plazo, y deberan estar
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finalizadas en el plazo maximo de dos afios, a contar igualmente desde la
notificacion de este acuerdo.

Los plazos de iniciacién y suspensién maximos no interrumpiran el
plazo maximo de ejecucion de las obras.

f) Esta licencia se concede salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio
del de terceros, y dejando a salvo las competencias de Organismos ajenos a
este Ayuntamiento.

2°. Aprobar la liquidacion provisional del Impuesto sobre
Construcciones, Instalaciones y Obras, de conformidad con su Ordenanza
Fiscal reguladora (publicada en el B.O.C. extraordinario n° 8, de fecha 28 de
marzo de 1990, y sus modificaciones publicadas en el B.O.C extraordinario n°
6, de fecha 30 de diciembre de 2000 y en el B.O.C. n° 7, de fecha 10 de enero
de 2008):

Base imponible: 91.700,00 euros.
Tipo de gravamen: 3,90 %
Cuota del impuesto: 3.576,30 euros”.

RECURSOS:

El acuerdo de concesion de la licencia de obra pone fin a la via
administrativa, y contra el mismo podra interponer
potestativamente recurso de reposicion ante el Alcalde del
Ayuntamiento de Selaya, en el plazo de un mes a contar desde el
dia siguiente a la notificacion de este acuerdo, o interponer
directamente recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado de
lo Contencioso-Administrativo de Cantabria, en el plazo de dos
meses a contar desde el dia siguiente al de la notificacion de este
acuerdo, sin perjuicio de que pueda interponer otro recurso que
estime procedente.

No se podra interponer recurso contencioso-administrativo
hasta que sea resuelto expresamente o se haya producido la

desestimacion presunta del recurso de reposicion interpuesto.
El acuerdo de liquidacién del impuesto pone fin a la via
administrativa, y contra el mismo podra interponer los siguientes
g recursos:
<
tu
& 10, El recurso de reposicion regulado en el articulo 14.2 del
% Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se
g aprueba el texto refundido de la Ley reguladora de las Haciendas
5 Locales.
3 El citado recurso de reposicion debera interponerse ante el
Alcalde del Ayuntamiento de Selaya en el plazo de un mes contado
g desde el dia siguiente al de la notificacion expresa de este acuerdo.
£
O]
-
o
—
g <
| LE
E| 2%
| =F
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Contra la resolucidon del recurso de reposicidon el interesado
podra interponer directamente recurso contencioso-administrativo,
sin perjuicio de los supuestos en los que la ley prevé la interposicidn
de reclamaciones econdmico-administrativas contra actos dictados
en via de gestidn de los tributos locales.

29, Cualquier otro recurso que el interesado estime
procedente.
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FORMA, LUGAR Y PLAZO DE PAGO DEL IMPUESTO:

El pago del impuesto deberd hacerlo ingresando su importe
mediante transferencia en cualquiera de las cuentas corrientes de
las que es titular este Ayuntamiento en las siguientes entidades
bancarias de Selaya:

- Unicaja Banco: ES34 2103 7454 0100 3000 2289
- Banco Santander: ES29 0049 2142 6828 1405 6431

La liquidacién del impuesto notificada entre los dias 1 y 15 de
cada mes deberd pagarse desde la fecha de recepcion de la
notificacion hasta el dia 20 del mes posterior o, si éste no fuera habil,
hasta el inmediato habil siguiente; y la notificada entre los dias 16 y
ultimo de cada mes debera pagarse desde la fecha de recepcion de
la notificacion hasta el dia 5 del segundo mes posterior o, si éste no
fuera habil, hasta el inmediato habil siguiente. En el caso de que
el impuesto no se pague dentro de los plazos indicados, se
exigira con el recargo del periodo ejecutivo que corresponda
conforme a lo establecido en el articulo 28 de la Ley 58/2003,
de 17 de diciembre, General Tributaria.

REQUISITOS PARA LA DEVOLUCION DE LA FIANZA DE
GESTION DE RESIDUOS

Segun dispone el articulo 9 del Decreto 72/2010, de 28 de
octubre, por el que se regula la produccién y gestién de los residuos
de construccién y demolicion en la Comunidad Auténoma de
Cantabria, la devolucién de la fianza sélo se producira previa
solicitud del interesado y tras la acreditacion documental de
la correcta gestion de los residuos generados en la obra. A tal
efecto, habra de aportarse como justificacion documental:

e El documento de entrega de residuos de construccion y
demolicién previsto en el apartado correspondiente del
Anexo III del citado Decreto 72/2010.

e Los certificados expedidos por los correspondientes
gestores, segun lo previsto en el Anexo III del citado
Decreto 72/2010.
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Lo que le notifico para su conocimiento y efectos oportunos.
Atentamente,
Selaya, a fecha de la firma electrdnica.

EL SECRETARIO
Miguel Angel Garcia Torre
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Resumen de presupuesto

RESUMEN DE PRESUPUESTO ESTIMADO POR CAPITULOS

CAPITULO 01: MOVIMIENTO DE TIERRAS ......ooveeeteeeeeeeeeeeeeeeeen, 3.500
CAPITULO 02: CIMENTACION Y SANEAMIENTO......ovvoeeeeeirn. 12.320
CAPITULO 03: ESTRUCTURA ..ottt ettt eeeee e ee e 19.800
CAPITULO 04: CUBIERTA. ...ttt et en e ee e 17.500
CAPITULO 05: ALBANILERIA ....oeeveeeeeeeeeeee ettt 13.800
CAPITULO 06: AISLAMIENTO E IMPERMEABILIZACION................... 4.800
CAPITULO 07: REVESTIMIENTOS — PINTURAS ....ooveeveeeeeeeeeeeen, 5.800
CAPITULO 08: SOLADOS - ALICATADOS ..ot 8.200
CAPITULO 09: INSTAL. DE FONTANERIAY ACS...covoeveeeeeeeeeeen, 4.500
CAPITULO 10: INSTAL. DE ELECTRICIDAD.....cveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 3.400
CAPITULO 11: INSTAL. DE CALEFACCION Y VENTILACION.......... 13.300
CAPITULO 12: CARPINTERIAY CERRAJERIA ..o, 14.900
CAPITULO 13: URBANIZACION INTERIOR ....covveeeeeeeeeeeeeeeee e, 5.500
CAPITULO 14: SEGURIDAD Y SALUD .....coiteeeeee oo 2.500
CAPITULO 15: CONTROL DE CALIDAD ...o.ovveeteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneenn 240
CAPITULO 16: GESTION DE RESIDUOS......coeieeeeeteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 260
TOTAL EJECUCION MATERIAL ....ceevreeeeereresesesecseeesssssessesssssessasans 130.320,00

Asciende el Presupuesto de Ejecucion Material a la expresada cantidad de CIENTO TREINTA MIL
TRESCIENTOS VEINTE EUROS (130.320,00 €).

13% GASTOS GENERALES.........cooi e 16.941,60 €
6% BENEFICIO INDUSTRIAL ......oooiiiiiii e 7.819,20 €
TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA ... 155.080,80 €

Asciende el Presupuesto de Contrata a la expresada cantidad de CIENTO CINCUENTA Y CINCO MIL
OCHENTA EUROS CON OCHENTA CENTIMOS (155.080,80 €).

Sarén, MARZO 2024

El Arquitecto: El promotor:

Firmado digitalmente
TAZON SALCINES por TAZON SALCINES
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39082A00700006

CAMINO MUNICIPAL

39082A00700004

Superficie de Parcela: 1.901 m? (segun Catastro)

* PLANO ELABORADO A PARTIR
DE LA CARTOGRAFIA EXTRAIDA DE LA
SEDE ELECTRONICA DEL CATASTRO *

SUELO
URBANO
DE
SELAYA

PROYECTO BASICO

EDIFICIO PARA USO TURISTICO

POLIGONO 7 PARCELA 5. LA CAMPERA

AYTO. DE SELAYA (CANTABRIA)

NOMBRE

Ne
PARCELA O 1

FECHA: MARZO 2024 E:1/400

PROMOTOR: SEVERIANO COBO SAENZ

Fpo. EL ARQUITECTO:

TAZON SALCINES 7™
FRANCISCO- e oo vsanae
13748240) s §

Firma: la informacion de los firmantes se encuentra en el ANEXO FIRMANTES
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CUADRO DE SUPERFICIES

APARTAMENTO "A"
COCINA-SALON-COMEDOR 28,11 m?
DISTRIBUIDOR 2,17 m?
DORMITORIO 1 11,26 m?
DORMITORIO 2 11,01 m?
BANO 431 m?
PORCHE (9,15 /2) 4,57 m?
SUP.UTIL APARTAMENTO "A 61,43 m?
SUP.CONST. APARTAMENTO "A" 77,12 m?
APARTAMENTO "B"
COCINA-SALON-COMEDOR 28,11 m?
DISTRIBUIDOR 2,17 m?
DORMITORIO 1 11,26 m?
DORMITORIO 2 11,01 m?
BANO 4,31 m2
PORCHE (9,15 /2) 4,57 m?
SUP.UTIL APARTAMENTO "B" 61,43 m?
SUP.CONST. APARTAMENTO "B 77.12m?
SUP.UTIL TRASTERO 6,34m?
SUP.CONST. TRASTERO 8,65m?
SUPERFICIES TOTALES

SUP.UTIL TOTAL 129,20 m?

SUP.CONST. TOTAL 162,90 m*

SUPERFICIE OCUPADA 172,05 m?
( Porches computados al 100%)

ESTUDIO ARRUITECTURA
TAZON ARQUITECTOS

PROYECTO BASICO

EDIFICIO PARA USO TURISTICO
POLIGONO 7 PARCELA 5. LA CAMPERA

AYTO. DE SELAYA (CANTABRIA)
Ne.

NOMBRE
FECHA: MARZO 2024 E:1/50

PLANTA

MOBILIARIO Y SUPERFICIES

PROMOTOR: SEVERIANO COBO SAENZ

Fpo. EL ARQUITECTO: TAZON SALGNES;;?Szl;':‘f(wgwmpm
FRANCISCO -

FRANCISCO - 137482401
Fecha: 20240319 16:18:15
13748240) "
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ESTUDIO ARRUITECTURA
~ TAZON ARQUITECTOS

PROYECTO BASICO

EDIFICIO PARA USO TURISTICO

POLIGONO 7 PARCELA 5. LA CAMPERA

AYTO. DE SELAYA (CANTABRIA)

NOMBRE

Ne
PLANTA DE CUBIERTAS O 3

FECHA: MARZO 2024 E:1/50

PROMOTOR: SEVERIANO COBO SAENZ

Foo. EL ARQUITECTO: TpAZ0N SALCINES ;!madndlgma\mems

) TAZON SALCINES
FRANCISCO - FRANCISCO - 13748240)

Fecha: 2024.03.19
13748240) 16:18:38 40100

Firma: la informacion de los firmantes se encuentra en el ANEXO FIRMANTES
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ESTUDIO ARRUITECTURA
TAZON ARQUITECTOS

PROYECTO BASICO

EDIFICIO PARA USO TURISTICO

POLIGONO 7 PARCELA 5. LA CAMPERA

AYTO. DE SELAYA (CANTABRIA)

ALZADOS Y SECCION

NOMBRE Ne:

04

FECHA: MARZO 2024

E:N/75

PROMOTOR: SEVERIANO COBO SAENZ

Firmado digitamente por
F0o. EL ARGUITECTO: TAZON SALCINES Fimsdo datamente

FRANCISCO -
13748240)

FRANCISCO - 13748240)
Fecha: 20240319 161930
o100

Firma: la informacion de los firmantes se encuentra en el ANEXO FIRMANTES
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ANEXO FIRMANTES

Firma 1: FRANCISCO TAZON SALCINES

Firma 2: FRANCISCO TAZON SALCINES

Firma 3: FRANCISCO TAZON SALCINES

Firma 4: FRANCISCO TAZON SALCINES

Firma: la informacion de los firmantes se encuentra en el ANEXO FIRMANTES
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