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1.- ANTECEDENTES

El presente expediente se tframita a instancia de D. Diego Tejedor Puente con
DNI-72152271-Y, y domicilio a efectos de comunicaciones en Junzales, Ayto. de Udias,
Cantabria con la finalidad de solicitar la posibilidad de construccién de 3 Chales
Turisticos Extrahoteleros, en la Parcela 162 del Poligono 14, en Junzales, perteneciente
al Municipio de Udias y que se encuentra Clasificada como SUELO RUSTICO
ORDINARIO, segun lo establecido en las Normas Subsidiarias vigentes en el
Ayuntamiento antes mencionado y en lo establecido el Decreto 82/2010, de 25 de
noviembre, por el que se regulan los establecimientos de alojamiento turistico
Extrahotelero en el dmbito de la Comunidad Auténoma de Cantabria
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Dicha parcela tiene la referencia catastral 39090A014001620000YD, con una
superficie de 1.575,00 m2.

El presente expediente se tramita en base a la Ley 5/2022, de 15 de julio, de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cantabria., de Ordenacion territorial y
Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria.

El terreno es prdcticamente plano, por lo que la construccidén solo modificara
ligeramente la topografia original del terreno al ser necesarios algun talud y terraplén
de escasa entidad que cumplirdn en todo momento con lo establecido en las NUR
para los movimientos de tierras.

Se adjuntan a la presente Memoria como Anexos, los siguientes informes técnicos:

- Informe Técnico del Ayuntamiento de Udias referente a la Declaracion de
existencia de Camino Municipal.

- Informe sobre el Andilisis de Riesgo de incendios y otros riesgos naturales o
antrépicos redactado por Severiano Arenal Rivero, graduado en Ingenieria
Forestal y Medio Natural.

- Estudio Hidrogeoldégico del subsuelo realizado por ICINSA para analizar el
potencial riesgo de afeccién del cementerio del pueblo a las aguas
subterrdneas de la parcela objeto del presente expediente.
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2.- MEMORIA

En la Ley 5/2022, de 15 de julio, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de
Cantabria., de Ordenacién territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria y
concretamente en sus Articulos 49, 50 y 51 se establece lo siguiente:

Articulo 49. Régimen del suelo rustico de especial proteccién.

1. En los suelos rusticos de especial proteccion derivada de lo previsto en legislacion sectorial de
proteccién o policia del dominio publico, de la naturaleza o del patrimonio cultural o de lo regulado
por un instrumento de planificacion sectorial o territorial, el régimen de usos serd el previsto en dicha
legislacion o instrumentos, respectivamente.

2. En ausencia de prevision especifica mas limitativa que se incluya en la legislacién sectorial, asi como
en los instrumentos de planeamiento territorial y en las condiciones que los mismos establezcan, en el
suelo rustico de especial proteccién podrdn ser autorizadas con cardcter excepcional, siempre que no
estuvieran expresamente prohibidas por el Planeamiento urbanistico, las siguientes construcciones,
instalaciones, actividades y usos:

a) Las que sean necesarias para las actividades agricolas, ganaderas, forestales y otras andlogas, que
guarden relacion con la naturaleza y utilizaciéon de la finca, incluidas las viviendas de las personas que
hayan de vivir y vivan real y permanentemente vinculadas a la correspondiente explotacion. Cuando
se trate de instalaciones dedicadas a la cria o cuidado de animales que no constituyan una
explotacion ganadera, excepcionalmente se podrd autorizar una vivienda para las personas que
hayan de vivir real y permanentemente vinculadas a la misma, siempre que se trate de una actividad
econdmica y la naturaleza y magnitud de las instalaciones y actividades lo demanden.

b) Las que sean complementarias de las actividades a las que se refiere el pdrrafo a), teniendo esa
consideracion, entre ofras, las que tengan por objeto la transformacion y venta directa de los
productos agrarios, asi como las actividades turisticas, cinegéticas, artesanales, culturales, educativas,
y cualesquiera ofras complementarias de la actividad realizada en dichas explotaciones.

c) Aquellas actuaciones que estén vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras
publicas e infraestructuras, incluidas las estaciones de servicio, talleres de reparaciéon de vehiculos con
punto de recarga eléctrica o aparcamientos.

d) Las que sean consideradas de interés publico o social por la Administracion Sectorial
correspondiente, o en su defecto por la Administracién Local, siempre que en este caso se desarrollen
sobre suelos de titularidad publica y sean destinados a la implantacidon de equipamientos a los que se
refiere el articulo 61.3 de esta ley, no siendo necesaria dicha titularidad publica cuando se refieran a
equipamientos, dotaciones o espacios libres de competencia municipal segun lo establecido en los
articulos 25 y siguientes de la Ley Reguladora de las Bases del Régimen Local.

e) Aquellas en las que se lleven a cabo usos que fuera imprescindible ubicar en suelo rdstico bien por
ser ése su normal dmbito de desarrollo, bien por ser inadecuado para ello el suelo urbano, incluidos los
usos deportivos y de ocio sin instalaciones asociadas o con instalaciones desmontables necesarias
para la realizacién de la actividad, asi como las instalaciones deportivas descubiertas que, o bien sean
accesorias de construcciones e instalaciones preexistentes, o bien ubiquen sus consfrucciones
asociadas apoydndose en edificios preexistentes, sin perjuicio de la posible adecuacién a estos
nUevos USOS.

f) Las actividades exfractivas y las construcciones vinculadas a ellas.

g) La ampliacién de usos, instalaciones y construcciones cuya ubicacién en suelo rdstico sea
imprescindible por ser la Unica clase de suelo adyacente en la que puede llevarse a cabo esta
ampliacién, adoptdndose las medidas de integracion paisajistica adecuadas.

h) Las obras de reconstruccion, restauracion, renovacion y reforma de edificaciones preexistentes,
para ser destinadas a cualquier uso compatible con la legislacion sectorial, asi como con el
planeamiento territorial, incluido el uso residencial, cultural, para actividades artesanales, de ocio o
turismo rural, productivo y comercial, siempre que en estos dos Ultimos supuestos, se desarrollen en
establecimientos cuya superficie Util no sea superior a 750 m2, aun cuando se trate de edificaciones
que pudieran encontrarse fuera de ordenacién, salvo que el planeamiento adaptado a esta ley se lo
impidiera expresamente.
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Con cardcter general se podrd ampliar la superficie para dotar a la edificacion de unas condiciones
de seguridad, accesibilidad universal y habitabilidad adecuadas. La ampliacion serd como mdximo
de un 15 por ciento sobre la superficie construida existente, siempre que se garantice la
homogeneidad volumétrica del conjunto desde un punto de vista estético, ornamental y de
materiales, manteniendo la tipologia visual constructiva de la edificacidn a ampliar. No obstante, se
podrd incrementar hasta alcanzar el 20 por ciento en aquellas construcciones incluidas en el Catdlogo
de Edificaciones en Suelo RUstico elaborado por el Ayuntamiento y en aquellas que, no estdndolo,
puedan resultar incluidas en éste al recuperar las condiciones que le hicieran merecedor de ello como
consecuencia de las obras solicitadas.

Sin perjuicio del cumplimiento del resto de normativa mads restrictiva que se derive de la planificacion
territorial o urbanistica, no se considerardn incremento de la superficie construida todas o alguna de
las siguientes actuaciones:

1.° Las que se produzcan en el interior de la edificacién para alterar la distribucidn interior o la altura de
las dependencias, incluida la ejecucion de nuevos forjados enfre plantas o la alteracion de los
existentes.

2.° Las que alteren la disposicion o tamano de los huecos en fachadas.

3.° Las de aislamiento térmico por el exterior de la edificacion y las que garanticen la accesibilidad
universal de la edificacion.

4.° Las ampliaciones con derribo parcial simultdneo de la edificacidon existente, siempre que el
resultado final no suponga un incremento de la superficie consfruida superior a los porcentajes
establecidos en este apartado.

En todos los casos, si la edificacién tuviera caracteristicas arquitectdnicas relevantes, la intervencion
que se autorice no podrd alterarlas gravemente.

No serd posible autorizar el cambio de uso de una edificacion, si no se acredita que ha sido destinada
al uso autorizado en su momento, durante un plazo minimo de diez anos.

No serd posible legalizar el cambio de uso de una edificacién si no ha prescrito el deber de
restauracion del orden juridico o si habiendo prescrito, dicho uso resulta incompatible con el
planeamiento territorial o urbanistico o la legislacion vigente.

i) La transformacion de edificaciones existentes en mds de una vivienda siempre que no supongad
aumento de la superficie construida.

3. Para autorizar las construcciones y usos a los que se refiere este articulo, se tendrd en cuenta el
cardcter tasado de la excepcion y el principio de que las consfrucciones autorizables no lesionen de
manera importante o sustancial el valor que fundamentd la clasificacion del suelo como protegido.
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Articulo 50. Régimen del suelo rustico de proteccién ordinaria.

1. En los suelos rusticos de proteccién ordinaria incluidos en un dmbito regulado por instrumentos de
planificacion sectorial o territorial, el régimen de usos serd el previsto en esos instrumentos.

2. En ausencia de prevision especifica mas limitativa que se incluya en la legislacién sectorial, asi como
en los instfrumentos de planeamiento territorial y en las condiciones que los mismos establezcan, en el
suelo rustico de proteccidn ordinaria podrdn ser autorizadas, siempre que no estuvieran expresamente
prohibidas por el Planeamiento General las siguientes construcciones, instalaciones, actividades y usos:
a) Las mencionadas en el apartado 2 del articulo anterior.

b) Las que sean necesarias para la readlizacion de actividades relativas a la elaboraciéon y
comercializacion de productos tradicionales o derivados de la actividad agropecuaria y los servicios
complementarios de dichas actividades.

c) Los usos deportivos y de ocio con las instalaciones necesarias asociadas para la realizacion de la
actfividad.

d) La construcciéon de viviendas unifamiliares aisladas, asi como de edificaciones e instalaciones
vinculadas a actividades artesanales, educativas, culturales, de ocio y turismo rural incluidas nuevos
campamentos de turismo y dreas de servicio de autocaravanas, en los términos establecidos en los
articulos 51y 86.

e) Nuevos campamentos de turismo fuera de las dreas de desarrollo rural, que se sujetardn, en todo
aquello que les resulte de aplicacién, a los pardmetros previstos en el articulo 86.5.

Identificador de documento electronico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004108766

Articulo 51. Construccidn de viviendas y otras actuaciones en suelo ristico.

1. En ausencia de prevision especifica prevista en el planeamiento territorial o en la legislacion
sectorial, en aquellos dmbitos de los distintos ndcleos urbanos o rurales del municipio en los que no se
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hayan delimitado las Areas de Desarrollo Rural a que se refiere el articulo 86.1 de esta ley, se podrd
autorizar con cardcter excepcional, en todos los municipios de Cantabria, la construccién en suelo
rustico de proteccién ordinaria, de viviendas aisladas de cardcter unifamiliar, asi como construcciones
e instalaciones vinculadas a actividades artesanales, educativas, culturales, de ocio y turismo rural,
incluidos los nuevos campamentos de turismo y las dreas de servicio de autocaravanas, siempre que
dichas construcciones o instalaciones que se pretendan construir se encuentren en la mayor parte de
su superficie, @ un maximo de doscientos metros del suelo urbano, medidos en proyeccién
horizontal. El nUmero mdximo de nuevas viviendas no podrd superar el numero de viviendas existentes
en el suelo urbano en el momento de la enfrada en vigor de la presente ley.

2. En los municipios sin Plan General o con Normas Subsidiarias del articulo 91 a) del Reglamento de
Planeamiento Urbanistico de 1978, se podrdn autorizar las construcciones e instalaciones a que se
refiere el apartado anterior con independencia de la categoria del suelo rustico, salvo en aquellos
concretos terrenos que estén sometidos a un régimen especial de proteccién incompatible con su
transformacion urbana conforme a los planes y normas de ordenacion territorial o a la legislacion
sectorial pertinente, por disponer de valores intrinsecos que les hagan merecedores de una especial
proteccion.

3. Salvo que la planificacion territorial o urbanistica municipal establezca, a partir de la enfrada en
vigor de la presente ley, unos pardmetros mds restrictivos y limitativos que los previstos en este
apartado, habrdn de respetarse los siguientes:

a) Las construcciones cumplirdn lo establecido en el articulo 52 de la presente ley y, en todo caso, las
caracteristicas de las edificaciones serdn coherentes con la arquitectura propia del ndcleo, sin que
puedan admitirse soluciones constructivas discordantes con las edificaciones preexistentes
representativas de dicho nucleo de poblacién. Las edificaciones que se pretendan llevar a cabo serdn
necesariamente de consumo casi nulo, autosuficiente energéticamente, al menos, en un 60 por ciento
y habrdn de armonizar con el entorno, especialmente en cuanto a alturas, volumen, morfologia y
materiales exteriores. En todo caso, deberdn adoptarse las medidas correctoras necesarias para
garantizar la minima alteracion del relieve natural de los terrenos y el minimo impacto visual sobre el
paisaje,

procurdndose la conexion soterrada a las infraestructuras existentes en el municipio. En el caso de
nuevos campamentos de turismo y dreas de aufocaravanas esta disposicion se aplicard a las
edificaciones e instalaciones fijas.

b) Se procurard que las nuevas edificaciones e instalaciones fijas se ubiquen en las zonas con menor
pendiente dentro de la parcela.

c) Los Ayuntamientos, a través de ordenanzas aprobadas conforme al articulo 83 de esta ley, podrdn
determinar las condiciones estéticas y de disefio que se permiten para las edificaciones e instalaciones
fijas alas que se refiere este apartado.

d) La parcela minima edificable antes de cesiones, tendrd la siguiente superficie minima:

1. La existente, para municipios en riesgo de despoblamiento o en aquellos ndcleos que se considere
por el planeamiento territorial.

2. Mil quinientos metros cuadrados en el resto de los casos, excepto para nuevos campamentos de
turismo, que serd de quince mil metros cuadrados.

e) La ocupacidon maxima de parcela por la edificacion sera:

1. En parcelas de mds de dos mil metros cuadrados, el 10 por ciento de su superficie bruta.

2. En parcelas de entre mil quinientos y dos mil metros cuadrados, un mdximo de doscientos metros
cuadrados por planta.

3. En parcelas de menos de mil quinientos metros cuadrados, un mdximo de ciento cincuenta mefros
por planta.

4. En nuevos campamentos de turismo y dreas de servicio de autocaravanas, la necesaria para este
tipo de instalaciones. No obstante, en los campamentos de turismo, la zona de acampada no podrd
superar el 75 % de la superficie de la parcela y el espacio restante se destinard a viales interiores, zonas
verdes, deportivas e instalaciones y servicios de uso comun.

5. Cuando en una misma edificacion se compatibilice, junto al uso de vivienda el de una actividad
artesanal o de ocio y turismo rural, el 15 por ciento de su superficie bruta.

f] Al menos el 75 por ciento de la superficie de la parcela serd permeable y estard libre de toda
pavimentacion o consfruccion sobre o bajo rasante salvo aquellas instalaciones destinadas a la
captacién de energia solar para autoconsumo y, en el caso de nuevos campamentos de turismo y
dreas de autocaravanas, serd del 50 por ciento descontando también el espacio destinado a viales
interiores. Serd obligatoria la plantacion y adecuado mantenimiento de un drbol autdctono en cada
cincuenta metros cuadrados libres de parcela.
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g) Las nuevas edificaciones, zonas de acampada e instalaciones fijas guardardn a todos los linderos
una distancia minima de cinco metros, medidos, en su caso, después de las cesiones.

h) El frente minimo de parcela a via o camino publico o privado, serd de cinco metros, excepto en el
caso de los nuevos campamentos de turismo y dreas de autocaravanas, que serd de ocho metros a
camino publico.

i) En las parcelas ya edificadas, computardn las edificaciones existentes a los efectos del limite de
ocupacion regulado las letras e) y f) anteriores, que podrdn ser ampliadas hasta los limites previstos en
dichos apartados, adaptando, en su caso, las caracteristicas de dichas edificaciones a las previsiones
en materia estética y arquitectonica reguladas en esta ley.

j) Quedan expresamente prohibidas las parcelaciones. El régimen de la segregacion de las parcelas
serd el establecido en el articulo 48 de esta ley. En el caso de los nuevos campamentos de turismo y
dreas de autocaravanas no se considerard parcelacion urbanistica la urbanizacion y division del
terreno destinado a acampada para el uso que les es propio en este tipo de establecimientos
furisticos.

k) No se podrdn prever nuevos viales de acceso, debiendo resolverse éste a través de los viales
puUblicos o privados existentes. En el caso de nuevos campamentos de turismo y dreas de
autocaravanas los viales de acceso serdn publicos, se hallaran debidamente pavimentados y tendrdn
una anchura minima de 8 metros y los viales internos deberdn cumplir con lo establecido en Ia
normativa sectorial que los regula
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Por tanto y para el caso que nos ocupa tal y como se puede ver en el plano
adjunto, la edificacidon se va a situar dentro del dmbito del radio de 200 metros,
trazado desde el limite del suelo URBANO adyacente, por lo que la parcela minima a
considerar deberd abarcar una superficie minima de 1.500,00 m2.

Asi las limitaciones del drea de movimiento serdn:

1.-  Elradio de 200 m. desde el limite de suelo urbano.

2.- Ladistancia de separacion de 5 m. a cada uno de los colindantes.
2.1. Descripcién del Proyecto
Se trata de un alojamiento Extrahotelero en un edificio aislado compuesto por Tres
Chales Turisticos y por consiguiente se trata de un establecimiento publico y por tanto
de libre acceso segun los términos previstos en el articulo 16 de la Ley de Cantabria

5/1999, de 24 de marzo, de Ordenacidon del Turismo de Cantabria.

El acceso a la parcela se realiza a través del vial de cardcter publico existente que
discurre desde la CA-376 hasta el lindero nordeste de la parcela
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Debido a la orografia de la parcela, el edificio se implantard en paralelo a las curvas
de nivel, accediendo a este por su fachada norte.

El edificio se compone de 3 Chalés Turisticos Extrahoteleros adosados, que cumplen
con lo establecido en el Apartado 2 del Articulo 5 del Decreto 82/2010, de 25 de
noviembre, por el que se regulan los establecimientos de alojamiento turistico
extrahoteleros en el dmbito de la Comunidad Auténoma de Cantabria cuyos accesos
independientes se localizan en la fachada norte y cuya planta baja se sitta en la
cota +161,00. En la zona de acceso se proyecta un aparcamiento de vehiculos para
los usuarios del establecimiento. con tratamiento vegetal alrededor. Se plantardn
especies vegetales autdctonas en la parcela, para una mayor adecuacion con el
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entorno en el que se ubicard el establecimiento y conseguir de esta manera una
mejor integracién en el paisaje.

El programa de los tres chalés se desarrolla en dos plantas, planta baja y primera

Los 3 Chales Turisticos, tienen el mismo programa. Las entradas se realizan por el
Norte. A través de un vestibulo se comunica por un lado con la zona de dia formada
por un Unico volumen destinado a saldn-comedor-cocing, y por ofro a la zona de
noche en la que se situan un dormitorio doble y un bano completo. La orientacion
tanto de Estar-Comedor-Cocina, como del dormitorio es sur.

A0610McgVC30V9vVaannOQ7dZh1GbfuldXxY59

En la planta primera a la que se accede a través de una escalera situada en la
fachada norte, se proyectan dos dormitorios dobles y dos banos completos, uno de
ellos con bano incorporado. Todos los dormitorios tienen orientacion sur.

La cubierta serd a dos aguas mediante estructura de vigas y viguetas de madera. Los
materiales utilizados en las fachadas serdn materiales tradicionales del entorno en el
gue se encuentra, con las fachadas en piedra y madera, como aparece en la
documentacion grdfica adjunta.

En cumplimiento del CTE, la volumetria, de plantas y tratamiento exterior de la
edificacidon responden a la normativa urbanistica. Asi mismo, se respetan las
alineaciones la altura de la edificacion, la ocupacidn vy los retranqueos indicados en
las ordenanzas

El uso caracteristico del edificio serd Turistico Extrahotelero

Oftros usos previstos No existen.

Relacién con el entorno

Se frata de una solucidon que propone una edificacion longitudinal con cubiertas a
dos aguas, y que se implanta en la zona donde la orografia es practicamente plana,
por lo que Unicamente se hardn pequenos desmontes para conseguir una zona
practicamente llana alrededor del edificio, cumpliendo en todo momento con lo
establecido en el Articulo 38 de las NUR, Normas Urbanisticas Regionales.

Identificador de documento electronico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004108766

El edificio pese a estar dotado de mds de una entrada, cumple en todo momento lo
establecido en la DT9° en la cual se establece que:

“las caracteristicas de la edificacion seran coherentes con la arquitectura propia del
nucleo, sin que puedan admitirse soluciones constructivas discordantes con las
edificaciones preexistentes representativas del nicleo de poblacion. La edificacion
que se pretenda llevar a cabo habrd de armonizar con el entorno, especialmente en
cuanto a alturas, volumen y materiales exteriores.”

Es decir, lo relevante serd el continente y no el contenido (que con posterioridad a la
autorizacion del art. 116, tendrd que en encajar en alguna de las diversas categorias
que la Consejeria competente en materia de turismo regula). Por ello, las alturas,

Version imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion
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volumen y materiales exteriores a que hace referencia la DT 9¢ o las dimensiones,
estética, integracion, alturas, composicién, a que hace referencia el articulo 114
serdn determinantes.

En este sentido, se ha venido interpretando por la CROTU que el proyecto para
autorizarse debe referirse a un Unico edificio que, con independencia de su reparto
interior, ya sea en varios apartamentos o en habitaciones, tfenga un Unico acceso, sin
perjuicio de la existencia de ofras instalaciones accesorias o complementarias
propias de la actividad principal (por ejemplo, una piscina), quedando sujeto todo el
conjunto a los limites de ocupacidon de la parcela que lo sustenta.

A0610McgVC30V9vVaannOQ7dZh1GbfuldXxY59

Esta interpretacion, un tanto restrictiva, no parece dar satisfaccion a la posible
demanda de ofro tipo de instalaciones, tal y como senala la propia DT?® “coherentes
con la arquitectura propia del nicleo” y lo que aun es peor, puede coartar, sin
ninguna apoyatura legal, futuras iniciativas y proyectos en las que los técnicos
proyectistas y los promotores pueden aplicar férmulas imaginativas e innovadoras
gue encajen en el marco de la Ley, aunque no sean edificios Unicos, con una sola
entrada.

Por lo tanto, mientras no se establezca una regulacién especifica para este tipo de
construcciones se impone el andilisis individualizado de cada propuesta, que previa
comprobacién del cumplimiento de los requisitos establecidos en la propia DT9° y el
articulo 114 de la Ley 2/2001, podrdan ser autorizables, sin que aprioristicamente
gueden limitados por su forma y nUmero de elementos.

Por ofro lado, con el objeto de establecer las debidas cautelas para evitar que una
vez superado el tfrdmite de la autorizacién previa, algo que se autorizdé como una
instalacion de turismo rural, acabe convirtiéndose en una edificacion residencial
colectiva en suelo ristico, que como se ha dicho, estd expresamente prohibido por la
legislacion, la autorizaciéon quedara condicionada a la correspondiente anotacién en
el registro de la propiedad de la indivisibilidad del edificio resultante en régimen de
propiedad horizontal o de complejo inmobiliario, asi como a la imposibilidad de su
enajenacion mediante participaciones indivisas a las que se atribuya el derecho de
uvtilizacion exclusiva de porcion o porciones concretas de la finca, o mediante
aportaciones a la constitucion de asociaciones o sociedades en las que la cualidad
de socio incorpore dicho derecho de utilizaciéon exclusiva. Ello es plenamente
coherente con lo establecido en el arficulo 116.6 “Los terrenos de suelo ristico en los
que se autoricen las construcciones e instalaciones a que se refieren los articulos 112
y 113 quedardn vinculados al uso autorizado, debiendo dejar constancia en el
Registro de la Propiedad de las limitaciones impuestas por la autorizacién”.

Identificador de documento electronico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004108766

La localizacidon exacta se refleja en el plano de situacién de la documentacion
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CUADRO DE SUPERFICIES

5 CHALE-1

g

§ PL. BAJA_CHALE 1

g BANO 1 3,78

g DORM.1 11,42

g ESTAR_COMEDOR_COCINA 30.94

g VESTIBULO 2,81

48,95
5 PORCHE 15,35
CONSTRUIDA TOTAL PL. BAJA 191,40

i PL1. _CHALE 1

£ BANO 2 4,53

BANO 3 4,49

ES DISTRIB. 3,38

<5 DORM. 2 14,44

<5 DORM. 3 12,34

£s ESCALERA 6.70

88

g8 45,88
i CHALE-2

88

e PL. BAJA_CHALE 2

28 BANO 1 381

% DORM.1 11,43

g8 ESTAR_COMEDOR_COCINA 31,05

g2 VESTIBULO 273

i 49,02
28 PORCHE 13,90

=" PL 1. CHALE 2

s BARO 2 4,51

: BANO 3 4,98

g DISTRIB. 3.36
DORM. 2 15,29

8 DORM. 3 13,54

g ESCALERA 6,70

; 48,38
:

:

£
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CHALE-3

PL. BAJA_CHALE 3

8 BANO 1 3,74
5 DORM.1 11,42
8 ESTAR_COMEDOR_COCINA 31,01
§ VESTIBULO 2,74
g
g 48,91
g
PORCHE 14,59
PL 1. CHALE 3
BANO 2 4,51
BANO 3 4,50
DISTRIB. 3,33
DORM. 2 14,47
DORM. 3 12,30
ESCALERA 6,65
45,76
CONSTRUIDA TOTAL PL.1 167,92 m2
CONSTRUIDA TOTAL PL. 191,40 m2
OCUPACION TOTAL EDIFICIO 191,40 M2
SUPERFICIE CONSTRUIDA TOTAL 359,32 M2

c
A=]
(<]
<
o
2
=
9]
>
)
20
b
o
o
<
>
7
3]
154
o
2
=
)
>
<
@
@
<
=
a
S
c
<
<
=
7
o
&
o
2
=
9]
>
<
i
@
o
£
=
[}
o°
@«
0
>
©
=
©
<
=
a
<
S
c
<
[&]
)
°
)
=
=
2
a
o
O]
]
°
«
2
c
k)
2
=
|53
L
[
[
°
)
12}
K}
c
5]
o
(2}
2
<
o
<]
2
o
£
o
o
[}
°
]
>
a
)
2
c
[}
€
=
o
<]
°
)
L
[}
o
[
°
o
<
he}
=
o0
2
£
«
|
g
=
7}
£
=
o
<]
°
)
°
2
2
IS
=
a
E
c
h=]
2]
2
9]
>

La OCUPACION de la parcela es de CIENTO NOVENTA Y UN METROS CON
CUARENTA CENTIMETROS CUADRADOS (191,40 m2), inferior a la mdxima
permitida que es de 200,00 m2 en base a la superficie de la parcela bruta que
es de 1.575 m2, situdndose en todo momento el edificio dentro del drea de
movimiento marcada en el plano adjunto.

Como se puede apreciar claramente, la presente solicitud cumple en todo
momento los pardmetros de distancia a suelo urbano y colindantes, frente y
m2 de parcela, altura, ubicacién, cerramiento y ocupacion que establecen
los Articulos de la Ley de Suelo de Cantabria

Identificador de documento electronico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004108766

En base a todo lo anterior se solicita autorizacidn para la construccion de tres
Chales Turisticos Extrahoteleros, en el Ayuntamiento de Udias, promovidos por
D. Diego Tejedor Puente.

En Santander a 09 de noviembre de 2024

Fdo: Por Orden

Santiago Fdez. Elizondo
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FERNANDO FERNANDEZ SAMPEDRO (1 de 1)
HASH: 8f736e0e4da1dc8as 1a565a940b48bce

UDIAS

- REGISTRO SALIDA
,'Sx 2024-5-RC-4R84
£

AYUNTA_NIIIENTO 25/09/2024 12:03
oE UDIAS

DECLARACION EXISTENCIA CAMINO MUNICIPAL

S D. Fernando Fernandez Sampedro, en calidad de Alcalde del Ayuntamiento de
ias,

DECLARA:

! _ Que el Ayuntamiento de Udias es titular del camino publico desde tiempo
Inmemorial, sito en la localidad de Pumalverde, que discurre desde la carretera
autonémica CA-376 y las fincas con referencia catastral siguientes:

Poligono 14 parcela 326. 39090A014003260000YS
Poligono 14 parcela 162 39090A014001620000YD
Poligono 14 parcela 348 39090A014003480000YK
Poligono 14 parcela 165 39090A014001650000Y)

Todas estas parcelas tienen colindancia con este camino de titularidad
municipal.

Las parcelas catastrales con ndmeros 39090A014001620000YD e
39090A014003480000YK dan frente a este camino publico.

Ambas parcelas tienen frente a ese camino por longitud superior a 5 metros
lineales.

Lo que declaro a solicitud de D. DIEGO TEJEDOR PUENTE a los efectos de su
presentacién en la Comision de Urbanismo y Ordenacidn del Territorio del Gobierno de
Cantabria.

En Pumalverde a fecha de la firma digital
El Alcalde

DOCUMENTO FIRMADO DIGITALMENTE

6 desde la plalatorma esPublico Gestiona | Pagina 1de 1
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Céd Validacion: 9YPCNZADZIRE
Documento firmado electrénicament,
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ANALISIS DE RIESGO DE INCENDIOS Y OTROS RIES60S NATURALES O ANTROPICOS

EN RELACION CON EL EXPEDIENTE DE CONSTRUCCION DE DIEGO TEJEDOR
DE UNOS CHALETS EXTRAHOTELEROS EN EL PUEBLO DE PUMALVERDE EN LA
PARCELA CON REFERENCIA CATASTRAL (39090A014001620000YD)

EN EL TERMINO MUNICIPAL DE UDIAS

A0610McgVC30V9vVgannOQ7dZh1GbfuldXxY59

AUTOR: Severiano Arenal Rivero con D.N.I. 72.147.523-L, graduado en
Ingenieria Forestal y Medio Natural con ndmero de colegiado 6635.
A efecto de notificaciones con domicilio en el Barrio de Canales, con
ndmero 50A en el municipio de Udias (Cantabria). TIf: 648251174

OBJETO DEL INFORME:

Con fecha 8 de Octubre de 2.024 se visita la parcela en cuestion en el pueblo de
Pumalverde (Poligono 14 Parcela 162) del término municipal de Udias, donde se pretende dar

emplazamiento a los futuros chalets extrahoteleros.

El presente informe pretende evaluar el riesgo ante incendios forestales y ademas los
posibles riesgos naturales o antropicos segun articulo 228 de la ley 5/2022, para la tramitacion en
suelo rustico (CROTU).

ANALISIS DE LOS POSIBLES RIESGOS NATURALES O ANTROPICOS

Una vez realizado un estudio de las caracteristicas de la parcela y la correspondiente visita a la

Identificador de documento electronico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004108766

misma, se ha llegado a las siguientes conclusiones:

. - Datos geoldgicos de la parcela: arenas y limos con gravas (cuaternario) combinado con una
pendiente suave y con ausencia de misma, taludes pronunciados, no existe el riesgo de desprendimientos,

movimientos de ladera u otras afecciones relacionadas con la estabilidad del terreno.

. - Conservacién de la naturaleza: la parcela no se encuentra dentro de ninglin monte de utilidad
publica ni de ninguna figura de proyeccion ambiental especial. No existe afeccion significativa a
ecosistemas con alto grado de sensibilidad.

. -Infraestructuras: salvo el camino vecinal de acceso con firme granular, no existe ninguna

infraestructura significativa que pueda generar afeccién en la parcela de estudio.
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. -Cultura: la parcela no se localiza dentro de ninguna zona catalogada de interés segun la

direccion general de cultura.

. -Hidrografia y riesgos de inundacion: la parcela esta fuera de la zona de policia de CHC. Se
ha consultado el sistema nacional de cartografia de zonas inundables del ministerio de transicion
ecoldgica obteniendo los siguientes resultados:

ANALISIS RIESGO INCENDIOS:

Segun la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (CROTU) con
respecto a la distancia inferior de 50 metros y al riesgo de incendios por masa arbérea forestal de
la nueva construccion en la parcela 39090A014001620000YD.

Ademas, también se visitan las parcelas adyacentes (Poligono 14 parcelas 156, 157,163,
164, 166, 326 y 348 del T.M. de Udias) que entre otras conforman la masa forestal desde la cual
se han medido los 50 metros en proyeccion horizontal y/o que se entiende que suponen un riesgo

de incendio para la ubicacion de la nueva construccion.

A estos efectos se entendera por masa forestal la agrupacién de arboles o especies
potencialmente arboéreas con uso netamente forestal que incluyen estas parcelas, de superficie
mayor a 1 hectarea y que aparecen grafiadas en el “Mapa de usos y cobertura del suelo” del
Visor de Informacién Geogréfica del Gobierno de Cantabria (Mapas Cantabria) con la
denominacion: H/ FORESTAL y en este caso concreto desde la que toma la distancia hasta la
nueva edificacién, que se enmarcan en H.04 — Bosque mixto por un lado, y H.07 — Matorral,

vegetacion arbustiva por el otro.
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ACLARA:

Existen varios temas a considerar sobre dicho expediente, y que en mi opinién deben de

tenerse en cuenta para la justificacion de que la nueva construccién se sitda a una distancia

A0610McgVC30V9vVgannOQ7dZh1GbfuldXxY59

superior de 50 metros de una masa arbérea con riesgo de incendio.

1- Las parcela 163, 164, 165 y 348 del poligono 14 por donde se sitta el acceso a llos
chalets son parcelas de vegetacion autéctona de arboles y arbustos, que estan
separadas de la parcela 162 por un claro cortafuegos natural, como es el camino, pero
ademas para despejar cualquier duda respecto al riesgo de incendio comprobamos que
entre todas ellas, la suma de la superficie no supera una hectéarea de terreno, por tanto
aunque formen una pequefia masa forestal que si que podria suponer un riesgo de
incendio porque esta a menos de 50 metros tienen una superficie inferior a una
hectarea y por tanto es totalmente descartables para el riesgo de incendios segun la
norma de la CROTU.

2- La parcela 162 del poligono 14, donde se pretende dar emplazamiento a la nueva
construccion, se trata de una parcela de uso doméstico y a su vez ganadero. Es una
finca totalmente segada y desbrozada, con arboles ornamentantales totalmente
podados y controlados en su crecimiento. No tiene matorral ni vegetacién como para
considerarse una masa forestal. Ademas, en su interior contiene tiene una pequefia
infraestructura ganadera, un corral para ganado e incluso viales totalmente asfaltados

gue pudiesen tomarse como areas cortafuegos.

Identificador de documento electronico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004108766

Al Norte de la posicion de la vivienda dentro de esta parcela catastral, concretamente
a 75 metros existe una masa forestal de mas de 10 hectareas de superficie, pero
ademas de estar a mas de 50 metros, existe una carretera de mas de 8 metros de
anchura totalmente asfaltada que sirve como franja cortafuegos. Ademas la parcela
cuenta con dos accesos, uno al Norte y otro al Sur, que facilitarian tanto la extincion

como la evacuacion en caso de incendio.

Teniendo en cuenta todo esto, y atendiendo a la vegetacion existente se puede
descartar cualquier posible riesgo de incendio que pudiese existir en ella. Ver fotos
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3- Las parcela 156, 157 y 166 del poligono 14 colindantes a la 162 donde se pretende
dar emplazamiento a los chalets extrahoteleros, son parcelas de vegetacion herbacea
de uso agrario segun catastro y que siempre ha sido pastizales antropizados que

limitan con la parcela donde se pretende construir la nueva vivienda por Este y el Sur.

A0610McgVC30V9vVgannOQ7dZh1GbfuldXxY59

Se tratan de prados de diente y siega donde tan solo existen arboles puntuales (robles,

castafios, fresnos, chopos, etc.) o de cerradura que marcan el limite entre una parcela

y otra (coniferas). Ver fotos

4- La parcela 326 del poligono 14, consideradas como masa forestal de vegetacion
arbérea, bosque mixto segun la capa de Usos y Coberturas del suelo de Mapas
Cantabria. Limitan con la parcela por el Norte y también se puede comprobar que se
trata de arboles dispersos dentro de una finca totalmente segada y mantenida. Aunque
hubiese alguna pequefia masa forestal que si que podria suponer un riesgo de
incendio, pero ademas de estar a bastante mas de 50 metros tienen una superficie
inferior a una hectarea y por tanto es totalmente descartables para el riesgo de

incendios segun la norma de la CROTU.

Por seguridad entre la parcela 156 y 326 se ha desbrozado un cortafuegos que separa
la zona limpia y segada de la zona de matorral y la masa arbolada aunque esta se sitle

a mas de 150 metros de la futura posicion de los chalets.

(Ver en la Ortofoto de 2023 del Visor de Mapas Cantabria)

Identificador de documento electronico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004108766

ADJUNTA:

- Plano de situacion de la futura construccion respecto a las masas.

- Fotos de las parcelas
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CONCLUYE:

Que en ningdn caso existe riesgo de incendio para la edificacion en cuestién, ya que

la masa arborea con riesgo de incendio estad a mas de 100 metros, y que la que se ha tomado

A0610McgVC30V9vVgannOQ7dZh1GbfuldXxY59

como referencia para hacer la medicién de la proyeccion horizontal segin la capa de “usos y

cobertura del suelo” de Mapas Cantabria se trata de parcelas sin matorral, segadas y
mantenidas sin riesgo de incendio alguno, existiendo tan solo arboles dispersos totalmente
ornamentales y que por tanto no se puede catalogar como masa forestal, y en ese caso segln la
norma de 23 de Diciembre de 2.021 de la CROTU, serian totalmente descartables esas

masas forestales tomadas como referencia.

En Canales, a 08 de Octubre de 2.024

Fdo.: Severiano Arenal Rivero

Ingeniero Forestal y del Medio Natural (col. n2 6635)
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LEYENDA

: Catastro
- Masa Forestal (H.04)

Bosque mixto

- Masa Forestal (H.07)

Matorral, vegetacion arbustiva

: Pastizal antropizade (G.03)

Vegetacion herbacea
o Ubicacion de la nueva construccidn

n Distancia a las masas forestales
superiores a 1 hectarea
=——= Areas cortafuegos (Carreteras,
pistas y caminos vecinales)
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Original en DIN A-3
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1. ANTECEDENTESY OBJETO DE ESTUDIO

A peticion de Oscar Tejedor Rodriguez y de Diego Tejedor Puente, ICINSA S.A. ha

A0610McgVC30V9vVaannOQ7dZh1GbfuldXxY59

realizado el Estudio Hidrogeologico del subsuelo en tres parcelas de la localidad de Pumalverde,

pertenecientes al Término Municipal de Udias (Cantabria.

El objetivo final del estudio es analizar el potencial riesgo de afeccion del cementerio

del pueblo a las aguas subterraneas de las parcelas objeto de estudio.

A continuacion, se muestra la fotografia aérea de la zona con las referencias catastrales

de las fincas estudiadas.

=

La parcela mas cercana al cementerio (parcela 348) se localiza aproximadamente a una

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004108766

distancia minima de 80 m.
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2. TRABAJOS REALIZADOS.

Para el estudio hidrogeolégico de la zona se han realizado dos calicatas en la parcela
157 y otras dos en la parcela 162. Las calicatas tienen por objetivo determinar el perfil litologico
del terreno, estimar su permeabilidad, verificar la presencia de agua en el subsuelo y su

profundidad.

Las calicatas de la finca 157 se han realizado aproximadamente a la cota topografica

155 y en las de la finca 162 aproximadamente a la cota 160.
3. HIDROLOGIA SUPERFICIAL.

El curso fluvial mas cercano se localiza aproximadamente 700 m al este de la finca. Se
trata de un arroyo de poca entidad (arroyo de Subia) que nace en la localidad de Cobijon y

discurre en direccidn sur hasta alcanzar el rio Saja.

Zona de estudio \@\

\\\g
o
™ (O]
()
7)
A
Q)
Datum ETRSES Proyecoidin UTM 108 X: 400 5TE, T8 T 4.798.296,3 1:7.812 o
Imagen tomada de la web del Ministerio de Energia y Medio Ambiente.
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En el mapa topografico podemos observar que el cementerio de Pumalverde se localiza
en la divisoria de 2 vaguadas y que las parcelas en estudio ocupan parte de la vaguada ubicada

al este.

Parcelas de estudio |/

TR
| [ N

/

b : Ih P — 1
] v * e 8 iy ”
g A I o PR b (

J L=

o

Las escorrentias superficiales del entorno del cementerio no vierten hacia las parcelas

porque se recogen en las cunetas de la carretera autonomica CA-376
3.1. ABASTECIMIENTO LOCAL

El suministro de agua para consumo humano en la localidad de Pumalverde procede de

la red de general de abastecimiento del Gobierno de Cantabria.
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4. GEOLOGIA GENERAL

4.1. MARCO GEOLOGICO

A0610McgVC30V9vVaannOQ7dZh1GbfuldXxY59

La zona de estudio se enmarca en el extremo occidental de la Cuenca Cantabrica. Los
rasgos estructurales mas significativos son las alineaciones mesozoicas dispuestas con

orientacion Este-Oeste, amoldandose a la direcciones paleozoicas.

Desde el punto de vista estructural y paleogeografico nos encontramos en la unidad

denominada “Entrante Mesoterciario Costero”.

La estratigrafia corresponde a materiales del Cretacico Inferior (Bedouliense superior).

En concreto nos referimos a la formacion San Esteban constituida por calizas.

En la zona de estudio las calizas estan cubiertas parcialmente por suelos de alteracion

principalmente arcillosos.

i
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4.2. HIDROGEOLOGI{A

4.2.1. HIDROGEOLOGIA REGIONAL

En Cantabria se pueden distinguir tres sistemas acuiferos:

-Sistema N° 4, Sinclinal de Santander-Santillana y zona de San Vicente. Zona

diapirizada de Santander.
-Sistema N° 5, Unidad jurasica al sur del anticlinal de Caldas de Besaya. Wealdense.

-Sistema N°6. Complejo urgoniano de la zona oriental de Cantabria.
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SuBs.ac
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COSTERA <
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" | VIZCAYA
A\ ]
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b £ de La Cohella L
I . 2 N
e r.) y ; E dal Ebvo
QE"'-’CM A i
Moo y ESCALSA
3 ' (AP T
! !
Sistena i 4, Sinclinal Sanmander-Santilana y
zona de San Vicente de la Barquera
Sigrerna NY &, Unidad jurdsica al sur del Anriclinal SN Limita de sistama aculfaro
de Las Caldas de Besaya
Sisterna N2 6, Complejo caledreo urgo-apliense — . —  Limite de subsistema acuifera

de Ia rona gremal de Canjabna

Detalle sistemas acuiferos de Cantabria.

4.2.2. HIDROGEOLOGIA LOCAL

La zona de actuacion esta englobada dentro del sistema acuifero N° 4 “Sinclinal de
Santander-Santillana y zona de San Vicente de la Barquera. En concreto, en la subunidad de

Comillas.

El acuifero consiste en una seria fundamental calcarea y dolomitica con caracteristicas
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hidrogeologicas muy variables, dependiendo del grado de fisuracion y karstificacion, aunque
por lo general, buenas. Los tramos acuiferos de calcarenitas dolomitizadas (55 m), calizas y
calcarenitias dolomitizadas (400 m), calizas y calcarenitas (60 m) y calcarenitas y calizas (100-
150 m) estan separados por tramos impermeables de margas arcillosas (77 m) arcilla y limos

(100-200 m) y arcillas limosas (200.-300 m).
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Se trata, pues, de un acuifero multicapa, en gran parte confinado, cuya recarga tiene

lugar sobre todo a partir del agua de lluvia y secundariamente por infiltraciéon del agua de

A0610McgVC30V9vVgannOQ7dZh1GbfuldXxY59

escorrentia de los materiales impermeables circundantes. La descarga se hace por multiples

manantiales, numerosos rios y arroyos y, en menor cuantia, directamente al Cantabrico.

Los recursos subterraneos minimos se cifran en 9-32 hm®/afio, las reservas podrian

ascender a unos 200 Hm?.

El subsuelo existente en la zona de estudio esta constituido por un zécalo o basamento
calizo del Cretacico Inferior (Bedouliense superior) correspondiente a la formacion San

Esteban.

Los afloramientos calizos aparecen recubiertos en la mayor parte de las fincas por

suelos de alteracion de naturaleza arcillosa.

4.3. GEOMOROFOLOGIA Y RIESGOS NATURALES

Las parcelas en estudio se localizan en una vaguada de suave inclinaciéon hacia el
sureste. No existen cursos fluviales proximos, el mas cercano es un arroyo (arroyo Subia)

situado aproximadamente a 700 m de distancia.

Hemos analizado la geomorfologia de las parcelas y no se observan evidencias de
riesgos naturales.

5. DESCRIPCION HIDROGEOLOGICA DE LOS MATERIALES

A continuacion, se describen, de mas superficial a mas profundo, los distintos tipos de

materiales reconocidos.

Identificador de documento electronico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004108766

5.1. SUELOS DE ALTERACION

La descalcificacion es un fendmeno por el cual se produce la disolucion de rocas de
naturaleza caliza a partir de sus discontinuidades (fracturas y superficies de estratificacion).
Tiene lugar por efecto del agua rica en dioxido de carbono (acido carbonico) que circula por las
fisuras originales del macizo rocoso disolviendo el carbonato y dejando un residuo insoluble
compuesto tipicamente por arcillas. Asi las fisuras se van ensanchando progresivamente

pudiendo llegar a transformar la roca original en un nivel de suelos de alteracion.
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Los suelos de alteracion estan constituidos por arcillas ocres y grises de consistencia

media.

En la zona de la parcela 157 los suelos de alteracion se localizan hasta una profundidad
por determinar: mas de 1.50 m (C-1) y mas de 1.80 m (C-2). Por otro lado, en parcela 162 el
espesor de suelos es muy escaso: 0.40 m (C-4) y de 0.70 m (C-3) y desaparece en el extremo

norte de la finca (roca aflorante).

En la zona del cementerio, en el talud de la carretera CA-376 que lo bordea, hemos

observado potencias del orden de 1-2 m.

De los ensayos de laboratorio realizados se obtienen los siguientes resultados:

Granulometria (%) Plasticidad ®
Muestra " |S.U.C.S.
Sl omm| <% L | e | (%)
mm mm
S-1 MA a 1.00 m 100 99.6 81.3 326 13.7] 21.7 CL
C-2MA a0.40 m 100 98.2 88.1 61.8 303 | 32 CH

De acuerdo con la Clasificacion Unificada de Suelos de Casagrande las muestras
ensayadas se clasifican como arcillas inorganicas de baja-media plasticidad (CL) y como

arcillas inorganicas de alta plasticidad (CH).
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Atendiendo a naturaleza de estos materiales, si tomamos como referencia la tabla
de parametros caracteristicos de suelos elaborada por Grundbau-Taschenbuch (1980), se

puede asumir para este nivel un valor de coeficiente de permeabilidad K= 110" m/s, que

A0610McgVC30V9vVaannOQ7dZh1GbfuldXxY59

segun la clasificacion de permeabilidad de suelos de Carter y Bentley (1991) corresponde a

suelos de permeabilidad muy baja.
5.2. SUBSTRATO ROCOSO

En las calicatas realizadas en la parcela 157 no se ha detectado el substrato rocoso. Sin
embargo, en la parcela 162 la roca aparece muy superficial (a partir de 0.40-0.70 m de

profundidad) e incluso aflorante en el extremo norte de la misma.

Por otro lado, en los taludes de la carretera que bordean al cementerio, se observa el

substrato rocoso bastante superficial, en torno a 1.00-2.00 m de profundidad.

En las fotografias adjuntas se muestra el aspecto del macizo rocoso en la parcela 162 y

en la zona del cementerio.

Identificador de documento electronico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004108766

Aspecto general del macizo rocoso en el extremo norte de la parcela 162.
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Aspecto general del macizo rocoso en las inmediaciones del cementerio.

El macizo rocoso identificado en ambos emplazamientos esta constituido por calizas
grises de resistencia media-alta, bastante sana (grado de alteracion II), con baja-moderada

karstificacion (juntas rellenas de arcillas).

Atendiendo a las caracteristicas del macizo rocoso, si tomamos como referencia la tabla
de coeficientes de permeabilidad para distintas litologias (Hoek y Bray 1977), podemos asumir

un coeficiente de permeabilidad K=10" cm/s
6. PIEZOMETRIA

En cuanto a la presencia de agua en el subsuelo, en ninguna de las calicatas realizadas

se ha detectado la superficie de la capa freatica.

Teniendo en cuenta que la parcela mas deprimida es la 157, y que se localizada en torno
a la cota 155, la capa freatica se localiza a una profundidad indeterminada por debajo de la cota

153.2 (maxima profundidad alcanzada en las calicatas.
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7. RESUMENY CONCLUSIONES

A0610McgVC30V9vVgannOQ7dZh1GbfuldXxY59

En este documento se analizan las condiciones hidrogeologicas del subsuelo en tres

parcelas de la localidad de Pumalverde (Municipio de Udias) y el posible efecto contaminante

que puede tener la presencia cercana del cementerio del pueblo.

Sefialar que en las fincas no se desarrolla ninguna actividad que pueda ser
potencialmente contaminante para las aguas subterraneas. Tampoco existe ninguna captacion

subterranea de agua de uso publico.

El zocalo o basamento de la zona de estudio esta constituido por calizas del Cretacico
Inferior (Bedouliense superior) correspondiente a la formacién San Esteban. En la parcela 157
el substrato rocoso aparece recubierto por suelos de alteracion de naturaleza arcillosa, con
espesores por determina: mas de 1.50 m (C-1) y mas de 1.80 m (C-2). Por otro lado, en parcela
162 el substrato rocoso aparece bastante superficial: a partir de 0.40 m (C-4) y de 0.70 m (C-3)

y aflorante en el extremo norte de la finca.

Las parcelas en estudio se localizan en una vaguada de suave inclinacion hacia el
sureste. No existen cursos fluviales proximos, el mas cercano es un arroyo Subia, situado
aproximadamente a 700 m de distancia. Hemos analizado la geomorfologia de las parcelas y no

se observan evidencias de riesgos naturales.

En cuanto a la presencia de agua en el subsuelo, en ninguna de las calicatas realizadas

se ha detectado la superficie de la capa freatica.

Las condiciones hidrogeologicas del entorno descartan la contaminacidon de las aguas

subterraneas ocasionada por la presencia del cementerio del pueblo. La potencia de la zona no

saturada y la naturaleza del subsuelo (suelos de alteracion arcillosos y substrato calizo poco

Identificador de documento electronico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004108766

karstificado en la zona del cementerio) dificulta la infiltracion de los necrolixiviados y favorecer
el filtrado mecanico y la adsorcion de microorganismos. Por otro lado, el cementerio es muy
pequeilo, con una tasa de enterramientos muy baja, por lo que el riesgo de contaminacién de las

aguas subterraneas, aun en el caso de condiciones favorables, seria muy bajo.
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Como conclusion, y en base a las caracteristicas hidrogeolégicas e hidrologicas

analizadas en este informe, entendemos que la presencia cercana del cementerio no

A0610McgVC30VIvVagannOQ7dZh1GbfuldXxY59

conlleva riesgo de contaminacion de los terrenos de las fincas en estudio. Por otro lado, en
estas fincas no se desarrolla ninguna actividad potencialmente contaminante para las

aguas subterraneas.

Heras, Septiembre de 2024

77 ¢ .-"/_\//‘-'
P AW [

César L. Martinez Gonzalez Raquel Garcia Cuevas

Geologo Ingeniero de Caminos
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Referencia:  212240247-2

- -~
¢ Ic I “ su Fecha Entrada; 13-sep-24

Fecha Salida: 07-0ct-24
Poligeno Industrial de Heras - Parcela 135. 39792 - HERAS (Cantabria)
Teléfono: 942 543 265, Fax: 842 543 273

ENSAYO: GRANULOMETRIA DE SUELOS POR TAMIZADO
NORMA: UNE-EN ISO 17892-4:2019

SOLICITANTE:  OSCAR TEJEDOR RODRIGUEZ/DIEGO TEJEDOR PUENTE

OBRA:  Estudio Hidroldgico y Geotécnico en fincas de Udias, Canlabria

A0610McgVC30V9vVaannOQ7dZh1GbfuldXxY59

LOCALIZACION:  CALICATA C-1 M.A. (1,00 m)

s FECHA DE TOMA DE LA MUESTRA: 13-sep-24
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3 BUREAU VERITAS Certifica el Sistema de Galidad de ICINSA. 1SO- 8001, ES121274-1

8 BUREAU VERITAS Certifica el Sistema de Calidad de Gestion Ambiental de Icinsa. 1S0-14001. ES121273-1
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Identificador de documento electronico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004108766

Referencia:  212240247-3

‘ [
‘ [ “sa Fecha Entrada: 13-sep-24

Fecha Salida: 07-oct-24
Paligono Industrial de Heras - Parcela 135, 39792 - HERAS (Cantabria)
Teléfano: 942 543 265. Fax: 842 543 273

ENSAYO: LIMITES DE ATTERBERG
L. LIQUIDO: NORMA UNE-EN ISO 17892-12:2019

SOLICITANTE:  OSCAR TEJEDOR RODRIGUEZ/DIEGO TEJEDOR PUENTE

OBRA: Estudio Hidreldgico y Geotécnico en fincas de Udias, Cantabria

LOCALIZACION: ~ CALICATA C-1 MA. (1,00 m)
FECHA DE TOMA DE LA MUESTRA:  13-sep-24

RESULTADOS DEL ENSAYO:

LIMITE LIQUIDO: e _ 326

LIMITE PLASTICO: 189

INDICE DE PLASTICIDAD: 137
Observaciones:

E 3273
Antonio Colio Rui . Tl L . J Marcas Alonso Quuintanilla
I.T.I. Quimica Industrial Ingeniero de Camincs, Canales y Puertos

Laboratorios Acreditados por la Consejeria de Obras Piiblicas, Ordenacién del Territorio, Vivienda y
Urbanisma de! Gobierno de Cantabria segiin Real Decreto 410/2010, de 31 de marzo

BUREAU VERITAS Certifica el Sistema de Calidad de ICINSA. 1SO- 9001, ES121274-1
BUREAU VERITAS Cerlifica el Sistema de Calidad de Geslion Ambiental de Icinsa. 1IS0-14001, ES121273-1
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NN Referencia: 2122402474
¢ I CI nsa Fecha Entrada: 13-sep-24

Fecha Salida: 07-oct-24
Poligeno Induslrial de Heras - Parcela 135. 39792 - HERAS (Cantabria)
Teléfono: 942 543 265. Fax: 942 543 273

ENSAYO: HUMEDAD MEDIANTE SECADO EN ESTUFA
NORMA: UNE-EN ISO 17892-1:2015

SOLICITANTE:  OSCAR TEJEDOR RODRIGUEZ/DIEGO TEJEDOR PUENTE

OBRA:  Estudio Hidroldgico y Geotécnico en fincas de Udias, Cantabria

LOCALIZACION: ~ GALICATA G-1 M.A. (1,00 m)
FECHA DE TOMA DE LA MUESTRA:  13-sep-24

RESULTADOS DEL ENSAYO:

HUMEDAD NATURAL.: 21.7%

Observaciones:

Jefe Laboratorio de Conjruccion:

———Director de Laboratorio:

ACi®

Antonio Colio Ruiz L e Marcos Alenso Quintanilla
|.T.l. Quimica Industrial Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos

Laboratorios Acreditados por la Consejeria de Obras Publicas, Ordenacion del Territorio, Vivienda y
Urbanismo del Gobierno de Cantabria segtin Real Decreto 410/2010, de 31 de marzo

BUREAU VERITAS Cerlifica el Sistema de Calidad de ICINSA, [SO- 9001, ES121274-1
BUREAU VERITAS Certifica el Sistema de Calidad de Gestidn Ambiental de Icinsa. 1ISO-14001, ES121273-1
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~ ICI I'ISCI Fecha Entrada:  13-sep-24

Fecha Salida: ~ 07-oct-24
Paligone Industrial de Heras - Parcela 135. 39792 - HERAS (Cantabria)
Teléfono: 942 543 265. Fax: 942 543 273

ENSAYO: GRANULOMETRIA DE SUELOS POR TAMIZADO
NORMA: UNE-EN ISO 17892-4:2019

SOLICITANTE:  OSCAR TEJEDOR RODRIGUEZ/DIEGO TEJEDOR PUENTE

OBRA:  Esludio Hidrologico y Geetécnico en fincas de Udias, Cantabria

A0610McgVC30V9vVaannOQ7dZh1GbfuldXxY59

LOCALIZACION: CALICATAC-ZMA. (0,40 m)
FECHA DE TOMA DE LA MUESTRA: 13-sep-24
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Observaciones:

FDirector del Laboratorio:
[

Ao

Antonio Colio Ruiz | 22792 7enAs LA Marcos Alonse Quintanilla
I.T.I. Quimica Industrial Ingeniero de Caminos, Canales y Puerlos

Laboratorios Acreditados por la Consejerfa de Obras Ptiblicas, Ordenacion del Territorio, Vivienda y Urbanismo del Gobierno
de Cantabria segtin Real Decreto 410/2010, de 31 de marzo
BUREAU VERITAS Certifica el Sistema de Calidad de ICINSA. IS0 9001 ES121274-1
BUREAU VERITAS Certifica el Sistema de Calidad de Gestibn Ambiental de Icinsa, IS0-14001. ES121273-1
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Referencia:  212240247-6

~ . &
% |C|nsa Fecha Entrada: 13-sep-24

Fecha Salida: 07-oct-24
Peligono Industrial de Heras - Parcela 135. 39792 - HERAS (Cantabria)
Teléfono: 942 543 265 Fax: 942 543 273

ENSAYO: LIMITES DE ATTERBERG
L. LIQUIDO: NORMA UNE-EN ISO 17892-12:2019

SOLICITANTE:  OSCAR TEJEDOR RODRIGUEZ/DIEGO TEJEDOR PUENTE

OBRA: Estudio Hidrolégico y Geotécnico en fincas de Udias, Cantabria

LOCALIZACION:  CALICATA C-2 MA. (0,40 m)
FECHA DE TOMA DE LA MUESTRA:  13-sep-24

RESULTADOS DEL ENSAYO:

LIMITE LIQUIDO: . < T . 618

LIMITE PLASTICO: .. 315

INDICE DE PLASTICIDAD: L
Observaciones:

'Marcos Alonso Quintanilla
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos

Laboratorios Acreditados por la Consejeria de Obras Pablicas, Ordenacion del Territorio, Vivienda y
Urbanismo del Gobierno de Cantabria segiin Real Decreto 410/2010, de 31 de marzo

BUREAU VERITAS Certifica el Sistema de Calidad de ICINSA 1SO- 9001. ES121274-1
BUREAU VERITAS Certifica el Sistema de Calidad de Gestion Ambiental de Icinsa. 1S0-14001 ES121273-1
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Referencia: ~ 212240247-T

‘ Lt -
* lc' nsu Fecha Entrada: 13-sep-24

Fecha Salida: 07-oct-24
Poligano Indusltrial de Heras - Parcela 135. 39792 - HERAS (Cantabria)
Teléfono: 942 543 265. Fax: 942 543 273

ENSAYO: HUMEDAD MEDIANTE SECADO EN ESTUFA
NORMA: UNE-EN ISO 17892-1:2015

SOLICITANTE: OSCAR TEJEDOR RODRIGUEZ/DIEGO TEJEDOR PUENTE

OBRA: Estudio Hidrolégico y Geotécnica en fincas de Udias, Cantabria
LOCALIZACION:  CALICATA C-2 M.A. (0,40 m)
FECHA DE TOMA DE LA MUESTRA:  13-sep-24

RESULTADOS DEL ENSAYO:

HUMEDAD NATURAL: 32,0%

Observaciones:

Jefe Laboratorio de Contruccion:——— i Director de

Antonio Colio Ruiz e S R ) T nso Quintanilla
|.T.1. Quimica Industrial Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos

Laboratorios Acreditados por la Consejeria de Obras Piblicas, Ordenacién del Territorio, Vivienda y
Urbanismo del Gobiernc de Cantabria segin Real Decreto 410/2010, de 31 de marzo

BUREAU VERITAS Cerlifica el Sistema de Calidad de ICINSA. ISC- 8001, ES121274-1
BUREALU VERITAS Certifica el Sistema de Calidad de Gestion Ambiental de Icinsa. 150-14001. ES121273-1
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DE SALUD PUBLICA

Identificador de documento electronico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004108766

Fdo: Yolanda Echave Ruiz

C/Federico Vial, 13. 39009 Santander
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Santander, a la fecha de la firma electrénica

Direccion General
de Salud Publica

D. DIEGO TEJEDOR PUENTE
B° Pumalverde 24

39507 Pumalverde

Udias

Vista la solicitud de informe sanitario con fecha de entrada en la Consejeria de
Sanidad el 7 de octubre de 2024, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 3 de la
Ley 5/2002, de 24 de julio, de Medidas Cautelares Urbanisticas en el &mbito del litoral
(...) y de régimen urbanistico de los cementerios; y en el articulo 3b de la Ley 10/2002,
de 23 de diciembre, de medidas administrativas y fiscales, para la posible construccién
en tres parcelas proximas al cementerio de Pumalverde, Udias, a instancia de D. Oscar
Tejedor Rodriguez y D. Diego Tejedor Puente, le comunico que:

Visto el estudio hidrogeoldgico realizado por Icinsa (area de geotecnia) en el que se
contempla: “Las condiciones hidrogeoldgicas del entorno descartan la contaminacién
de las aguas subterrdneas ocasionada por la presencia del cementerio del pueblo. La
potencia de la zona no saturada y la naturaleza del subsuelo (suelos de alteracién
arcillosos y substrato calizo poco Karstificado en la zona del cementerio) dificulta la
infiltracion de los necrolixiviados y favorecer el filtrado mecdnico y la adsorcion de
microorganismos. Por otro lado, el cementerio es muy pequefio, con una tasa de
enterramientos muy baja, por lo que el riesgo de contaminacién de las aguas
subterrdneas, aun en el caso de condiciones favorables, seria muy bajo”.

Por ello, se emite se emite informe sanitario favorable para la construccién en las

parceles de referencia catastral 39090A014001620000YD, 39090A014003480000YK y
39090A014001570000YK, en las proximidades del cementerio de Pumalverde, Udias.

Tf.: 942207268/942207669

Firma 1: 11/10/2024 - MARIA YOLANDA ECHAVE RUIZ
JEFA DE SECCION DE INSPECCION DE SALUD PUBLICA - D.G. DE SALUD PUBLICA
CSV: A0600R457IRLhU72cIvpZYhOG3hjJLYd AU3n8j

Version imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion
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REGISTRO ELECTRONICO (GCELC)

2024GCELCE391260
25/11/2024 11:15

N.2 Registro:
Fecha Registro:
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Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004108766

EXPEDIENTE PARA SOLICITUD DE CONSTRUCCION DE TRES CHALES TURISTICOS EN SUELO RUSTICO ORDINARIO _JUNZALES_AYTO DE UDIAS

1_situacion

diego
tejedor puente

arquitecto:

novierbre. 2024
Santiago Fdez. Elzondo | -~ -~ -- -~ -~ @
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39090A014001620000Y D!

8993402UNP9289S0001YE

PUMALVERDE ,

- . SUELO URBANO

T . D PARCELA

https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

arquitecto:

Versién imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de

EXPEDIENTE PARA SOLICITUD DE CONSTRUCCION DE TRES CHALES TURISTICOS EN SUELO RUSTICO ORDINARIO _JUNZALES_AYTO DE UDIAS

diego
2_cdlificacion tejedor puente

Santiago Fdez. Elizondo

noviembre 2024
escala 1/2000 E;

Firma 1: 25/11/2024 - SELLO DOCUMENTO ELECTRONICO - ENI

GOBIERNO DE CANTABRIA
CSV: A0610McgVC30V9vVgannOQ7dZh1GbfuldXxY59

REGISTRO ELECTRONICO (GCELC)

N.2 Registro:
Fecha Registro:

2024GCELCE391260
25/11/2024 11:16

Pag 53/60



A0610McgVC30VIvVagannOQ7dZh1GbfuldXxY59

Version imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

Identificador de documento electronico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000004108766

LIMITE DE PARCELA C/CATASTRO

AREA DE MOVIMIENTO

PARCELA SITA: B> PUMALVERDE, PARCELA 162,
POLIGONO 14, JUNZALES.
T.M. UDIAS - CANTABRIA.
Ref. cat.- 39090A014001620000YD

Superficie: 1.575 m2

EXPEDIENTE PARA SOLICITUD DE CONSTRUCCION DE TRES CHALES TURISTICOS EN SUELO RUSTICO ORDINARIO _JUNZALES_AYTO DE UDIAS

3_topografico

diego
tejedor puemte

Sanfiago Fdez. Eizondo
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LIMITE PARCELA

EXPEDIENTE PARA SOLICITUD DE CONSTRUCCION DE TRES CHALES TURISTICOS EN SUELO RUSTICO ORDINARIO _JUNZALES_AYTO DE UDIAS

4_urbanizacion

diego
tejedor puemte

Sanfiago Fdez. Eizondo
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R

3 >

PLANTA DE CUBIERTA

A

PLI1. CHALET1 PL1. CHALET2 PLI1. CHALET3
BARO2 453 BANO2 451 BANO2 451
BARO3 449 BARO3 498 BARO3 450
DISTRIB, 338 DISTRIB. 336 DISTRIB. 333
DORM. 2 1444 DORM. 2 15,29 DORM. 2 14,47
DORM. 3 1234 DORM. 3 1354 DORM. 3 1230
ESCALERA 870 ESCALERA 870 ESCALERA 465
45,88 48,38 4576
CONSTRUIDA TOTAL PL. 1 167.92 m?

d

i

ACCESO CHALET 1

AccEso cHaET2

AccEso CHALET3

PL BAJA_CHALET |

BANO | 378
DORM.I naz
ESTAR_COMEDOR_COCINA 3094
VEsTBULO 281
895
PORCHE 1535

CONSTRUDATOTAL PL BAJA 191,40 m*

PL BAJA_CHALET2

BANO |
DORM.1

ESTAR_COMEDOR_COCINA

VESTBULO

PORCHE

381
nas
.05

273
4902

PL BAJA_CHALET3

BANO | 374
DORM.1 N4z
ESTAR_COMEDOR_COCINA 3101
VESTBULO 274

w9
PORCHE 1459

JUNZALES AYIO DE UDIAS

planas_cot
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