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VIVIENDA UNIFAMILIAR 
AISLADA 

 
Polígono 401 Parcela 111 

EL COTERO. SUANCES [CANTABRIA]] 
 

REF CATASTRAL 

 39085A401001110000AX 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
  
 
 
 

D. AGAPITO URBANO MARGOTÁN GONZÁLEZ 
CARRETERA ONGAYO Nº 11, 39360  

SUANCES, CANTABRIA 
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El presente 
documento es 
copia de su 
original del que es 
autor el Arquitecto  
Graciano José 
Blanco Ruiz; su 
utilización total o 
parcial, así como 
cualquier 
reproducción o 
cesión a terceros, 
requerirá  la previa 
autorización 
expresa de su 
autor quedando 
en todo caso 
prohibida 
cualquier 
modificación 
unilateral del 
mismo 
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0.3  DISTANCIA A SUELO URBANO 

 

La parcela se emplaza a menos de 200 m del suelo urbano 

 

 
 

 

0.4  SERVICIOS EXISTENTES 

 

 
Suministro de Agua 
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Tendido de electricidad 

 
 

 
Acceso 
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0.5  ESCRITURA 
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1  AGENTES 
 

 
1.1   PROMOTOR  
 

 
PROMOTOR   :AGAPITO URBANO MARGOTÁN GONZÁLEZ 
N.I.F.    : 13887675E 
DOMICILIO   : CARRETERA ONGAYO Nº 11, 39360  
               SUANCES, CANTABRIA 
 
 
 

1.2   REPRESENTANTE Y AUTOR DEL PROYECTO BÁSICO  
 
La solicitud  la realiza el arquitecto autor del proyecto en virtud del 
encargo profesional realizado por  el promotor y de la representación 
otorgada.  
 
ARQUITECTO  : GRACIANO JOSÉ BLANCO RUIZ 

N.I.F.   : 13.915.193-D 
COLEGIO  : Colegiado nº 783 C.O.A.Can 

DOMICILIO   : C/ Piélagos 18, Bajo, Suances    C.P. 39340 
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2  INFORMACIÓN PREVIA 
 
2.1 ANTECEDENTES Y CONDICIONES DE PARTIDA 
 
OBJETO VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA EN SUELO RÚSTICO 
FASES del 
PROYECTO 

El encargo se desarrolla en 3 fases con los siguientes 
contenidos: 
1ª  FASE. PROYECTO BÁSICO Y TRAMITACIÓN DE AUTORIZACIÓN CROTU.  
2ª FASE. PROYECTO DE EJECUCIÓN. ESTUDIO BÁSICO DE SEGURIDAD Y 
SALUD, PLAN DE GESTIÓN DE RESIDUOS. 
3ª   DIRECCIÓN DE OBRA 

 
FASES DE 
EJECUCIÓN 

Las obras se ejecutarán en una única fase.  

ANTECEDENTES El promotor es titular de esta parcela y pretende construir una 
vivienda en la zona próxima a la carretera para uso propio. 

PROGRAMA Se solicita un programa de vivienda para familiar numerosa 
con zona de despacho para teletrabajo. Se solicita vivienda 
con estar comedor y cocina en un recinto abierto con salida 
a portal desde el que se accede, con un dormitorio principal 
y otro de servicio en la planta baja, con aseo, cuarto de 
lavadora y acceso al garaje por el interior. En la planta 
primera se distribuirá un baño, tres dormitorios pequeños y 
una salita para despacho. 
Se solicita emplazarla próxima a la calle de acceso para 
reducir sendero de llegada y para que quede protegida de 
los vientos dominantes del noroeste. 

 
 
2.2  DATOS DEL EMPLAZAMIENTO, ENTORNO FÍSICO 
  
La parcela es una unidad registral pero en catastro aparece desglosada 
en un dos parcelas.  

 Polígono 401 Parcela 111, EL COTERO.  
Localidad SUANCES C.P.  39360 
Población ONGAYO Comunidad CANTABRIA 
REFERENCIA CATASTRAL   Parcela: 

39085A401001110000AX 
SUPERFICIE DE PARCELA TOTAL                           4.082 m2  
DATOS REGISTRALES SUPERFICIE: 14382 m2. 
 LINDEROS  Norte, Hermanas González Martínez y 

camino (f.108); Sur, camino; Este, Milagros 
Gutiérrez Gutiérrez (f.286) y finca segregada de 
esta matriz ( f.315), y al Oeste, Rogelio Crespo 
Ruiz (f.112). 
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CARACTERISTICAS DE LA PARCELA 

Morfología Parcela de forma de polígono irregular, con un frente a calle de 
103,05 m.  y un fondo de unos 115 m.. 

Topografía La parcela presenta una pendiente moderada con caída 
desde la esquina del noroeste hacia la del sureste, estando el 
punto más bajo en el encuentro con la calle por la que se 
accede.  

Accesos La parcela cuenta con acceso desde camino de servicio 
asfaltado que sirve a las fincas y a una vivienda próxima. Al 
camino se accede desde la CA – 136.  

Servidumbres No se conocen servidumbres  
Edificaciones La parcela no está edificada. 

 
ENTORNO 

Paisaje Borde OESTE del núcleo rural de Ongayo. 

 
 
 
2.3 NORMATIVA URBANÍSTICA Y SECTORIALES 
 
 
1.2.3.1 Planeamiento Municipal  
 

-  P.G.O.U. DE SUANCES  
 

 
1.2.3.2 Planeamiento Regional: 
 

- NN.UU.REGIONALES (NUR) 
 

- 5/2022, DE 15 DE JULIO, DE ORDENACIÓN DEL TERRITORIO Y 
URBANISMO DE CANTABRIA, modificada por  LEY DE 
CANTABRIA 03/2023, DE 26 DE DICIEMBRE, DE MEDIDAS 
FISCALES Y ADMINISTRATIVAS. 
 

- LEY DE CANTABRIA 2/2004, DE 27 DE SEPTIEMBRE, DEL PLAN 
DE ORDENACIÓN DEL LITORAL. 

 
Se justifica el cumplimiento de la Normativa urbanística en el apartado 
de Normativa.  
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2.4   SERVICIOS EXISTENTES EN LAS INMEDIACIONES 
 

La parcela cuenta en las inmediaciones con los siguientes servicios: 
 
En la mano contraria de la CA 131 existe abastecimiento de agua y existe 
paso de carretera para alojar este servicio. 
 
En la misma mano existe red aérea de suministro de electricidad con 
trazado que cruza la carretera hasta el frente de la vivienda existente en 
las proximidades. 
 
El acceso se realiza por calle asfaltada, de servicio para estas parcelas, 
con acceso por la CA 131. 
 
En la zona no existe saneamiento o está a más de 100 m. de concesión y 
de acuerdo a la ordenanza municipal se deberá resolver la evacuación 
de las aguas residuales con sistema de depuración individual. 
 
La recogida de residuos urbanos se realiza mediante contenedor de 
zona.  
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3 DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO 
 
 
3.1 DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO. 
 
Se proyecta una vivienda de planta baja y primera, formada por un 
cuerpo principal central de planta baja y primera en el que se sitúan los 
dormitorios y la cocina, y dos cuerpos laterales de planta baja, uno 
destinado a garaje y servicio y el otro para uso de estar y comedor. 
 
La vivienda se proyecta para que todos los recintos principales queden 
orientados al sur , buscando un soleamiento optimo de las estancias. los 
recintos de servicio quedan adosado a la fachada norte. 
 
El acceso a la vivienda se realiza desde el patio de llegada, a través de 
portal exterior. Se accede directamente al espacio de estar y si se llega a 
través del garaje se sale al pasillo de distribución de la planta baja. . 
 
El estar queda abierto al comedor y a la cocina formando un recinto 
abierto desde el que se traza la escalera de subida a la planta primera. A 
este recinto se le dota de un aseo de cortesía. 
 
Comunicado a través de pasillo se acede a los dos dormitorios de la 
planta, al baño y al cuarto de lavadora y plancha. Al final del pasillo se 
ubica el vestíbulo de independencia que accede al garaje. 
 
En la planta primera se distribuyen dos dormitorios dobles y uno individual, 
un baño compartido y una salita abierta al estar que sirva para zona de 
estudio o trabajo. Los dormitorios y la salita quedan abiertos a balconada 
orientada al sur.  
 
El volumen se formaliza mediante tres cuerpos, el principal y los dos 
laterales, resueltos con cubiertas a dos aguas, estando las de los laterales 
ortogonales a las del cuerpo principal. 
 
El acceso a la parcela se realiza por el vial al que da frente que discurre 
por el lindero del sur. Se deja un espacio de entrada en el que se 
agrupan la cancela peatonal y la de automóviles, retranqueado para 
favorecer la maniobra  y la creación de una portalada apropiada para 
el entorno rural en el que se  ubica la construcción. 
 
Los materiales a emplear en la definición de la envolvente del edificio 
son: 
 - Cubierta con teja cerámica en color arcilla envejecida.  

- Fachadas terminadas con mortero fratasado en color blanco, con 
 paños intercalados de mampostería de piedra arenisca natural y 
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 remates de esquinas y bordes  con trasdosado de placa de piedra 
 arenisca en corte de sierra. 

- Carpintería foliada en color madera . 
 
Los materiales procedentes de la excavación de la cimentación se 
reutilizarán en la parcela para formar el perfil definitivo  del terreno, de 
forma quede una explanación con altura de desmonte o relleno inferior a 
1,0 m. de altura .  
 
Se completará la actuación disponiendo un cierre ligero de estacas 
tratadas y alambre con cancelas de acceso.  
 
Se realizarán plantaciones de especies arbóreas como laurel, abedul, 
castaño y nogal, en las condiciones que establezca la licencia municipal.   
 
 
 
3.2 CUMPLIMIENTO DEL CTE Y OTRAS NORMATIVAS 
ESPECIFICAS, NORMAS DE DISCIPLINA URBANÍSTICA Y 
ORDENANZAS MUNICIPALES. 
 

 
3.2.1 CUMPLIMIENTO DEL CTE. 
 
Descripción de las prestaciones del edificio por requisitos básicos y en 
relación con las exigencias básicas del CTE. 
 
Son requisitos básicos, conforme a la Ley de Ordenación de la 
Edificación, los relativos a la funcionalidad, seguridad y habitabilidad. 
 
Se establecen estos requisitos con el fin de garantizar la seguridad de las 
personas, el bienestar de la sociedad y la protección del medio 
ambiente, debiendo los edificios proyectarse, construirse, mantenerse y 
conservarse de tal forma que se satisfagan estos requisitos básicos. 
 
 
Requisitos básicos relativos a la funcionalidad: 
 
1. Utilización, de tal forma que la disposición y las dimensiones de los 
espacios y la dotación de las instalaciones faciliten la adecuada 
realización de las funciones previstas en el edificio.  
 

 El dimensionado de las dependencias se ha realizado conforme a las 
necesidades manifestadas por la propiedad cumpliendo los mínimos 
dispuestos por el Decreto de habitabilidad en vigor. 
 Las unidades de habitación estarán  dotadas de los siguientes servicios: 

- Suministro de agua potable para consumo. 
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 - Suministro de agua caliente sanitaria mediante placas solares e 
intercambiador con apoyo de caldera de gas propano.   

 - Sistema de saneamiento con sistema separativo, con vertido de 
las aguas residuales a unidad de depuradora homologada por la 
confederación hidrográfica y vertido de las aguas de lluvia 
directamente a la parcela. 

 - Instalación eléctrica para puntos de consumo y alumbrado 
interior y exterior.  

 - Instalación de calefacción con insertable de leña  y sistema de  
radiadores de baja temperatura con central de bomba de calor 
sistema aire–agua ( aerotermia). 

 - Instalación de producción de ACS mediante placas solares e 
Inter acumulador. 

 
2. Accesibilidad, de tal forma que se permita a las personas con 
movilidad y comunicación reducidas el acceso y la circulación por el 
edificio en los términos previstos en su normativa específica.  
 

 De conformidad con el Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que 
se aprueban las condiciones básicas de accesibilidad y no discriminación 
de las personas con discapacidad para el acceso y utilización de los 
espacios públicos urbanizados y edificaciones, y el DB-SUA 9 dentro de los 
límites de las viviendas unifamiliares y sus zonas exteriores privativas no son 
exigibles las condiciones de accesibilidad en aquellas que no deban ser 
accesibles, y la vivienda proyectada no tiene esta exigencia. 
 

 
3. Acceso a los servicios de telecomunicación, audiovisuales y de 

información de acuerdo con lo establecido en su normativa específica. 
 

 De conformidad con el artículo 2 del Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 
de febrero, sobre infraestructuras comunes en los edificios para el 
acceso a los servicios de telecomunicación, el edificio objeto del 
presente Proyecto no está dentro del ámbito de aplicación, pues se 
trata de una edificación de uso residencial no acogida en régimen de 
propiedad horizontal. 

 
 

4. Facilitación para el acceso de los servicios postales, mediante la 
dotación de las instalaciones apropiadas para la entrega de los envíos 
postales, según lo dispuesto en su normativa específica. 
 

 Se dotará de un casillero postal situado en el cerramiento de la 
parcela, accesible desde espacio público 

 
Requisitos básicos relativos a la seguridad: 
 
1. Seguridad estructural, de tal forma que no se produzcan en el edificio, 
o partes del mismo, daños que tengan su origen o afecten a la 
cimentación, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u 
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otros elementos estructurales, y que comprometan directamente la 
resistencia mecánica y la estabilidad del edificio.  
 

Los aspectos básicos que se han tenido en cuenta a la hora de 
adoptar el sistema estructural para la edificación que nos ocupa son 
principalmente: resistencia mecánica y estabilidad, seguridad, 
durabilidad, economía, facilidad constructiva, modulación y 
posibilidades de mercado. 

 
2. Seguridad en caso de incendio, de tal forma que los ocupantes 
puedan desalojar el edificio en condiciones seguras, se pueda limitar la 
extensión del incendio dentro del propio edificio y de los colindantes y se 
permita la actuación de los equipos de extinción y rescate. 
 

 Condiciones urbanísticas: La vivienda es de fácil acceso para los 
bomberos. El espacio exterior inmediatamente próximo al edificio cumple  
las condiciones suficientes para la intervención de los servicios de 
extinción de incendios. 

 Todos los elementos estructurales serán resistentes al fuego durante un 
tiempo igual o superior al sector de incendio de mayor resistencia. 

 El acceso está garantizado ya que los huecos cumplen las condiciones 
de separación. 

 No se produce incompatibilidad de usos.  
 No se colocará ningún tipo de material que por su baja resistencia al 

fuego, combustibilidad o toxicidad pueda perjudicar la seguridad del 
edificio o la de sus ocupantes. 

 
3. Seguridad de utilización, de tal forma que el uso normal del edificio no 
suponga riesgo de accidente para las personas. 
 

 La configuración de los espacios, los elementos fijos y móviles que se 
instalen en el edificio, se proyectarán de tal manera que puedan ser 
usados para los fines previstos dentro de las limitaciones de uso del 
edificio que se describen más adelante sin que suponga riesgo de 
accidentes para los usuarios del mismo. 

 De conformidad con el DB-SUA 9 dentro de los límites de las viviendas 
unifamiliares y sus zonas exteriores privativas no son exigibles las 
condiciones de accesibilidad en aquellas que no deban ser accesibles, y 
la vivienda proyectada no tiene esta exigencia. No obstante, existe un 
itinerario accesible fácilmente localizable que comunica la entrada 
principal accesible de la vivienda con la vía pública. 

 
Requisitos básicos relativos a la habitabilidad: 
 
Higiene, salud y protección del medio ambiente, de tal forma que se 
alcancen condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el 
ambiente interior del edificio y que éste no deteriore el medio ambiente 
en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestión de toda 
clase de residuos. 
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 Todas las habitaciones y dependencias reúnen los requisitos de 

habitabilidad, salubridad, ahorro energético y funcionalidad exigidos 
para este uso. 

 Los locales se han proyectado de tal manera que puedan ser utilizados 
para uso de VIVIENDA. 

 El  edificio proyectado dispone de medios que impiden la presencia de 
agua o humedad inadecuada procedente de precipitaciones 
atmosféricas, del terreno o de condensaciones, y dispone de medios 
para impedir su penetración o, en su caso, permiten su evacuación sin 
producción de daños. 

 La unidad de habitación dispone de espacios y medios para extraer los 
residuos ordinarios generados en ellos de forma acorde con el sistema 
público de recogida. 

 El conjunto edificado dispone de medios para que sus recintos se puedan 
ventilar adecuadamente, eliminando los contaminantes que se 
produzcan de forma habitual durante su uso normal, de forma que se 
aporte un caudal suficiente de aire exterior y se garantice la extracción y 
expulsión del aire viciado por los contaminantes. 

 Todos los recintos disponen de medios adecuados para suministrar al 
equipamiento higiénico previsto de agua apta para el consumo de 
forma sostenible, aportando caudales suficientes para su 
funcionamiento, sin alteración de las propiedades de aptitud para el 
consumo e impidiendo los posibles retornos que puedan contaminar la 
red, incorporando medios que permitan el ahorro y el control del agua. 

 El edificio dispone de medios adecuados para extraer las aguas 
residuales generadas de forma independiente con las precipitaciones 
atmosféricas. 

 La vivienda dispone de medios adecuados para limitar el riesgo previsible 
de exposición inadecuada al radón procedente del terreno en los 
recintos cerrados. 
 

Protección contra el ruido, de tal forma que el ruido percibido no ponga 
en peligro la salud de las personas y les permita realizar 
satisfactoriamente sus actividades. 

 No existe un impacto acústico directo en la parcela y no será necesario 
adoptar medidas correctoras para la protección acústica del edificio 
proyectado. La localidad de Suances no dispone de datos oficiales del 
valor del índice de ruido día Ld, por lo que se aplicará el valor de 60 dBA 
correspondiente al tipo de área acústica de sectores de territorio con 
predominio de suelo de uso residencial. 

 Todos los recintos disponen de los medios de protección acústica para 
cumplir las exigencias de los valores límite de aislamiento.  

 Todos los elementos constructivos de separación de los recintos, 
verticales y horizontales,  las tabiquerías, las medianerías, las fachadas, los 
componentes de los huecos, las cubiertas y los suelos cuentan con una 
protección acústica para superar los valores mínimos exigidos, así como 
un diseño adecuado de las uniones entre elementos constructivos, para 
que, junto con unas correctas condiciones de ejecución fijadas en el 
Pliego de Condiciones Técnicas Particulares, se satisfagan los valores 
límite de aislamiento. 
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 Las instalaciones disponen de elementos de protección acústica que 
impiden la transmisión de los niveles de ruido y vibraciones de éstas a los 
recintos habitables y protegidos. 

 
Ahorro de energía y aislamiento térmico, de tal forma que se consiga un 
uso racional de la energía necesaria para la utilización del edificio, 
reduciendo a límites sostenibles su consumo, y conseguir que una parte 
de este consumo proceda de fuentes de energía renovable. El edificio 
proyectado tiene la consideración de edificio de consumo de energía 
casi nulo EECN, pues cumple con las exigencias reglamentarias para 
edificios de nueva construcción del DB HE (R.D. 732/2019) y sus nuevos 
indicadores. 
 

 El consumo energético del edificio se ha limitado en función de la zona 
climática (C),de su ubicación y el uso del mismo, a 64 kWh/m² año de 
consumo de energía primaria total, y a 32 kWh/m² año de consumo de 
energía primaria no renovable, y se satisface en gran medida, mediante 
el uso de energía procedente de fuentes renovables. 

 La vivienda proyectada dispone de una envolvente adecuada a la 
limitación de la demanda energética necesaria para alcanzar el 
bienestar térmico en función del clima de la localidad de situación, del 
uso previsto y del régimen de verano e invierno 

 Las características de aislamiento e inercia térmica, permeabilidad al aire 
y exposición a la radiación solar, permiten la reducción del riesgo de 
aparición de humedades superficiales e intersticiales que puedan 
perjudicar las características de la envolvente. Se ha tenido en cuenta 
especialmente el tratamiento de los puentes térmicos para limitar las 
pérdidas o ganancias de calor y evitar problemas higrotérmicos en los 
mismos. 

 Las instalaciones térmicas de la vivienda son las apropiadas para lograr el 
bienestar térmico de sus ocupantes 

 En la vivienda proyectada no es exigible la justificación de la eficiencia 
energética de la instalación de iluminación. 

 Las necesidades de ACS se satisfacen empleando energía procedente 
de fuentes renovables en más de un 60%. 

 En la vivienda proyectada no es exigible la generación de energía 
eléctrica procedente de fuentes renovables. 

 
 
3.2.2 CUMPLIMIENTO DE OTRAS NORMATIVAS ESPECIFICAS, NORMAS DE 
DISCIPLINA URBANÍSTICA Y ORDENANZAS MUNICIPALES. 
Otra normativa que se observa en la redacción ara la elaboración del 
proyecto es: 

Estatales:  
CODIGO 
ESTRUCTURAL  

Se cumple con las prescripciones del CODIGO ESTRUCTURAL al 
y se complementan sus determinaciones con los Documentos 
Básicos de Seguridad Estructural. 

NCSE´02 Se cumple con los parámetros exigidos por la Norma de 
construcción sismorresistente y que se justifican en la memoria 
de estructuras del proyecto de ejecución. 
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EFHE Se cumple con la Instrucción para el proyecto y la ejecución 
de forjados unidireccionales de hormigón estructural realizados 
con elementos prefabricados 

REBT Real Decreto 842/ 2002 de 2 de agosto de 2002, Reglamento 
Electrotécnico de Baja Tensión. 
 

RITE REAL DECRETO 1027/2007, de 20 de julio, por 
el que se aprueba el Reglamento de Instalaciones Térmicas en 
los Edificios, actualizado en septiembre de 2013 

EFICIENCIA 
ENERGETICA  

Se cumple con las prescripciones del procedimiento básico 
para la certificación de eficiencia energética de los edificios 
(R.D. 235/2013). 

SEGURIDAD Y 
SALUD LABORAL 

Se cumple con la regulación en materia de prevención de 
riesgos laborales, estando a lo dispuesto en la normativa 
específica de seguridad y salud por el que se establecen 
disposiciones mínimas de seguridad y salud en las obras de 
construcción (R.D. 1627/1997). 

RUIDO Se cumplen los objetivos de calidad acústica en el interior del 
edificio conforme a la Ley 37/2003 del Ruido, y al Real Decreto 
1367/2007 que la desarrolla en lo referente a zonificación 
acústica, objetivos de calidad y emisiones acústicas, situándose 
el edificio proyectado en un área acústica tipo a (levemente 
ruidosa), con predominio del uso residencial 

RESIDUOS Se cumple con la regulación de la producción y gestión de los 
residuos de construcción y demolición del R.D. 105/2008. 

Otras:   

Autonómicas:  

Habitabilidad Se cumple el Decreto 141/1991, de 22 de agosto Condiciones 
mínimas de habitabilidad de las viviendas en la Comunidad de 
Cantabria.  

Accesibilidad Se cumple con la Ley 3/96 de 24 de septiembre sobre 
Accesibilidad y Supresión de Barreras Arquitectónicas, 
Urbanísticas y de la Comunicación. 

Ordenanzas 
municipales: 

Se cumple las PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA DE 
SUANCES . 

Otras: En el presente Proyecto no se ha podido verificar el 
cumplimiento de aquellas normativas específicas de titularidad 
privada no accesibles por medio de los diarios oficiales  

 
 

 

3.2.3 DESCRIPCIÓN DE LA GEOMETRÍA DEL LOCAL, VOLÚMEN Y 
SUPERFICIE,ACCESOS Y EVACUACIÓN. 

 

3.2.3.1. DESCRIPCIÓN DE LA GEOMETRÍA DEL EDIFICO.  
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SUPERFICIE ÚTIL 

PLANTA RECINTO VIVIENDA ANEJOS 

    CERRADO ABIERTO CERRADO 

BAJA Garaje     28,17 

  Portal   19,49   

  Salón-Comedor 39,76     

  Cocina 13,20     

  Aseo 2,95     

  Pasillo 3,75     

  Dormitorio 1 13,47     

  Baño 4,52     

  Dormitorio 2 11,88     

  Baño 1 4,72     

  Baño 2 3,72     

  Lavanderia 4,80     
  Total Planta baja 102,77 19,49 28,17 

    122,26 28,17 

PRIMERA Escalera 4,27     

  Distribuidor 4,14     

  Baño 3,35     

  Dormitorio 3 9,40     

  Dormitorio 4 7,98     

  Dormitorio 5 10,65     

  Salita 10,50     

  Balconada   5,87   

  Total Planta primera 50,29 5,87 0,00 

TOTAL SUPERFICIE UTIL 153,06 25,36 28,17 

   178,42 28,17 

    206,59 

SUPERFICIE CONSTRUIDA 

PLANTA RECINTO VIVIENDA ANEJOS 

    CERRADO ABIERTO TOTAL 

BAJA Garaje     34,26 

Vivienda 124,06 20,49   
  Total Planta Baja 124,06 20,49 34,26 
PRIMERA Vivienda 72,66 5,87   

Total Planta Primera 72,66 5,87 0,00 

TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 196,72 26,36 34,26 

   223,08 34,26 

    257,34 
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3.2.3.2  DESCRIPCIÓN DE LA GEOMETRÍA DEL EDIFICO. 
 
El edificio se proyecta en planta baja y primera . La planta baja tiene un 
frente principal de  23,92m. y un fondo de 8,89m.. 
 
Los volúmenes se cubre con cubierta a dos aguas, con cumbre en la 
dirección del eje longitudinal . 
 
3.2.3.3. ACCESOS Y EVACUACIÓN. 
Según se establece en el punto 2 de SUA 9-1, dentro de los límites de las 
viviendas unifamiliares, incluidas sus zonas exteriores privativas, las 
condiciones de accesibilidad únicamente son exigibles en aquellas 
viviendas que deban ser accesibles. 
 
Se proyecta un itinerario para los automóviles que conduce desde la 
calle del frente hasta el patio situado frente al portón de garaje, y otro 
peatonal que conduce hasta la puerta de entrada de la vivienda.  
 
Los recintos y los sistemas de evacuación están dimensionados según las 
especificaciones del DB- SI 
 
 
3.4 DESCRIPCIÓN GENERAL DE LOS PARÁMETROS QUE    
DETERMINAN LAS PREVISIONES TÉCNICAS: SISTEMA ESTRUCTURAL, 
SISTEMA DE COMPARTIMENTACIÓN, SISTEMA DE ENVOLVENTE, 
SISTEMA DE ACABADOS, SISTEMA DE ACONDICIONAMIENTO 
AMBIENTAL Y SERVICIOS. 

 
3.4.1 SISTEMA ESTRUCTURAL. 
 La cimentación se proyectará con zapatas corridas bajo muro de 

contención y muros de carga y aisladas bajo soportes interiores; éstas 
quedarán enlazadas en una dirección con vigas de atado. 
 

3.4.1.1 Cimentación.  
• Descripción del sistema. Mediante zapatas de hormigón armado 

corridas bajo muros y aisladas bajo soportes.  
 

• El piso del garaje se ejecutará con una solera de hormigón armado 
de 10 cm. de espesor sobre un encachado de piedra caliza de 35 
cm. de espesor medio, todo ello previa compactación de tierras. 
 

• Parámetros. Profundidad del firme de la cimentación previsto a la 
cota -1 m..  
 

• Tensión admisible del terreno. 0,20 N/mm²  
 



V
er

si
ón

 im
pr

im
ib

le
 d

el
 d

oc
um

en
to

. L
a 

in
te

gr
id

ad
 d

e 
es

te
 d

oc
um

en
to

 p
ue

de
 c

om
pr

ob
ar

se
 e

n 
la

 se
de

 e
le

ct
ró

ni
ca

 d
el

 G
ob

ie
rn

o 
de

 C
an

ta
br

ia
, a

 tr
av

és
 d

e 
 h

ttp
s:/

/v
er

ifi
ca

cs
v.

ca
nt

ab
ri

a.
es

/v
er

ifi
ca

cs
v?

co
di

go
V

er
ifi

ca
ci

on
=A

06
00

M
SO

yD
V

lm
0y

Q
H

K
2G

W
tC

yG
G

2D
JL

Yd
A

U
3n

8j
Id

en
tif

ic
ad

or
 d

e 
do

cu
m

en
to

 e
le

ct
ró

ni
co

 (E
N

I):
 E

S_
O

00
01

89
14

_2
02

4_
D

O
C

_0
0M

_0
00

00
00

00
00

00
03

01
47

00

Firma 1: 04/09/2024 - SELLO DOCUMENTO ELECTRONICO - ENI
GOBIERNO DE CANTABRIA
CSV: A0600MSOyDVlm0yQHK2GWtCyGG2DJLYdAU3n8j

REGISTRO ELECTRONICO (GCELC)
N.º Registro: 2024GCELCE291574
Fecha Registro: 04/09/2024 17:33

Pág 26/91

 Memoria Descriptiva 

28 

3.4.1.2 Estructura portante 
• Descripción del sistema. La estructura del edificio se resuelve con 

pilares de hormigón armado sobre los que se apoya la estructura 
de  madera de la cubierta y los forjados de piso de las plantas. Los 
forjados serán unidireccionales de 30 cm. de espesor. . Los muros 
de cierre se apoyan en el forjado  de la planta baja y primera. 
 

• Parámetros. Los aspectos básicos que se han tenido en cuenta a la 
hora de adoptar el sistema estructural para la edificación son 
principalmente la resistencia mecánica y estabilidad, la seguridad, 
la durabilidad, la economía, la facilidad constructiva y la 
modulación estructural 

 
 

3.4.1.3. Estructura horizontal 
 

• Descripción del sistema: 
Cubiertas. Forjados inclinados unidireccional formado con vigas y 
vigueta de madera encolada GL-24 , vigas de sección 20x20 o de 
20x25 y viguetas de 10x14 cm.  
 
El forjado de piso queda ejecutado con sistema unidireccional 
formado con vigueta autorresistente, bovedilla de hormigón y 
capa compresora de 5 c., espesor total 30cm. El forjado de la 
planta baja serás con vigueta autorresistente, dejando cámara 
sanitaria. El de la planta baja será con vigueta autorresistente para 
formar cámara sanitaria.  
 

• Parámetros. Los aspectos básicos que se han tenido en cuenta a la 
hora de adoptar el sistema estructural para la edificación son 
principalmente la resistencia mecánica y estabilidad, la seguridad, 
la durabilidad, la economía, la facilidad constructiva y la 
modulación estructural. Las bases de cálculo adoptadas y el 
cumplimiento de las exigencias básicas de seguridad se ajustan a 
los documentos básicos del CTE.  

 
 

3.4.2 SISTEMA DE COMPARTIMENTACIÓN.  
 
• Descripción del sistema. La división vertical entre la vivienda y el garaje 

se realiza con fábrica de termoarcilla de 14 cm. trasdosada por la 
cara de la vivienda y revocada por la del garaje. 
 

• Parámetros 
Seguridad en caso de incendio. Se considera la resistencia al fuego 
de esta partición para garantizar la reducción del riesgo de 
propagación interior, y la clasificación del espacio no habitable como 
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local de riesgo especial bajo. Los parámetros adoptados suponen la 
adopción de las soluciones concretas que se reflejan en los planos de 
plantas, fachadas y secciones. 
 
Seguridad de utilización y accesibilidad. No se estima ningún 
parámetro que determine las previsiones técnicas. 
 
Salubridad: Protección contra la humedad. No se estima ningún 
parámetro que determine las previsiones técnicas. 
 
Protección frente al ruido Se considera el índice global de reducción 
acústica ponderado a ruido aéreo de la pared, como el de un 
elemento de separación horizontal  entre un recinto habitable y/o 
protegido y un recinto no habitable dentro de la misma unidad de 
uso, conforme a la opción simplificada del DB HR. 
 
Ahorro de energía. Exigencias de Ahorro de Energía – Nuevos 
identificadores DB HE 2019 
 
El valor de transmitancia térmica de las particiones interiores verticales 
(UPI) será inferior a:1,20 W/m²K 

 
 
3.4.3 SISTEMA DE ENVOLVENTE. 
 
 Queda definida por el forjado de cubierta, el forjado de la planta 

baja  y  las fachadas de cerramiento con el exterior.  La envolvente se 
dimensionará para responder a los mínimos exigidos para dotar a la 
vivienda de aislamiento térmico y acústico, cumpliendo las 
limitaciones en cuanto a las condensaciones ( DB HE y CA-88). Los 
huecos de las fachadas se resolverán con una carpintería de PVC 
foliada en negro forja que cumplirá las condiciones de seguridad de 
utilización, el aislamiento térmico y acústico preciso. Llevará sistema 
de rotura de puente térmico. 

 
3.4.3.1 FACHADAS.  

 
• DESCRIPCIÓN DEL SISTEMA. 

 
Las fachadas del edificio quedan resueltas de la siguiente forma:  
 
PARTE CIEGA.  

-Fachada con trasdosado de piedra arenisca de 17 cm. de 
espesor, placa de aislamiento térmico de 4 cm. de poliestireno 
extrusionado, hoja de ladrillo perforado de 11 cm. de espesor y 
trasdosado  autoportante de 6cm. de espesor aislado con lana de 
roca de 5 cm. Los paños de revoco por el exterior se trasdosan al 



V
er

si
ón

 im
pr

im
ib

le
 d

el
 d

oc
um

en
to

. L
a 

in
te

gr
id

ad
 d

e 
es

te
 d

oc
um

en
to

 p
ue

de
 c

om
pr

ob
ar

se
 e

n 
la

 se
de

 e
le

ct
ró

ni
ca

 d
el

 G
ob

ie
rn

o 
de

 C
an

ta
br

ia
, a

 tr
av

és
 d

e 
 h

ttp
s:/

/v
er

ifi
ca

cs
v.

ca
nt

ab
ri

a.
es

/v
er

ifi
ca

cs
v?

co
di

go
V

er
ifi

ca
ci

on
=A

06
00

M
SO

yD
V

lm
0y

Q
H

K
2G

W
tC

yG
G

2D
JL

Yd
A

U
3n

8j
Id

en
tif

ic
ad

or
 d

e 
do

cu
m

en
to

 e
le

ct
ró

ni
co

 (E
N

I):
 E

S_
O

00
01

89
14

_2
02

4_
D

O
C

_0
0M

_0
00

00
00

00
00

00
03

01
47

00

Firma 1: 04/09/2024 - SELLO DOCUMENTO ELECTRONICO - ENI
GOBIERNO DE CANTABRIA
CSV: A0600MSOyDVlm0yQHK2GWtCyGG2DJLYdAU3n8j

REGISTRO ELECTRONICO (GCELC)
N.º Registro: 2024GCELCE291574
Fecha Registro: 04/09/2024 17:33

Pág 28/91

 Memoria Descriptiva 

30 

interior con el mismo trasdosado implementado con el aislamiento 
de poliestireno extrusionado. 
 
 

HUECOS. Para los huecos se utilizarán carpinterías de PVC de 5 
cámaras de Clase 4, de hojas practicables y oscilobatientes, con hoja 
y marco de 70 mm., con doble acristalamiento laminar 4*/16/4 mm. 
con una de las lunas de baja emisividad, con gas argón. Los huecos 
que precisen protección se acristalarán por la cara expuesta con 
vidrio laminado de 3+3 

 
PROTECCIÓN SOLAR. Se utilizarán estores y/o persianas enrollables de 
lamas de aluminio del mismo color que las ventanas. Se utilizarán 
capialzados de PVC con aislamiento de poliestireno extruido de más 
de 25 mm. de espesor.  
 
AIREADORES. No se proyectan aireadores ni dispositivos de 
microventilación 

 
 

• PARÁMETROS 
Seguridad estructural. El peso propio de los distintos elementos que 
constituyen las fachadas se consideran al margen de las sobrecargas 
de usos, las acciones de viento y las sísmicas. 

 
Seguridad en caso de incendio. Se considera la resistencia al fuego 
de las fachadas y la clase de reacción al fuego de los materiales de 
acabado exterior y de los materiales aislantes situados en el interior de 
cámaras ventiladas, en su caso, para garantizar la reducción del 
riesgo de propagación exterior. Los parámetros adoptados suponen la 
adopción de las soluciones concretas que se reflejan en los planos de 
plantas, fachadas y secciones. 
 
Accesibilidad por fachada: se ha tenido en cuenta los parámetros 
dimensionales de ancho mínimo, altura mínima libre y la capacidad 
portante del vial de aproximación.  
 
Seguridad de utilización y accesibilidad. En las fachadas se ha tenido 
en cuenta el diseño de elementos fijos que sobresalgan de la misma 
que estén situados sobre zonas de circulación, así como la altura de 
los huecos y sus carpinterías al piso, y la accesibilidad a los vidrios 
desde el interior para su limpieza. Altura del edificio 0 m. 
 
Salubridad: Protección contra la humedad. Para la adopción de la 
parte del sistema envolvente correspondiente a las fachadas, se ha 
tenido en cuenta la zona pluviométrica, la altura de coronación del 
edificio sobre el terreno, la zona eólica, la clase del entorno en que 
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está situado el edificio, el grado de exposición al viento, y el grado de 
impermeabilidad exigidos en el DB HS 1. 
 
Protección frente al ruido. Se considera el índice global de reducción 
acústica ponderado para tráfico de automóviles a ruido aéreo de la 
parte ciega de los cerramientos de fachada, junto con los de las 
ventanas y puertas, las cajoneras de persianas y los aireadores de la 
instalación de ventilación, conforme a la opción simplificada del DB 
HR. 

 
Ahorro de energía. Exigencias de Ahorro de Energía.  
El valor de transmitancia térmica de las fachadas (UM) será inferior a:
0,49 W/m²K. El valor de transmitancia térmica de los huecos (UH) será 
inferior a:2,10 W/m²K. 
El control solar de la envolvente térmica en el mes de julio (qsol,jul) será 
inferior a:2,00 kWh/m² mes 
La permeabilidad al aire de los huecos de la envolvente térmica 
(Q100,lim) será inferior a:9 m³/h·m² 

 
 

3.4.3.2 SUELOS SOBRE RASANTE EN CONTACTO CON ESPACIOS NO 
HABITABLES. 
 

• DESCRIPCIÓN DEL SISTEMA. Forjado unidireccional de hormigón 
armado de 30 cm. con bovedilla de hormigón, aislamiento térmico 
con 1 placa rígida de poliestireno extruido XPS de 4 cm. y suelo 
elevado realizado con tablero aglomerado hidrófugo recibido sobre 
rastreles con material aislante en la cámara; en los cuartos húmedos 
se ejecutará solera de recrecido con mortero de cemento M-2,5 de 8 
cm. de espesor.  
 

• PARÁMETROS 
Seguridad estructural. El peso propio de los distintos elementos que 
constituyen este componente de la envolvente se consideran al 
margen de las sobrecargas de usos, tabiquerías, acciones de viento y 
sísmicas. 
 
Seguridad en caso de incendio. Se considera la resistencia al fuego 
del forjado de la estructura para garantizar la reducción del riesgo de 
propagación interior, y la clasificación del espacio no habitable como 
local de riesgo especial. Los parámetros adoptados suponen la 
adopción de las soluciones concretas que se reflejan en los planos de 
plantas, fachadas y secciones. 
 
Seguridad de utilización y accesibilidad. Se ha tenido en cuenta la 
existencia de desniveles que exijan la disposición de barreras de 
protección. También se ha tenido en cuenta la diferencia de rasantes 
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de los pisos con la acera para la disposición de barreras de 
protección en las carpinterías. 
 
Salubridad: Protección contra la humedad. No se estima ningún 
parámetro que determine las previsiones técnicas. 
 
Salubridad: Protección frente a la exposición al radón. No se estima 
ningún parámetro que determine las previsiones técnicas. 
 
Protección frente al ruido. Se considera el índice global de reducción 
acústica ponderado a ruido aéreo, y el índice global de presión de 
ruido de impactos normalizado del forjado, como el de un elemento 
de separación horizontal entre un recinto habitable y/o protegido y un 
recinto no habitable dentro de la misma unidad de uso, conforme a la 
opción simplificada del DB HR. 
 
Para los suelos flotantes se considera además, la mejora del índice 
global de reducción acústica ponderado a ruido aéreo, y la 
reducción del nivel global de presión de ruido de impactos. 
 

Ahorro de energía. Exigencias de Ahorro de Energía – Nuevos 
identificadores DB HE 2019 
Zona climática de invierno: C 

El valor de transmitancia térmica de los suelos (US) será inferior a:
 0,70 W/m²K 
El coeficiente global de transmisión de calor (Klim) del edificio será 
inferior a: 0,53 a 0,72 W/m²K 

 
 
3.4.3.3. SOLERA DE GARAJE.  
 Formada por los siguientes elementos: 
 - Solado de terminación. 
 - Solera raseada y nivelada de 10 cm. de espesor 
 - Lámina de impermeabilización de polietileno de alta densidad. 
 - Encachado de grava de 30 cm. de espesor , tamaño del árido 40-
80,  terminado con cama de arena de nivelación. 
Se dimensionará atendiendo a las especificaciones de los documentos 
del CTE. 
 
 
 CUBIERTA.  
 

• DESCRIPCIÓN DEL SISTEMA. Los faldones de cubierta inclinada se 
proyectan con el siguiente sistema: 

 - Cubrición con teja cerámica mixta recibidas con tornillo a rastrel. 
 - Lámina de impermeabilización 
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 - Tablero de fibras de madera machiembrado e hidrofugado 1,6 
 cm.  
 - Cámara de aire ventilada 
 - Placa de aislamiento térmico de 8 cm. de espesor, formada por  
 dos  placas de 4 cm., la primera corrida y la segunda entre 
 rastreles 
 - Elemento de formación de pendiente realizado estructura de 
 madera. 
 

• PARÁMETROS 
Seguridad estructural. El peso propio de los distintos elementos que 
constituye la cubierta se consideran como cargas permanentes. La 
zona climática de invierno considerada a efectos de sobrecarga de 
nieve es la 1. 
Seguridad en caso de incendio. Se considera la resistencia al fuego 
de la cubierta para garantizar la reducción del riesgo de propagación 
exterior. Los parámetros adoptados suponen la adopción de las 
soluciones concretas que se reflejan en los planos de plantas, 
fachadas y secciones. 
 
Seguridad de utilización y accesibilidad. No se estima ningún 
parámetro que determine las previsiones técnicas. 
 
Salubridad: Protección contra la humedad. Para la adopción de la 
parte del sistema envolvente correspondiente a la cubierta, se ha 
tenido en cuenta su tipo y uso, la condición higrotérmica, la existencia 
de barrera contra el paso de vapor de agua, el sistema de formación 
de pendiente, la pendiente, el aislamiento térmico, la existencia de 
capa de impermeabilización, y el material de cobertura, parámetros 
exigidos en el DB HS 1. 
 
Protección frente al ruido. Se considera el índice global de reducción 
acústica ponderado para tráfico de automóviles a ruido aéreo de la 
parte ciega de las cubiertas y el de los componentes de los huecos, si 
existieran, conforme a la opción simplificada del DB HR. 
 
Ahorro de energía. Exigencias de Ahorro de Energía – Nuevos 
identificadores DB HE 2019 

 

Zona climática de invierno: C 
El valor de transmitancia térmica de las cubiertas (UC) será inferior 
a: 0,40 W/m²K 
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3.4.4. SISTEMA DE ACABADOS. 
 
 Los acabados superficiales que se adoptan responderán a las 

exigencias mínimas establecidas en el documento básico de 
seguridad. DB-SU, DB-HS y DB-SI. 

o Revestimientos exteriores: 
- Cubierta de teja cerámica. 
- Mampostería de piedra arenisca 
- Revocos de mortero fratasado en color blanco. 
- Solados de gres extrusionado en exteriores. Los senderos 

se realizan con solera de hormigón rallado.  
 

o Revestimientos interiores: 
- Solados de baldosa cerámica en cocina y baños. Resto 

de tarima flotante. 
- Paramentos de yeso fino con pintura plástica lisa como 

solución general, y alicatados en cocina y aseos. 
- Techos con estructura vista y falso techo en aseos. 

 
 

3.4.5 SISTEMA DE ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL. 
 

 Entendido como tal, la elección de materiales y sistemas que 
garanticen las condiciones de higiene, salud y protección del 
medioambiente, de tal forma que se alcancen condiciones 
aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del 
edificio y que éste no deteriore el medio ambiente en su entorno 
inmediato, garantizando una adecuada gestión de toda clase de 
residuos. 

• Las condiciones aquí descritas deberán ajustarse a los parámetros 
establecidos en el Documento Básico HS (Salubridad), y en particular 
a los siguientes: 

o Hs2  Recogida y evacuación de residuos. Se proyectan los 
siguientes elementos 

ALMACÉN DE 
CONTENEDORES  

No existe servicio de 
recogida puerta a puerta. 

No se aplica 

ESPACIO DE RESERVA En previsión de cambio de 
recogida centralizada a 
puerta a puerta.  

No se aplica 

ALMACENAMIENTO 
INMEDIATO 

Envases ligeros Recipientes de dimensión 
en planta mínima 30x30 
cm. y capacidad superior 
a 45dm3. En cocina.  
Altura máxima 120 cm. 

Materia orgánica.  
Papel cartón 
Vidrio 
Varios 

o HS 3  Calidad del aire interior. Se proyectarán las instalación 
precisa para garantizar la renovación del aire establecida en el 
punto 2 del documento, cumpliendo las condiciones de diseño 
del punto 3.  
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o HS 6.Protección frente al radón. Para las previsiones técnicas de 
esta exigencia se ha tenido en cuenta los siguientes factores: 
clasificación del municipio del potencial de exposición al radón, 
la existencia de cámara de aire bajo forjado y el sistema de 
protección (barrera de protección, espacio de contención 
ventilado o despresurización del terreno). 

 

 

3.4.6 SISTEMA DE SERVICIOS. 

La vivienda contará con los servicios exteriores de: 
 

1. Agua potable. Abastecimiento directo con suministro público 
continuo y presión suficientes. Esquema general de la instalación 
de un solo titular/contador. 

2. Evacuación de aguas residuales.  Sistema separativo, con 
vertido de las aguas residuales a unidad depuradora individual y 
de las aguas de  lluvia directamente a  la parcela. Los efluentes 
de aguas depuradas se verterán, en sistema de conductos de 
drenaje que permitan la penetración del agua en el terreno.  

3. Suministro de energía eléctrica e iluminación. Red de 
distribución pública de baja tensión según el esquema de 
distribución “TT”, para una tensión nominal de 230 V en 
alimentación monofásica, y una frecuencia de 50 Hz 

4. Sistema de ventilación de doble flujo con recuperador de calor 
y extracción de humos. 

5. Instalación de telecomunicaciones para TV-FM. 
6.  Instalación de prevención y extinción de incendios. 

 7.    Instalación de buzón de acuerdo a la normativa de Correos. 
8. Sistema de evacuación de residuos sólidos. Sistema de recogida 

de residuos centralizada con contenedores de calle de 
superficie. 

9. Instalación de calefacción mediante estufa de leña y sistema 
de radiadores de agua de baja temperatura y unidad de 
acondicionamiento mediante bomba de calor aire-agua.  
 

 
 

3.5 PLAZOS DE EJECUCIÓN 

Se estima una duración máxima de los trabajos de 12 MESES. 
Este plazo podrá ser revisado y prorrogado previo acuerdo con la 
Dirección facultativa y siempre que la Normativa Municipal así lo 
contemple. 
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                     MES 
 
CAPITULO 

1  2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 

Cimentación X               
Forjados hormigón X  X X            
Cerramientos    X X           
Estructura de cubierta     X X          
Fontanería Cubierta      X          
Cubierta      X X         
Repartos y Ayudas      X X X        
Acabados Exteriores         X       
ConductosInstalaciones       X X        
Carpintería exterior        X        
Yesos          X       
Cerámicas        X X       
Carpintería interior           X X    
Pinturas        X    X X   
Instalaciones, aparatos                
Urbanización parcela           X X X   
 TOTAL    12 MESES 
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4 PRESTACIONES DEL EDIFICIO 
 
4.1 REQUISITOS Y EXIGENCIAS DERIVADAS DEL 

CUMPLIMIENTO DEL CTE. 
 

Requisitos 
básicos: 

Según CTE 
En 

proye
cto 

Prestaciones según el CTE  
en proyecto 

Seguridad DB-SE 
Seguridad 
estructural 

DB-SE 

De tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo, 
daños que tengan su origen o afecten a la cimentación, los soportes, 
las vigas, los forjados, los muros de carga u otros elementos 
estructurales, y que comprometan directamente la resistencia 
mecánica y la estabilidad del edificio. 

 DB-SI 
Seguridad 
en caso de 

incendio 
DB-SI 

De tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio en 
condiciones seguras, se pueda limitar la extensión del incendio 
dentro del propio edificio y de los colindantes y se permita la 
actuación de los equipos de extinción y rescate. 

 DB-SU 
Seguridad 

de 
utilización 

DB-SU 
De tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de 
accidente para las personas. 

     

Habitabilidad DB-HS Salubridad DB-HS 

Higiene, salud y protección del medioambiente, de tal forma que se 
alcancen condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en 
el ambiente interior del edificio y que éste no deteriore el medio 
ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada 
gestión de toda clase de residuos. 

 DB-HR 
Protección 

frente al 
ruido 

DB-HR 
NBE.C
A.88 

De tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de 
las personas y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades. 

 DB-HE 

Ahorro de 
energía y 

aislamiento 
térmico 

DB-HE 
De tal forma que se consiga un uso racional de la energía necesaria 
para la adecuada utilización del edificio. 
 

   
 Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las 

instalaciones que permitan un uso satisfactorio del edificio 
     

Funcionalidad  Utilización 
    
HD/91 

De tal forma que la disposición y las dimensiones de los espacios y la 
dotación de las instalaciones faciliten la adecuada realización de las 
funciones previstas en el edificio. 

  
Accesibilid

ad 
 

De tal forma que se permita a las personas con movilidad y 
comunicación reducidas el acceso y la circulación por el edificio en 
los términos previstos en su normativa específica. 

  
Acceso a 

los servicios 
 

De telecomunicación audiovisuales y de información de acuerdo 
con lo establecido en su normativa específica. 

 
Requisitos 
básicos: 

Según CTE En proyecto 
Prestaciones que superan el CTE  

en proyecto 
    

Seguridad DB-SE Seguridad estructural DB-SE No procede 

 DB-SI 
Seguridad en caso de 
incendio 

DB-SI No procede 

 DB-SU 
Seguridad de 
utilización 

DB-SU No procede 

     
Habitabilidad DB-HS Salubridad DB-HS No procede 

 DB-HR 
Protección frente al 
ruido 

DB-HR / NBE.CA.88 
No procede 

 DB-HE Ahorro de energía DB-HE No procede 
     
Funcionalidad  Utilización HD/91 No procede 
  Accesibilidad Decreto 141/1991 Cantabria No procede 

  Acceso a los servicios 
R.D. Ley 1/1998, de 27 de 
Febrero 

No procede 
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4.2   LIMITACIONES DE USO DE LA VIVIENDA  
 

Las limitaciones de uso de la vivienda y de cada una de sus 
dependencias vendrán dadas por las normas de buen uso, por el libro de 
mantenimiento del edificio, y por la ocupación máxima establecida.  

 
 

Limitaciones de 
uso del edificio: 

El edificio solo podrá destinarse a los usos previstos en el 
proyecto. La dedicación de algunas de sus dependencias 
a uso distinto del proyectado requerirá de un proyecto de 
reforma y cambio de uso que será objeto de licencia 
nueva. Este cambio de uso será posible siempre y cuando 
el nuevo destino no altere las condiciones del resto del 
edificio ni sobrecargue las prestaciones iniciales del mismo 
en cuanto a estructura, instalaciones, etc. 

Limitaciones de 
uso de las 
dependencias: 

Las limitaciones de uso de la vivienda vendrán dadas por 
la capacidad de ocupación derivada de la Cédula de 
Habitabilidad. Se estima una vida útil del edificio de 50 
años. 

Limitación de uso 
de las 
instalaciones: 

Las instalaciones se usarán para el fin previsto, en la 
cantidad e intensidad propias del uso. Estarán sujetas al 
mantenimiento preciso para su utilización 

Limitación de uso 
de la 
urbanización: 

El sendero de acceso se dimensionará para acceso de 
usuarios y servicio de  bomberos de acuerdo al DB-SI. 

 
 
4.3 USO Y CONSERVACIÓN DEL EDIFICIO 
 

El edificio y sus instalaciones se utilizarán adecuadamente de 
conformidad con las instrucciones de uso que se elaborarán y entregarán 
a la propiedad en la documentación de la obra ejecutada, 
absteniéndose de hacer un uso incompatible con el previsto. 
El edificio se conservará en buen estado conforme a un Plan de 
mantenimiento del edificio que se elaborará y entregará a la propiedad 
en la documentación de la obra ejecutada. Dicho plan de 
mantenimiento se llevará a cabo realizando las siguientes acciones: 
 

1. Encargando a técnico competente las operaciones programadas 
para el mantenimiento del mismo y de sus instalaciones. 

2. Realizando las inspecciones reglamentariamente establecidas y 
conservando su correspondiente documentación. 

3. Documentando a lo largo de la vida útil del edificio todas las 
intervenciones, ya sean de reparación, reforma o rehabilitación 
realizadas sobre el mismo, consignándolas en el Libro del Edificio. 
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Suances a 2 de septiembre de 2024 

 
 

 
 
 

  Fdo: Graciano J. Blanco Ruiz 
     Colegiado 783 COACAN  
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2  
 MEMORIA CONSTRUCTIVA 
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1 SUSTENTACIÓN DEL EDIFICIO 
 
2.1.1 BASES DE CÁLCULO 
El dimensionado  de secciones se realizará  según la Teoría de los Estados  
Limites Últimos (apartado 3.2.1 DB-SE) y los Estados Límites de Servicio 
(apartado 3.2.2 DB-SE). El comportamiento de la cimentación debe 
comprobarse frente a la capacidad portante (resistencia y estabilidad) y la 
aptitud de servicio. 
Las verificaciones de los Estados Límites estarán basadas en el uso de un 
modelo adecuado para al sistema de cimentación elegido y el terreno de 
apoyo de la misma. 
Se considerarán las acciones que actúan sobre el edificio soportado según el 
documento DB-SE-AE y las acciones geotécnicas que transmiten o generan a 
través del terreno en que se apoya según el documento DB-SE en los 
apartados (4.3 - 4.4 – 4.5). 
 
2.1.2 JUSTIFICACIÓN DE LAS CARACTERÍSTICAS DEL SUELO 
 

Se considera un terreno cohesivo, sin presencia de nivel freático. 
Topografía del terreno con pendiente suave del 10 al 12%.  
Se trata de un suelo con una capa de tierra vegetal con material de 
aportación de unos 30 cm. de espesor, seguido de un estrato de arcillas 
arenosas de baja plasticidad de color pardo-amarillento, con una 
profundidad estimada de este nivel de entre 0,30 y 1,0 m. A partir de este 
nivel afloran una capa de roca meteorizada de unos 30 cm. de espesor y 
lastras de roca caliza de ancho variable con intersticios de arcilla filtrada . 
 
2.1.3.  PARÁMETROS A CONSIDERAR EN CÁLCULO DE CIMENTACIÓN 

Se establecen estos datos que deberán ser confirmados antes de la 
ejecución de los trabajos. 
 

Cota de cimentación - 0,80 m 
Estrato previsto para cimentar Arcilla dura 
Nivel freático. No existe 
Tensión admisible considerada 0,20 N/mm² 
Peso especifico del terreno γ= 20 kN/m3 
Angulo de rozamiento interno del 
terreno 

ϕ= 30 

 
 
2. SISTEMA ESTRUCTURAL 

 
 Datos y las hipótesis de partida. Se considera que el edificio debe 

cimentarse con zapata corrida con murete de cimentación en el 
contorno y zapata aislada con enano al interior. Las zapatas se 
dimensionarán para transmitir las acciones al terreno estimando una 
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resistencia de cálculo de 0,2 N/mm2. El dimensionado de los elementos se 
realizará atendiendo a los criterios de estabilidad y resistencia 
establecidos en DB- SE y DB –C, teniendo en cuenta las prescripciones del 
Código Estructural . Se adoptará para su dimensionado la teoría de los 
estados límites últimos de resistencia y servicio.  

 La estructura del cimiento se realizará sobre una capa de hormigón de 
limpieza nivelada de unos 10 cm.  

 
La estructura se realizará con hormigón HA- 25/B/30-40/IIa, los recubrimientos 
mínimos en zapatas serán de 5 cm. y en muretes de 3,5 cm.. El acero 
empleado será B-500S. 

                                  
Suances a 2 de septiembre de 2024 

 

 
 
 

  Fdo: Graciano J. Blanco Ruiz 
     Colegiado 783 COACAN  
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03 MNCTE2 SI SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO  

 

I OBJETO 
REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Código 
Técnico de la Edificación.( BOE núm. 74, martes 28 marzo 2006) 
 
Artículo 11. Exigencias básicas de seguridad en caso de incendio (SI). 
1. El objetivo del requisito básico «Seguridad en caso de incendio» consiste en reducir a límites 

aceptables el riesgo de que los usuarios de un edificio sufran daños derivados de un incendio de 
origen accidental, como consecuencia de las características de su proyecto, construcción, uso y 
mantenimiento. 

2. Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectarán, construirán, mantendrán y utilizarán de 
forma que, en caso de incendio, se cumplan las exigencias básicas que se establecen en los 
apartados siguientes. 

3. El Documento Básico DB-SI especifica parámetros objetivos y procedimientos cuyo cumplimiento 
asegura la satisfacción de las exigencias básicas y la superación de los niveles mínimos de calidad 
propios del requisito básico de seguridad en caso de incendio, excepto en el caso de los edificios, 
establecimientos y zonas de uso industrial a los que les sea de aplicación el «Reglamento de 
seguridad contra incendios en los establecimientos industriales», en los cuales las exigencias 
básicas se cumplen mediante dicha aplicación. 

 
11.1 Exigencia básica SI 1: Propagación interior: se limitará el riesgo de propagación del incendio por el 
interior del edificio. 
11.2 Exigencia básica SI 2: Propagación exterior: se limitará el riesgo de propagación del incendio por 
el exterior, tanto en el edificio considerado como a otros edificios. 
11.3 Exigencia básica SI 3: Evacuación de ocupantes: el edificio dispondrá de los medios de 
evacuación adecuados para que los ocupantes puedan abandonarlo o alcanzar un lugar seguro 
dentro del mismo en condiciones de seguridad. 
11.4 Exigencia básica SI 4: Instalaciones de protección contra incendios: el edificio dispondrá de los 
equipos e instalaciones adecuados para hacer posible la detección, el control y la extinción del 
incendio, así como la transmisión de la alarma a los ocupantes. 
11.5 Exigencia básica SI 5: Intervención de bomberos: se facilitará la intervención de los equipos de 
rescate y de extinción de incendios. 
11.6 Exigencia básica SI 6: Resistencia al fuego de la estructura: la estructura portante mantendrá su 
resistencia al fuego durante el tiempo necesario para que puedan cumplirse las anteriores exigencias 
básicas 
 
II AMBITO DE APLICACIÓN 
El ámbito de aplicación de este DB es el establecido con carácter general para el 
conjunto del CTE, excluyendo los edificios, establecimientos y zonas de uso industrial.  
 
III CRIETRIO GENERAL DE APLICACIÓN. 
El proyecto se ciñe a lo establecido por el documento DB en lo establecido para el 
USO RESIDENCIAL VIVIENDA 
  
IV CONDICIONES PARTICULARES PARA EL CUMPLIMIENTO DEL DB-SI 
 
La aplicación de los procedimientos de este DB se llevará a cabo de acuerdo a las 
condiciones particulares que en el mismo se establecen y con las condiciones 
generales para el cumplimiento del CTE, las condiciones del proyecto, las 
condiciones de ejecución de las obras y las condiciones del edificio que figuran en 
los artículos 5,6,7 y 8 respectivamente de la parte I del CTE. 
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SECCIÓN SI 1: PROPAGACIÓN INTERIOR 
 
 
1. COMPARTIMENTACIÓN EN SECTORES DE INCENDIO. 
 

GENERAL.- Los edificios y establecimientos estarán compartimentados en 
sectores de incendios en las condiciones que se establecen en la tabla 1.1 de esta 
Sección, mediante elementos cuya resistencia al fuego satisfaga las condiciones 
que se establecen en la tabla 1.2 de esta Sección. 
A los efectos del cómputo de la superficie de un sector de incendio, se considera 
que los locales de riesgo especial y las escaleras y pasillos protegidos contenidos en 
dicho sector no forman parte del mismo. 
 

 RESIDENCIAL VIVIENDA. La superficie construida de todo sector de incendio no 
debe exceder de 2.500m2. 

 
Dado que el garaje es un uso subsidiario del principal de vivienda y su superficie 

no excede de 100m2 no sería preciso considerarlo sector diferenciado. Se considera 
local de riesgo bajo.  

  
 

 

2. LOCALES Y ZONAS DE RIESGO ESPECIAL. 
 
El garaje se considera LOCAL DE RIESGO BAJO. Las condiciones como local de 
riesgo bajo son: 
 

Condiciones de las zonas de riesgo especial integradas en edificios 
Resistencia al fuego de la estructura portante R90 
Resistencia al fuego de paredes y techos que separan con el resto del 
edificio 

EI90 

Puertas de comunicación con el resto del edificio, sin vestíbulo. RF-60 
Máximo recorrido hasta alguna salida de local 25 m. 

 
 
4.  Reacción al fuego de elementos constructivos, decorativos y de mobiliario 
 
Reacción al fuego de los elementos constructivos Techo Paredes Suelos 
Zonas ocupables excepto viviendas que quedan 
excluidas 

  

Aparcamiento B-S1,d0 BFL-S1 

 Al exterior 

 25 m. 
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SECCIÓN SI 2: PROPAGACIÓN EXTERIOR 
 
1. MEDIANERÍA Y FACHADA. 
 
Solamente de aplicación para elementos de separación entre edificios, o dentro 
del mismo edificio, entre dos sectores de incendio, ó entre un local de riesgo 
especial alto y otras zonas, ó entre una escalera o pasillo protegido y otras zonas.  
 
 La clase de reacción al fuego de los materiales que ocupen más del 10% de la 
superficie del acabado exterior de las fachadas o de las superficies interiores de las 
cámaras ventiladas que dichas fachadas puedan tener, será B-s3,d2 hasta una 
altura de 3,5 m como mínimo, en aquellas fachadas cuyo arranque inferior sea 
accesible al público desde la rasante exterior o desde una cubierta, y en toda la 
altura de la fachada cuando esta exceda de 18 m, con independencia de donde 
se encuentre su arranque. 
 

2. CUBIERTAS. 
 
No es de aplicación al tratarse de un edificio unifamiliar aislado sin locales de riesgo 
alto. 
 
 
 

SECCIÓN SI 3: EVACUACIÓN DE OCUPANTES 
 
 
1 COMPATIBILIDAD DE LOS ELEMENTOS DE EVACUACIÓN. 

No  es preciso contemplarlo. 
 

2 CÁLCULO DE LA OCUPACIÓN. 
 
 

Recinto, 
planta, 
sector 

Uso 
previsto 

 (1) 

Superficie 
útil 

(m2) 

Densidad 
ocupación 

(2) (m2/pers.) 

Ocupación  
(pers.) 

Número de 
salidas (3) 

Recorridos de 
evacuación  

(3) (4) (m) 
 

Anchura de 
salidas 
 Pasillos 
 y pasos 

(m) 

Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy. 

Baja Vivienda 122 20 8 1 1 50 Menor 0,80 0,80 

Primra Vivienda 50 20 5 1 1 50 Menor 0,80 0,80 

Baja Garaje 28 40 2 1 1 50 Menor 0,80 0,80 

 
 
 

3. NÚMERO DE SALIDAS Y LONGITUD DE RECORRIDOS DE EVACUACIÓN. 
 
Plantas o recintos que disponen de una única salida de planta. Es posible por 
cumplir los requisitos establecidos en la tabla 3.1 para estos casos: 

- Ocupación menor de 100 personas. 
- Longitud de los recorridos de evacuación hasta una salida de planta 

menor de 25 m., o 50 m. si se trata de una planta con salida directa al 
exterior y la ocupación no excede de 25 personas.  

- Altura de evacuación de la planta menor de 28 m. 
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4.  DIMENSIONADO DE LOS MEDIOS DE EVACUACIÓN. 
 
El dimensionado de los medios de evacuación se realiza según lo establecido en la 
tabla 4.1. 
Puertas y pasos     A>= P/200>=80cm.  
       60cm. <Ancho de hoja <120 cm. 
Pasillos y rampas     A>= P/600>=100 cm. Si la ocupación 
       excede  de 10 personas, 80 cm. 
Estos requisitos se cumplen en el proyecto presentado. 
 
 

6. PUERTAS SITUADAS EN RECORRIDOS DE EVACUACIÓN. 
 
- Las puertas previstas como salida de planta o de edificio y las previstas para la 
evacuación de más de 50 personas serán abatibles con eje de giro vertical y su 
sistema de cierre, o bien no actuará mientras haya actividad en las zonas a 
evacuar, o bien consistirá en un dispositivo fácil y rápida apertura desde el lado del 
cual provenga dicha evacuación, sin tener que utilizar una llave y sin tener que 
actuar sobre más de un mecanismo. 
 
-Se considera que satisfacen el anterior requisito funcional los dispositivos de 
apertura mediante manilla o pulsador conforme a la norma UNE-EN 179:2003 VC1 
para usuarios familiarizados con el sistema, ó UNE EN 1125:2003 VC1 para otros casos 
con sistema de barra horizontal de empuje.  
 
 

7. SEÑALIZACIÓN DE LOS MEDIOS DE EVACUACIÓN. 
 
No precisa. 
 
 

8 CONTROL DEL HUMO DE INCENDIO. 
No es de aplicación para uso garaje vinculado a Vivienda, se considera local de 
Riesgo bajo y no es uso Aparcamiento. 
 
 
 

SECCIÓN SI 4: DOTACIÓN DE INSTALACIONES DE PROTECCIÓN 
CONTRA INCENDIOS 
 
 
1. DOTACIÓN DE INSTALACIONES DE PROTECCIÓN CONTRA INCENDIOS. 

 
Los edificios deben disponer de los equipos e instalaciones de protección contra 
incendios que se indican en la tabla 1.1. El diseño, la ejecución la puesta en 
funcionamiento y el mantenimiento de dichas instalaciones, así como sus materiales, 
componentes y equipos, deben cumplir lo establecido en el “ Reglamento de 
Instalaciones de Protección contra Incendios”, en sus disposiciones 
complementarias y en cualquier reglamentación específica que sea de aplicación. 
La puesta en funcionamiento de las instalaciones requiere la presentación, ante el 
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órgano competente de la Comunidad Autónoma, del certificado de la empresas 
instaladora al que se refiere el artículo 18 del citado reglamento. 
 

EN GENERAL.-  Los equipos a instalar son: 
Extintores portátiles: Cada 15 m. de recorrido en planta desde todo origen de    
ocupación. Serán de eficacia 21A-113B.   
Se instalará un extintor en la zona de garaje, próxima a la salida hacia la 
vivienda. 

 

2. SEÑALIZACIÓN DE LAS INSTALACIONES MANUALES DE PROTECCIÓN 
CONTRA INCENDIOS. 

 
Los medios de protección contra incendios de utilización manual se deben señalizar 
mediante señales definidas en la norma UNE 23033-1 cuyo tamaño será: 
a)210 x 210 mm cuando la distancia de observación de la señal no exceda de 10 m; 
Las señales deben ser visibles incluso en caso de fallo en el suministro al alumbrado 
normal. Cuando sean fotoluminiscentes, deben cumplir lo establecido en las normas 
UNE 23035-1:2003, UNE 23035-2:2003 y UNE 23035-4:2003 y su mantenimiento se 
realizará conforme a lo establecido en la norma UNE 23035-3:2003. 

 
SECCIÓN SI 5: INTERVENCIÓN DE LOS BOMBEROS 
 
 

1. APROXIMACIÓN A LOS EDIFICIOS 
Los viales de aproximación a los espacios de maniobra a los que se refiere el 
apartado 1.2 (edificios con altura de evacuación mayor de 9 m.) de esta Sección, 
deben cumplir las condiciones que se establecen en el apartado 1.1 de esta 
Sección. 

 
 

2. ENTORNO DE LOS EDIFICIOS. 
Los edificios con una altura de evacuación descendente mayor que 9 metros deben 
disponer de un espacio de maniobra a lo largo de las fachadas en las que estén 
situados los accesos principales que cumpla las condiciones que establece el 
apartado 1.2 de esta Sección. 
 
Aunque este artículo es de aplicación solamente para edificios de evacuación 
descendente de más de 9 m. ( cuatro plantas), al objeto de asegurar un diseño que 
favorezca la intervención de los bomberos tendremos que la separación máxima 
desde el vehículo hasta el edificios será menor de 23 m. para edificios de hasta 15 m. 
de altura. 

 

3. ACCESIBILIDAD POR FACHADAS. 
Las fachadas a las que se hace referencia en el apartado 1.2 de esta Sección deben 
disponer de huecos que permitan el acceso desde el exterior al personal del servicio 
de extinción de incendios. Las condiciones que deben cumplir dichos huecos están 
establecidas en el apartado 2 de esta Sección. 
Altura máxima del 
alféizar (m) 

Dimensión mínima 
horizontal del hueco 
(m) 

Dimensión mínima 
vertical del hueco (m) 

Distancia máxima entre 
huecos consecutivos (m) 

Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy. 

1,20 0 0,80 Mayor 1,20 2,10 25,00 Menor 
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SECCIÓN SI 6: RESISTENCIA AL FUEGO DE LA ESTRUCTURA 
 
La resistencia al fuego de un elemento estructural principal del edificio (incluidos 
forjados, vigas, soportes y tramos de escaleras que sean recorrido de evacuación, 
salvo que sean escaleras protegidas), es suficiente si: 

• alcanza la clase indicada en la Tabla 3.1 de esta Sección, que representa el 
tiempo en minutos de resistencia ante la acción representada por la curva 
normalizada tiempo temperatura (en la Tabla 3.2 de esta Sección si está en 
un sector de riesgo especial) en función del uso del sector de incendio y de 
la altura de evacuación del edificio; 

• soporta dicha acción durante un tiempo equivalente de exposición al fuego 
indicado en el Anejo B. 

 
Estas resistencias deberán ser confirmadas en el proyecto de Ejecución según la 
solución constructiva del elemento. 
 

Forjado de cubierta Ligera no prevista para evacuación 
Sobre rasante, altura de evacuación menor de 28 m. 

     Mínimo exigido  R 30. 
     
Estructura portante garaje Resistencia por local de riesgo bajo  

      Mínimo exigido  R 90. 
 

Resistencia al fuego de las paredes y techos que separan la zona del resto del 
edificio 

    Muro Mínimo exigido  EI 90. 
 

(1) Debe definirse el material estructural empleado en cada uno de los elementos 
estructurales principales (soportes, vigas, forjados, losas, tirantes, etc.) 

(2) La resistencia al fuego de un elemento puede establecerse de alguna de las 
formas siguientes: 
– comprobando las dimensiones de su sección transversal obteniendo su 

resistencia por los métodos simplificados de cálculo con dados en los anejos 
B a F, aproximados para la mayoría de las situaciones habituales; 

– adoptando otros modelos de incendio para representar la evolución de la 
temperatura durante el incendio; 

– mediante la realización de los ensayos que establece el R.D. 312/2005, de 18 
de marzo. 

Deberá justificarse en la memoria el método empleado y el valor obtenido. 
 

Suances a 2 de septiembre de 2024 

 
 

  Fdo: Graciano J. Blanco Ruiz 
     Colegiado 783 COACAN  
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CUMPLIMIENTO DE 
NORMATIVA Y 

 REGLAMENTOS  
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1 LEY DE CANTABRIA 9/2018, DE 21 DE DICIEMBRE, DE 
GARANTÍA DE LOS DERECHOS DE LAS PERSONAS CON 
DISCAPACIDAD. 
 
Artículo 49. Accesibilidad en la edificación. 
2. Los proyectos de edificación y ejecución de las obras de nueva planta 
garantizarán debidamente la accesibilidad de los elementos de edificación 
incluidos en su ámbito, y no serán aprobadas las correspondientes licencias si 
no se cumplen las condiciones requeridas de accesibilidad universal. 
 
El encargo realizado no precisa contemplar en el proyecto otras medidas de 
accesibilidad más  que las exigidas en el DB SUA.  

 
 

SECCIÓN SUA 9.  ACCESIBILIDAD 

1 CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD 
 
1 Con el fin de facilitar el acceso y la utilización no discriminatoria, 

independiente y segura de los edificios a las personas con discapacidad se 
cumplirán las condiciones funcionales y de dotación de elementos 
accesibles que se establecen a continuación. 

Dentro de los límites de las viviendas, incluidas las unifamiliares y sus zonas 
exteriores privativas, las condiciones de accesibilidad únicamente son 
exigibles en aquellas que deban ser accesibles. 

 

1.1 Condiciones funcionales 

IX.2.6. Accesibilidad a las viviendas. En todo el recorrido del acceso a cada 
vivienda en el interior de la parcela, el paso estará dimensionado en función 
de la población a que sirva, siendo su ancho mínimo cien (100) centímetros. Su 
trazado tendrá una forma que permita el paso de un rectángulo horizontal de 
setenta (70) centímetros por doscientos (200) centímetros. A lo largo de todo el 
recorrido habrá una iluminación mínima de cuarenta (40) lux, al menos 
durante el tiempo necesario para realizar el trayecto. 
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2 LEY 14/1991 DE CONDICIONES MÍNIMAS DE 
HABITABILIDAD DE CANTABRIA  
 
 Cap.II: CONDICIONES MINIMAS DE HABITABILIDAD 
  
Articulo 4 ° Se establecen las Condiciones mínimas exigibles a toda vivienda 
ubicada en la Comunidad Autónoma de Cantabria  en cuanto a condiciones 
de emplazamiento,  condiciones del edificio y condiciones de la vivienda en si. 
Además impone la condición de que la construcción habrá de adaptarse, en 
lo básico, al ambiente en que estuvieran situadas y, establece: 
 
1 
Lugares inmediatos o que formen 
parte de un grupo de edificios de 
carácter artístico, histórico, 
arqueológico, típico o tradicional, 
o cuando, sin existir conjunto de 
edificios, hubiera alguno de gran 
importancia o calidad de los 
caracteres indicados 

 
Habrán de armonizar con el mismo,. 

3 
E1 terreno donde se pretende la 
construcción.  

No está urbanizado por tratarse de un 
suelo rústico pero cuenta en las 
inmediaciones con los servicios precisos 
para establecer el uso de vivienda: 
- Calle asfaltada en el frente de la 
parcela. 
- Servicio de abastecimiento de agua. 
-Red aérea de suministro eléctrico. 
  

 
1 La vivienda se emplaza en el borde del núcleo urbano de Ongayo. La 

construcción proyectada armoniza con el entorno mediante el uso de 
escala y volumen apropiado y empleo de materiales habitualmente 
empleados en el medio rural. 

3 La parcela se ubica en suelo rústico y cuenta en las inmediaciones con 
los servicios necesarios para el uso previsto de Vivienda 
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NEXO I CONDICIONES MINIMAS DE HABITABILIDAD EN 
VIVIENDAS 

 
Se cumplen los siguientes requisitos 
 

EDIFICIOS DE VIVIENDA. 
 EXIGIDO PROYECTO 

SERVICIOS: Acceso rodado. Si 
Suministro de agua potable que asegure, al menos, 300 
litros por vivienda y día. 

Si 

Suministro de energía eléctrica que posibilite el servicio 
que fija el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensión. 

Si 

Evacuación de 
aguas fecales 

A unidad de depuración individual 
con vertido de aguas tratadas a 
sistema de drenaje. La depuradora 
cumplirá los requisitos mínimos exigidos 
por la confederación Hidrográfica  
para depuración de aguas  residuales 
de origen doméstico.  

Si 

ACCESO 
EXTERIOR. 

Acceso al 
edificio  

Desde espacio exterior libre accesible 
desde la vía publica. 

Si 

Escaleras en 
todos los edificios 

Cumple las condiciones del DB SUA  

 
 

CONDICIONES EN LAS VIVIENDAS Y APARTAMENTOS  
 EXIGIDO PROYECTO 

SUPERFICIE ÚTIL. Mínimo 30 m2 153 m2 
PROGRAMA 
MÍNIMO. 

Vivienda Cocina 5m2  
 

SE CUMPLE 
Estancia  10m2 
1dormitorio doble 10m2 
1dormitorio doble 6 m2 
Baño. 1,5m2 

COMPOSICIÓN Comunicación entre todas las partes de la 
vivienda sin necesidad de salir de esta. 

Si 

Las habitaciones serán independientes entre si Si 
Los dormitorios no sirvan de paso al cuarto de 
baño, salvo que habiendo un cuarto de baño 
independiente, se acceda a otro desde los 
dormitorios. 

Si 

ALTURA MÍNIMA. Las superficies cuya altura libre sea 
inferior, no computaran a efectos 
de lo dispuesto en A.2.2. La altura 
libre., será al menos 2 metros. 

H>=2,5m. Si 

Pasillos y cuartos de baño H>=2,2m Si 
Bajo puertas, arcos, vigas, etc H>=2m Si 
Las superficies cuya altura libre sea inferior, no 
computaran a efectos de lo dispuesto para 
Programa Mínimo. 

Si 
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FORMA DE LAS 
HABITACIONES 
EN PLANTA 

Cocina Inscribible rectángulo de 1,6 x 2 
metros 

Si 

Estancia  Inscribible circulo de 2,7 metros 
de diámetro 

Si 

Dormitorio doble Inscribible un cuadrado de 2 
metros de lado 

Si 

Dormitorios 
individual 

Inscribible un cuadrado de 2 
metros de lado 

Si 

Puerta de 
entrada 

Inscribible cuadrado de 1,1 
metros de lado 

Si 

PASOS Pasillos A> 0,80m. A=1,0m. 
Puertas cocina, 
estar y 
dormitorios 

A> 0,70m. A=0,70m. 

Puertas aseos A> 0,60m. A=0,70m. 
ILUMINACIÓN Y 
VENTILACIÓN DE 
HABITACIONES. 

Directa desde la via publica, espacio libre exterior 
o patio de manzana. Las estancias, las cocinas y 
dormitorios podrán tenerla además desde patios 
interiores o de parcela 

Si 

Superficie de los 
huecos de 
iluminación 

Mínimo la décima parte de la 
superficie en planta de la 
habitación 

Si 

Superficie acristalada de estos 
huecos será al menos el 8 % de 
la superficie en planta de la 
habitación 

Si 

Superficies de 
ventilación. 

Mínimo un tercio de las 
especificadas para iluminación 

Si 

UBICACIÓN. Las viviendas no estarán en sótano ni en 
semisótano 

Si 

INSTALACIONES 
 MÍNIMAS. 

Electricidad. Según el Reglamento Electrotécnico 
de Baja Tensión. 

Si 

Cocina Conducto de ventilación activada 
hasta cubierta, toma de agua fría y 
desagüe para fregadero y lavadora, 
espacio e instalación eléctrica para 
frigorífico y aparato de cocinado. 

Si 

Instalación de agua caliente con 
posibilidades de consumir 
continuamente 50 litros de agua a 40° 
con caudal de 10 litros por minuto.  

Si 

Revestimiento impermeable en 
paredes h>=1,80m. 

Si 

Cuarto de 
baño 

Tendrá, al menos, inodoro con cierre 
hidráulico, lavabo y ducha o media 
bañera. 

Si 

Instalación de agua caliente con 
posibilidades de consumir 
continuamente 50 litros de agua a 40° 
con caudal de 10 litros por minuto. 

Si 
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Revestimiento impermeable en 
paredes h>=1,80m. 

Si 

 
ELEMENTOS DE 
PROTECCIÓN. 

Antepechos y barandados No precisa  
Materiales 

 
 
 
 

Suances, 2 de septiembre  de 2024 
 
 
 

 
 
 
 

  Fdo: Graciano J. Blanco Ruiz 
     Colegiado 783 COACAN 
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3  NORMATIVA URBANÍSTICA.  
 
Se justifica la adecuación de la actuación a la Normativa vigente.  
 

• 3.1 DECRETO 65/2010, DE 30 DE SEPTIEMBRE, POR EL QUE SE 
APRUEBAN LAS NORMAS URBANÍSTICAS REGIONALES. 

 
• 3.2 LEY DE CANTABRIA 5/2022, DE 15 DE JULIO, DE ORDENACIÓN 

DEL TERRITORIO Y URBANISMO DE CANTABRIA. 
 

• 3.3 P.O.L 
 

• 3.4. P.G.O.U. DE  SUANCES 
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3.1 DECRETO 65/2010, DE 30 DE SEPTIEMBRE, POR EL QUE SE 
APRUEBAN LAS NORMAS URBANÍSTICAS REGIONALES. 
 
En el proyecto se tienen en cuenta los siguientes artículos: 
 

Artículo 27. Integración de las construcciones en el medio. 
1. Con la finalidad de fomentar el uso de prácticas edificatorias que 
aminoren la afección al medio ambiente, se utilizarán materiales y 
tecnologías adecuadas, prestando la necesaria atención a los 
aislamientos, las orientaciones y las ventilaciones e iluminaciones 
naturales. 
 

Artículo 38. Movimiento de tierras. 
Los movimientos de tierra necesarios para la implantación de una 
actividad o edificación, deberán cumplir los siguientes requisitos: 

a) Con carácter general, los desmontes o terraplenes no podrán tener 
una altura superior a 2 metros. 
b) En caso de exigir dimensiones superiores, deberán establecerse 
soluciones escalonadas con bancales cuya altura no supere los 2 
metros, la distancia entre los mismos será como mínimo de 2 metros y 
pendientes inferiores al 100 por 100, de forma que la altura total se 
reparta en varios bancales sucesivos, con un máximo de 3 en la misma 
parcela. 
c) Toda nueva edificación deberá separar su línea de fachada de la 
base o coronación de un desmonte o terraplén una distancia mínima 
de 3 metros. 
d) Los movimientos de tierra dentro de una parcela respetarán los 
desniveles del terreno colindante, sin formación de muros de 
contención, estableciendo taludes de transición inferiores al 50 por 100 
de pendiente. 
e) Los movimientos de tierra deberán resolver, dentro del propio terreno, 
la circulación de las aguas superficiales, procedentes de la lluvia o de 
afloramientos de aguas subterráneas. 
 

La edificación proyectada no precisa de grandes movimientos de 
tierras. En el lugar previsto para el emplazamiento se realiza un pequeño 
desmonte reutilizando las tierras en el frente para formar explanación 
delimitada con escollera de baja altura. Con esta intervención se deja 
un plano en el que se emplaza la vivienda sin afectar a las parcelas 
colindantes ya que en los espacios de retranqueo se deja la rasante 
natural del terreno. 
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3.2 LEY DE CANTABRIA 5/2022, DE 15 DE JULIO, DE 
ORDENACIÓN DEL TERRITORIO Y URBANISMO DE CANTABRIA. 
 
Artículo 50. Régimen del suelo rústico de protección ordinaria.  
1. En los suelos rústicos de protección ordinaria incluidos en un ámbito 
regulado por instrumentos de planificación sectorial o territorial, el 
régimen de usos será el previsto en esos instrumentos. 
 
2. En ausencia de previsión específica más limitativa que se incluya en la 
legislación sectorial, así como en los instrumentos de planeamiento 
territorial y en las condiciones que los mismos establezcan, en el suelo 
rústico de protección ordinaria podrán ser autorizadas, siempre que no 
estuvieran expresamente prohibidas por el Planeamiento General las 
siguientes construcciones, instalaciones, actividades y usos: 
 
d) La construcción de viviendas unifamiliares aisladas, así como de 
instalaciones vinculadas a actividades artesanales, culturales, de ocio y 
turismo rural, en los términos establecidos en el artículo 86. 
 

 

Artículo 52. Construcciones, instalaciones y usos en suelo rústico. 1. Sin 
perjuicio de las condiciones más restrictivas que establezca la 
legislación aplicable o el planeamiento sectorial o territorial, a las 
nuevas construcciones, instalaciones y usos en suelo rústico les serán de 
aplicación las siguientes condiciones 
 
 

c) Las edificaciones que se proyecten se adecuarán a la pendiente 
natural del terreno, de modo que ésta se altere el menor grado posible. 
 
d) Las infraestructuras necesarias para obtener servicios tales como 
abastecimiento de agua, evacuación y tratamiento de aguas 
residuales, suministro de energía eléctrica y recogida, tratamiento, 
eliminación y depuración de toda clase de residuos, correrán por 
cuenta del promotor de la actuación, tanto la construcción como su 
conservación y mantenimiento y los servicios se ejecutarán soterrados, 
salvo justificación expresa por imposibilidad material 
 

e) Sin perjuicio de lo señalado en el artículo 86 para las Áreas de 
Desarrollo Rural y en la Disposición Transitoria Séptima, la parcela mínima 
para la construcción de una vivienda será, al menos, de dos mil metros 
cuadrados, salvo que el planeamiento establezca una parcela mínima 
inferior en función de las existentes en el núcleo de que se trate. 
 
f) Siempre que el planeamiento no haya previsto la ampliación de una 
calzada, vial o camino que discurra por suelo rústico, se respetarán los 
cerramientos del frente de parcela. En caso de que el planeamiento 
haya previsto su ampliación, los nuevos cerramientos del frente de 
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parcela se situarán de tal manera que no comprometan la ampliación 
prevista. No obstante, el Ayuntamiento podrá permitir el mantenimiento 
del cerramiento existente mientras no se ejecute la ampliación de viario 
prevista conforme un proyecto unitario de urbanización. El 
Ayuntamiento podrá condicionar la autorización de los actos 
edificatorios permitidos por esta ley en el suelo rústico, a la cesión 
gratuita sin urbanizar de los terrenos necesarios para la ampliación del 
viario prevista por el planeamiento, hasta un máximo de tres metros de 
anchura respecto de la calzada, vial o camino preexistente. 
 

g) Se respetarán y, en su caso, se repondrán, el resto de los cierres 
perimetrales de la parcela objeto de edificación cuando sean de 
piedra, así como los setos vivos y arbolado relevantes. 
 
h) Los parámetros urbanísticos aplicables a las nuevas construcciones e 
instalaciones serán los estrictamente necesarios para garantizar su 
funcionalidad y accesibilidad conforme a su destino, sin superar en 
ningún caso los límites que establezcan la legislación sectorial o la 
planificación sectorial o territorial. En ningún caso, la altura máxima de 
las construcciones residenciales y las destinadas a alojamiento turístico 
que puedan autorizarse será superior a nueve metros, medidos desde 
cualquier punto del terreno en contacto con la edificación hasta su 
cumbrera. 
 
 
SECCIÓN 2.ª NORMAS DE APLICACIÓN DIRECTA Y ESTÁNDARES URBANÍSTICOS EN EL 
PLANEAMIENTO MUNICIPAL 
 

 
Artículo 56. Protección del medio ambiente.  
1. Se prestará especial atención a la utilización racional de los recursos, 
el abastecimiento y depuración de las aguas, el tratamiento de residuos 
y, en general, la integración de las construcciones en el entorno 
circundante, con el designio final de alcanzar un nivel alto de 
protección.  
 
Artículo 58. Protección del paisaje.  
1. En los conjuntos urbanos de características históricas, típicas o 
tradicionales, la tipología de las construcciones habrá de ser 
congruente con las características del entorno. Los materiales 
empleados para la renovación y acabado de fachadas, cubiertas y 
cierres de parcelas habrán de armonizar con el lugar en que vayan a 
emplazarse. Los mismos requisitos serán de aplicación a las obras de 
rehabilitación, modernización o conservación de los inmuebles ya 
existentes. 
 
Artículo 59. Alturas y volúmenes.  
1. En ausencia de planeamiento territorial o urbanístico que lo autorice, 
no podrá edificarse con una altura superior a tres plantas, incluida la 
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baja, áticos, bajo cubierta, plantas retranqueadas y semisótanos que 
sobresalgan más de un metro, de manera que la edificación resultante 
no exceda de dichas tres plantas en todos y cada uno de los puntos del 
terreno, sin perjuicio de las demás limitaciones que sean aplicables, sin 
que la altura total pueda ser superior a diez metros, medidos desde 
todos y cada uno de los puntos del terreno en contacto con la 
fachada, hasta la línea máxima de cumbrera 
 
 
 

DISPOSICIÓN TRANSITORIA SÉPTIMA. CONSTRUCCIÓN DE VIVIENDAS EN 
SUELO RÚSTICO.  
 
1. En ausencia de previsión específica prevista en el Plan Regional de 
Ordenación Territorial, siempre que no se hayan delimitado las Áreas de 
Desarrollo Rural en los municipios a que se refiere el artículo 86.1 de esta 
ley, se podrá autorizar excepcionalmente en todos los municipios de 
Cantabria, durante el plazo máximo de dos años desde la entrada en 
vigor de esta ley, la construcción en suelo rústico de protección 
ordinaria, de viviendas aisladas de carácter unifamiliar, así como 
construcciones e instalaciones vinculadas a actividades artesanales, 
culturales, de ocio y turismo rural, siempre que la edificación que se 
pretenda construir se encuentre en la mayor parte de su superficie, a un 
máximo de cien metros del suelo urbano residencial o núcleo rural, 
medidos en proyección horizontal. El número máximo de nuevas 
viviendas no podrá superar el número de viviendas existentes en el 
núcleo urbano o rural en el momento de la entrada en vigor de la 
presente ley. La limitación de dos años, no será de aplicación en los 
pequeños municipios que se encuentren en riesgo de despoblamiento 
 
3. Salvo que la planificación urbanística municipal establezca, a partir 
de la entrada en vigor de la presente ley, unos parámetros más 
restrictivos y limitativos que los previstos en este apartado, habrán de 
respetarse los siguientes:  
a) Las construcciones cumplirán lo establecido en el artículo 52 de la 
presente ley  y, en todo caso, las características de la edificación serán 
coherentes con la arquitectura propia del núcleo, sin que puedan 
admitirse soluciones constructivas discordantes con las edificaciones 
preexistentes representativas de dicho núcleo de población. La 
edificación que se pretenda llevar a cabo será necesariamente de 
consumo casi nulo, autosuficiente energéticamente, al menos, en un 60 
por ciento y habrá de armonizar con el entorno, especialmente en 
cuanto a alturas, volumen, morfología y materiales exteriores. En todo 
caso, deberán adoptarse las medidas correctoras necesarias para 
garantizar la mínima alteración del relieve natural de los terrenos y el 
mínimo impacto visual sobre el paisaje, procurándose la conexión 
soterrada a las infraestructuras existentes en el municipio 
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b) Se procurará que las nuevas edificaciones se ubiquen en las zonas 
con menor pendiente dentro de la parcela.  
 
 
c) Los Ayuntamientos, a través de ordenanzas aprobadas conforme al 
artículo 83 de esta ley, podrán determinar las condiciones estéticas y de 
diseño que se permiten para las edificaciones a las que se refiere este 
apartado. En su defecto será de aplicación directa las condiciones de 
integración en el entorno establecidas en las Normas Urbanísticas 
Regionales.  
 
d) La parcela mínima edificable, antes de cesiones, tendrá la siguiente 
superficie:  
2.º Mil quinientos metros cuadrados, en el resto de los casos.  
 
e) La ocupación máxima de parcela por la edificación será:  
1.º En parcelas de más de dos mil metros cuadrados, el 10 por ciento de 
su superficie bruta. 
 2.º En parcelas de entre mil quinientos y dos mil metros cuadrados, un 
máximo de doscientos metros cuadrados por planta.  
 
 f) Al menos el 75 por ciento de la superficie de la parcela será 
permeable y estará libre de toda pavimentación o construcción sobre o 
bajo rasante salvo aquellas instalaciones destinadas a la captación de 
energía solar para autoconsumo. Será obligatoria la plantación y 
adecuado mantenimiento de un árbol autóctono en cada cincuenta 
metros cuadrados libres de parcela.  
g) Las nuevas edificaciones se situarán íntegramente en aquella parte 
de la parcela incluida dentro del área delimitada y guardarán a todos 
los linderos una distancia mínima de cinco metros, medidos, en su caso, 
después de las cesiones.  
h) El frente mínimo de parcela a vía o camino públicos, será de cinco 
metros.  
k) No se podrán prever nuevos viales, debiendo resolverse los accesos a 
través de los viales existentes.  
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3.3  LEY DE CANTABRIA 03/2023, DE 26 DE DICIEMBRE, DE 
MEDIDAS FISCALES Y ADMINISTRATIVAS. 
 
 
 

Trece. Se da la siguiente nueva redacción al artículo 51 de la Ley 5/2022, de 
15 de julio, de Ordenación del Territorio y Urbanismo de Cantabria que queda 
redactado como sigue:  

"Artículo 51. Construcción de viviendas y otras actuaciones en suelo rústico.  

1. En ausencia de previsión específica prevista en el planeamiento territorial 
o en la legislación sectorial, en aquellos ámbitos de los distintos núcleos 
urbanos o rurales del municipio en los que no se hayan delimitado las Áreas de 
Desarrollo Rural a que se refiere el artículo 86.1 de esta ley, se podrá autorizar 
con carácter excepcional, en todos los municipios de Cantabria, la 
construcción en suelo rústico de protección ordinaria, de viviendas aisladas de 
carácter unifamiliar, así como construcciones e instalaciones vinculadas a 
actividades artesanales, educativas, culturales, de ocio y turismo rural, 
incluidos los nuevos campamentos de turismo y las áreas de servicio de 
autocaravanas, siempre que dichas construcciones o instalaciones que se 
pretendan construir se encuentren en la mayor parte de su superficie, a un 
máximo de doscientos metros del suelo urbano, medidos en proyección 
horizontal. El número máximo de nuevas viviendas no podrá superar el número 
de viviendas existentes en el suelo urbano en el momento de la entrada en 
vigor de la presente ley.  

 

3. Salvo que la planificación territorial o urbanística municipal establezca, a 
partir de la entrada en vigor de la presente ley, unos parámetros más 
restrictivos y limitativos que los previstos en este apartado, habrán de 
respetarse los siguientes:  

a) Las construcciones cumplirán lo establecido en el artículo 52 de la 
presente ley y, en todo caso, las características de las edificaciones serán 
coherentes con la arquitectura propia del núcleo, sin que puedan admitirse 
soluciones constructivas discordantes con las edificaciones preexistentes 
representativas de dicho núcleo de población. Las edificaciones que se 
pretendan llevar a cabo serán necesariamente de consumo casi nulo, 
autosuficiente energéticamente, al menos, en un 60 por ciento y habrán de 
armonizar con el entorno, especialmente en cuanto a alturas, volumen, 
morfología y materiales exteriores. En todo caso, deberán adoptarse las 
medidas correctoras necesarias para garantizar la mínima alteración del 
relieve natural de los terrenos y el mínimo impacto visual sobre el paisaje, 
procurándose la conexión soterrada a las infraestructuras existentes en el 
municipio.  

b) Se procurará que las nuevas edificaciones e instalaciones fijas se ubiquen 
en las zonas con menor pendiente dentro de la parcela.  

d) La parcela mínima edificable antes de cesiones, tendrá la siguiente 
superficie mínima: 

.  
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2. Mil quinientos metros cuadrados en el resto de los casos, excepto para 
nuevos campamentos de turismo, que será de quince mil metros cuadrados.  

e) La ocupación máxima de parcela por la edificación será:  

1. En parcelas de más de dos mil metros cuadrados, el 10 por ciento de su 
superficie bruta.  

 
f) Al menos el 75 por ciento de la superficie de la parcela será permeable y 

estará libre de toda pavimentación o construcción sobre o bajo rasante salvo 
aquellas instalaciones destinadas a la captación de energía solar para 
autoconsumo y, ………….. Será obligatoria la plantación y adecuado 
mantenimiento de un árbol autóctono en cada cincuenta metros cuadrados 
libres de parcela.  

g) Las nuevas edificaciones, zonas de acampada e instalaciones fijas 
guardarán a todos los linderos una distancia mínima de cinco metros, medidos, 
en su caso, después de las cesiones.  

h) El frente mínimo de parcela a vía o camino público o privado, será de 
cinco metros, ……………..  

k) No se podrán prever nuevos viales de acceso, debiendo resolverse éste a 
través de los viales públicos o privados existentes. ………………………. 
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3.4. P.O.L 
 

CATEGORÍA DE ORDENACIÓN: MODELO TERRITORIAL 
 

 
 
 
3.5. P.G.O.U. DE SUANCES 
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Clasificación Suelo Rústico de Protección Ordinaria Común. En este tipo 
de suelo es compatible el uso familiar y la construcción familiar en las 
siguientes condiciones: 

 

- Parcela mínima. Modificado por la LEY DE CANTABRIA 3/2012, DE 
21 DE JUNIO. 

- Separación a linderos. Mínimo 5 m. 

- Superficie edificada máxima de la vivienda  Modificado por la 
LEY DE CANTABRIA 3/2012, DE 21 DE JUNIO. 

- La altura máxima total de la edificación será de seis con 
cincuenta (6,50) metros al alero y nueve (9) metros a la cumbrera y 
se desarrollará con un máximo de dos plantas. 

 
 

RESUMEN DE PARÁMETROS A COTEMPLAR 
PARÁMETRO EXIGIDO PROYECTADO 

Altura máxima a 
cumbre desde 
cualquier punto 

Máximo 9 m. medidos desde 
cualquier punto del terreno en 
contacto con la edificación 
hasta su cumbrera. 
 

Inferior. Máximo 7,62m.  

Altura máxima al 
alero 

Máximo 6,50 m.  Máximo  5,49 m.  

Alturas máximas Máximo tres plantas, incluida la 
baja, áticos, bajo cubierta, 
plantas retranqueadas y 
semisótanos que sobresalgan 
más de un metro 

Planta baja y primera  

Emplazamiento A menos de 200 m. de, suelo 
urbano residencial o núcleo 
rural  

A un máximo  de 147,7m. 

Parcela Mínima La parcela mínima edificable, 
antes de cesiones, será de  
1.500m2 

Superficie de parcela  
14382 m2. antes de  
Cesiones. 

Frente mínimo Mínimo 5 m. Frente a calle de 104,24 
m. 

Ocupación Máximo el 10%  
1438m2 

Proyectado  
178,81m2 

Al menos el 75 por ciento de la 
superficie de la parcela será 
permeable y estará libre de 
toda pavimentación o 
construcción sobre o bajo 
rasante 

Menor. Edificado y 
urbanizado 400m2.Resto 
queda como parcela 
libre. 

Retranqueo a 
linderos 

Mínimo 5 m.  Mínimo de  16,50m.  
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Superficie 
edificada 
Máxima 

Máximo 200 m2 por planta Total  257,34m2.  
 

Plantaciones Mínimo un árbol autóctono 
por cada 50 m2 de parcela 
libre 

Mínimo (14382-
400)/50= 280unidades 

Condiciones de 
la edificación 

Integración de las construcciones en el entorno 
circundante. 
Los materiales empleados para acabado de 
fachadas, cubiertas y cierres de parcelas habrán de 
armonizar con el lugar en que vayan a emplazarse 
Las características de la edificación serán coherentes 
con la arquitectura propia del núcleo, sin que puedan 
admitirse soluciones constructivas discordantes con las 
edificaciones preexistentes representativas de dicho 
núcleo de población. La edificación que se pretenda 
llevar a cabo será necesariamente de consumo casi 
nulo, autosuficiente energéticamente, al menos, en un 
60 por ciento y habrá de armonizar con el entorno, 
especialmente en cuanto a alturas, volumen, 
morfología y materiales exteriores. 
Se deberá garantizar la mínima alteración del relieve 
natural de los terrenos y el mínimo impacto visual 
sobre el paisaje, procurándose la conexión soterrada 
a las infraestructuras existentes en el municipio. 
 

 
 
 

                                 
Suances a 2 de septiembre de 2024 

 

 
 
 

  Fdo: Graciano J. Blanco Ruiz 
     Colegiado 783 COACAN  
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04  LISTADO DE NORMATIVA APLICADA EN EL PROYECTO Y 
DIRECCIÓN DE OBRAS.  
 
 
 
“En el presente Proyecto no se ha podido verificar el cumplimiento de aquellas 
Normativas específicas de titularidad privada no accesibles por medio de los 
diarios colegiales” 
 
 
 
 
NORMATIVA TÉCNICA DE APLICACIÓN EN LOS PROYECTOS Y LA EJECUCIÓN DE 
OBRAS  
 
Relación de disposiciones, legislación y normativa técnica relacionada con la edificación, 
agrupadas temáticamente. 
 
Esta relación debe incluirse en la Memoria y en el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares 
de los Proyectos de Ejecución según establece el apartado (a-1) del artículo 1º y 2º del Decreto 
462/1971, de 11 de marzo, del Ministerio de la Vivienda. Es conveniente que se incluya también 
en la Memoria del Proyecto Básico. 
 
Los textos a incluir en la Memoria y en el Pliego de Condiciones pueden adaptarse a los que 
siguen: 
 

“De acuerdo con el Articulo 1º.a.1 del Decreto 462/1971 de 11 de Marzo en la 
redacción del presente Proyecto se han observado las normas vigentes aplicables 
sobre la construcción, a la fecha de visado del Proyecto de Ejecución (o Básico). A 
tal fin se incluye la siguiente relación de la Normativa técnica Aplicable:”  

 
“De acuerdo con el Articulo 1º.a.1 del Decreto 462/1971 de 11 de Marzo en la 
ejecución de las obras deberán observarse las normas vigentes aplicables sobre la 
construcción, a la fecha de visado del Proyecto de Ejecución. A tal fin se incluye la 
siguiente relación de la Normativa técnica Aplicable:”  

 
 
Para cada proyecto concreto se puede seleccionar de este listado la normativa especifica que 
le es de aplicación o incluir toda la relación completa. 
 

Esta relación contiene la normativa fundamental, no siendo exhaustiva. Para una información 
más completa se puede consultar el “Índice de Disposiciones relacionadas con la 
Edificación” editado por el Centro de Publicaciones del Mº de Fomento.       
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INDICE DE NORMATIVA 

0 Normas de carácter general 

0.1 Normas de carácter general 

1. Estructuras 

1.1.CTE DB SE Acciones Edificación 
1.2. CTE DB SE Cimientos 
1.3. CTE DB SE Acero.  
1.4. CTE DB SE Fábricas. 
1.5. CTE DB SE Madera 
1.6. Hormigón  
1.7. Forjados 

2 Instalaciones 

2.1.Agua. 
2.2.Ascensores. 
2.3.Audiovisuales y antenas. 
2.4.Calefacción, climatización y agua caliente 
sanitaria. 
2.5.Combustibles. 
2.6. Electricidad. 
2.7. Instalaciones de protección contra incendios. 
2.8. Instalaciones de saneamiento. 
2.9. Instalaciones especiales. 

3 Construcción. 

3.1.Cubiertas. 
3.2.Conglomerantes hidráulicos. 

CEMENTOS  
ARENA 
CALES 

4 Protección 

4.1.Aislamiento acústico. 
4.2.Aislamiento térmico. 
4.3.Protección contra incendios. 
4.4.Seguridad y salud en las obras de construcción. 
4.5. Seguridad de Utilización 
4.6 Salubridad 

5 Barreras arquitectónicas 

5.1.Barreras arquitectónicas. 

6 Varios 

6.1.Instrucciones y pliegos de recepción. 
6.2.Medio ambiente. 
6.3.Otros. 

 
ANEXO : Comunidad de Cantabria 
 

 
 
 
Normas de carácter general. 
 
 
Ordenación de la edificación 
LEY 38/1999, de 5 de noviembre, de la Jefatura del Estado 
B.O.E.: 6-NOV-1999  

 
MODIFICADA POR: 
 

Modificación de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenación de la Edificación 

Artículo 82 de la Ley 24/2001, de 27 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del 
Orden Social, de Jefatura del Estado 
B.O.E.: 31-DIC-2001 
 

Modificación de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenación de la Edificación 

 Artículo 105 de la LEY 53/2002, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del 
Orden Social, de Jefatura del Estado 
B.O.E.: 31-DIC-2002 

 
Código Técnico de la Edificación 
REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de Vivienda 
B.O.E.: 28-MAR-2006 
Corrección de errores y erratas: B.O.E. 25-ENE-2008  
 

MODIFICADO POR: 
• Real Decreto 1371/2007 de 19 de octubre (BOE 23-octubre-2007)  
• Corrección de errores y erratas del Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se 

aprueba el Código Técnico de la Edificación (BOE 25-enero-2008)  
• Real Decreto 173/2010 de 19 de febrero (BOE 11-marzo-2010)  
• Real Decreto 410/2010, de 31 de marzo (BOE 22-abril-2010)  
• Sentencia del TS de 4/5/2010 (BOE 30/7/2010) 
• Real Decreto 732/2019, de 20 de diciembre (BOE 27-diciembre-2019) 

 
Certificación energética de edificios de nueva construcción 
REAL DECRETO 47/2007,de 19 de enero, del Ministerio de la Presidencia 
B.O.E.: 31-ENE-2007 
Corrección de errores: B.O.E. 17-NOV-2007 
 
ORDEN VIV./1744/2008, de 9 de Junio, por la que se regula el Registro general del Código Técnico de la 
Edificación. BOE 19-JUN-2008 

0. NORMAS DE CARÁCTER GENERAL. 



V
er

si
ón

 im
pr

im
ib

le
 d

el
 d

oc
um

en
to

. L
a 

in
te

gr
id

ad
 d

e 
es

te
 d

oc
um

en
to

 p
ue

de
 c

om
pr

ob
ar

se
 e

n 
la

 se
de

 e
le

ct
ró

ni
ca

 d
el

 G
ob

ie
rn

o 
de

 C
an

ta
br

ia
, a

 tr
av

és
 d

e 
 h

ttp
s:/

/v
er

ifi
ca

cs
v.

ca
nt

ab
ri

a.
es

/v
er

ifi
ca

cs
v?

co
di

go
V

er
ifi

ca
ci

on
=A

06
00

M
SO

yD
V

lm
0y

Q
H

K
2G

W
tC

yG
G

2D
JL

Yd
A

U
3n

8j
Id

en
tif

ic
ad

or
 d

e 
do

cu
m

en
to

 e
le

ct
ró

ni
co

 (E
N

I):
 E

S_
O

00
01

89
14

_2
02

4_
D

O
C

_0
0M

_0
00

00
00

00
00

00
03

01
47

00

Firma 1: 04/09/2024 - SELLO DOCUMENTO ELECTRONICO - ENI
GOBIERNO DE CANTABRIA
CSV: A0600MSOyDVlm0yQHK2GWtCyGG2DJLYdAU3n8j

REGISTRO ELECTRONICO (GCELC)
N.º Registro: 2024GCELCE291574
Fecha Registro: 04/09/2024 17:33

Pág 67/91

NORMATIVA  

69 
 

 
 
 
 
 
 
1.1. CTE DB SE Acciones en la edificación 
 

▪ Documento Básico Seguridad Estructural “Acciones en la edificación”. 
Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de Vivienda. B.O.E.: 28 de marzo de 2006 
▪ NCSR/02. Norma de construcción sismorresistente: parte general y edificación. 
REAL DECRETO 997/2002 de 27-Septiembre, del Ministerio de Fomento. B.O.E. : 11-OCT-02. 

 
1.2. Cimientos.  
 

▪ Documento Básico Seguridad Estructural “Cimientos”. 
Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de Vivienda. B.O.E.: 28 marzo 2006 

 
1.3. Acero.  
 

▪ Documento Básico Seguridad Estructural “Acero”. 
Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de Vivienda. B.O.E.: 28 de marzo de 2006 

 
▪ Recubrimientos galvanizados en caliente sobre productos, piezas y artículos diversos construidos 
o fabricados con acero u otros materiales férreos. B.O.E. 3; 03.01.86 Real Decreto 2351/1985, de 18 
de diciembre, del Mº de Industria y Energía. 

 
• Especificaciones técnicas de los tubos de acero inoxidable soldados longitudinalmente. 
B.O.E. 12; 14.01.86 Real Decreto 2605/1985, de 20 de noviembre, del Mº de Industria y Energía. 
B.O.E. 38; 13.02.86 Corrección de errores. 

 
 

1.4. Fábricas. 
 

▪ Documento Básico Seguridad Estructural “Fabrica”. 
Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de Vivienda. B.O.E.: 28 de marzo de 2006 

 
1.5.  Madera 
 

• Documento Básico Seguridad Estructural “Madera”. Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, del 
Ministerio de Vivienda. B.O.E.: 28 de marzo de 2006 

 
1.6. Hormigón 
 

• Real Decreto 470/2021, de 29 de junio, por el que se aprueba el Código Estructural 
 

▪ Armaduras activas de acero para hormigón pretensado. 
B.O.E. 305; 21.12.85 Real Decreto 2365/1985, de 20 de noviembre, del Mº de Industria y Energía. 
 
▪ Criterios para la realización de control de producción de los hormigones fabricados en central. 
B.O.E. 8; 09.01.96 Orden de 21 de diciembre de 1995, del Mº de Industria y Energía. 
B.O.E 32; 06.02.96 Corrección de errores 
B.O.E. 58; 07.03.96 Corrección de errores 
 
▪ Instrucción para la recepción de cementos RC-03 
Real Decreto 1797/2003 de 26 de diciembre del ministerio de la presidencia B.O.E. 16-ENE-04 nº14 
 

 
1.7. Forjados.  
 

▪ Instrucción para el proyecto y la ejecución de forjados unidireccionales de hormigón estructural 
realizados con elementos prefabricados "EFHE”. REAL DECRETO 642/2002, de 5-JUL, del Ministerio 
de Fomento  B.O.E.: 6-AGOSTO-02 
Corrección errores B.O.E.: 30-NOV-02 
Queda derogado el Real Decreto 2608/1996 de 20-DIC-96, EF/96. 
 
• Fabricación y empleo de elementos resistentes para pisos y cubiertas 
REAL DECRETO 1630/1980, de 18 de julio, de la Presidencia del Gobierno B.O.E.: 8-AGO-1980  
 

MODIFICADO POR: 

1. ESTRUCTURAS. 
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Modificación de fichas técnicas a que se refiere el Real Decreto anterior sobre 
autorización de uso para la fabricación y empleo de elementos resistentes de pisos y 
cubiertas. ORDEN de 29 de noviembre de 1989, del Ministerio de Obras Públicas y 
Urbanismo B.O.E.: 16-DIC-1989  
 
MODIFICADO POR:  
Actualización del contenido de las fichas técnicas y del sistema de autocontrol de la 
calidad de la producción, referidas en el Anexo I de la Orden de 29-NOV-89 
RESOLUCIÓN de 6 de noviembre, del Ministerio de Fomento B.O.E.: 2-DIC-2002 

 
Actualización de las fichas de autorización de uso de sistemas de forjados 

RESOLUCIÓN de 30 de enero 1997, del Ministerio de Fomento B.O.E.: 6-MAR-1997 
 
 

 
 
 
 
2.1. Agua. 
 

• Criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo humano 
REAL DECRETO 140/2003, de 7 de febrero, del Ministerio de la Presidencia B.O.E.: 21-FEB-2003  
 
• DB HS. Salubridad (Capítulos HS-4, HS-5) 
Código Técnico de la Edificación. REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de 
Vivienda B.O.E.: 28-MAR-2006 

 
 
2.2. Ascensores. 

 
• Disposiciones de aplicación de la Directiva del Parlamento Europeo y del Consejo 95/16/CE, 
sobre ascensores REAL DECRETO 1314/1997 de 1 de agosto de 1997, del Ministerio de Industria y 
Energía B.O.E.: 30-SEP-1997 
Corrección errores: 28-JUL-1998  
 

Reglamento de aparatos de elevación y manutención de los mismos  

(sólo están vigentes los artículos 10 a 15, 19 y 23, el resto ha sido derogado por el Real Decreto 
1314/1997). REAL DECRETO 2291/1985, de 8 de noviembre, del Ministerio de Industria y Energía 
B.O.E.: 11-DIC-1985  
 

Prescripciones para el incremento de la seguridad del parque de ascensores existentes REAL DECRETO 57/2005, de 21 de enero, 

del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio  B.O.E.: 04-FEB-2005 

 
Instrucción técnica complementaria ITC-MIE-AEM 1, referente a ascensores electromecánicos 

(Derogado, excepto los preceptos a los que remiten los artículos vigentes del “Reglamento de 
aparatos de elevación y manutención de los mismos”) 
ORDEN de 23 de septiembre de 1987, del Ministerio de Industria y Energía B.O.E.: 6-OCT-1987 
Corrección errores: 12-MAY-1988  
 

MODIFICADA POR: 
Modificación de la ITC-MIE-AEM 1, referente a ascensores electromecánicos 

ORDEN de 12 de septiembre de 1991, del Ministerio de Industria, Comercio y Turismo 
B.O.E.: 17-SEP-1991 
Corrección errores: 12-OCT-1991  

 
Prescripciones técnicas no previstas en la ITC-MIE-AEM 1, del Reglamento de aparatos de 
elevación y manutención de los mismos 
RESOLUCIÓN de 27 de abril de 1992, de la Dirección General de Política Tecnológica del 
Ministerio de Industria, Comercio y Turismo 

               B.O.E.: 15-MAY-1992 
 
 
2.3. Audiovisuales y antenas. 

 
Infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicaciones. 
REAL DECRETO LEY 1/1998, de 27 de febrero, de la Jefatura del Estado B.O.E.: 28-FEB-1998  
 

MODIFICADO POR: 

2. INSTALACIONES. 
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Modificación del artículo 2, apartado a), del Real Decreto-Ley 1/1998  

Disposición Adicional Sexta, de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Jefatura del 
Estado, de Ordenación de la Edificación B.O.E.: 06-NOV-1999 

 
Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a 
los servicios de telecomunicación en el interior de los edificios y de la actividad de instalación de 
equipos y sistemas de telecomunicaciones. 
REAL DECRETO 401/2003, de 4 de abril, del Ministerio de Ciencia y Tecnología B.O.E.: 14-MAY-2003  

 
Desarrollo del Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones 
para el acceso a los servicios de telecomunicación en el interior de los edificios y de la actividad 
de instalación de equipos y sistemas de telecomunicaciones. 
ORDEN 1296/2003, de 14 de mayo, del Ministerio de Ciencia y Tecnología B.O.E.: 27-MAY-2003 
 

 
 
2.4. Calefacción, climatización y agua caliente sanitaria. 
 

Real Decreto 1027/2007, de 20 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento de Instalaciones 
Térmicas de los edificios. Publicado BOE del 27 de Agosto. 
CORRECCION DE ERRORES del Real Decreto 1027/2007 de 20 de Julio, por el que se aprueba el 
Reglamento de Instalaciones Térmicas de los Edificios. Publicado BOE 28 de febrero. 
                 MODIFICADA POR: 

Real Decreto 1826/2009 de 27 de noviembre, por el que se modifica el 
Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE), aprobado por 
RD. 1027/2007, de 20 de julio. 

 
Reglamento técnico de distribución y utilización de combustibles gaseosos y sus instrucciones 
técnicas complementarias ICG 01 a 11 
REAL DECRETO 919/2006, de 28 de julio, del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio  B.O.E.: 4-
SEPT-2006 

 
Instrucción técnica complementaria MI-IP 03 “ Instalaciones petrolíferas para uso propio” 
REAL DECRETO 1427/1997, de 15 de septiembre, del Ministerio de Industria y Energía B.O.E.: 23-
OCT-1997 
Corrección errores: 24-ENE-1998  

 
MODIFICADA POR: 
Modificación del Reglamento de instalaciones petrolíferas, aprobado por 
RD.2085/1994, de 20-OCT, y las Instrucciones Técnicas complementarias MI-IP-03, 
aprobadas por el RD. 1427/1997, de 15-SET, y MI-IP-04, aprobada por el RD. 
2201/1995, de 28-DIC. REAL DECRETO 1523/1999, de 1 de octubre, del Ministerio de 
Industria y Energía 
B.O.E.: 22-OCT-1999  
Corrección errores: 3-MAR-2000 

 
Criterios higiénico-sanitarios para la prevención y control de la legionelosis REAL DECRETO 
865/2003, de 4 de julio, del Ministerio de Sanidad y Consumo B.O.E.: 18-JUL-2003 
 
DB HE. Ahorro de Energía (Capítulo HE-4: Contribución solar mínima de agua caliente 
sanitaria).Código Técnico de la Edificación REAL DECRETO. 314/2006, de 17 de marzo, del 
Ministerio de Vivienda B.O.E.: 28-MAR-2006. 

MODIFICADO POR: 
Real Decreto 732/2019, de 20 de diciembre (BOE 27-diciembre-2019) 

 
 

 
 

2.5.Combustibles. 
 
▪ Reglamento de redes y acometidas de combustibles gaseosos e Instrucciones "MIG" 

ORDEN de 18-NOV-74, del Ministerio de Industria. B.O.E.: 6-DIC-74. 
 

MODIFICADO POR: 
▪ Modificación de los puntos 5.1 y 6.1 del reglamento de redes y acometidas de 
combustibles gaseosos e Instrucciones "MIG” 
ORDEN de 26-OCT-83, del Ministerio de Industria y Energía. B.O.E.: 8-NOV-83. 
Corrección errores: 23-JUL-84. 
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▪ Modificación de las Instrucciones técnicas complementarias ITC-MIG-5.1, 5.2, 5.5 y 
6.2. del Reglamento de redes y acometidas de combustibles gaseosos 
ORDEN de 6-JUL-84, del Ministerio de Industria y Energía. B.O.E.: 23-JUL-84. 
 
▪ Modificación del apartado 3.2.1. de la Instrucción técnica complementaria ITC-MIG 
5.1. 
ORDEN de 9-MAR-94, del Ministerio de Industria y Energía. B.O.E.: 21-MAR-94. 
 
▪ Modificación de la Instrucción técnica complementaria ITC- MIG-R 7.1. y ITC-MIG-R 
7.2. del Reglamento de redes y acometidas de combustibles gaseosos. 
ORDEN de 29-MAY-98, del Ministerio de Industria y Energía. B.O.E.: 11-JUN-98. 

 
 
 
Reglamento de instalaciones de gas en locales destinados a usos domésticos, colectivos o 
comerciales. 
Orden de 27-MAR-74, de la Presidencia del Gobierno). 
REAL DECRETO 1853/1993, de 22-OCT, del Ministerio de la Presidencia. 
B.O.E.: 24-NOV-93. Corrección errores: 8-MAR-94. 
 
Instrucción sobre documentación y puesta en servicio de las instalaciones receptoras de gases 
combustibles. 
ORDEN de 17-DIC-85, del Ministerio de Industria y Energía. 
B.O.E.: 9-ENE-86. 
Corrección errores: 26-ABR-86. 
 
Reglamento sobre instalaciones de almacenamiento de gases licuados del petróleo (GLP) en 
depósitos fijos. 
ORDEN de 29-ENE-86, del Ministerio de Industria y Energía. 
B.O.E.: 22-FEB-86. Corrección errores: 10-JUN-86. 
 
Requisitos adicionales de las instalaciones de gas en locales destinados a usos domésticos, 
colectivos o comerciales. 
BOC 22-01-98. ORDEN de 12 de enero de 1998. Consejería de Industria, Turismo, Trabajo y 
Comunicaciones del Gobierno de Cantabria. 
Instrucción técnica complementaria MI-IP 03 “ Instalaciones petrolíferas para uso propio” 
REAL DECRETO 1427/1997, de 15-SEP, del Ministerio de Industria y Energía. 
B.O.E.: 23-OCT-97. Corrección errores: 24-ENE-98. 

 
MODIFICADA POR: 
Modificación del Reglamento de instalaciones petrolíferas, aprobado por R. D. 
2085/1994, de 20-OCT, y las Instrucciones Técnicas complementarias MI-IP-03, 
aprobadas por el R.D. 1427/1997, de 15-SET, y MI-IP-04,  aprobada por el R.D. 
2201/1995, de 28-DIC. 
REAL DECRETO 1523/1999, de 1-OCT, del Ministerio de Industria y Energía. 
B.O.E.: 22-OCT-99. 

 

REAL DECRETO 919/2006, de 28 de julio, por el que se aprueba el Reglamento técnico de 

distribución y utilización de combustibles gaseosos y sus instrucciones técnicas complementarias 

ICG 01 a 11  B.O.E.: 211.4/09/2006 

 
 
2.6.Electricidad. 
 

Reglamento electrotécnico para baja tensión (REBT) e Instrucciones Técnicas Complementarias 
(ITC) BT 01 a BT 51.  DECRETO 842/2002 , de 02-08-2002, Mº de Ciencia y Tecnología. B.O.E.: 18-SEP-
2002. 
Queda derogado el Decreto 2413/1973, de 20-09-1973, sus instrucciones técnicas complementarias 
y todas las disposiciones que los desarrollan y modifican. 
 

Anulado inciso 4.2.C.2 de la ITC-BT-03 por:  SENTENCIA de 17 de febrero de 2004 de la 
sala Tercera del Tribunal Supremo BOE: 19-FEB-1988 

 
Autorización para el empleo de sistemas de instalaciones con conductores aislados bajo canales 
protectores de material plástico. RESOLUCIÓN de 18-ENE-88, de la Dirección General de Innovación 
Industrial. B.O.E.: 19-FEB-88. 
 
Autoriza el empleo de conductores de aluminio en las canalizaciones prefabricadas de enlace. 
RESOLUCIÓN de 21-ENE-97, de la Dirección General de Innovación Industrial.B.O.E.: 10-FEB-97 . 
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Reglamento sobre condiciones técnicas y garantías de seguridad en centrales eléctricas y centros 
de transformación. B.O.E. 288; 1-DIC-82 Real Decreto 3275/1982, de 12 de noviembre, del Mº de 
Industria y Energía. B.O.E. 15; 18-ENE-83  

Corrección de errores. 
B.O.E. 152; 26-JUN-84 MODIFICACIÓN. 
 

Instrucciones técnicas complementarias MIE-RAT R.A.T. Orden de 6 de julio de 1984, del Mº de 
Industria y Energía. B.O.E. 1-AGO-84. 
 
RD 233/2008 de 15 de febrero por el que se aprueba el Reglamento sobre condiciones técnicas y 
garantías de seguridad en líneas eléctricas de alta tensión y sus instrucciones técnicas 
complementarias ITC-LAT 01 a 09. B.O.E.; 19-MAR-08 
 

Deroga el Reglamento de líneas eléctricas aéreas de alta tensión (Reglamento de 
líneas eléctricas aéreas de alta tensión. B.O.E. 311; 27-DIC-68 Decreto 3151/1968, de 
28 de noviembre, del Mº de Industria. B.O.E. 58; 08-MAR-69 Corrección de errores.) 

 
 
Baremos para la determinación del factor de potencia en instalaciones de potencia contratada no 
superior a 50 KW. 
B.O.E. 207; 29-AGO-79 Resolución del 17 de agosto de 1979, de la Dirección General de la Energía, 
del Mº de Industria y Energía. 
 
Suministro de energía eléctrica a los polígonos urbanizados por el Mº de la Vivienda. 
B.O.E. 83; 06.-ABR-72 Orden de 18 de marzo de 1972, del Mº de Industria. 
 
Regulación de las actividades de transportes, distribución, comercialización, suministro y 
procedimientos de autorización de las instalaciones eléctricas. B.O.E. 310; 27-DIC-00 Real Decreto 
1955/2000, de 1 de diciembre, del Mº de Economía. 
 
Conservación de energía. 
La Ley 40/1994, de 30 de diciembre, de ordenación del Sistema Eléctrico Nacional deroga a la 
presente Ley en lo que se oponga a lo dispuesto en aquella (Disp. Derogatoria única. 1). 
B.O.E. 23; 27-ENE-81 Ley 82/1980, de 30 de diciembre, de la Jefatura del Estado. 
B.O.E. 108; 06.-MAY-82 Ampliación de la Ley 82/1980. 

 
2.7.Instalaciones de protección contra incendios. 
 

Reglamento de instalaciones de protección contra incendios 

REAL DECRETO 1942/1993, de 5 de noviembre, del Ministerio de Industria y Energía B.O.E.: 14-DIC-
1993 

Corrección de errores: 7-MAY-1994  
 
Normas de procedimiento y desarrollo del Real Decreto 1942/1993, de 5-NOV, por el que se 
aprueba el Reglamento de instalaciones de protección contra incendios y se revisa el anexo I y los 
apéndices del mismo 
ORDEN, de 16 de abril de 1998, del Ministerio de Industria y Energía B.O.E.: 28-ABR-1998 
 

2.8.Instalaciones de saneamiento. 
 

Documento Básico HS 5 Salubridad - Evacuación de agua. 
Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de 
Vivienda. B.O.E.: 28 de marzo de 2006 

 
▪ Pliego de prescripciones técnicas generales para tuberías de saneamiento de poblaciones. 
ORDEN del 15 de septiembre de 1986 del MOPU. B.O.E.:nº 228, 23-SEP-86. 
 
▪ Normas aplicables al tratamiento de las aguas residuales. 
REAL DECRETO-LEY 11/1995, del 28 de diciembre de 1995 del MOPU. B.O.E.:312,30-DIC-95. 
REAL DECRETO 509/1996, del 15 de marzo de 1996 del MOPU. B.O.E.:77,29-MAR-96 (Desarrolla el 
DECRETO-LEY 11/1995) 
REAL DECRETO 2116/1998, del 2 de octubre de 1995 del MOPU. B.O.E.:312,20-OCT-98. 
 

Corrección de errores: B.O.E.:30-NOV-98. 
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2.9.Instalaciones especiales. 
 

▪ Reglamento sobre instalaciones nucleares y radioactivas. 
B.O.E. 255; 24.10.72 Decreto 2869/1972, de 21 de julio, del Mº de Industria. 
 
▪ Reglamento sobre protección sanitaria contra radiaciones ionizantes. 
B.O.E. 37; 12.02.92 Decreto 53/1992, de 24 de enero, del M˜ de Relaciones con las Cortes y de la 
Secretaría del Gobierno. 
 
▪ Pararrayos radioactivos. 
B.O.E. 165; 11.07.86 Real Decreto 1428/1986, de 13 de junio, del Mº de Industria y Energía. 
B.O.E. 165; 11.07.87 MODIFICACIÓN. 
 
▪ Protección operacional de los trabajadores externos con riesgo de exposición a radiaciones 
ionizantes por intervención en zona controlada. 
B.O.E. 91; 16.04.97 Real Decreto 413/1997, de 21 de marzo, del M˜ de la Presidencia. 
B.O.E. 238; 04.10.97 Creación del Registro de Empresas Externas. Resolución de 16 de julio de 1997, 
del Consejo de Seguridad Nuclear. 
 
 
▪ Reglamento de seguridad para plantas e instalaciones frigoríficas. 
B.O.E. 291; 06.12.77 Real Decreto 3099/1977, de 8 de septiembre, del Mº de Industria y Energía. 
B.O.E. 9; 11.01.78 Corrección de errores. 
B.O.E. 57; 07.03.79 MODIFICACION Art. 3º, 28º, 29º, 30º, 31º y Disp. Adicional 3˜. 
B.O.E. 101; 28.04.81 MODIFICACION Art. 28º, 29º y 30º. 
 
▪ Instrucciones complementarias MI-IF con arreglo a lo dispuesto en el reglamentos de seguridad 
para plantas e instalaciones frigoríficas. 

B.O.E. 29; 03.02.78 Orden de 24 de enero de 1978, del Mº de Industria y Energía. 
B.O.E. 112; 10.05.79 MODIFICACION MI-IF 007 y 014. 
B.O.E. 251; 18.10.80 MODIFICACION MI-IF 013 y 014. 
B.O.E. 291; 05.12.87 MODIFICACION MI-IF 004 
B.O.E. 276; 17.11.92 MODIFICACION MI-IF 005 
B.O.E. 288; 02.12.94 MODIFICACIÓN MI-IF 002, 004, 009 y 010. 
B.O.E. 114; 10.05.96 MODIFICACIÓN MI-IF 002, 004, 008, 009 y 010. 
B.O.E. 60; 11.03.97 MODIFICACIÓN TABLA I MI-IF 004. 
B.O.E. 10; 12.01.99 MODIFICACIÓN MI-IF 002, MI-IF 004 y MI-IF 009. 
B.O.E. 293; 07.12.01 MODIFICACIÓN MI-IF 002, MI-IF 004 y MI-IF 009. 

 
 
 
 
 
3.1. Cubiertas. 
 

▪ Documento Básico HS 1 Salubridad - Humedad 
Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de Vivienda.  B.O.E.: 28 de marzo de 2006. 
 
▪ Obligatoriedad de la homologación de los productos bituminosos para impermeabilización de 
cubiertas en edificación. 
ORDEN de 12 de marzo de 1986 del Ministerio de Fomento. B.O.E.: 22-03-86 nº 70 
ORDEN de 14 de enero de 1991 del Ministerio de Fomento. B.O.E.: 01-02-91 nº 28 
ORDEN de 25 de septiembre de 1986 del Ministerio de Fomento. B.O.E.: 29-09-86  
 
▪ Recubrimientos galvanizados en caliente sobre productos, piezas y artículos diversos de acero o 
material férreo 
REAL DECRETO 2252/85  de 18 de diciembre de 1985 del Ministerio de Fomento. B.O.E.: 03-01-86 
MODIFICACIÓN ORDEN  de 13 de enero de 1999 del Ministerio de Fomento. B.O.E.: 28-01-99 

 
3.2. Conglomerantes hidráulicos. 
 
CEMENTOS: 
▪ Recepción de cementos RC-08. 

REAL DECRETO 956/2008, DE 6 de Junio, por el que se aprueba la instrucción para la recepción de 
cementos RC 08. BOE 19-JUN-2008 
 

3. CONSTRUCCIÓN. 
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(Sustituye a RC 03. REAL DECRETO 1797/2003 del Ministerio de la Presidencia, de 26 de 
Diciembre. B.O.E.: 16-01-2004. CORRECCIÓN DE ERRORES 13 de marzo de 2004) 

 
▪ Obligatoriedad de homologación de los cementos para la fabricación de hormigones y morteros. 
REAL DECRETO 1313/1988 de 28 de octubre del Ministerio de Industria y energía. 
B.O.E.: 04-11-1988. 
Modificación de las normas UNE del anexo al RD 1313/1988 de 28 de octubre, sobre obligatoriedad 
de homologación  de cementos. 
ORDEN de 28 de junio de 1989  del Ministerio de Relaciones con las Cortes y con la Secretaría de 
Gobierno. B.O.E.: 30-06-1989 
Modificación de la orden anterior(28-06-1989). 
ORDEN de 28 de diciembre de 1989 del Ministerio de Relaciones con las Cortes y la Secretaría del 
Gobierno. B.O.E.: 29-12-89 
Modificación del anexo del R.D. 1313/1988 anterior. 
ORDEN de 4 de febrero de 1992, del Ministerio de Relaciones con la Cortes y la Secretaría del 
Gobierno. B.O.E.: 11-02-92. 
ORDEN 21 de mayo de 1997 del Ministerio de la Presidencia. B.O.E.: 26-05-97 
ORDEN de 11 de noviembre de 2002 de Ministerio de la Presidencia.B.O.E.: 14-11-02, B.O.E.: 17-12-02. 
 
▪ Homologación de marca AENOR  para cementos. 
ORDEN 31 de mayo de 1989 Ministerio de Obras Públicas y Urbanismo B.O.E. 03-07-89 
▪ Renovación de marca AENOR  para cementos en relación a la EHE. 
ORDEN 27 de agosto de 1991 Ministerio de Obras Públicas y Urbanismo B.O.E. 03-07-89 
▪ Homologación de marca AENOR  para cementos reforzados con fibras. 
ORDEN 14 de junio de 1990 Ministerio de Obras Públicas y Urbanismo B.O.E. 04-08-90 
▪ Renovación de la homologación de marca AENOR  para cementos reforzados con fibras. 
ORDEN 3 de diciembre de 1998 Ministerio de Obras Públicas y Urbanismo B.O.E. 22-12-98 

 
 
ARENA: 

▪ Homologación de marca AENOR para arena normalizada. ORDEN 12 de febrero de 1991 Ministerio 
de Obras Públicas y Urbanismo B.O.E. 18-03-91 
 
▪ Renovación de marca AENOR para arena normalizada. ORDEN de 5 de mayo de 1998 Ministerio 
de Fomento B.O.E. 22-05-98 
 

YESOS Y ESCAYOLAS: 

▪ Yesos y escayolas para la construcción. Especificaciones técnicas de los prefabricados y 
productos afines de yesos y escayolas. 
DECRETO 1312/86 de 25 de abril de 1986 del Ministerio de Industria y Energía  B.O.E.: 10-07-86 nº 186   
CORRECCIÓN DE ERRORES B.O.E.: 07-10-86 Nº 240 
 
▪ Disposiciones reguladoras del sello INCE para yesos y escayolas, sus prefabricados y productos 
afines. 
RESOLUCIÓN de 12 de septiembre de 1986 de la Direc. General de Arquitectura y Edificación B.O.E.: 
08-10-86  
 

CALES: 

▪ RCA-92 instrucción para la recepción de cales en obras de estabilización de suelos. 
ORDEN de 18 de diciembre de 1992 del Ministerio de Obras Públicas y Urbanismo. B.O.E.: 26-12-9  nº 
310 
 
 
 
 
 

4.1. Aislamiento acústico. 
 

▪ RD 1371/2007 de 19 de Octubre , por el que se aprueba el Documento Básico “DB HR PROTECCIÓN 
FRENTRE AL RUIDO” del Código Técnico de la Edificación, y se modifica el RD 314/2006 de 17 de 
Marzo, por el que se aprueba el Código Técnico de la Edificación. BOE 23 de Octubre de 2007. 
 
Según la disposición transitoria segunda del RD 137172007 de 19 de octubre, por el que se aprueba 
el documento básico “DB HR protección frente al ruido” del Código Técnico de la Edificación, que 
define el régimen de aplicación del mismo, y establece que durante los 12 meses posteriores a la 
entrada en vigor del real decreto mencionado podrán continuar aplicándose las condiciones 
técnicas del RD 1909/1981 de 24 de julio por el que se aprueba la norma básica de la edificación 
NBE CA 81 sobre condiciones acústicas de los edificios, modificada por el RD 2115/1982 de 12 de 
agosto, pasándose a llamar NBE CA 82 y revisada por la orden de 29 de septiembre de 1988, 
pasándose a denominar NBE CA 88. 
Durante dicho periodo transitorio, se podrá optar por aplicar la anterior norma básica NBE CA 88.  

4. PROTECCIÓN. 
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Corrección de errores: BOE : 20-dic-2007 
 
MODIFICADA POR: 
RD 1675/2008, de 17 de Octubre por el que se modifica el Real Decreto 1371/2007 de 
19 de Octubre, por el que se aprueba el Documento Básico “DB HR , Protección 
frente al Ruido” del Código Técnico de la Edificación y se modifica el RD 314/2006, 
de 17 de marzo, por el que se aprueba el Código Técnico de la Edificación. B.O.E.: 
18-OCT-08. 
 

 
▪ Ley del ruido 

Ley 37/2003 del 17 de noviembre de 2003 de la Jefatura del Estado B.O.E.: 18-11-03 
 

 
4.2. Aislamiento térmico. 
 

▪ Documento Básico HE Ahorro de Energía.  Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de 
Vivienda. B.O.E.: 28 de marzo de 2006 
 
▪ Normas sobre la utilización de las espumas de urea-formol usadas como aislantes en la 
edificación. 
B.O.E. 113; 11.05.84 Orden de 8 de mayo, de la Presidencia del Gobierno. 
B.O.E. 167; 13.07.84 Corrección de errores. 
B.O.E. 222; 16.09.87 Anulación la 6˜ Disposición. 
B.O.E. 53; 03.03.89 MODIFICACIÓN. 

 
4.3. Protección contra incendios. 
 

▪ Documento Básico SI Seguridad en caso de Incendio. Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, del 
Ministerio de Vivienda. B.O.E.: 28 de marzo de 2006. 

 
▪ Reglamento de seguridad contra incendios en establecimientos industriales. 
REAL DECRETO 2267/2004, de 3SEP, del Ministerio de Industria Turismo y Comercio. 
B.O.E.: 303, de 17-12-04. 

 
REAL DECRETO 110/2008 de 1 de febrero. MODIFICA EL REAL DECRETO 312/2005 de 18 de marzo, por 
el que se aprueba la clasificación de los productos de construcción y de los elementos 
constructivos en función de sus propiedades de reacción y de resistencia frente al fuego. BOE 12 de 
febrero de 2008. 
 
 
Clasificación de los productos de construcción y de los elementos constructivos en función de sus 
propiedades de reacción y de resistencia frente al fuego 
REAL DECRETO 312/2005, de 18 de marzo , del Ministerio de la Presidencia 
B.O.E.: 02-ABR-2005 
 

MODIFICADO POR: 
Modificación del Real Decreto 312/2005, de 18 de marzo, por el que se aprueba la clasificación de 

los productos de la construcción y de los elementos constructivos en función de sus 
propiedades de reacción y de resistencia al fuego. 

 
 
▪ Reglamento de instalaciones de protección contra incendios. 
REAL DECRETO 1492/1993 de 5 de noviembre de 1003 del Ministerio de Industria y Energía  
B.O.E.: 14-15-93  nº 298 
CORRECCION DE ERRORES B.O.E.: 07-05-94 nº 109 
ORDEN de 16 de abril de 1998 del Ministerio de Industria y energía. B.O.E.: 28-04-98  nº 101. 
 
▪ Prevención de incendios en establecimientos turísticos. 
ORDEN 25 de septiembre de 1979 Ministerio de comercio y turismo. 
B:O:E:: 20-10-79 
ORDEN 31 de marzo de 1980  Ministerio de comercio y turismo. 
B:O:E:: 10-04-80 
MODIFICACIÓN DE LA ORDEN  de 25 de septiembre de 1979 
CIRCULAR 10 de abril 1980 D. Gen. Emp. Y Act. Tur. 
B:O:E:: 06-05-80. 
 
▪ Protección antiincendios en establecimientos sanitarios. 
ORDEN de 24 de octubre de 1979 del Ministerio de sanidad y Seguridad Social. 
B.O.E.: 07-11-79. 
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▪ Evacuación de centros docentes de EGB bachiller y formación profesional. 
ORDEN de 13 de noviembre de 1984 del Ministerio de Educación y Ciencia. 
B.O.E.: 17-11-84. 
▪ Manual de autoprotección para el desarrollo del plan de emergencia contra incendios y de 
evacuación de locales y edificios. 
ORDEN de 29 de noviembre de 1984 Ministerio del Interior. 
B.O.E.: 26-02-85. 
▪ ITC-MIE-AP 5: extintores de incendios. 
B.O.E. 149; 23.06.82 Orden de 31 de mayo de 1982, del Mº de Industria y Energía 
B.O.E. 266; 07.11.83 Modificación de los artículos 2º, 9º y 10º 
B.O.E. 147; 20.06.85 Modificación de los artículos 1º, 4º, 5º, 7º, 9º y 10º 
B.O.E. 285; 28.11.89 Modificación de los artículos 4º, 5º, 7º y 9º 
B.O.E. 101; 28.04.98 Modificación de los artículos 2º, 4º, 5º, 8º, 14º y otros. 
B.O.E. 134; 05.06.98 Corrección de errores. 
  
▪ Protección contra incendios. Extintores. Reglamento de instalaciones. 
ORDEN de 16 de abril de 1998 del Ministerio de Industria y Energía. 
B.O.E.: 28 de abril de 1998. 

 
4.4. Seguridad y salud en las obras de construcción. 
 

▪ Disposiciones mínimas de SEGURIDAD Y DE SALUD EN LAS OBRAS DE CONSTRUCCIÓN. REAL 
DECRETO 1627/1997, de 24-OCT, del Ministerio de la Presidencia. 
B.O.E.: 25-OCT-97. 
 

MODIFICADO POR: 
Modificación del Real Decreto 1215/1997, de 18 de julio, por el que se establecen las 
disposiciones mínimas de seguridad y salud para la utilización por los trabajadores de 
los equipos de trabajo, en materia de trabajos temporales en altura. REAL DECRETO 
2177/2004, de 12 de Noviembre, del Ministerio de la Presidencia. BOE 13.NOV.2004. 
 
Modificación del Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se 
establecen las disposiciones mínimas de seguridad y salud en las obras de 
construcción. REAL DECRETO 604/2006, de 19 de Mayo, del Ministerio de trabajo y 
asuntos sociales. BOE 25.AGO.2007. 

 
 

Prevención de Riesgos Laborales 

LEY 31/1995, de 8 de noviembre, de la Jefatura del Estado. B.O.E.: 10-NOV-1995 
 

DESARROLLADA POR: 
Desarrollo del artículo 24 de la Ley 31/1995 de Prevención de Riesgos Laborales, en materia de 

coordinación de actividades empresariales 

REAL DECRETO 171/2004, de 30 de enero, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales. 
B.O.E.: 31-ENE-2004 

 

Reglamento de los Servicios de Prevención 

REAL DECRETO 39/1997, de 17 de enero, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales. B.O.E.: 31-ENE-
1997  

 
                                     MODIFICADO POR: 

Modificación del Reglamento de los Servicios de Prevención 

REAL DECRETO 780/1998, de 30 de abril, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales. 
B.O.E.: 1-MAY-1998  
 

Modificación del Reglamento de los Servicios de Prevención 

REAL DECRETO 604/2006, de 19 de mayo, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales. 
B.O.E.: 29-MAY-2006  

 
Señalización de seguridad en el trabajo 

REAL DECRETO 485/1997, de 14 de abril, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales 
B.O.E.: 23-ABR-1997  
 

Seguridad y Salud en los lugares de trabajo 

REAL DECRETO 486/1997, de 14 de abril, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales 
B.O.E.: 23-ABR-1997  

 
MODIFICADO POR: 
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Modificación del Real Decreto 1215/1997, de 18 de julio, por el que se establecen las disposiciones 
mínimas de seguridad y salud para la utilización por los trabajadores de los equipos de 
trabajo, en materia de trabajos temporales en altura. 

REAL DECRETO 2177/2004, de 12 de noviembre, del Ministerio de la Presidencia 

B.O.E.: 13-NOV-2004 
 

Manipulación de cargas 

REAL DECRETO 487/1997, de 14 de abril, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales. B.O.E.: 23-ABR-
1997  
 

Utilización de equipos de protección individual 

REAL DECRETO 773/1997, de 30 de mayo, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales 
B.O.E.: 12-JUN-1997  
Corrección errores: 18-JUL-1997 

Disposiciones mínimas de seguridad y salud aplicables a los trabajos con riesgo de exposición al amianto. 
REAL DECRETO 396/2006, de 31 de marzo, del Ministerio de la Presidencia. B.O.E.: 11-ABR-2006 
 
 

Regulación de la subcontratación 

LEY 32/2006, de 18 de Octubre, de Jefatura del Estado. BOE.: 19-OCT-2006  
 

DESARROLLADA POR: 
Desarrollo de la Ley 32/2006, de 18 de Octubre, reguladora de la Subcontratación en el Sector de la 

Construcción 

REAL DECRETO 1109/2007, de 24 de agosto, del Ministerio de Trabajo y Asuntos 
Sociales. B.O.E.: 25-AGO-2007.Corrección de errores: 12-SEP-2007 

 
 
4.5) Seguridad de Utilización  

 
DB-SU-Seguridad de utilización 
Código Técnico de la Edificación, REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de Vivienda. 
B.O.E.: 28-MAR-2006 
 
 
 
 

Medidas mínimas sobre accesibilidad en los edificios 

REAL DECRETO 556/1989, de 19 de mayo, del Ministerio de Obras Públicas y Urbanismo. B.O.E.: 23-MAY-1989 
 
Real Decreto por el que se aprueban las condiciones básicas de accesibilidad y no discriminación de las personas con 

discapacidad para el acceso y utilización de los espacios públicos urbanizados y edificaciones. 

REAL DECRETO 505/2007, de 20 de abril, del Ministerio de la Presidencia 
B.O.E.: 11-MAY-2007 
 
▪ Integración social de los minusválidos. 
Ley 13/1982, de 7 de abril, de la Presidencia del Gobierno; Art. 54º al 61º. B.O.E. 103; 30.04.82 
Ley 62/2003 de 30 de diciembre de 2003 Jefatura del estado. B.O.E.: 31-12-03 

 
 

▪ Normas sobre supresión de barreras arquitectónicas en las edificaciones pertenecientes a los servicios 
comunes de la seguridad social dependientes de la dirección general de servicios sociales. B.O.E. 259; 
28.10.76 Resolución de 5 de octubre de 1976, de la Dirección General de Servicios Sociales de la Seguridad 
Social, del Mº de Trabajo. 

 
▪ Programa de necesidades para la redacción de los proyectos de construcción y adaptación de centros de 
educación especial. B.O.E. 82; 06.04.81 Orden de 26 de marzo de 1981, del Mº de Educación y Ciencia; art. 
6º. 

 
▪ Modificación de la Ley de Propiedad Horizontal, para facilitar la adopción de acuerdos que tengan por 
finalidad la adecuada habitabilidad de minusválidos en el edificio de su vivienda. 
 
▪ Reserva y situación de las viviendas de protección oficial destinadas a minusválidos. 
B.O.E. 51; 28.02.80 Real Decreto 355/1980 25 de enero, del Mº de Obras Públicas y Urbanismo; Art.2º. 

 
▪ Características de los accesos, aparatos elevadores y condiciones interiores de las viviendas para 
minusválidos proyectadas en inmuebles de Protección Oficial. B.O.E. 67; 18.03.80 Orden de 3 de marzo de 
1980 del Mº de Obras Públicas y Urbanismo; Art. 1º, aptdo. B. 

5. BARRERAS ARQUITECTÓNICAS. 
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▪ Igualdad de oportunidades, no discriminación y accesibilidad universal de las personas con discapacidad. 
LEY 51/2003 de 5 de diciembre de 2003 Jefatura del Estado. B.O.E.: 03-12-03 

 
▪ Medidas de distribución de la reserva de viviendas destinadas a minusválidos. 
DECRETO 248/1981 de 5 de febrero de 1981 de la Presidencia del Gobierno. 
B.O.E.: 26-02-81 nº 49 

Normas sobre la supresión de barreras arquitectónicas de las edificaciones de la seguridad social. 
RESOLUCIÓN 5 de octubre de 1976 de la Dirección General de la Seguridad Social. 
B.O.E.: 28-10-76 nº259 
Límites del dominio sobre inmuebles para eliminar barreras arquitectónicas a las personas con 
discapacidad. 
LEY 15/1995 de 30 de mayo de 1995 de la Jefatura del Estado. 
B.O.E.:31-05-95 nº129 
DEPORTES 
LEY 15/1990 de 15 de octubre 1990 de la Jefatura del Estado  
B.O.E.: 17-10-90  Art. 71 dicta disposiciones de accesibilidad. 

 
 
 

  
 
 
6.1) INSTRUCCIONES Y PLIEGOS DE RECEPCIÓN 
 
REAL DECRETO 956/2008, de 6 de Junio, por el que se aprueba la instrucción para la recepción de cementos 
RC 08. BOE 19-JUN-2008 (Sustituye a RC 03. REAL DECRETO 1797/2003 del Ministerio de la Presidencia, de 26 
de Diciembre. B.O.E.: 16-01-2004. CORRECCIÓN DE ERRORES 13 de marzo de 2004) 
 
 
Disposiciones para la libre circulación de productos de construcción en aplicación de la Directiva 89/106/CEE 

REAL DECRETO 1630/1992, de 29 de diciembre, del Ministerio de Relación con las Cortes y de la Secretaría 
del Gobierno 
B.O.E.: 09-FEB-1993 
 

MODIFICADO POR: 
Modificación del Real Decreto 1630/1992, de 29 de diciembre, en aplicación de la Directiva 

93/68/CEE. 
REAL DECRETO 1328/1995, de 28 de julio, del Ministerio de la Presidencia 

B.O.E.: 19-AGO-1995 

 
▪ Pliego general de condiciones para la recepción de ladrillos cerámicos en las obras "RL-88" 
ORDEN de 27-JUL-88, del Ministerio de Relaciones con las Cortes y con la Secretaría del Gobierno.B.O.E.: 3-
AGO-88. 

 
▪ Pliego general de condiciones para recepción yesos y escayolas en las obras de construcción "RY-85" 
ORDEN de 31-MAY-85, de la Presidencia del Gobierno.B.O.E.: 10-JUN-85. 

 
6.2) MEDIO AMBIENTE 

 
Reglamento de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas. DECRETO 2414/1961, de 30 de noviembre, de Presidencia 

de Gobierno B.O.E.: 7-DIC-1961 Corrección errores: 7-MAR-1962  

 
DEROGADOS el segundo párrafo del artículo 18 y el Anexo 2 por: 
Protección de la salud y seguridad de los trabajadores contra los riesgos relacionados con los 
agentes químicos durante el trabajo  
REAL DECRETO 374/2001, de 6 de abril, del Ministerio de la Presidencia 
B.O.E.: 1-MAY-2001  

 
DEROGADO por: 

          Calidad del aire y protección de la atmósfera  
LEY 34/2007, de 15 de noviembre, de Jefatura del Estado 
B.O.E.: 16-NOV-2007 
 
No obstante, el reglamento de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas mantendrá su 
vigencia en aquellas comunidades y ciudades autónomas que no tengan normativa aprobada en la 
materia, en tanto no se dicte dicha normativa. En Cantabria existe LEY 17/2006 DE 11 de diciembre, 

6. VARIOS. 



V
er

si
ón

 im
pr

im
ib

le
 d

el
 d

oc
um

en
to

. L
a 

in
te

gr
id

ad
 d

e 
es

te
 d

oc
um

en
to

 p
ue

de
 c

om
pr

ob
ar

se
 e

n 
la

 se
de

 e
le

ct
ró

ni
ca

 d
el

 G
ob

ie
rn

o 
de

 C
an

ta
br

ia
, a

 tr
av

és
 d

e 
 h

ttp
s:/

/v
er

ifi
ca

cs
v.

ca
nt

ab
ri

a.
es

/v
er

ifi
ca

cs
v?

co
di

go
V

er
ifi

ca
ci

on
=A

06
00

M
SO

yD
V

lm
0y

Q
H

K
2G

W
tC

yG
G

2D
JL

Yd
A

U
3n

8j
Id

en
tif

ic
ad

or
 d

e 
do

cu
m

en
to

 e
le

ct
ró

ni
co

 (E
N

I):
 E

S_
O

00
01

89
14

_2
02

4_
D

O
C

_0
0M

_0
00

00
00

00
00

00
03

01
47

00

Firma 1: 04/09/2024 - SELLO DOCUMENTO ELECTRONICO - ENI
GOBIERNO DE CANTABRIA
CSV: A0600MSOyDVlm0yQHK2GWtCyGG2DJLYdAU3n8j

REGISTRO ELECTRONICO (GCELC)
N.º Registro: 2024GCELCE291574
Fecha Registro: 04/09/2024 17:33

Pág 78/91

NORMATIVA  

80 
 

DE CONTROL AMBIENTAL INTEGRADO. Comunidad Autónoma de Cantabria. BOC 2357. 
17/01/2007.(Reglamento autonómico sin desarrollar, por lo que se tendrá en cuenta el RAMINP) 

 
Instrucciones complementarias para la aplicación del Reglamento de actividades molestas, insalubres, 
nocivas y peligrosas. ORDEN de 15 de marzo de 1963, del Ministerio de la Gobernación. B.O.E.: 2-ABR-1963  
▪ Texto Refundido de la Ley de aguas. REAL DECRETO LEGISLATIVO 1/2001, de 20-JUL.  

  Corrección errores: B.O.E. 281; 30.11.01. 
 
Ruido 
LEY 37/2003, de 17 de noviembre, de Jefatura del Estado. B.O.E.: 18-NOV-2003  
 

DESARROLLADA POR: 
Desarrollo de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido, en lo referente a la evaluación y gestión del 
ruido ambiental. REAL DECRETO 1513/2005, de 16 de diciembre, del Ministerio de la Presidencia 

B.O.E.: 17-DIC-2005 
 
MODIFICADO POR: 

Modificación del Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 
37/2003, de 17 de noviembre, del ruido. Disposición final primera del REAL DECRETO 

1367/2007, de 19 de octubre, el Ministerio de la Presidencia. B.O.E.: 23-OCT-2007 
 

Desarrollo de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido, en lo referente a zonificación acústica, objetivos de 
calidad y emisiones acústicas. REAL DECRETO 1367/2007, de 19 de octubre, del Ministerio de la Presidencia. 

B.O.E.: 23-OCT-2007 
 
Regulación de la producción y gestión de los residuos de construcción y demolición. REAL DECRETO 

105/2008, de 1 de febrero, del Ministerio de la Presidencia. B.O.E.: 13-FEB-2008  

 
 
6.3) OTROS 
 
Ley del Servicio Postal Universal y de Liberalización de los Servicios Postales. LEY 24/1998, de 13 de julio, de 

Jefatura del Estado. B.O.E.: 14-JUL-1998 
 

DESARROLLADA POR: 
Reglamento por el que se regula la prestación de los servicios postales, en desarrollo de lo establecido en la Ley 

24/1998, de 13 de julio, del Servicio Postal Universal y de Liberalización de los Servicios Postales. REAL 
DECRETO 1829/1999, de 3 de diciembre, del Ministerio de Fomento. B.O.E.: 31-DIC-1999  

 
CONTROL DE CALIDAD Y ENSAYOS 
 
Disposiciones reguladoras generales de la acreditación de Laboratorios de ensayos para el Control de 
calidad de la Edificación. Real Decreto 1230/1989, de 13 de octubre, del Ministerio de Obras Públicas y 
Urbanismo. B.O.E.: 18 de octubre de 1989 
 
Disposiciones reguladoras de las áreas de acreditación de laboratorios de Ensayos para el control de 
calidad de la Edificación. Orden FOM/2060/2002, de 2 de agosto, del Ministerio de Fomento. B.O.E.: 13 de 
agosto de 2002 
 

Corrección de errores de la Orden FOM/2060/2002 de 2 de agosto. B.O.E.: 16 de noviembre de 2002. 
 

Actualización de las normas de Aplicación de cada área de acreditación de laboratorios de ensayo de  
control de calidad de la edificación que figuran en la Orden FOM/2060/2002 y prorroga del plazo de entrada 
en vigor de la misma a efectos del Registro General de laboratorios acreditados. Orden FOM/898/2004, de 30 
de marzo, del Ministerio de Fomento. 
B.O.E.: 7 de abril de 2004   
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ANEXO 
 

COMUNIDAD DE CANTABRIA ( enero 2011) 
 
 

Leyes 
Ley 2/1988, de 26 de octubre, de fomento, ordenación y aprovechamiento de los balnearios y de las aguas 
minero-medicinales y/o termales de Cantabria. BOC edición especial nº 27, de 21 de noviembre de 1988.  
BOE nº 302, de 17 de diciembre de 1988. 

MODIFICADA POR: 

LEY 8/1990, de 12 de Abril, por la que se modifica el artículo 7º de la Ley 2/1988, de 26 de 
Octubre, de Fomento, Ordenación y Aprovechamiento de los Balnearios y  las Aguas 
Minero-Medicinales y/o Termales de Cantabria. (BOC nº 93, de 9 de mayo de 1990) (BOE 
nº 17, de 19 de enero de 1991)  

[Modifica el artículo 7º de la Ley 2/1988, de 26 de octubre] 

Ley 4/1988, de 26 de octubre, por la que se declara Oyambre Parque Natural. BOC edición especial nº 27, 
de 21 de noviembre de 1988.BOE nº 302, de 17 de diciembre de 1988 

 
Ley 4/1990, de 23 de marzo, sobre concentración parcelaria, conservación de obras, unidades mínimas de 
cultivo y fomento de explotaciones rentables. (BOC edición especial nº 11, de 9 de abril de 1990) (BOE nº 16, 
de 18 de enero de 1991) 
 

 
Ley 6/1991, de 26 de Abril, de Creación del Centro de Investigación del Medio Ambiente.(BOC nº 90, de 6 de 
mayo de 1991) (BOE nº 134, de 5de junio de 1991) 
 
 
Ley 8/1993, de 18 de noviembre, del Plan de Gestión de Residuos sólidos urbanos de Cantabria. BOC Nº 241, 
de 3 de diciembre de 1993)(BOE Nº 312, de 30 de diciembre de 1993) 
 
 
Ley 3/1996 de 24 de Septiembre, sobre Accesibilidad y Supresión de barreras arquitectónicas, urbanísticas y 
de la comunicación. BOC nº 198, de 2 de Octubre de 1996   
 
 
Ley 5/1996. de 17, de Diciembre, de Carreteras de Cantabria (BOC nº 258, de 25 de diciembre de 1996) (BOE 
nº 51, de 28 de febrero de 1997) 
 
 
DEROGADA Ley 1/1997, de 25 de Abril de Medidas Urgentes en Materia de Régimen del Suelo y Ordenación 
Urbana. BOC 83 de 25 de abril de 1997. BOE 162 de 8 de Julio de 1997 (vigente hasta el 18 de Enero de 2003) 
 
 
Ley 11/1998, de 13 de octubre, de Patrimonio Cultural de Cantabria de la Presidencia de la Diputación de 
Cantabria. 
 
 
Ley 1/1999, de 18 de febrero, de Declaración de Parque natural de Collados del Asón. (BOC extraordinario nº 
2, de 19 de febrero de 1999) (BOE nº 61, de12 de marzo de 1999) 
 
 
Ley 2/2000, de 3 de julio del Deporte de Cantabria. BOC de 11 de julio de 2000; BOE de. 25 de julio de 2000. 
 
 
Ley 4/2000 de 13 de Noviembre, de Modernización y Desarrollo Agrario. (BOPCA nº 377, de 10 de noviembre 
de 2000 BOC nº 223, de 20 de noviembre de 2000) 
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Ley 1/2001, de 16 de marzo, de Colegios Profesionales de Cantabria. (BOC nº 159, de 26 de marzo de 2001) 
(BOE nº 92, de 17 de abril de 2001) 
 

MODIFICADA POR: 
Ley 3/2010, de 20 de mayo, por la que se modifica la Ley 1/2001, de 16 de marzo, de 
colegios profesionales de Cantabria, para su adaptación a la Ley sobre el libre acceso a 
las actividades de servicios y su ejercicio. (BOC nº 106, de 3 de Junio de 2010) 

 
 

Ley 2/2001, de 25 de junio, de Ordenación Territorial y Régimen Urbanístico del Suelo de Cantabria. 

MODIFICADA POR: 

Ley de Cantabria 2/2009, de 3 de Julio, de Modificación De la Ley de Cantabria 2/2001, de 
25 de Junio, de Ordenación Territorial y Régimen Urbanístico del suelo de Cantabria. BOC 
de 10 de Julio 2009 

Art. 12. Modificación de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de Junio. De Ordenación 
territorial y Régimen Urbanístico del Suelo de Cantabria. BOC de 30 de Diciembre de 2009 
(páginas 1151, 1152) 
 

 
Ley 7/2001 de 19 de diciembre de ordenación farmacéutica de Cantabria. BOE 16 de enero de 2002. 
 

Ley de Cantabria 2/2002, de 29 de abril, de Saneamiento y Depuración de las Aguas Residuales de la 
Comunidad Autónoma de Cantabria. BOC 7 de mayo de 2002. 

 

Ley 7/2002, de 10 de diciembre de ordenación sanitaria de Cantabria. B.O.C. 7-ENE-03, núm. 6 [Pág. 551] 
  
 
Ley 3/2002 de 28 de junio, de Archivos de Cantabria. B.O.C. 9-JUL-02, núm. 131 [Pág. 6155] 
 
 
Ley 5/2002 de 24 de julio, de Medidas Cautelares Urbanísticas en el ámbito del litoral, de sometimiento de los 
instrumentos de planificación territorial y urbanística a evaluación ambiental y de régimen urbanístico de los 
cementerios. B.O.C. 19-AGO-02, núm. 198 [Pág. 30768] 
 

MODIFICADA POR 
 
Ley 10 Artículo 3 b. Modificación parcial de la Ley de Cantabria 5/2002, de 24 de julio de 
Medidas Cautelares Urbanísticas en el ámbito del litoral, de sometimiento de los 
instrumentos de planificación territorial y urbanística a evaluación ambiental y de 
régimen urbanístico de los cementerios.  
 

Ley 10/2002 de 23 de diciembre, de Medidas Administrativas y Fiscales. BOC nº 250, de 31 de diciembre de 
2002. Corrección de error BOC nº 16, de 24 de enero de 2003. BOE nº 22, de 25 de enero de 2003. Corrección 
de error BOE nº 40, de 15 de febrero de 2003. 
 

 
Ley 2/2004 de 27 de Septiembre de Ámbito del Litoral. POL . B.O.C. 28-SEP-04, núm. 21 [Pág. 126] 
 
 
Ley 6/2006 de 9 de junio, de Prevención de la Contaminación Lumínica. B.O.C. 16-JUN-06, núm. 116 [Pág. 
7595] 
 
Ley 17/2006, de 11 de Diciembre de control ambiental Integrado. Comunidad Autónoma de Cantabria (BOC 
nº 243, de 21 de diciembre de 2006) (BOE nº 15, de 17 de enero de 2007) 
 

DESARROLLADA POR: 
 
Decreto 19/2010, de 18 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 
17/2006 de 11 de Diciembre de Control Ambiental Integrado. (BOC nº 62, de 31 de marzo 
de 2010) 

 
 

Ley 2/2007, de 27 de marzo, de derechos y servicios sociales, con el objeto de regular las autorizaciones y 
comunicaciones administrativas, la acreditación la constancia registral, la inspección y el régimen 
sancionador. 
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Ordenes 
Orden del 13 de julio de 1989, por el que se desarrolla el decreto 52/1989 de 13 de julio de centros y 
establecimientos sociales.  
 
Orden de 7 de abril de 1994. Procedimiento para otorgar autorización y apertura a centros residenciales de 
rehabilitación de drogodependientes. Consejería sanidad, consumo y bienestar social. BOC 20 ABRIL 1994, 
NÚM. 78/1994 [PÁG. 1794]. 

 

Orden de 16 de enero de 1998. Consejería industria, turismo, trabajo y comunicaciones. Establece la 
obligatoriedad de instalar puertas de cabinas para los ascensores que carezcan de ellas.. BOC 29 enero 
1998, núm. 21/1998 [pág. 491]. 

 

Orden de 12 de enero de 1998. Gas. Requisitos adicionales, de las instalaciones de gas en locales destinados 
a usos domésticos, colectivos o comerciales. Consejería industria, turismo, trabajo y comunicaciones. BOC 
de 22 de enero 1998, nº 16/1998 [PÁG. 371] 

 
Orden de 3 agosto 1999. Protección del Medio Ambiente. Establece las características técnicas de 
acueductos, gaseoductos y oleoductos, a efectos de aplicación del Decreto 50/1991, de 29-4-1991 (LCTB 
1991\77), de evaluación del impacto ambiental. Consejería de Medio Ambiente y Ordenación del Territorio. 
BOC 13 agosto 1999, núm. 161/1999 [pág. 6138] 

 
Orden del 28 de mayo de 2001, por la que se regula el contenido mínimo de los estudios de minimización de 
residuos peligrosos. Consejería de Medio ambiente y Ordenación del Territorio. BOC 14 de Junio de 2001, nº 
114/2001 [pág. 4883] 
 
 
Orden de 31 de octubre de 2001, por la que se desarrolla el Decreto 7/2001, de 26 de enero, regulador del 
Procedimiento de Autorización y Puesta en Servicio de Instalaciones Destinadas al Suministro de Gases 
Combustibles por Canalización. B.O.C. nº de 219 de 13 de noviembre de 2001. 
 

MODIFICADA POR: 
Orden de 22 de abril de 2002,  por la que se modifican los artículos 9 y 13 de la Orden de 
31 de octubre de 2001, sobre inspecciones y revisiones periódicas de instalaciones 
receptoras de gas. B.O.C. nº 85 de 6 de mayo de 2002
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Orden de 29 de octubre de 2002, por la que se modifica la Orden de 21 de enero de 2002, por la que se 
regulan y convocan Ayudas para la Mejora Estructural y Modernización de las Explotaciones Agrarias en 
Cantabria. 
 
Instrucciones para la aplicación del Reglamento de Baja Tensión. 2004 17-Octubre 
 

 
Orden OBR/4/2007, de 17 de abril, por la que se aprueban las Ordenanzas generales de diseño y calidad para las 

viviendas protegidas en Cantabria (BOCA de 25 de abril de 2007) 

 
Orden IND/16/2008, de 15 de mayo, por la que se regula el procedimiento administrativo para la tramitación 
y autorización de instalaciones solares fotovoltaicas interconectadas. B.O.C. nº 108 de 4 de junio de 2008 
 

 
Reglamentos y Decretos 
 
Decreto 127/2002, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Casinos de Juego de 
Cantabria B.O.C. 30-OCT-02, núm. 210 [Pág. 9448]. 
 
Decreto 122/1999, de 4 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento del Juego del Bingo de 
Cantabria. 

 
MODIFICADO POR:  
 
Decreto 65/2002, de 6 de junio por el que se modifican los Reglamentos del Juego del 
Bingo y de Máquinas Recreativas y de Azar, aprobados respectivamente por los decretos 
122/1999 y 123/1999, del 4 y 11 de noviembre respectivamente. B.O.C. 24-JUN-02, núm. 120 
[Pág. 5659]. 
 
Decreto 66/2004 de 8 de Julio por el que se modifica el Reglamento del Juego del Bingo, 
aprobado por el Decreto 122/1999, de 4 de Noviembre, modificados por los Decretos 
65/2002 de 6 de junio, y 9/2003 de 6 de febrero; el Reglamento de Máquinas Recreativas y 
de Azar, aprobado por Decreto 123/1999 de 11 de Noviembre, modificado por los 
Decretos 65/2002 de 6 de Junio y 11/2003 de 6 de Febrero; y el Catálogo de Juegos 
aprobado por el Decreto 129/1999 de 17 de Noviembre, modificado por el Decreto 
10/2003 de 10 de febrero. B.O.C. 19-JUL-04, núm. 140 [Pág. 7467] 

 
DEROGADA Reglamento Piscinas Uso Colectivo. LCTB 1993\71 Decreto 58/1993, de 9 agosto CONSEJERÍA 
SANIDAD, CONSUMO Y BIENESTAR SOCIAL. B.O.C. 1-SEP-93, núm. 174/1993 [Pág. 3558].  

 
 
Decreto 72/2008 de 24 de julio por el que se aprueba el reglamento sanitario de piscinas de uso colectivo en 
Cantabria 

MODIFICADO POR:  
 
Decreto 56/2009 de 2 de julio, por el que se modifica el decreto 72/2008, de 24 de julio por 
el que se aprueba el reglamento sanitario de piscinas de uso colectivo en Cantabria. 
 

Decreto 19/2010 de 18 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 17/2006 de 11 de 
diciembre de Control Ambiental integrado. Boletín Oficial de Cantabria nº 62 de 31 de marzo se ha 
publicado 

 
Decreto 23/1986 de 2 de mayo por el que se regulan los campamentos y acampadas juveniles en el territorio 
de la comunidad autónoma de Cantabria. BOC nº 94 del 13 de mayo de 1986. 

 
MODIFICADO POR:  
 
Decreto 33/96 de 15 de abril Acampadas juveniles de modificación parcial del Decreto 
23/1986 de 2 de mayo por el que se regulan los campamentos y acampadas juveniles en 
el territorio de la comunidad autónoma de Cantabria. BOC nº 94 del 13 de mayo de 1986. 
BOC nº 80 de 19 de abril de 1996 

 
Decreto 95/2002, de 22 de agosto, de ordenación y clasificación de campamentos de turismo en Cantabria. 
 
 
Decreto 50/1989, de 5 de julio, por el que se regula la Ordenación y clasificación de establecimientos 
hoteleros de Cantabria. 
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Decreto 52/1989, por el que se regula los Centros y Establecimientos de Servicios Sociales (B.O.C. Nº 157-
8/8/1989). 
 

Decreto 61/1990, de 6 de julio*, de evitación y supresión de barreras arquitectónicas y urbanísticas. 
Consejería Obras Públicas, Vivienda y Urbanismo. BOC 29 noviembre 1990, núm. 239 [pág. 3290].  

* Derogada todo cuanto contradiga a Ley 3/1996 de 24 de Septiembre, sobre 
Accesibilidad y Supresión de barreras arquitectónicas, urbanísticas y de la comunicación. 
BOC nº 198, de 2 de Octubre de 1996.    

 

DEROGADA Decreto 50/1991 de 29 de abril de Evaluación de Impacto Ambiental para Cantabria 
 

MODIFICADO POR: 
 
Decreto 77/1996, de 8 de Agosto, por el que se modifica el Decreto 50/1991, de 29 de 
abril, sobre evaluación del Impacto ambiental. BOC 14 de Agosto 

 
 
 
Decreto 141 de 1991, de 22 de agosto que regula las condiciones mínimas que deben reunir las viviendas en 
el ámbito de la comunidad autónoma de Cantabria, así como la concesión y control de las cédulas de 
habitabilidad  
 

Decreto 1/1994 de 18 de enero, Reglamento de Policía Sanitaria Mortuoria. Conserjería Sanidad Consumo y 
Bienestar Social. BOC de 28 de enero de 1994, nº 20/94 (página 362) 

 
Decreto 31/1997 de 23 de abril, sobre alojamientos y actividades turísticas en el medio rural BOC 30 de Abril 
de 1997. Disposición final primera derogada por Decreto 9 de febrero de 2001, nº 14/2001 
 
 
Decreto 30/1998 de 23 de noviembre, Ópticas. por el que se regula las autorizaciones administrativas de los 
establecimientos BOC de 27 de noviembre de 1998 nº 237. (Pág. 7182) 
 
 
Decreto 91/2000 de 4 de diciembre, por el que se aprueba el 2º plan rector de uso y gestión del Parque 
Natural de Saja-Besaya. BOC del 15 de Diciembre de 2000, nº 240 (pagina 8899) 
 
 
Decreto 93/2000 de 13 de diciembre, sobre actuaciones protegibles en materia de vivienda. BOC 26 de 
diciembre de 2000, nº 246 (página 9219) 
 
 
Decreto 6/2001, de 26 de enero, por el que se regula el régimen económico de los derechos de alta y de 
reenganche que podrán percibir los distribuidores de gas natural por canalización. BOC 5 de febrero de 
2001, nº 25 (página 987) 
 

 
Decreto 7 de 2001 de 26 de enero por el que se regula el procedimiento de autorización y puesta en servicio 
de instalaciones destinadas al suministro de gases combustibles por canalización. 
BOC 5 de febrero de 2001, nº 25 (página 988) 
 
 
Decreto 65/2002, de 6 de junio por el que se modifican los Reglamentos del Juego del Bingo y de Máquinas 
Recreativas y de Azar, aprobados respectivamente por los decretos 122/1999 y 123/1999, del 4 y 11 de 
noviembre respectivamente. B.O.C. 24-JUN-02, núm. 120 [Pág. 5659]. 
 
 
Decreto 66/2002 de 6 de Junio sobre actuaciones protegibles en materia de vivienda y suelo en Cantabria. 
B.O.C. 14-JUN-02, núm. 114 [Pág. 5450]. 
 

DEROGA A:  
 
- Decreto 93/2000, de 13 de Diciembre 
- Decreto 20/1998, de 6 de Marzo 
- Decreto 76/1999, de 23 de Junio 
- Decreto 40/2001, de 21 de Mayo 
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MODIFICA A:  
 
Decreto 20/1998 de 6 de marzo 
Decreto 93/2000 de 13 de diciembre  
 

Decreto 72/2002 de 20 de junio de desarrollo general de la ley 2/2000 de 3 de julio del Deporte. B.O.C. 11-
JUL-02, núm. 133 [Pág. 6220]. 
 
 
Decreto 81/2002 de 11 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento de la Comisión Regional de Museos de 
Cantabria. B.O.C. 30-JUL-02, núm. 145 [Pág. 6723]. 
 
 
Decreto 82/2002 de 22 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento de la Comisión Regional de Bibliotecas 
de Cantabria. B.O.C. 30-JUL-02, núm. 145 [Pág. 6723]. 
 
 
Decreto 94/2002 de 22 de Agosto, de estructura orgánica de la Consejería de Cultura Turismo y Deporte. 
B.O.C. 3-SEP-02, núm. 169 [Pág. 7619]. 
 
 
 
 
Decreto 95/2002 de 22 de agosto, de ordenación y clasificación de campamentos de turismo en Cantabria. 
B.O.C. 4-SEP-02, núm. 170 [Pág. 7651]. 
 

DEROGA A: 
  
Decreto 40/1993 de 9 de Junio, sobre Ordenación y Clasificación de Turismo en Cantabria 

 
 
Decreto 122/2002, de 10 de octubre, por el que se regula los criterios higiénico-sanitarios que deben reunir los 
equipos de transferencia de masa de agua en corriente de aire con producción de aerosoles y aparatos de 
humectación, para la prevención de la legionelosis. B.O.C. 23-OCT-02, núm. 205 [Pág. 9259]. 
 
Decreto 125/2002, de 17 de octubre por el que se crea y regula la Red Cantabra de Ciberespacios Juveniles. 
B.O.C. 30-OCT-02, núm. 210 [Pág. 9443]. 
 
 
Decreto 131/2002 de 24 de Octubre, sobre medidas de financiación para actuaciones en materia de 
redacción de Planeamiento Urbanístico. B.O.C. 12-NOV-02, núm. 218 [Pág. 9873]. 
 
 
Decreto 144/2002 de 19 de Diciembre por el que se regula el procedimiento para la elaboración y 
aprobación de los planes especiales en materia de Protección del Patrimonio Cultural. B.O.C. 20-DIC-02, 
núm. 244 [Pág. 11140] 
 
 
Real Decreto 384/2002 de 26 de abril por el que se aprueba el Plan Rector de Uso y Gestión del Parque 
Nacional de Picos de Europa. B.O.C. 18-MAY-02, núm. 119 [Pág. 17902] 
 
 
Decreto 7/2003 de 30 de enero por el que se aprueba la planificación farmacéutica y se establecen los 
requisitos técnico-sanitarios, el régimen jurídico y el procedimiento para la autorización, transmisión, 
traslados, modificaciones y cierre de las oficinas de farmacia.  B.O.C. 18-FEB-03, núm. 33 [Pág. 1475] 
 
 
Decreto 46/2003 de 8 de mayo, por el que se modifica el Decreto 19/1990 de 10 de abril, por el que se 
aprueban las disposiciones reguladoras generales de la acreditación de Laboratorios de Ensayos para el 
Control de Calidad en Edificación. B.O.C. 21-MAY-03, núm. 69 [Pág. 4412] 
 
 
Decreto 47/2003 de 8 de mayo para la Acreditación de Entidades de Control. B.O.C. 22-MAY-03, núm. 97 
[Pág. 4419] 
 
 
Decreto 31/2004 de 1 de abril por el que se  establece el régimen de viviendas de protección pública en 
régimen autonómico de la Comunidad Autónoma de Cantabria y en su régimen de subvenciones. B.O.C. 
13-ABR-04, núm. 71 [Pág. 3871]  
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Decreto 65/2004 de 8 de Julio por el que se aprueba el Reglamento que regula la celebración en Cantabria, 
de espectáculos taurinos populares. B.O.C. 9-JUL-04, núm. 134 [Pág. 7259]  
 

Decreto 57/2006, de 25 de mayo, por el que se aprueban las Normas Urbanísticas Regionales B.O.C. 26-MAY-
06, núm. 09 Extraordinario [Pág. 30] 

 
Real Decreto 366/2007 de 16 de Marzo, por el que se establecen las condiciones de accesibilidad y no 
discriminación de las personas con discapacidad en sus relaciones con la administración del Estado. B.O.E.: 
24 de Marzo de 2007.(ORDEN / PRE /446/2008 de 20 de Febrero que la desarrolla). 
 
Decreto 40/08, de 18 de Abril, por el que se regulan, la Autorización, la Acreditación, el Registro y la 
Inspección de Entidades, Servicios y Centros de Servicios y centros de Servicios Sociales en la Comunidad 
Autónomas de Cantabria. BOC 29 de Abril de 2008. 
 
 
Decreto 72/08, de 24 de julio, por el que se aprueba el reglamento sanitario de piscinas de uso colectivo de 
Cantabria. 

 
MODIFICADO POR: 
 
Decreto 56/09 de 9 de Julio por el que se modifica el Decreto 72/08, de 24 de Julio, por el 
que se aprueba el reglamento sanitario de uso colectivo de Cantabria. 

 
Decreto 81/10, de 25 de Noviembre, por el que se regulan los establecimientos hoteleros en el ámbito de la 
Comunidad Autónoma de Cantabria. BOC Num. 235-5 de Diciembre de 2010. 
 
Decreto 82/10, de 25 de Noviembre, por el que se regulan los establecimientos de alojamiento turístico 
extrahotelero en el ámbito de la Comunidad Autónoma de Cantabria. BOC Num. 235-5 de Diciembre de 
2010. 
 
Decreto 83/10, de 25 de Noviembre, por el que se regulan los establecimientos de alojamiento turístico en el 
medio rural en el ámbito de la Comunidad Autónoma de Cantabria. BOC Num. 235-5 de Diciembre de 2010. 
 
Decreto 89/2010, de 16 de diciembre, por el que se aprueba el plan de ordenación de los recursos naturales 
del parque natural de Oyambre. BOC de 30 de diciembre de 2010 
 

Resoluciones 

 
Resolución 7 mayo 2002 vivienda en suelo rústico. Información Pública de la aprobación de los criterios para 
la regulación de las autorizaciones de construcciones  y viviendas vinculadas a explotaciones agrarias en 
suelo rústico. Consejería de Obras Públicas, Vivienda y Urbanismo. Dirección General de Urbanismo y 
Vivienda. B.O.C. 4-JUN-02, núm. 106 [Pág. 5019] 
 
Resolución del 11 de mayo de 1998. Plan Especial de protección de la zona periférica agrícola ganadera del 
Parque Natural de Oyambre. 
 
Resolución de 27 octubre 1998 Calefacción. Instrucciones sobre Tramitación y Documentación de 
instalaciones individuales de Calefacción y/o agua caliente a gas de Potencia Térmica Nominal entre 5 y 70 
KW. Consejería Industria, Turismo, Trabajo y Comunicaciones. BO. Cantabria 6 noviembre 1998, núm. 
222/1998 [pág. 6752] 

 
Resolución en la que se aprueban instrucciones sobre documentación a presentar para la tramitación de 
Instalaciones Eléctricas de Baja Tensión. Consejería de Industria, Turismo, Trabajo y Comunicaciones. 
Dirección General de Industria. BO. Cantabria 26 enero 2000, núm. 17 [pág. 455] 
 
Resolución por la que se aprueba la Normativa higiénico sanitaria para GUARDERIAS  
El Estatuto de Autonomía para Cantabria atribuye competencia exclusiva en materia de asistencia y 
bienestar social, así como el desarrollo legislativo y la ejecución en el marco de la legislación básica del 
Estado, en materia de sanidad e higiene, competencias cuya transferencia ha sido materializada por los 
Reales Decretos 2607/1982, de 24 de Julio y 2030/1982 de 24 de Julio. 
 
Decreto 40/08, de 17 de abril por el que se regulan la Autorización, la Acreditación, el Registro y la 
Inspección de Entidades, Servicios y Centros de Servicios Sociales de la Comunidad Autónoma de 
Cantabria.  
Que desarrolla la  Ley 2/2007, de 27 de marzo, de derechos y servicios sociales, con el objeto de regular las 
autorizaciones y comunicaciones administrativas, la acreditación la constancia registral, la inspección y el 
régimen sancionador. 
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Suances a  2 de septiembre de 2024 
 

 

 
 

Fdo: Graciano José Blanco Ruiz 

Arquitecto colegiado del COACAN nº 783 
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1 JUSTIFICACIÓN AMBIENTAL  
 
 

 

1 IMPACTO AMBIENTAL  
 
 
1.1 NORMATIVA DE APLICACIÓN 

 
De acuerdo al apartado 3 del Artículo 8 de Ley de Cantabria 17/2006, de 11 
de diciembre, de Control Ambiental Integrado, y al  Decreto 19/2010 de 18 de 
marzo, por el que se aprueba el reglamento de la Ley 17/2006 de 11 de 
diciembre de Control Ambiental Integrado, no es preciso contemplar control 
ambiental sobre la obra pretendida. 
 
 

1.2 MEMORIA DE LA ACTIVIDAD CONSTRUCTIVA 
 

• AFECCIÓN  A ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS. DETERMINACIÓN DE 
SINGULARIDAD DE HÁBITATS, ESPECIES U OTROS ELEMENTOS DE LA 
BIODIVERSIDAD. 

El suelo en el que se emplaza la construcción no está afectado de régimen 
de protección especial. Tampoco existe ninguna disposición que lo proteja 
por tratarse del hábitat de algún elemento de la biodiversidad a proteger o 
preservar.  
 
La construcción de la vivienda no afecta a otro recurso natural más que el 
suelo del terreno. El manto vegetal existente se preservará debidamente 
acopiado para evitar su contaminación y se reutilizará en la fase de 
urbanización para acabado del terreno. 

 
• DESCRIPCIÓN DE LA INSTALACIÓN Y DE LOS PROCESOS PRODUCTIVOS. 
La actividad constructiva de la vivienda durará un tiempo estimado de 12 
meses. Esta actividad se realizará en el espacio acotado de la parcela 
previsto para tal fin sin que afecte a otras parcelas colindantes. 
 La obra se realizará con suministro eléctrico provisional, con grupo 
generador o extensión definitiva de red, mediante canalización 
subterránea, de acuerdo a las condiciones de la Empresa suministradora. 
El suministro de agua para la obra se realizará con servicio de la red 
municipal. 
En la obra no se prepararán otro materiales más que los hormigones y 
morteros que se vayan a aplicar. Los materiales suministrados se acopiarán 
en el interior del espacio acotado a tal fin. 
Los residuos de la construcción se trasladarán a vertedero o empresa de 
reciclado de acuerdo al Plan de gestión de Residuos de la obra.  
No se realizarán movimientos de tierras que alteren sustancialmente la 
orografía del terreno.  
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• ALMACENAMIENTO DE PRODUCTOS QUÍMICOS. 
Los productos químicos empleados en la obra tales como desencofrantes, 
pinturas, impermeabilizaciones, etc. , se gestionarán de acuerdo a la 
normativa vigente para Residuos de la Construcción.  

 
•  EMISIONES CONTAMINANTES.  
No está previsto realizar ninguna emisión contaminante.  Las aguas 
residuales de la vivienda se verterán a un sistema de depuración formada 
por decantador anaeróbico y filtro biológico con función aeróbica , con 
eficiencia de depuración homologada por la confederación hidrográfica, 
con vertido a través de pozo de drenaje o de zanjas de drenaje al terreno 
para servir de riegos de las plantaciones . 
 Las aguas de lluvia se recogerán y se verterán en el terreno, pudiendo ser 
acopiado en aljibe para uso de riego.   

 
• RESIDUOS QUE SE GENERARÁN CON INDICACIÓN DEL SISTEMA DE 

GESTIÓN PREVISTO. 
Los residuos de la construcción serán los contemplados en el Estudio de 
Residuos de la obra tales como hormigón, mortero, yeso, escombros, 
maderas, plásticos, botes de espuma de poliuretano, cartones, cerámicas y 
pinturas.  
Los residuos se recogerán en obra y se gestionarán con empresa autorizada 
para su traslado a vertedero autorizado o planta de reciclaje.    

 
 

• SISTEMAS QUE SE EMPLEARÁN PARA PREVENIR O REDUCIR LA 
CONTAMINACIÓN.  

Se minimizará la zona de afección de la obra. Se evitarán los vertidos de 
material en el terreno. Se acopiarán los residuos de construcción en espacio 
acotado para tal fin.  

 
 
 

 

2 ADAPTACIÓN AL ENTORNO 
 

 

• INCIDENCIA EN EL PAISAJE. 
 
La construcción de la vivienda incide en el paisaje de forma leve, con los 
siguientes condicionantes en la implantación: 
 
- El trazado de los suministros de electricidad y agua serán soterrados.  
 
- La construcción se emplaza en el terreno buscando el acuerdo entre la 
rasante modificada y la rasante natural con elementos naturales de 
dimensiones reducidas ( altura máxima 1,44m) que se difuminarán mediante 
plantación de  de arbusto de hoja perenne. 
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- La escala del edificio no interfiere en las líneas de paisaje ni en las cuencas 
visuales existentes. La formalización del volumen resultante aparenta en varias 
perspectivas una vivienda de planta baja; si esta circunstancia se combina 
con las plantaciones a realizar el resultado sobre el paisaje es leve . 
 
- La vivienda se proyecta en la alineación generada por otras situadas en la 
misma calle, situándose a cota inferior de la ladera, por lo que no es previsible 
que la actuación  limite el campo visual para contemplar el paisaje existente, o 
que con su implantación se altere la armonía o se desfigure la perspectiva del 
mismo.  
 
- La modificación de terreno destinado a pasto, por terreno ajardinado con 
plantaciones autóctonas (un mínimo de 280 unidades) reduce el posible 
impacto de la edificación. 
 
- Las aguas de lluvia de la superficie ocupada se vierten en el interior de la 
parcela.  
 
- Los cerramientos de la parcela se realizarán con sistemas tradicionales 
empleados en parcelas ganaderas mediante estaca y malla ganadera. Al 
frente de la parcela se montará sobre base de muro de mampostería de hasta 
1 m. de alto.  
 
 

• ADECUACIÓN AL ENTORNO. 
 
La adecuación al entorno se confía a los volúmenes proyectados y a la escala 
de los mismos y al uso de materiales tradicionalmente empleados en el 
entorno: Teja cerámica, madera en estructura vista, carpintería foliada en 
tonos madera y paramentos de revoco de mortero en color blanco 
combinados con otros de mampostería de piedra arenisca.  
 
La tipología propia de la zona es la de vivienda de planta baja y primera con 
cubierta a dos aguas y cuerpos anexos vinculados a otros usos ( antes 
ganaderos) es la planteada en la vivienda para la que se solicita autorización. 
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3  JUSTIFICACIÓN DE INEXISTENCIA DE RIESGOS NATURALES O 
ANTRÓPICOS, Y DE INEXISTENCIA DE VALORES 
AMBIENTALES, PAISAJÍSTICOS, CULTURALES U OTROS 

 
 

El terreno se emplaza en suelo clasificado como SUELO RÚSTICO sin que conste 
algún grado de protección.  
 
No existen en las inmediaciones ningún elemento o conjunto de edificios de 
carácter histórico o cultural formalmente declarados como tal, o que estén 
incluidas en Catálogos propios del planeamiento municipal. 
 
 
El lugar del emplazamiento tampoco se puede considerar como de riesgo por 
causas naturales o del terreno que impidieran el emplazamiento de la 
construcción proyectada. 
 

 
A la vista de la expuesto se considera que el Planeamiento autonómico y local 
no han constatado la existencia de valores ambientales, paisajísticos, culturales 
u otras que debieran preservarse.  

 
 

 
 
 

Suances a  2 de septiembre de 2024 
 

 
 

 
Fdo: Graciano José Blanco Ruiz 

Arquitecto colegiado del COACAN nº 783 
 
 

 

 


