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Identificador de documento electrénico (ENI):

ESTUDIO ARQIAITECTURA

TAZON ARQUITECTOS

Fase de proyecto:

Titulo del Proyecto:

Emplazamiento:

Promotor:

Arquitectos:

Usos del edificio

Proyecto Basico

VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA'Y GARAJE

Poligono 10, Parcela145.
Sitio de Vega de Arriba. Vejoris.

Ayto. de Santiurde de Toranzo (Cantabria)

DATOS GENERALES

BAsIicO
VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y GARAJE

POLIGONO 10, PARCELA 145. SITIO DE VEGA DE ARRIBA.
VEJORIS. AYTO DE SANTIURDE DE TORANZO (CANTABRIA)

SUSANA MUNOZ GONZALEZ

FRANCISCO TAZON SALCINES

Uso principal del edificio:

Usos subsidiarios del edificio:

Datos estadisticos

Tipologia edificatoria:

Tipo de obra:
Proteccion publica:

X residencial O turistico [ transporte
O comercial [ industrial [J espectaculo
O oficinas [ religioso [ agricola

[0 residencial X Garaje [ Locales

AISLADA N° Plantas bajo rasante:
NUEVA PLANTA N° Plantas sobre rasante:
NO NP° total de plantas

Superficies
Superficie total construida s/ rasante: 229.97 m* Superficie total:
Superficie total construida b/ rasante: 0 m? Presupuesto Ejecucion Material:

Datos Generales

[J sanitario
[ deportivo
O educacién

[ Otros:

229.97 m?
185.875,00 €
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ESTUDIO ARRUITECTURA
TAZON ARQUITECTOS

01 MD.

02 MC.

03 MNCTE.

MA.

Proyecto Basico

VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y GARAJE
Poligono 10, Parcela145.

Sitio de Vega de Arriba. Vejoris.

Ayto. de Santiurde de Toranzo (Cantabria)

Indice General

iNDICE GENERAL DEL PROYECTO

MEMORIA

Memoria Descriptiva

01 MD1. Identificacion y objeto del proyecto
01 MD2.  Agentes del proyecto

01 MD3. Informacion previa

01 MD4. Descripcion del proyecto

01 MD5. Prestaciones del Edificio

Memoria Constructiva
02 MCO.  Trabajos previos
02 MC1. Sustentacion del edificio

Cumplimiento del CTE
03 MNCTE  SI Seguridad en caso de incendio

Anejos a la memoria

MAO1  Analisis de Riesgos
MAOQO2 Conclusiones

PRESUPUESTO ESTIMADO

PLANOS
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— Proyecto Basico
ESTUDIO ARRUITECTURA VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y GARAJE

Poligono 10, Parcela145.

TAZON ARQUITECTOS Sitio de Vega de Arriba. Vejoris.

Ayto. de Santiurde de Toranzo (Cantabria)
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Identificador de documento electrénico (ENI):

— Proyecto Basico
ESTUDIO ARRUITECTURA VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y GARAJE
AL RQUITE Poligono 10, Parcela145.
TigEniARGHIECTO) Sitio de Vega de Arriba. Vejoris.

Ayto. de Santiurde de Toranzo (Cantabria)

Memoria Descriptiva

01MD Memoria Descriptiva

01 MD1.

01 MD2.

01 MD3.

01 MD4.

01 MDS5.

Identificacion y objeto del proyecto

Agentes del Proyecto

Informacion Previa

01 MD3.1 Antecedentes y condicionantes de partida
01 MD3.2 Datos de Emplazamiento

01 MD3.3 Datos de la Parcela y la Edificacion

01 MD3.4 Antecedentes del Proyecto

01 MD3.5 Indicacion del Ambito de Aplicacion del CTE

Descripcion del Proyecto

01 MD4.1 Descripcion General del Edificio

01 MD4.2 Marco Legal Aplicable

01 MD4.3 Justificacion del Cumplimiento de la Normativa Urbanistica

01 MD4.4 Descripcion General de las Obras. Cuadro de Superficies

01 MD4.5 Descripcién general de los parametros que determinan las previsiones

técnicas a considerar en el Proyecto.

Prestaciones del Edificio
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Identificador de documento electrénico (ENI): E!

— Proyecto Basico
ESTUDIO ARRUITECTILRA VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y GARAJE

] Tl ( Poligono 10, Parcela145.
TAZON ARQUITECTOS Sitio de Vega de Arriba. Vejoris.

Ayto. de Santiurde de Toranzo (Cantabria)

Memoria Descriptiva

m Identificacion y Objeto del Proyecto

PROYECTO BASICO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y GARAJE
POLIGONO 10, PARCELA 145. SITIO DE VEGA DE ARRIBA. VEJORIS
AYTO. DE SANTIURDE DE TORANZO (CANTABRIA)

El objeto del proyecto es recoger toda la documentacion necesaria para llevar a cabo la construccion de una vivienda
unifamiliar aislada y de un garaje exento vinculado a la misma

De manera previa al inicio de las obras se redactara el correspondiente proyecto de ejecucion.

m Agentes del Proyecto

Promotor: Nombre: SUSANA MUNOZ GONZLEZ
DNI: 50808420V
Domicilio: ~ Urbz Balcones de la Quinta. Bloque 6, Piso 2. Puerta 5
29679 Benahvis Malaga

Arquitecto: Nombre: FRANCISCO TAZON SALCINES
Colegiado: n° 951 en el Colegio Oficial de Arquitectos de Cantabria (COACAN).
NIF: 13748240J

Direccion:  Urb. Los Robles, Portal 1, 1°B.
39620 Saron. Ayto. de Santa Maria de Cayon (CANTABRIA)

El presente documento es copia de su original del que es autor el Arquitecto D. Francisco Tazén Salcines.
Su utilizacion total o parcial, asi como cualquier reproduccion o cesién a terceros, requerira la previa autorizacién expresa de su autor,
quedando en todo caso prohibida cualquier modificacion unilateral del mismo.
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Identificador de documento electrénico (ENI):

— Proyecto Basico
ESTUDIO ARRUITECTILRA VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y GARAJE

AL RQUIT Poligono 10, Parcela145.
TigEniARGHIECTO) Sitio de Vega de Arriba. Vejoris.

Ayto. de Santiurde de Toranzo (Cantabria)

Memoria Descriptiva

m Informacién Previa

01 MD3.1. Antecedentes y Condicionantes de Partida

Por encargo del Promotor, en nombre propio y en calidad de propietario, se redacta el presente Proyecto Basico de
Vivienda Unifamiliar Aislada y Garaje. Las obras proyectadas son de promocion privada.

Se consideran condicionantes de partida en el disefio de la vivienda: las caracteristicas fisicas del terreno,
consideraciones estéticas y los requisitos funcionales de un programa de vivienda, segun criterios de logica constructiva
y mejor aprovechamiento de espacios dentro de los requerimientos marcados por la propiedad.

01 MD3.2. Datos de Emplazamiento

Emplazamiento  Direccién:  Poligono 10. Parcela 145. Sitio de Vega de Arriba
Vejoris. Ayto. de Santiurde de Toranzo
(CANTABRIA)

01 MD3.3. Datos del Solar
La finca afectada por la presente solicitud se encuentra en el pueblo de Vejoris perteneciente al municipio de Santiurde

de Toranzo. Esta finca se corresponde con la parcela 145 del poligono 10 del Catastro de Rustica del Ayuntamiento de
Santiurde de Toranzo

VICEPRESIDENCIA secaETaniA o6 ETAD CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
* ¥ comeng THMERADELGOBERNO  Deracenoe
i@ DE ESPARIA . ) DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
= L SR DR et Referencia catastral: 39078A010001450000TG

DATaspescuPTIVGs et v

Superficie grafica: 3.130 m2
Participacidn del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacidn:
Pdligono 10 Parcela 145
VEGA DE ARRIBA. SANTIURDE DE TORANZO [CANTAERIA]

SO R A / )
S /

Clase: RUSTICO = -
Uso principal: Agrario #
superfide construida:
Afo construccion:

r—
Uit 2 sverds

cuLTvo
Subparceia Cultivo/sprovechamiento Intensidad Productiva  Superfice m*
o PO Frades o proderas o1 3180

— Ui tede parcels
Mooy sars

Uik da manaans
— Uimitn o comimucronm

1 A Cooreracn LLTH. Mo ) ETR0

Este documento no &5 una certificacion catastral, pero sus datos pusden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC*
Viemes , & de Septiembre de 2024
La parcela cuenta con una superficie, segun datos catastrales, de 3.180 m?

El solar cuenta con los siguientes servicios urbanos existentes:

Acceso: el acceso previsto a la parcela se realiza desde el vial situado al norte

CSV: A0600MEd/4hvNCBoNIxJAR/wBfEDJLYdAU3n§j
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— Proyecto Basico
ESTUDIC ARRUITECTURA VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y GARAJE

Poligono 10, Parcela145.
TAZON ARGUITECTOS Sitio de Vega de Arriba. Vejoris.

Ayto. de Santiurde de Toranzo (Cantabria)
Memoria Descriptiva
Abastecimiento de agua: el agua potable procedera de la red municipal de abastecimiento que estd muy préxima.

Saneamiento: no existe red municipal de saneamiento en las proximidades (se dispondra fosa séptica con sistema de
depuracion

Suministro de energia eléctrica: el suministro de electricidad se realiza a partir de la linea de distribucion en baja tension
que discurre por la via publica en las proximidades el solar.

01 MD3.4. Antecedentes del Proyecto

Dado que la edificacion a construir se sitia sobre suelo rustico del Ayuntamiento de Santiurde de Toranzo se solicita la
correspondiente autorizacion a la Comisiéon Regional de Ordenacion el Territorio y Urbanismo (CROTU).

01 MD3.5. Indicacién del Ambito de Aplicaciéon del CTE

Segun el Art. 2 del Libro 1 del CTE:

1. ElI CTE sera de aplicacion, en los términos establecidos en la LOE y con las limitaciones que en el mismo se
determinan, a las edificaciones publicas y privadas cuyos proyectos precisen disponer de la correspondiente licencia a

autorizacion legalmente exigible.

2. EI CTE se aplicara a las obras de edificacion de nueva construccion.

m Descripcion del Proyecto

01 MD4.1 Descripcion General del Edificio

Se pretende llevar a cabo la construccion de una vivienda unifamiliar aislada,
desarrollada en planta baja .
Se llevara también a cabo la construccion de un cuerpo exento destinado a uso de

Descripcion general del
edificio y programa de
necesidades

ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000003741580

( garaje.
Uso caracteristico Residencial unifamiliar.
Otros usos previstos Garaje de vivienda unifamiliar
Relacion con el entorno, La vivienda objeto de proyecto se sitia en un entorno rural, dentro del pueblo en el que
parcela y accesos se ubica.

El acceso a la edificacion, tanto peatonal como rodado, se proyecta desde el vial que
da frente a la parcela por el lado norte

01 MD4.2 Marco Legal Aplicable

Identificador de documento electrénico (ENI):

Ademas de las exigencias basicas del CTE, son de aplicacidn la siguiente normativa:
Estatales

EHE Se cumplira con las prescripciones de la Instruccién de hormigén estructural, y que se
justificaran en la Memoria de cumplimiento del CTE junto al resto de exigencias basicas
de Seguridad Estructural.

NCSE-02 Se cumplira con los parametros exigidos por la Norma de construccion

sismorresistente, y que se justificaran en la Memoria de cumplimiento del CTE junto al
resto de exigencias basicas de Seguridad Estructural.

REBT Se cumplira con las prescripciones del Reglamento Electrotécnico de Baja Tension, y
sus Instrucciones Técnicas Complementarias ITC (R.D. 842/2002).

RITE Se cumplira con las prescripciones del Reglamento de instalaciones térmicas en los
edificios y sus instrucciones Técnicas Complementarias ITC (R.D. 1751/1998).

Versi6n imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https:/ /verificacsv.cantabria.es/ verificacsv?codigoVerificacion=A0600MEd_4hvNCBoNIxJAR_wBfEDJLYdAU3n§j
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Proyecto Basico

ESTLUDIO ARRUITECTURA VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y GARAJE
TAZON ARQUITECTOS Poligono 10, Parcela145.

TELECOMUNICACIONES

Autonomicas

Habitabilidad

Accesibilidad

Cumplimiento del CTE

Sitio de Vega de Arriba. Vejoris.
Ayto. de Santiurde de Toranzo (Cantabria)

Memoria Descriptiva

R.D. Ley 1/1998, de 27 de febrero sobre Infraestructuras Comunes de
Telecomunicacion. NO es de aplicacién en este Proyecto.

DECRETO 141/1991, de 22 de agosto.

Regula las condiciones minimas de habitabilidad que deben reunir las viviendas en el
ambito de la Comunidad Auténoma de Cantabria, asi como la concesion y control de
las cédulas de habitabilidad.

CTE

Descripcion de las prestaciones del edificio por requisitos basicos y en relacion con las exigencias basicas del CTE:

Son requisitos basicos, conforme a la Ley de Ordenacién de la Edificacion, los relativos a la funcionalidad, seguridad
y habitabilidad. Se establecen estos requisitos con el fin de garantizar la seguridad de las personas, el bienestar de la
sociedad y la proteccion del medio ambiente, debiendo los edificios proyectarse, construirse, mantenerse y conservarse
de tal forma que se satisfagan estos requisitos basicos.

Requisitos basicos
relativos a la
funcionalidad

1. Utilizacion, de tal forma que la disposicion y las dimensiones de los espacios y la
dotacion de las instalaciones faciliten la adecuada realizacion de las funciones previstas
en el edificio.

El disefio y dimensiones de todos los elementos y espacios privativos que componen la
edificacion se ajustan a las especificaciones de la normativa de la localidad sobre
requisitos generales de la edificacién y a las condiciones minimas de habitabilidad
conforme al Decreto 141/1991 de 22 de agosto.

2. Accesibilidad, de tal forma que se permita a las personas con movilidad y
comunicacién reducidas el acceso y circulacion por el edificio en los términos previstos
en su normativa especifica.

De conformidad con el CTE DB SUA.

3. Acceso a los servicios de telecomunicacion, audiovisuales y de informacién de
acuerdo con los establecidos en su normativa especifica.

De conformidad con el articulo 2 del Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre
infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de
telecomunicacion, el edificio objeto del presente Proyecto no esta dentro del ambito de
aplicacién, pues se trata de una edificacion de uso residencial no acogida al régimen de
propiedad horizontal.

4. Facilitacion para el acceso de los servicios postales, mediante la dotacién de las
instalaciones apropiadas para la entrega de los envios postales, segun lo dispuesto en
su normativa especifica.

La vivienda contara en su cierre exterior con un casillero postal.
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— Proyecto Basico
ESTUDIC ARRUITECTURA VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y GARAJE

Poligono 10, Parcela145.
TAZON ARGUITECTOS Sitio de Vega de Arriba. Vejoris.

Ayto. de Santiurde de Toranzo (Cantabria)

Memoria Descriptiva

Requisitos basicos 1. Seguridad estructural, de tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del

relativos a la seguridad mismo, dafios que tengan su origen o afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas,
los forjados, los muros de carga u otros elementos estructurales, y que comprometan
directamente la resistencia mecanica y la estabilidad del edificio.

Los aspectos béasicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar y disefiar el
sistema estructural para la edificacion son principalmente: resistencia mecanica y
estabilidad, seguridad, durabilidad, economia, facilidad constructiva y modulacion.

2. Seguridad en caso de incendio, de tal forma que los ocupantes puedan desalojar el
edificio en condiciones seguras, se pueda limitar la extension del incendio dentro del
propio edificio y se permita la actuacién de los equipos de extincion y rescate.

Condiciones urbanisticas: el edificio es de facil acceso para los bomberos. El espacio
exterior inmediatamente préximo al edificio cumple las condiciones suficientes para la
intervencion de los servicios de extincién de incendios.

Todos los elementos estructurales son resistentes al fuego durante un tiempo superior
al exigido.

El acceso desde el exterior de la fachada esta garantizado.

No se produce incompatibilidad de usos, y no se prevén usos atipicos que supongan
una ocupacion mayor que la del uso normal.

No se colocard ningln tipo de material que por su baja resistencia al fuego,
combustibilidad o toxicidad pueda perjudicar la seguridad del edificio o la de sus
ocupantes.

3. Seguridad de utilizacién, accesibilidad, de tal forma que el uso normal del edificio
no suponga riesgo de accidente para las personas.

La configuracién de los espacios, los elementos fijos y méviles que se instalen en el
edificio, se han proyectado de tal manera que puedan ser usados para los fines
previstos dentro de las limitaciones de uso del edificio que se describen mas adelante
sin que suponga riesgo de accidentes para los usuarios del mismo.
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— Proyecto Basico
ESTUDIC ARRUITECTURA VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y GARAJE

Poligono 10, Parcela145.
TAZON ARGUITECTOS Sitio de Vega de Arriba. Vejoris.

Ayto. de Santiurde de Toranzo (Cantabria)

Memoria Descriptiva

Requisitos basicos La vivienda reune los requisitos de habitabilidad, salubridad, ahorro energético y
relativos a la habitabilidad funcionalidad exigidos para este uso.

1. Higiene, salud y proteccion del medio ambiente, de tal forma que se alcancen
condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio
y que éste no deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando una
adecuada gestion de toda clase de residuos.

La edificacion proyectada dispone de los medios que impiden la presencia de agua o
humedad inadecuada procedente de precipitaciones atmosféricas, del terreno o de
condensaciones, y dispone de medios para impedir su penetracion o, en su caso,
permiten su evacuacion sin produccion de dafios.

La vivienda proyectada dispone de espacios y medios para extraer los residuos
ordinarios generados en ella de forma acorde con el sistema publico de recogida.

La vivienda proyectada dispone de medios para que sus recintos se puedan ventilar
adecuadamente, eliminando los contaminantes que se produzcan de forma habitual
durante su uso normal, de forma que se aporte un caudal suficiente de aire exterior y se
garantice la extraccion y expulsion del aire viciado por los contaminantes.

La vivienda proyectada dispone de medios adecuados para suministrar al equipamiento
higiénico previsto de agua apta para el consumo de forma sostenible, aportando
caudales suficientes para su funcionamiento, sin alteracion de las propiedades de
aptitud para el consumo e impidiendo los posibles retornos que puedan contaminar la
red, incorporando medios que permitan el ahorro y el control del agua.

La vivienda proyectada dispone de medios adecuados para extraer las aguas
residuales generadas de forma independiente con las precipitaciones atmosféricas.

2. Proteccion frente al ruido, de tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la
salud de las personas y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades.

Todos los elementos constructivos verticales (particiones interiores, paredes
separadoras de propiedades o usuarios distintos y fachadas) cuentan con el
aislamiento acustico requerido para los usos previstos en las dependencias que
delimitan.

Todos los elementos constructivos horizontales (forjados generales separadores de
cada una de las plantas y cubiertas) cuentan con el aislamiento acustico requerido para
los usos previstos en las dependencias que delimitan.

3. Ahorro de energia y aislamiento térmico, de tal forma que se consiga un uso
racional de la energia necesaria para la adecuada utilizacion del edificio.

La vivienda proyectada dispone de una envolvente adecuada a la limitacién de la
demanda energética necesaria para alcanzar el bienestar térmico en funcién del clima
de la localidad de situacion, del uso previsto y del régimen de verano e invierno.

Las caracteristicas de aislamiento e inercia térmica, permeabilidad al aire y exposicion
a la radiacion solar, permiten la reduccion del riesgo de aparicion de humedades
superficiales e intersticiales que puedan perjudicar las caracteristicas de la envolvente.

Se ha tenido en cuenta especialmente el tratamiento de los puentes térmicos para
limitar las pérdidas o ganancias de calor y evitar problemas higrotérmicos en los
mismos.

En la vivienda proyectada no es exigible la justificacion de la eficiencia energética de la
instalacion de iluminacion.

La demanda de agua caliente sanitaria se cubrira mediante la instalacién de un sistema
de captacion, almacenamiento y utilizacion de aerotermia, adecuado a su
emplazamiento y a la demanda de agua caliente de la vivienda.
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Memoria Descriptiva

4. Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las instalaciones
que permitan un uso satisfactorio de la vivienda.

01 MD4.3 Justificacion del Cumplimiento de la Normativa Urbanistica

4.3.1. Marco Normativo

Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones.

Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.
Normativa sectorial de aplicacion en los trabajos de edificacion.

Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, Cédigo Técnico de la Edificacion.
Ley de Cantabria 5/2022

Segun el Articulo 23. Modificacion de la Ley 5/2022, de 15 de julio, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
Cantabria., en su punto trece:

Trece. Se da la siguiente nueva redaccion al articulo 51 de la Ley 5/2022, de 15 de julio, de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de Cantabria que queda redactado como sigue:

"Articulo 51. Construccion de viviendas y otras actuaciones en suelo rustico.

1. En ausencia de prevision especifica prevista en el planeamiento territorial o en la legislacion sectorial, en
aquellos ambitos de los distintos nicleos urbanos o rurales del municipio en los que no se hayan delimitado las
Areas de Desarrollo Rural a que se refiere el articulo 86.1 de esta ley, se podra autorizar con caracter
excepcional, en todos los municipios de Cantabria, la construccion en suelo rustico de protecciéon ordinaria, de
viviendas aisladas de caracter unifamiliar, asi como construcciones e instalaciones vinculadas a actividades
artesanales, educativas, culturales, de ocio y turismo rural, incluidos los nuevos campamentos de turismo y las
areas de servicio de autocaravanas, siempre que dichas construcciones o instalaciones que se pretendan
construir se encuentren en la mayor parte de su superficie, a un maximo de doscientos metros del suelo
urbano, medidos en proyeccion horizontal. El nimero maximo de nuevas viviendas no podra superar el nUmero
de viviendas existentes en el suelo urbano en el momento de la entrada en vigor de la presente ley.

En este caso, la parcela se situa pegada al suelo urbano de Vejoris y la totalidad de la misma se encuentra a menos de
cien metros de dicho suelo urbano.

Se encuentra calificada por las NN.SS de Santiurde de Toranzo como suelo NUA (Suelo no urbanizable de proteccion
agropecuaria), suelo rustico de especial proteccion, (el Ayuntamiento de Santiurde de Toranzo no dispone de suelo
rustico de proteccion ordinaria)

NORMAS SUBSIDARIAS DE SANTIURDE DE TORANZO R . 445

APROBADD per o s daRagisngl ga.y

z-um,un.lnmm’ 11-M47- ol

o

SUELC NO URBANIZABLE “DE PROTECCION AGRDPECUARIA™ | PUBLICADO wa of Bcs &l Beeraigria) |

O6ic'al da £autvm €0 faghg

N.U.A.
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Memoria Descriptiva

parcela

La superficie de parcela es de 3.180 m2; la superficie ocupada total entre la vivienda y el garaje es de 272,95 m2, lo
que supone una ocupacion del 8,6%; la distancia a los limites de la parcela en todos los caso mayor de cinco metros;
y la parcela dispone de un frente a vial publico mucho mayor de los cinco metros minimos exigidos.

La vivienda y el garaje se desarrollan en una sola planta con una altura al alero en ambos caso inferior a seis metros.
Se cumple también que la altura maxima de la edificacién es inferior a nueve metros.
Observaciones:

En todo lo que la normativa municipal no disponga, se estara a las disposiciones de las NUR. Concretamente, todos los
movimientos de tierras que sean necesarios para la ejecucion de la obra estaran a lo dispuesto en el Art. 38 de las NU

La vivienda proyectada cumple las disposiciones del DECRETO 141/1991, de 22 de agosto, Regula las condiciones
minimas de habitabilidad que deben reunir las viviendas en el ambito de la Comunidad Auténoma de Cantabria, en
cuanto a alturas minimas de las estancias y superficies de iluminacién y ventilacion para cada una de ellas.

Por tanto, dada la proporcién entre las dimensiones de la parcela y la edificacién a construir, los materiales de los
acabados y la disposicion de la misma en la parcela, se considera que no puede existir ningun tipo de impacto negativo
en el paisaje en el que se ubica y, asimismo, tampoco existiran repercusiones negativas para el medio ambiente, ya que
no es necesaria la disposicion de postes eléctricos, ni de ningun otro elemento que pudiera considerarse perturbador del
medio ambiente.

01 MD4.4 Descripcion General del Edificio. Cuadro de superficies.

Descripcién de la Se pretende llevar a cabo la construccion de un edificio destinado a vivienda
vivienda y volumen unifamiliar, desarrollada en planta baja, ademas de un cuerpo exento destinado a
garaje.

La vivienda estara conformada por dos cuerpos de planta rectangular cada uno de
ellos, unidos por un pequefio cuerpo central ,que albergara el espacio de vestibulo
y un pequefio aseo. De esta manera, uno de los cuerpos estara ocupado
integramente por la zona de dia (salén- comedor-cocina) y el otro albergara la zona
de noche, formada por tres dormitorios y tres bafos, disponiéndose ademas un
cuarto de plancha y una zona de instalaciones.
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Memoria Descriptiva

Accesos

Evacuacion

A nivel exterior, en la fachada sur se dispondra una pérgola descubierta.

El garaje sera un cuerpo exento no comunicado directamente con la vivienda, que
albergara también un pequefio trastero cerrado, siendo el espacio destinado a
garaje totalmente abierto.

Constructivamente, esta previsto ejecutar la edificacion mediante cimentacién con
losa hormigén armado. La estructura vertical se resolvera con muros de carga de
fabrica de bloques de termoarcilla de 24 cm de espesor, los cuales se trasdosaran
con aislamiento térmico y paneles de yeso laminado al interior. También se
dispondran algunos pilares de madera laminada. La cubierta principal se resolvera
mediante faldones con estructura de madera laminada a dos aguas con una
pendiente del 32%, con cubricion de teja ceramica en color rojizo.

El garaje se realizard en su totalidad con una estructura ligera de madera, con
cubierta a dos aguas y cubricion de teja ceramica en color rojizo.
El acceso a la edificacién, tanto peatonal como rodado, se proyecta desde el vial

con el que linda la parcela por el lado norte

En caso de evacuacion, a la parcela se puede acceder desde la calle publica con la
que linda por el lado norte

CUADRO DE SUPERFICIES

SUPERACIES TOTALES

SUP. UTILTOTAL (VIV.AGARAJE 18939 m?
SUP. CONSTRUIDA TOTAL

[VIV+ GARAJE) 29,97 m?

(Garaje atierto S0%)

SUP. OCUPADA TOTAL 272,95 m?

VIV + GARAJE)
(Gardje y pérgola al 100%)
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PLANTA BAJA
VIVIEMDA

VESTIBULO 13,62m?
SALOMN-COMEDOR -COCIMA 51,24 m?
DIETRIBUIDOR 13,62m?
ASED 320 m?
DORMITORIO 1 20,81 m?
BANO 1 4,89 m?
DORMITORIO 2 12,42m2
BANO 2 4,59m?
DORMITORIO 3 18,15m?2
BANO 3 5,45 m?
C_PLANCHA 5,56 m?
C. INSTALACIONES 4,81 m?
SUP.UTIL VIVIENDA PB 158,46 m?
SUP.COMST. VIWERDA PB 197,55 m?

SUP.OCUPADA VIVIEMDA PR 224,16 m?
(Computada pérgola 100%)

GARAJE
‘ TRASTERO 14,37m?
‘ GARAJE (32.72/2) 16,36 m?
SUPUTIL GARAJE 30,73 m?
| SUP.COMST. GARAE 242 mt
; SUP.OCUPADA. GARAJE 48,79 m?

[Computado 100%]

ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000003741580

01 MDA4.5 Descripcion general de los parametros que determinan las previsiones técnicas a
considerar en el Proyecto.

Se entiende como tales, todos aquellos parametros que nos condicionan la eleccién de los concretos sistemas del
edificio. Estos parametros pueden venir determinados por las condiciones del terreno, de las parcelas colindantes, por
los requerimientos del programa funcional, etc.)

Todos los elementos proyectados cumplen con las exigencias basicas del CTE, ajustandose a sus Documentos
Basicos.

3.4.1. Sistema estructural

Identificador de documento electrénico (ENI):

Cimentacion
Descripcién del sistema Cimentacion con losa maciza de hormigén armado.

Se estimara una tensidon admisible del terreno necesaria para el calculo de la
Parametros cimentacion, y una agresividad del mismo, en base a un estudio geotécnico que se
desarrollara previo al proyecto de ejecucion.

Tension admisible del Segun estudio geotécnico (que se redactara de manera previa al proyecto de ejecucion)
terreno

Estructura portante

Descripcion del sistema La estructura vertical se resolvera con muros de carga de fabrica de bloques de
termoarcilla de 24 cm de espesor, los cuales se trasdosaran con aislamiento térmico y
paneles de yeso lamiando al interior. También se dispondran algunos pilares de
madera laminada.

Versi6n imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https:/ /verificacsv.cantabria.es/ verificacsv?codigoVerificacion=A0600MEd_4hvNCBoNIxJAR_wBfEDJLYdAU3n§j
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Parametros Los aspectos basicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar el sistema
estructural para la edificaciéon son principalmente la resistencia mecanica y estabilidad,
la seguridad, la durabilidad, la economia, la facilidad constructiva y la modulacién
estructural.

La estructura es de una configuracién sencilla, adaptandose al programa funcional de la
vivienda.

Las bases de calculo adoptadas y el cumplimiento de las exigencias basicas de
seguridad se ajustan a los documentos basicos del CTE.

Estructura horizontal

Descripcion del sistema La cubierta se resolvera mediante faldones con estructura de madera laminada a dos
aguas con una pendiente del 32%.

Parametros Los aspectos basicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar el sistema
estructural para la edificaciéon son principalmente la resistencia mecanica y estabilidad,
la seguridad, la durabilidad, la economia, la facilidad constructiva y la modulacién
estructural.

Las bases de calculo adoptadas y el cumplimiento de las exigencias basicas de
seguridad se ajustan a los documentos basicos del CTE.

Los forjados se han disefiado y predimensionado adoptando lo cantos minimos exigidos
por el Caédigo Estructural

3.4.2. Sistema envolvente
Conforme al “Apéndice A: Terminologia” del DB HE se establecen las siguientes definiciones:
Envolvente edificatoria: Se compone de todos los cerramientos del edificio.

Envolvente térmica: Se compone de los cerramientos del edificio que separan los recintos habitables del ambiente
exterior y las particiones interiores que separan los recintos habitables de los no habitables que a su vez estén en
contacto con el ambiente exterior.

Fachadas
M1 — Cerramiento tipo de las fachadas, compuesto de por hoja exterior de fabrica de
Descripcién del sistema bloques de termoarcilla de 24 cm de espesor, enfoscado interior con 1,5 cm de mortero
de cemento hidréfugo, camara de aire con formacion de media cafia, donde se alojara
el aislante térmico a base de paneles de poliestireno extruido, y trasdosado interior con
paneles de yeso laminado

Al exterior se dispondra un enfoscado hidroéfugo con acabado de pintura especial para
exteriores. En zonas puntuales (segun planos de proyecto) se dispondra un aplacado
de piedra.

Para los huecos se utilizaran carpinterias de PVC en color, cinco camaras, con
aberturas de admision, doble acristalamiento 6+16+4 mm. con la luna exterior de baja
emisividad y cristal de seguridad 3+3/12/3+3 (segun zonas), también con cristal de baja
emisividad. Porcentaje de huecos < 20%. Como sistema de oscurecimiento de las
estancias se colocaran persianas.

El garaje se ejecutara en su totalidad con un entramado ligero de madera.

Cubiertas
Descripcion del sistema C1 - Cubierta principal inclinada a  dos aguas (segun planos de proyecto) con
pendiente del 32%. Sobre los faldones de cubierta se dispondrd un tillo de pino,
aislamiento térmico de paneles de poliestireno extruido de 8 cm, ld&mina impermeable y
transpirable, un enrastrelado de madera de pino, sobre el cual se dispondra un
aislamiento térmico reflexivo y finalmente un enrastrelado que servira para colocar la
cobertura de teja ceramica en color rojo.
En la zona central entre los dos cuerpo principales se dispondra una solucion de
cubierta plana.
Pagina 12
Firma 1: FRANCISCO TAZON SALCINES REGISTRO ELECTRONICO (GCELC)
3 . N.° Registro: 2024GCELCE357946
- FlI‘I‘I‘la 2: FRANCISCO TAZON SALCINES Fecha I%egist-m: 28/10/2024 16:47
CSV: A0600MEd/4hvNCBoNIxJAR/wBfEDJLYdAU3n§j

Pag17/53



ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000003741580

Versi6n imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electronica del Gobierno de Cantabria, a través de https:/ /verificacsv.cantabria.es/ verificacsv?codigoVerificacion=A0600MEd_4hvNCBoNIxJAR_wBfEDJLYdAU3n§j
Identificador de documento electrénico (ENI):

— Proyecto Basico
ESTUDIC ARRUITECTURA VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y GARAJE

Poligono 10, Parcela145.
TAZON ARGUITECTOS Sitio de Vega de Arriba. Vejoris.

Ayto. de Santiurde de Toranzo (Cantabria)

Memoria Descriptiva

Parametros Seguridad estructural: peso propio, sobrecarga de uso, nieve, viento y sismo
El peso propio de los distintos elementos que constituye la cubierta se considera como
cargas permanentes. La zona climatica de invierno considerada a efectos de
sobrecarga de nieve es la 1.

Seguridad en caso de incendio

Se considera la resistencia al fuego de la cubierta para garantizar la reduccién del
riesgo de propagacion exterior. Los parametros adoptados suponen la adopcion de las
soluciones concretas que se reflejan en los planos de plantas, fachadas y secciones.

Seguridad de utilizacion
No es de aplicacion.

Salubridad: Proteccion contra la humedad

Para la adopcidon de la parte del sistema evolvente correspondiente a la cubierta, se ha
tenido en cuenta su tipo y uso, la condicion higrotérmica, la existencia de barrera contra
el paso de vapor de agua, el sistema de formacion de pendiente, la pendiente, el
aislamiento térmico, la existencia de capa de impermeabilizacién, y el material de
cobertura, parametros exigidos en el DB HS 1.

Proteccion frente al ruido
Se considera el aislamiento acustico a ruido aéreo de la cubierta como un elemento
constructivo horizontal.

Ahorro de energia: Limitacion de la demanda energética

Se ha tenido en cuenta la ubicaciéon del edificio en la zona climatica C1. Para la
comprobacién de la limitacion de la demanda energética se ha tenido en cuenta
ademas, la transmitancia media de la cubierta con sus correspondientes orientaciones.
Para la comprobacion de las condensaciones se verifica la presion de vapor de cada
una de las capas de la envolvente partiendo de los datos climaticos de invierno mas
extremos.

Suelos en contacto con espacios no habitables

Descripcion del sistema S — Losa de hormigén armado (segun planos de estructura), 8 cm de aislamiento rigido
de poliestireno extruido, mas 3cm de EPS (correspondientes a la soluciéon de suelo
radiante), capa niveladora de mortero y solado.

Seguridad estructural: peso propio, sobrecarga de uso, viento y sismo

El peso propio de los distintos elementos que constituyen este componente de la
envolvente se consideran al margen de las sobrecargas de usos, tabiquerias, acciones
de viento y sismicas. Se determina la tensiéon admisible maxima del terreno en base a
un reconocimiento del terreno.

Seguridad en caso de incendio
No es de aplicacion.

Seguridad de utilizacion
Se ha tenido en cuenta la resbaladicidad de los acabados.

Salubridad: Proteccion contra la humedad

Para la adopcién de la parte del sistema evolvente correspondiente al suelo, se ha
tenido en cuenta su tipo y el tipo de intervencion en el terreno, la presencia de agua en
funcién del nivel freatico, el coeficiente de permeabilidad del terreno, el grado de
impermeabilidad y el tipo de muro con el que limita, parametros exigidos en el DB HS 1.

Proteccion frente al ruido
No es de aplicacion.

Ahorro de energia: Limitacion de la demanda energética

Se ha tenido en cuenta la ubicaciéon del edificio en la zona climatica C1. Para la
comprobacién de la limitacién de la demanda energética se ha tenido en cuenta la
transmitancia media del suelo.
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Memoria Descriptiva
Disefio y otros
Parametros
3.4.3. Sistema de compartimentacion

Se definen en este apartado los elementos de cerramiento y las particiones interiores.
Se entiende por particion interior, conforme al “Apéndice A: Terminologia” del DB HE 1, el elemento constructivo del
edificio que divide su interior en recintos independientes. Pueden ser verticales u horizontales.

Descripcion del sistema - La compartimentacion en el interior de toda la vivienda se hara con doble placa de
paneles de yeso laminado con perfileria metdlica intermedia.

Parametros - En la elecciéon de la tabiqueria se han considerado criterios de idoneidad para la
consecucion de los niveles de confortabilidad adecuados en cuanto al aislamiento
acustico entre dependencias de usos distintos.

- La facilidad de ejecucion y su funcionalidad como soporte de distintos acabados e
instalaciones son condicionantes favorables en la eleccion del sistema de tabiqueria.

- También se han valorado criterios de resistencia al fuego (se ha tenido en cuenta la
consideracion del garaje como zona de riesgo especial bajo), seguridad estructural y
de ahorro de energia en la eleccién del elemento compartimentador entre las zonas
vivideras y las no vivideras.

3.4.4. Sistema de acabados

Se definen en este apartado una relacién y descripcion de los acabados empleados en el edificio, asi como los
parametros que determinan las previsiones técnicas y que influyen en la eleccion de los mismos.

Revestimientos exteriores

Descripcion del sistema - Mortero hidréfugo con acabado de pintura especial para exteriores y zonas
puntuales de fachadas con aplacado pétreo.

ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000003741580

Parametros - En la eleccion de los acabados han primado criterios de disefio para conseguir una
imagen formal atractiva.

- La calidad final, la facilidad de ejecucién, su durabilidad y su resistencia a
condiciones climaticas adversas han sido criterios favorables considerados en la
eleccion de los acabados.

- Proteccién frente a la humedad: Para la adopcion de este acabado se ha tenido en
cuenta el grado de permeabilidad de las fachadas, la zona pluviométrica de
promedios, el grado de exposicion al viento del emplazamiento del edificio y la altura
del mismo, conforme a lo exigido en el DB HS 1.

Revestimientos interiores

Descripcion del sistema - enlucido de yeso de 15 mm de espesor, con acabado de pintura plastica en paredes
de todas las estancias de vivienda, excepto en cocina y bafios
- Alicatado de piezas de gres en cocina y bafos.
- Enfoscado de mortero de cemento hidréfugo en paramentos verticales de cocina,
bafios y cuarto de instalaciones
-En algunas zonas interiores se dispondran falsos techos de placas de yeso
laminado.
- En la generalidad de la vivienda y en el garaje se dejara vista la madera

Identificador de documento electrénico (ENI):

Parametros - En la eleccion de los acabados han primado criterios de disefio para conseguir una

imagen formal atractiva.

- La calidad final, la facilidad de ejecucién, su durabilidad y su resistencia han sido
criterios favorables considerados en la eleccion de los acabados.

- Yesos: Seguridad en caso de incendio: Para la adopcién de este material se ha
tenido en cuenta la reaccién al fuego del material de acabado.

- Alicatado: Proteccion frente a la humedad: Para la adopcién de este material se ha
tenido en cuenta la prevision de impedir la penetracion de humedad en el interior de
las paredes proveniente del uso habitual de la cocina y los bafios.
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Memoria Descriptiva

Solados
Descripcion del sistema Pavimento de baldosas de gres en:
-acceso peatonal hasta la vivienda y acera perimetral
-cuarto de instalaciones, trastero y garaje
-todas las dependencias de vivienda
Parametros - En la elecciéon de los acabados han primado criterios de disefio para conseguir una

imagen formal atractiva.

- La calidad final, la facilidad de ejecucién, su durabilidad y su resistencia han sido
criterios favorables considerados en la eleccién de los acabados.

- Seguridad en caso de incendio: Para la adopcién de estos materiales se ha tenido en
cuenta la reaccion al fuego del material de acabado.

- Seguridad en utilizacion: Para la adopcién de estos materiales se ha tenido en cuenta
la resbaladicidad del suelo.

3.4.5. Sistema de acondicionamiento ambiental

Entendido como tal, los sistemas y materiales que garanticen las condiciones de higiene, salud y proteccion del medio
ambiente, de tal forma que se alcancen condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del
edificio y que éste no deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestion de toda
clase de residuos.

Se definen en este apartado los parametros establecidos en el Documento Basico HS de Salubridad.

\ Parametros que determinan las previsiones técnicas |

HS 1
Proteccion frente a la Suelos: Se ha tenido en cuenta la presencia del agua en el terreno en funcion de la
humedad cota del nivel freatico y del coeficiente de permeabilidad del terreno, el grado de
impermeabilidad, el tipo de muro con el que limita, el tipo constructivo del suelo y el tipo
de intervencion en el terreno.

Fachadas. Se ha tenido en cuenta la zona pluviométrica, la altura de coronacién del
edificio sobre el terreno, la zona edlica, la clase del entorno en que esta situado el
edificio, el grado de exposicion al viento, el grado de impermeabilidad y la existencia de
revestimiento exterior.
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Cubiertas. Se ha tenido en cuenta su tipo y uso, la condicion higrotérmica, la existencia
de barrera contra el paso de vapor de agua, el sistema de formacion de pendiente, la
pendiente, el aislamiento térmico, la existencia de capa de impermeabilizacién, el
material de cobertura, y el sistema de evacuacion de aguas.

Para las previsiones técnicas de esta exigencia basica se ha tenido en cuenta el
HS 2 sistema de recogida de residuos de la localidad, la tipologia de vivienda unifamiliar en
Recogida y evacuacion de | cuanto a la no dotacién del almacén de contenedores de edificio y al espacio de reserva
residuos para recogida, y el numero de personas ocupantes habituales de la misma para la
capacidad de almacenamiento de los contenedores de residuos.

Identificador de documento electrénico (ENI):

HS 3 Para las previsiones técnicas de esta exigencia se ha tenido en cuenta los siguientes
Calidad del aire interior factores: numero de personas ocupantes habituales, sistema de ventilacion empleado,
clase de las carpinterias exteriores utilizadas, sistema de coccién de la cocina, tipo de
caldera y su situacion, superficie de cada estancia, zona térmica, niumero de plantas de
la vivienda y clase de tiro de los conductos de extraccion.

3.5.6. Sistema de servicios

Se entiende por sistema de servicios, el conjunto de servicios externos al edificio necesarios para el correcto
funcionamiento de éste.

Se definen en este apartado una relaciéon y descripcion de los servicios que dispondra el edificio, asi como los
parametros que determinan las previsiones técnicas y que influyen en la eleccién de los mismos. Su justificacion se
desarrolla en la Memoria de cumplimiento del CTE y en la Memoria de cumplimiento de otros reglamentos y
disposiciones.
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Proyecto Basico

ESTUDRIO ARRUITECTIURA VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y GARAJE
TAZON ARQUITECTOS Poligono 10, Parcela145.

Abastecimiento de agua

Evacuacion de aguas

Suministro eléctrico

Telefonia

Telecomunicaciones

Recogida de basuras

Sitio de Vega de Arriba. Vejoris.
Ayto. de Santiurde de Toranzo (Cantabria)

Memoria Descriptiva

Parametros que determinan las previsiones técnicas |

Abastecimiento directo con suministro publico continuo y presion suficientes. Esquema
general de la instalacion de un solo titular/contador.

Fosa séptica con sistema de depuracion
Zanjas drenantes para filtrar las aguas pluviales.

Red de distribucién publica de baja tension segun el esquema de distribucion “TT”, para
una tensiéon nominal de 230 V en alimentaciéon monofasica, y una frecuencia de 50 Hz.
Instalacién eléctrica para alumbrado y tomas de corriente para aparatos
electrodomésticos y usos varios de vivienda unifamiliar.

Redes privadas de varios operadores.

Redes privadas de varios operadores.

Sistema de recogida de residuos centralizada con contenedores de calle de superficie. |
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ESTUDIO ARKRUITECTILRA

TAZON ARQUITECTOS

Proyecto Basico
VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y GARAJE
Poligono 10, Parcela145.
Sitio de Vega de Arriba. Vejoris.
Ayto. de Santiurde de Toranzo (Cantabria)

Memoria Descriptiva

m Prestaciones del edificio

Prestaciones por requisitos basicos y en relacién con las exigencias del CTE

‘ Rgg:;:g:s Segun CTE ‘ ProI)E[tho Prestaciones seguin el CTE en Proyecto
De tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del
Seguridad Seguridad mismo, dafios que tengan su origen o afecten a la cimentacion, los
DB-SE DB-SE soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u otros
estructural .
elementos estructurales, y que comprometan directamente la
resistencia mecanica y la estabilidad del edificio.
De tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio en
DB-SI Seguridad en DB-SI condiciones seguras, se pueda limitar la extensiéon del incendio
caso de incendio dentro del propio edificio y de los colindantes y se permita la
actuacién de los equipos de extincién y rescate.
Seguridad de De tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de
DB-SUA utilizacién- DB-SUA . q ponga riesg
- accidente para las personas.
Accesibilidad
Higiene, salud y proteccion del medio ambiente, de tal forma que
Habitabilidad se alcancen condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad
DB-HS Salubridad DB-HR en el ambiente interior del edificio y que éste no deteriore el medio
ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada
gestion de toda clase de residuos.
Proteccion De tal forma que el ruido percibido no ponga en riesgo la salud de
DB-HR f . DB-HR las personas y les permita realizar satisfactoriamente sus
rente al ruido -
actividades.
Ahorro de De tal forma que se consiga un uso racional de la energia
DB-HE energiay DB-HE necesaria para la adecuada utilizacion del edificio.
aislamiento Cumple con la UNE EN ISO 13370:1999 “Prestaciones térmicas de
térmico edificios. Transmisién de calor por el terreno. Métodos de calculo”.
Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las
instalaciones que permitan un uso satisfactorio del edificio
Ordenanza De tal forma que la disposicion y las dimensiones de los espacios y
Funcionalidad Utilizacion urbanistica la dotacion de las instalaciones faciliten la adecuada realizacion de
las funciones previstas en el edificio.
De tal forma que se permita a las personas con movilidad y
Accesibilidad comunicacién reducidas el acceso y la circulacién por el edificio en
los términos previstos en su normativa especifica.
Acceso a los De telecomunicacion audiovisuales y de informacion de acuerdo
servicios con lo establecido en su normativa especifica.
Requisitos o Prestaciones que superan
basicos Sl e al CTE en Proyecto
Seguridad DB-SE Seguridad estructural DB-SE No se acuerdan
DB-SI Seguridad en caso de incendio DB-SI No se acuerdan
DB-SUA iegurl_dg_d de utilizacion- DB-SUA No se acuerdan
ccesibilidad
Habitabilidad DB-HS Salubridad DB-HS No se acuerdan
DB-HR Proteccion frente al ruido DB-HR No se acuerdan
DB-HE | Ahorro de energia DB-HE No se acuerdan
Funcionalidad Utilizacion Habitabilidad No se acuerdan
Accesibilidad DB-SUA No aplicacion
Acceso a los servicios Otros reglamentos

Limitaciones de uso del edificio
El edificio solo podra destinarse al uso previsto de vivienda unifamiliar aislada y garaje vinculado a la misma. La
dedicacion de algunas de sus dependencias a uso distinto del proyectado requerira de un proyecto de reforma y cambio
de uso, que sera objeto de una nueva licencia urbanistica. Este cambio de uso sera posible siempre y cuando el nuevo
destino no altere las condiciones del resto del edificio, ni sobrecargue las prestaciones iniciales del mismo en cuanto a
estructura, instalaciones, etc.

Limitaciones de uso de las instalaciones
Las instalaciones previstas solo podran destinarse vinculadas al uso del edificio y con las caracteristicas técnicas
contenidas en el Certificado de la instalacion correspondiente del instalador y la autorizaciéon del Servicio Territorial de
Industria y Energia de la Comunidad de Cantabria.
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— Proyecto Basico

ESTUDIO ARRUITECTILRA VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y GARAJE
R i Poligono 10, Parcela145.
TAZON ARQUITECTOS Sitio de Vega de Arriba. Vejoris.

Ayto. de Santiurde de Toranzo (Cantabria)

Memoria Constructiva

CTE 02 MC. Memoria Constructiva -

02 MCO. Trabajos previos, replanteo general y adecuacion del terreno
02 MC1. Sustentacion del edificio

02 MC2. Sistema estructural
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Memoria Constructiva

()P4 [lif} Trabajos previos

Se procedera al replanteo previo de la edificacion en la parcela.

(1A' [64 8 Sustentacion del edificio

Justificacion de las caracteristicas del suelo y parametros a considerar para el célculo de la parte del sistema estructural
correspondiente a la cimentacion.

1.1. Bases de calculo

Método de calculo El dimensionado de secciones se realizara segln la Teoria de los Estados Limites Ultimos
(apartado 3.2.1 DB-SE) y los Estados Limites de Servicio (apartado 3.2.2 DB-SE). El
comportamiento de la cimentacion debe comprobarse frente a la capacidad portante
(resistencia y estabilidad) y la aptitud de servicio.

Verificaciones Las verificaciones de los Estados Limites estaran basadas en el uso de un modelo
adecuado para al sistema de cimentacion elegido y el terreno de apoyo de la misma.

Acciones Se consideraran las acciones que actian sobre el edificio soportado segun el documento
DB-SE-AE vy las acciones geotécnicas que transmiten o generan a través del terreno en que
se apoya segun el documento DB-SE en los apartados (4.3 - 4.4 — 4.5).

1.2. Informe geotécnico

Generalidades El analisis y dimensionamiento de la cimentacién exige el conocimiento previo de las
caracteristicas del terreno de apoyo, la tipologia del edificio previsto y el entorno donde se
ubica la edificacion.

Tipode Estudio geotécnico.
reconocimiento

Descripcion del terreno  Segun estudio geotécnico que se realizara de manera previa al proyecto de ejecucion

(1A' [e#28 Sistema estructural

Se establecen los datos y las hipétesis de partida, el programa de necesidades, las bases de calculo y procedimientos o
métodos empleados para todo el sistema estructural, asi como las caracteristicas de los materiales que intervienen.

2.1. Procedimientos y métodos empleados para todo el sistema estructural

El proceso seguido para el calculo estructural es el siguiente: primero, determinacion de situaciones de dimensionado;
segundo, establecimiento de las acciones; tercero, andlisis estructural; y cuarto dimensionado. Los métodos de
comprobacion utilizados son el de Estado Limite Ultimo para la resistencia y estabilidad, y el de Estado Limite de
Servicio para la aptitud de servicio. Para mas detalles consultar la Memoria de Cumplimiento del CTE, Apartados SE 1y
SE 2.

2.2. Cimentacioén

Datos e hipotesis de El terreno sobre el que se pretende actuar tiene en la zona en la que esta previsto situar la

partida edificacién, una topografia regular, que no requiere de movimientos de tierra resefiables.
Las caracteristicas geotécnicas del terreno son adecuadas para una cimentacion de tipo
superficial, sin problemas de nivel freatico.

Programa de Cimentacion de edificacion aislada desarrollada en una sola planta.
necesidades
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— Proyecto Basico
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TAZON ARGUITECTOS Sitio de Vega de Arriba. Vejoris.
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Memoria Constructiva

Bases de calculo El dimensionado de secciones se realiza segin la Teoria de los Estados Limites Ultimos y
los Estados Limites de Servicio. EI comportamiento de la cimentacién debe comprobarse
frente a la capacidad portante (resistencia y estabilidad) y la aptitud de servicio.

Descripcion Por las caracteristicas del terreno se adoptara una cimentacion mediante losa de hormigon
constructiva armado dispuesta sobre una capa de hormigén de limpieza, la cual a su vez ira sobre una
capa granular.

Se determinara la profundidad del firme de la cimentacion, siendo ésta susceptible de ser
modificada por la direccion facultativa a la vista del terreno.

Se haran las excavaciones hasta las cotas apropiadas, rellenando con hormigén en masa
HM-20 todos los pozos negros o anormalidades que puedan existir en el terreno hasta
alcanzar el firme. Para garantizar que no se deterioren las armaduras inferiores de
cimentacion, se realizara una base de hormigén de limpieza en el fondo de la losa de 10 cm.
de espesor.

La excavacion se ha previsto realizarse por medios mecanicos. Los perfilados y limpiezas
finales de los fondos se realizaran a mano. La excavacion se realizara por puntos o
bataches en aquellas zonas que asi lo considere la direccion facultativa.

Se procedera al entibado de las tierras siempre que la excavacion se realice a mas de 1,30
m. de profundidad y el corte sea vertical.

Caracteristicas de los  Hormigén armado HA-25, acero B500S para barras corrugadas y acero B500T para mallas

materiales electrosoldadas.
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ESTUDRIO ARRUITECTURA
TAZON ARQUITECTOS

03MNCTE

Proyecto Basico

VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y GARAJE
Poligono 10, Parcela145.

Sitio de Vega de Arriba. Vejoris.

Ayto. de Santiurde de Toranzo (Cantabria)

Indice CTE

Cumplimiento del CTE

03 MNCTE SI

SI1
SI2
SI3
Sl 4
SI5
SI6

Justificacion de las prestaciones del edificio por requisitos basicos y en
relacién con las exigencias basicas del CTE. La justificacion se
realizara para las soluciones adoptadas conforme a lo indicado en el
CTE.

Seguridad de incendio

Propagacién interior

Propagacién exterior

Evacuacioén de ocupantes

Deteccion, control y extincién del incendio
Intervencién de los bomberos

Resistencia al fuego de la estructura
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Seguridad en Caso de Incendio

03MNCTE - SI Seguridad en caso de Incendio -

El objetivo del requisito basico “Seguridad en caso de Incendio” consiste en reducir a limites aceptables el riesgo de que
los usuarios de un edificio sufran dafios derivados de un incendio de origen accidental, como consecuencia de las
caracteristicas del proyecto y construccion del edificio, asi como de su mantenimiento y uso previsto (Articulo 11 de la
Parte | de CTE).

El cumplimiento del Documento Basico de “Seguridad en caso de Incendio” en edificios de viviendas de nueva
construccion, se acredita mediante el cumplimiento de las 6 exigencias basicas Sl y de la Guia de aplicacion del CTE
DAV-SI (Documento de Aplicacion a edificios de uso residencial Vivienda).

Por ello, los elementos de proteccion, las diversas soluciones constructivas que se adopten y las instalaciones previstas,
no podran modificarse, ya que quedarian afectadas las exigencias basicas de seguridad en caso de incendio.

La puesta en funcionamiento de las instalaciones previstas requiere la presentacion, ante el drgano competente de la

Comunidad Auténoma, del certificado de la empresa instaladora firmado por un técnico titulado competente de su
plantilla (Art. 18 del RIPCI).

Tipo de proyecto y ambito de aplicacién del Documento Basico Si

Tipo de proyecto: BASICO
Tipo de obras previstas: OBRA NUEVA
Uso: RESIDENCIAL PRIVADO - VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y GARAJE

Caracteristicas generales de la vivienda

Sup. util de vivienda: 158.66 m>2.
Sup. util de garaje: 30.73 m2.
Numero total de plantas: 1 (BAJA)
Méxima longitud de recorrido de evacuacion: Om
Altura maxima de evacuacion ascendente: 0Om
Altura maxima de evacuacion descendente: 0Om
Longitud de la rampa: no procede
Pendiente de la rampa: no procede

Exigencias Basicas

SI1 Propagacion interior

SI2 Propagacion exterior

SI 3 Evacuacioén de ocupantes

Sl 4 Instalaciones de proteccion contra incendios
S1 5 Intervencién de los bomberos

SI1 6 Resistencia al fuego de la estructura

DB-SI Exigencias Basicas de seguridad en caso de incendio Pagina 1
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— Proyecto Basico
ESTUDIC ARRUITECTURA VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y GARAJE

Poligono 10, Parcela145.
TAZON ARGUITECTOS Sitio de Vega de Arriba. Vejoris.

Ayto. de Santiurde de Toranzo (Cantabria)

Seguridad en Caso de Incendio

EII Propagacion interior :
EXIGENCIA BASICA Sl 1: Se limitara el riesgo de propagacion del incendio por el interior del edificio.

1. Compartimentacion en sectores de incendio

Toda la vivienda constituye un unico sector de incendio.

2. Locales y zonas de riesgo especial

El garaje no se considera de riesgo especial al ser un espacio totalmente abierto

La zona de instalaciones, no se considera local de riesgo especial al ser la potencia del equipo de aerotermia inferior a
70 Kw

3. Espacios ocultos. Paso de instalaciones a través de elementos de compartimentacién

No existen elementos de compartimentacién de incendios, por lo que no es preciso adoptar medidas que garanticen la
compartimentacion del edificio en espacios ocultos y en los pasos de instalaciones.

4. Reaccion al fuego de los elementos constructivos, decorativos y de mobiliario

Elementos constructivos:
-Revestimientos

De techos y paredes De suelos

Zonas ocupables C-s2,d0 EFL

ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000003741580

La justificacion de que la reaccién al fuego de los elementos constructivos empleados cumple las condiciones exigidas,
se realizara mediante el marcado CE. Para los productos sin marcado CE la justificacion se realizara mediante
Certificado de ensayo y clasificacion conforme a la norma UNE EN 13501-1:2002, suscrito por un laboratorio acreditado
por ENAC, y con una antigiedad no superior a 5 afios en el momento de su recepcién en obra por la Direccion
Facultativa.

Los materiales de construccion y revestimientos interiores de la vivienda seran en su mayoria piezas de arcilla cocida,
pétreos, ceramicos, vidrios, morteros, hormigones y yesos, materiales de clase A1y A1g. conforme al R.D. 312/2005 sin
necesidad de ensayo.

Todos los elementos constructivos compuestos tienen en su cara expuesta al fuego una resistencia al fuego superior a
El 30.

Eﬂ Propagacioén exterior

EXIGENCIA BASICA Sl 2: Se limitara el riesgo de propagacion del incendio por el exterior, tanto por el edificio
considerado como a otros edificios.

Identificador de documento electrénico (ENI):

1. Cubiertas

No existen edificaciones colindantes. La cubierta en la vivienda sera inclinada, con cubricién de teja ceramica.
Resistencia al fuego >REI-60, garantizando la reduccion del riesgo de propagacion lateral por cubierta.

La clase de reaccion al fuego del material de acabado de la cubierta en la vivienda es Broor(t1).
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TAZON ARGUITECTOS Sitio de Vega de Arriba. Vejoris.
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Seguridad en Caso de Incendio

m Evacuacion de ocupantes i

EXIGENCIA BASICA SI 3: El edificio dispondra de los medios de evacuacion adecuados para que los ocupantes
puedan abandonarlo o alcanzar un lugar seguro dentro del mismo en condiciones de seguridad.

1. Compatibilidad de los elementos de evacuacién

El edificio proyectado tiene uso de vivienda unifamiliar aislada.

2. Calculo de la ocupacion
El calculo de la ocupacion a efectos de las exigencias relativas a la evacuacion es el siguiente:

Para uso Residencial Vivienda: Densidad de ocupacion 20 m? utiles/persona.
Zona Sup. Util m? Sup. Construida m? Densidad (m?/persona) Ocupacion
personas
VIVIENDA 158.66 197.55 20 8
GARAJE 30.73 32.42 40 1

No se prevén usos atipicos que supongan una ocupacion mayor que la del uso normal.

3. Numero de Salidas y longitud de los recorridos de evacuacioén

La vivienda posee acceso independiente desde el exterior.
Numero de salidas:
Una unica salida ya que se cumple:

- Ocupacion < 100 personas.

- No existe evacuacion ascendente.

- Longitud de recorrido de evacuacion a salida < 25 m.

- La altura de evacuacién es como maximo la segunda planta por encima de la salida del edificio

ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000003741580

4. Dimensionado de los medios de evacuacion

Puerta de 0,80 m: 1>5/200
anchura minima: 0,80 m

5. Proteccion de las escaleras
No se dispone escalera interior

6. Puertas situadas en recorridos de evacuacion

Identificador de documento electrénico (ENI):

La puerta de salida esta prevista para la evacuacion de menos de 50 personas. Sera abatible con eje de giro vertical,
con manilla o pulsador segiin norma UNE EN 179:2003 (CE) como dispositivo de apertura, no siendo obligatoria la
apertura en sentido de la evacuacion.

7. Senalizacion de los medios de evacuacion

Para el uso Residencial de vivienda unifamiliar no se exige la sefializacion de los medios de evacuacion.

8. Control del humo del incendio

No se exige la instalacion de un sistema de control de humos de incendio.
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— Proyecto Basico
ESTUDIC ARRUITECTURA VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y GARAJE

Poligono 10, Parcela145.
TAZON ARGUITECTOS Sitio de Vega de Arriba. Vejoris.
Ayto. de Santiurde de Toranzo (Cantabria)
Seguridad en Caso de Incendio
m Deteccion, control y extinciéon del incendio i

EXIGENCIA BASICA Sl 4: El edificio dispondra de los equipos e instalaciones adecuados para hacer posible la
deteccion, el control y la extincién del incendio, asi como la transmision de la alarma a los ocupantes.

1. Dotacion de instalaciones de proteccion contra incendios

El garaje, al estar totalmente abierto no se considera local de riesgo especial, y por tanto, no se disponen extintores.

EE Intervencioén de los bomberos .

EXIGENCIA BASICA SI 5: Se facilitara la intervencion de los equipos de rescate y de extincién de incendios.

1. Condiciones de aproximacion y de entorno. Condiciones del espacio de maniobra

El emplazamiento del edificio garantiza las condiciones de aproximacion y de entorno para facilitar la intervencién de los
bomberos.

2. Accesibilidad por fachada

El edificio tiene una altura de evacuacion menor de 9 m., por lo que no es exigible disponer de huecos que permitan el
acceso desde el exterior al personal de servicio de extincion de incendios.

En Resistencia al fuego de la estructura .

EXIGENCIA BASICA Sl 6: La estructura portante mantendra su resistencia al fuego durante el tiempo necesario para
que puedan cumplirse las anteriores exigencias basicas.

ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000003741580

1. Generalidades

La justificacion de que el comportamiento de los elementos estructurales cumple los valores de resistencia al fuego
establecidos en el DB-SI, se realizara obteniendo su resistencia por los métodos simplificados de los Anejos B, C, D, E
y F del DB-SI.

2. Resistencia al fuego de la estructura
La resistencia al fuego de los elementos estructurales principales es la siguiente:

Identificador de documento electrénico (ENI):

L Ny Valor Valor
Elementos estructurales principales Descripcion -
proyectado exigido
el edificio Estructura vertical Muro de termoarcilla 24cm REI 240 R 30
Forjado suelo de baja Losa hormigén armado ¢c=30cm. REI 120 R 30
Soportes sobre rasante Madera laminada REI 30 R30
Cubierta Madera laminada REI 30 R 30(*)

Los elementos estructurales de madera se han calculado de manera que aporten la resistencia al fuego minima exigida.
(*) La estructura principal de las cubiertas ligeras no previstas para ser utilizadas en la evacuacion de ocupantes y cuya
altura respecto de la rasante exterior sea menor de 28 m, asi como los elementos que sujetan dichas cubiertas, podran
ser R30 en lugar de R90, cuando su fallo no pueda ocasionar dafios graves en el edificio ni comprometer la estabilidad
de otras plantas inferiores o la compartimentacién de los sectores de incendio, como es el caso.
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— Proyecto Basico

ESTUDIO ARRUITECTIARA VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y GARAJE .
] Tl : Poligono 10, Parcela145.
TAZON ARQUITECTOS Sitio de Vega de Arriba. Vejoris.

Ayto. de Santiurde de Toranzo (Cantabria
Analisis de Riesgos

MAO01 Analisis de Riesgos -

Se trata de llevar a cabo la construccion de una vivienda unifamiliar aislada y de un garaje exento
vinculado a la misma.

Constructivamente, esta previsto ejecutar la edificaciéon mediante cimentacion con losa hormigén
armado. La estructura vertical se resolvera con muros de carga de fabrica de bloques de
termoarcilla de 24 cm de espesor, los cuales se trasdosaran con aislamiento térmico y paneles de
yeso laminado al interior. También se dispondran algunos pilares de madera laminada. La
cubierta se resolvera mediante faldones con estructura de madera laminada a dos aguas con una
pendiente del 32%, con cubricién de teja ceramica en color rojizo.

El garaje se realizara en su totalidad con una estructura ligera de madera, con cubierta a dos
aguas y cubricidn de teja ceramica en color rojizo.

ANALISIS DE POSIBLES RIESGOS NATURALES O ANTROPICOS DEBIDO AL
RIESGO DE INCENDIOS

En general, la posibilidad de riesgo de incendio por causas naturales se debe a la suma de varios
factores, el rayo, elevadas temperaturas y sequedad del entorno (hojas, ramas, arboles,
acumulacion de maleza, etc.).

Los seres humanos influyen en el medio, desde el punto de vista de los incendios, desde la
prevencion, extincion y causalidad. Desde el incendio provocado, al originado accidentalmente,
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Poligono 10, Parcela145.
TAZON ARGUITECTOS Sitio de Vega de Arriba. Vejoris.

Ayto. de Santiurde de Toranzo (Cantabria

Analisis de Riesgos

pasando por los derivados de una falta de concienciacion de los posibles peligros que se derivan
en determinadas situaciones (colillas no apagadas, maquinaria en mal estado, etc.)

La edificacion se sitlia en el ayuntamiento de Santiurde de Toranzo en una zona considerada de
baja vulnerabilidad, con riesgo de incendio bajo (segun el Decreto 192/2023)

Ricsgo Global de incendios forestales,

Decreto 192_2023

o
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Vega de
Arriba

Identificador de documento electrénico (ENI):

En cualquier caso, desde el punto de vista del expediente, se evallan dos sentidos para el riesgo
de incendio:

A) Que el uso residencial de vivienda unifamiliar genere o aumente el nivel de riesgo de la zona.
B) Que el riesgo de incendio en el area de la edificacion imposibilite el uso de vivienda unifamiliar.

Los niveles de riesgo pueden ser evaluados como altos, medios o bajos.

Dejando al margen el incendio provocado, la edificacién se situara lo mas alejada posible de las
zonas arboladas proximas, lo cual va en favor de disminuir el riesgo de incendio en caso de
tormentas eléctricas.
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Analisis de Riesgos

El uso en si no constituye un riesgo de incendio, y si bien se podria hablar de una probabilidad de
riesgo causada por un mal uso o un mal mantenimiento de determinadas instalaciones que
provoquen incendio en la edificacién y se propaguen al entorno, las caracteristicas de la
construccion anulan tal probabilidad, dado que la edificacién, exteriormente se ejecutara con
materiales A1, no combustibles como son los aplacados de piedra, el mortero, y la teja
ceramica. Interiormente el reparto sera de ladrillo ceramico revestido con mortero de cemento o
enlucido de yeso. Los aislamientos proyectados en suelo, fachadas y cubierta seran a base de
poliestireno extruido que incorpora ignifugos que le aportan resistencia al fuego, resultando en un
producto de Euroclase E, auto-extinguible sin presencia de gotas ardiendo que evita la
propagacion de llamas en caso de incendio.

En consecuencia, el unico material combustible seria el mobiliario de la vivienda y la propia
estructura de madera (calculada de acuerdo con las disposiciones del DB-SI), y sobre todo ello se
puede actuar con la disposicion de extintores para evitar la propagacién en caso de incendio. Las
instalaciones, salvo la electricidad, no son energia de activacion. La instalacion eléctrica, de nueva
creacion, cumplird con el Reglamento de Baja Tension de manera que se colocaran los
dispositivos que anulen cualquier incidencia en la red.

En consecuencia el riesgo seria bajo o nulo si se cumplen los protocolos de prevencion.

El cumplimiento del CTE, en concreto el DB SUAS8, seguridad frente al rayo, rebajara la
probabilidad de caida de un rayo y por tanto aumentara la probabilidad de que no se generen
fuegos en el entorno de la vivienda.

Es evidente que la persona que quiere construir su vivienda, ademas de cumplir con los aspectos
técnicos posibles para rebajar los riesgos de incendio, no va a sumarse a las personas
negligentes ni a los que no tienen conciencia de los riesgos en las actuaciones.

CONCLUSION:

No se considera un riesgo de incendio la construccion de la vivienda proyectada respecto de su
entorno, ni supone un riesgo inaceptable para los que habitaran en ella. Al contrario, su
construccion y utilizacion, y la conciencia de sus moradores, rebajara considerablemente cualquier
riesgo, ya sea antrépico o natural.

VALORES AMBIENTALES, PAISAJISICOS Y CULTURALES

La finca afectada por la presente solicitud se encuentra en el pueblo de Vejoris perteneciente al
municipio de Santiurde de Toranzo. Esta finca se corresponde con la parcela 145 del poligono 10
del Catastro de Rustica del Ayuntamiento de Santiurde de Toranzo

La zona donde se proyecta la vivienda es una zona de praderia con una orografia practicamente
llana. Teniendo en cuenta el area de movimiento posible, la vivienda se proyecta en la zona mas
favorable.

Descripcion de las caracteristicas ecologicas del entorno.

El lugar en el que se proyecta la construccion es una zona de praderia natural destinada al uso
ganadero, muy proxima al nucleo urbano de Vejoris
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El uso del suelo se encuentra dentro del grupo G.03 Pastizal Antropizado, con cobertura de
vegetacion herbacea.

s ? Usos y Cobertura del Suelo:G.0D Pastizal
; < antiopizada

G.03 Pastizal
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Listado de afecciones derivadas de las obras y medidas correctoras.

El hecho de construir la vivienda no producira afeccién alguna derivada del uso, al ser éste similar,
como ya se ha mencionado, a los predominantes en el entorno.

Cdémo ya se ha comentado, la vivienda se proyecta en la zona mas favorable de la parcela en
cuanto a su orografia

El vial interior que se plantea desde el camino de acceso hasta la edificacion se adaptara a las
rasantes del terreno natural.

Las tierras procedentes de la excavacion se reutilizaran en tareas de urbanizacion dentro de la
propia parcela; el volumen de tierras sobrante (si se diese esta circunstancia) se retirara a
vertedero controlado.

El recorrido de las canalizaciones hasta la edificacion de los diferentes servicios sera subterraneo
dentro de la parcela.

Por todas las razones expuestas, se considera que las obras a realizar no implicaran ningun tipo
de impacto negativo en el paisaje en el que se ubica la edificacion, y asimismo, tampoco existiran
repercusiones negativas para el medio ambiente, ya que no es necesaria la disposiciéon de ningun
elemento que pudiera considerarse perturbador del mismo.

Valores paisajisticos y culturales

Se proyecta una construccion con una tipologia totalmente propia del medio en el que se ubica,
por lo que no tendra ningun tipo de afeccién sobre el paisaje ni sobre el medio que rodea a la
edificacion.

Los materiales a utilizar seran respetuosos con el medio y por ello los acabados de fachada se
resolveran con mortero pintado, existiendo zonas de aplacado ceramico La cubierta, quedara
terminada mediante teja ceramica en color rojizo.

En bases a lo anterior, se puede estimar que la vivienda proyectada se adaptara a su entorno
dados que su situacion, altura, colores, etc., no limitaran el campo visual, ni interferiran de manera
significativa en la armonia del paisaje natural, y por tanto se considera que no se desfigurara la
perspectiva propia del mismo.
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Justificacion de inexistencia de cualidades agricolas merecedoras de especial proteccion

La parcela afectada por la construccion, se corresponden con la parcela 145 del poligono10 del
Catastro de Rustica del Ayuntamiento de Santiurde de Toranzo, con una extension superficial de
segun datos catastrales 3.180 m2

Se encuentra calificada por las NN.SS de Santiurde de Toranzo como suelo NUA (Suelo no
urbanizable de proteccién agropecuaria), suelo rustico de especial protecciéon, dado que el
Ayuntamiento de Santiurde de Toranzo no dispone de suelo rustico de proteccién ordinaria.

No dispone de cualidades agricolas merecedoras de especial proteccion en relacion con los
ambitos delimitados en las NN. SS de Santiurde de Toranzo de interés agropecuario y no existen
otros valores ambientales merecedores de especial proteccion derivados de dicho valor.

Como se puede apreciar en la imagen la parcela se encuentra muy proxima al suelo urbano de
Vejoris y rodeada por otras parcelas destinadas también a praderia con un uso agricola en su
mayor parte.

La parcela no posee cualidades especificas merecedoras de especial proteccién por las cuales
deba dedicarse exclusivamente a una explotacion agricola o ganadera, uso principal que permiten
las NN.SS de Santiurde de Toranzo en el suelo rustico de especial proteccion.

Se sitla enteramente por uno de sus lados pegada al suelo urbano, y por el otro conectada con
uno de los viales principales del pueblo.
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En el entorno urbano se sitian en su mayor parte viviendas unifamiliares situadas en parcelas de
gran tamano, por lo que atendiendo a dicho entrono, pareceria mas apropiado el uso de la
parcela como suelo residencial que como suelo de uso agricola-ganadero

parcela

Desde el punto de vista de la edafologia, segun el ZAE, la parcela se encuentra en el grupo 10 (
suelos poco desarrollados sobre depdsitos fluviales), con muy alta capacidad de uso.

L — T
0
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La totalidad del terreno de la finca se ubica a menos de 100 metros de la zona urbana de Vejoris,
lo que hace inviable la implantacién de cualquier explotacion ganadera debido a que no se
cumplirian las distancias minimas a viviendas y nucleos urbanos para el control del control de
ruidos y olores, exigidas por la direccion General de Biodiversidad, Medio ambiente y Cambio
climatico,

Por tanto, en cuanto a su ubicaciéon no parece tener cualidades agricolas ni valores ambientales
resefables.

En cuanto a su geometria y superficie, su forma triangular define un area de movimiento
complicado a la hora de ubicar en ella una posible explotacion agricola o ganadera, las cuales
suelen necesitar grandes naves para su desarrollo, y su superficie tampoco cumple la unidad
minina de cultivo establecida por la Ley de Cantabria 4/2000, de 13 de noviembre, de
Modernizacion y Desarrollo Agrario, en su articulo 80, para el Ayuntamiento de Santiurde de
Toranzo en 6000 m2.

Por tanto, su propia superficie la inhabilita desde el punto de vista de actuaciones vinculadas con
su calificacion de suelo rustico de proteccion especial, a no ser pequefios almacenes agricolas,
los cuales, por otro lado, no parece muy adecuado situar en un parcela que se sitla pegada al
suelo urbano.

En base a lo anterior, se puede estimar que la estructura agrondmica de la parcela no parece
contener elementos merecedores de su conservacion como zona de pastos.

Desde el punto de vista econémico, hay que tener en cuenta, ademas, que en la zona, no se
realiza ningun tipo de cultivo agricola, a excepcién de la praderia, o puntualmente , algunos
maizales, todo ello encaminado no propiamente a una explotacion agricola como tal, sino
vinculado a las explotaciones ganaderas cercanas, con el fin dltimo de servir de alimento a los
animales.

Considerando que cada vez el numero de ganaderos de la zona es menor, y que la tendencia
actual es la desaparicion de las pequefias ganaderias familiares, no parece de cara a futuro
apropiado mantener pequefias parcelas tan proximas al suelo urbano, cuya uUnica actuacion
posible sea algo vinculado a la actividad agricola- ganadera.

En cuanto a su hidrografia, como se puede apreciar, gran parte del suelo del pueblo de Vejoris se
encuentra afectado por zonas con posibilidad de inundabilidad en determinados periodos,
encontrandose la parcela objeto de la presente documentacién fuera de dichas zonas , y por
tanto, a diferencia de gran parte de las parcelas que la rodean, con posibilidades de ser

construida.
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En base a todo lo anterior, no parece apreciarse ningin elemento merecedor de una
conservacion especial y se puede concluir que para la parcela de referencia no existen
cualidades agricolas merecedoras de especial proteccion ni valores especificos de la
parcela que se vean comprometidos por la actuacion

A nivel cultural, la parcela se situa en el pueblo de Vejoris perteneciente al municipio de Santiurde
de Toranzo. No se encuentra préxima a ningun edificio ni espacio catalogado, por lo que la
actuacion a llevar a cabo no tendra ningun tipo de afeccion sobre el patrimonio cultural.
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Conclusiones

MA02

Con los datos que anteceden, memoria y documentacion gréfica, queda la obra suficientemente definida en sus
aspectos técnicos A NIVEL DE PROYECTO BASICO.

Previo al inicio de las obras se redactara el correspondiente Proyecto de Ejecucion.

Sarén, OCTUBRE de 2024

El Arquitecto: El promotor:

TAZON SALCINES famaco diitamente por
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Resumen de presupuesto

RESUMEN DE PRESUPUESTO ESTIMADO POR CAPITULOS

CAPITULO 01; MOVIMIENTO DE TIERRAS ......cvoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeereeen, 5.400
CAPITULO 02: CIMENTACION Y SANEAMIENTO....c.covveeeeeeeeenn. 22.200
CAPITULO 03: ESTRUCTURA ..o oo, 30.500
CAPITULO 04 CUBIERTA ..ot ee e eeee e e e 20.200
CAPITULO 05: ALBANILERIA ...t 16.100
CAPITULO 06: AISLAMIENTO E IMPERMEABILIZACION..........o.o....... 8.900
CAPITULO 07; REVESTIMIENTOS — PINTURAS .....cooveveeeeeeeeeeereen, 10.700
CAPITULO 08: SOLADOS - ALICATADOS ...t 12.400
CAPITULO 09: INSTAL. DE FONTANERIAY ACS ....ovoveeeeeeeeeeren. 3.700
CAPITULO 10: INSTAL. DE ELECTRICIDAD......e oot 3.700
CAPITULO 11: INSTAL. DE CALEFACCION Y VENTILACION.......... 14.500
CAPITULO 12: CARPINTERIA Y CERRAJERIA ..o, 16.600
CAPITULO 13: URBANIZACION INTERIOR .....ocoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen 5.500
CAPITULO 14: SEGURIDAD Y SALUD .....ooeoeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeerren 3.500
CAPITULO 15;: CONTROL DE CALIDAD ....veeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeenn 300
‘ CAPITULO 16: GESTION DE RESIDUOS......cveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen 300
‘ TOTAL EJECUCION MATERIAL ......oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesesesesesesenenens 185.875,00 €

Asciende el Presupuesto de Ejecucion Material a la expresada cantidad de CIENTO OCHENTA Y
CINCO MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y CINCO EUROS (185.875,00 €).

ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000003741580

! 13% GASTOS GENERALES.........oooiiiiiieeeeee e 24.163,75 €
6% BENEFICIO INDUSTRIAL .....cooviiiiiiiiiiiiec e 11.152,50 €
TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA .....oooiiiiieiieeeeeeeee e 221.191,25 €

Asciende el Presupuesto de Contrata a la expresada cantidad de DOSCIENTOS VEINTIUNMIL
CIENTO NOVENTA Y UN EUROS CON VEINTICINCO CENTIMOS (221.191,25 €)

Saron, octubre de 2024

El Arquitecto: El promotor:
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ESTUDIO ARRUITECTURA
TAZON ARQUITECTOS

PROYECTO BASICO

VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y GARAJE

POLIGONO 10, PARCELA 145 SITIO DE VEGA DE ARRIBA
VEJORIS. AYTO. DE SANTIURDE DE TORANZO (CANTABRIA)

NOMBRE:

Ne:
SITUACION SOBRE CATASTRAL O 1
S/E

FECHA: OCTUBRE 2024
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PLANTA BAJA
VIVIENDA
—_— SUP. UTILTOTAL (VIV.+GARAJE) 189,39 m?
VESTIBULO 13,62 m?
i SUP. CONSTRUIDA TOTAL

- R - 1.24m2
S’ELT‘R)‘:U‘CD%"QEDO COCINA ]53 Z;an (VIV+ GARAJE) 229,97 2
RSt 3156 ma |(Garaie abierto 50%)
DORMITORIO 1 20,81 m* | SUP. OCUPADA TOTAL 272,95 m?
BANO 1 489 m? | (VIV + GARAJE)
DORMITORIO 2 12,42m* | (Garaje y pérgola al 100%)
BANO 2 4,89m?
DORMITORIO 3 18,15 m?
BANO 3 5,45 m?
C.PLANCHA 556 m?
C. INSTALACIONES 481 m?
SUP.OTIL VIVIENDA PB 158,66 m?
SUP.CONST. VIVIENDA PB 197,55 m?
SUP.OCUPADA VIVIENDA PB 224,16 m?
(Computada pérgola 100%)
GARAJE
TRASTERO 1437m?
GARAJE (32.72/2) 16,36 m?
SUP.OTIL GARAJE 30,73 m?
SUP.CONST. GARAJE 3242m?
SUP.OCUPADA. GARALJE 48,79 m?
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