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Proyecto Basico de rehabilitacion de Cabana Pasiega para Alojamiento Turistico
Poligono 5, Parcela 57, BO PEDROSA Cortiguero
San Roque de Riomiera (Cantabria)

1. Memoria descriptiva
1.1.Agentes
Promotores:
Nombre: Joni Antonia Horemans
NIE: Z0910467-V
Domicilio: Prins Boudewijnlaan 72, 2610 Antwerpen (Amberes, Bélgica)
Nombre: Erlend Spinnox

NIF: 592-9317477-29
Domicilio: Prins Boudewijnlaan 72, 2610 Antwerpen (Amberes, Bélgica)

Arqguitecta:
Nombre: Sara Acebes Anta
NIF: 12413599Q

Domicilio: Calle Nufiez de Balboa 118, 3F, 28006 Madrid
Colegiada N.° 23399 por el COAM, Colegio de Arquitectos de Madrid

1.2. Informacion previa

1.2.1 Antecedentes

Por encargo del Promotor, en nombre propio y en calidad de propietario, se redacta el presente
Proyecto Basico de Rehabilitacion de Cabana Pasiega para Alojamiento de Turismo Rural. Las
obras proyectadas son de promocién privada.

Ademas de las caracteristicas fisicas del terreno, existen determinados condicionantes de partida
que afectan al disefio de la cabana, ya que al tratarse de un elemento protegido las actuaciones
sobre ella son limitadas.

1.2.2 Datos de emplazamiento

La localizacion de la parcela es la siguiente:

BO PEDROSA 557 Poligono 5 Parcela 57

CORTIGUERO. 39728 SAN ROQUE DE RIOMIERA [CANTABRIA]

Su referencia catastral es: 39072A005000570000RH

Descripcién del solar

El solar tiene una superficie total de 11.646 m2. A nivel de vegetacion, el solar cuenta con 10.2277
m2 de pradera y 1.266 m2 de especies mezcladas. Tiene una pendiente del 15%. La pendiente del
terreno cae hacia el lado sureste.
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Proyecto Bésico de rehabilitacion de Cabafa Pasiega para Alojamiento Turistico

Poligono 5, Parcela 57, BO PEDROSA Cortiguero

San Roque de Riomiera (Cantabria)

La parcela linda en todos sus lados con fincas privadas, el lado noroeste se encuentra pista forestal

que da acceso a la cabaria.

La cabafia se encuentra situada en el cabafial denominado Cortiguero, con codigo 72019. El
cabanfal se encuentra catalogado con nivel de proteccion alto, dentro del Mapa General 50000
PEPOTP del Plan Especial de Proteccion y Ordenacion del Territorio Pasiego. Esta formado por un
total de 19 cabanas (15 brenizas y 4 vividoras).
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Proyecto Basico de rehabilitacion de Cabana Pasiega para Alojamiento Turistico
Poligono 5, Parcela 57, BO PEDROSA Cortiguero
San Roque de Riomiera (Cantabria)

Servicios urbanos existentes y redes de otros servicios

La cabafna se encuentra en Suelo Rustico, por tanto, no dispone de red de saneamiento ni conexion
a la red eléctrica. El consumo eléctrico de la cabafia serda minimo, buscando ser autosuficientes se
instalaran paneles solares para el suministro.

En cuanto al abastecimiento de agua, existe un manantial en la finca que puede abastecer l0s usos
de la cabana. No obstante, para asegurar el correcto abastecimiento sera imprescindible disponer

de depositos de agua que abastezcan la red cuando el manantial no suministre lo suficiente.

Caracteristicas del entorno

Situada en un enclave inigualable de los Valles Pasiegos, en el corazén de Cantabria. Rodeada de
altas montafas, verdes prados, pequenos riachuelos y manantiales.

La finca en la que se sitla la cabafa pertenece a un cabafal formado por un total de 19 cabafias
(15 brenizas y 4 vividoras). El terreno tiene una pendiente del 15% y esta rodeado de vegetacion,
siendo predominante el fresno. Existe otra cabafa dentro de la finca (720119012), también
propiedad de los promotores.

1.2.3 Normativa de aplicacion

Catalogo de Edificaciones en Suelo Rustico (BOC 29 de abril de 2013)

NNSS aprobadas el 26 de enero de 1990 (BOC 12 de marzo de 1990)

NUR segun Decreto 65/2010 de 20 de septiembre (BOC 8 de octubre de 2010)

Ley 5/2022, de 15 de julio, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cantabria

Ley 11/1998, de 13 de octubre, de Patrimonio Cultural de Cantabria

Guia de Buenas Practicas para la Intervencion en el Patrimonio Arquitectonico Pasiego.

Decreto 39/2014 de 31 de julio, por el que se regulan los alojamientos turisticos en

Cabafas Pasiegas en el ambito de la Comunidad Auténoma de Cantabria (BOC 7 de

agosto de 2014)

e Real Decreto 314/2006 de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la
Edificacion (BOE 28 de marzo 2006)

e Decreto 141/1991 de 22 de agosto por el que se regula las condiciones minimas de
habitabilidad que deben reunir las viviendas en el ambito de la Comunidad Auténoma de
Cantabria, asi como la concesion y control de las cédulas de habitabilidad.

e ey 12/2012 de 26 de diciembre de medidas urgentes de liberalizacion del comercio y
de determinados servicios.

e Decreto 50/2014 de 18 de septiembre por el que se amplia el Catalogo de Actividades

y Servicios a los que resulta aplicable la inexigibilidad de licencias en el ambito de la

Comunidad Auténoma de Cantabria.

1.2.4 Estado de la edificacion

Se trata de una Cabafia Pasiega construida a principios del siglo XX, en el afio 1921, segun datos
catastrales. A dia de hoy mantiene su uso ganadero y cuenta con 11.646 m? de prado.

En los Ultimos afos, el Gobierno de Cantabria llevd a cabo un exhaustivo estudio y realizé un
Catalogo de cabanales, cabanfas y elementos singulares del Patrimonio Pasiego. Este catalogo
incluye fichas técnicas con la informacion de los cabafales y de todas y cada una de las cabafas.
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Proyecto Basico de rehabilitacion de Cabana Pasiega para Alojamiento Turistico
Poligono 5, Parcela 57, BO PEDROSA Cortiguero
San Roque de Riomiera (Cantabria)

Aportando no solo informacion de sus materiales y dimensiones sino también de posibles valores
patrimoniales en cada una de ellas tales como inscripciones o escudos grabados en la piedra.

Estos son algunos de los datos extraidos de la ficha de la cabana:
USO ACTUAL GANADERO
FACHADA Materiales: Piedra
Obra: Mamposteria
Acabado: Piedra revocada
CUBIERTA Tipo: A dos aguas
Materiales Lastra
Cumbre: Hormigén

ANCHO 6,51 m
LARGO 9,07 m
NUMERO DE PLANTAS 2

VENTANAS, PUERTAS Y OTROS VANOS Puertas: Orientacion Sur
Ventanas: Orientacion Este

Espaladero: Orientacion Norte

Esta cabana sigue la tipologia tradicional de cabafa de breniza. Con los accesos orientados a sur y
contrapeados entre si. Fachada de mamposteria, revocada en algunas zonas y lastra en la cubierta.
Se aprecia como, seguramente, en un momento posterior se afiadid hormigdn en la cumbrera 'y una
pequena chimenea.

En el interior de la planta baja podemos ver los pesebres realizados en piedra y madera. También
observamos el caracteristico poste sobre peana de piedra. Este poste también se encuentra en la
planta superior, dénde vermos como se mantiene también la estructura tradicional, con los cabrios
y la viga cimera. En el forjado se pueden apreciar los huecos a través de las cuales hacian llegar la
hierba almacenada arriba hasta los pesebres en la cuadra.

En el exterior, junto a la entrada principal, vemos el patin y unas escaleras de piedra ocultas
parcialmente por la vegetacion.

Todos estos elementos forman parte del patrimonio de la arquitectura pasiega, la cual tiene que ser
puesta en valor y respetarse, para mantener en la medida de lo posible la esencia y caracteristicas
fundamentales de esta tipologia.

1.3 Descripcion del Proyecto
1.3.1 Descripcion general del proyecto

Se trata de la rehabilitacion de una edificacion existente, una Cabana Pasiega, con objeto de
implantar el uso de alojamiento turistico con la denominacion “Cabafa Pasiega”.

El Proyecto de rehabilitacion de la cabafa se plantea bajo criterios de sostenibilidad y compromiso
con el medio ambiente. Con el objetivo de obtener un dptimo confort interior el proyecto se realizara
siguiendo las bases de la arquitectura bioclimatica, asi como de la economia circular, potenciando
el uso de materiales naturales y de proximidad. Todo ello sin perder de vista el respeto por el valor
patrimonial y la identidad de la Cabafa Pasiega.
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Proyecto Basico de rehabilitacion de Cabana Pasiega para Alojamiento Turistico
Poligono 5, Parcela 57, BO PEDROSA Cortiguero
San Roque de Riomiera (Cantabria)

Segun el Catélogo de Edificaciones en Suelo Rustico del Ayuntamiento de San Roque de Riomiera,
el grado de proteccion de nuestra cabafa es: medio.

N° FICHA CODIGO NOMBRE VALOR MASA PARCELA
CABANAL PATRIMONIAL
802 72019011 CORTIGUERO MEDIO* 005 00057

*c) Medlio: Contienen sdlo algun o algunos elementos de valor histdrico artistico o etnografico y no es de significada

importancia.

Programa d

e necesidades

El programa desarrollado en el proyecto se adapta a las necesidades para su uso
como Alojamiento Turistico en el medio rural. Manteniendo las dos plantas (baja+1)
que ahora tiene, comunicadas entre si a través de una escalera. Tras la rehabilitacion
la cabafa tendra capacidad para 4-6 personas y €l programa sera el siguiente:

e Saldn-cocina

e 2 dormitorio dobles

e 1aseo

e 1 bafio completo

e 1 bafio con ducha y lavabo
e Hall

e Almacén

Uso caracteristico

Residencial Publico (Alojamiento de turismo “Cabana Pasiega”)
En el Titulo V de las NUR, se describen las condiciones de los usos en Suelo Rustico:

Seccion 72 Actividades de ocio y turismo rural

Articulo 136. Turismo Rural

Se entiende por turismo rural, a los efectos de estas normas, el que se lleva a cabo sobre el conjunto
de alojamientos, instalaciones, estructuras de ocio y recursos naturales y arquitecténicos existentes
en zonas de economia predominantemente agraria. Las construcciones y usos turisticos que
soliciten autorizacién en el medio rural deberan contar con informe favorable del drgano competente
en materia de turismo en relacion al cumplimiento y adecuacion a la normativa sectorial vigente.

Relacion co

n el entorno

La cabafa esta situada en el municipio de San Roque de Riomiera, en suelo
categorizado como Suelo Rustico de Especial Proteccion. La finca en la que se sitla
la cabana tiene 11.646 m2, dedicada a pasto para el ganado y rodeada de arboles,
generalmente fresnos.

Firma 1: 08/08/2024 - SELLO DOCUMENTO ELECTRONICO - ENI
GOBIERNO DE CANTABRIA
CSV: A0600Mpp-+tvsRIDMF6KRKrjvKovz)LYdAU3NS]

REGISTRO ELECTRONICO (GCELC)
N.2 Registro: 2024GCELCE258137
Fecha Registro: 08/08/2024 09:53

Pag 7/51



A0600Mpp-tvsROIDMF6kRKrjvKovzJLYdAU3N8j

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000002700437

Versién imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electrénica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

Proyecto Basico de rehabilitacion de Cabana Pasiega para Alojamiento Turistico
Poligono 5, Parcela 57, BO PEDROSA Cortiguero
San Roque de Riomiera (Cantabria)

Filosofia y objeto del Proyecto

Las cabanas pasiegas estan perfectamente integradas en el paisaje, forman parte de
él, articulando esa malla fisica tan caracteristica que se genera a través de ellas, los
cercados y los verdes prados.

Estas edificaciones sirvieron como refugio de las familias ganaderas en Cantabria
durante cientos de afos y han estado fuertemente vinculadas no sélo a dicha actividad
sino a todo un modo de vida, que hoy practicamente ha desaparecido.

Su tamafo, disposicion y materiales ya fueron pensados bajo criterios sostenibles,
con una gestion y abastecimiento de los recursos locales disponibles y un
aprovechamiento enfocado en la funcionalidad. Hoy tenemos el deber de proteger y
respetar ese patrimonio y su valor, buscando un equilibrio entre esa proteccion y la
adaptacion a los nuevos usos.

El turismo rural, en auge en los Ultimos anos, parece ser una alternativa viable para
que las cabafias no caigan en estado de ruina y puedan mantenerse en pie. Este
proyecto pretende transformar la cabafa actual, con uso ganadero, en una cabana
sostenible con uso de alojamiento de turismo rural.

Todo el planteamiento y disefio del proyecto girarda en torno a tres pilares
fundamentales: El disefio bioclimatico, la economia circular y el uso de materiales
saludables y sostenibles. Todo ello sin perder de vista el valor patrimonial de la cabana

1.3.2 Actuaciones en el conjunto del edificio y tipo de obras a realizar

Las obras de rehabilitacion pretenden acondicionar la cabafia y realizar el cambio de uso para
Alojamiento turistico “Cabafna Pasiega”. Para ello se realizaran obras de conservacion y reforma que
nos permitan obtener las condiciones de habitabilidad minimas exigidas por la normativa para dicho
uso. Asi mismo se llevaran a cabo las obras necesarias que permitan obtener una soluciéon
constructiva que permita mejorar las condiciones de aislamiento y confort necesarias para el uso de
la cabafa.

Todo ello sin perder de vista el valor patrimonial de la tipologia de la Cabafa Pasiega y respetando
los condicionantes y exigencias que limitan la intervencion en las mismas.

Respetando las alteraciones de altura, asi como las proporciones entre los huecos y las fachadas.
Se mantiene la ubicacion y orientacion actual, asi como los materiales de acabado de fachada y
cubierta, reutilizando la piedra existente de mamposteria y lastra en la cubierta.

Se mantienen los accesos en la fachada principal y los dos niveles de planta baja +1. Modificando
levemente la altura de los forjados de planta para obtener la altura minima exigida por la normativa.

Los materiales utilizados, asi como las instalaciones van focalizados a obtener un proyecto de
rehabilitacion sostenible, generando el menor impacto negativo posible, empleando materiales
naturales y aprovechando los recursos naturales tales como el agua de lluvia.
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Proyecto Bésico de rehabilitacion de Cabafa Pasiega para Alojamiento Turistico
Poligono 5, Parcela 57, BO PEDROSA Cortiguero

1.3.3 Ficha del catalogo y ficha catastral

Catalogo de edificaciones en Suelo Rustico de San Roque de Riomiera
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| [/ OBSERVACIONES SOBRE LA CABARA:

Ficha catastral: 39072A005000570000RH

=

SECRETANA OE 5TADO
EHACIENOA

MINISTERIO

DE HACIENDA.

Y FUNCION PUBLICA ORECOON GoNERAL

DR CATASTAD

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:

BO PEDROSA 557 Poligono 5 Parcela 57
CORTIGUERO. 39728 SAN ROQUE DE RIOMIERA [CANTABRIA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario

Superficie construida: 204 m2

Afio construccién: 1921

Construccién

Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m*
AGRARIO 100001 62
AGRARIO o101 62
AGRARIO 100102 “
AGRARIO 01102 “
Cultivo
Subparcela  Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m*
a PD Prados o praderas 04 10277
b MF Especies mezcladas 0 1.266

Superficie grafica: 11.646 m2
Participacién del inmueble:

3907 H

100,00 %

Tipo: Parcela construida sin division horizontal

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

441,900 Coontenadas UTM. Huso 30 ETRSSS

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércole:

s , 4 de Octubre de 2023
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Proyecto Basico de rehabilitacion de Cabana Pasiega para Alojamiento Turistico
Poligono 5, Parcela 57, BO PEDROSA Cortiguero
San Roque de Riomiera (Cantabria)

1.3.4 Descripcion de materiales

El proyecto de rehabilitacion de la Cabafna se plantea bajo criterios de sostenibilidad y compromiso
con el medio ambiente. Potenciando el uso de materiales naturales y de proximidad.

En términos de arquitectura, el foco principal del proyecto se basa en realizar la rehabilitacion de la
cabana de una manera sostenible. Siguiendo la teoria de las 3 erres (3R): Reducir, reutilizar y reciclar.
Se analizara el estado de los materiales existentes en la cabafa para su reutilizacion y los materiales
nuevos que se utilicen seran materiales naturales como la madera, el cafiamo o la arcilla.

Una buena seleccion de materiales consiste en contribuir a la creacion de una economia de
materiales no téxicos, que resulte ecolégicamente regenerativa, transparente y socialmente
equitativa.

Ademas de buscar materiales que se produzcan de manera sostenible y que no contengan
productos contaminantes, que puedan volver a reutilizarse una vez finalizado el uso para el que se
crearon, debemos buscar proveedores de proximidad, ya que con ello fomentaremos el desarrollo
local y reduciremos las emisiones derivadas del transporte de los productos a la obra.

Se realizara un plan de gestion para la conservacion de materiales y la realizacion de una correcta
gestion de los residuos y el reciclaje.

La reutilizacion de los materiales existentes como la piedra de los muros vy las lastras de cubierta
reducira notablemente la cantidad de material nuevo. Los cerramientos se gjecutaran con fabrica de
mamposteria, reutilizando la piedra de los muros existentes ejecutando un aparejo con piedra
rejunteada que imite el actual existente en la cabana.

La cubierta se ejecutara con el mismo material y solucién constructiva que la cubricion original.
Retirandose parte de hormigdn que existe hoy en la cumbrera, resultante de alguna intervencion
posterior a la construccion de la cabana. Por tanto, los principales materiales a emplear seran los
siguientes:

Materiales a utilizar

- Piedra reutilizada de los muros existentes de la cabana

- Lastra reutilizada de la cubierta de la cabana

- Madera Laminada GL24 para la nueva estructura de forjado y cubierta
- Blogues de cahamo

- Aislamiento natural y ecoldgico a base de fibras de madera

En el caso de que fuese necesario obtener piedra y lastra nueva, ésta se obtendra de canteras de
proximidad o proveedores locales. Se procurara que sea el mismo tipo de piedra y con las
caracteristicas y tamafio lo mas similares posibles a las existentes en la cabafa.

Firma 1: 08/08/2024 - SELLO DOCUMENTO ELECTRONICO - ENI :EGLSTRO ELE;(;"Z':Z':'ECLE)E(ZGS(;;;?)
.2 Registro:

GOBIERNO DE CANTABRIA . Fecha :egistro: 08/08/2024 09:53

CSV: A0600Mpp+tvsRIDMF6KRKrjvKovz)LYdAU3NS]

P&g 10/51



A0600Mpp-tvsROIDMF6kRKrjvKovzJLYdAU3N8j

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000002700437

Versién imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electrénica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

Proyecto Basico de rehabilitacion de Cabana Pasiega para Alojamiento Turistico
Poligono 5, Parcela 57, BO PEDROSA Cortiguero
San Roque de Riomiera (Cantabria)

1.3.5 Descripcion de la ampliacion

La cabana objeto de este proyecto se encuentra en el Catalogo de Edificaciones de Suelo Rustico

CATALOGO DE EDIFICACIONES EN SUELO RUSTICO

Cédigo 72019011
Nombre de Cabafial CORTIGUERO
Valor Patrimonial MEDIO

Descripcién dimensiones actuales y proyecto

* « Ancho

DIMENSIONES EN PLANTA

EXISTENTE EN PROYECTO
Ancho 6,51 m 6,51 m
Largo 9,07 m 10,88 m
+ 20% m con respecto a la original

ALTURA DE LOS ALEROS
EXISTENTE EN PROYECTO
+ 0,20 m con respecto a la original
Alero 1 3,420 m 3,620 m
Alero 2 3,710 m 3,910 m
Alero 3 3,390 m 3,590 m
Alero 4 1,360 m 1,560 m
ALTURA DE LAS CUMBRES
EXISTENTE EN PROYECTO
+ 0,20 m con respecto a la original
Cumbre A 5170 m 5370m
Cumbre B 4,580 m 4,780 m

Con el objetivo de poder dotar de las dimensiones suficientes para este programa y para disponer
de una altura libre adecuada en ambas plantas, la cabana se ampliara un 20% en superficie. Se
prolongara 1,81 metros en el sentido longitudinal de la edificacion, manteniendo el ancho actual
existente.

Para que la cabafia cumpla con las condiciones minimas de habitabilidad sera necesario aumentar
la altura, especialmente la altura libre de la planta baja, actualmente dedicado a los animales y de
muy baja altura. Se procedera a aumentar de los aleros los 20 cm permitidos por la normativa,
manteniendo la pendiente inferior al 42%. Ademas para poder alcanzar los 2,50 m de altura libre
exigidos para la planta baja, se procedera a realizar un rebaje de la cota del suelo de esa planta,
manteniendo la cota del forjado de planta primera como la existente.
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1.3.6 Descripcion geométrica, volumen, accesos y evacuacion. Cuadro de superficies

Descripcion de la unidad de
alojamiento y volumen

La edificacién objeto de rehabilitacion, tal y como se describe en el
conjunto de planos del Proyecto, esta situada en el interior del solar con
acceso a través de una pista en el lado norte. La cabafna corresponde
con la tipologia de edificacion aislada.

Accesos

La edificacién posee un acceso directo, desde la pista que da acceso a
la parcela. A la edificacion se accede a través de la fachada Sur.

Evacuacion

El solar y la edificacion cuentan con linderos en contacto con espacios
libres.

Cuadro de superficies

Planta Baja SUPERFICIE UTIL
Hall 3,90 m?
Aseo 2,05 m?
Cocina 7,25 m?
Comedor 14,15 m?
Salén 17,65 m?
Escalera 2,55 m?
Almacén 3,30 m?
Total Planta Baja 50,85 m?

Planta Primera

SUPERFICIE UTIL

Distribuidor 5,50 m?

Bario 1 3,55 m?
Dormitorio 1 10,00 m?
Dormitorio 2 10,00 m?

WC 1,10 m?

Zona de bafo 3,35 m?

Total Planta Primera 32,50 m?
TOTAL M2 UTILES 84,35 m?
TOTAL M2 CONSTRUIDOS 135,73 m?

Aumento de superficie construida
<20%

1.3.7 Cumplimiento del CTE y otras normativas especificas

El presente proyecto cumple el Codigo Técnico de la Edificacion, satisfaciendo las exigencias
basicas para cada uno de los requisitos basicos de 'Seguridad estructural', '‘Seguridad en caso de
incendio’, 'Seguridad de utilizacion y accesibilidad’, 'Higiene, salud y proteccion del medio
ambiente', 'Proteccion frente al ruido' y 'Ahorro de energia y aislamiento térmico’, establecidos en
el articulo 3 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.
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Poligono 5, Parcela 57, BO PEDROSA Cortiguero
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En el proyecto se ha optado por adoptar las soluciones técnicas y los procedimientos propuestos

en los Documentos Basicos del CTE, cuya utilizacion es suficiente para acreditar el cumplimiento
de las exigencias basicas impuestas en el CTE.

Descripcién de las prestaciones del edificio por requisitos basicos y en relacién con las

exigencias basicas del CTE:

Requisitos basicos relativos a la funcionalidad

1. Utilizacién, de tal forma que la disposicion y las dimensiones de los espacios y la dotacion de las
instalaciones faciliten la adecuada realizaciéon de las funciones previstas en el edificio.

El disefio y dimensiones de todos los elementos y espacios privativos que componen la edificacion se
ajustan a las especificaciones correspondientes al Decreto 39/2015, por el que se regulan los Alojamientos
turisticos en Cabanas Pasiegas en el ambito de la Comunidad Auténoma de Cantabria.

2. Accesibilidad, de tal forma que se permita a las personas con movilidad y comunicacion reducidas el acceso
y circulacion por el edificio en los términos previstos en su normativa especifica.

La cabana, dispone de una unidad de alojamiento, de caracteristicas asimilables a las de una vivienda
unifamiliar. No es de aplicacion por no disponer de elementos e itinerarios comunes que comuniguen la
unidad de alojamiento con la via publica.

3. Acceso a los servicios de telecomunicacion, audiovisuales y de informacion de acuerdo con el establecido
en su normativa especifica.

De conformidad con el articulo 2 del Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre infraestructuras
comunes en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion, no es de aplicacion, pues se
trata de una edificacion de uso residencial con acceso independiente que no dispone de elementos
comunes.

El Establecimiento dispondra de instalaciones de telefonia y audiovisuales.

Requisitos basicos relativos a la seguridad

1. Seguridad estructural, de tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo, dafios que
tengan su origen o afecten a la cimentacién, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u otros
elementos estructurales, y que comprometan directamente la resistencia mecanica y la estabilidad del edificio.

Los aspectos basicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar y disehar el sistema estructural
para la edificacién son principalmente: resistencia mecanica y estabilidad, seguridad, durabilidad, economia,
facilidad constructiva y modulacion.

2. Seguridad en caso de incendio, de tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio en condiciones
seguras, se pueda limitar la extension del incendio dentro del propio edificio y de los colindantes y se permita
la actuacion de los equipos de extincion y rescate.

Condiciones urbanisticas: el edificio es de facil acceso para los bomberos. El espacio exterior
inmediatamente préoximo al edificio cumple las condiciones suficientes para la intervencion de los servicios
de extincion de incendios.

Todos los elementos estructurales son resistentes al fuego durante un tiempo superior al exigido.
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El acceso desde el exterior de la fachada esta garantizado, y los huecos cumplen las condiciones de
separacion. No se produce incompatibilidad de usos, y no se prevén usos atipicos que supongan una
ocupacion mayor que la del uso normal.

No se coloca ningun tipo de material que por su baja resistencia al fuego, combustibilidad o toxicidad pueda
perjudicar la seguridad del edificio o la de sus ocupantes.

3. Sequridad de utilizacién, de tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de accidente para
las personas.

A0600Mpp-tvsROIDMF6kRKrjvKovzJLYdAU3N8j

La configuracion de los espacios, los elementos fijos y moéviles que se instalan en el edificio, se han
proyectado de tal manera que puedan ser usados para los fines previstos dentro de las limitaciones de uso
del edificio que se describen mas adelante sin que suponga riesgo de accidentes para los usuarios del
mismo.

Requisitos basicos relativos a la habitabilidad

El edificio reune los requisitos de habitabilidad, salubridad, ahorro energético y funcionalidad exigidos para este
uso.

1. Higiene, salud y proteccién del medio ambiente, de tal forma que se alcancen condiciones aceptables de
salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que éste no deteriore el medio ambiente en su
entorno inmediato, garantizando una adecuada gestion de toda clase de residuos.

La edificacion proyectada dispone de los medios que impiden la presencia de agua o humedad inadecuada
procedente de precipitaciones atmosféricas, del terreno o de condensaciones, y dispone de medios para
impedir su penetracion o, en su caso, permiten su evacuacion sin produccion de danos.

El Alojamiento Turistico proyectado dispone de espacios y medios para extraer los residuos ordinarios
generados en ella de forma acorde con el sistema publico de recogida.

El Alojamiento Turistico proyectado dispone de medios para que sus recintos se puedan ventilar
adecuadamente, eliminando los contaminantes que se produzcan de forma habitual durante su uso normal,
de forma que se aporte un caudal suficiente de aire exterior y se garantice la extraccion y expulsion del aire
viciado por los contaminantes.

El Alojamiento Turistico proyectado dispone de medios adecuados para suministrar al equipamiento
higiénico previsto de agua apta para el consumo de forma sostenible, aportando caudales suficientes para
su funcionamiento, sin alteracion de las propiedades de aptitud para el consumo e impidiendo los posibles
retornos que puedan contaminar la red, incorporando medios que permitan el ahorro y el control del agua.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000002700437

El Alojamiento Turistico proyectado dispone de medios adecuados para extraer las aguas residuales
generadas de forma independiente con las precipitaciones atmosféricas.

2. Proteccidn frente al ruido, de tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de las personas
y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades.

Todos los elementos constructivos verticales (particiones interiores, paredes separadoras de propiedades
o usuarios distintos y fachadas) cuentan con el aislamiento acustico requerido para los usos previstos en
las dependencias que delimitan.

Todos los elementos constructivos horizontales (forjados generales separadores de cada una de las
plantas y cubiertas) cuentan con el aislamiento acustico requerido para los usos previstos en las
dependencias que delimitan.
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3. Ahorro de energia y aislamiento térmico, de tal forma que se consiga un uso racional de la energia
necesaria para la adecuada utilizacién del edificio.

El Alojamiento Turistico proyectado dispone de una envolvente adecuada a la limitacion de la demanda
energética necesaria para alcanzar el bienestar térmico en funcion del clima de la localidad de situacion,
del uso previsto y del régimen de verano e invierno.

Las caracteristicas de aislamiento e inercia térmica, permeabilidad al aire y exposicion a la radiacion solar,
permiten la reduccion del riesgo de aparicion de humedades superficiales e intersticiales que puedan
perjudicar las caracteristicas de la envolvente.

Se ha tenido en cuenta especialmente el tratamiento de los puentes térmicos para limitar las pérdidas o
ganancias de calor y evitar problemas higrotérmicos en los mismos.

En la rehabilitacién proyectada no es exigible la justificacion de la eficiencia energética de la instalacion de
iluminacion.

La demanda de agua caliente sanitaria se cubre mediante la instalacion de un sistema de Aerotermia con
almacenamiento en depdsito acumulador incorporado.

Otras normativas especificas:

ESTATALES

Se cumple con las prescripciones de la Instruccion de hormigén estructural, y
EHE que se justifican en la Memoria de cumplimiento del CTE junto al resto de
exigencias basicas de Seguridad Estructural

Se cumple con los parametros exigidos por la Norma de construccion
NCSE-02 sismorresistente, y que se justifican en la Memoria de cumplimiento del CTE
junto al resto de exigencias basicas de Seguridad Estructural

Se cumple con las prescripciones del Reglamento Electrotécnico de Baja

REBT
Tension, y sus Instrucciones Técnicas Complementarias ITC (R.D. 842/2002)
Se cumple con las prescripciones del Reglamento de instalaciones térmicas en
RITE los edificios y sus instrucciones Técnicas Complementarias ITC (R.D.
1751/1998)
OTRAS Ley 12/2012 de 26 de diciembre de medidas urgentes de liberalizacion del
comercio y de determinados servicios.
AUTONOMICAS
HABITABILIDAD Decreto 141/1991, de 22 de agosto, de Habitabilidad en Cantabria
NORMAS DE - Ley 5/2022, de 15 de julio, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
DISCIPLINA Cantabria
URBANISTICA - NUR - Normas Urbanisticas Regionales
oroEvzAS | L e e s
MUNICIPALES - Catélogo de Edificaciones en Suelo Rustico (| e abril de )
- Ley 11/1998, de 13 de octubre, de Patrimonio Cultural de Cantabria
OTRAS - Decreto 39/2014 de 31 de julio, por el que se regulan los alojamientos turisticos
en Cabafias Pasiegas en el ambito de la Comunidad Auténoma de Cantabria
(BOC 7 de agosto de 2014)
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- Decreto 50/2014 de 18 de septiembre por el que se amplia el Catélogo de
Actividades y Servicios a los que resulta aplicable la inexigibilidad de licencias
en el ambito de la Comunidad Auténoma de Cantabria

1.3.8 Descripcion general
en el Proyecto

Se entiende como tales,

de los parametros que determinan las previsiones técnicas a considerar

todos aquellos parametros que nos condicionan la eleccion de los

concretos sistemas del edificio. Estos parametros pueden venir determinados por las condiciones
del terreno, de las parcelas colindantes, por los requerimientos del programa funcional, etc.

2.8.1 SISTEMA ESTRUCTURAL

Cimentacion

Descripcion del sistema

La cimentacion original preexistente sigue las técnicas constructivas de su época.
Dadas las restricciones de aumento de altura que deben seguir las rehabilitaciones
de las Cabanas Pasiegas, y con el fin de dotar de las condiciones de habitabilidad y
altura libre minima exigidas por la normativa, se realizara un rebaje en la cota de
planta baja para alcanzar la altura libre minima exigida a la vez que permita colocar
las capas de impermeabilizacién, aislamiento y sistemas de drenaje necesarios.

Parametros

Se realizara previamente a la fase de ejecucién el correspondiente Estudio
Geotécnico que permita detallar, calcular y especificar la profundidad del firme
donde se asienta la cimentacion tras el vaciado, asi como las caracteristicas y la
tension admisible del terreno.

Estructura portante

Descripcion del sistema

La estructura portante preexistente se compone de muros de carga perimetrales a
base de mamposteria de piedra de 60-70 cm de espesor. Estos sirven de soporte
tanto para la cubierta original como para el apoyo del forjado de madera de planta
primera.

Se mantienen los muros de piedra como elementos portantes para apoyar los
forjados de planta primera y cubierta. Los forjados se realizaran con madera
laminada GL24.

La fachada sur hacia la que se realiza la ampliacion y la fachada este, tendran un
menor espesor en la hoja de piedra, colocando al interior bloques de cafiamo de 30
cm.

Parametros

Los aspectos basicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar el sistema
estructural para la edificacion son principaimente la resistencia mecanica y
estabilidad, la seguridad, la durabilidad, la economia, la facilidad constructiva y la
modulacién estructural. La independencia de la estructura interior nos aporta
ademas la ventaja de poder realizar un aislamiento continuo y tener una camara de
aire que evite condensaciones o posibles filtraciones de humedad al interior.

Las bases de célculo adoptadas y el cumplimiento de las exigencias basicas de
seguridad se ajustan a los documentos basicos del CTE.

Estructura horizontal

Descripcién del sistema

Se plantea una estructura interior a base de vigas y montantes de madera laminada
GL24, tanto para el forjado de planta primera como la cubierta.

Para el forjado de planta baja se realiza un forjado sanitario a base de viguetas de
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hormigén pretensado y bovedilla de poliestireno expandido, ademas se ejecutaran
los correspondientes zunchos/muretes perimetrales para sujetar correctamente el
apoyo de los muros de piedra.

Parametros

Los aspectos basicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar el sistema
estructural para la edificacion son principaimente la resistencia mecanica y
estabilidad, la seguridad, la durabilidad, la economia, la facilidad constructiva y la
modulacion estructural.

Las bases de célculo adoptadas y el cumplimiento de las exigencias bésicas de
seguridad se ajustan a los documentos basicos del CTE.

Los forjados se han disefiado y predimensionado adoptando los cantos minimos
exigidos siguiendo el procedimiento marcado por el CTE-DB-SE.

2.8.2 SISTEMA ENVOLVENTE

Fachadas

Descripcidn del sistema

El sistema envolvente original esta constituido por los muros de mamposteria
originales de la construccion de la cabafa. La fachada hacia el exterior seguira
siendo de mamposteria tras la rehabilitacion. Entre la hoja de mamposteria y el
aislamiento se dejara una camara de aire que permita dotar de altas prestaciones
de aislamiento y resistencia a la humedad de los muros de la cabafia. Se
realizandose un aislamiento continuo de la envolvente, evitando asi los puentes
térmicos. La camara de aire nos permitira eliminar el riesgo de condensaciones.

Por tanto la fachada se compondra (de exterior a interior):

F1
- Piedra natural
- Camara de aire
- Aislamiento ecolégico a base de fibra de madera natural
- Panel de madera OSB
F2
- Piedra natural
- Camara de aire
- Blogue de cahamo
- Placa de madera OSB/Placa de pladur ecolégico

Huecos:

Para los huecos se utilizaran carpinterias de madera laminada con rotura de puente
térmico, con doble acristalamiento 4+4/16/4+4 mm, con vidrio bajo emisivo. El %
de huecos por fachada no supera el 20%, tal y como se requiere para mantener la
identidad de la cabana.

Parametros

Fachadas

Seguridad _estructural: _peso propio, sobrecarga de uso, viento y sismo:
Se consideran el peso propio de los distintos elementos que constituyen las
fachadas al margen de las sobrecargas de usos, las acciones de viento y las
sismicas.

Seguridad en caso de incendio:

Se considera la resistencia al fuego de las fachadas para garantizar la reduccion del
riesgo de propagacion exterior, asi como las distancias entre huecos a edificios
colindantes. Los parametros adoptados suponen la adopcion de las soluciones
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concretas que se reflejan en los planos de plantas, fachadas y secciones.
Accesibilidad por fachada: se ha tenido en cuenta los parametros dimensionales de
ancho minimo, altura minima libre y la capacidad portante del vial de aproximacion.

Seguridad de utilizacion:

En las fachadas se tiene en cuenta el disefio de elementos fijos que sobresalgan de
la misma que estén situados sobre zonas de circulacion, asi como la altura de los
huecos y sus carpinterias al piso, y la accesibilidad a los vidrios para su limpieza.

Salubridad: Proteccién contra la humedad

Para la adopcion de la parte del sistema envolvente correspondiente a las fachadas,
se tiene en cuenta la zona pluviométrica, la altura de coronacion del edificio sobre el
terreno, la zona edlica, la clase del entorno en que esta situado el edificio, el grado
de exposicion al viento, y el grado de impermeabilidad exigidos en el DB HS 1.

Proteccién frente al ruido:

Se considera el aislamiento acustico global a ruido aéreo de los cerramientos como
el de un elemento constructivo vertical, calculando el aislamiento acustico de la parte
ciegay el de las ventanas conforme a la DB-HR.

Ahorro de energia: Limitacion de la demanda energética:

Se tiene en cuenta la ubicacion del edificio en la zona climatica D1. Para la
comprobacion de la limitacién de la demanda energética se tiene en cuenta,
ademas, la transmitancia media de los muros de cada fachada con sus
correspondientes orientaciones, incluyendo en el promedio los puentes térmicos
integrados en las fachadas, tales como, contorno de huecos, cajoneras de
persianas, la transmitancia media de los huecos de fachada para cada orientacion,
y el factor solar modificado medio de los huecos de fachada para cada orientacion.
Para la comprobacion de las condensaciones se comprueba la presion de vapor de
cada una de las capas de la envolvente partiendo de los datos climaticos de invierno
mas extremos.

También se tiene en cuenta la clasificacion de las carpinterias para la limitacion de
permeabilidad al aire.

Huecos de fachada

Salubridad: Proteccién contra la humedad

Para la adopcién de la parte del sistema evolvente correspondiente a las fachadas,
se ha tenido en cuenta la zona pluviométrica, la altura de coronacion del edificio
sobre el terreno, la zona edlica, la clase del entorno en que esta situado el edificio,
el grado de exposicion al viento, y el grado de impermeabilidad exigidos en el DB
HS 1.

Proteccion frente al ruido

Se considera el aislamiento acuUstico global a ruido aéreo de los cerramientos como
el de un elemento constructivo vertical, calculando el aislamiento de la parte ciega y
el de las ventanas conforme al DB HR.

Ahorro de energia: Limitacion de la demanda energética

Se ha tenido en cuenta la ubicacion del edificio en la zona climatica D1. Para la
comprobacién de la limitacion de la demanda energética se ha tenido en cuenta
ademas, la transmitancia media de los muros de cada fachada, la transmitancia
media de los huecos de fachada para cada orientacion y el factor solar medio de los
huecos de fachada. Para la comprobacion de las condensaciones se comprueba la
presion de vapor de cada una de las capas de la envolvente, partiendo de datos
climaticos de invierno mas extremos.

También se ha tenido en cuenta la clasificacién de las carpinterias para la limitacion
de permeabilidad al aire.
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Cubierta

Descripcion del sistema

Cubierta inclinada a dos aguas preexistente, a base de lastra de piedra sobre
entramado de madera.

La pendiente tras la rehabilitacion tendra la maxima establecida para las cabanas,
que es de un 42%.

Se colocaran las capas correspondientes de aislamiento e impermeabilizacion entre
la estructura de madera y el acabado de lastra.

Parametros

Seguridad estructural: peso propio, sobrecarga de uso, viento y sismo:

El peso propio de los distintos elementos que constituye la cubierta se considera
como cargas permanentes. La zona climatica de invierno considerada a efectos de
sobrecarga de nieve es la 1.

Seguridad en caso de incendio:

Se considera la resistencia al fuego de la cubierta para garantizar la reduccion del
riesgo de propagacion exterior. Los parametros adoptados suponen la adopcion de
las soluciones concretas que se reflejan en los planos de plantas, fachadas vy
secciones.

Salubridad: Proteccién contra la humedad

Para la adopcién de la parte del sistema evolvente correspondiente a la cubierta, se
ha tenido en cuenta su tipo y uso, la condicién higrotérmica, la existencia de barrera
contra el paso de vapor de agua, el sistema de formacion de pendiente, la
pendiente, el aislamiento térmico, la existencia de capa de impermeabilizacion, y el
material de cobertura, parametros exigidos en el DB HS 1.

Proteccién frente al ruido:
Se considera el aislamiento acustico a ruido aéreo de la cubierta como un elemento
constructivo horizontal conforme al CTE-DB-HR.

Ahorro de energia: Limitacion de la demanda energética:

Se ha tenido en cuenta la ubicaciéon del edificio en la zona climatica D1. Para la
comprobacion de la limitacion de la demanda energética se ha tenido en cuenta,
ademas, la transmitancia media de la cubierta con sus correspondientes
orientaciones.

Para la comprobacion de las condensaciones se comprueba la presidon de vapor de
cada una de las capas de la envolvente partiendo de los datos climéaticos de invierno
mas extremos.

Suelos en contacto con el terreno

Descripcion del sistema

El forjado de planta baja se realiza a base de un sistema de forjado sanitario con
viguetas de hormigdén pretensado y bovedillas de poliestireno expandido. Se
colocara en la cara inferior una lamina impermeabilizante para proteger a la cabaha
del ascenso de humedad por capilaridad.

Parametros

Salubridad: Proteccién contra la humedad

Para la adopcion de la parte de suelos en contacto con el terreno, se ha tenido en
cuenta el grado de impermeabilidad minimo exigido, las condiciones exigidas a la
solucion constructiva, la impermeabilizacion y los puntos singulares, parametros
exigidos en el DB HS 1.

Condiciones de la solucion del suelo: V1
Al tratarse de un forjado elevado el espacio existente entre éste y el terreno debe
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ventilarse hacia el exterior mediante aberturas de ventilacion repartidas al 50% entre
dos paredes enfrentadas, dispuestas regularmente y al tresbolillo. La distancia entre
aberturas contiguas no debe ser mayor que 5 m.

La relacion entre el area efectiva total de las aberturas (S), en cm2 vy la superficie de
suelo (A), en m2 debe cumplir la condicion:
30> S/A>10

Muros en contacto con el terreno

Descripcion del sistema

El muro de fachada de mamposteria sera reparado y rejunteado para reparar las
grietas y fisuras que hoy existen. Este muro que carece de impermeabilizacion se
ejecutara de tal modo que cuente con un sistema de drenaje perimetral asi como la
correspondiente impermeabilizaciéon que impida que la humedad del terreno
ascienda por la fachada de piedra.

Salubridad: Proteccién contra la humedad

Para la adopcion de la parte de muros en contacto con el terreno, se ha tenido en
cuenta el grado de impermeabilidad minimo exigido, las condiciones exigidas a la
solucién constructiva, la impermeabilizacion y los puntos singulares y encuentro del
muro en contacto con el terreno y la fachada, parametros exigidos en el DB HS 1.

Grado de impermeabilidad <1
Impermeabilizacion exterior
Condiciones de la solucion de muro: 12+I3+D1+D5

Parametros Ademas de la impermeabilizacidn a través de lamina impermeabilizante al exterior,
se aplicara un mortero hidréfugo en la cara interior.
Se dispondra capa drenante y fitrante entre el terreno y la capa de
impermeabilizacién. L
Se dispondra un sistema de evacuacion de agua de lluvia que asegure que la
humedad no afecte al muro. Esta red se conectara a un tanque de recogida de agua
de lluvia para su posterior reutilizacion.

2.8.3 SISTEMA DE COMPARTIMENTACION

Descripcién del sistema:
Tabiqueria a base de montantes de madera y panel de madera OSB.

Particién 1 Parametros gue determinan las previsiones técnicas:

Proteccién frente al ruido: Para la adopcion de esta compartimentacion se ha tenido
en cuenta la consideracion del aislamiento exigido para una particion interior entre
areas de uso distinto, conforme a lo exigido en la CTE-DB-HR.

2.8.4 SISTEMA DE ACABADOS

Revestimiento exterior:
Acabado de fachada

Descripcién del sistema:
Muro de piedra natural preexistente. Mamposteria.
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Parametros que determinan las previsiones técnicas:

Proteccion frente a la humedad:

Para la adopcion de este acabado debera tenerse en cuenta la prevision de impedir
el ascenso de agua por capilaridad desde el nivel del suelo exterior de la acera, el
coeficiente de succion y la altura del zécalo, conforme a lo exigido en el DB HS 1.

Revestimiento interior:
Paramento 1

Descripcién del sistema:
Panel de madera OSB en paredes generales.

Parametros que determinan las previsiones técnicas:

Seguridad en caso de incendio:

Para la adopcién de este material se ha tenido en cuenta la reaccion al fuego del
material de acabado.

Revestimiento interior:
Paramento 2

Descripcién del sistema:

Alicatado porcelanico en paredes de zonas humedas.

Parametros que determinan las previsiones técnicas:
Seguridad en caso de incendio:
Para la adopcion de este acabado se ha tenido en cuenta la reaccién al fuego.

Proteccion frente a la humedad:
Para la adopcion de este acabado se ha tenido en cuenta su comportamiento frente
a la humedad.

Revestimiento interior:
Pavimento 1

Descripcién del sistema:
Pavimento continuo de microcemento en planta baja.

Parametros que determinan las previsiones técnicas:

Seguridad en caso de incendio:

Para la adopcién de este material se ha tenido en cuenta la reaccién al fuego del
material de acabado.

Seguridad de utilizacién:
Para la adopcion de este acabado se ha tenido en cuenta la resbaladicidad del
suelo.

Revestimiento interior:

Descripcién del sistema:
Pavimento de madera natural de roble en planta primera.

Parametros que determinan las previsiones técnicas:
Seguridad en caso de incendio:

Pavimento 2 Para la adopcion de este material se ha tenido en cuenta la reaccién al fuego del
material de acabado.
Seguridad de utilizacion:
Para la adopcién de este acabado se ha tenido en cuenta la resbaladicidad del
suelo.
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2.8.5 SISTEMA DE ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL
Muros en contacto con el terreno: Se ha tenido en cuenta la presencia del agua en
el terreno en funcion del coeficiente de permeabilidad del terreno, el grado de
impermeabilidad, el tipo constructivo del muro y la situacion de la
impermeabilizacion.
Suelos: Se ha tenido en cuenta la presencia del agua en el terreno en funcién del
coeficiente de permeabilidad del terreno, el grado de impermeabilidad, el tipo de
muro con el que limita, el tipo constructivo del suelo vy el tipo
HS1 Proteccién frente ala | de intervencion en el terreno.
humedad Fachadas: Se ha tenido en cuenta la zona pluviométrica, la altura de coronacion del
edificio sobre el terreno, la zona edlica, la clase del entorno en que esta situado el
edificio, el grado de exposicion al viento, el grado de impermeabilidad y la existencia
de revestimiento exterior.
Cubiertas: Se ha tenido en cuenta su tipo y uso, la condicion higrotérmica, la
existencia de barrera contra el paso de vapor de agua, el sistema de formacion de
pendiente, la pendiente, el aislamiento térmico, la existencia de capa de
impermeabilizacion, el material de cobertura, y el sistema de evacuacion de aguas.
Parametros gue determinan las previsiones técnicas:
Para las previsiones técnicas de esta exigencia basica se ha tenido en cuenta el
sistema de recogida de residuos de la localidad, la tipologia de vivienda unifamiliar
en cuanto a la dotacién del almacén de contenedores de edificio y al espacio de
reserva para recogida, y el nimero de personas ocupantes habituales de la misma
para la capacidad de almacenamiento de los contenedores de residuos.

HS2 Recogida y
evacuacion de residuos

Parametros que determinan las previsiones técnicas:

Para las previsiones técnicas de esta exigencia se ha tenido en cuenta los siguientes
factores: numero de personas ocupantes habituales, sistema de ventilacion
empleado, clase de las carpinterias exteriores utilizadas, sistema de coccion de la
cocina, tipo de caldera en el caso que esté situada en la cocina, superficie de cada
estancia, zona térmica, numero de plantas de la unidad de alojamiento y clase de
tiro de los conductos de extraccion.

HS3 Calidad del aire
interior

2.8.6 SISTEMA DE SERVICIOS
Parametros gue determinan las previsiones técnicas:
Abastecimiento directo con suministro de manantial con caudal y presion
suficientes. Esquema general de la instalacion de un solo titular/contador para cada
usuario. Al tratarse de agua procedente de un manantial se dispondran depdsitos
de agua para las ocasiones en las que el agua de red no sea suficiente para
Abastecimiento de agua | abastecer la demanda.

Asi mismo se dispondra de un depdsito de almacenamiento de agua de lluvia que
servird para reutilizar esta agua en elementos como las cisternas de los inodoros o
para limpieza de zonas exteriores.

Parametros que determinan las previsiones técnicas:

La gestion se realiza dentro de la propia parcela ya que no existe red de saneamiento

Evacuacién de aguas publica en la zona. Se dispondra de conexion a fosa séptica con un sistema de
residuales fitodepuracion que proporcionara una mayor seguridad y un proceso mas sostenible

y ecologico de depuracion de las aguas residuales. Asegurando asi que no se

producen efectos negativos en el medio natural.

Parametros que determinan las previsiones técnicas:

Suministro Eléctrico Se instalaran los correspondientes paneles solares para el abastecimiento de

electricidad.

Parametros que determinan las previsiones técnicas:

Redes privadas de varios operadores

Parametros que determinan las previsiones técnicas:

Se dispondran contenedores individuales dentro de la propia finca para el correcto

Telecomunicaciones

Gestién de Residuos
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reciclaje de los diferentes residuos. Sistema de recogida de residuos centralizada
con contenedores de calle de superficie.

1.4 Prestaciones del edificio

REQUISITOS
BASICOS

SEGUN CTE

EN PROYECTO

PRESTACIONES SEGUN CTE EN
PROYECTO

SEGURIDAD

DB- SE

Seguridad
estructural

DB-SE

De tal forma que no se produzcan en el edificio,
0 partes del mismo, dafos que tengan su
origen o afecten a la cimentacion, los soportes,
las vigas, los forjados, los muros de carga u
otros elementos estructurales, y que
comprometan directamente la resistencia
mecanica y la estabilidad del edificio.

DB -3l

Seguridad en caso
de incendio

DB - Sl

De tal forma que los ocupantes puedan
desalojar el edificio en condiciones seguras, se
pueda limitar la extension del incendio dentro
del propio edificio y de los colindantes y se
permita la actuacion de los equipos de
extincién y rescate.

DB-S8U

Seguridad de
utilizacion

DB - SU

De tal forma que el uso normal del edificio no
suponga riesgo de accidente para las
personas.

HABITABILIDAD

DB -HS

Salubridad

DB -HS

Higiene, salud y proteccion del medio
ambiente, de tal forma que se alcancen
condiciones aceptables de salubridad vy
estanqueidad en el ambiente interior del edificio
y que éste no deteriore el medio ambiente en
su entorno inmediato, garantizando una
adecuada gestién de toda clase de residuos.

DB -HR

Proteccion frente
al ruido

DB -HR

De tal forma que el ruido percibido no ponga
en riesgo la salud de las personas y les permita
realizar satisfactoriamente sus actividades.

DB -HE

Ahorro de energia
y aislamiento
térmico

DB -HE

De tal forma que se consiga un uso racional de
la energia necesaria para la adecuada
utilizacion del edificio.

FUNCIONALIDAD

Utilizacion

De tal forma que la disposicion y las
dimensiones de los espacios y la dotacién de
las instalaciones faciliten la adecuada
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realizacion de las funciones previstas en el
edificio.

Accesibilidad De tal forma que se permita a las personas con
movilidad y comunicacién reducidas el acceso
y la circulacion por el edificio en los términos
previstos en su normativa especifica.

De telecomunicacion audiovisuales y de
Acceso a los informacién de acuerdo con lo establecido en
Servicios su normativa especifica.

2. Memoria constructiva

2.1 Sustentacion del edificio

Bases de célculo

Método de célculo

El dimensionado de secciones se realiza segun la Teoria de los Estados Limites Ultimos
(apartado 3.2.1 DB-SE) y los Estados Limites de Servicio (apartado 3.2.2 DB-SE). El
comportamiento de la cimentacion debe comprobarse frente a la capacidad portante
(resistencia y estabilidad) y la aptitud de servicio.

Verificaciones

Las verificaciones de los Estados Limites estan basadas en el uso de un modelo
adecuado para al sistema de cimentacion elegido y el terreno de apoyo de la misma.

Acciones

Se ha considerado las acciones que actlan sobre el edificio soportado segun el
documento DB-SE-AE vy las acciones geotécnicas que transmiten o generan a través del
terreno en que

se apoya segun el documento DB-SE en los apartados (4.3 - 4.4 — 4.5).

Estudio Geotécnico

No se requiere en la fase de Proyecto Bésico.

La definicién, a nivel de proyecto basico, de las obras a realizar en la parte del edificio objeto de
este documento y la descripcion general de los parametros que determinan las previsiones
técnicas de los sistemas en los cuales se interviene, se ha expuesto en la memoria descriptiva.
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3. Cumplimiento CTE

BIERS]} 3.1 Seguridad en caso de incendio

El objetivo del requisito basico “Seguridad en caso de Incendio” consiste en reducir a limites
aceptables el riesgo de que los usuarios de un edificio sufran dafios derivados de un incendio de
origen accidental, como consecuencia de las caracteristicas del proyecto y construccion del
edificio, asi como de su mantenimiento y uso previsto (Articulo 11 de la Parte | de CTE).

SI1 Propagacion interior
1. Compartimentacion en sectores de incendio
2. Localesy zonas de riesgo especial
3. Espacios ocultos. Paso de instalaciones a través de elementos de compartimentacion
4. Reaccion al fuego de los elementos constructivos, decorativos y de mobiliario

SI2  Propagacion exterior
1. Medianerias y Fachadas
2. Cubiertas

SI3 Evacuacion de ocupantes

Compatibilidad de los elementos de evacuacion

Célculo de la ocupacion

Numero de salidas y longitud de los recorridos de evacuacion
Dimensionado de los medios de evacuacion

Proteccion de las escaleras

Puertas situadas en recorridos de evacuacion

Sefalizacion de los medios de evacuacion

Control del humo de incendio

© N oA N

SI4  Deteccién, control y extincién del incendio
1. Dotacion de las instalaciones de proteccion contra incendios
2. Senalizacion de las instalaciones manuales de proteccion contra incendios

SI5  Deteccién, control y extincién del incendio
1. Condiciones de aproximacion y de entorno, Condiciones del espacio de maniobra.
2. Accesibilidad por fachada

SI6  Resistencia al fuego de la estructura
1. Generalidades
2. Resistencia al fuego de la estructura
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Tipo de proyecto:

| Proyecto Basico |

Tipo de obras previstas:

| Rehabilitacion de Cabana Pasiega |

Tipo de uso:

| Residencial publico como alojamiento turistico “Cabafia Pasiega” |

Caracteristicas generales del alojamiento:

Superficie Util de uso alojamiento: | 84,35 m2
Numero total de plantas 2
Maxima longitud de recorrido de 12,50 m
evacuacion

Altura maxima de evacuacion 3,00 m
descendente

Los edificios de vivienda unifamiliar utilizados bajo un régimen turistico deben cumplir las
condiciones que establece el DB Sl para el uso Residencial Vivienda, ya que la no familiaridad de
los ocupantes con los recorridos de evacuacion del edificio (por otra parte inexistentes), con las
zonas comunes (id.), con las instalaciones y servicios, etc., no es un factor de riesgo significativo
adicional a tener en cuenta.

Sl 1 PROPAGACION INTERIOR
EXIGENCIA BASICA Sl 1: Se limita el riesgo de propagacién del incendio por el interior del edificio.

Sl 1.1 Compartimentacion en sectores de incendio

Al ser la superficie total inferior a 2.500 m2, toda la unidad de alojamiento (asimilable a una vivienda
unifamiliar), constituye un Unico sector de incendio. Por tanto, no existen elementos constructivos
de compartimentacion de sectores de incendio.

No tiene garaje.

S1 1.2 Locales y zonas de riesgo especial

Los locales y zonas de riesgo especial se clasifican conforme a tres grados de riesgo (alto, medio y
bajo) segun los criterios que se establecen en la tabla 2.1 de esta Seccion, cumpliendo las
condiciones que se establecen en la tabla 2.2 de esta Seccion.

| No dispone de locales ni zonas de riesgo especial

Sl 1.3 Espacios ocultos. Paso de instalaciones a través de elementos de compartimentacion

No existen elementos de compartimentacion de incendios, por o que no es preciso adoptar
medidas que garanticen la compartimentacion del edificio en espacios ocultos y en los pasos de

instalaciones.
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Sl 1.4 Reaccién al fuego de los elementos constructivos, decorativos y de mobiliario

Los materiales de construccion y revestimientos interiores de la unidad de alojamiento son en su
mayoria piezas de arcilla cocida, pétreas, ceramicas, vidrios, morteros, hormigones y yesos,
materiales de clase A1y A1FL conforme al R.D. 312/2005 sin necesidad de ensayo.

Todos los elementos constructivos compuestos tienen en su cara expuesta al fuego una
resistencia al fuego superior a El 30.

La justificacion de que la reaccion al fuego de los elementos constructivos empleados cumple las
condiciones exigidas, se realizara mediante el marcado CE. Para los productos sin marcado CE
la justificacion se realizara mediante Certificado de ensayo y clasificacion conforme a la norma
UNE EN 13501-1:2002, suscrito por un laboratorio acreditado por ENAC, y con una antigliedad
no superior a 5 anos en el momento de su recepciéon en obra por la Direccion Facultativa.

Sl 2 PROPAGACION EXTERIOR
EXIGENCIA BASICA S| 2: Se limita el riesgo de propagacién del incendio por el exterior, tanto por
el edificio considerado como a otros edificios.

Sl 2.1 Medianerias y fachadas
No se contemplan muros de cerramiento de medianeras.
Los muros de cerramiento de las fachadas:

F1 - Los cerramientos de fachadas de la cabana se proyectan de exterior a interior: Acabado exterior
de piedra natural 600 mm, camara de aire de 30 mm, aislamiento Steico Universal o similar 22 mm,
aislamiento Steico Flex o similar a base de fibras de madera natural de espesor 140 mm, barrera de
vapor, panel de madera OSB 13 mm. Con una resistencia al fuego de El- 240 superior a EI-120
exigido, garantizando la reduccién del riesgo de propagacion a otros edificios.

F2 - Los cerramientos de fachadas de la cabafa se proyectan de exterior a interior: Acabado exterior
de piedra natural 250 mm, camara de aire de 30 mm, bloque de cafiamo Isohemp 300 o similar de
espesor 300 mm, panel de madera OSB 13 mm. Con una resistencia al fuego de El- 240 superior
a EI-120 exigido, garantizando la reduccion del riesgo de propagacion a otros edificios.

No existen edificios colindantes en contacto directo con el edificio proyectado.

S| 2.2 Cubiertas

- Serealiza a través de un sistema de cubierta inclinada con estructura de madera dotada de
una imprimacion ignifuga

- Resistencia al fuego es superior al REI-60 exigido.

- No existen edificios colindantes en contacto directo con el edificio proyectado. No existe en
el edificio riesgo alguno de propagacion del incendio perteneciente a sectores de incendio
0 a edificios diferentes, por o que no se prescribe ninguna condicion.

- Los materiales de cubierta cumplen la BROOF (t1).
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S| 3 EVACUACION DE LOS OCUPANTES

EXIGENCIA BASICA Sl 3: El edificio dispone de los medios de evacuacion adecuados para que los
ocupantes puedan abandonarlo o alcanzar un lugar seguro dentro del mismo en condiciones de
seguridad.

Sl 3.1 Compatibilidad de los elementos de evacuacion
El edificio proyectado es de uso exclusivo residencial publico como establecimiento de alojamiento
de turismo rural.

Sl 3.2 Célculo de la ocupacién
Para uso Residencial Vivienda: Densidad de ocupacion 20 m? Utiles/persona.

Zona, tipo de actividad Superficie Util Densidad (m2/persona) Ocupacion
Vivienda 84,35 20 4,21
Total 5

No se prevén usos atipicos que supongan una ocupacidon mayor que la del uso normal.
Sl 3.3 Numero de Salidas y longitud de los recorridos de evacuacién

En las viviendas unifamiliares no existen recorridos de evacuacion, pues el origen de evacuacion se
considera situado en la puerta de entrada a la vivienda.

Se considera una salida en planta primera y dos en planta baja correspondientes a los dos
dormitorios, y se cumplen las condiciones siguientes:

Ocupacién maxima: menor de 100 personas en general, y menor de 50 personas en
zonas que precisen salvar, en sentido ascendente, una altura de evacuacion mayor de 2
metros hasta la salida.

Longitud maxima de recorrido de evacuacion: menor de 25 m. en zona de vivienda,
menor de 35 m. en zona de aparcamiento, y menor de 50 m. si se trata de una planta
que tiene una salida directa al espacio exterior seguro y la ocupacion es menor de 25
personas.

Altura méaxima de evacuacion descendente: menor de 28 m.

Anchura de paso >0,80 m exigidos

Sl 3.4 Dimensionado de los medios de evacuacion

En las viviendas unifamiliares no existen pasos, pasillos, rampas ni escaleras como medios de
evacuacion al no existir recorridos de evacuacion. El Unico medio de evacuacion existente es la
puerta de entrada. Sera una puerta de una hoja de 0,90 m. de anchura > 0,80 m. exigidos.

En las zonas exteriores al aire libre, todos los pasos, pasillos, rampas y escaleras tienen una anchura
minima de 1,00 m.

Sl 3.5 Proteccion de las escaleras
En las viviendas unifamiliares no existen recorridos de evacuacion, y por lo tanto la escalera no esta
considerada como un elemento de evacuacion.
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Sl 3.6 Puertas situadas en recorridos de evacuacion

La puerta de salida de edificio esta prevista para la evacuacion de menos de 50 personas. Sera
abatible con eje de giro vertical, con manilla o pulsador segun norma UNE EN 179:2003 (CE) como
dispositivo de apertura, y no siendo obligatoria la apertura en sentido de la evacuacion.

Sl 3.7 Senalizacion de los medios de comunicacion
Para el uso Residencial de vivienda unifamiliar no se exige la senalizacion de los medios de
evacuacion.

Sl 3.8 Control del humo de incendio

A pesar de no exigirse la instalacion de un sistema de control de los humos de incendio, la cabaha
cuenta con un sistema de alerta por deteccion de humo, ubicado en la planta primera proximo a la
zona de la cocina.

Sl 4 DETECCION, CONTROL Y EXTINCION DEL INCENDIO

EXIGENCIA BASICA SI 4: El edificio dispone de los equipos e instalaciones adecuados para hacer
posible la deteccion, el control y la extincion del incendio, asi como la transmision de la alarma a los
ocupantes.

Sl 4.1 Dotacidn de las instalaciones de proteccion contra incendios

La Unica dotacion exigible es la de un extintor portatil en la entrada. Se dispone de un extintor portatil
de eficacia 21A-113B situado en el interior del mismo, y préximo a la puerta de acceso.

El disefo, la ejecucion, la puesta en funcionamiento y el mantenimiento de esta instalacion, asi como
sus materiales, componentes y equipos han de cumplir lo que se establece en el “Reglamento de
Instalaciones de protecciéon contra incendios” RIPCI.

La puesta en funcionamiento de la instalacion prevista requiere la presentacion, ante el érgano
competente de la Comunidad Auténoma, del certificado de la empresa instaladora firmado por un
técnico titulado competente de su plantilla (Art. 18 del RIPCI).

Sl 4.2 Sefalizacion de las instalaciones manuales de proteccion contra incendios

Los extintores estan sefalizados con una placa fotoluminiscente de 210x210 mm., conforme a la
norma UNE 23035-4, cuyas caracteristicas se describen en el Apartado SU 4 de Seguridad de
utilizacion en la Memoria de Cumplimiento del CTE.

SI 5 INTERVENCION DE LOS BOMBEROS
EXIGENCIA BASICA S| 5: Se facilita la intervencion de los equipos de rescate y de extincion de
incendios.

Sl 5.1 Condiciones de aproximacion y entorno. Condiciones del espacio de maniobra
El edificio garantiza las condiciones de aproximacion y de entorno para facilitar la intervencion de
los bomberos.

Condiciones de los viales de aproximacion a los espacios de maniobra del edificio

Anchura libre: 4.50 m. > 3,50 m.

Capacidad portante: 20 kN/mz2.

Anchura libre en tramos curvos: 6 m. a partir de una radio de giro minimo de 5,30 m.
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Condiciones de espacio de maniobra junto al edificio

El edificio tiene una altura de evacuacién menor de 9 m, por lo que no es exigible las condiciones de espacio
de maniobra junto al edificio.

SI 5.2 Accesibilidad por fachada
El edificio tiene una altura de evacuacién menor de 9 m, por lo que no es exigible disponer de huecos
que permitan el acceso desde el exterior al personal de servicio de extincion de incendios.

S| 6 RESISTENCIA AL FUEGO DE LA ESTRUCTURA
EXIGENCIA BASICA Sl 6: La estructura portante mantiene su resistencia al fuego durante el tiempo
necesario para que puedan cumplirse las anteriores exigencias basicas.

S| 6.1 Generalidades

La justificacion de que el comportamiento de los elementos estructurales cumple los valores de
resistencia al fuego establecidos en el DB-SI, se realizara obteniendo su resistencia por los métodos
simplificados de los Anegjos B, C, D, E y F del DB-SI.

S| 6.2 Resistencia al fuego de la estructura

Elementos estructurales —y Valor .
T Descripcion Valor exigido
principales proyectado
Del edificio
Muro estructural Muro de mamposteria de piedra natural REI 240 R 30
Foriado planta Forjado sanitario vigueta de hormigén
n P pretensada y bovedilla de poliestireno REI 60 R 30
baja )
expandido
Fgrjado planta Forjado unidireccional de viguetas de REI 30 R30
primera madera
Forjado cubierta Forjado unidireccional de viguetas de REI 30 R30
madera
Del local de riesgo bajo No tiene
Firma 1: 08/08/2024 - SELLO DOCUMENTO ELECTRONICO - ENI :EGFI{STF}O EI-EZCOTZ'ZzglEchE(ZGSg;;?)
GOBIERNO DE CANTABRIA -2 Registro: 20 )
) CSV: AO600Mpp-+tvsRIDMFEKRKrjvKovz)LYdAU3n8; Fecha Registro: 090872028 0953

Pag 30/51



A0600Mpp-tvsROIDMF6kRKrjvKovzJLYdAU3N8j

Versién imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electrénica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000002700437

Proyecto Basico de rehabilitacion de Cabana Pasiega para Alojamiento Turistico
Poligono 5, Parcela 57, BO PEDROSA Cortiguero
San Roque de Riomiera (Cantabria)

Otras normativas especificas

4.1 Ficha urbanistica justificando el cumplimiento de los parametros del
Planeamiento Territorial

Planeamiento:

e NUR - NORMAS URBANISTICAS REGIONALES

NNSS - NORMAS SUBSIDIARIAS DE SAN ROQUE DE RIOMIERA (1990)
e |ey5/2022, de 15 de julio, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cantabria

Clasificacion del suelo: Suelo Rustico

CONCEPTO LEY 5/2022 NUR NNSS EN PROYECTO
ORDENACION DEL
TERRITORIO Y
URBANISMO DE
CANTABRIA
NU-1
USO DEL SUELO SUELO RUSTICO SUELO NO
URBANIZABLE DE
DE ESPECIAL 5
PROTECCION INTERES
AGROPECUARIA AGROGANADERO
CON TOLERANCIA
DE EDIFICACION
PARCELA MINIMA 2000,00 m2 - 2000,00 m2 11.646 m?2
EDIFICABILIDAD - 0,2 m¥/mg2
BAJA+1 BAJA + 1 BAJA + 1
N° PLANTAS S/R
9,00 metros Cornisa 6,00 Coronacioén 6,00 Alero 3,91 m.
metros metros Coronacién 5,37
ALTURA MAXIMA Coronacion 8,00 m.
metros
RETRANQUEOS No se aplica. No se aplica. No se aplica.
PENDIENTE MAXIMA - ) 42%
CUBIERTAS
- CABANA PASIEGA -
TIPOLOGIA EDIF. CABANA AR
PASIEGA PASIEGA
SELSSESCTEE;’SEQN HASTA 1,00 M CIERRE
CIERRE DE LA PARTE PERIMETRAL
PERIMETRALES DE
MACIZA DE PIEDRA
PARCELA PIEDRA
HASTA 1,00
M
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Proyecto Basico de rehabilitacion de Cabana Pasiega para Alojamiento Turistico
Poligono 5, Parcela 57, BO PEDROSA Cortiguero
San Roque de Riomiera (Cantabria)

4.2 Justificacién del cumplimiento de las condiciones y criterios establecidas por
el Planeamiento Territorial

Adecuacion del uso o construccién solicitada a la legislacion vigente, al planeamiento
territorial y urbanistico.

A0600Mpp-tvsROIDMF6kRKrjvKovzJLYdAU3N8j

Uso Actual Uso ganadero
Uso Previsto Uso Residencial Publico como Alojamiento turistico “Cabana Pasiega”.
- Tipo de obra Rehabilitacién

Las obras proyectadas a realizar en la cabafa tienen como objeto mejorar las condiciones de
habitabilidad ampliando la superficie y altura respetando los limites permitidos. Manteniendo la
identidad arquitectdnica de la cabanfa, respetando las técnicas constructivas y los materiales.

Segun la definicion de clases de obras de la Normas Urbanisticas Regionales (NUR), las obras a
realizar en nuestro proyecto se definen de la siguiente manera:

Articulo 48. Clases de obras (NUR)
e) Renovacion y Reforma: son las de consolidacion, rehabilitacion y reestructuracion.

El uso de la cabafa sera el de alojamiento de turismo rural, el cual queda especificado en las NUR
de la siguiente manera:

NUR - TITULO V CONDICIONES DE LOS USOS EN SUELO RUSTICO
Capitulo | Definicién de los Usos en el Suelo Rustico

Seccion 72 Actividades de ocio y turismo rural
Articulo 136. Turismo rural

Se entiende por turismo rural, a los efectos de estas normas, el que se lleva a cabo sobre
el conjunto de alojamientos, instalaciones, estructuras de ocio y recursos naturales y
arquitecténicos existentes en zonas de economia predominantemente agraria. Las
construcciones y usos turisticos que soliciten autorizacion en el medio rural deberan
contar con informe favorable del érgano competente en materia de turismo en relacion al
cumplimiento y adecuacion a la normativa sectorial vigente.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000002700437

Nuestra cabafa se encuentra en Suelo Rustico de Especial Proteccion. En el Articulo 49 de Ley
5/2022, de 15 de julio, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cantabria, se establecen los
tipos de obra permitidos.

Ley 5/2022, de 15 de julio, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cantabria

Articulo 49. Régimen del suelo rustico de especial proteccion

h) Las obras de reconstruccion, restauracion, renovacion y reforma de edificaciones
preexistentes, para ser destinadas a cualquier uso compatible con la legislacion sectorial, asi
como con el planeamiento territorial, incluido el uso residencial, cultural, para actividades
artesanales, de ocio o turismo rural, aun cuando se trate de edificaciones que pudieran
encontrarse fuera de ordenacion, salvo que el planeamiento se lo impidiera expresamente.
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Se podra incrementar la superficie hasta alcanzar el 20% en aquellas construcciones incluidas
en el Catalogo de Edificaciones en Suelo Rustico.

En cuanto a los usos permitidos definidos en las NNSS serian los siguientes:

NNSS- Articulo 78. Usos permitidos

a) Construcciones destinadas a explotaciones agricolas que guarden relacion con la
naturaleza y destino de la finca en la que se asientan y se ajustan en su caso a los
Planes y Normas del Ministerio de Agricultura.

b) Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio
de obras publicas.

c) Edificaciones e instalaciones de utilidad publica e interés social que hayan de
emplazarle en el medio rural.

d) Edificios destinados a vivienda unifamiliar en lugares en los que no exista la posibilidad
de formacion de nucleo de poblacion.

Justificacion del cumplimiento de las determinaciones urbanisticas en materia de altura,
ocupacion, superficie de parcela, edificabilidad y otras analogas, asi como el cumplimiento de
los parametros establecidos por el Planeamiento Territorial.

NUR TITULO IIl - Capitulo Il CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION EN
SUELO RUSTICO

e Maximo 2 plantas

e Limitacion de altura de cornisa de 6,00 metros y de 8,00 metros de altura de coronacion.

Ley 5/2022, de 15 de julio, de Ordenacioén del Territorio y Urbanismo de Cantabria

Articulo 49
Establece en su Articulo 49 que en las edificaciones preexistentes incluidas en el Catalogo de
Edificaciones de Suelo Rustico, se permitira su reconstruccion, pudiendo ampliar su superficie
construida hasta un 20% para dotar a la edificacion de las condiciones minimas de habitabilidad.

e Aumento de superficie: maximo un 20% con respecto a la superficie construida

NNSS- Articulo 82. Construcciones ligadas a explotaciones agropecuarias
Edificabilidad: 0,2 m®/m?

Altura méaxima: 6 metros correspondiente a dos plantas, baja y primera.
Superficie minima de parcela: 2.000 m?

Guia de Buenas Practicas para la intervencion en el Patrimonio Arquitecténico del
Territorio Pasiego

e FElevacion de cornisa limitada a 20 cm (respecto a la altura actual de la cabafia).

e FElevacion de cumbrera limitada a 60 cm (respecto a la altura actual de la cabana).

e Pendiente de cubierta < 42%

e Se admite un incremento de un 20% de la superficie construida

e Superficie total de huecos en fachada < 20% de la superficie de fachada

e Fachada principal no admite huecos nuevos

e Fachada lateral maximo 3 huecos (siempre que el total no supere los 6)

e Fachada posterior maximo 2 huecos con una superficie <12% de la superficie de la fachada
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Las obras proyectadas respetaran la ubicacion y disposicion de la cabafia, la cual seguira estando
compuesta por planta baja y planta primera. Se aumentara un 20% la superficie construida,
prolongando hacia la fachada corta delantera, prolongando los dos faldones de cubierta, en
continuidad con los mismos manteniendo la anchura total de la cabana.

Se cumplira la limitacidon de aumento de altura de la cornisa y cumbrera, siendo dicho aumento 20

cm.

EN PROYECTO

Altura maxima 5,37 metros
Aumento altura de cornisa* 20cm
Aumento altura de cumbrera* 20cm
Pendiente de la cubierta 42%
Aumento de superficie < 20%

Edificabilidad

0,01 m*/m?< 0,2 m?/m?

*respecto a la altura actual de la cabana

Respecto a los huecos de la fachada, se cumplen con los porcentajes indicados en la Guia,

siendo los siguientes:

EN PROYECTO
Fachada Superficie de NUmero de | Superficie total | % con respecto
fachada huecos de huecos a fachada
Fachada principal 30,80 m? 2 3,88 m? 12%
Fachada posterior 29,10 m? 1 0,62 m? 2%
Fachada lateral derecha 48,15 m? 3 9,20 m? 19%
Fachada lateral izquierda 30,75 m? 5 1,78 m? 5%

Justificacion del cumplimiento de las condiciones y criterios de disefio establecidas por el

planeamiento territorial

Altura libre interior

Segun el Decreto 141/1991 Condiciones minimas habitabilidad para las viviendas en la Comunidad
Autdnoma de Cantabria, la altura minima exigida es de 2,50 m salvo en pasillos y bafios que podra

ser de 2,20 m.

EN PROYECTO

Altura minima libre interior superior a los 2,50 m exigidos.

Superficies minimas

Segun el Decreto 39/2014, de 31 de julio, por el que se regulan los alojamientos turisticos en
Cabanas Pasiegas en el ambito de la Comunidad Auténoma de Cantabria, las superficies minimas

para las diferentes estancias serian las siguientes:
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- Dormitorios dobles 10,00 m2

- Dormitorios individuales 6,00 m2
- Salén-comedor 14,00 m2

- Bano 3,00 m2

Segun el Decreto 141/1991 que regula las condiciones minimas de habitabilidad que deben reunir
las viviendas en el ambito de la Comunidad Autdénoma de Cantabria, asi como la concesion y control
de las cédulas de habitabilidad:

- Cocina 5,00 m2

- Salén 10,00 m2

- Salén-cocina 15,00 m2

- Dormitorio doble 10,00 m2

- Dormitorio individual 6,00 m2

Fachadas

Segun la Ley 5/2022, de 15 de julio, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cantabria, en su
articulo 57, especifica que las construcciones en lugares inmediatos o que formen parte de un grupo
de edificios de caracter histérico o cultural formalmente declarados como tales conforme a la
normativa sectorial especifica o que estén incluidas en Catalogos propios del planeamiento
municipal, habran de armonizar con el entorno, especialmente en cuanto a alturas, volumen y
materiales exteriores.

El articulo 58 de esa misma ley establece condiciones genéricas sobre la proteccion del paisaje,
insistiendo en los conjuntos de caracteristicas histéricas, tipicos o tradicionales, sefialando que se
deben acentuar las exigencias de adaptacion al ambiente de las construcciones que se autoricen,
que no deben romper con la armonia del paisaje cultural, rural o urbano. Los materiales empleados
para la renovacion y acabado de las fachadas, cubiertas y cierres de parcelas habran de armonizar
con el lugar.

Es en la Guia de Buenas Practicas para la Intervencion en el Patrimonio Arquitectdnico Pasiego
donde encontramos especificaciones mas exactas sobre lo que se debe llevar a cabo en cuanto a
la intervencion en las fachadas de las cabafias. A pesar de no ser un documento de obligado
cumplimiento, consideramos que el hecho de que las intervenciones en un patrimonio tan valioso
como son las cabafias, se hagan bajo las directrices de esta guia permitira conservar la identidad
de la tipologia y su historia.

Fachadas

EN PROYECTO

- Se mantendra la disposicion de las puertas y se realizaran en madera con tablazones
verticales.

- Para poder aumentar la altura libre de las puertas se recreceran las jambas de piedra con la
solucion constructiva existente y se recolocara la sobrepuerta al nivel adecuado.
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- Se mantiene el caracter cerrado y opaco de la fachada posterior orientada a los malos
vientos.

- El % de huecos se basa en lo indicado en la Guia de Buenas Practicas.

- Las carpinterias exteriores se realizaran en madera de roble.

- Los muros de fachada se rehabilitaran de tal modo que se mantenga la estética actual.
Empleando el mismo tipo de piedra y modo de colocacion de la misma.

Cubiertas

EN PROYECTO

- Se mantendra las caracteristicas morfoldgicas de la cubierta, con sus dos faldones y una
pendiente de 42%.

- La cubierta se realizara con lastra, reutilizando el mismo material y empleando las mismas
técnicas.

Cierres de parcela

Segun el Articulo 52 de la Ley 5/2022, de 15 de julio, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
Cantabria se respetaran y, en su caso, se repondran los cierres de piedra perimetrales de la parcela.
Se respetaran los setos vivos y arbolado relevantes.

EN PROYECTO

Se repondra el cierre perimetral de piedra hasta la altura maxima de 1 metro. Siguiendo la estética
tradicional.

4.3 Justificacion de Confederacion Hidrografica del Cantabrico

Segun el Real Decreto 1/2001 por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas:

Se entiende por riberas las fajas laterales de los cauces publicos situadas por encima del nivel de
aguas bajas, y por margenes los terrenos que lindan con los cauces.

Las margenes estan sujetas, en toda su extension longitudinal:

a) A una zona de servidumbre de cinco metros de anchura, para uso publico que se regulara
reglamentariamente.

b) A una zona de policia de 100 metros de anchura en la que se condicionara el uso del suelo y las
actividades que se desarrollen

Se ha comprobado a través de la plataforma digital mapas.cantabria.es y a través de inspeccion y
medicion in situ en la parcela, que la cabafa, teniendo en cuenta la pendiente del terreno, se
encuentra a una distancia mayor de 100 metros al cauce de agua superficial mas cercano, en este
caso al Arroyo Seco.
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=
Metros ~

Resultado de la medicién / CUENCA 016107,
DEMARZACION 16

250,8 Metros : 5 ¢

Toda la informacion técnica en relacion a la evacuacion de aguas residuales aparecera especificada
en la memoria constructiva y los planos técnicos correspondientes al saneamiento en la fase de
proyecto de ejecucion.

4.4 Justificacion de la inexistencia de repercusiones negativas de caracter
ambiental y del cumplimiento de normas de aplicacién directa (art.56-58 y art. 228
1a 22 LEY 5/2022)

Laintervencion sobre la cabana debera armonizar con el entorno, especialmente en cuanto a alturas,
volumen y materiales exteriores. Los materiales empleados para la renovacion y acabado de
fachadas, cubiertas y cierres de parcelas armonizaran con el lugar, reutilizando los materiales
existentes y seleccionando para aquellos nuevos los mas similares a los originales de la cabafa.

Se respetaran las condiciones de limitacion de aumento de volumen y altura.

Nos encontramos en la parte sureste de la Comunidad Auténoma de Cantabria, limitando con
Burgos, en unos valles remotos y agrestes formados por las cabeceras de los rios Miera, Pisuefia y
Pas, en el corazén de los Valles Pasiegos.

Este territorio es una de las areas mas caracterizadas de la region, resultando de la superposicion
de un hermoso medio natural y los restos de un complejo y singular sistema de explotacion
ganadera, desarrollado durante siglos. En él y asociadas a un modelo de ganaderia y modo de vida,
se levantaron las primeras Cabafas Pasiegas. Esta tipologia edificatoria, de la que hay constancia
desde el siglo XVI, fue pensada de manera funcional y construida con los materiales locales
disponibles. Hoy, tras el desvanecimiento del sistema pasiego, muchas de ellas se encuentran
abandonadas, sin uso o incluso en ruinas.

La intervencion y actividad posterior que se va a desarrollar en la cabaha debera tener especial
cuidado por el entorno y el medio en el que se encuentra. Para ello, toda la planificacion de obra,
asi como de la eleccion de materiales, estara pensada para generar el menor impacto en el medio
ambiente. Haciendo una gestion responsable de los residuos y de los procesos de construccion.
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El proyecto de rehabilitacion de la cabafia se plantea bajo criterios de sostenibilidad y compromiso
con el medio ambiente. Con el objetivo de obtener un dptimo confort interior el proyecto se realizara
siguiendo las bases de la arquitectura bioclimatica, asi como de la economia circular, potenciando
el uso de materiales naturales y de proximidad. Todo ello sin perder de vista el respeto por el valor
patrimonial y la identidad de la Cabaha Pasiega.

El programa desarrollado en el proyecto se adapta a las necesidades para su uso como Vivienda
Unifamiliar Aislada en el medio rural, teniendo una capacidad para 2-4 personas, respetando el limite
permitido de 2 plantas, comunicadas a través de dos tramos de escalera, y dotando de doble altura
al espacio de cocina-sala de estar.

A continuacion, se describen los posibles impactos que podria tener el proyecto de rehabilitacion
de la cabafia, asi como las medidas necesarias que se implementaran para que estos impactos no
se produzcan.

POSIBLES RIESGOS NATURALES O ANTROPICOS

Desmontes y movimientos de tierra
Gestion de las aguas residuales
Proceso de obra y gestion recursos
[luminacién exterior

Gestion de residuos

o~

—

Desmontes y movimientos de tierra

Las intervenciones en la parcela y el entorno de la cabafa deben responder a la logica tradicional
de la construccion de este territorio, evitando las actuaciones excesivamente perceptibles, que
transformen sustancialmente el paisaje y el patrimonio que se pretende proteger.

Las modificaciones sobre el terreno se realizaran minimizando los cambios sobre la topografia actual
de la parcela. La pendiente natural del terreno existente permanece practicamente inalterada no
realizandose desmontes ni cambios notables en el terreno.

2. Gestién de las aguas residuales

La parcela en la que nos encontramos no dispone de red de saneamiento ni alcantarillado por lo
que seremos nosotros quienes tendremos que hacer una gestion responsable de nuestras aguas
residuales. Siempre es importante realizar este proceso de manera cuidadosa y responsable, mas
si cabe en un entorno natural como en el que nos encontramos.

Disefiaremos la instalacion de tal manera que existira un pretratamiento tipo desbaste, un
tratamiento primario anaerobio en fosa séptica y un tratamiento secundario a través de un sistema
de depuracion natural que nos permita devolver el agua al terreno totalmente depurada.

Ese tratamiento primario a través de un digestor anaerobio servira para evitar posibles
estancamientos u obstrucciones. A través de un elemento registrable podremos realizar limpiezas
periddicas y asi asegurar el correcto funcionamiento de nuestro sistema de saneamiento.
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Existen varios sistemas de depuracion natural y para nuestra cabafia optaremos por un sistema de

fitodepuracion. Este tipo de sistemas recrean el funcionamiento natural que tienen los humedales a

través de la creacion de un entorno acuatico con pequefias balsas artificiales y plantas en flotacion

que favoreceran los procesos biolégicos, fisicos y quimicos para depurar de manera progresiva el
agua residual que vertamos a ellos.

Realizaremos un humedal artificial de flujo horizontal subsuperficial. Este sistema es totalmente
natural y se adapta perfectamente al entorno, ademas tiene un coste de mantenimiento bajo. Este
tipo de humedales consisten en un lecho de gravilla sellado con un material impermeable y plantado
con plantas emergentes enraizadas. La capa de agua no se encuentra a la vista, evitando asi la
aparicion de olores o insectos. La lamina de agua esta entre 0,3 y 0,9 m de profundidad.

El agua residual fluye casi horizontalmente a través del material poroso por debajo de la superficie
del lecho (subsuperficial) hasta alcanzar la zona de salida, la cual se realizara a través de una tuberia
flexible que descarga a una arqueta registrable y de ahi se filtra al terreno.

Las especies seleccionadas para el humedal seran aquellas que sean lo mas similares a la
vegetacion del entorno y al propio pasto. Buscando asi que la presencia de éstas no altere el paisaje.
Este humedal se encontrara en una zona inaccesible para el ganado, evitando asi el riesgo de que
los animales accedan a él.

El agua residual nunca se vertera a rios o cauces naturales. El lecho filtrante que constituye el
elemento final de la instalacion de depuracion de las aguas residuales y que filtrara el agua al terreno
no se encuentra préoximo a cauces naturales ni manantiales.

3. Proceso de obray recursos

Cada vez es mas evidente la importancia de la seleccion de los materiales con los que construimos,
ya que claramente impactan en el medio ambiente y en la salud de las personas. Es muy importante
que valoremos el impacto que tienen en su proceso de extraccion o fabricacion, a lo largo de toda
su vida util asi como al final de la misma.

Cabe mencionar un concepto que nace en el afo 2002, como respuesta a la insostenibilidad del
modelo tradicional de produccién. En un libro llamado Cradle to Cradle: redisefiando la forma en
que hacemos las cosas, de Michael Braungart y William McDonough lanzan una innovadora
propuesta a la industria basada en tres principios:

1. Entender los residuos como si fueran nutrientes, reintroduciéndolos en el circuito
econdmico una vez han cumplido con su funcionalidad.

2. Usar energias limpias y renovables.

3. Fomentar la diversidad, teniendo en cuenta las caracteristicas sociales y
culturales y biolégicas del lugar al que van destinadas las cosas.

Durante la obra se colocaran los contenedores correspondientes a cada tipo de residuo, haciendo
asi una correcta gestion durante el proceso y evitando que ningun material pueda acabar en el
medio natural.

4. lluminacion exterior
Desde hace milenios, las estrellas del cielo al anochecer han sido una de las mayores fuentes de
inspiracion, progreso y orientacion para la humanidad. El estudio de los ciclos naturales de la Tierra
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y de los fendmenos celestes ha demostrado que son una fuente de equilibrio perfecto en nuestros

ecosistemas y nos ha conducido al progreso tecnolégico.

Sin embargo, el impacto antropogénico de esta evolucion esta teniendo consecuencias en el medio
ambiente cuyo alcance aun es desconocido. Entre ellas, la luz artificial, que ha quebrado uno de los
ciclos mas basicos de nuestra existencia, el dia y la noche.

Nos encontramos en un medio natural muy valioso donde muchos animales viven de manera libre
y la contaminacion luminica es un factor importante a tener en cuenta. Para ello y para evitar que el
medio se vea afectado por nuestra intervencion, la iluminacion en el exterior se reducira al maximo.
De esta manera reduciremos la contaminacion luminica durante la noche y reduciremos el consumo
de luz, siendo mas sostenibles.

Gestion de los residuos

A pesar de que el uso sera el de vivienda unifamiliar, se dotara a la edificacion de los
correspondientes cubos para los deshechos y residuos, permitiendo asi que se pueda realizar una
correcta gestion de los residuos y un reciclaje.

Ley 5/2022)

Informacién relativa a la Conservacidn de la Naturaleza
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Andlisis de los posibles riesgos naturales o antrépicos, asi como, de los posibles valores
ambientales, paisajisticos, culturales o cualesquiera otros que pudieran verse gravemente
comprometidos por la actuacién vy justificacion de las medidas propuestas con objeto de
prevenir y minimizar los efectos de la actuacion sobre los mismos. (Art. 228.1.a. 22 de la

A través de la plataforma web de mapas.cantabria.es se analizan y muestran los riesgos asociados a la
parcela en la que se situa la cabana objeto de proyecto:
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La finca objeto de proyecto se encuentra dentro de zona de especial conservacion.
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Informacién relativa a la Geomorfologia

La finca objeto de proyecto se encuentra en una zona de areniscas y tanto al norte como al sur, a una distancia
mayor de 250 metros, se encuentran zonas de incision o barrancos.

Informacién relativa a la Hidrografia

CUENCA 016107,
DEMARCACION 16

Cuencas Hidrogrificas Principales (Art. 3
Directiva Marco del Agua):

Cadigo de Cuenca 016107
Nombre de Cuenca

Codigo de Demarcaciéon 16

Acercar a

El cauce de Arroyo Seco se encuentra a una distancia mayor de 100 metros respecto a la edificacion.
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Informacioén relativa a Peligrosidad y Riesgos: Inundabilidad
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0
0
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D Ortofotos (archivo histérico)
D Patrimonio y Cultura

Peligrosidad y riesgos

- Inundabilidad

+ 4

Inundabilidad SNCZI (Sistema
Nacional de Cartografia de Zonas
Inundables). Dic 2020

Otra cartografia de inundabilidad

Incendios Forestales

Transporte de Mercancias Peligrosas,
TRANSCANT 2007, D.G. Proteccion
Civil

Riesgo quimico industrial (Dir.
SEVESO)

+ |:| Pesca y Acuicultura

La finca objeto de proyecto no se ve afectada en este apartado, por tanto, no existe riesgo de inundabilidad.

Informacioén relativa a Peligrosidad y Riesgos: Incendios Forestales

-0
- d
-3
|
+ [
0
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01. Incendios forestales — Riesgo Bajo

© j wiluyiana y fuuciua uch nencve
+ E] Ortofotos (archivo histérico)
+ E] Patrimonio y Cultura

- Peligrosidad y riesgos

Inundabilidad

Inundabilidad SNCZI (Sistema
Nacional de Cartografia de Zonas
Inundables). Dic 2020

Otra cartografia de inundabilidad

Incendios Forestales

Transporte de Mercancias Peligrosas,
TRANSCANT 2007, D.G. Proteccién

Civil

Riesgo quimico industrial (Dir.
SEVESO)

+ [] Pescay Acuicultura

Riesgo Global de incendios forestales,
Decreto 192_2023

32.384

2, Media
vulnerabilidad
1, Baja
vulnerabilidad
1, Baja
vulnerabilidad

Identificador de malla

Vulnerabilidad Natural y
Cultural

Vulnerabilidad
Poblacional y Social

Vulnerabilidad Global

Nivel del Riesgo Global

Riesgo Poblacional y
Social

1, Riesgo bajo
1, Riesgo bajo
Riesgo Natural 1, Riesgo bajo

Acercar a

Se mantendra la parcela limpia de cualquier residuo que pueda generar un peligro de cara a originar
incendios, asi mismo se evitara cualquier actividad que pueda suponer un riesgo en este sentido.
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Informacion relativa a Usos y Cobertura del Suelo

L ‘ i ‘&

e i -
Usos y Cobertura del Suelo:H.06 Forestal sin
clasificar

Subtipo

Tipo estructural 0

o

Fraccién de cabida
cubierta de veg. arbérea
(%)

Formacién arbérea 0, Sin formacién

Uso del Suelo H.06 Forestal sin

clasificar
Cobertura (sélo para Vegetacion
dreas no urbanas) arbérea

arbérea
Distribucién espacial 0, No procede &
8| Especie arbérea 1 0,Sin especie | |
arbdrea |

}1

8 Ocupacion especie 1(%) 0

El proyecto respeta toda la vegetacion existente, tanto arbustos como arboles.

4.5 Decreto 39/2014 por el que se regulan los alojamientos turisticos en Cabanas
Pasiegas en el ambito de la Comunidad Autdénoma de Cantabria

En el Capitulo tercero de este decreto se estipulan los requisitos técnicos exigidos:

- Sistema de seguridad y proteccion contra incendios

- Escaleras libres de objetos u obstaculos en todo su ambito y recorrido

- Luminarias de sefalizacion y emergencia y la sefalizacion de los recorridos de evacuacion
y salida de emergencia.

- En la salida del alojamiento existira en un lugar faciimente visible, un plano de planta y
situacion de los extintores.

- Sistema de calefaccion en todas las estancias

- Agua caliente sanitaria con temperatura minima de 50°C en bafios y cocina.

- Salén-comedor con ventilacion directa.

- Bafios con ventilacion directa o forzada

- Cuartos de bafo equipados con: lavabo, bafiera y/o ducha e inodoro, punto de luz y
espejo sobre el lavabo, soporte para objetos, toma de corriente, cortinas 0 mamparas, un
juego de toallas por huésped, secador de pelo, papelera de pedal y tapa, rollo de papel en
soporte, y jabon.

- Las superficies minimas para las diferentes estancias serian las siguientes:

- Dormitorios dobles 10,00 m2

- Dormitorios individuales 6,00 m2
- Salén-comedor 14,00 m2

- Bano 3,00 m2
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5. Estudio de Gestion de residuos de construcciéon y demoliciéon

A0600Mpp-tvsROIDMF6kRKrjvKovzJLYdAU3N8j

1. Identificacién de los residuos
2. Estimacién de la cantidad que se generara (en Tn'y m3)
3. Medidas de segregacion “in situ”
4. Prevision de reutilizacion en la misma obra u otros emplazamientos (indicar cuales)
5. Operaciones de valorizacion “in situ”
: 6. Destino previsto para los residuos
7. Instalaciones para el almacenamiento, manejo u otras operaciones de gestién
8. Valorizacion del coste previsto para la correcta gestién de los RCDs, que formara parte del
presupuesto del proyecto
Proyecto: PROYECTO BASICO
Edificacion: ALOJAMIENTO TURISTICO CABANA PASIEGA
Emplazamiento: SAN ROQUE DE RIOMIERA, CANTABRIA
Promotor: JONI ANTONIA HOREMANS Y ERLEND SPINNOX
Arquitecta: SARA ACEBES ANTA

A efectos del cumplimiento de las condiciones minimas de gestion de residuos de
Construccion y Demolicién del edificio del proyecto, se considera normativa vigente de
aplicacion los siguientes preceptos legales:

- Real Decreto 314/2006, de Cddigo Técnico de la Edificacion.
- Real Decreto 150/2008, de 1 de febrero, que regula la produccion y gestion de los residuos
de construccién y demolicion (B.O.E. 13 de febrero de 2008)

5.1 Identificacion de los residuos segun OMAM/304/2002

5.1.1 Descripcidn

Son los residuos no peligrosos que no experimentan transformaciones fisicas, quimicas o
bioldgicas significativas.

Los residuos inertes no son solubles ni combustibles, ni reaccionan fisica ni quimicamente ni de
ninguna otra manera, ni son biodegradables, ni afectan negativamente a otras materias con las
que entran en contacto de forma que puedan dar lugar a contaminacién del medio ambiente o
perjudicar a la salud humana. Se contemplan los residuos inertes procedentes de obras de
construccién y demoliciéon, incluidos los de obras menores de construccion y reparacion
domiciliaria sometidas a licencia municipal o no.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000002700437

Los residuos inertes proceden de:
e Excavaciones. Normalmente son tierras limpias que son reutilizadas en rellenos o para
regularizar la topografia del terreno
e Escombros de construccion.

Requisitos legales:

e Ley 42/75 de 19 de noviembre de Desechos y Residuos soélidos urbanos.

e Ley 10/98 de 21 de abril de Residuos.

e RD 1481/2001 de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminaciéon de residuos
mediante depdsito en vertedero.

e Plan Nacional de Residuos de Construccion y Demolicion 2000-2006, 12 de julio de 2001.
Directiva 99/31/CE del Consejo, de 26 de abril, relativa al vertido de residuos.
Listado de los codigos LER de los residuos de construccion y demolicion.
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Se garantiza en todo momento:

e Comprar la cantidad justa de materias para la construccion, evitando adquisiciones
masivas, que provocan la caducidad de los productos, convirtiéndolos en residuos.
Evitar la quema de residuos de construccién y demolicidn.

Evitar vertidos incontrolados de residuos de construccion y demolicion.
Habilitar una zona para acopiar los residuos inertes, que no esté en:
Cauces
Vaguadas
Lugares a menos de 100m de las riberas de los rios
Zonas cercanas a bosques o areas de arbolado
o Espacios publicos
e Los residuos de construccion y demolicién inertes se trasladan al vertedero, ya que es la
solucién ecoldégicamente mas econdmica.
Antes de evacuar los escombros se verifica que no estén mezclados con otros residuos.
Reutilizar los residuos de construccion y demolicion:
o Las tierras y los materiales pétreos exentos de contaminacion en obras de
construccién, restauracion, acondicionamiento o relleno
o Los procedentes de las obras de infraestructura incluidos en el Nivel I, en la
restauracion de areas degradadas por la actividad extractiva de canteras o graveras,
utilizando los planes de restauracion

O O O O

5.1.2 Clasificacion de los Residuos de Construccion y Demolicién

Orden MAM/304/2002 de 8 de febrero, por la que se publican las operaciones de valoracion y
eliminacion de residuos vy lista europea de residuos.

01. Hormigon, ladrillos, tejas y materiales ceramicos.
01 01 Hormigon.
01 02 Ladrillos.
01 03 Tejas y materiales ceramicos.
01 06* Mezclas, o fracciones separadas de hormigén, ladrillos, tejas y materiales ceramicos, que contienen
sustancias peligrosas.
01 07 Mezclas de hormigon, ladrillos, tejas y materiales ceramicos distintas a las especificadas en el cddigo.
02. Madera, vidrio y plastico.
02 01 Madera.
02 02 Vidrio.
02 03 Plastico.
02 04* Vidrio, plastico y madera que contienen sustancias peligrosas o estén contaminadas por ellas.
03. Mezclas bituminosas, alquitran de hulla y otros productos alquitranados.
03 01* Mezclas bituminosas que contienen alquitran de hulla.
03 02 Mezclas bituminosas distintas de las especificaciones en el codigo 17 03 01.
03 03* Alquitran de hulla y productos alquitranados.
04. Metales (incluidas aleaciones).
04 01 Cobre, bronce, latén.
04 02 Aluminio.
04 03 Plomo.
04 04 Zinc.
04 05 Hierro y acero.
04 06 Estano.
04 07 Metales mezclados.
04 09* Residuos metalicos contaminados con sustancias peligrosas.
04 10* Cables que contienen hidrocarburos, alquitran de hulla y otras sustancias peligrosas.
04 11 Cables distintos a los especificados en el cédigo 17 04 10.
05. Tierra (incluida la excavada de zonas contaminadas), piedras y lodos de drenaje.
05 03* Tierra y piedras que contienen sustancias peligrosas.
05 04 Tierra y piedras distintas de las especificadas en el codigo 17 05 03.
05 05" Lodos de drenaje que contienen sustancias peligrosas.
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05 06 Lodos de drenaje distintos de los especificados en el cddigo 17 05 05.
05 07* Balastro de vias férreas que contienen sustancias peligrosas.
05 08 Balastro de vias férreas distinto del especificado en el codigo 17 06 07
06. Materiales de aislamiento y materiales de construccion que contienen amianto.
06 01* Materiales de aislamiento que contienen amianto.
06 03* Otros materiales de aislamiento que consisten en, o contienen, sustancias peligrosas.
06 04 Materiales de aislamiento distintos de los especificados en los cédigos 17 06 01y 17 06 03.
06 05* Materiales de construccion que contienen amianto (**)
07. Materiales de construccion a partir de yeso.
07 01* Materiales de construccién a partir de yeso contaminados con sustancias peligrosas.
07 02 Materiales de construccion a partir de yeso distintos de los especificados en el cédigo 17 08 01.
08. Otros residuos de construccion y demolicion.
08 01* Residuos de construccién y demolicién que contienen mercurio.
08 02* Residuos de construccién y demolicién que contienen PCB (por ejemplo, sellantes que
contienen PCB, revestimientos de suelo a partir de resinas que contienen PCB, acristalamientos
dobles que contienen PCB, condensadores que contienen PCB).
08 03* Otros residuos de construccion y demolicion (incluidos los residuos mezclados) que
contienen sustancias peligrosas.
08 04 Residuos mezclados de construccién y demolicion distintos de los especificados en los
cédigos 17 09 01, 17 09 02 y 17 09 03.

(*) Los residuos que aparecen en esta lista sefialados con un asterisco (*) se consideran residuos peligrosos de
conformidad con la Directiva 91/689/CEE sobre residuos peligrosos a cuyas disposiciones estén sujetos.

(**) La consideracion de estos residuos como peligrosos, a efectos exclusivamente de su eliminacion mediante
depdsito en vertedero, no entrard en vigor hasta que se apruebe la normativa comunitaria en la que se
establezcan las medidas apropiadas para la eliminacién de los residuos de materiales de la construccion que
contengan amianto. Mientras tanto, los residuos de construccién no triturados que contengan amianto podran
eliminarse en vertederos de residuos no peligrosos, de acuerdo con lo establecido en el articulo 6.3.c) del Real
Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacién de residuos mediante depdsito en
vertedero.

5.1.3 Identificacion de los Residuos de la Construccion

De todos los residuos contemplados en la Orden, los que se generan durante el transcurso de esta
obra son los siguientes:

Hormigon, ladrillos, tejas y materiales ceramicos.
Ladrillos, tejas y materiales ceramicos distintos a las especificadas en el cédigo 17 01 06

Madera Vidrio y Plastico.
Madera.: Restos procedentes de estructuras, encofrados y recortes de carpinteria, cddigo 17 02 01

Vidrio. Restos, cddigo 17 01 02
Plastico. Restos de laminas de polietileno, cédigo 17 03 03

Metales (incluidas sus aleaciones).
Hierro y acero procedente del desmotado de estructura y recortes, cédigo 17 04 07
Cables distintos de los especificados en el codigo 17 04 10.

Materiales de construccion a partir de yeso y cementosos.
Materiales de construccion a partir de yeso, restos de enlucidos, y morteros, coédigo 17 09 04

5.2 Estimacion de la cantidad que se generara

Se generan un volumen de tierras de 90 m3, que se transportan con camién a vertedero
especifico, situado a una distancia maxima de 10 km.

Durante la obra se genera escombro de construccion de cuantia media. Se calcula en la cantidad
de 2 contenedores de 4 m3, siento un total durante la obra de 8 m3, que sélo podrian verse
incrementados en el proceso de urbanizacién de la parcela.

Se estima, debido al gran volumen de huecos que presenta el material de escombro generado,
una densidad media de 1,00 t/m3, dando un peso total de escombro de 12,80 toneladas.

Volumen total de la excavacion 30,00 m3
Produccion total de residuos inertes en la obra 13,57 m3(13,57 toneladas)
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5.3 Medidas de segregacion “IN SITU”

Los residuos se disgregan convenientemente antes de depositarlos en los contenedores para su
traslado a vertedero.

5.4 Prevision de reutilizacion en la misma obra u otros emplazamientos

Se reutilizara la piedra existente en los muros actuales de la cabafia asi como las lastras de cubierta.
El resto de los materiales de escombro se trasladan a vertedero autorizado.

5.5 Operaciones de valorizacion “IN SITU”

Se seleccionan los materiales aprovechables o reciclables, enviando a vertedero Unicamente
escombro limpio, de materiales procedentes de la obra.

5.6 Destino previsto para los residuos

Todos los residuos se transportan al vertedero autorizado dentro del municipio. O bien a los de los
municipios mas cercanos.

5.7 Instalaciones para el almacenamiento, manejo u otras operaciones de gestién
Las propias de las empresas gestoras.

5.8 Valoracion del coste previsto para la correcta gestion de los RCDs, que
formara parte del presupuesto del proyecto, detallandose en el Proyecto de

Ejecucion
Procedencia: Destino: Volumen (m3): Presupuesto:
Residuos inertes obra Vertedero autorizado 13,57 m3 537,85 €
(18,57 toneladas)

TOTAL 537,85 €
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6. Anejos a la memoria: Fotografias estado actual
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Fachada Principal
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Fachada Posterior
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Fachada Lateral izquierda
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Fachada Lateral derecha
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MEDICIONES Y PRESUPUESTO

PROYECTO BASICO: REHABILITACION DE CABANA PASIEGA PARA ALOJAMIENTO TURISTICO

sara.acebes

ESTUDIO

Arquitecta: Sara Acebes Anta
Emplazamiento: Poligono 5, Parcela 57, BO PEDROSA, Cortiguero, San Roque de Riomiera
Promotor: Joni Antonia Horemans y Erlend Spinnox
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Resumen de Presupuesto por Capitulos

Poligono 5, Parcela 57, BO PEDROSA Cortiguero
San Roque de Riomiera (Cantabria)

CAPITULO RESUMEN EUROS

1 | Movimiento de tierras 1.200,35
2 | Cimentaciones 1.900,00
3 | Estructuras 9.640,50
4 | Fachadas 6.583,40
5 | Cubierta 13.500,00
6 | Carpinteria interior 1.478,90
7 | Carpinteria exterior 9.780,50
8 | Albanileria 8.930,45
9 | Saneamiento 4.980,87
10 | Electricidad e iluminacion 1.953,06
11 | Calefaccion 3.200,00
12 | Fontaneria 1.230,50
13 | Aislamientos e impermeabilizaciones 6.524,22
14 | Pavimentos y revestimientos 2.900,30
15 | Urbanizacién exterior 900,00
16 | Gestidn de Residuos 537,85
17 | Control de calidad 900,00
18 | Seguridad y salud 1.100,00
TOTAL PEM 77.240,90 euros

Asciende el Presupuesto de Ejecucién Material a la ,Cantidad de: SETENTA Y SIETE MIL
DOSCIENTOS CUARENTA EUROS CON NOVENTA CENTIMOS

La arquitecta: Sara Acebes Anta

ACEBES ANTA

SARA -
12413599Q
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