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SOLICITUD DE CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR EN SUELO RUSTICO
PARBAY ON - POLIGONO 302 - PARCELA 138

SOLICITANTE

ARQUIGENESISS. L., con CIF B -39653878 y domicilio en la Calle Eugenio Lépez Dériga n®

15 - 1° A de Madliafio, con CP 39.600

MEMORIA

Se pretende autorizacion para la construccién de una vivienda unifamiliar con piscina en suelo

rustico sin proteccion en Parbaydn, en € municipio de Piélagos

La superficie registral de la parcela es de 2.440,00 n?, tal y como se grafia en e plano

correspondiente. Se trata de una parcela que tiene su acceso por el lindero Suroeste, y se amplia

en el centro, donde se proyecta la edificacion.

PARCELA CATASTRAL

VICEPRESENCIA RCAETAA b Gt B ADG
' PRPMERA DEL GOBIERND 18 AT
1 aomimo
DEESPANS,
g — e

REHATFHNA

Referencia catastral:

CONSULTA DESCRIPTIVA ¥ GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

390524302001 38000021

DATOS DESCHIPTIVOS DEL INMUEALE

Localizaclén:
Paligone 302 Parcala 138

Tipo:
SMIES A PIELAGOS [CANTAZR A]

Superficie grafica: 2273m2
Participacion del inmueble: 10000 %

Clage: HUEILY

Uso principal: Adranz
Superficie construida;
Afia construccion:
Cultivo

Subparcels  Cultive/oprovechamiznte Intensidad Produstive  Superficie m’
3 S Py @ pee w 2440

4 90
| 3 3

Escaa:
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SOLICITUD DE CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR EN SUELO RUSTICO
PARBAY ON - POLIGONO 302 - PARCELA 138

ORTOFOTO
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SOLICITUD DE CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR EN SUELO RUSTICO

PARBAY ON - POLIGONO 302 - PARCELA 138

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PIELAGOS

Se adjunta plano del PGOU de Piélagos, para comprobar la calificacion urbanistica de la

parcela, que es de Suelo No Urbanizable Genérico (G -SNU)

La parcela se encuentra a menos de doscientos metros del suelo urbano por su lindero Noreste.

Ubicacion de la parcela con respecto del Suelo Urbano

A A

DOCUMCHTO FARS APRODAZICH PROVIEIONAL

PLAN SLALHAL L BHULAAGIER
HHL MURIGITTG B (1 S

TITF FIF A
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SOLICITUD DE CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR EN SUELO RUSTICO
PARBAY ON - POLIGONO 302 - PARCELA 138

MEMORIA DESCRIPTIVA

Para armonizar con e entorno, los acabados de las fachadas estaran acabadas con pintura, con

una solucién de cubierta plana.

A0600Mv1GAJYMdepDbQbMz2GWbtTJLYdAU3NS]

Las carpinterias exteriores serdn de auminio lacado o de PVC, y las interiores de madera lacada
en blanco. El garge se resuelve en la planta baja del conjunto edificado, en continuidad con €

resto de lavivienda.

ACCESOS

Tal y como se puede comprobar en la documentacion, la parcela dispone de acceso rodado

desde vial municipal en su viento Sureste.

Dispone por lo tanto de acceso desde vial publico de més de cinco metros de anchura, en

aplicacion de las condiciones de acceso establecidas en el apartado 5 del articulo 86 de la Ley

de Cantabria 5/2022, de 15 de julio, de ordenacién del territorio y urbanismo de
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SOLICITUD DE CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR EN SUELO RUSTICO

PARBAY ON - POLIGONO 302 - PARCELA 138

VIVIENDA

rustico sin proteccion en Parbayén
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SUPERFICIE DE LA VIVIENDA

VIVIENDA

Se pretende autorizacion para la construccién de una vivienda unifamiliar con piscina en suelo

SUPERFICIE UTIL

h§ PLANTA BAJA SUPERFICI
%% Salén — Comedor 3342 m?
£ -
58 Cocina 9,61 m?
§§ Dormitorio 1 12,42 m?
i Vestidor 604
g2 Bafto 1 4,82 m?
29,
o8 Dormitorio 2 12,84 nv?
82 Dormitorio 3 12,98 n?
35 Bafio 2 5,17 m2
83 Bafio 2 - Lavabos 330m?
it Aseo 3207
R Vestibulo 4,61 m?
85 Distribuidor 11,10 2
£R
§ % Despen% 7,23 m2
5 TOTAL UTIL VIVIENDA | 126,74 m?
3 Porche 27,61 m?
s Gargje 41,38 n?
£
g SUPERFICIE UTIL (Con porcheal 50 %) 191,04 m?
E
£
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SOLICITUD DE CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR EN SUELO RUSTICO
PARBAY ON - POLIGONO 302 - PARCELA 138

SUPERFICIE UTIL

SUPERFICIE CONSTRUIDA VIVIENDA Y GARAJE ‘ 190,51 m?2

A0600Mv1GAJYMdepDbQbMz2GWbtTJLYdAU3NS]

PORCHE (COMPUTADO AL 50 %) ‘ 13,80 m?

SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA 204,31 m?

EDIFICABILIDAD SOBRE RASANTE

La suma de la superficie construida de la vivienda y €l gargey del 50 % de la superficie del
porche es de 204,31 n.

OCUPACION

Laocupacion de lavivienda en la parcela, que en aplicacion del PGOU de Piélagos es de 218,12
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SOLICITUD DE CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR EN SUELO RUSTICO
PARBAY ON - POLIGONO 302 - PARCELA 138

LEY DE CANTABRIA 5/2022, DE 15 DE JULIO, DE ORDENACION DEL
TERRITORIO Y URBANISMO DE CANTABRIA.

Articulo 52. Construcciones, instalaciones y usos en suelo rustico.

1. Sin perjuicio de las condiciones mas restrictivas que establezca la

A0600Mv1GAJYMdepDbQbMz2GWbtTJLYdAU3NS]

legislacion aplicable o e planeamiento sectorial o territorial, a las

nuevas construcciones, instalaciones y usos en suelo rustico les seran de

aplicacién las siguientes condiciones:

a) Sera de aplicacion, en todo caso, lo dispuesto en los articulos 56 y

siguientes de la presente ley como normas de aplicacion directa.

b) Quedan particularmente prohibidas las construcciones residenciales

colectivas, urbanizaciones u otras propias del entorno urbano.

Cumple, setrata de unavivienda unifamiliar aislada con piscina.

c) Las edificaciones que se proyecten se adecuaran a la pendiente

natural del terreno, de modo que ésta se altere el menor grado posible.

Se adjuntan secciones de la parcela para justificar que la edificacion se adecta en 1o
posible a la pendiente natural del terreno. En e acceso, se redliza un rebgje para
adaptarse alatopografia.

d) Las infraestructuras necesarias para obtener servicios tales como
abastecimiento de agua, evacuacion y tratamiento de aguas residuales,

suministro de energia eéctrica y recogida, tratamiento, eliminacion y

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000001785271

depuracion de toda clase de residuos, correran por cuenta del promotor
de la actuacién, tanto la construccidn como su conservacion vy
mantenimiento y los servicios se egecutaran soterrados, salvo

justificacion expresa por imposibilidad material.

Se estard alo dispuesto en la Licencia de Obras en cuanto alos servicios de la parcela.
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SOLICITUD DE CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR EN SUELO RUSTICO
PARBAY ON - POLIGONO 302 - PARCELA 138

f) Sempre que e planeamiento no haya previsto la ampliacion de una
calzada, vial o camino que discurra por suelo ristico, se respetaran los
cerramientos del frente de parcela. En caso de que el planeamiento haya
previsto su ampliacién, los nuevos cerramientos del frente de parcela se
situaran de tal manera que no comprometan la ampliacion prevista. No

obstante, & Ayuntamiento podra permitir e mantenimiento del

A0600Mv1GAJYMdepDbQbMz2GWbtTJLYdAU3NS]

cerramiento existente mientras no se gecute la ampliacién de viario
prevista conforme un proyecto unitario de urbanizacion. El
Ayuntamiento podra condicionar la autorizaciéon de los actos
edificatorios permitidos por esta ley en e suelo rastico, a la cesion
gratuita sin urbanizar de los terrenos necesarios para la ampliacion del
viario prevista por € planeamiento, hasta un maximo de tres metros de

anchura respecto de la calzada, vial 0 camino preexistente.

Se estara a lo dispuesto en la Licencia de Obras en cuanto a los cerramientos de la

parcela. Se definira su tratamiento en fases sucesivas de la autorizacion.

g) Se respetaran y, en su caso, se repondran, € resto de los cierres

perimetrales de la parcela objeto de edificacion cuando sean de piedra,

asi como los setos vivos y arbolado relevantes.

Se estara a lo dispuesto en la Licencia de Obras en cuanto a los cerramientos de la

parcela.

h) Los parametros urbanisticos aplicables a las nuevas construcciones e
instalaciones seran los estrictamente necesarios para garantizar su

funcionalidad y accesibilidad conforme a su destino, sin superar en
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ningun caso los limites que establezcan la legislacion sectorial o la
planificacion sectorial o territorial. En ninglin caso, la altura maxima de
las construcciones residenciales y las destinadas a alojamiento turistico
gue puedan autorizarse sera superior a nueve metros, medidos desde
cualquier punto del terreno en contacto con la edificacion hasta su

cumbrera.

Se acotan las alturas del alzado y la seccién. Son en todo caso inferiores a nueve metros.
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SOLICITUD DE CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR EN SUELO RUSTICO
PARBAY ON - POLIGONO 302 - PARCELA 138

i) Tendrén en cualquier caso la condicion de uso compatible con las
construcciones residenciales, de ocio, turismo rural y para actividades
artesanal es que se edifiquen al amparo de esta seccidn, las explotaciones
agropecuarias permitidas por € planeamiento, asi como sus

ampliaciones.

A0600Mv1GAJYMdepDbQbMz2GWbtTJLYdAU3NS]

No es de aplicacion.

j) Las nuevas edificaciones deberan apoyarse en la red de caminos
existente, salvo justificacion expresa, introduciendo Unicamente los

viarios o caminos imprescindibles.

Se apoya la construccion en la red de caminos existentes. El acceso se produce desde

vial municipal al sureste.

2. Para la autorizacion de las obras, construcciones y usos en los

ambitos regulados por instrumentos de planificacion sectorial o

territorial deberan tenerse en cuenta los criterios establecidos en los

mismos vy, en su defecto, se debera analizar la solicitud ponderando €

caracter ordinario o excepcional con que e plan sectorial o territorial
prevé e uso, las condiciones del entorno, la necesidad que satisface y la

menor afeccion al espacio protegido.

3. El Ayuntamiento, a través de ordenanzas aprobadas conforme al
articulo 83 de esta ley, podra determinar las condiciones estéticas y de
disefio permitidas para las construcciones autorizables en suelo rustico.
En los municipios sin Planeamiento General, estas ordenanzas podrén
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desarrollar o reforzar las Normas Urbanisticas Regionales respetando

sus contenidos minimos en esta materia, que no podran alterar o reducir.

En todo caso, las nuevas edificaciones que se pretendan ubicar en los
nlcleos rurales se identificaran con las caracteristicas propias del lugar.
De este modo, las caracteristicas tipoldgicas, estéticas y constructivas y

los materiales, colores y acabados seréan acordes con € paisaje rural y
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SOLICITUD DE CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR EN SUELO RUSTICO
PARBAY ON - POLIGONO 302 - PARCELA 138

las construcciones tradicionales del asentamiento, sin perjuicio de otras

propuestas que se justifiquen por su calidad arquitecténica.

Las caracteristicas tipoldgicas, estéticas y constructivas y los materiales, colores y

acabados son acordes con €l paisgje rura y las construcciones del entorno.

A0600Mv1GAJYMdepDbQbMz2GWbtTJLYdAU3NS]

Articulo 56. Proteccion del medio ambiente

3. Las construcciones habran de observar las exigencias de proteccién
del medio ambiente establecidas en la legidacién sectorial y los
objetivos de los apartados anteriores que seran también de aplicacion a

las obras de rehabilitacién, modernizaciéon o conservacion de los

inmuebles ya existentes y con € caracter de normas de aplicacion

directa.

Articulo 57. Proteccién del entorno cultural

1. Sn perjuicio de lo dispuesto en € articulo anterior y en la legislacion

gue resulte aplicable, las construcciones en lugares inmediatos o que
formen parte de un grupo de edificios de caracter histérico o cultural
formalmente declarados como tales conforme a la normativa sectorial
especifica 0 que estén incluidas en Catalogos propios del planeamiento
municipal, habran de armonizar con € entorno, especialmente en cuanto

a alturas, volumen y materiales exteriores.

2. El planeamiento municipal incluira las previsiones necesarias para la
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conservacion y realce del patrimonio cultural, con especial referencia a
los espacios urbanos relevantes, hayan sido o no catal ogados de acuerdo
con otra legislacion sectorial de proteccion. Los Planes Generales
velaran, asimismo, por la conservacién de la trama urbana en los

nucleos rurales.
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SOLICITUD DE CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR EN SUELO RUSTICO
PARBAY ON - POLIGONO 302 - PARCELA 138

Articulo 58. Proteccién del paisaje

1. En los conjuntos urbanos de caracteristicas histéricas, tipicas o
tradicionales, la tipologia de las construcciones habra de ser congruente
con las caracteristicas del entorno. Los materiales empleados para la

renovacion y acabado de fachadas, cubiertas y cierres de parcelas

A0600Mv1GAJYMdepDbQbMz2GWbtTJLYdAU3NS]

habréan de armonizar con € lugar en que vayan a emplazarse. Los
mismos requisitos seran de aplicacion a las obras de rehabilitacién,

moder nizacién o conservacion de los inmuebles ya existentes.

2. En los lugares de paisaje abierto o natural y en las inmediaciones de
los tramos de carreteras que ofrezcan la vision de paisajes relevantes, se
acentuaran las exigencias de adaptacion al ambiente de las

construcciones que se autoricen y no se permitira que la situacion, masa,

altura y color de los edificios, asi como los muros, cierres o la

instalacién de publicidad estatica u otros elementos, limiten e campo

visual para contemplar las bellezas naturales, rompan la armonia del

paisaje, 0 desfiguren la perspectiva propia del mismo.

3. Las normas establecidas en los apartados anteriores deberan
concretarse en forma de determinaciones especificas a incluir en los
instrumentos de ordenacion y planificacion territorial y urbanistica,
plasmandose en € condicionado de las licencias urbanisticas y demas

autorizaciones administrativas que se otorguen al amparo de los mismos.

Las caracteristicas de la edificacion descritas con anterioridad dan cumplimiento a los
articulos 56 a 58 delaLey 5/ 2022 de Cantabria, puesto que la construccion armoniza
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con € entorno, no se encuentra en ningun conjunto declarado de interésy sus materiales

y tipologia constructiva no desentonan con las caracteristicas del entorno.
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SOLICITUD DE CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR EN SUELO RUSTICO

PARBAY ON - POLIGONO 302 - PARCELA 138

ENTORNO DE LA PARCELA
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SOLICITUD DE CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR EN SUELO RUSTICO
PARBAY ON - POLIGONO 302 - PARCELA 138

Articulo 86. Areas de Desarrollo Rural.

1. Las Areas de Desarrollo Rural tienen por objeto contribuir a la ordenacion

y €l desarrollo rural, regulando y ordenando, en su caso, la construccion de

A0600Mv1GAJYMdepDbQbMz2GWbtTJLYdAU3NS]

viviendas aisladas de caracter unifamiliar, asi como las instalaciones

vinculadas a actividades artesanales, culturales, profesionales, de ocio y
turismo rural en e suelo rustico, siempre gque éste no posea los valores
intrinsecos a que se refiere e articulo 46.1 de esta ley, que le hagan
merecedor de una especial proteccion, 1o que habra de justificarse en €
expediente de delimitacion de dichas Areas.

Salvo que se establezca otra cosa en € Plan Regional de Ordenacion

Territorial conforme al modelo territorial elegido, en los pequefios

municipios se podran establecer Areas de Desarrollo Rural en el entorno de

los nucleos urbanos y rurales delimitados por el planeamiento general.

También se podran delimitar estas Areas de Desarrollo Rural en aquellos

municipios con una poblacién comprendida entre los cinco mil y los diez mil

habitantes, pero sblo en € entorno de los nucleos urbanos y rurales
delimitados cuyo nimero de viviendas sea inferior a 250.

A los efectos de lo previsto en este articulo, se entendera por nucleos

urbanos o rurales delimitados, |os terrenos clasificados por € Planeamiento

General como suelo urbano 0 ndcleo rural. En los municipios sin

planeamiento se entendera por nlcleo urbano, los terrenos que se
encuentren incluidos en una delimitacion gréfica de suelo urbano de las

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000001785271

previstas en € articulo 37.3 de esta ley.

No tendran la consideracion de nucleos urbanos o rurales a estos efectos,
aquellos terrenos que hayan sido desclasificados mediante una modificacion
puntual del planeamiento, o por sentencia judicial firme.

2. La distancia méaxima que podréan alcanzar las Areas de Desarrollo Rural
desde el borde del nucleo urbano o rural, se determinaréa en el momento de

su delimitacion conforme a lo establecido en € articulo 105 de esta Ley.

Versién imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electrénica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion
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SOLICITUD DE CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR EN SUELO RUSTICO
PARBAY ON - POLIGONO 302 - PARCELA 138

3. El nimero méximo de nuevas viviendas de cada Area de desarrollo rural
no podré& superar € ndmero de viviendas preexistentes en €l niicleo urbano o
rural en e momento de entrada en vigor de la presente ley.

En ningin caso la superficie del Area de desarrollo rural podra superar la

A0600Mv1GAJYMdepDbQbMz2GWbtTJLYdAU3NS]

superficie del ntcleo urbano o rural delimitado existente.

4. Salvo que la planificacion territorial o los Ayuntamientos establezcan
unos parametros mas restrictivos y limitativos que los previstos en este
apartado, en las Areas de Desarrollo Rural habran de respetarse los

siguientes.

a) Las construcciones cumpliran lo establecido en el articulo 52 de la

presente ley y, en todo caso, las caracteristicas de la edificacién seran

coherentes con la arquitectura propia del nicleo, sin que puedan

admitirse soluciones constructivas discordantes con las edificaciones

preexistentes representativas de dicho nucleo de poblacion. La

edificacién que se pretenda llevar a cabo serd necesariamente de

consumo casi_nulo, autosuficiente energéticamente, al menos, en un 60

por _ciento y habra de armonizar con € entorno, especialmente en cuanto

a alturas, volumen, morfologia y materiales exteriores. En todo caso,

deberan adoptarse las medidas correctoras necesarias para garantizar

la minima alteracion del relieve natural de los terrenos v € minimo

impacto visual sobre €l paisaje, procurandose la conexion soterrada a

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000001785271

las infraestructuras existentes en € municipio.

b) Se procurara que las nuevas edificaciones se ubiquen en las zonas con

menor pendiente dentro de la parcela.

Se ubicalavivienda en lazona con menor pendiente de la parcela.

Versién imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electrénica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion
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SOLICITUD DE CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR EN SUELO RUSTICO
PARBAY ON - POLIGONO 302 - PARCELA 138

c) Los Ayuntamientos, a través de ordenanzas aprobadas conforme al
articulo 83 de esta ley, podran determinar las condiciones estéticas y de
disefio que se permiten para las edificaciones a las que se refiere este
apartado. En su defecto serd de aplicacion directa las condiciones de

integracion en e entorno establecidas en las Normas Urbanisticas

A0600Mv1GAJYMdepDbQbMz2GWbtTJLYdAU3NS]

Regionales.

No se han definido por parte del Ayuntamiento de Piélagos ordenanzas especificas.

d) La parcela minima edificable antes de cesiones, tendra la siguiente

superficie minima:

1.° La existente, para municipios en riesgo de despoblamiento o en

aquellos nuicleos que se considere por € planeamiento territorial.

2.° Mil quinientos metros cuadrados en € resto de los casos.

La superficie bruta de la parcela es de 2.440,00 metros cuadrados segUn escritura.

€) La ocupacion maxima de parcela por la edificacion sera:

1.° En parcelas de mas de dos mil metros cuadrados, €l 10 por

ciento de su superficie bruta.

2° En parcelas de entre mil quinientos y dos mil metros
cuadrados, un maximo de doscientos metros cuadrados por

planta.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000001785271

La ocupacion de la parcela es de 218,12 m?, inferior a 10 % de la superficie brutq
(218,12 / 2.440,00 = 8,93 %..

3.2 En parcelas de menos de mil quinientos metros cuadrados, un

maximo de ciento cincuenta metros por planta.

No es de aplicacion.

Versién imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electrénica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion
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SOLICITUD DE CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR EN SUELO RUSTICO
PARBAY ON - POLIGONO 302 - PARCELA 138

4.° Cuando en una misma edificacion se compatibilice, junto al
uso de vivienda € de una actividad artesanal o de ocio y turismo
rural, el 15 por ciento de su superficie bruta.

A0600Mv1GAJYMdepDbQbMz2GWbtTJLYdAU3NS]

No esde aplicacion.

f) Al menos el 75 por ciento de la superficie de la parcela sera permeable
y estara libre de toda pavimentacion o construccién sobre o bajo rasante
salvo aquellas instalaciones destinadas a la captacion de energia solar
para autoconsumo. Sera obligatoria la plantacion y adecuado

mantenimiento de un arbol autéctono en cada cincuenta metros

cuadrados libres de parcela.

Cumple laurbanizacién de la parcela con € 75 % de permeabilidad de la parcela.

Se plantaran un total de 2.440 m? — 204,31/ 50 = 45 &rboles autoctonos.

g) Las nuevas edificaciones se situaran integramente en aquella parte de
la parcela incluida dentro del area delimitada y guardaran a todos los
linderos una distancia minima de cinco metros, medidos, en su caso,

después de las cesiones.

Lavivienda se encuentra a més de cinco metros de todos |los linderos de la parcela.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000001785271

h) El frente minimo de parcela a via o camino publicos, sera de cinco
metros.

El frente de la parcela es superior a’5,00 metros.

i) En las parcelas ya edificadas, computaran las edificaciones existentes

a los efectos del limite de ocupacion regulado las letras €) y f)

Versién imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electrénica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion
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SOLICITUD DE CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR EN SUELO RUSTICO
PARBAY ON - POLIGONO 302 - PARCELA 138

anteriores, que podran ser ampliadas hasta los limites previstos en
dichos apartados, adaptando, en su caso, las caracteristicas de dichas
edificaciones a las previsiones en materia estética y arquitectonica
reguladas en esta ley.

No esde aplicacion

A0600Mv1GAJYMdepDbQbMz2GWbtTJLYdAU3NS]

j) Quedan expresamente prohibidas las parcelaciones. El régimen de la
segregacion de las parcelas sera € establecido en € articulo 48 de esta

ley.

No es de aplicacion

K) No se podréan prever nuevos viales, debiendo resolverse los accesos a

través de los viales existentes.

Se resuelve €l acceso através del vial existente.

6. Los Ayuntamientos, mediante Ordenanza municipal, podran excluir la
aplicacién de este articulo en todo o parte de su término municipal, asi
como establecer parametros mas restrictivos y limitativos que los
previstos en € mismo.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000001785271
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SOLICITUD DE CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR EN SUELO RUSTICO
PARBAY ON - POLIGONO 302 - PARCELA 138

Articulo 228. Procedimiento para autorizar construcciones en suelo rastico.

1. Cuando la competencia para otorgar la autorizacion corresponda a la

Comision Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo en virtud de

A0600Mv1GAJYMdepDbQbMz2GWbtTJLYdAU3NS]

lo previsto en e articulo 227.1 y 2b), €l procedimiento serd e siguiente:

a) Solicitud del interesado ante la Comision Regional de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo acompafiada del correspondiente proyecto basico

firmado por técnico competente, en € que debera incluirse:

1.° Caracteristicas del emplazamiento y de la construccién o instalacion que
se pretenda, que quedaran reflggadas en un plano de situacion, con
indicacién de la distancia de la edificacion prevista, en su caso, al suelo

urbano.

2.° Andlisis de los posibles riesgos naturales o antrépicos, asi como, de los

posibles valores ambientales, paisajisticos, culturales o cualesquiera otros
gue pudieran verse gravemente comprometidos por la actuacion y

justificacion de las medidas propuestas con objeto de prevenir o minimizar

| os efectos de |a actuacion sobre los mismos.

3.° En los supuestos previsto en e articulo 49.2 h) de obras de
reconstruccion, restauracion, renovacion y reforma sobre edificaciones
preexistentes que pretendan incluirse en e Catélogo de Edificaciones en
Suelo Rastico y en cualquier caso, cuando dichas obras supongan un

incremento superior al 10 por ciento sobre la superficie edificada existente,

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000001785271

debera aportarse justificacion expresa de la adecuacion de la edificacion
resultante a las caracteristicas tipoldgicas y constructivas de una edificacion
propia del entorno rural que la hagan merecedora de su inclusién en €

mencionado Catal ogo.

b) Sometimiento del expediente a informacién publica, por plazo de quince
dias. El citado tramite sera anunciado en €l Boletin Oficial de Cantabria.

Versién imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electrénica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion
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Cuando se trate de infraestructuras lineales, no sera necesario € tramite de
informacién plblica siempre que se acredite que, al solicitar las previas
autorizaciones a la Administracion sectorial competente, € proyecto ya se

sometio a dicho tramite.

Del mismo modo, cuando se trate de medidas compensatorias aprobadas en

A0600Mv1GAJYMdepDbQbMz2GWbtTJLYdAU3NS]

e seno de un procedimiento de evaluacion ambiental, tampoco sera
necesario €l citado tramite de informacién publica, cuando se acredite que
ya han sido sometidas a dicho tramite en & seno del procedimiento

ambiental .

Smultdneamente, se solicitard informe al Ayuntamiento, que debera
pronunciarse sobre e cumplimiento del planeamiento vigente y de las

normas de aplicacién directa, asi como sobre la posible existencia de

valores ambientales, existencia 0 inexistencia de riesgos naturales

acreditados y, en su caso, sobre la distancia de la edificacion prevista al

suelo urbano. El informe deberd emitirse en un plazo maximo de un mes,

siendo de aplicacién la suspensién del plazo maximo para resolver €

procedimiento y notificar la resolucién por € tiempo que medie entre la

peticién y la recepcion del informe, en los términos establecidos en la

legislacion del procedimiento administrativo comdn.

Transcurrido e plazo indicado sin que €& Ayuntamiento se haya
pronunciado, se entendera que el informe es favorable

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000001785271
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SOLICITUD DE CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR EN SUELO RUSTICO
PARBAY ON - POLIGONO 302 - PARCELA 138

RIESGOSEN LA PARCELA

El articulo 228 de la Ley 5/2022, de 15 de julio de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
Cantabriadice:

2.° Andlisis de los posibles riesgos naturales o antrépicos, asi como, de los posibles
valores ambientales, paisajisticos, culturales o cualesquiera otros que pudieran verse
gravemente comprometidos por la actuacion y justificacion de las medidas propuestas

con objeto de prevenir o minimizar |os efectos de la actuacién sobre los mismos.

Se adjuntaimagen extraida de la pagina web www.territoriodecantaria,es, en la que se refiereny

grafian los riesgos existentes en las inmediaciones de la parcela objeto del Proyecto.

No existen masas forestaes en las inmediaciones de la parcela, y tampoco se ve afectada por

riesgo de inundabilidad.
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PARBAY ON - POLIGONO 302 - PARCELA 138

No dispone de ningun valor ambiental, paisgjistico o cultural en ella o en el entorno que pueda

verse gravemente comprometido por la construccion de una vivienda unifamiliar aislada.

PRESUPUESTO ESTIMADO POR CAPiTULOS

CAPITULO DE PROYECTO PROYECTO
Cc02 MOVIMIENTO DE TIERRAS 5.210,50
C03 SANEAMIENTO 3.420,54
co4 CIMENTACIONES 12.198,70
C05 ESTRUCTURA 19.235,94
C06 CERRAMIENTOS Y DIVISIONES 18.426,78
Cco7 REVESTIMIENTOS Y FALSOS TECHOS 7.135,32
C08 CUBIERTAS 3.199,86
Cc09 AISLAMIENTO E IMPERMEABILIZACION 3.310,20
C10 PAVIMENTOS 6.877,86
Cl1 ALICATADOS Y PREFABRICADOS 3.690,26
C12 CARPINTERIA INTERIOR 2.783,02
C13 CARPINTERIA EXTERIOR 6.056,44
C14 CERRAJERIA 1.851,26
C15 INST. ELECTRICA 3.984,50
C16 INST. DE FONTANERIA Y AP.SANITARIOS 2.648,16
Cc17 INST. CALEFACCION 3.138,56
C18 INST. DE SUELO RADIANTE 2.648,16
Cc20 INST. DE PROTECCION DE INCENDIOS 2.108,72
c21 PINTURA 2.525,56
Cc22 SEGURIDAD Y SALUD 2.452,00
Cc23 GESTION DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION 2.194,54
C24 CONTROL DE CALIDAD 2.231,32
C25 URBANIZACION PUBLICA Y CESION 5.271,80

TOTAL 122.600,00
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SOLICITUD DE CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR EN SUELO RUSTICO
PARBAY ON - POLIGONO 302 - PARCELA 138

Asciende el PEM a la cantidad de CIENTO VEINTIDOS MIL SEISCIENTOS EUROS
(122.600,00 €)
Gastos Generales 13% 15.938.00
Beneficio Industrial 6% 7.356,00
Suma de G.G y B.I ‘ 23.294,00
IVA (10 %) ‘ 14.589,40
TOTAL | 160.483,40
Asciende el Presupuesto General a la cantidad de CIENTO SESENTA MIL CUATROCIENTOS
OCHENTA Y TRES EUROS Y CUARENTA CENTIMOS (160.483,40 €)

Se entiende por tanto que la parcela no dispone de valores especiales que se puedan ver

comprometidos.

Oscar Sainz Gonzédez

Firmado digitalmente

por SAINZ GONZALEZ : \
SAINZ D AR d0s0verss . Arquitecto 1777 del COACAN

Nombre de

GONZALE seenecmienioow Abril de 2.024
Z OSCAR -5t

givenName=0SCAR,

2020 707 5 sn=SAINZ GONZALEZ,

cn=SAINZ GONZALEZ

B OSCAR -20207075B

Fecha: 2024.05.20

08:45:02 +02'00"
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VIVIENDA UNIFAMILIAR EN SUELO RUSTICO PROMOTOR:
POLIGONO 302 - PARCELA 138 PARBAYON (CANTABRIA)

SITUACION Y EMPLAZAMIENTO

01PU-01

ARQUIGENESIS OS@AR SAHIZ GONZALEZ

PROYECTO BASICO EXP. 126/2024 ABRIL 2024 FORMATO: A3 ESCALA: S/E
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ARQUIGENESIS

Cesmion De PROYECTOS Y OBRAS
\f?mvh....

SH2es0071

PROYECTO BASICO EXP. 126/2024

VIVIENDA UNIFAMILIAR EN SUELO RUSTICO
POLIGONO 302 - PARCELA 138 PARBAYON (CANTABRIA)

ABRIL 2024

PROMOTOR:

ARQUIGENESIS

OSEAR S,

Z GONZALEZ

FORMATO: A3

CATEGORIAS DE SUELO

SUELO URBANO

UE-NO  SUA DESARROLLAR MEDIANTE UNIDADES
DE EJECUCION

UE CON ESTUDIO DETALLE Y PROY. URBANIZACION
APROBADOS DEFINITIVAMENTE
UE CON ESTUDIO DE DETALLE
APROBADO DEFINITIVAMENTE
SUELO URBANIZABLE

[ somoumamansis nesecucion

SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO
‘CON PLAN PARCIAL Y PROY. URBANIZACION
APROBADOS DEFINITIVAMENTE
‘CON PLAN PARCIAL
APROBADO DEFINITIVAMENTE

SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO
(SIN DESARROLLAR)

SUELO NO URBANIZABLE

‘SNU DE INTERES.

[&] sweamenco
SN RESERVADO PARA EQUPAMIENTOS

[t
NR | snoENvCLE RURAL

SNU EPECIALMENTE PROTEGIDO

CALIFICACION URBANISTICA

01PU-02

ESCALA: S/IE
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SIMBOLOGIA

77777777777 BORDE ASFALTO

—+—*—+—*—>—  CIERRE ALAMBRADA
E-ffero ESTACA HIERRO

ESTACAS MADERA

———————  LIMITE PARCELA

MOJON 39052A302001380000ZL
| Sup. de parcela = 2440.12 mZ‘

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000001785271

Sistema de referencia £TRSEY, coordenadas U.TM. huso J0

https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

VIENDA UNIFAMILIAR EN SUELD ROSTICO

y

PROYECTO BASICO exe. rz6/202¢ | seRL 2024

PROMOTOR:

ARGUIENESIS

PLANG:

TOPOGRAFICO

FORMATO:

2 | son

-]

|
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,_.___
\
A\

R T e ——

= == == PARCELA
—.—.— AREA DE MOVIMIENTO
CESION

PARCELA BRUTA : 2.440,11 M2
CESION: 170,56 M2
PARCELA NETA : 2.269,55 M2

ARQUIGENESIS VIVIENDA UNIFAMILIAR EN SUELO RUSTICO PROMOTOR:
ecemenne PROvECTOS vOmRAS POLIGONO 302 - PARCELA 138 PARBAYON (CANTABRIA)

p—— ARQUIGENESIS
PROYECTO BASICO EXP. 126/2024 | ABRIL 2024

TR ETETN

URBANIZACION

01PU-04

FORMATO: A2 | ESCALA: 1/100 [ —
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PERFIL ALTIMETRICO 2

O

PERFIL ALTIMETRICO 3

PERFIL ALTIMETRICO 4
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NARQUID&N&SIS

PERFIL ALTIMETRICOS

VIVIENDA UNIFAMILIAR EN SUELO RUSTICO PROMOTOR:
POLIGONO 302 - PARCELA 138 PARBAYON (CANTABRIA)
ARQUIGENESIS.
PROYECTO BASICO EXP. 126/2024 | ABRIL 2024

GONZALEZ

FORMATO: A2

URBANIZACION - PERFILES

ESCALA: 1/200 [

s

— TERRENO ACTUAL
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VIVIENDA UNIFAMILIAR EN SUELO RUSTICO
POLIGONO 302 - PARCELA 138 PARBAYON (CANTABRIA)

PROYECTO BASICO EXP. 126/2024 ABRIL 2024

PROMOTOR:

ARQUIGENESIS

OSEAR S,

Z GONZALEZ

FORMATO: A3

INFOGRAFIAS

ESCALA:

S/E

01PU-06
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200.Q000
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VIVENDA UNIFAMILIAR EN SUELD RUSTICO PROMOTOR: . / pLane: h
POLIGONO 302 — PARCELA 138 PARBAYGN (CANTABRIA) DISTANCIA DE LA EDIFICACION AL SUELO URBANQ
i -0

Versién imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electrénica del Gobierno de Cantabria, a través de

PROYECTO BASICO . 120/204 | e 2024 FORMATO: w | esean g | =
Firma 1: 23/05/2024 - SELLO DOCUMENTO ELECTRONICO - ENI :.Ef:\seg?s(:ril:_E;(.)r;fglcchLg;iEsl;:(;43
GOBIERNO DE CANTABRIA Fecha Registro: 23/05/2024 09:01

CSV: A0600Mv1GA)YMdepDbQbMz2GWbtTJLYdAU3NS|

Pag 30/34



A0600Mv1GAJYMdepDbQbMz2GWbtTJLYdAU3NS]

Versién imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electrénica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000001785271

23

b b
Al Al
i \ w \ \ \
§ \ il
N N\ 25
&+ ‘ - : ;
g X
]
E I 1 J
= 2
BARNO 1 3
P
Eil V—‘ DESPENSA DORMITORIO 1
E coom d s S
E s
r il VESTIDOR
7 L 2 = i
1
8
o om 3
¥ .
s o
g I
b - DORMITORIO 2
L 12,84 m? g g|
™ 3342 m ,
y
/
y
g DISTRIBUIDOR 8| !
E Rtk 0l
- J H
} e 1
# BANO 2 - LAVABOS - Kl
E oA E g
9 y
060 .‘L 159 098 = -
p R S
' ] o e
i 7
Ey \
E E \
\
N
= . Vot + [ o R ~
4 [t I | { ey 12,98 m
s 080 b 240 anﬁ\. 186 b 089 k| &
1 1 & +
“ 582
poRce
s i .
- ;
4
e
o
I 8
a8
3 E
g ; 1 7

L
1
L
1

23

PLANTA BAJA|

ARQUIGENESIS

2.

VIVIENDA UNIFAMILIAR EN SUELO RUSTICO
POLIGONO 302 - PARCELA 138 PARBAYON (CANTABRIA)

PROYECTO BASICO

EXP. 126/2024

PLANTA BAJA [SuP. UTIL
SALON - COMEDOR 33,42 m2
DORMITORIO 1 12,42 m?
BANO 1 4,82 m?
VESTIDOR 6,04 m?
DORMITORIO 2 12,84 m2
DORMITORIO 3 12,98 m?
BANO 2 - LAVABOS 3,30 m?
BANO 2 5,17 m?
DESPENSA 7,23 m2
DISTRIBUIDOR 11,10 m
VESTIBULO 4,61 m?
ASEO 3,20 m?
GARAJE 41,38 m?
PORCHE 27,61 m2
COCINA 9,61 me

‘ SUPERFICIE UTIL PLANTA ‘ ‘SUPERFICIE CONSTRUIDA ‘

‘ 195,73 m2 ‘ ‘

204,20 ‘

PROMOTOR:

ARQUIGENESIS
ABRIL 2024

PLANTA BAJA - COTAS Y SUPERFICIES

FORMATO: A2

ESCALA: 1/50 [

O2PA-01
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ARQUICENESIS ;
R — POLIGONO 302 - PARCELA 138 PARBAYON (CANTABRIA)
Q EXP. 126/2024

PROYECTO BASICO ABRIL 2024

ARQUIGENESIS

FORMATO: A2

|, 12,32 |
1 1
L 634 N 597 L
1 1 1
[
|
3
g |
|
<
—
- -
b -
2 g 2
=]
&)
3
[
|, 11,34 |, 098 |
1 1
L 12,32 L
1 1
VIVIENDA UNIFAMILIAR EN SUELO RUSTICO PROMOTOR:
PLANTA CUBIERTA - COTAS

O2PA-02

ESCALA: 1/50 [ 1
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a2z

cociNa
9,61 m=

=Ty

DESPENSA

DORMITORIO 1
12,42 m

‘ ‘ VESTIDOR

SALON - COMEDOR
a2z

IDISTRIBUIDOR
11,

DORMITORIO 2
1.

/
7 eafo2
S sarme
BARO 2 - LAVABOS -
3.30m -

ARQUICENESIS  VIVIENDA UNIFAMILIAR EN SUELO RUSTICO PROMOTOR:
(Y cesronce ProvecTos - POLIGONO 302 - PARCELA 138 PARBAYON (CANTABRIA)
e ARQUIGENESIS

PROYECTO BASICO EXP. 126/2024 | ABRIL 2024

9,

DORMITORIO 3
.98 M
=
il = d
VESTIBULO
— !

| !
PLANTA BAJA]

PLANTAS - MOBILIARIO
0O2PA-03

FORMATO: A2 | ESCALA: 1/50 0 1

=
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[ALZADO SUROESTE]

NN

[ALZADO NORESTE]|
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NARQUID&N&SIS
° B )

PLANTA CUBIERTA|

50

oy

SECCION I

N~

AN NS

[SECCION H-H|

[T

[TLICT)

20w
~ <

[SECCION G-G|

PLANTA BAJA|

[TTIT)

0w
h vl v

[ LI

VIVIENDA UNIFAMILIAR EN SUELO RUSTICO PROMOTOR
POLIGONO 302 - PARCELA 138 PARBAYON (CANTABRIA)
ARQUIGENESIS S GONZALEZ
PROYECTO BASICO EXP. 126/2024 ABRIL 2024

SECCION F-F|

FORMATO: A2

ALZADOS Y SECCIONES

02PA-04

ESCALA: 1/100 [ —
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