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HOJA RESUMEN DE DATOS GENERALES
Fase de proyecto: | BASICO
PARCIAL A "CASA RURAL"EN SUELO RUSTICO

Promotor: IRENE FERNANDEZ RUIZ

Datos estadisticos

A0600MeQdVgbAL-4MprtmGhiCHDzJLYdAU3n8;j

Usos Tipologia

Xl Residencial X Vivienda unifamiliar
Xl Residencial X Alojamiento turistico
[ Trasteros

[ Garaje
N° Plantas b/rasante: 0 Superficie construida b/rasante :

N° Plantas s/rasante: 2 Superficie construida s/rasante : 201,00 m2
N° total de plantas 2 Superficie total construida : 201,00 m2

CONTROL DE CONTENIDO DEL PROYECTO

. MEMORIA

1. Memoria Descriptiva MD 1 Agentes
MD 2 Informacién previa
MD 3 Descripcion del Proyecto
MD 4 Prestaciones del edificio

2. Memoria Constructiva MC 1 Sustentacién del edificio
MC 2 Sistema estructural
Sistema envolvente

<
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w
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MC 5 Sistema de acabados

MC 7 Equipamiento

SE 1 Resistenciay estabilidad
SE 2 Aptitud al servicio
Acciones en la edificacién
SE-C Cimentaciones

SE-A Estructuras de acero
SE-F Estructuras de fabrica
SE-M Estructuras de madera
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SI'1 Propagacion interior
SI 2 Propagacion exterior
SI 3 Evacuacion de ocupantes

SI5 Intervencién de bomberos

SUA 9 Accesibilidad

Versi6n imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electrénica del Gobierno de Cantabria, a través de https:/ /verificacsv.cantabria.es/ verificacsv?codigoVerificacion:

MC 4 Sistema de compartimentacion

MC 6 Sistemas de acondicionamiento e instalaciones

NCSE-02 Norma de construccion sismorresistente
EHE-21 Instruccion de hormigén estructural

Sl 4 Instalaciones de proteccién contra incendios

S1 6 Resistencia estructural al incendio

PROYECTO BASICO DE LEGALIZACION DE REFORMA INTERIOR

Ficha de control de contenido del Proyecto
Pégina 1

Titulo del Proyecto: PROYECTO BASICO DE LEGALIZACION DE REFORMA INTERIOR DE VIVIENDA Y CAMBIO DE USO

Emplazamiento: CASUCA RUBIO. BARRIO LA APARECIDA N° 14. AMPUERO

Tipo de intervencion [0 oObra nueva o ampliacion X Reforma o rehabilitacion [ Reforma parcial

Superficie construida *
98,00 m?
103,00 m2

[ Trasteros, almacenaje en edificio de vivienda colectiva u otro uso 0 m2
[0 Garaje [0 Garaje, aparcamiento en edificio de vivienda colectiva u otro uso 0 m?
[ Garaje o almacén sin actividad en edificio exclusivo 0 m2

Presupuesto Edificacion:
Presupuesto Control de Calidad:
Presupuesto Seguridad y Salud:
Presupuesto Gestion Residuos:
Presupuesto Ejecucién Material: 60.000,00 €
Presupuesto Ejecuciéon Contrata:
Presupuesto General:

OOOO0000 XXXKX

3. Cumplimiento del CTE DB-SE Exigencias béasicas de seguridad estructural

00 OOOoooood

DB-SI Exigencias béasicas de seguridad en caso de incendio

RXXKXIXX

DB-SUA Exigencias basicas de seguridad de utilizacion y accesibilidad
SUA 1 Seguridad frente al riesgo de caidas
SUA 2 Seguridad frente al riesgo de impacto o de atrapamiento
SUA 3 Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento
SUA 4 Seguridad frente al riesgo causado por iluminacién inadecuada
SUA 5 Seguridad frente al riesgo causado por situaciones con alta ocupacion
SUA 6 Seguridad frente al riesgo de ahogamiento
SUA 7 Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimiento
SUA 8 Seguridad frente al riesgo causado por la accion del rayo

XXX X XXIXIXX
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5. Anejos ala Memoria

II. PLANOS

S_000018914_2024_DOC_00M_000000000000003529605
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Ill. PLIEGO DE CONDICIONES

IV. MEDICIONES Y PRESUPUESTO
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DB-HS
HS 1
HS 2
HS 3
HS 4
HS 5
HS 6

DB-HR
HR

DB-HE
HE 0
HE 1
HE 2
HE 3
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HE 5
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RICT
TURI
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PROYECTO BASICO DE LEGALIZACION DE REFORMA INTERIOR
Ficha de control de contenido del Proyecto
Pégina 2

Exigencias basicas de salubridad
Proteccion frente a la humedad
Recogida y evacuacion de residuos
Calidad del aire interior

Suministro de agua

Evacuacion de aguas residuales
Proteccion frente a la exposicion al radon

o o o |

Exigencias béasicas de proteccion frente el ruido
Proteccion frente al ruido

O

Exigencias basicas de ahorro de energia

Limitacién de consumo energético

Condiciones para el control de la demanda energética

Condiciones de las instalaciones térmicas

Condiciones de las instalaciones de iluminacion

Contribucion minima de energia renovable para cubrir la demanda de
agua caliente sanitaria

Generacion minima de energia eléctrica

O O OOOO

4. Cumplimiento de otros reglamentos y disposiciones

Accesibilidad y supresién de barreras

Reglamento Electrotécnico de Baja Tension REBT

Reglamento de Infraestructuras Comunes de Telecomunicaciones
JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 83/2010 DE 25
DE NOVIEMBRE

XOOO

Informacién geotécnica

Consulta Previa de la Direccién General de Turismo

Memoria de célculo de la estructura

Memoria de instalaciones térmicas del edificio

Proteccion contra el incendio

Certificado de Eficiencia Energética

Plan de Control de Calidad

Estudio Basico de Seguridad y Salud

Estudio de Gestién de Residuos de Construccién y Demolicion

Plano de Situacién, Emplazamiento y Solar

Plantas Baja, Alta y de Cubiertas (Usos, Superficies y Mobiliario)
Plantas Baja, Alta y de Cubiertas (Superficies, Cotas y Envolvente)
Plantas Baja, Alta (Acabados y Equipamientos)

Alzados y Secciones

Memoria Grafica de Carpinteria

Detalles Constructivos

Cimentacion y Puesta a Tierra

Estructura: Forjado de piso de planta baja

Estructura: Forjado de techo de planta baja

Estructura: Forjado de techo de planta alta

Instalaciones de Electricidad e lluminacién

Instalacion de Telecomunicaciones

Instalacion de Suministro de Agua (AF y ACS)

Instalacion de Evacuacion de aguas residuales

Instalacién de Calefaccién

Instalacion de Ventilacion

Instalacion de Gestién de Residuos

OO0O0O0O0O0O0O0000000KKKXXK  OO000000XO

Pliego de clausulas administrativas

Disposiciones generales

Disposiciones facultativas

Disposiciones econémicas

Pliego de condiciones técnicas particulares

Prescripciones sobre los materiales

Prescripciones en cuanto a la ejecucion por unidades de obra
Prescripciones sobre verificaciones en el edificio terminado

o

Presupuesto aproximado
Presupuesto detallado

Ox
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PROYECTO BASICO DE LEGALIZACION DE REFORMA INTERIOR DE VIVIENDA EN
SUELO RUSTICO Y CAMBIO DE USO PARCIAL A CASA RURAL
Memoria Descriptiva

1MD

Memoria Descriptiva

J_.' Agentes

Promotor: Nombre:  IRENE FERNANDEZ RUIZ
Direccion: BARRIO LA APARECIDA N 14
Localidad:  39849. AMPUERO
NIF: 72.032.772-S

Arquitecto: Nombre:  ALEJANDRO CASTANEDA HARTMANN
Colegiado:  N° 1231 en el Colegio Oficial de Arquitectos de Cantabria
Direccién: ¢/ La Esperanza,n®12-1°B
Localidad: ~ Colindres
NIF: 13.776.907-E

El presente documento es copia de su original del que es autor el Arquitecto D. ALEJANDRO CASTANEDA HARTMANN. Su utilizacién total o parcial, asi como
cualquier reproduccion o cesion a terceros, requerira la previa autorizacion expresa de su autor, quedando en todo caso prohibida cualquier modificacion unilateral
del mismo.

:f.' Informacidn previa

2.1. Antecedentes y condicionantes de partida
Por encargo de la propiedad, se redacta el presente documento que se corresponde con la fase de proyecto basico del PROYECTO DE
LEGALIZACION DE REFORMA INTERIOR Y CAMBIO DE USO PARCIAL DE VIVIENDA A “CASA RURAL".

Es intencién de la propiedad, el legalizar una serie de obras que se han realizado en el interior de la edificacion, donde ya convive el uso de
turismo rural (Vivienda-Casa Rural denominada “Casuca Rubio”) y, el resto de la edificacion con un uso residencial.

Todo el conjunto, supone una Unica parcela, con referencia catastral 001700600VN69E0001PJ.

“Casuca Rubio”.

La CROTU en sesion celebrada el dia 13 de Junio de 2017, acordd autorizar a la promotora del presente proyecto, la legalizacién de obras de
cambio de uso de vivienda a alojamiento turistico con la modalidad de Vivienda Rural con tres apartamentos. A continuacién, del proyecto
posterior de legalizacion realizado por el arquitecto D. Félix Elorriaga Etxebarri, visado por el COAcan el 30/06/2017 y con expediente colegial VD
170724-1, se obtiene copia de la citada autorizacion:

Pagina I

CASTANEDA HARTMANN ASOCIADOS, S.L.P.
C/ LA ESPERANZA, N°12-1°B, COLINDRES
645790603- 01231 @coacan.es

SEPTIEMBRE DE 2024

Firma 1: 14/10/2024 - SELLO DOCUMENTO ELECTRONICO - ENI REGISTRO ELECTRONICO (GCELC)
GOBIERNO DE CANTABRIA N.° Registro:  2024GCELCE340767

Fecha Registro: 14/10/2024 17:24
CSV: A0600MeQdVgbAL+4MprtmGhiCHDZJLYdAU3nS;

Pag 4/68



PROYECTO BASICO DE LEGALIZACION DE REFORMA INTERIOR DE VIVIENDA EN
SUELO RUSTICO Y CAMBIO DE USO PARCIAL A CASA RURAL
Memoria Descriptiva
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SUELO RUSTICO Y CAMBIO DE USO PARCIAL A CASA RURAL
Memoria Descriptiva
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PROYECTO BASICO DE LEGALIZACION DE REFORMA INTERIOR DE VIVIENDA EN
SUELO RUSTICO Y CAMBIO DE USO PARCIAL A CASA RURAL
Memoria Descriptiva

Posteriormente, se redacta por el citado arquitecto, el preceptivo proyecto de legalizacion que, tras los tramites de rigor y una vez obtenida la
licencia de legalizacion, obtiene la LPO y la Actividad, por parte del Ayuntamiento de Ampuero:
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PROYECTO BASICO DE LEGALIZACION DE REFORMA INTERIOR DE VIVIENDA EN
SUELO RUSTICO Y CAMBIO DE USO PARCIAL A CASA RURAL
Memoria Descriptiva
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La Direccion General de Turismo del Gobierno de Cantabria, procedié a la Inscripcion de “Casuca Rubio”, en el Registro General de Empresas
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PROYECTO BASICO DE LEGALIZACION DE REFORMA INTERIOR DE VIVIENDA EN
SUELO RUSTICO Y CAMBIO DE USO PARCIAL A CASA RURAL
Memoria Descriptiva

Hasta la fecha, la actividad turistica, se ha desarrollado con total normalidad y con gran afluencia de clientes, que llevo a la propietaria a la

realizacion de obras de acondicionamiento interior de la parte de la edificacién que aun seguia siendo vivienda, con el fin de ampliar la actividad
existente.

Para ello, procedieron a dividir la vivienda, en dos porciones con un muro vertical, realizando la distribucion interior de dos apartamentos; uno, con
la intencion de ampliar la explotacién de “Casuca Rubio”, hasta el maximo permitido por la norma que regula de cuatro apartamentos maximo.

El otro apartamento, seguira teniendo la condicion de vivienda que ya tiene ahora mismo.

Ahora se pretende legalizar las obras realizadas y solicitar el cambio de uso de uno de los apartamentos como parte integrante de la actividad
turistica ya existente en la edificacion.

A0600MeQdVgbAL-4MprtmGhiCHDzJLYdAU3n8;j

Se ha realizado la Consulta Previa a la Direccion General de Turismo, siendo ésta favorable, e incorporandose la misma, como anexo a la
presente memoria.

El presente documento, se redacta al amparo de lo establecido en el Art. 228 de la Ley de Cantabria 5/2022, de 15 de
julio, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cantabria ( en adelante LOTRUSCA ).

1. Cuando la competencia para otorgar la autorizacion corresponda a la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en

virtud de lo previsto en el articulo 227.1 y 2.b), el procedimiento sera el siguiente:

Solicitud del interesado ante la Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acompafiada del

correspondiente proyecto basico firmado por técnico competente, en el que debera incluirse:

1. Caracteristicas del emplazamiento y de la construccion o instalacion que se pretenda, que quedaran reflejadas en un plano

de situacion, con indicacion de la distancia de la edificacién prevista, en su caso, al suelo urbano.

2. En el supuesto de nuevas construcciones, andlisis de los posibles riesgos naturales o an- tropicos, asi como de los posibles valores
ambientales, paisajisticos, culturales o cualesquiera otros que pudieran verse gravemente comprometidos por la actuacion y
justificacion de las medidas propuestas con objeto de prevenir o minimizar los efectos de la actuacion sobre los mismos.

. En los supuestos previstos en el articulo 49.2.h) de obras de reconstruccion, restauracion, renovacion y reforma sobre edificaciones
preexistentes que pretendan incluirse en el Catalogo de Edificaciones en Suelo Rustico y, en cualquier caso, cuando dichas obras
supongan un incremento superior al quince por ciento sobre la superficie edificada existente, debera aportarse justificacién expresa
de la adecuacion de la edificacién resultante a las caracteristi- cas tipolégicas y constructivas de una edificacién propia del entorno
rural que la hagan mere- cedora de su inclusién en el mencionado Catalogo.

4. En los supuestos del articulo 49.2.a) y 49.2.b), el informe que deba emitir en su caso la Consejeria competente en materia de

desarrollo rural tendra caracter potestativo, excepto en el supuesto de vivienda vinculada que sera preceptivo.

b) Sometimiento del expediente a informacion publica, por plazo de quince dias. El citado tramite serd anunciado en el «Boletin Oficial
de Cantabria».

Cuando se trate de infraestructuras lineales, no sera necesario el trdmite de informacién publica siempre que se acredite que, al
solicitar las previas autorizaciones a la Administracién sectorial competente, el proyecto ya se someti6 a dicho tramite.
Del mismo modo, cuando se trate de medidas compensatorias aprobadas en el seno de un procedimiento de evaluacion ambiental,
tampoco sera necesario el citado tramite de infor- macién publica, cuando se acredite que ya han sido sometidas a dicho tramite en el
seno del procedimiento ambiental.
Simultdneamente, se solicitara informe al Ayuntamiento, que debera pronunciarse sobre el cumplimiento del planeamiento vigente y de
las normas de aplicacion directa, asi como sobre la posible existencia de valores ambientales, existencia o inexistencia de riesgos
naturales acreditados y, en su caso, sobre la distancia de la edificacién prevista al suelo urbano. El in- forme debera emitirse en un
plazo maximo de un mes, siendo de aplicacién la suspension del plazo maximo para resolver el procedimiento y notificar la resolucion
por el tiempo que medie entre la peticién y la recepcién del informe, en los términos establecidos en la legislacién del procedimiento
administrativo comadn.

Transcurrido el plazo indicado sin que el Ayuntamiento se haya pronunciado, se entendera que el informe es favorable.

C) Resoluciéon motivada de la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo y
ulterior notificacion al Ayuntamiento y al solicitante interesado.

Cuando se trate de la autorizacién de usos, construcciones, instalaciones y obras que se extiendan por mas de un término municipal, el
procedimiento sera el mismo con la Unica dife- rencia de que la solicitud de informes y la notificacion de la resolucion de la Comision
Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo se realizara a todos los ayuntamientos afectados por la autorizacion.

Transcurridos tres meses desde que los informes preceptivos y la documentacién completa tengan entrada en el Registro de la
Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y Urba- nismo sin que se haya notificado expresamente a los interesados la resolucién
favorable, ésta se entendera desestimada por silencio administrativo.

2. Cuando la competencia para otorgar la autorizacion corresponda a los Ayuntamientos en virtud de lo previsto en el articulo 227.2. a),

la solicitud se integrara en el procedimiento previsto para la obtencién de licencias urbanisticas, con las siguientes peculiaridades:

a) Eltramite de informacion publica se ajustara a lo establecido en el apartado 1 b) anterior, con las excepciones en él previstas.

b) Simultaneamente, se remitird solicitud de informe a la Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo que sera
vinculante en caso de que proponga la denegacién fundada en infraccién concreta de los requisitos y condiciones previstos en esta
ley o en el planeamiento territorial. El informe debera emitirse en el plazo maximo de dos meses, una vez recibida la documentacion
completa, transcurridos los cuales se entendera emitido en sentido favorable.

C) Otorgada la licencia municipal, se notificara dicho otorgamiento a la Comision Regional

a

~
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PROYECTO BASICO DE LEGALIZACION DE REFORMA INTERIOR DE VIVIENDA EN
SUELO RUSTICO Y CAMBIO DE USO PARCIAL A CASA RURAL
Memoria Descriptiva

de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

3. Cuando se trate de autorizacion de usos, construcciones, instalaciones y obras en suelo y subsuelo situados en servidumbre de
proteccion del dominio publico maritimo terrestre en suelo rustico, el procedimiento sera el sefialado en el articulo 229.1.

4. Las resoluciones de autorizacion adoptadas por la Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo a que se
refiere este articulo, son previas e independientes a la licencia urbanistica y se referiran exclusivamente a los usos
admisibles, a las caracteristicas generales de la construccidn, instalaciéon u obray a su integracién en el medio y podran ser
concretadas y ajustadas en el proyecto para el que se solicite la correspondiente licencia, tramite en el que debera
analizarse el cumplimiento del planeamiento municipal y resto de la normativa. Estas autorizaciones tendran la vigencia de
un afio, durante el cual debera solicitarse la correspon- diente licencia municipal, pudiendo ser objeto de prérroga por un
plazo maximo de seis meses por causas justificadas.

5. Cuando se solicite la autorizacion para la implantacion de usos o instalaciones en suelo ristico con vigencia temporal limitada, pero
que sean susceptibles de reiterarse para tempora- das o periodos posteriores, el interesado podra hacerlo constar asi en su solicitud,
y la resolu- cién de la Comisiéon Regional podré autorizarlo advirtiendo que la autorizacion dara cobertura al uso temporal solicitado en
periodos sucesivos en tanto se mantenga sin modificacion el marco normativo aplicado y las caracteristicas del uso sobre el que se
ha concedido la autorizacion.

En estos casos, una vez concedida la autorizacion de la Comision Regional para la implan- tacion temporal del uso o instalacion,
bastara que el interesado presente una declaracién res- ponsable en la que se haga constar que las condiciones del uso o la
instalacion que se pretende implantar son las mismas que las que se autorizaron para un periodo anterior.

6. En ningln caso se entenderan adquiridas, en virtud de lo previsto en este articulo, facultades en contra de la legislacion o el
planeamiento territorial o urbanistico."

A0600MeQdVgbAL-4MprtmGhiCHDzJLYdAU3n8;j

El presente proyecto basico, cuenta con los contenidos exigidos por la LOTRUSCA,; en el que expresamente:

Primero.- Se identifica adecuadamente el inmueble, con planos a escala adecuada de encuadre territorial de 1/10000; de situacion de 1/5000 y de
emplazamiento de 1/2000. En este caso, dado que no se trata de una edificacion de nueva planta, se estima que no procede el acotar la distancia
al suelo urbano.

Segundo.- Al tratarse de una edificacion existente y dado que las obras a legalizar son de reforma interior, NO se considera necesaria la
inclusion en el presente documento de una MEMORIA AMBIENTAL, donde se analicen los posibles riesgos naturales o antropicos, asi como, de
los posibles valores ambientales, paisajisticos, culturales o cualesquiera otros que pudieran verse gravemente comprometidos por la actuacion y
justificacion de las medidas propuestas con objeto de prevenir o minimizar los efectos de la actuacion sobre los mismos; incluso en la fase de
ejecucion de obras.

El suelo donde se enclava la edificacién, se encuentra ubicada en Suelo Rustico de Especial Proteccion, por lo que al amparo del Art. 49 de la
LOTRUSCA, se propone la reforma del inmueble, sin cambio de uso:

S_000018914_2024_DOC_00M_000000000000003529605

Articulo 49. Régimen del suelo rustico de especial proteccion.

1. En los suelos rusticos de especial proteccion derivada de lo previsto en legislacién sectorial de proteccion o policia del dominio pdblico, de
la naturaleza o del patrimonio cultural o de lo regulado por un instrumento de planificacién sectorial o territorial, el régimen de usos seré el
previsto en dicha legislacion o instrumentos, respectivamente.

. En ausencia de previsién especifica mas limitativa que se incluya en la legislacion sectorial, asi como en los instrumentos de planeamiento
territorial y en las condiciones que los mismos establezcan, en el suelo ristico de especial proteccion podrén ser autorizadas con caréacter
excepcional, siempre que no estuvieran expresamente prohibidas por el Planeamiento urbanistico, las siguientes construcciones,
instalaciones, actividades y usos:

a) Las que sean necesarias para las actividades agricolas, ganaderas, forestales y otras anélogas, que guarden relacion con la naturaleza y
utilizacion de la finca, incluidas las viviendas de las personas que hayan de vivir y vivan real y permanentemente vinculadas a la
correspondiente explotacion. Cuando se trate de instalaciones dedicadas a la cria o cuidado de animales que no constituyan una
explotacién ganadera, excepcionalmente se podra autorizar una vivienda para las personas que hayan de vivir real y permanentemente
vinculadas a la misma, siempre que se trate de una actividad econémica y la naturaleza y magnitud de las instalaciones y actividades lo
demanden.

Identificador de documento electrénico (ENI): E!
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b) Las que sean complementarias de las actividades a las que se refiere el parrafo a), teniendo esa consideracion, entre otras, las que tengan
por objeto la transformacién y venta directa de los productos agrarios, asi como las actividades turisticas, cinegéticas, artesanales,
culturales, educativas, y cualesquiera otras complementarias de la actividad realizada en dichas explotaciones.
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PROYECTO BASICO DE LEGALIZACION DE REFORMA INTERIOR DE VIVIENDA EN
SUELO RUSTICO Y CAMBIO DE USO PARCIAL A CASA RURAL
Memoria Descriptiva

"c) Aquellas actuaciones que estén vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas e infraestructuras, incluidas las
estaciones de servicio, talleres de reparacion de vehiculos con punto de recarga eléctrica o aparcamientos.”

"d) Las que sean consideradas de interés publico o social por la Administracion Sectorial correspondiente, o en su defecto por la Administracion
Local, siempre que en este caso se desarrollen sobre suelos de titularidad publica y sean destinados a la implantacion de equipa- mientos a los
que se refiere el articulo 61.3 de esta Ley, no siendo necesaria dicha titularidad publica cuando se refieran a equipamientos, dotaciones o espacios
libres de competencia mu- nicipal segun lo establecido en los articulos 25 y siguientes de la Ley Reguladora de las Bases del Régimen Local.”

E Aquellas en las que se lleven a cabo usos que fuera imprescindible ubicar en suelo ristico bien por ser ése su normal ambito de
desarrollo, bien por ser inadecuado para ello el suelo urbano, incluidos los usos deportivos y de ocio sin instalaciones asociadas o con
instalaciones desmontables necesarias para la realizacion de la actividad, asi como las instalaciones deportivas descubiertas que, o bien sean
accesorias de construcciones e instalaciones preexistentes, o bien ubiquen sus construcciones asociadas apoyandose en edificios preexistentes,
sin perjuicio de la posible adecuacioén a estos nuevos usos.

F Las actividades extractivas y las construcciones vinculadas a ellas.
G La ampliacion de usos, instalaciones y construcciones cuya ubicacién en suelo rustico sea imprescindible por ser la Unica clase de
suelo adyacente en la que puede llevarse a cabo esta ampliacion, adoptandose las medidas de integracion paisajistica adecuadas.

"h) Las obras de reconstruccion, restauracion, renovacion y reforma de edificaciones pre- existentes, para ser destinadas a cualquier
uso_compatible con la legislacién sectorial, asi como con el planeamiento territorial, incluido el uso residencial, cultural, para
actividades artesanales, de ocio o turismo rural, productivo y comercial, siempre que en estos dos Ultimos supuestos, se desarrollen en
establecimientos cuya superficie ttil no sea superior a 750 m2, aun cuando se trate de edificaciones que pudieran encontrarse fuera de
ordenacidn, salvo que el planeamiento adaptado a esta Ley se lo impidiera expresamente.
Con caracter general se podrd ampliar la superficie para dotar a la edificacion de unas con- diciones de seguridad, accesibilidad universal y
habitabilidad adecuadas. La ampliacion serd como maximo de un 15 por ciento sobre la superficie construida existente, siempre que se garantice
la homogeneidad volumétrica del conjunto desde un punto de vista estético, orna- mental y de materiales, manteniendo la tipologia visual
constructiva de la edificacion a ampliar. No obstante, se podra incrementar hasta alcanzar el 20 por ciento en aquellas construcciones incluidas en
el Catélogo de Edificaciones en Suelo Rustico elaborado por el Ayuntamiento y en aquellas que, no estandolo, puedan resultar incluidas en éste al
recuperar las condiciones que le hicieran merecedor de ello como consecuencia de las obras solicitadas.
Sin perjuicio del cumplimiento del resto de normativa mas restrictiva que se derive de la planificacion territorial o urbanistica, no se
consideraran incremento de la superficie construida todas o alguna de las siguientes actuaciones:
1.° Las que se produzcan en el interior de la edificacién para alterar la distribucion interior o la altura de las dependencias, incluida la
ejecucion de nuevos forjados entre plantas o la alteracion de los existentes.
2.° Las que alteren la disposicion o tamafio de los huecos en fachadas.
3.° Las de aislamiento térmico por el exterior de la edificacion y las que garanticen la accesibilidad universal de la edificacion.
4.° Las ampliaciones con derribo parcial simultaneo de la edificacion existente, siempre que el resultado final no suponga un incremento de la
superficie construida superior a los porcen- tajes establecidos en este apartado.
En todos los casos, si la edificacion tuviera caracteristicas arquitectonicas relevantes, la
intervencion que se autorice no podra alterarlas gravemente.
No seré posible autorizar el cambio de uso de una edificacion, si no se acredita que ha sido destinada al uso autorizado en su momento, durante
un plazo minimo de diez afios.
No seré posible legalizar el cambio de uso de una edificacion si no ha prescrito el deber de restauracién del orden juridico o si habiendo prescrito,
dicho uso resulta incompatible con el planeamiento territorial o urbanistico o la legislacion vigente."

El contenido del presente proyecto basico, cumple con lo dispuesto en la LOE y en lo exigible desde las NNSS de Ampuero para la obtencién,
si procede y tras los tramites de rigor, de la Licencia Municipal.
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2.2. Datos previos del emplazamiento y entorno fisico

2.2.1. Datos del emplazamiento

Emplazamiento Direccion: BARRIO LA APARECIDA N° 14,
Localidad: AMPUERO
C.P. 39849

La parcela sobre la que se encuentra la vivienda de referencia se encuentra situado en el Barrio La Aparecida. Cuenta con todos los servicios
urbanisticos de la zona y con contadores de agua y electricidad. El saneamiento lo realiza a través de un sistema de depuracién.

Tiene su acceso peatonal y rodado por via publica.
Las superficies construidas de la vivienda catastral y lo medido a legalizar, coinciden.

Datos catastrales

Referencia catastral: 001700600VN69EO001PJ
Situacion: APARECIDA 04-1. DISEMINADO
Tipo de finca: URBANO
Uso principal: RESIDENCIAL
Superficie construida: 531,00m2
Afio construccion 1900
T e ey CONIULTA DESCRIPTIVA ¥ GRAFICA
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2.2.2. Datos del entorno fisico

SUELO RUSTICO Y CAMBIO DE USO PARCIAL A CASA RURAL
Memoria Descriptiva

Condiciones ambientales Altitud: 255 m.
Latitud: 43,329 34' N
Zona Climatica: D1

Wl U sl abida

La parcela cuenta con las infraestructuras urbanas de abastecimiento de agua potable y electricidad. Tiene frente a via
publica por su lindero Oeste y Sur. El saneamiento de fecales, lo realiza a través de un sistema de depuracién
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PROYECTO BASICO DE LEGALIZACION DE REFORMA INTERIOR DE VIVIENDA EN
SUELO RUSTICO Y CAMBIO DE USO PARCIAL A CASA RURAL
Memoria Descriptiva

2.3. Normativa urbanistica
2.3.1. Marco Normativo

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.
Ley de Cantabria 52022, de 25 de junio, de Ordenacioén Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria.
Ley de Cantabria 2/2004, de 27 de septiembre, de Plan de Ordenacién del Litoral.

Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.

Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas.

Normativa sectorial de aplicacion en los trabajos de edificacion.

2.3.2. Planeamiento urbanistico de aplicacion

El Planeamiento urbanistico vigente en el Municipio de Ampuero son las NNSS tipo A, aprobadas el 05/12/1995 y publicadas
en el BOC el 27/02/1996

Clasificacion del suelo: Suelo Rustico de Especial Proteccion. SNU-2

La edificacion, no esta incluida en el CESR de Ampuero.

El tipo de obra y el cambio de uso propuesto, se entiende compatible con el planeamiento municipal

Con carécter general, al no estar adaptado las NNSS de Ampuero a la LOTRUSCA, en cualquier caso, es de aplicacion
lo establecido en la Transitoria 12 (modificacién BOC extraordinario 87 de 29 de diciembre de 2023):

Treinta y siete. Se modifican los apartados 1, 3.b), 3.c), 3.d), 5y 6 de la Disposicion tran- sitoria primera de la Ley 5/2022, de 15 de
julio, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cantabria, quedando redactados como sigue, manteniéndose el resto de apartados
con su redaccién actual:
"1. Con caracter general, serén de directa aplicacion desde la entrada en vigor de esta ley, todas aquellas disposiciones que puedan
aplicarse sin necesidad de la previa existencia o intermediacién de un Planeamiento General adaptado a la misma. En particular, seran
inmediatamente aplicables las normas contenidas en los articulos 56 a 59, asi como los Capitulos Il y siguientes del Titulo V y Titulos
Vly VIl de esta ley.
En tanto no se produzca la adaptacion del Plan a esta Ley, las actuaciones autorizables en las edificaciones y sus patios de manzana a
las que se refieren los articulos 115 y 116 podran mantenerse los usos existentes y autorizarse los cambios de uso y obras previstas
en dichos articulos, con independencia de lo que se sefiale en el planeamiento.”
[...]
3. [..]

b) Los nucleos rurales asi calificados por el Planeamiento General no adaptado a la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, tendran la
consideracién de suelo urbano. En los Planes Generales adaptados a la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, tendran la
consideracion que estos les otorguen.

C) En el suelo urbanizable bien sea delimitado o residual, programado o apto para urba- nizar, seran de aplicacion las disposiciones que
esta ley establece para el suelo urbanizable, que prevalecera respecto de las determinaciones del planeamiento urbanistico no
adaptado a la misma, salvo el aprovechamiento medio que sera el aprovechamiento tipo que resulte del planeamiento vigente.

d) El suelo no urbanizable se regira por las disposiciones de esta ley, que prevalecera respecto de las determinaciones del
planeamiento urbanistico no adaptado a la misma, aplicandosele el régimen del suelo ristico de proteccién ordinaria, salvo
cuando dicho suelo esté sometido a un régimen especial de protecciéon conforme a lo dispuesto en el Planeamiento General
preexistente, el planeamiento territorial o la correspondiente normativa sectorial, en cuyo caso se regir4d por las
disposiciones previstas en esta ley para el suelo rustico de especial proteccién.

(-]
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PROYECTO BASICO DE LEGALIZACION DE REFORMA INTERIOR DE VIVIENDA EN
SUELO RUSTICO Y CAMBIO DE USO PARCIAL A CASA RURAL
Memoria Descriptiva

LEY DEL SUELO DE CANTABRIA (LOTRUSCA)

El viernes 22 de Julio del afio 2022, en el BOC n° 142, se publica la Ley de Cantabria 5/2022, de 15 de julio, de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Cantabria y sus posteriores modificaciones del afio 2023 y 2024

Articulo 49. Régimen del suelo rustico de especial proteccion.

3. En los suelos rusticos de especial proteccion derivada de lo previsto en legislacion sectorial de proteccién o policia del dominio publico, de
la naturaleza o del patrimonio cultural o de lo regulado por un instrumento de planificacion sectorial o territorial, el régimen de usos sera el
previsto en dicha legislacion o instrumentos, respectivamente.

4. En ausencia de previsién especifica mas limitativa que se incluya en la legislacion sectorial, asi como en los instrumentos de planeamiento
territorial y en las condiciones que los mismos establezcan, en el suelo ristico de especial proteccion podran ser autorizadas con caréacter
excepcional, siempre que no estuvieran expresamente prohibidas por el Planeamiento urbanistico, las siguientes construcciones,
instalaciones, actividades y usos:

c) Las que sean necesarias para las actividades agricolas, ganaderas, forestales y otras analogas, que guarden relacion con la naturaleza y
utilizacion de la finca, incluidas las viviendas de las personas que hayan de vivir y vivan real y permanentemente vinculadas a la
correspondiente explotacion. Cuando se trate de instalaciones dedicadas a la cria o cuidado de animales que no constituyan una
explotacién ganadera, excepcionalmente se podra autorizar una vivienda para las personas que hayan de vivir real y permanentemente
vinculadas a la misma, siempre que se trate de una actividad econémica y la naturaleza y magnitud de las instalaciones y actividades lo
demanden.

d) Las que sean complementarias de las actividades a las que se refiere el parrafo a), teniendo esa consideracion, entre otras, las que tengan
por objeto la transformacion y venta directa de los productos agrarios, asi como las actividades turisticas, cinegéticas, artesanales,
culturales, educativas, y cualesquiera otras complementarias de la actividad realizada en dichas explotaciones.

"c) Aquellas actuaciones que estén vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas e infraestructuras, incluidas las
estaciones de servicio, talleres de reparacion de vehiculos con punto de recarga eléctrica o aparcamientos.”

"d) Las que sean consideradas de interés publico o social por la Administracién Sectorial correspondiente, o en su defecto por la Administracion
Local, siempre que en este caso se desarrollen sobre suelos de titularidad publica y sean destinados a la implantacion de equipa- mientos a los
que se refiere el articulo 61.3 de esta Ley, no siendo necesaria dicha titularidad publica cuando se refieran a equipamientos, dotaciones o espacios
libres de competencia mu- nicipal segun lo establecido en los articulos 25 y siguientes de la Ley Reguladora de las Bases del Régimen Local.”

E Aquellas en las que se lleven a cabo usos que fuera imprescindible ubicar en suelo ristico bien por ser ése su normal ambito de
desarrollo, bien por ser inadecuado para ello el suelo urbano, incluidos los usos deportivos y de ocio sin instalaciones asociadas o con
instalaciones desmontables necesarias para la realizacién de la actividad, asi como las instalaciones deportivas descubiertas que, o bien sean
accesorias de construcciones e instalaciones preexistentes, o bien ubiquen sus construcciones asociadas apoyandose en edificios preexistentes,
sin perjuicio de la posible adecuacion a estos nuevos usos.

F Las actividades extractivas y las construcciones vinculadas a ellas.
G La ampliacion de usos, instalaciones y construcciones cuya ubicacién en suelo ristico sea imprescindible por ser la Unica clase de
suelo adyacente en la que puede llevarse a cabo esta ampliacion, adoptandose las medidas de integracion paisajistica adecuadas.

"h) Las obras de reconstruccion, restauracion, renovacion y reforma de edificaciones pre- existentes, para ser destinadas a cualquier
uso _compatible con la legislacién sectorial, asi como con el planeamiento territorial, incluido el uso residencial, cultural, para
actividades artesanales, de ocio o turismo rural, productivo y comercial, siempre que en estos dos Ultimos supuestos, se desarrollen en
establecimientos cuya superficie ttil no sea superior a 750 m2, aun cuando se trate de edificaciones que pudieran encontrarse fuera de
ordenacidn, salvo que el planeamiento adaptado a esta Ley se lo impidiera expresamente.
Con carécter general se podré ampliar la superficie para dotar a la edificacion de unas con- diciones de seguridad, accesibilidad universal y
habitabilidad adecuadas. La ampliacion serd como maximo de un 15 por ciento sobre la superficie construida existente, siempre que se garantice
la homogeneidad volumétrica del conjunto desde un punto de vista estético, orna- mental y de materiales, manteniendo la tipologia visual
constructiva de la edificacion a ampliar. No obstante, se podra incrementar hasta alcanzar el 20 por ciento en aquellas construcciones incluidas en
el Catalogo de Edificaciones en Suelo Rustico elaborado por el Ayuntamiento y en aquellas que, no estandolo, puedan resultar incluidas en éste al
recuperar las condiciones que le hicieran merecedor de ello como consecuencia de las obras solicitadas.
Sin perjuicio del cumplimiento del resto de normativa mas restrictiva que se derive de la planificacion territorial o urbanistica, no se
consideraran incremento de la superficie construida todas o alguna de las siguientes actuaciones:
5.9 Las que se produzcan en el interior de la edificacion para alterar la distribucion interior o la altura de las dependencias, incluida la
ejecucion de nuevos forjados entre plantas o la alteracion de los existentes.
6. ° Las que alteren la disposicion o tamafio de los huecos en fachadas.
7.° Las de aislamiento térmico por el exterior de la edificacién y las que garanticen la accesibilidad universal de la edificacion.
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8.9 Las ampliaciones con derribo parcial simultaneo de la edificacion existente, siempre que el resultado final no suponga un incremento de la
superficie construida superior a los porcentajes establecidos en este apartado.

En todos los casos, si la edificacion tuviera caracteristicas arquitecténicas relevantes, lintervencion que se autorice no podré alterarlas
gravemente.
No sera posible autorizar el cambio de uso de una edificacion, si no se acredita que ha sido destinada al uso autorizado en su momento,
durante un plazo minimo de diez afios.
No sera posible legalizar el cambio de uso de una edificacion si no ha prescrito el deber de restauracion del orden juridico o si habiendo prescrito,
dicho uso resulta incompatible con el planeamiento territorial o urbanistico o la legislacion vigente."

Son obras de legalizacién de acondicionamiento y redistribucion interior de una vivienda existente, en la que no se plantea aumento de volumen
pero si, una modificacion parcial del uso, que es compatible.

Ley de Cantabria 2/2004, de 27 de septiembre, de Plan de Ordenacion del Litoral.

El 28 de Septiembre del afio 2004, en el BOC n° 21, se publica la Ley de Cantabria 2/2004, de 27 de Septiembre, de Plan de Ordenacion del
Litoral.

La parcela donde se ubica la edificacion, estd incluida en MODELO TRADICIONAL (MT), por lo que las obras de reforma interior y el cambio de
uso, son compatibles.
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2.3.3. Condiciones particulares de aplicacion

SERVIDUMBRES AERONAUTICAS
La parcela, se encuentra incluida en la zona de operaciones del aeropuerto Seve Ballesteros. Al tratarse de una reforma

interior sin aumento de volumen, segin el Organismo Sectorial, se considera OBRA MENOR EN MATERIA DE
SERVIDUMBRE AERONAUTICA, por lo que no procede solicitar autorizacién por las obras que se pretenden legalizar.

Confederacion Hidrografica del Cantabrico (CHC).

A0600MeQdVgbAL-4MprtmGhiCHDzJLYdAU3n8;j

Tal y como se puede observar de la cartografia del visor del mapa de la CHC, la edificacion esta fuera de la
zona de policia de cualquier cauce catalogado en dicho Organismo. Ademas no se encuentra en zona inundable alguna.

Colindres, Septiembre de 2024

S_000018914_2024_DOC_00M_000000000000003529605

Identificador de documento electrénico (ENI): E!

Pagina [HEEIH

CASTANEDA HARTMANN ASOCIADOS, S.L.P.
C/ LA ESPERANZA, N°12-1°B, COLINDRES
645790603- 01231 @coacan.es

SEPTIEMBRE DE 2024

Versi6n imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electrénica del Gobierno de Cantabria, a través de https:/ /verificacsv.cantabria.es/ verificacsv?codigoVerificacion:

Firma 1: 14/10/2024 - SELLO DOCUMENTO ELECTRONICO - ENI REGISTRO ELECTRONICO (GCELC)
GOBIERNO DE CANTABRIA N.° Registro:  2024GCELCE340767

= Fecha Registro: 14/10/2024 17:24
CSV: A0600MeQd Vg6 AL+4MprtmGhiCHDz]LYdAU3nS§;j

Pag22/68



PROYECTO BASICO DE LEGALIZACION DE REFORMA INTERIOR DE VIVIENDA EN
SUELO RUSTICO Y CAMBIO DE USO PARCIAL A CASA RURAL
Memoria Descriptiva

:ﬁm Descripcion del Proyecto

3.1, Descripcion general del Proyecto

Estado general del Se han realizado obras de reparto interior, distribucion de instalaciones del inmueble ya existente de la actividad
edificio turistica desarrollada y acondicionamiento de cocinas y bafios.

Segun manifiesta la propiedad, sobre la estructura y envolvente del edificio, NO se ha intervenido, habiendo sido
legalizadas estas obras en afios anteriores. Por lo tanto, el presente documento se cifie exclusivamente, a las obras
realizadas interiormente, no habiéndose producido por las mismas, ni aumento de superficie construida ni aumento
de volumen edificado.

Exteriormente, del estado definitivo del proyecto de legalizacion, realizado por el arquitecto D. Félix Elorriaga
Etxebarri, visado por el COAcan el 30/06/2017 y con expediente colegial VD 170724-1, se deduce que el edificio no
se ha visto alterado en su volumetria:

Fotos del estado definitivo del afio 2017 | Fotografias estado actual en 2024
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Interiormente, en lo que respecta a la zona de vivienda acondicionada para apartamento a incorporar a “Casuca
Rubio”, tal y como se puede observar, se encuentra totalmente acondicionado y listo para su apertura, contando con
los medios de proteccion contra incendios y de sefializacion, exigibles por norma:
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El resto de la vivienda, también se encuentra completamente acondicionada y utlizable, tal y como se puede
observar en las fotografias :

Identificador de documento electrénico (ENI):
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S

Programa de resultante  El resto de la edificacion no afecta por la Vivienda Rural, se dividido en dos apartamentos diplex. Uno de ellos, el
de la reforma sito al Oeste, se incorpora a la explotacion turistica. El otro diplex, no modifica su uso, que es el de vivienda
unifamiliar.

Los dos elementos, se distribuyen de igual forma, siendo casi simétricos, salvo por diferencias en las superficies
(tiles de las estancias

Uso caracteristico Residencial unifamiliar y alojamiento turistico en el medio rural.
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Otros usos previstos No procede.

Relacion con el entorno  No procede,

32.  Cumplimiento del CTE y otras normativas especificas

3.21. Cumplimiento del CTE

A0600MeQdVgbAL-4MprtmGhiCHDzJLYdAU3n8;j

Descripcién de las prestaciones del edificio por requisitos basicos y en relacién con las exigencias basicas del CTE:

Son requisitos basicos, conforme a la Ley de Ordenacion de la Edificacion, los relativos a la funcionalidad, seguridad y habitabilidad. Se
establecen estos requisitos con el fin de garantizar la seguridad de las personas, el bienestar de la sociedad y la proteccién del medio ambiente,
debiendo los edificios proyectarse, construirse, mantenerse y conservarse de tal forma que se satisfagan estos requisitos basicos.

Requisitos basicos 1. Utilizacién, de tal forma que la disposicion y las dimensiones de los espacios y la dotacion de las instalaciones

relativos a la faciliten la adecuada realizacion de las funciones previstas en el edificio.

funcionalidad
El disefio y dimensiones de todos los elementos y espacios privativos que componen la edificacion se ajustan a las
especificaciones del Titulo X de la localidad sobre normas generales de la edificacion, y a las condiciones minimas
de habitabilidad segun Decreto 141/1991 del Gobierno de Cantabria

2. Accesibilidad para personas con discapacidad, de tal forma que se permita a las personas con movilidad y
comunicacion reducidas el acceso y circulacion por el edificio y los espacios publicos urbanizados en los términos
previstos en su normativa especifica.

De conformidad con el Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacion de los espacios
publicos urbanizados y edificaciones, y el DB-SUA 9 dentro de los limites de las viviendas unifamiliares y sus zonas
exteriores privativas no son exigibles las condiciones de accesibilidad en aquellas que no deban ser accesibles, y la
vivienda proyectada no tiene esta exigencia.

En el interior de la parcela, existe un itinerario accesible faciimente localizable que comunica la entrada con el
aparcamiento exterior

S_000018914_2024_DOC_00M_000000000000003529605

3. Acceso a los servicios de telecomunicacion, audiovisuales y de informacion de acuerdo con los establecido en
su normativa especifica.

De conformidad con el articulo 2 del Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre infraestructuras comunes en
los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion, el edificio objeto del presente Proyecto no esta
dentro del &mbito de aplicacion, pues se frata de una edificacion de uso residencial no acogida en régimen de
propiedad horizontal.

La edificacion dispone de instalaciones de telefonia y audiovisuales.

4. Facilitacion para el acceso de los servicios postales, mediante la dotacion de las instalaciones apropiadas
para la entrega de los envios postales, segun lo dispuesto en su normativa especifica.

Identificador de documento electrénico (ENI): E!

La edificacion cuenta, en el muro de cierre de la parcela, de un casillero postal.

Requisitos basicos 1. Seguridad estructural, no procede.

relativos a la seguridad
2. Seguridad en caso de incendio, de tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio en condiciones
seguras, se pueda limitar la extension del incendio dentro del propio edificio y de los colindantes y se permita la
actuacion de los equipos de extincién y rescate.

Condiciones urbanisticas: el edificio es de facil acceso para los bomberos. El espacio exterior inmediatamente
proximo al edificio cumple las condiciones suficientes para la intervencion de los servicios de extincién de incendios.

Pagina [HEEI

CASTANEDA HARTMANN ASOCIADOS, S.L.P.
C/ LA ESPERANZA, N°12-1°B, COLINDRES
645790603- 01231 @coacan.es

SEPTIEMBRE DE 2024

Versi6n imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electrénica del Gobierno de Cantabria, a través de https:/ /verificacsv.cantabria.es/ verificacsv?codigoVerificacion:

Firma 1: 14/10/2024 - SELLO DOCUMENTO ELECTRONICO - ENI REGISTRO ELECTRONICO (GCELC)
GOBIERNO DE CANTABRIA N.° Registro:  2024GCELCE340767

i Fecha Registro: 14/10/2024 17:24
CSV: A0600MeQd Vg6 AL+4MprtmGhiCHDz]LYdAU3n8;j

Pag 28/68



A0600MeQdVgbAL-4MprtmGhiCHDzJLYdAU3n8;j

Requisitos basicos
relativos a la
habitabilidad

S_000018914_2024_DOC_00M_000000000000003529605

Identificador de documento electrénico (ENI): E!

PROYECTO BASICO DE LEGALIZACION DE REFORMA INTERIOR DE VIVIENDA EN
SUELO RUSTICO Y CAMBIO DE USO PARCIAL A CASA RURAL
Memoria Descriptiva

Todos los elementos estructurales son resistentes al fuego durante un tiempo superior al exigido.

El acceso desde el exterior de la fachada esté garantizado, y los huecos cumplen las condiciones de separacion. La
clase de reaccion al fuego de los sistemas constructivos de fachada estan en funcién de la altura total de la misma.

No se produce incompatibilidad de usos, y no se prevén usos atipicos que supongan una ocupacion mayor que la del
uso normal.

No se colocaréd ningun tipo de material que por su baja resistencia al fuego, combustibilidad o toxicidad pueda
perjudicar la seguridad del edificio o la de sus ocupantes.

En el apartamento turistico, la salida esta sefializada, los espacios de escalera cuentan con alumbrado dd
emergencia y junto a la entrada hay un extintor con su sefializacion correspondiente. El cableado de la instalacion
eléctrica, esta libre de halégenos.

3. Seguridad de utilizacién y accesibilidad, de tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de
accidente para las personas, asi como facilitar el acceso y la utilizacion no discriminatoria, independiente y segura
para las personas con discapacidad.

La configuracion de los espacios, los elementos fijos y moviles que se instalen en el edificio, se han proyectado de tal
manera que puedan ser usados para los fines previstos dentro de las limitaciones de uso del edificio que se
describen méas adelante sin que suponga riesgo de accidentes para los usuarios del mismo.

De conformidad con el DB-SUA 9 dentro de los limites de las viviendas unifamiliares y sus zonas exteriores privativas
no son exigibles las condiciones de accesibilidad en aquellas que no deban ser accesibles, y la vivienda proyectada
no tiene esta exigencia.

En cuanto al apartamento turistico, se cuenta con un itinerario accesible facilmente localizable que comunica la
entrada con el aparcamiento en la parcela..

La vivienda retne los requisitos de habitabilidad, salubridad, ahorro energético y funcionalidad exigidos para este
uso.

1. Higiene, salud y proteccién del medio ambiente, de tal forma que se alcancen condiciones aceptables de
salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que éste no deteriore el medio ambiente en su
entorno inmediato, garantizando una adecuada gestion de toda clase de residuos.

La vivienda dispone de espacios y medios para extraer los residuos ordinarios generados en ella de forma acorde
con el sistema publico de recogida.

La vivienda dispone de medios adecuados para suministrar al equipamiento higiénico previsto de agua apta para el
consumo de forma sostenible, aportando caudales suficientes para su funcionamiento, sin alteracion de las
propiedades de aptitud para el consumo e impidiendo los posibles retornos que puedan contaminar la red,
incorporando medios que permitan el ahorro y el control del agua.

La vivienda dispone de medios adecuados para extraer las aguas residuales generadas de forma independiente con
las precipitaciones atmosféricas.

2. Proteccion frente al ruido, de tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de las personas y les
permita realizar satisfactoriamente sus actividades.

Todos los recintos interiores, disponen de los medios de proteccion acustica para cumplir las exigencias de los
valores limite de aislamiento.

Todos los elementos constructivos de separacion de los recintos, verticales y horizontales, las tabiquerias, las
medianerias, cuentan con una proteccion acustica para superar los valores minimos exigidos, asi como un disefio
adecuado de las uniones entre elementos constructivos, para que, junto con unas correctas condiciones de ejecucion
fijladas en el Pliego de Condiciones Técnicas Particulares, se satisfagan los valores limite de aislamiento.

Las instalaciones disponen de elementos de proteccion aclstica que impiden la transmision de los niveles de ruido y
vibraciones de éstas a los recintos habitables y protegidos.
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3. Ahorro de energia y aislamiento térmico,

Las instalaciones térmicas son las existentes.

En las obras a legalizar y el cambio de uso pretendido, no es exigible la generacién de energia eléctrica procedente
de fuentes renovables.

4. Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las instalaciones que permitan un uso
satisfactorio de la vivienda.

A0600MeQdVgbAL-4MprtmGhiCHDzJLYdAU3n8;j

La justificacién del cumplimiento del CTE se realiza en el Apartado 3 de la Memoria (Memoria de Cumplimiento del CTE).
3.2.2. Cumplimiento de otras normativas especificas

Ademas de las exigencias basicas del CTE, son de aplicacion la siguiente normativa:

o Estatales

g EHE-21 No procede

o

% REBT Se cumple con las prescripciones del Reglamento Electrotécnico de Baja Tension, y sus Instrucciones Técnicas

S Complementarias ITC (R.D. 842/2002).

§ RITE No procede

O\

5 Eficiencia energética No procede

|

o

& Seguridad y Salud No procede

5 laboral

& Residuos No procede.

<+

= Otras

é‘ Autondmicas
Habitabilidad Se cumple con el DECRETO 141/1991, de 22 de agosto en el ambito de la Comunidad de Cantabria.
Normas de disciplina Se cumplen las normas generales de edificacion de la LOTRUSCA.
urbanistica

Identificador de documento electrénico (ENI): E!
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PROYECTO BASICO DE LEGALIZACION DE REFORMA INTERIOR DE VIVIENDA EN
SUELO RUSTICO Y CAMBIO DE USO PARCIAL A CASA RURAL

3.3.  Descripcion detallada del edificio

3.3.1. Descripcion de la legalizacion y cambio de uso, accesos y evacuacion

Descripcion de la

legalizacion y cambio

de uso

Accesos

Evacuacion

Memoria Descriptiva

Tal y como se ha dicho anteriormente, interiormente, se ha procedido a dividir la vivienda en dos, y se ha distribuido

de forma sensiblemente simétrica.

La vivienda exteriormente, se encuentra acondicionada completamente desde afios atras, y con el hueco del forjado
de planta primera abierto para colocar la escalera de comunicacion.

Se ha procedido a distribuir interiormente las distintas estancias, se han solado los suelos, colocado escaleras y
puertas interiores y se han conectado todas las instalaciones de electricidad, calefaccion, agua fria y caliente, a las
ya prexistentes en la edificacion. No se renuevan ni caldera, ni elementos de renovacion de aire.

En ambos casos, la planta baja se distribuye en un estar-comedor-cocina, colocandose un aseo, bajo la escalera que
accede a la planta superior.

En dicha planta, se distribuyen igualmente en dos habitaciones y un cuarto de bafio.

La parcela, cuenta con acceso rodado.

La edificacién, cuenta con los accesos en contacto con espacios libres de uso privado de la parcela.

3.3.2. Cuadro de Superficies

APARTAMENTO 4.
CUADRO SUPERFICIES UTILES / CONSTRUIDAS
COMPUTABLES
Espacio / Recinto Sup. Util (m2) Sup. Construida(m2)
PLANTA APARTAMENTO | SALON-COMEDOR-COCINA 29,60
BAJA TURISTICO ASEO 2,30
TOTAL PLANTA BAJA (0) 31,90 47,00
PLANTA APARTAMENTO | DORMITORIO 1 12,85
PRIMERA TURISTICO DORMITORIO 2 12,75
BANO 5,40
DISTRIBUIDOR 3,40
TOTAL PLANTA PRIMERA (1) 34,40 56,00
TOTAL 66,30 m* 103,00 m?

CASTANEDA HARTMANN ASOCIADOS, S.L.P.
C/ LA ESPERANZA, N°12-1°B, COLINDRES
645790603- 01231 @coacan.es
SEPTIEMBRE DE 2024
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SUELO RUSTICO Y CAMBIO DE USO PARCIAL A CASA RURAL

Memoria Descriptiva

RESTO VIVIENDA
CUADRO SUPERFICIES UTILES / CONSTRUIDAS
COMPUTABLES
Espacio / Recinto Sup. Util (m2) Sup. Construida(m2)
PLANTA VIVIENDA SALON-COMEDOR-COCINA 29,10
BAJA ASEO 2,50
TOTAL PLANTA BAJA (0) 31,60 49,00
PLANTA VIVIENDA DORMITORIO 1 13,10
PRIMERA DORMITORIO 2 12,10
BANO 5,10
DISTRIBUIDOR 1,90
TOTAL PLANTA PRIMERA (1) 32,20 49,00
TOTAL 66,80 m? 98,00 m?

CASTANEDA HARTMANN ASOCIADOS, S.L.P.
C/ LA ESPERANZA, N°12-1°B, COLINDRES

645790603- 01231 @coacan.es
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PROYECTO BASICO DE LEGALIZACION DE REFORMA INTERIOR DE VIVIENDA EN
SUELO RUSTICO Y CAMBIO DE USO PARCIAL A CASA RURAL
Memoria Descriptiva

34. Descripcion general de los parametros que determinan las previsiones técnicas a considerar en el

Proyecto

Se entiende como tales, todos aquellos pardmetros que nos condicionan la eleccion de los concretos sistemas del edificio. Estos parametros
pueden venir determinados por las condiciones del terreno, de las parcelas colindantes, por los requerimientos del programa funcional, etc.

3.4.1. Sistema estructural

NO INTERVIENE

3.4.1.2. Estructura portante

NO INTERVIENE

3.41.3. Estructura horizontal

NO INTERVIENE

NO INTERVIENE.

3.4.2. Sistema envolvente

3.4.3. Sistema de compartimentacion

PARTICION 1
Descripcion del
sistema

Parametros

PARTICION 3
Descripcion del
sistema

Parametros

PARTICION 4

Se definen en este apartado los elementos de cerramiento y particiones interiores, se describen los sistemas constructivos empleados y los
parametros que determinan las previsiones técnicas. Los elementos proyectados cumplen con las exigencias basicas del CTE, cuya justificacion
se desarrolla en la Memoria de cumplimiento del CTE en los apartados especificos de cada Documento Basico.

Se entiende por particion interior, conforme al “Anejo A de Terminologia” del DB HE 1, el elemento constructivo del edificio que divide su interior en
recintos independientes. Pueden ser verticales u horizontales.

Pared divisoria entre apartamento 4 y resto vivienda

1 Hoja de ladrillo perforado de 11,5 cm. de espesor. Los acabados se describen en el Apartado 3.4.4. de la Memoria
Descriptiva..

Proteccion contra incendios. Para la adopcién de esta compartimentacién se ha tenido en cuenta la consideracion del
garaje como zona de riesgo especial, su clasificacion y su superficie construida, conforme a lo exigido en el DB SI 1.

Proteccion frente al ruido. Para la adopcion de esta compartimentacion se ha tenido en cuenta el indice global de
reduccion acustica ponderado a ruido aéreo de la pared, como el de un elemento de separacion vertical entre un recinto
habitable y/o protegido y un recinto no habitable dentro de la misma unidad de uso, conforme a la opcién simplificada del
DB HR.

Tabiqueria divisoria dentro de la vivienda y apartamento

Tabique prefabricado tipo Pladur o similar de 10 cm. de espesor. Los acabados se describen en el Apartado 3.4.4. de la
Memoria Descriptiva.

Proteccion frente al ruido. Para la adopcion de esta compartimentacion se ha tenido en cuenta el indice global de
reduccion acUstica ponderado a ruido aéreo de la pared, como el de un elemento de tabiqueria entre recintos habitables y
protegidos dentro de la misma unidad de uso, conforme a la opcién simplificada del DB HR.

Cl1 - Carpinteria interior
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Descripcion del
sistema
Parametros

PROYECTO BASICO DE LEGALIZACION DE REFORMA INTERIOR DE VIVIENDA EN
SUELO RUSTICO Y CAMBIO DE USO PARCIAL A CASA RURAL
Memoria Descriptiva

Puertas de paso de hojas abatibles-correderas de carpinteria de madera.

Proteccion frente al ruido. Para la adopcién de esta compartimentacion se ha tenido en cuenta el indice global de
reduccion acUstica ponderado a ruido aéreo de la puerta, como el de un elemento de tabiqueria entre recintos habitables y
protegidos dentro de la misma unidad de uso, conforme a la opcién simplificada del DB HR.

Salubridad: Calidad del aire interior. Para la adopcidn de esta compartimentacion se ha tenido en cuenta el caudal de
aire de paso del aireador incorporado en la puerta conforme al DB HS 3.

3.4.4. Sistema de acabados

Se definen en este apartado una relacion y descripcion de los acabados empleados en el edificio, asi como los parametros que determinan las
previsiones técnicas y que influyen en la eleccion de los mismos.

REVESTIMIENTOS INTERIORES

PAREDES

Descripcion del
sistema
Parametros

Descripcion del
sistema
Parametros

Descripcion del
sistema
Parametros

TECHOS

Descripcion del
sistema
Parametros

Descripcion del
sistema
Parametros

SOLADOS
INTERIORES
Descripcion del

sistema
Parametros

Revestimiento Interior 1

Guarnecido y enlucido de yeso de 15 mm. de espesor. Acabado final con pintura plastica lisa mate lavable de 12 calidad.

Seguridad en caso de incendio: Para la adopcién de este material se ha tenido en cuenta la reaccion al fuego del
material de acabado.

Revestimiento Interior 2

Alicatado de piezas de gres porcelanico en cocinas y bafios.

Proteccion frente a la humedad: Para la adopcién de este material se ha tenido en cuenta la prevision de
impermeabilidad y facilidad de limpieza.

Revestimiento Interior 3

Placas de yeso laminado en trasdosados. Acabado final con pintura plastica lisa mate lavable de 12 calidad.

Seguridad en caso de incendio: Para la adopcién de este material se ha tenido en cuenta la reaccion al fuego del
material de acabado.

Revestimiento Interior 4

Guarnecido y enlucido de yeso de 15 mm. de espesor. Acabado final con pintura plastica lisa mate estandar.

Seguridad en caso de incendio: Para la adopcién de este material se ha tenido en cuenta la reaccion al fuego del
material de acabado.

Revestimiento Interior 5

Falso techo de placas de yeso laminado de 13 / 15 mm. de espesor. Acabado final con pintura plastica lisa mate estandar.

Seguridad en caso de incendio: Para la adopcién de este material se ha tenido en cuenta la reaccion al fuego del
material de acabado.

Solado 1 interior

Pavimento de baldosas de gres porcelanico Clase 1

Seguridad en caso de incendio: Para la adopcién de este material se ha tenido en cuenta la reaccion al fuego del
material de acabado.
Seguridad en utilizacion: Para la adopcion de este material se ha tenido en cuenta la resbaladicidad del suelo.
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3.4.5. Sistema de acondicionamiento ambiental y servicios

Entendido como tal, los sistemas y materiales que garanticen las condiciones de higiene, salud y proteccion del medio ambiente, de tal forma que
se alcancen condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que éste no deteriore el medio ambiente en
su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestion de toda clase de residuos.

Se definen en este apartado los parametros establecidos en el Documento Basico HS de Salubridad, y cuya justificacién se desarrolla en la
Memoria de cumplimiento del CTE en los apartados especificos de los siguientes Documentos Basicos: HS 1, HS 2, HS 3y HS 6.

Parametros que determinan las previsiones técnicas

A0600MeQdVgbAL-4MprtmGhiCHDzJLYdAU3n8;j

HS 1

g - NO PROCEDE
Proteccion frente a la
humedad
HS 2 Para las previsiones técnicas de esta exigencia basica se ha tenido en cuenta el sistema de recogida de residuos de
Recogida y evacuacion | la localidad, la tipologia de edificio en cuanto a la dotacion de contenedor, y el nimero de personas ocupantes
de residuos habituales de la misma para la capacidad de almacenamiento de los contenedores de residuos.
HS 3 Para las previsiones técnicas de esta exigencia se ha tenido en cuenta los siguientes factores: numero de personas

Calidad del aire interior | ocupantes habituales, sistema de ventilacion empleado, clase de las carpinterias exteriores existentes, sistema de
coccion de la cocina, tipo de caldera en el caso que esté situada en la cocina, superficie de cada estancia, zona
térmica, nimero de plantas de la vivienda y clase de tiro de los conductos de extraccion.

HS 6
Proteccion frente al
radon

NO PROCEDE

3.4.6. Sistema de servicios exteriores

No procede, todas las obras son interiores.

3.4.7. Sistema de servicios interiores

S_000018914_2024_DOC_00M_000000000000003529605

Se entiende por sistema de servicios interiores, el conjunto de servicios internos del edificio necesarios para el correcto funcionamiento de éste.

Se definen en este apartado una relacion y descripcion de los servicios e instalaciones interiores que dispondra el edificio, asi como los
parametros que determinan las previsiones técnicas y que influyen en la eleccion de los mismos. Su justificacion se desarrolla en la Memoria
Constructiva, en la Memoria de cumplimiento del CTE y en la Memoria de cumplimiento de otros reglamentos y disposiciones.

Parametros que determinan las previsiones técnicas

Identificador de documento electrénico (ENI): E!

Proteccion contra No procede

Incendios

Pararrayos No procede.

Electricidad Conexion a red existente en edificio
Alumbrado De alta eficiencia energética.
Suministro de AF y Conectado al existente

ACS

Evacuacion de residuos | Conectado al sistema en el edificio.

Ventilacion Para la eleccion de esta instalacion se ha tenido en cuenta el tipo de instalacion, la composicién de la vivienda, el
numero de plantas y la zona térmica del emplazamiento.

Telecomunicaciones Para la eleccién de esta instalacion se ha tenido en cuenta que se trata de una edificacion de uso residencial no

e 32 |
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acogida al régimen de propiedad horizontal.

Instalaciones térmicas Conexion al existente

Otros
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PROYECTO BASICO DE LEGALIZACION DE REFORMA INTERIOR DE VIVIENDA EN

SUELO RUSTICO Y CAMBIO DE USO PARCIAL A CASA RURAL
Memoria Descriptiva

Prestaciones del edificio

41. Prestaciones del edificio por Requisitos Basicos

Por requisitos basicos y en relacion con las exigencias basicas del CTE.

A0600MeQdVgbAL-4MprtmGhiCHDzJLYdAU3n8;j

[ Requisitos basicos | Seguin CTE En Proyecto Prestaciones segun el CTE en Proyecto |
Seguridad
Seguridad DB-SE estructural DB-SE No procede
. De tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio en condiciones
< DB-SI Seguridad en caso DB-SI o L . . e
- . . - seguras, se pueda limitar la extension del incendio dentro del propio edificio y de
de incendio . . - . U
los colindantes y se permita la actuacién de los equipos de extincién y rescate.
Seguridad de De tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de accidente para
DB-SUA Utilizacion y DB-SUA las personas y facilite el acceso y la utilizacion no discriminatoria, independiente y
Accesibilidad segura a las personas con discapacidad.
Higiene, salud y proteccién del medio ambiente, de tal forma que se alcancen
Habitabilidad DB-HS Salubridad DB-HS copdlplones ace’ptables de saAIubndad y e§tanqu§|dad en el ambiente mterlor_ del
edificio y que éste no deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato,
garantizando una adecuada gestion de toda clase de residuos.
10 Proteccion frente al De tal forma que el ruido percibido no ponga en riesgo la salud de las personas y
2 DB-HR . DB-HR . ) ) : o
2 ruido les permita realizar satisfactoriamente sus actividades.
2 DB-HE | Anorrode energiay DB-HE No procede
=] aislamiento térmico
2 . Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las instalaciones
=4 No existen A . ) o
g que permitan un uso satisfactorio del edificio.
j=3
§ Y De tal forma que la disposicion y las dimensiones de los espacios y la dotacion de
; Funcionalidad Utilizacion 141/1991 las instalaciones faciliten la adecuada realizacion de las funciones previstas en el
1S edificio.
8‘ RD 505/2007 De tal forma que se permita a las personas con discapacidad el acceso y la
8 Accesibilidad DB-SUA Y| utilizacién del edificio no discriminatoria, independiente y segura en los términos
F\ﬁ‘ previstos en su normativa especifica.
< Acceso a los RD Ley De telecomunicacion audiovisuales y de informacion de acuerdo con lo
« servicios 111998 establecido en su normativa especifica.
fox)
g
8
O\
)

Colindres, Septiembre de 2024

Alejandro Castafieda Hartmann
Arquitecto
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PROYECTO BASICO LEGALIZACION REFORMA INTERIOR SUELO RUSTICO.
Cumplimiento del CTE DB-SI Exigencias Bésicas de seguridad en caso de incendio

3.2MCTE

Cumplimiento del CTE DB-SI

A0600MeQdVgbAL-4MprtmGhiCHDzJLYdAU3n8;j

e,
=
H

Seguridad en caso de incendio

Tipo de proyecto y ambito de aplicacion del Documento Basico SI
Caracteristicas generales de la vivienda

SI1  Propagacion interior
1. Compartimentacion en sectores de incendio
2. Locales y zonas de riesgo especial
3. Espacios ocultos. Paso de instalaciones a través de elementos de compartimentacion
4. Reaccion al fuego de los elementos constructivos, decorativos y de mobiliario

SI2 Propagacion exterior

1. Medianerias y Fachadas
2. Cubiertas

SI3  Evacuacion de ocupantes

Compatibilidad de los elementos de evacuacion
Célculo de la ocupacién

Numero de salidas y longitud de los recorridos de evacuacion

S_000018914_2024_DOC_00M_000000000000003529605

Dimensionado de los medios de evacuacion.
Proteccion de las escaleras

Puertas situadas en recorridos de evacuacion
Sefializacion de los medios de evacuacion

Control del humo de incendio

© © N o gk~ 0=

Evacuacion de personas con discapacidad
SI4 Instalaciones de proteccion contra incendios

1. Dotacion de instalaciones de proteccion contra incendios

Identificador de documento electrénico (ENI): E!

2. Sefializacion de las instalaciones manuales de proteccion contra incendios
SI5 Intervencién de bomberos
1. Condiciones de aproximacion y de entorno. Condiciones del espacio de maniobra
2. Accesibilidad por fachada
SI6 Resistencia estructural al incendio
1. Generalidades

2. Resistencia al fuego de la estructura
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PROYECTO BASICO LEGALIZACION REFORMA INTERIOR SUELO RUSTICO.
Cumplimiento del CTE DB-SI Exigencias Bésicas de seguridad en caso de incendio

3.2MCTE

Cumplimiento del CTE DB-SI

:ﬁ Seguridad en caso de incendio

El objetivo del requisito basico “Seguridad en caso de Incendio” consiste en reducir a limites aceptables el riesgo de que los usuarios de un edificio
sufran dafios derivados de un incendio de origen accidental, como consecuencia de las caracteristicas del proyecto y construccion del edificio, asi
como de su mantenimiento y uso previsto (Articulo 11 de la Parte | de CTE).

El cumplimiento del Documento Bésico de “Seguridad en caso de Incendio” en edificios de viviendas de nueva construccién, se acredita mediante
el cumplimiento de las 6 exigencias basicas Sl y de la Guia de aplicacion del CTE DAV-SI (Documento de Aplicacion a edificios de uso residencial
Vivienda).

Por ello, los elementos de proteccidn, las diversas soluciones constructivas que se adopten y las instalaciones previstas, no podran modificarse, ya
que quedarian afectadas las exigencias basicas de seguridad en caso de incendio.

Tipo de proyecto y ambito de aplicacion del Documento Basico SI

Tipo de proyecto: BASICO DE LEGALIZACION
Tipo de obras previstas: REFORMA INTERIOR )
Uso: RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR Y APARTAMENTO TURISTICO (PUBLICA CONCURRENCIA)

Caracteristicas generales de la vivienda

S_000018914_2024_DOC_00M_000000000000003529605

! Superficie de uso de vivienda: 66.80 m? util 98,00 m? construida
‘ Superficie de uso de apartamento turistico: 27,50m2 ¢ 103,00 m2 “
Numero total de plantas: 2
Maxima longitud de recorrido de evacuacion: 20m.
Altura méxima de evacuacion ascendente: 0m.
‘ Altura méxima de evacuacion descendente: 3m.
Longitud de la rampa: 0m.
Pendiente de la rampa:
Fachada con arranque inferior accesible al publico: NO

:l .' Propagacién interior

EXIGENCIA BASICA Sl 1: Se limitara el riesgo de propagacion del incendio por el interior del edificio.

1. Compartimentacion en sectores de incendio

Identificador de documento electrénico (ENI): E!

Dado el uso de los dos elementos, se considera cada un de ellos como un sector diferente.

2. Locales y zonas de riesgo especial

No hay
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PROYECTO BASICO LEGALIZACION REFORMA INTERIOR SUELO RUSTICO.
Cumplimiento del CTE DB-SI Exigencias Bésicas de seguridad en caso de incendio
3. Espacios ocultos. Paso de instalaciones a través de elementos de compartimentacion
No existen elementos de compartimentacion de incendios, por lo que no es preciso adoptar medidas que garanticen la compartimentacién del
edificio en espacios ocultos y en los pasos de instalaciones.
4. Reaccion al fuego de los elementos constructivos, decorativos y de mobiliario
En el interior de la vivienda no se regula la reaccion al fuego de los elementos constructivos.

Los materiales de construccion y revestimientos interiores de la vivienda seran en su mayoria piezas de arcilla cocida, pétreos, ceramicos, vidrios,
morteros, hormigones y yesos, materiales de clase A1y A1r. conforme al R.D. 842/2013 sin necesidad de ensayo.

La justificacion de que la reaccion al fuego de los elementos constructivos empleados cumple las condiciones exigidas, se realizara mediante el
marcado CE. Para los productos sin marcado CE la justificacion se realizara mediante Certificado de ensayo y clasificacion conforme a la norma

UNE EN 13501-1:2002, suscrito por un laboratorio acreditado por ENAC, y con una antigliedad no superior a 5 afios en el momento de su
recepcion en obra por la Direccidn Facultativa.

.i ; Propagacién exterior

EXIGENCIA BASICA Sl 2: Se limitara el riesgo de propagacion del incendio por el exterior, tanto por el edificio considerado como a otros edificios.

1. Medianerias y Fachadas

La clase de reaccién al fuego de los materiales, tanto de los acabados exteriores como de los materiales aislantes situados en el interior de
camaras ventiladas en su caso, debe ser D-s3,d0.

Resistencia al fuego del Clase de reaccion al fuego
cerramiento de los materiales
Fachada y medianera (separacion entre elementos) Exigido Proyectado Exigido Proyectado
Muro de carga de piedra y de 1 ¥z pié de ladrillo ceramico revestido a ambas caras D-s3,d0
con mortero de cemento REI 120 REI 240 o B-s1,d0
B-s3,d0
2. Cubiertas
Resistencia al fuego del Clase de reaccion al fuego
cerramiento de los materiales
Cubierta Exigido Proyectado Exigido Proyectado
No interviene REI 60 Broor(t1)

La resistencia al fuego de la solucién proyectada es superior a la exigida, garantizando la reduccién del riesgo de propagacién lateral por cubierta
entre edificios colindantes.

.’E |' Evacuacion de ocupantes

EXIGENCIA BASICA SI 3: El edificio dispondra de los medios de evacuacion adecuados para que los ocupantes puedan abandonarlo o alcanzar
un lugar seguro dentro del mismo en condiciones de seguridad.
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PROYECTO BASICO LEGALIZACION REFORMA INTERIOR SUELO RUSTICO.
Cumplimiento del CTE DB-SI Exigencias Bésicas de seguridad en caso de incendio

1. Compatibilidad de los elementos de evacuacion

La edificaciéon comparte el uso de vivienda y el de apartamento turistico (pUblica concurrencia). Cada elemento tiene sus medios de evacuacion
independientes hasta la salida del edificio..

2. Calculo de la ocupacion
El calculo de la ocupacion a efectos de las exigencias relativas a la evacuacion es el siguiente:

Para uso Residencial Vivienda: Densidad de ocupacion 20 m? Utiles/persona.

No se prevén usos atipicos que supongan una ocupacion mayor que la del uso normal.

Zona, tipo de actividad Sup. utilm>  [Sup. construida m? Densidad Ocupacion
(m?/persona) personas
VIVIENDA 66,80 0,00 20 3
APARTAMENTO TURISTICO 66,30 0,00 20 3
Total 133,10 0,00 6

3. Namero de Salidas y longitud de los recorridos de evacuacion

En las viviendas unifamiliares no existen recorridos de evacuacion, pues el origen de evacuacion se considera situado en la puerta de entrada a la
vivienda. Lo mismo ocurre con el apartamento turistico. Se considera una sola salida, pues se cumplen las condiciones siguientes:

Ocupacion maxima: menor de 100 personas en general.

Longitud méaxima de recorrido de evacuacion: menor de 25 m. en zona de vivienda, menor de 35 m. en zona de aparcamiento, y menor de 50 m.
si se trata de una planta que tiene una salida directa al espacio exterior seguro y la ocupacion es menor de 25 personas.

4. Dimensionado de los medios de evacuacion

En las viviendas unifamiliares no existen pasos, pasillos, rampas ni escaleras como medios de evacuacion al no existir recorridos de evacuacion.
Los unicos medios de evacuacion existentes son las puerta de entrada.

Vivienda: Sera una puerta de una hoja de 0,90 m. de anchura > 0,80 m. exigidos.
Choco: Sera una puerta de 2 hojas de 0,95 m. de anchura > 0,60 exigidos.

5. Proteccion de las escaleras

No procede.

6. Puertas situadas en recorridos de evacuacion

La puerta de salida de edificio esta prevista para la evacuacién de menos de 50 personas.
7. Sefializacién de los medios de evacuacion

Para el uso Residencial de vivienda unifamiliar no se exige la sefializacion de los medios de evacuacion. Para el caso del apartamento, existe
iluminacién de emergencia en escalera y en la puerta de salida.

8. Control del humo del incendio

El garaje proyectado no tiene la consideracion de Aparcamiento como zona accesoria del uso principal Residencial, ya que su superficie
construida no excede de 100 m?, y no se exige la instalacién de un sistema de control de humos de incendio.

9. Evacuacion de personas con discapacidad
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PROYECTO BASICO LEGALIZACION REFORMA INTERIOR SUELO RUSTICO.
Cumplimiento del CTE DB-SI Exigencias Bésicas de seguridad en caso de incendio

En edificios de uso Residencial Vivienda con una altura de evacuacion < de 28 m., no es preceptivo prever la evacuacion de personas con
discapacidad.

’i; Instalaciones de proteccion contra incendios

EXIGENCIA BASICA Sl 4: El edificio dispondra de los equipos e instalaciones adecuados para hacer posible la deteccion, el control y la extincion
del incendio, asi como la transmision de la alarma a los ocupantes.

1. Dotacion de instalaciones de proteccion contra incendios

La Unica dotacién exigible es la de un extintor portatil en el apartamento Se dispondra de un extintor portatil de eficacia 21A-113B situado en el
interior del mismo, y proximo a la puerta de acceso.

El disefio, la ejecucion, la puesta en funcionamiento y el mantenimiento de esta instalacidn, asi como sus materiales, componentes y equipos han
de cumplir lo que se establece en el vigente Reglamento de Instalaciones de proteccién contra incendios RIPCI (R.D. 513/2017 de 22 de mayo).

La puesta en funcionamiento de la instalacion prevista requiere la presentacion, ante el érgano competente de la Comunidad Auténoma, del
certificado de la empresa instaladora firmado por un técnico titulado competente de su plantilla (Art. 19 del RIPCI).

2. Senalizacion de las instalaciones manuales de proteccion contra incendios
El extintor estard sefializado con una placa fotoluminiscente de 210x210 mm., conforme a la norma UNE 23035-4, y el garaje dispondra de

alumbrado de emergencia que entre en funcionamiento en caso de fallo en el suministro del alumbrado normal, cuyas caracteristicas se describen
en el Apartado SU 4 de Seguridad de utilizacién en la Memoria de Cumplimiento del CTE.

.’E |' Intervencion de bomberos

EXIGENCIA BASICA Sl 5: Se facilitara la intervencion de los equipos de rescate y de extincion de incendios.
1. Condiciones de aproximacion y de entorno. Condiciones del espacio de maniobra
El emplazamiento del edificio garantiza las condiciones de aproximacion y de entorno para facilitar la intervencion de los bomberos.

Condiciones de los viales de aproximacion a los espacios de maniobra del edificio:

Anchura libre: 0m.>3,50m.

Altura libre o de galibo: 0m.>4,50m.

Capacidad portante: 20 kN/m2,

Anchura libre en tramos curvos: 7,20 m. a partir de una radio de giro minimo de 5,30 m.

Condiciones de espacio de maniobra junto al edificio:

Anchura libre: 0m.>5,00m.

Altura libre o de galibo: 0 m. > la del edificio 0 m.

Pendiente maxima: 0% < 10%

Resistencia al punzonamiento: 100 kN (10 t) sobre un circulo de didmetro 20 cm.

Separacion maxima del vehiculo a la fachada: Om.<23m.

Distancia méxima hasta los accesos al edificio: 0m.<30m.

Condiciones de accesibilidad: Libre de mobiliario urbano, arbolado, jardines, u otros obstaculos.

2. Accesibilidad por fachada

El edificio tiene una altura de evacuacién menor de 9 m., por lo que no es exigible disponer de huecos que permitan el acceso desde el exterior al
personal de servicio de extincion de incendios.
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PROYECTO BASICO LEGALIZACION REFORMA INTERIOR SUELO RUSTICO.
Cumplimiento del CTE DB-SI Exigencias Bésicas de seguridad en caso de incendio

A .' Resistencia estructural al incendio

L}

EXIGENCIA BASICA SI 6: La estructura portante mantendra su resistencia al fuego durante el tiempo necesario para que puedan cumplirse las
anteriores exigencias basicas.

1. Generalidades

La justificacion de que el comportamiento de los elementos estructurales cumple los valores de resistencia al fuego establecidos en el DB-SI, se
realizara obteniendo su resistencia por los métodos simplificados de los Anejos B, C, D, E y F del DB-SI.

2. Resistencia al fuego de la estructura

La resistencia al fuego de los elementos estructurales principales es la siguiente:

Nombre del sector: RESIDENCIAL PUBLICO

Uso Residencial publico

Situacion Plantas sobre rasante, altura evacuacion h<15 m.
Resistencia al fuego R60

Colindres, Septiembre de 2024

Alejandro Castafieda Hartmann
Arquitecto
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PROYECTO BASICO LEGALIZACION REFORMA INTERIOR SUELO RUSTICO.
Cumplimiento del CTE DB-SUA Exigencias Basicas de seguridad de utilizacion y accesibilidad

3.3MCTE

Cumplimiento del CTE DB-SUA (Sl

)

SUA 1

SUA 2

SUA3
SUA 4
SUAS
SUA 6
SUAT7

SUA 8

SUA9

Seguridad de Utilizacion y Accesibilidad

Seguridad frente al riesgo de caidas
Resbaladicidad de los suelos
Discontinuidades en el pavimento
Desniveles y barreras de proteccion

Escaleras y rampas

o h Db =

Limpieza de los acristalamientos exteriores

Seguridad frente al riesgo de impacto o atrapamiento

1. Impacto

2. Atrapamiento

Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento en recintos

1. Aprisionamiento

Seguridad frente al riesgo causado por iluminacién inadecuada
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PROYECTO BASICO LEGALIZACION REFORMA INTERIOR SUELO RUSTICO.
Cumplimiento del CTE DB-SUA Exigencias Basicas de seguridad de utilizacion y accesibilidad

3.3MCTE

Cumplimiento del CTE DB-SUA

’I'i' Seguridad de Utilizacion y Accesibilidad

LA

Lo

El objetivo del requisito basico “Seguridad de utilizacion y accesibilidad” consiste en reducir a limites aceptables el riesgo de que los usuarios
sufran dafios inmediatos en el uso previsto de los edificios, como consecuencia de sus caracteristicas de disefio, construccion, uso y
mantenimiento, asi como en facilitar el acceso y la utilizacion no discriminatoria, independiente y segura de los mismos a las personas con
discapacidad (Articulo 12 de la Parte | de CTE).

El cumplimiento del Documento Basico de “Seguridad de utilizacion y accesibilidad” en edificios de viviendas de nueva construccion, se acredita
mediante el cumplimiento de las 9 exigencias basicas SUA y de la Guia de aplicacion del CTE DAV-SU (Documento de Aplicacion a edificios de
uso residencial Vivienda).

Por ello, los elementos de seguridad y proteccion, las diversas soluciones constructivas que se adopten y las instalaciones previstas, no podran
modificarse, ya que quedarian afectadas las exigencias basicas de utilizacion y accesibilidad.

:’I il Seguridad frente al riesgo de caidas

EXIGENCIA BASICA SUA 1: Se limitara el riesgo de que los usuarios sufran caidas, para lo cual los suelos seran adecuados para favorecer que
las personas no resbalen, tropiecen o se dificulte la movilidad. Asimismo se limitara el riesgo de caidas en huecos, en cambios de nivel y en
escaleras y rampas, facilitindose la limpieza de los acristalamientos exteriores en condiciones de seguridad.

1. Resbaladicidad de los suelos
Para el uso Residencial Vivienda no se fija la clase de resbaladicidad de los pavimentos. No obstante se han utilizado pavimentos de Clase 1 para

la estancias interiores, de Clase 2 para los peldafios de la escalera interior, para las zonas exteriores de entrada, y de Clase 3 para los peldafios
exteriores de entrada a la vivienda. Esto también es aplicable al apartamento turistico.

2. Discontinuidades en el pavimento
El suelo no presenta imperfecciones o irregularidades que supongan riesgo de caidas como consecuencias de traspiés o de tropiezos. No existen
resaltos en los pavimentos de mas de 4 mm. Los desniveles de menos de 5 cm. se resolveran con pendientes de menos del 25%. No hay
peldafios aislados en el interior de la vivienda.

3. Desniveles y barreras de proteccion
En el interior de la vivienda no existen desniveles de mas de 55 cm. que exijan la disposicion de barreras de proteccion. No existe riesgo de caidas

en ventanas, todas ellas con barreras de proteccion en la carpinteria de altura superior a 90 cm. (para diferencias de cotas que protegen de menos
de 6 m).

4. Escaleras y rampas

No procede.
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PROYECTO BASICO LEGALIZACION REFORMA INTERIOR SUELO RUSTICO.
Cumplimiento del CTE DB-SUA Exigencias Basicas de seguridad de utilizacion y accesibilidad

5. Limpieza de los acristalamientos exteriores

No procede

il Seguridad frente al riesgo de impacto o atrapamiento

EXIGENCIA BASICA SUA 2: Se limitara el riesgo de que los usuarios puedan sufrir impacto o atrapamiento con elementos fijos o practicables del
edificio.

1. Impacto
Con elementos fijos Altura libre de pasos: 250m.>2,20 m.
Altura libre de puertas: 2,03m.>2,00 m.
No existen elementos salientes en fachadas ni en paredes interiores.
Con elementos fragiles No se proyectan elementos fragiles con riesgo de impacto.

2. Atrapamiento

No existen puertas correderas de accionamiento manual, ni elementos de apertura y cierre automaticos con riesgo de atrapamientos.

i 11 Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento en recintos

EXIGENCIA BASICA SUA 3: Se limitara el riesgo de que los usuarios puedan quedar accidentalmente aprisionados en recintos.
1. Aprisionamiento

Las puertas del bafio dispondran de un sistema de desbloqueo desde el exterior. En cumplimiento del R.E.B.T. el control de la iluminacion se
realizara desde el exterior. No se prevén usuarios de sillas de ruedas.

[

1} I'" Seguridad frente al riesgo causado por iluminacion inadecuada

EXIGENCIA BASICA SUA 4: Se limitara el riesgo de dafios a las personas como consecuencia de una iluminacion inadecuada en zonas de
circulacion de los edificios, tanto interiores como exteriores, incluso en caso de emergencia o de fallo del alumbrado normal.

1.  Alumbrado normal

La instalacién de iluminacion normal garantiza los niveles minimos exigidos: 100 lux en el interior de la vivienda, 50 lux en el interior del garaje, y
20 lux en espacios exteriores.

2. Alumbrado de emergencia

Descripcion y El Apartamento turistico dispone de alumbrado de emergencia que entra en funcionamiento en caso de fallo en el
caracteristicas suministro del alumbrado normal. La instalacion cumpliré las condiciones de servicio siguientes:

- Duracioén de 1 hora, como minimo, a partir del instante en que tenga lugar el fallo.
- lluminancia minima de 1 lux en el nivel del suelo.
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PROYECTO BASICO LEGALIZACION REFORMA INTERIOR SUELO RUSTICO.
Cumplimiento del CTE DB-SUA Exigencias Basicas de seguridad de utilizacion y accesibilidad

- lluminancia minima de 5 lux en el punto en que esté situado el extintor.

Se dispone de un aparato autdnomo de Alumbrado de Emergencia situado en la puerta de entrada a la vivienda y junto
al extintor de las siguientes caracteristicas y otro en escalera:

Luminaria de emergencia de DAISALUX, Serie Hydra LD N2 - N3 - N5
Lampara: IMLED

Lamenes: N2: 100 Im. — N3: 160 Im. - N5: 250 Im

Superficie que cubre: 19,2 m? - 30,6 m? - 42,2 m? - 68 m?

Bateria de Ni-Cd con indicador de carga de bateria LED.

Alimentacion: 220 V / 50 Hz.

Autonomia: 1 hora.

1} i"" Seguridad frente al riesgo causado por situaciones con alta ocupacion
EXIGENCIA BASICA SUA 5: Se limitara el riesgo derivado de situaciones con alta ocupacion facilitando la circulacion de las personas y la
sectorizacion con elementos de proteccion y contencidn en prevision del riesgo de aplastamiento.

Esta exigencia basica no es de aplicacion

Rl Seguridad frente al riesgo de ahogamiento

EXIGENCIA BASICA SUA 6: Se limitara el riesgo de caidas que puedan derivar en ahogamiento en piscinas, depositos, pozos y similares
mediante elementos que restrinjan el acceso.

No es de aplicacion

1} i"" Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimiento

EXIGENCIA BASICA SUA 7: Se limitara el riesgo causado por vehiculos en movimiento atendiendo a los tipos de pavimento y la sefializacion y
proteccion de las zonas de circulacion rodada y de las personas.

Esta exigencia basica no es de aplicacion

1} I"" Seguridad frente al riesgo causado por la accion del rayo

EXIGENCIA BASICA SUA 8: Se limitara el riesgo de electrocucion y de incendio causado por la accion del rayo, mediante instalaciones
adecuadas de proteccion contra el rayo.

No es de aplicacion
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PROYECTO BASICO LEGALIZACION REFORMA INTERIOR SUELO RUSTICO.
Cumplimiento del CTE DB-SUA Exigencias Basicas de seguridad de utilizacion y accesibilidad

-

1 Accesibilidad

L

EXIGENCIA BASICA SUA 9: Se facilitara el acceso y la utilizacion no discriminatoria, independiente y segura de los edificios a las personas con
discapacidad.

1. Condiciones de accesibilidad

Dentro de los limites del edificio y en sus zonas exteriores privativas no son exigibles las condiciones de accesibilidad en aquellas que no deban
ser accesibles, y ésta no tiene la exigencia de vivienda o alojamiento accesible para usuarios de silla de ruedas y para personas con discapacidad
auditiva segln la reglamentacion aplicable, al no ser obligatoria la adaptacién de las unidades de alojamiento previstas para personas con
discapacidad, en base al nimero ofertado.

A0600MeQdVgbAL-4MprtmGhiCHDzJLYdAU3n8;j

Colindres, Septiembre de 2024

Alejandro Castafieda Hartmann
Arquitecto
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JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO NORMATIVA TURISMO

JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 83/2010 DE 25 DE NOVIEMBRE, POR EL QUE SE
REGULAN LOS ESTABLECIMIENTOS TURISTICOS EN EL MEDIO RURAL. BOC de 9 de diciembre de 2010 y

posterior Reglamento y Modificaciones.

IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

Vivienda unifamiliar pareada sita en el Barrio La Aparecida 14

_ de Ampuero.
IDENTIFICACION CATASTRAL 001700600VN69E0001PJ
CATEGORIA/MODALIDAD QUE SE AMPLIACION DE VIVIENDA RURAL / DE TRES A CUATRO
PRETENDE APARTAMENTOS
1. INMUEBLE PROYECTO

1.1. MEDIO RURAL

1.1.1 n° Habitantes <= 1250

En el Barrio La Aparecida hay una poblacién inferior

1.1.2. Zona proxima a fabricas, industrias, vertederos u
otras instalaciones/actividades que afecten al medio,
provoquen efectos contaminantes, ruidos o molestias al
turista de acuerdo con la Ley 17/2006, de 11 de
diciembre, de control ambiental integrado

Zona residencial, integrada en el medio rural, en el que
no existen instalaciones que se puedan incluir en el
apartado. Terrenos destinados a huertas o pastos con
vinculacion al uso principal que es el de vivienda.

1.2 Condiciones del inmueble

1.2.1 Fecha de construccion anterior a 1950

Segun la Gerencia Territorial del Catastro de Cantabria
dependiente del Ministerio de Economia y Hacienda, la
construccion data del 1900.

1.2.2 Al menos dos de sus fachadas son exteriores

Se trata de una vivienda unifamiliar pareada con tres
fachadas libres

1.2.3. Tipologia constructiva del medio rural, materiales
definidos en el art.8.1. con respeto a los elementos
arquitectdnicos ya existentes

Vivienda integrada en la trama del nucleo rural disperso
de La Aparecida, con planta rectangular y cubierta a dos
aguas. Las obras respetan la volumetria existente. Los
materiales de fachada y de cubierta cumple lo
establecido. Solo se han realizado obras de
acondicionamiento interior para cumplir el Decreto

1.2.4. Calificacién del suelo

Segun NNSS, suelo SREP Agro-ganadero

NOVIEMBRE

REQUISITOS DEL DECRETO 83/2010 DE 25 DE

PROYECTO

2.1. GENERALIDADES

2.1.1. Maximo de 4 apartamentos

Se proyectan 4 apartamentos y la capacidad total
es inferior a 20 plazas

2.1.2. Aparcamiento

Exterior, libre en parcela vacante

2.1.3. Vestibulo-recepcion

Si. El existente, Se considera suficiente para la

ampliacion
2.1.4. Pasillos (anchura >=1,20 m; altura >=2,20 m) Cumple
2.1.5. Escalera de clientes, anchura >= 1,20 m Cumple

cuarto de bafio, salén-comedor y cocina

2.1.6. Existencia de estancias independientes: dormitorio/s, | Se cumple
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2.1.7. Insonorizacién y proteccion contra incendios Se cumple lo estipulado en el DB-HR y DB-SI del
CTE
2.1.8. Calefaccion, climatizacion y agua caliente Todas las estancias cuentan con calefaccion y el

apartamento con agua caliente de la instalacién
existente cumpliendo las exigencias del DB
correspondiente del CTE.

2.2. UNIDADES DE ALOJAMIENTO
2.2.1. Dormitorio doble

A0600MeQdVgbAL-4MprtmGhiCHDzJLYdAU3n8;j

Superficie: >= 12,00 m2
Altura >=2,50 m
Superficie de iluminacién: >= 1,20 m2 excluidos marcos

Se han realizado dos habitaciones dobles que

Equipamiento: L
cumplen estas condiciones.

Cama doble (1,35x1,90) o dos camas individuales(0,90x1,90)
Dos mesillas de noche

Una butaca y un escritorio con silla

Un portamaletas

Armario con estantes, baldas cajoneras, perchas y espejo
Dos lamparas o apliques de cabecera

Un conmutador de luces junto a la cabecera de cama

2.2.2. Dormitorio individual

Superficie >= 9,00 m2
Altura >=2,50 m
Superficie de iluminacién: >= 1,20 m2 excluidos marcos

Equipamiento:

Cama individual(0,90x1,90)

Mesilla de noche

Una butaca y un escritorio con silla

Un portamaletas

Armario con estantes, baldas cajoneras, perchas y espejo
Lampara o aplique de cabecera

Un conmutador de luces junto a la cabecera de cama
2.2.3. Salén-comedor-cocina

No se prevé

S_000018914_2024_DOC_00M_000000000000003529605

Superficie >= 16,00 m2
Altura >=2,50 m

Equipamiento:

Salén-comedor

Mesa en comedor suficiente para ocupantes
Sillas >= ocupantes

Plazas en sofa >= ocupantes

Se cumple

Identificador de documento electrénico (ENI): E!

Cocina:

Ventilacion directa o forzada

Fregadero, despensa o armarios, fogones o placa
vitrocerdmica, horno u microondas, plancha eléctrica,
frigorifico, lavadora, extractor de humos y menaje suficiente
para el n° de plazas.

2.2.4. Bafios

Se cumple. Se proyecta en planta baja un aseo
de superficie inferior, pero no sirve a ningun

Superficie >= 3,50 m2 dormitorio.

Altura >=2,20 m
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Ducha (m2) >= 0,80 m2

Equipamiento:

Lavabo, ducha e inodoro

Punto de luz y espejo encima del lavabo
Soporte para objetos de tocador

Toma de corriente

Cortina 0 mampara en ducha

Juego de toallas por cada huésped
Secador de pelo

Taburete

Papelera con pedal y tapa

A0600MeQdVgbAL-4MprtmGhiCHDzJLYdAU3n8;j

o
§ Rollo de papel higiénico con soporte y otro de repuesto
b Bolsa higiénico-sanitario
> Jabén en pastilla o liquido
E: a p q
&
8
<
g
gy
3
s
Else}
is
5§28
=]
58
(S}
&g Colindres, Septiembre de 2024
§ g
;5 Alejandro Castafieda Hartmann
ad Arquitecto
20
v Q\
T
P
\§ g‘
53
<%
£E
a3
=0
OH
s
28
2g
S E
O¢
o Y
g9
%
(]
3
= 8
52
24
i
o T
gz
g
8
3
E
o
g
g
g
=1
3
o
2
4
5
o
<
>
5
3
g
=1
g CASTANEDA HARTMANN ASOCIADOS, S.L.P.
é C/ LA ESPERANZA, N°12-1°B, COLINDRES
g 645790603- 01231 @coacan.es
T SEPTIEMBRE DE 2024
=z
£
£
E
o
il
5
>
Firma 1: 14/10/2024 - SELLO DOCUMENTO ELECTRONICO - ENI REGISTRO ELECTRONICO (GCELC)
N.° Registro: 2024GCELCE340767
= GOBIERNO DE CANTABRIA Fecha Registro: 14/10/2024 17:24
CSV: A0600MeQdVg6AL+4MprtmGhiCHDZJLYdAU3nS8j

Pag 52/68



ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000003529605

Version imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electrénica del Gobierno de Cantabria, a través de https:/ /verificacsv.cantabria.es/ verificacsv?codigoVerificacion=A0600MeQdV g6 AL-4MprtmGhiCHDzJLYdAU3n8j
Identificador de documento electrénico (ENI):

Legalizacion de reforma interior
de vivienda en suelo rustico

PROMOTORA: IRENE FERNANDEZ RUIZ
ARQUITECTO: CASTANEDA HARTMANN ASOCIADOS

SAM

ANEJOS A LA MEMORIA

Firma 1: 14/10/2024 - SELLO DOCUMENTO ELECTRONICO - ENI REGISTRO ELECTRONICO (GCELC)

GOBIERNO DE CANTABRIA
CSV: A0600MeQdVg6AL+4MprtmGhiCHDz]LYdAU3n8j

N.° Registro: 2024GCELCE340767
Fecha Registro: 14/10/2024 17:24

Pag 53/68



& Direccién General de Turismo y Hosteleria

ORIy C/ Albert Einstein, n2 4-planta 12
A4 | v "
& AMD |-_ niLAn 39011- San;?nd?;gcza;;bzr:l
CANTABRIA LIBAMILGO Thno.: .
dgturismo@cantabria.es
e Tt ‘””.‘”"1
#MIL &0

TS outy

IRENE FERNANDEZ RUIZ
CALLE LA APARECIDA 14
39849 AMPUERO

CONSULTA PREVIA
Ubicacion CALLE LA APARECIDA 14 AMPUERO
modalidad/categoria | Alojamiento turistico en el medio rural — Vivienda rural

AO600NREjY538qzjVCC-8wnQReaTJLYdAU3N8j

A0600MeQdVgbAL-4MprtmGhiCHDzJLYdAU3n8;j

Consulta previa de ANTEPROYECTO DE CAMBIO DE USO PARCIAL DE VIVIENDA A VIVIENDA
RURAL DE CANTABRIA. Ampliacion de actividad de “Casuca Rubio” BARRIO LA
APARECIDA N° 14 AMPUERO

NUmero de unidades | 1 UD (ampliacién a las 3 ya existentes)

DATOS DEL SOLICITANTE (*)

| IRENE FERNANDEZ RUIZ

(*) En todo caso se deberd acreditar la identidad del solicitante o del representante legal para el trdmite
de solicitud de consulta previa.

NORMATIVA DE APLICACION

Decreto 83/2010, de 25 de noviembre, por el que se regulan los establecimientos turisticos
en el medio rural (BOC, de 9 de diciembre de 2010), modificado por Decreto 89/2017, de
7 de diciembre (BOC, de 20 de diciembre de 2017).

Vista la documentacion presentada y en aplicacion de la normativa citada anteriormente, se
emite la siguiente contestacion a la consulta previa solicitada:

Primero. - Al margen de las consideraciones urbanisticas en cuanto a cesiones y normativa de
aplicacién sectorial en la materia, se hace constar que el informe que ahora se emite y que
sirve de base para el andlisis conforme al decreto antes referido, se realiza en base a la
documentacién presentada, por lo que cualquier modificacién serd objeto de una nueva
consulta previa. Las contestaciones a las consultas previas planteadas solo vinculardn a la
Direccion General de Turismo cuando las obras ejecutadas se ajusten al anteproyecto o
proyecto bdsico presentado inicialmente, y no serdn susceptibles de recurso.

S_000018914_2024_DOC_00M_000000000000003529605

Segundo.- Sefalar que deberd cumplir con las secciones correspondientes por el “DB-SUA uso
residencial pUblico” y, con las secciones correspondientes a DB-SI, DB-SUA y DB-HR del Real
Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion,
(CTE) para edificios de cardcter publico, en relacién con el articulo 16 del Decreto 83/2010,
de 25 de noviembre, sefalado anteriormente y, por tanto, disponer de los extintores, luces de
emergencia y sefalizacién correspondientes

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_A06035852_2024_DOC_00N_000000000000002546901

Identificador de documento electrénico (ENI): E!

Tercero. - Esta contestacion de consulta previa se emite a los efectos del cumplimiento del
tipo de inmueble y de los requisitos minimos de infraestructura analizados, con especial
mencién a sus aspectos dimensionales, respecto de la categoria y modalidad solicitadas, y
sin perjuicio de que para la apertura habrd de cumplirse con lo dispuesto en el art. 5 de la
disposicién sehalada.

Versién imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electrénica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

Firma 1: 24/07/2024 - CARMEN MAURICIA GARCIA LOPEZ
JEFA DE SERVICIO DE ACTIVIDADES TURISTICAS - D.G. DE TURISMO Y HOSTELERIA
CSV: AO600NREjY538q2zjVCC+8wnQReaTJLYdAU3NS;

R.D.D.G.TURISMO (CU002)
N.2 Registro: 2024CU0025005048
Fecha Registro: 24/07/2024 11:34

Versi6n imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electrénica del Gobierno de Cantabria, a través de https:/ /verificacsv.cantabria.es/ verificacsv?codigoVerificacion:
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Cuarto. - La consulta no se pronuncia sobre el régimen de funcionamiento y prestacion de
servicios regulados en el Titulo Il del Decreto 141/2015, de 1 de octubre, dado que se
consideran requisitos de obligado cumplimiento desde el momento en que se declara
responsablemente el ejercicio de la actividad; presenta cardcter consultivo y deja a salvo el
derecho de propiedad vy sin perjuicio de terceros.

AO600NREjY538qzjVCC-8wnQReaTJLYdAU3N8j

A0600MeQdVgbAL-4MprtmGhiCHDzJLYdAU3n8;j

Quinto. — Las cocinas han de contar con extraccion a través de campana extractora de
humos, no considerdndose adecuadas los filtfros de carbono, por lo que deberd contemplarse
campana de salida de humos a cubierta, de acuerdo con lo dispuesto por el Cédigo Técnico
de Edificacién (CTE) DB HS-3.

En su caso, serd exigible el cumplimiento de la normativa relativa a comprobacion ambiental.

Sexto. - En el presente inmueble no resulta de obligado cumplimiento el nUmero de unidades
de alojamiento accesibles, de conformidad con el SUA 9. Accesibilidad del CTE para uso
residencial publico, al presentar un nUmero de unidades inferior al requerido.

Octavo. - La capacidad se amplia en 4 plazas fijas, distribuidas en 2 dormitorios dobles.
No se informa del nUmero de plazas convertibles que, en su caso, pudiera corresponder hasta
tanto no se declare el inicio de la actividad y se proceda a la pertinente visita de inspeccion.

RESULTADO
CONSULTA PREVIA FAVORABLE

VIVIENDA RURAL

S_000018914_2024_DOC_00M_000000000000003529605

Santander, a fecha de la firma electrénica

La jefe de servicio de Actividades Turisticas
C. Mauricia Garcia Lopez
(firmado electrénicamente)

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_A06035852_2024_DOC_00N_000000000000002546901

Identificador de documento electrénico (ENI): E!
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Identificador de documento electrénico (ENI):

Legalizacion de reforma interior
de vivienda en suelo rustico

PROMOTORA: IRENE FERNANDEZ RUIZ
ARQUITECTO: CASTANEDA HARTMANN ASOCIADOS

PLANOS

Planos de Situacién y Emplazamiento
Planos de normativa, , ordenacion

Planos de plantas acotadas y amuebledas
Planos de alzados y seccion
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Legalizacion de reforma interior
de vivienda en suelo rustico

PROMOTORA: IRENE FERNANDEZ RUIZ
ARQUITECTO: CASTANEDA HARTMANN ASOCIADOS

3

MEDICIONES Y PRESUPUESTO g index/t RQ)

Prespuesto Resumen
MP1
MP2
Resumen del Presupuesto por Capitulos MP3
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MEDICIONES

RESUMEN GENERAL DEL PRESUPUESTO

A0600MeQdVgbAL-4MprtmGhiCHDzJLYdAU3n8;j

Cddigo Capitulo Total €
Co1 DEMOLICIONES 524,24
C02 ALBANILERIA 21.069,96
Co03 FONTANERIA ,CALEFACCION Y SANITARIOS 10.530,23
C04 ELECTRICIDAD E ILUMINACION 5.652,10
; C05 VENTILACION 2.246,54
co7 ACABADOS 11.310,58
co8 CARPINTERIA INTERIOR 6.143,88
C09 SEGURIDAD Y SALUD 1.729,14
C10 GESTION DE RESIDUOS 163,36
c1 CONTROL DE CALIDAD 629,97
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 60.000,00
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Asciende el presente presupuesto a la cantidad de
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