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1 MEMORIA DESCRIPTIVA

REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la
Edificacién.( BOE num. 74,Martes 28 marzo 2006)

1. Memoria descriptiva: Descriptiva y justificativa, que contenga la informacioén siguiente:

1.2 Informacién previa*. Antecedentes y condicionantes de partida, datos del emplazamiento,
entorno fisico, normativa urbanistica, otras normativas, en su caso. Datos del edificio en caso de
rehabilitacion, reforma o ampliacion. Informes realizados.

1.3 Descripcion del proyecto*. Descripcion general del edificio, programa de necesidades, uso
caracteristico del edificio y otros usos previstos, relacién con el entorno.

Cumplimiento del CTE y otras normativas especificas, normas de disciplina urbanistica, ordenanzas
municipales, edificabilidad, funcionalidad, etc. Descripcion de la geometria del edificio, volumen,
superficies Utiles y construidas, accesos y evacuacion.

Descripcién general de los parametros que determinan las previsiones técnicas a considerar en el
proyecto respecto al sistema estructural (cimentacion, estructura portante y estructura horizontal), el
sistema de compartimentacion, el sistema envolvente, el sistema de acabados, el sistema de
acondicionamiento ambiental y el de servicios.

1.4 Prestaciones del edificio* Por requisitos basicos y en relacién con las exigencias basicas del
CTE. Se indicaran en particular las acordadas entre promotor y proyectista que superen los umbrales
establecidos en el CTE.

Se estableceran las limitaciones de uso del edificio en su conjunto y de cada una de sus
dependencias e instalaciones.
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Habitabilidad (Articulo 3. Requisitos basicos de la edificacién. Ley 38/1999 de 5 de noviembre.
Ordenacién de la Edificacion. BOE nium. 266 de 6 de noviembre de 1999

1. Higiene, salud y protecciéon del medioambiente, de tal forma que se alcancen condiciones
aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que éste no deteriore
el medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestion de toda clase de
residuos.

2. Proteccion contra el ruido, de tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de las
personas y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades.

3. Ahorro de energia y aislamiento térmico, de tal forma que se consiga un uso racional de la energia
necesaria para la adecuada utilizacion del edificio.
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Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las instalaciones que permitan un
uso satisfactorio del edificio.

Seguridad (Articulo 3. Requisitos basicos de la edificacion. Ley 38/1999 de 5 de noviembre.
Ordenacién de la Edificacion. BOE num. 266 de 6 de noviembre de 1999

1. Seguridad estructural, de tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo, dafios
que tengan su origen o afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de
carga u otros elementos estructurales, y que comprometan directamente la resistencia mecanica y
la estabilidad del edificio.

2. Seguridad en caso de incendio, de tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio en
condiciones seguras, se pueda limitar la extensién del incendio dentro del propio edificio y de los
colindantes y se permita la actuacion de los equipos de extincién y rescate.

3. Seguridad de utilizacion, de tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de
accidente para las personas.
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Funcionalidad (Articulo 3. Requisitos basicos de la edificacion. Ley 38/1999 de 5 de noviembre.
Ordenacién de la Edificacion. BOE nium. 266 de 6 de noviembre de 1999

1. Utilizacién, de tal forma que la disposicién y las dimensiones de los espacios y la dotacién de las
instalaciones faciliten la adecuada realizacién de las funciones previstas en el edificio.

2. Accesibilidad, de tal forma que se permita a las personas con movilidad y comunicacién reducidas
el acceso y la circulacioén por el edificio en los términos previstos en su normativa especifica.

3. Acceso a los servicios de telecomunicacion, audiovisuales y de informacién de acuerdo con lo
establecido en su normativa especifica.
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1.1 AGENTES Y OBJETO DEL PRESENTE PROYECTO

Se redacta el presente Proyecto Basico por encargo de D. Ignacio de la Colina Menéndez, con
DNI: 50.832.062-S y domicilio en la C/ Almagro n° 46, 7° A, 28010 Madrid.

Redacta el presente proyecto D. Gonzalo Merino Alvarez, colegiado n° 966 del Colegio Oficial de
Arquitectos de Asturias.

El objeto del presente Proyecto Basico es la Rehabilitacion del Palacio “Casa-Torre en Roiz” y sus
edificaciones auxiliares, situadas en Cuevas, Roiz (Valdaliga, Cantabria), para uso de vivienda unifamiliar.

1.2 INFORMACION PREVIA.
1.2.1 Memoria Historica.

Se adjunta como Anejo 1 la Memoria Historica del proyecto.

1.2.2 Antecedentes.

La propiedad tiene una finca de 59.784,00 m? de superficie. La referencia catastral de la parcela
es: 39091A020001630000PZ.

En la actualidad la finca linda al Sur y al Este con carretera comarcal (CA-848 y CA-850), y al Norte
y Oeste con otras propiedades.

La parcela se encuentra en el nicleo de poblacion de Las Cuevas, en la localidad de Roiz, que
pertenece al municipio de Valdaliga, en la comunidad auténoma de Cantabria.

En la parcela actualmente se ubican varios edificios. Por un lado, esta el Palacio, y por otro lado
esta la Capilla con la Torre, que se conecta con el Palacio por un corredor abierto. Separados de ambos y
hacia el Sur se encuentra otra edificacion que es la Casa del Guardés. Y, por ultimo, al Oeste, en la parte
alta de la parcela se situa el Caserio, que no es objeto del presente proyecto.

El presente proyecto tiene por objeto rehabilitar el Palacio, la Capilla con la Torre y la Casa del
Guardés, que se encuentran en el area de proteccion de la "Casa-Torre en Roiz”, que fue declarada primero
Monumento histérico-artistico de interés provincial el 20 de diciembre de 1984, y posteriormente fue
declarado Bien de Interés Cultural (B.I.C.). Actualmente el area de proteccion vinculada al BIC “Casa-Torre
en Roiz” se encuentra en fase de incoacion.

Actualmente el Palacio (en el que se considera la Torre original Sur-Este, la casina trasera situada
al Norte, y la propia edificacion del Palacio) cuenta con cuatro plantas (baja, primera, segunda y
bajocubierta), y presenta una superficie util de 1.091,30 m?; una superficie construida de 1.474,80 m?, y una
superficie computable de 1.266,10 m2 Se encuentra en buen estado de conservacion, con lesiones
menores (pequefias humedades, fisuras, manchas, desajustes de la carpinteria, etc.) y el desgaste propio
del paso del tiempo. (Ver fases constructivas en el Anejo 1: Memoria histérica).

La Capilla se desarrolla en planta baja y primera (coro); y la Torre se desarrolla en cinco plantas
(baja, primera, segunda, tercera y terraza). El conjunto de la Capilla y la Torre presentan una superficie util
de 173,95 m? una superficie construida de 304,55 m?, y una superficie computable de 279,75 m2. El estado
de conservacién de la Capilla es bastante bueno. Se conservan las policromias de los techos en buen
estado. La Torre también se encuentra en buen estado de conservacion, salvo la carpinteria que debe ser
reparada o sustituida.

La Casa del Guardés se desarrolla en dos plantas (baja y primera) y presenta una superficie util de
420,80 m?; una superficie construida de 539,65 m?, y una superficie computable de 443,15 m2. Presenta un
estado de conservacién bastante deficiente. El volumen principal presenta huecos en la cubierta, y el techo
de planta baja del garaje esta totalmente caido, siendo inaccesible toda la planta primera. El volumen
adosado también presenta fallos estructurales (caida de forjados) en el techo de planta baja, y no se puede
acceder a la planta primera.
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Considerando las tres edificaciones objeto del presente proyecto (Palacio, Capilla y Torre, y Casa
del Guardés), actualmente tienen una superficie util de 1.686,05 m?; una superficie construida de 2.319,00
m?, y una superficie computable de 1.989,00 m2. En los planos adjuntos se grafian las superficies y los usos
actuales de las tres edificaciones. El presente proyecto tiene como alcance estas tres actuaciones porque
son las que se engloban en el area de proteccion del B.I.C. “Casa-Torre en Roiz” que se encuentra en fase
de incoacion.

Se presenta en este documento un estudio Patolégico en donde se recogen las lesiones
observadas en la actualidad en los paramentos de fachada.

En el presente proyecto se propone recuperar el conjunto del Palacio con el esplendor que
tenia en su época.

Se preserva el edificio del Palacio mediante la asignacion para uso exclusivo de toda la parcela de
una zona de proteccion singular y especifica, que se grafia en los planos adjuntos.

Para la rehabilitacion del Palacio se propone utilizar los materiales que se utilizaron en la época de
construcciéon (vigas y pontones de madera de recuperacion, y losas de piedra antiguas). También se
reutilizaran los propios materiales de la demolicion efectuada previamente, en busca de una buena
economia circular.

Se emplearan también materiales ecoldgicos con poca o casi nula aportaciéon de agua.

La aportaciéon de energia para las instalaciones de calefaccidon y ACS se ejecutara con geotermia.
Y se dispondra un huerto fotovoltaico en la zona de menos impacto de la parcela.

La parcela cuenta con suministro de agua y electricidad. Mientras que el saneamiento se encuentra
al otro lado de la carretera, cerca del rio. Por lo que se dispondra de un equipo depurador y regenerador de
las aguas fecales que permita la reutilizacion de aguas grises para riego y otros usos admitidos por la
normativa.

En la parte alta de la parcela (ya fuera del area de proteccion del B.I.C.) se dispone una pequefia
piscina exterior, con una forma organica, que también se integrara y mimetizara con el entorno, mediante el
uso de especies arbdreas y elementos de piedra acordes al emplazamiento. El agua de la piscina forma
parte de un circuito cerrado que se va depurando constantemente.

El muro de cierre de la parcela se mantiene, disponiéndose en su perimetro, y elevando con piedra
su altura hasta donde la normativa lo permita.

Se plantea también una actuacion paisajista que respeta el arbolado existente de la parcela, y el
tratamiento adecuado del entorno.

En el posterior proyecto de ejecuciéon se incluird un seguimiento arqueolégico del Palacio, en
aquellas zonas donde se excaven las soleras existentes y se refuercen los muros de carga actuales.
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1.2.3- CONDICIONES URBANISTICAS.

El Ayuntamiento de Valdaliga carece de planeamiento municipal. Unicamente tiene un Proyecto de
Delimitaciéon de Suelo Urbano. La parcela se encuentra fuera del nucleo urbano de Valdaliga, tal y como se
aprecia en el plano 2.12 del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano del Término Municipal de Valdaliga
(Aprobado en el BOC n° 224, el lunes 19 de noviembre de 2017).
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NORMATIVA QUE ES APLICABLE:

LEY 5/2022, DE 15 DE JULIO, DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO DE CANTABRIA

La calificacion del suelo sera de Suelo Rustico de Especial Proteccion, de acuerdo al Articulo 46,
apartado a, de la Ley 5/2022, de 15 de julio, de Ordenacion del Territorio y Urbanismos de Cantabria, que
textualmente cita:

“Articulo 46. Suelo rustico.

1. Tendran la condicion de suelo rustico de especial proteccion los terrenos en los que concurra alguna de las
circunstancias siguientes:

a) Que estén preservados de su transformaciéon mediante la urbanizacion por la legislacién sectorial de
proteccion o policia del dominio publico, de la naturaleza o del patrimonio cultural.”
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Las obras de rehabilitacion propuestas en el presente proyecto basico estan dentro de las obras
autorizadas (Articulo 49) de la citada Ley 5/2022, de 15 de julio, de Ordenacion del Territorio y Urbanismos
de Cantabria, que textualmente cita:

“Articulo 49. Régimen del suelo rustico de especial proteccion.

1. En los suelos rusticos de especial proteccion derivada de lo previsto en legislacion sectorial de proteccion o
policia del dominio publico, de la naturaleza o del patrimonio cultural o de lo regulado por un instrumento de planificacién
sectorial o territorial, el régimen de usos sera el previsto en dicha legislacion o instrumentos, respectivamente.

2. En ausencia de previsién especifica mas limitativa que se incluya en la legislacién sectorial, asi como en los
instrumentos de planeamiento territorial y en las condiciones que los mismos establezcan, en el suelo rustico de especial
proteccion podran ser autorizadas con caracter excepcional, siempre que no estuvieran expresamente prohibidas por el
Planeamiento urbanistico, las siguientes construcciones, instalaciones, actividades y usos:

h) Las obras de reconstruccion, restauracion, renovacion y reforma de edificaciones preexistentes, para ser
destinadas a cualquier uso compatible con la legislacién sectorial, asi como con el planeamiento territorial, incluido el uso
residencial, cultural, para actividades artesanales, de ocio o turismo rural, aun cuando se trate de edificaciones que
pudieran encontrarse fuera de ordenacion, salvo que el planeamiento se lo impidiera expresamente.

Con caréacter general se podra ampliar la superficie para dotar a la edificacion de unas condiciones de
seguridad, accesibilidad universal y habitabilidad adecuadas. La ampliaciéon sera como maximo de un 15 por ciento sobre
la superficie construida existente, siempre que se garantice la homogeneidad volumétrica del conjunto desde un punto de
vista estético, ornamental y de materiales, manteniendo la tipologia visual constructiva de la edificacion a ampliar. No
obstante, se podra incrementar hasta alcanzar el 20 por ciento en aquellas construcciones incluidas en el Catalogo de
Edificaciones en Suelo Rustico elaborado por el Ayuntamiento y en aquellas que, no estandolo, puedan resultar incluidas
en éste al recuperar las condiciones que le hicieran merecedor de ello como consecuencia de las obras solicitadas.”

Las obras de rehabilitacion propuestas en las tres edificaciones (Palacio, Capilla-Torre y Casa del
Guardés) se desarrollan en 2.380,95 m? construidos, de los cuales 1.989,95 m? son construidos
computables. Actualmente las tres edificaciones presentan 2.319,00 m? construidos, de los cuales 1.989,00
m? son construidos computables. En los planos adjuntos se representan los cuadros de superficies
desglosados de todas las edificaciones. De las tres edificaciones citadas, la Unica que cuenta con
proteccion B.1.C., tal y como se vera posteriormente es el Palacio, denominado “Casa-Torre en Roiz”.

LEY 11/1998, DE 13 DE OCTUBRE, DE PATRIMONIO CULTURAL DE CANTABRIA

La “Casa-Torre en Roiz” figura en el Inventario General del Patrimonio Cultural de Cantabria, y
tiene ficha de Catalogo en el Ayuntamiento de Valdaliga (Catalogo de edificaciones en suelo rustico, con
numero de identificacion: 274). Se adjunta como Anejo 2 la Ficha del Catalogo.

La “Casa-Torre en Roiz” tiene catalogacion de Bien de Interés Cultural (B.I.C.)

De acuerdo a la Ley 11/1998, de 13 de octubre, de Patrimonio Cultural de Cantabria (Articulo 49)
entre la tipologia descrita, se considera Monumento.

Establecimiento del entorno afectado, segun los Articulos 50, 51 y 52 de la Ley 11/1998, de 13 de
octubre, de Patrimonio Cultural de Cantabria), que textualmente citan:

“Articulo 50. De los entornos. Definicion.

1. Se entiende por entorno de un bien inmueble declarado de Interés Cultural o catalogado de Interés Local el espacio,
edificado o no, proximo al bien, que permite su adecuada percepcién y comprension, considerando tanto la época de su
construccion, como su evolucion histérica, que da apoyo ambiental y cultural al mismo y que permite la plena percepcion
y comprensién cultural del bien y cuya alteraciéon puede afectar a su contemplacién o a los valores del mismo.

Articulo 51. Delimitacién del entorno afectado.

2. En la definicién del entorno afectado de un conjunto histérico, la delimitacién, debidamente justificada, se efectuara
siguiendo los criterios del articulo 48 de esta Ley, debiendo definir inequivocamente los limites, incluyendo un plano a la
escala adecuada. El ambito delimitado podra ser continuo o discontinuo.

Articulo 52. Actuaciones en el entorno afectado.

1. Toda actuacion urbanistica en el entorno de proteccion de un Bien de Interés Cultural o de Interés Local, incluyendo
los cambios de uso, en tanto no se haya aprobado la figura urbanistica de proteccién del mismo, sera aprobado por la
Consejeria de Cultura y Deporte, que estara facultada para determinar los criterios y condiciones de intervencion,
atendiendo a las determinaciones generales de esta Ley y las definidas en el expediente de declaracion si las hubiera.
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El entorno afectado que se considera es el grafiado en la imagen siguiente, basado en un plano que obra
actualmente en el expediente de este bien en Patrimonio, y cuyo expediente se esta incoando:

‘AREA DE PROTECCION

En los planos adjuntos del proyecto basico se ha reflejado este entorno de proteccién.

Se respetaran los criterios de intervencion descritos en el “Articulo 53. De las actuaciones en
intervenciones sobre bienes inmuebles”.

Asi mismo, para el presente proyecto aplica el Articulo 61, relativo al Régimen de los Monumentos
declarados Bien de Interés Cultural, que textualmente cita:

“Articulo 61. Régimen de los Monumentos declarados Bien de Interés Cultural.

1. Sera preceptiva la autorizacién de la Consejeria competente en materia de Cultura para:

a) Cualquier intervencién sobre el Monumento o en su entorno de proteccién delimitado.

b) El cambio de uso o aprovechamiento del inmueble o de algun otro inmueble contenido en su entorno, si no existiera
una figura de planeamiento que regulara especificamente dicho entorno.

c¢) La incoacién de expedientes de ruina del inmueble o de algtiin otro inmueble contenido en su entorno, si no existiera
una figura de planeamiento que regulara especificamente dicho entorno.

2. Dicha autorizacion se entendera denegada si no se emite transcurridos dos meses desde la presentacion de la
solicitud.

3. La potestad de la Consejeria de Cultura y Deporte a la que hace referencia el articulo anterior se ejercera en el marco
de los criterios basicos y generales fijados en los articulos 51 y 52 de la presente Ley, y de los criterios especificos que
pueda contener cada declaracion, sin perjuicio del margen de apreciacién discrecional necesario para valorar en cada
supuesto la compatibilidad de la intervencién proyectada con la conservacién de los valores culturales del bien.

4. Los Ayuntamientos notificaran a la Consejeria de Cultura y Deporte, simultdneamente a la notificacion al interesado,
las licencias urbanisticas que afecten a bienes declarados de Interés Cultural.

5. Si no existiera una figura de planeamiento que regulara especificamente el caso de ruina y demolicion total o parcial
del inmueble o de algun otro inmueble contenido en el entorno de proteccién, es competencia exclusiva de la Consejeria
de Cultura y Deporte la incoacion y resolucién de expedientes de ruina. La Consejeria recibira informe vinculante sobre el
caso de, al menos, dos de las instituciones consultivas competentes en materia de Patrimonio Cultural.

6. Cualquier intervenciéon sobre el monumento se hara de acuerdo a lo dispuesto en los articulos 51 y 52 de la presente
Ley.

7. Se procurara el mantenimiento del aprovechamiento y uso caracteristicos. Sélo si se salvaguardan los valores
culturales del monumento, el planeamiento general o los planes especiales de conservacion y rehabilitacion podran
autorizarse aprovechamientos y usos distintos.

El presente proyecto basico se sometera a la aprobacion de la Consejeria de Cultura. La
rehabilitacion propuesta en este proyecto respeta la volumetria existente de las tres edificaciones (Palacio,
Capilla-Torre y Casa del Guardés), manteniéndose el uso actual de residencial vivienda.

Pagina 6 de 22

Firma 1: 10/09/2024 - SELLO DOCUMENTO ELECTRONICO - ENI REGISTRO ELECTRONICO (GCELC)
GOBIERNO DE CANTABRIA N.° Registro:  2024GCELCE299101

Fecha Registro: 10/09/2024 10:20

Pag 6/50



A0600MUPZWK3FGQgokpApI09mmDjJLYdAU3nSj

S_000018914_2024_DOC_00M_000000000000003075591

Versi6n imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electrénica del Gobierno de Cantabria, a través de https:/ /verificacsv.cantabria.es/ verificacsv?codigoVerificacion:
Identificador de documento electrénico (ENI): E!

Proyecto Basico de Rehabilitacion del Palacio “Casa-Torre en .
o cgr . L ) o1s Expediente EX 23-024 / R04
e Roiz” y sus edificaciones auxiliares en Cuevas, Roiz (Valdaliga)
%ESSSETC%SE Memoria Descriptiva Cadigo/Version 3.1.3.3.1/01

DECRETO 65/2010, DE 30 DE SEPTIEMBRE, POR EL QUE SE APRUEBAN LAS NORMAS
URBANISTICAS REGIONALES.

El presente proyecto basico cumple los requisitos exigidos al suelo rustico en las NORMAS
URBANISTICAS REGIONALES (Titulo I, Capitulo V; Titulo Ill, Capitulo Ill; y Titulo V).

A continuacion, se reflejan textualmente los articulos que inciden en el proyecto, y se justifica su
cumplimiento:

“Articulo 16. Conservacion y realce del patrimonio cultural.

1. Al objeto de su adecuada regulacién y preservacion, el planeamiento municipal identificara, a través del Catalogo
previsto en el articulo 44.1.d) de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, los elementos con valores naturales y
culturales que deben ser conservados, ya sean edificios, grupos de edificios, elementos naturales, caminos histéricos o
mosaicos de cercas, asi como aquellos otros de interés tales como puentes, azudes, molinos, balnearios, ermitas,
cruceros, capillas de animas, campas de feria y romeria, ventas, fuentes, humilladeros, abrevaderos, alberguerias u otros
de similares caracteristicas y los yacimientos o zonas arqueolégicas incluidos en el Inventario Arqueolégico Regional.

2. Se velara por el mantenimiento de los caminos tradicionales y rutas culturales. Igualmente, el planeamiento
prestara especial atencioén al tratamiento de los puntos singulares de interseccién de la red caminera con los rios, los
cruces con los cordales montafiosos, las entradas y salidas de los pueblos, asi como a los ejidos, donde se suelen
concentrar elementos de interés.”

Se preserva el Bien Catalogado como B.1.C. (con Numero de Identificacion: 274): “Casa-Torre en Roiz”

“Articulo 23. Red de abastecimiento.

1. Con caracter general, y sin perjuicio de lo establecido por la legislacion sectorial competente, las redes de
abastecimiento de agua se disefiaran siguiendo el viario o los espacios libres publicos, segin un trazado regular con
alineaciones largas y angulos abiertos, y accesible con medios normales para su reparacién. Las conducciones se
situaran bajo las aceras, excepto cuando no existan éstas o se trate de calles de trazado irregular, en cuyo caso podran
situarse bajo la via publica o en un margen de la misma.

2. La red de distribucién de agua debera ir por encima de la red de saneamiento, con la debida proteccién contra las
heladas. Asimismo, debera contar con la proteccién contra las cargas de tréfico en los puntos de cruce de calzada.”

La parcela cuenta actualmente con suministro de agua.

“Articulo 24. Red de depuracién de aguas residuales

1. Con caracter general, y sin perjuicio de lo establecido por la legislacién sectorial competente, las redes de
evacuacion de aguas residuales se disefiaran siguiendo el viario o los espacios libres publicos, segun un trazado regular
con alineaciones largas y angulos abiertos, y accesible con medios normales para su reparacion. Las conducciones se
situaran bajo las aceras, excepto cuando no existan éstas o se trate de calles de trazado irregular, en cuyo caso podran
situarse bajo la via publica o en un margen de la misma.

2. La eliminacién de las aguas residuales mediante sistemas individuales de depuracion sélo sera admisible cuando
la distancia a la red general en servicio sea superior a 200 metros, se precise atravesar fincas particulares o sea
imposible debido a las condiciones topogréficas.”

El saneamiento existente se encuentra lejos de la parcela, al otro lado de la carretera, transcurriendo
proxima al rio. Se dispondra un equipo depurador y regenerador de las aguas fecales que permita la
reutilizacion de aguas grises para riego y otros usos admitidos por la normativa.

“Articulo 26. Gestién de residuos.

1. Los contenedores deberan estar adecuadamente sefializados e integrados en el entorno de manera que no
entorpezcan el tréfico rodado ni el peatonal y sean lo suficientemente accesibles tanto para las personas usuarias como
para los servicios de recogida.

Siempre que la morfologia del nucleo lo permita, deberan preverse puntos de almacenamiento de basuras para su
recogida de forma tal que la distancia a recorrer desde las edificaciones no sea elevada.

2. En el caso de basuras u otros residuos sélidos que por sus caracteristicas no puedan o deban ser recogidos por
el servicio de recogida domiciliario, deberan ser trasladados directamente a un lugar adecuado para su vertido por quien
sea titular de la actividad.”

En el presente proyecto basico se incluye un apartado de Gestion de Residuos durante la duracion de
la obra. Posteriormente sera la propiedad la encargada de seleccionarlos y depositarlos en los
contenedores especificos.
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“Articulo 27. Integracion de las construcciones en el medio.

1. Con la finalidad de fomentar el uso de practicas edificatorias que aminoren la afeccion al medio ambiente, se
utilizaran materiales y tecnologias adecuadas, prestando la necesaria atencién a los aislamientos, las orientaciones y las
ventilaciones e iluminaciones naturales.

2. Se favorecera el que las nuevas construcciones prevean espacios y condiciones técnicas para la implantacién de
instalaciones receptoras de energia solar u otra energia alternativa que sean suficientes para satisfacer las necesidades
domésticas y de servicio propias de la edificaciéon, siempre que las mismas no produzcan impactos visuales y
paisajisticos significativos.”

Se emplearan materiales ecoldgicos con poca o casi nula aportacion de agua, y se dispondra un huerto
fotovoltaico en la zona de menos impacto de la parcela.

“Articulo 29. Proteccion de especies vegetales.

1. Con caracter general la vegetacion autéctona o de singular valor no se suprimira, salvo en casos debidamente
Jjustificados en los que debera reubicarse en otros lugares del propio municipio y, de no ser posible, preverse la plantacién
del doble de ejemplares de especies equivalentes.

2. Los ejemplares vegetales mas destacados del municipio se incluirdn en el catdlogo municipal del articulo 44.1.d)
de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio. Estos ejemplares iran acompafiados en su inscripcion de su localizacion
exacta, su régimen de propiedad y su estado de conservacion. La inclusién en el catalogo implicara el deber de mantener
y conservar el ejemplar de forma que se garantice la permanencia de sus caracteristicas intrinsecas.”

No consta que ningun ejemplar vegetal esté incluido en el Catalogo Municipal. No obstante, en el
paisajismo propuesto para la parcela se mantienen los ejemplares arbdreos existentes, y se dispondran
mas ejemplares de especies similares o equivalentes a la vegetacion autéctona del entorno.

“Articulo 38. Movimiento de tierras.

Los movimientos de tierra necesarios para la implantaciéon de una actividad o edificacion, deberan cumplir los
siguientes requisitos:

a) Con caracter general, los desmontes o terraplenes no podran tener una altura superior a 2 metros.

b) En caso de exigir dimensiones superiores, deberan establecerse soluciones escalonadas con bancales cuya
altura no supere los 2 metros, la distancia entre los mismos seré como minimo de 2 metros y pendientes inferiores al 100
por 100, de forma que la altura total se reparta en varios bancales sucesivos, con un maximo de 3 en la misma parcela.

¢) Toda nueva edificacién debera separar su linea de fachada de la base o coronacién de un desmonte o terraplén
una distancia minima de 3 metros.

d) Los movimientos de tierra dentro de una parcela respetaran los desniveles del terreno colindante, sin formacién
de muros de contencién, estableciendo taludes de transicion inferiores al 50 por 100 de pendiente.

e) Los movimientos de tierra deberan resolver, dentro del propio terreno, la circulacién de las aguas superficiales,
procedentes de la lluvia o de afloramientos de aguas subterraneas.

Los movimientos de tierra planteados en la parcela se ajustan al citado Articulo 38. Los rellenos se
haran con material propio de la excavacién. Se minora el impacto de los muros de contencion de piedra.
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“Articulo 48. Clases de obras.

1. A los efectos del presente Decreto, se distinguen las obras generales de mantenimiento y mejora, las obras sobre
edificaciones preexistentes, las obras de nueva edificacion y las obras de demolicién.

2. Entre las obras generales se distinguen:

3. Entre las obras sobre edificaciones preexistentes se distinguen:

a) Restauracioén: son las destinadas a recuperar la imagen y condiciones originales del edificio a partir de pruebas
documentales o conocimientos comprobados de su estado primitivo, siempre que se trate de edificios con interés
histérico o arquitecténico. Constituyen el grado maximo de conservacién. Con objeto de recuperar el estado original de
los edificios se incluyen en este apartado la eliminacion de afiadidos carentes de valor patrimonial que desfiguren el
caracter original del edificio, la limpieza de enfoscados, la apertura o cerramiento de huecos modificados u otros de
similares caracteristicas.

b) Consolidacién: son las destinadas a la renovacién o refuerzo de los elementos estructurales.

¢) Rehabilitacién: son las destinadas a una redistribucién mas eficaz del espacio interior del edificio, a una
adecuacion a posibles nuevos usos y/o a una mejora de las condiciones de habitabilidad. Se incluyen en este apartado
las obras destinadas a restablecer las condiciones minimas de habitabilidad.

d) Reestructuraciéon: son aquellas que suponen una transformacién sustancial del espacio interior del edificio
posibilitando la alteracioén parcial o total de elementos fijos o estructurales propios de la tipologia a la que perteneciera.
Se incluyen las obras tendentes a nuevos aprovechamientos de bajocubierta y entreplantas.

e) Renovacién y Reforma: son las de consolidacion, rehabilitacion y reestructuracion.

”

El presente proyecto basico plantea una obra de Rehabilitacion.

“Articulo 49. Condiciones de seguridad, salubridad y ornato.

Las edificaciones deberan reunir en todo momento condiciones de seguridad, salubridad y ornato, adoptandose a tal
fin las siguientes medidas:

a) Seguridad:

Los cerramientos y cubiertas deberan ser estancos al paso del agua. Los elementos de proteccion frente a caidas se
mantendran en condiciones adecuadas de funcionamiento.

La estructura deberéa contar con la adecuada proteccion frente a la accion del fuego y conservarse de modo que se
garantice el cumplimiento de su mision resistente, defendiéndola a tal efecto de los agentes agresores y la corrosion, asi
como de las filtraciones que puedan lesionar las cimentaciones.

Los materiales que forman parte de la fachada y de las cubiertas se conservaran de manera que no ofrezcan riesgo
a las personas y a los bienes.

b) Salubridad:

Se deberan mantener en buen estado las redes de servicio, instalaciones sanitarias y las condiciones de ventilacion
e iluminacién de modo que se garantice su aptitud para el uso al que estén destinadas y su régimen de utilizacion.

Se mantendré tanto el edificio como sus espacios libres con un grado de limpieza que impida la presencia de
insectos, parasitos, roedores o animales vagabundos que puedan ser causa de infecciones o peligro para las personas
Se deberan conservar en buen estado de funcionamiento los elementos de reduccién y control de emisiones de humos y
particulas, asi como de cualquier elemento destinado a la disminucién del impacto en el medio ambiente.

¢) Ornato:

La fachada de las construcciones deberd mantenerse adecentada mediante la limpieza, pintura, reparacién o
reposiciéon de sus materiales de revestimiento y carpinterias.”

En la Rehabilitaciéon planteada para las edificaciones actuales se da cumplimiento al presente articulo.
En el posterior proyecto de ejecucién se definiran los materiales y las soluciones constructivas del proyecto
que garanticen el cumplimiento del presente articulo.

“Articulo 51. Linderos.

Se entiende por linderos las lineas que definen los limites de una parcela separandola de sus colindantes, pudiendo ser
de dos tipos:

a) Lindero frontal: aquel que define el limite de la parcela con el viario o espacios libres ptblicos. Cuando la parcela tenga
varios linderos, se entendera por lindero frontal o frente de parcela el que dé a la calle de mayor jerarquia. En el caso de
linderos junto a viario de similar jerarquia se entendera por frente de parcela el de mayor longitud.

b) Lindero lateral: aquel o aquellos que definen el limite de la parcela con el resto de parcelas colindantes o, en su caso,
del viario publico.”

En el presente proyecto se respetan los linderos existentes (frontales y laterales).

“Articulo 52. Alineaciones.

1. Se entiende por alineaciones las lineas que definen las condiciones de trazado de las edificaciones o cierres de
parcelas resultantes, bien por la aplicaciéon de los retranqueos obligados, bien por estar expresamente sefialadas
gréficamente.

2. Se establecen los tipos siguientes:
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a) Alineacién exterior o de parcela: es la linea que separa los suelos destinados a viario o a espacios libres publicos de
los destinados a otro uso, al delimitar el perimetro exterior de una manzana o parcela.

b) Alineacién interior o de la edificacion: es la linea que separa las supefficies edificables de las libres dentro de una
parcela.

c) Alineacién obligatoria: es aquella establecida como vinculante por el planeamiento o, en su defecto, por las presentes
Normas.”

Se mantiene la posicion de las distintas edificaciones en la parcela, por lo que se mantienen y cumplen las
alineaciones interiores. También se mantiene el cierre actual de la parcela, por lo que se respeta y mantiene
también la alineacion exterior.

“Articulo 57. Otros elementos de la edificacion.

Se distinguen los siguientes otros elementos de la edificacion:

a) Solana: superficie no cerrada cubierta formada como consecuencia de una prolongaciéon del forjado de viguetas
perpendiculares a la fachada, que se asientan sobre una viga apoyada en los muros laterales, superando las
dimensiones maximas establecidas para balcones. La profundidad méaxima no seré superior a la altura libre de piso,
midiéndose esta dimensién desde la linea de fachada del edificio al punto mas saliente. Debera estar abierta en, al
menos, uno de sus lados.

b) Soportal: espacio cubierto en planta baja y ocupado en las plantas superiores, abierto en toda su longitud a viario o
espacio libre, ya sea publico o privado.

c) Estragal: soportal enmarcado bajo la solana, donde se suelen almacenar tradicionalmente la lefia y los aperos de
labranza, en contacto normalmente con una pieza que hace las veces de vestibulo, en torno a la cual se articula la
distribucién de la casa y de donde arranca la escalera de subida a la planta superior.

d) Caseton: cuerpo dispuesto por encima del faldén de cubierta, al objeto de iluminar y ventilar las dependencias de la
planta bajo cubierta. Seguin su disposicién respecto a la alineacion de fachada puede presentarse retranqueada o en el
plano de fachada.

e) Terraza: superficie no cerrada cubierta formada como consecuencia de un retranqueo de la fachada. La profundidad
maxima del entrante no sera superior a la altura libre de piso, midiéndose esta dimensién desde la linea de fachada del
edificio. Deberé estar abierta en, al menos, uno de sus lados.

f) Azotea: superficie no cerrada ni cubierta formada como consecuencia del retranqueo de las plantas del edificio
respecto a las fachadas de las plantas inferiores.”

En el Palacio se mantienen las solanas de planta primera y segunda y el estragal de planta baja. Y se
mantiene también la terraza de planta primera.

“Articulo 58. Longitud y Altura de la edificacion.

1. Se entiende por longitud de la edificacién la dimensién de la fachada mas larga del edificio, medida horizontalmente
sobre el plano de fachada, con independencia de los entrantes o salientes que existan en la misma.

2. La altura de la edificacion es la dimension vertical de la fachada de un edificio medida desde su interseccion con la
rasante de la via publica, rasante oficial, o con la resultante del terreno, rasante de proyecto.

3. La altura de la edificacion medida en numero de plantas es el nimero de plantas que se situan por encima de la
rasante, incluso la planta baja y exceptuando la planta bajo cubierta o atico.

4. Dentro de la altura de la edificacion se distinguen los siguientes tipos:

a) Altura de cornisa o de alero: distancia méxima desde la rasante hasta la interseccion del plano de fachada con la cara
inferior del forjado de techo de la Ultima planta. A estos efectos no se considera la planta bajo cubierta o atico.

b) Altura de coronacion: distancia desde la rasante hasta la cumbrera mas alta del edificio.”

En el presente proyecto se mantienen las alturas de cornisa de las distintas edificaciones. Se varia
ligeramente la altura libre interior, al disponerse un recrecido para el paso de las nuevas instalaciones.

“Articulo 60. Tipologias edificatorias.

En funcién de la posicion relativa de las edificaciones entre si, se establecen las siguientes tipologias edificatorias:

1. Edificacion aislada: es la edificacién exenta en el interior de una parcela sin que ninguna de sus lineas de edificacion
esté en contacto con los linderos de la parcela.

2. Edificacion entre medianeras: es la edificacion situada sobre una Unica parcela, pero con las lineas de edificacién
laterales coincidentes con los linderos laterales, pudiendo ser:

a) Vivienda en hilera: es una variante de la edificaciéon entre medianeras que cumple la condicién de medianera en sus
dos linderos. En el caso de que todas las edificaciones de una agrupacion satisfagan tal circunstancia formaran una
manzana cerrada

b) Vivienda pareada: es la edificacion que cumple la condicién de medianera en uno de sus linderos.”

Las edificaciones del presente proyecto son aisladas.

Péagina 10 de 22

Firma 1: 10/09/2024 - SELLO DOCUMENTO ELECTRONICO - ENI REGISTRO ELECTRONICO (GCELC)
GOBIERNO DE CANTABRIA N.° Registro:  2024GCELCE299101

. Fecha Registro: 10/09/2024 10:20
CSV: A0600MUPZWK3FGQgokpApl09mmDjJLYdAU3nS;

Pag 10/50



A0600MUPZWK3FGQgokpApI09mmDjJLYdAU3nSj

S_000018914_2024_DOC_00M_000000000000003075591

Versi6n imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electrénica del Gobierno de Cantabria, a través de https:/ /verificacsv.cantabria.es/ verificacsv?codigoVerificacion:
Identificador de documento electrénico (ENI): E!

Proyecto Basico de Rehabilitacion del Palacio “Casa-Torre en .
o cgr . L ) o1s Expediente EX 23-024 / R04
e Roiz” y sus edificaciones auxiliares en Cuevas, Roiz (Valdaliga)
GAE&'?.?ETC%SE Memoria Descriptiva Cadigo/Version 3.1.3.3.1/01

“Articulo 61. Separacion entre edificaciones y linderos.

1. Se entiende por separacion entre edificaciones la menor distancia entre las lineas de edificacién de edificios situados
bien en la misma parcela bien en parcelas colindantes, asi como entre edificios situados a ambos lados de un viario.

2. La medicién de la separacion de edificaciones entre si o entre edificaciones y sus linderos, cuando venga referida a
una proporcién sobre la altura de los mismos, se efectuara considerando como punto de medicién la altura de cornisa
cuando la fachada a considerar presente un faldén de cubierta con pendiente hacia la misma, o la altura de coronacién si
el edificio presenta un hastial en esa fachada.”

El Palacio y la Capilla-Torre estan unidos por un corredor abierto de 6,15 m de longitud. La distancia
que separa la Capilla y la Casa del Guardés es de 19,00 metros.

“Articulo 65. Superficie no computable.

Se entiende por superficie no computable la parte de la superficie construida que no se considera incluida a efectos de la
determinacion de la superficie edificable correspondiendo a:

a) Soportales y pasajes cubiertos de acceso a espacios libres publicos.

b) Balcones y solanas, siempre que permanezcan abiertos.

¢) Sétanos, ocupando como maximo la planta de la edificacion.”

Para el calculo de la superficie computable del proyecto (reflejada en los planos del proyecto) se ha
tenido en cuenta este articulo, y se han excluido los soportales, las solanas, los balcones y los sétanos
(incluido el semisétano de la Casa del Guardés, que esta enterrado en tres de sus cuatro caras, y la cuarta
esta abierta, tipo solana).

“Articulo 68. Condiciones de las plantas.

1. En la planta baja el acceso a los locales de uso no residencial de las edificaciones debera verificarse de forma que no
se interfiera en los accesos a los usos residenciales, ya sea directamente desde via publica, o indirectamente desde un
anteportal previo al del resto de los usos.

2. La entreplanta debera estar vinculada y comunicada directamente con la planta baja, sin poder constituir un local
independiente ni tener un uso distinto al de la planta baja.

Debera quedar siempre retranqueada de la linea exterior de fachada, a una distancia minima de 3 metros, no pudiendo
manifestarse en fachada como una planta mas.

La proyeccién de su superficie no superara nunca los limites del local de planta baja al que estéa vinculada.

3. La planta atico debera situarse en toda su extension dentro del trazado tedrico de la cubierta inclinada que se define en
esta Normativa.

El espacio de la planta atico podra ser independiente o estar vinculado al de la planta inmediatamente inferior, ya sea en
edificios residenciales o no.

4. El espacio de la planta bajocubierta podra ser independiente o estar vinculado al de la planta inmediatamente inferior,
ya sea en uso residencial o en otros usos permitidos.

5. La cubierta se situara enteramente dentro del espacio teérico derivado de un trazado que se ajustara en todo a las
siguientes condiciones:

a) Los planos limite de la cubierta tendran una pendiente maxima del 40 %, permitiéndose hasta el 50 % si dicha
pendiente fuera la predominante en las construcciones tradicionales del lugar. Su origen de trazado se situara en el

plano de fachada a una distancia maxima de 75 centimetros sobre la altura de cornisa o alero.

b) La altura maxima de coronacién del edificio se definira por un plano horizontal situado 4 metros por encima de la linea
de cornisa, salvo en agrupaciones entre medianeras situadas en nucleos tradicionales, en cuyo caso la altura sera la que
resulte del cumplimiento de las condiciones de pendiente y posicion de la edificacion.

¢) No se permitiran quiebros ni cambios de pendiente en el trazado de los faldones de cubierta o en la cumbrera.

d) Se admitiré la construccion de casetones en las parcelas tipo” C” (a las que se refiere el art. 92) cuando su utilizacion
no sea extrafia a la tipologia edificatoria del nucleo y asi se justifique en la memoria del proyecto constructivo que se
presente. A tal efecto el Ayuntamiento podra solicitar un estudio de integracion paisajistica y tipolégica, como
documentacién complementaria al proyecto de edificacién, donde aparezcan reflejadas el conjunto de edificaciones
existentes en el nicleo y los espacios publicos a los que diera frente la edificacién propuesta.

6. En edificaciéon unifamiliar situada en entornos periurbanos y fuera de los nucleos o agrupaciones tradicionales no
existiran limitaciones al trazado de cubierta, debiendo respetarse, en todo caso, las alturas maximas de coronacion
definidas.”

En el Palacio se mantiene la planta bajocubierta existente, que cumple el presente articulo. La
pendiente de las cubiertas es la existente que es del 43% y del 40%. No se contemplan casetones de
cubierta.

En la Capilla-Torre se mantienen las alturas y las cubiertas existentes.

En la Casa del Guardés se mantienen las plantas actuales. No hay planta bajocubierta. Las
pendientes de la cubierta son las actuales: 50%. Tampoco se contemplan casetones de cubierta.
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“Articulo 71. Rehabilitacion de edificaciones y elementos singulares.

1. Para la rehabilitacion de las edificaciones singulares, reconocidas administrativamente por la legislacién del patrimonio
cultural, sélo se exigird el cumplimiento de las condiciones de integracién en el entorno, definidas en las presentes
Normas, sin perjuicio de que las obras deberan ajustarse a los requisitos sustantivos y procedimentales establecidos en
la Ley de Cantabria 11/1998.

2. El cambio de uso sera posible sblo en el caso de ser compatible con el caracter del elemento a rehabilitar, o en el caso
de que éste cumpla con las determinaciones de estas Normas.”

El Palacio tiene catalogacién de Bien de Interés Cultural. Tal y como se ha justificado anteriormente se
cumple la Ley 11/1998, de 13 de octubre, de Patrimonio Cultural de Cantabria. Las edificaciones conservan
su volumetria, integrandose perfectamente en el entorno inmediato.

“Articulo 82. Condiciones naturales de la parcela.

1. Deberan mantenerse las condiciones naturales de la parcela, evitando en lo posible su alteracién, asi como la inclusién
en la misma de elementos disonantes con el medio.

2. En los nicleos de caracter tradicional y en los entornos rurales, con el fin de integrar al méaximo las actuaciones
constructivas y de mantener los habitats que contribuyan a la conservacion de la biodiversidad, se considera necesario el
mantenimiento de la vegetacion autéctona o de singular valor presente en los terrenos, asi como la conservacion de los
setos y vegetacion asociada a los cerramientos de las fincas.”

Se mantiene la orografia natural de la parcela. Sélo se ve ligeramente afectada para la ejecucion
de unos senderos naturales entre las edificaciones, y por la ejecucion de la pista de tenis, que se entierra
ligeramente para pasar desapercibida, y se rodea de especies arbdreas de poco porte.

En el entorno el Palacio, se crea una terraza delante del salon (al Este). Se modifica en este punto
ligeramente la orografia para reducir la vista del murete de contencién de piedra (Ver plano U04.Secciones
del terreno, 2 de 2)

En la parte alta de la parcela, fuera del area protegida, se ejecuta una pequefa piscina exterior que
también se integrara y mimetizara con el entorno, mediante el uso de especies arboreas y elementos de
piedra acordes al emplazamiento.

Se plantea también, en el presente proyecto basico, una actuacién paisajista que respete el
arbolado existente de la parcela, y el tratamiento adecuado del entorno. Las nuevas especies arbéreas que
se planten seran autéctonas.

“Articulo 84. Obras sobre edificaciones existentes.

1. Con carécter general las obras sobre edificaciones existentes deberan conservar su estructura y composicién
tipolégica pudiéndose permitir ampliaciones de volumen siempre que se asegure el cumplimiento de las condiciones de
edificacién en funcién del tipo de parcela establecido en la presente normativa y sin perjuicio de otras normas de
proteccion aplicables.

2. Las obras que alteren y modifiquen las existentes, deberan procurar la armonizacioén e integracion con su entorno. La
administracién municipal podréd exigir la presentacion de estudios de integracién paisajistica y/o visual, como
documentacion complementaria de los proyectos de edificacién, donde aparezcan reflejados el conjunto de los espacios
publicos a los que diera frente la edificacion, junto con el resto de edificaciones existentes colindantes

con el inmueble propuesto, tanto en su estado actual como futuro.

3. Cualquier intervencién sobre una edificacién existente debera justificar la respuesta tipolégica de la solucién
proyectada, los materiales propuestos en relacién con los propios o caracteristicos de la zona, y demas parametros que
faciliten su integracioén en el entorno urbano proximo.

4. Las obras de mantenimiento, conservacion y restauracion de los edificios, tendentes a la buena preservacion de los
mismos, deberan adaptarse a la organizacion espacial, estructura y composicién del edificio existente. Los elementos
arquitecténicos y los materiales empleados deberan adecuarse a los que presenta el edificio, o a los que presentaba
antes de intervenciones de adicion y/o reforma de menor interés.

5. En las obras de consolidacion, rehabilitacién y reestructuracién, ademas de lo indicado en el parrafo anterior para las
obras de mantenimiento y conservacion de la edificacion, se respetaran las caracteristicas basicas del edificio y se velara
por la conservacion de los elementos de decoracion procedentes de etapas anteriores de interés.

6. En el caso de obras de reforma deberan mantenerse las fachadas y respetarse la composicion de las mismas y sus
materiales de acabado. Para el caso de obras de remonte o ampliacién de fachadas, los nuevos cuerpos deberan
integrarse compositivamente con la fachada originaria.

7. Las soluciones de los ritmos de las fachadas y de la relacién de huecos con pafios macizos, asi como de la proporcion
de dichos huecos, deberan adecuarse a las caracteristicas tipolégicas de la edificacién, considerando las invariantes del
entorno y, en su caso, la de las edificaciones colindantes, obligando a adecuar la composicién de la nueva fachada a las
invariantes de las preexistentes, considerando las referencias correspondientes a aleros, cornisas, impostas, vuelos,
zécalos, etc. En todos los casos se debera procurar la coherencia entre la composicion y formalizacién de la fachada y la
estructura y organizacion del edificio.
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8. Con caréacter general las obras sobre edificaciones existentes con uso residencial o turistico, que implique el
incremento del numero de viviendas o de habitaciones, deberan resolver las necesidades de aparcamiento en su parcela
u otra préxima.”

En la Rehabilitacion de las edificaciones existentes se respeta el volumen original de cada una de
ellas. También se respetan la mayoria de los huecos existentes. Tan sdélo se abren o modifican ligeramente
algunos huecos para dar respuesta a las necesidades funcionales de las edificaciones. Estos huecos
mantienen la composicién y la forma de los huecos originales, integrandose perfectamente en cada una de
las fachadas en los que se disponen.

“Articulo 85. Integracion del edificio.

El disefio del edificio y del terreno, los espacios anexos y su articulacion con el entorno han de resolver adecuadamente
la forma de insertarse en el paisaje del lugar, valorando sus cualidades y respetando y recuperando, si es posible, las
huellas valiosas existentes en cada terreno y en cada parcela, tales como edificios, cercas y muros, rodales y arboles o
setos, arroyos, caminos o roquedos.”

Tal y como se ha reiterado, se respeta la calidad de las edificaciones existentes, realizandose una
rehabilitacion respetuosa con estas edificaciones, asi como con el entorno en el que se enclavan.

“Articulo 88. Cierres de parcela.
1. Los cierres deberan ser de piedra, ya sea silleria, mamposteria o lajas; o de madera o estacados con alambre,
construidos éstos con sistemas y materiales tradicionales del lugar; o vegetales, debiendo los setos contener especies
arbustivas autéctonas o propias de la zona tales como espinos, majuelos, aligustres, avellanos o laureles.
2. Con caracter general, la altura de los cierres deberd adaptarse a la de los colindantes si los hubiera.
Excepcionalmente, podran superar estos parametros aquellos cierres que tradicionalmente requieren una altura superior,
tales como citreras, huertas palaciegas o determinadas fincas de interés de los nucleos tradicionales.
3. La altura maxima de los cierres no superara 1,00 metros en su parte maciza, pudiendo completarse el mismo hasta
una altura de 1,50 metros con tablestacado de madera y contener un trasdosado de cierre vegetal.
4. En las zonas de paisaje abierto donde no exista tradicién de cierres, los nuevos cerramientos no podran romper la
armonia del paisaje.
5. Se prohiben los cierres construidos con malla de alambre electrosoldado, alambre de espino u otros materiales
analogos susceptibles de generar dafios, asi como los construidos con bloques de cemento prefabricado visto.”

Se suben los muros de piedra actuales que cierran la finca contra la carretera del linde Sur (CA-
848 y CA-850) superandose el metro de altura establecido por la normativa, al tratarse de una finca de
interés.

En la entrada actual del Palacio se propone mantener los elementos arquitectonicos ornamentales
de piedra que enmarcan la entrada a la finca. No obstante, y dado el escaso espacio que hay actualmente
para detener el coche previamente a la entrada del mismo a la parcela, se plantea retrasar unos metros la
situacién del portén de entrada para que hay mas espacio para detener el coche sin entorpecer el trafico de
la carretera actual (CA-488).

“Articulo 101. Movimiento de tierras.

1. Los movimientos de tierras, que han de incluirse en la solicitud correspondiente, deberan cumplir con los
condicionantes establecidos en el presente Decreto, debiendo garantizar ademas el mantenimiento de las propiedades
agrolégicas de los terrenos y detallar las condiciones de acopio, mantenimiento y reutilizacion de los mismos.

2. Deberan mantenerse las condiciones del terreno, adaptando la edificaciéon al mismo.”

Se respeta basicamente la orografia original de la parcela. Sélo se plantean pequefios
movimientos de tierra para conseguir un mayor disfrute de la parcela. Estos movimientos cumplen el
Articulo 38 del presente Decreto.

“Articulo 102. Acceso rodado.

1. La parcela debera ser accesible a vehiculos, debiendo describirse el tratamiento del pavimentado en caso de que se
produzca éste. Con caracter general, dicho tratamiento debera ser asféltico superficial con el correspondiente drenaje de
la plataforma para asegurar su duracion, evitando en la medida de lo posible la utilizacion de pavimentos rigidos, sin que
pueda ser de aglomerado bituminoso ni en frio ni en caliente.

2. En todo caso, los accesos deberan adaptarse a la topografia del terreno y causar el menor impacto ambiental posible.”

Se respetan los dos accesos que tiene la parcela. El ya mencionado a través de la carretera CA-
848 (en el que tan solo se propone retrasar la portilla de entrada). Y el acceso superior, a la parte alta de la
parcela (a través de la carretera CA-850), que se mantiene. En este aspecto, sefialar que se tramitara ante
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Carreteras una solicitud para poder modificar este ultimo acceso para tener una entrada mas holgada, ya
que la actual es muy cerrada y angosta.

“Articulo 103. Abastecimiento de agua.

Se admitiran captaciones propias cuando se ostente la correspondiente autorizacién, debiendo conectarse a la red de
distribucion urbana siempre que ello sea posible.”

Las edificaciones del proyecto se conectan a la red de suministro de agua existente.

“Articulo 104. Evacuacion y saneamiento.

Con caréacter general, los vertidos de aguas residuales se realizaran a través de las correspondientes infraestructuras de
saneamiento municipales. Cuando la conexién no sea posible, los vertidos de aguas residuales se realizaran mediante un
sistema individual previo de depuracién efectiva que garantice la calidad de las aguas superficiales y subterréaneas.”

El saneamiento existente se encuentra lejos de la parcela, al otro lado de la carretera,
transcurriendo proxima al rio. Se dispondra un equipo depurador y regenerador de las aguas fecales que
permita la reutilizacién de aguas grises para riego y otros usos admitidos por la normativa.

“Articulo 105. Red eléctrica y telefonia.
Se procurara que la red eléctrica y telefénica para las obras de nueva construccion sea subterranea en el recorrido
privado por el interior de la parcela.”

Las redes eléctricas propias de las distintas edificaciones se ejecutaran de forma subterranea a
través de la parcela.

Actualmente se estda tramitando, ante la compafiila suministradora de energia eléctrica, la

posibilidad de enterrar un tramo de la linea de media tensién que a dia de hoy discurre de forma aérea por
la parcela.

1.3- DESCRIPCION DEL PROYECTO

(PROGRAMA DE NECESIDADES Y DESCRIPCION DE LA SOLUCION ADOPTADA)
El programa respeta las edificaciones existentes.

PALACIO.

En el Palacio se mantiene el volumen actual, procediéndose a una redistribucion de los espacios
interiores, mas acordes a los habitos de vida actual en el uso de vivienda. Se buscan espacios mas abiertos
y mas diafanos, respetdndose los muros de carga (perimetrales e interiores) del edificio. La planta
bajocubierta (que actualmente es un desvan) se habilita para vivienda.

En los planos adjuntos se definen los usos y las superficies de las distintas plantas: baja, primera,
segunda y bajocubierta. Las superficies del estado reformado del Palacio se resumen en el siguiente

cuadro:
[paLacio |
[EsTADO REFORMADO |
T | | construba | [ computamie |
Planta Baja 327,05 m* 454,50 m* 385,30 m*
Planta Primera 355,25 m? 469,50 m* 354,10 m*
Planta Segunda 283,35 m* 371,70 m* 345,40 m*
Planta Bajocubierta 146,60 m?* 179,10 m* 179,10 m*
TOTALES: 111225 m?| | vrazagsom?| | 126390 m?
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GRUPO TORRE
ARQUITECTURA

Proyecto Basico de Rehabilitacion del Palacio “Casa-Torre en
Roiz” y sus edificaciones auxiliares en Cuevas, Roiz (Valdaliga)

Expediente EX 23-024 / R04

Memoria Descriptiva

Cadigo/Version 3.1.3.3.1/01

Las estancias y las superficies Utiles se deglosan en el siguiente cuadro:

|EsTaDO REFORMADO |
[PaLacio |
PLANTA BAJA PLANTA PRIMERA PLANTA SEGUNDA PLANTA BAJOCUBIERTA
Vestibulo 19,70 m* Salon 66,25 m* Estar 38,00 m* Estar 112,15 m?
salén 64,70 m* Despacho 35,00 m* Dormitorio 1 27,70 m*  Aseol 2,75 m*
Estar 36,00 m* Distribuidaor 17,25 m* Escal. Dorm. 1 6,35 m* Aseo 2 2,20 m*
Cocina 53,85 m* Escalera 15,05 m* Dormitorio 2 26,50 m* Ducha 1,85 m?*
Comedor 16,45 m* Dorm. Princ. 31,55 m* Bafio 2 6,90 m* Estar Dorm. 1 15,45 m*
Despensa 4,80 m* Baffio Princ. 19,50 m* Distribuidor 20,50 m* Bafio1 9,35 m*
Cuarto lavado 5,90 m?* Cocina 22,05 m* Dormitorio 3 21,35 m* Aseo Dorm. 1 2,85 m?
Escalera 15,15 m* Comedor 35,10 m* Bafio 3 5,30 m* 146,60 m?*
Pasillo 1 6,20 m* Pasillo 9,30 m* Pasillo 11,30 m*
Distribuidor 8,30 m? Aseo 2,65 m* Dormitorio 4 23,30 m*
Pasillo 2 5,45 m* 253,70 m* Bafio 4 5,30 m*
Boots room 4,75 m* Solana 22,40 m* Dormitorio 5 17,80 m*
Trastero 2,40 m? Terraza 68,95 m* Bafio 5 4,25 m*
Aseo 4,90 m* Corredor 10,20 m* Dormitorio 6 24,25 m*
Instalacianes 8,60 m* 101,55 m* Bafio 6 9,10 m*
264,15 m* 355,25 m* Office 4,35 m*
Zagiian 51,30 m? Escalera 6,70 m*
Porche (Este) 11,60 m* 258,05 m*
62,00 m* Solana 24,40 m*
327,05 m? 24,40 m*
283,35 m*
|TOTAL SUPERFICIE UTIL PALACIO: 1.112,25 m?

CAPILLAY TORRE.

Se respeta el edificio de la Capilla. La unica actuacion que se propone es la ejecucion de una
escalera de caracol que vaya desde la planta baja hasta el pasillo del coro de planta primera. En la Torre
Unicamente se reforzara la escalera de acceso a la terraza superior y se sustituiran las carpinterias
exteriores, incluyendo el elemento de salida a la terraza.

La Capilla presenta dos plantas (baja y primera). La Torre presenta cinco plantas (baja, primera,
segunda, tercera y terraza). En los planos adjuntos se definen los usos y las superficies de las distintas

estancias.

Las superficies del estado reformado de la Capilla y la Torre se resumen en el siguiente cuadro:

|caPILLA-TORRE |
|ESTADO REFORMADO |
umL | | CONSTRUIDA | | COMPUTABLE |
Planta Baja 122,90 m* 184,05 m* 184,05 m*
Planta Primera 23,05 m* 45,20 m* 46,20 m*
Planta Segunda 8,50 m* 27,85 m* 27,85 m*
Planta Tercera 8,50 m* 24,80 m* 24,80 m*
Planta Terraza 14,10 m* 24,80 m* 0,00 m*
177,05 m* | | 307,70 m* | | 282,90 m*
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GRUPO TORRE . e . "
ARQUITECTURA Memoria Descriptiva Codigo/Version 3.1.3.3.1/01
Las estancias y las superficies Uriles se deglosan en el siguiente cuadro:
|EsTapo REFORMADO |
[caPiLLA-TORRE |
PLANTA BAJA PLANTA PRIMERA PLANTA SEGUNDA PLANTA TERRAZA
Capilla 112,80 m* Coro 12,35 m* Torre 8,50 m* Terraza 14,10 m*
Sacristia 10,10 m* Acceso Palac. 10,70 m* 8,50 m* 14,10 m*
122,90 m* 23,05 m*
PLANTA TERCERA
Torre 8,50 m*
8,50 m*
TOTAL SUPERFICIE UTIL CAPILLA - TORRE: 177,05 m*
CASA DEL GUARDES

Se respeta el volumen actual de los dos cuerpos que componen esta edificacién, a la que se
asignan usos complementarios al uso de vivienda. Por un lado, el volumen principal se destina a usos
polivalentes de ocio para disfrute de los usuarios de la vivienda. Mientras que el volumen paralelo (sitiuado
al Oeste de la edificacion principal) se destina a usos deportivos (gimnasio y piscina).

Ambos volumenes se desarrollan en dos plantas. El cuerpo principal se desarrolla en planta baja y
primera. Mientras que en el cuerpo paralelo al Oeste, la planta baja por el propio desnivel de la parcela se
convierte en semiso6tano (en el que se situa el porche), este elemento se encuentra totalmente enterrado en
tres de sus cuatro caras, y la cuarta se encuentra abierta hacia el patio, tipo solana. A continuacion de este
cuerpo (hacia el Sur) y aprovechando la orografia de la parcela se dispone un almacén que queda
totalmente enterrado (sétano). En los planos adjuntos se definen los usos y las superficies de las distintas
estancias.

En el disefio de las fachadas predomina el macizo sobre el hueco, tal y como estan configuradas
las fachadas actuales.

Las superficies del estado reformado de la Casa del Guardés se resumen en el siguiente cuadro:

[casa GuaRDES |
|EsTADO REFORMADO |
umL | | construpba | | computaBe |
Planta Satano 50,95 m?* 63,60 m? 0,00 m?
Planta Semisotano 65,25 m* 24,50 m* 0,00 m?*
Planta Baja 108,70 m* 144,00 m* 144,00 m*
Planta Primera 215,30 m? 306,35 m? 299,15 m?
41020 m? | | 508,45 m? | | 443,15 m?

Las estancias y las superficies Uriles se deglosan en el siguiente cuadro:
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GRUPO TORRE . . - "

ARQUITECTURA Memoria Descriptiva Codigo/Version 3.1.3.3.1/01
[roTAL SUPERFICIE GTIL cAPILLA - TORRE: 177,05 m? |
[EsTADO REFORMADO |
[casa GuarDEs |

PLANTA SOTANO PLANTA SEMISOTANO PLANTA BAJA PLANTA PRIMERA
Almacén 50,95 m* Porche 65,25 m* Uso polival. 103,15 m* Uso polival. 1 76,85 m*

50,05 m? 65,25 m* Distr. Aseos 1,95 m? Escalera 7,15 m?
Aseol 1,80 m* Uso polival. 2 62,15 m*
Aseq 2 1,80 m* Gimna.-Pisc. 58,95 m*
108,70 m* Bafio 3,90 m?
209,00 m*
Corredor 6,30 m?
6,30 m?
215,30 m*
[ToTAL SUPERFICIE UTIL CASA GUARDES: 440,20 m* |

Las tres edificaciones (Palacio, Capilla-Torre y Casa del Guardés) presentan una superficie Util de
1.729,50 m?; una superficie construida de 2.380,95 m? y una superficie computable de 1.989,95 m2.

ENTORNO

Tal y como se ha citado anteriormente, se asigna al Palacio (catalogado como B.I.C.) un area de
proteccion singular y especifica (reflejada en los planos adjuntos).

En esta zona de proteccion se plantea una actuacion paisajista que respeta el arbolado existente
de la parcela, y se plantea el tratamiento exterior de esta zona con la implantacion de mas especies
respetuosas con el entorno. Se dispone el aparcamiento en la zona baja de la parcela, y una pista de tenis
en la parte mas plana de la parcela. Estas actuaciones se mimetizaran con el entorno a través con la
introduccion de elementos arbéreos de poco porte.

En la parte alta de la parcela (ya fuera del area de proteccion del B.I.C.) se dispone una pequefia
piscina exterior, con una forma organica, que también se integrara y mimetizara con el entorno, mediante el
uso de especies arboreas y elementos de piedra acordes al emplazamiento.
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%ESSSETC%SE Memoria Descriptiva Cadigo/Version 3.1.3.3.1/01

DATOS ESTADISTICOS:

PROYECTO BASICO DE: Rehabilitacion del Palacio "Casa-Torre en Roiz” y sus edificaciones auxiliares,
para uso de vivienda.

TIPO DE PROMOCION: Privada.

EMPLAZAMIENTO: Cuevas, Roiz (Valdaliga).

PROPIEDAD: D. Ignacio de la Colina Menéndez

PLANTAS SOBRE RASANTE: Palacio: CUATRO (Baja, Primera, Segunda y Bajo cubierta).
Capilla: DOS (Baja y Primera).
Torre: CINCO (Baja, Primera, Segunda, Tercera y Terraza).
Casa del Guardés (Volumen principal): DOS (Baja y Primera).

Casa del Guardés (Volumen paralelo): UNA (Primera)

PLANTAS BAJO RASANTE: Casa del Guardés (Volumen paralelo): UNA (Sétano - Semisétano)

NUMERO DE EDIFICACIONES: TRES (Palacio, Capilla-Torre, y Casa del Guardés).

DESGLOSE DE SUPERFICIES UTILES Y CONSTRUIDAS DE ACUERDO CON EL USO DE LAS
MISMAS:

Superficie Util Superficie Construida | Superficie Computable
Palacio 1.112,25 m? 1.474,80 m? 1.263,90 m?
Capilla - Torre 177,05 m? 307,70 m? 282,90 m?
Casa del Guardés 440,20 m? 598,45 m? 443,15 m?
TOTAL 1.729,50 m? 2.380,95 m? 1.989,95 m?
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL TOTAL: 1.903.369,00 €

Llanes, Agosto de 2024

Fdo: Gonzalo Merino Alvarez
Arquitecto
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%ESSSETC%EE Memoria Descriptiva Cadigo/Version 3.1.3.3.1/01

1.4- PRESTACIONES DEL EDIFICIO

Por requisitos basicos y en relacién con las exigencias basicas del CTE. Se indicaran en particular las acordadas entre
promotor y proyectista que superen los umbrales establecidos en CTE.
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Requisitos Segiin CTE En Prestaciones segun el CTE
basicos: 9 proyecto | en proyecto
De tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo, dafios que
. . Seguridad ~ tengan su origen o afecten a la cimentacién, los soportes, las vigas, los
L Seguridad DB-SE estructural DB-SE forjados, los muros de carga u ofros elementos estructurales, y que
.g comprometan directamente la resistencia mecanica y la estabilidad del edificio.
g Sequridad  en De tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio en condiciones
= 9 seguras, se pueda limitar la extensién del incendio dentro del propio edificio y
o) DB-SI caso de | DB-SI A . e . -y
> . . de los colindantes y se permita la actuacién de los equipos de extincion y
2 incendio
& rescate.
b DB-SU Seguridad de DB-SU De tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de accidente para
é; utilizacion las personas.
%
§ Higiene, salud y proteccion del medioambiente, de tal forma que se alcancen
E Habitabilidad DB-HS Salubridad DB-HS condlc_|onps aceptgbles de salybndad y gstanqgeldad en el amb|eqte |nt§nor
S del edificio y que éste no deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato,
3 E@ garantizando una adecuada gestion de toda clase de residuos.
%g Proteccion De tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de las
o @ DB-HR ’ DB-HR N : PP by "~
s8 frente al ruido personas y les permita realizar toriamente sus actividades.
g = Ahorro de De tal forma que se consiga un uso racional de la energia necesaria para la
g8 energia y adecuada utilizacion del edificio.
P S DB-HE ) : DB-HE . P e
5 S aislamiento Cumple con la UNE EN ISO 13 370 : 1999 “Prestaciones térmicas de edificios.
54 § térmico Transmision de calor por el terreno. Métodos de célculo”.
3‘;‘; S Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las
g 2‘ instalaciones que permitan un uso satisfactorio del edificio
g
SO
§-U‘ De tal forma que la disposicion y las dimensiones de los espacios y la dotacién
< 8 Funcionalidad Utilizacion ME / MC | de las instalaciones faciliten la adecuada realizacién de las funciones previstas
gl en el edificio.
3 § De tal forma que se permita a las personas con movilidad y comunicacion
% o« Accesibilidad reducidas el acceso y la circulacién por el edificio en los términos previstos en
‘: 2N su normativa especifica.
< E Acceso a los De telecomunicacion audiovisuales y de informacion de acuerdo con lo
538 servicios establecido en su normativa especifica.
80
c
< 9N oy "
53]
Qq)) = R§q_w5|t-os Segiin CTE En proyecto Prestaciones que superan el CTE
=3 basicos: en proyecto
e
g g Seguridad DB-SE | Seguridad estructural DB-SE No procede
2g Seguridad en caso de
S & - 9 H
S DB-SI incendio DB-SI No procede
22 DB-SU | Seguridad de utilizacién DB-SU No procede
SR
R Habitabilidad | DB-HS | Salubridad DB-HS No procede
£ g DB-HR | Proteccién frente al ruido DB-HR No procede
i
< é DB-HE | Ahorro de energia DB-HE No procede
v
ER Funcionalidad Utilizacién ME No procede
£ g Accesibilidad Apart 4.2
8 8 Acceso a los servicios Apart 4.3, 4.4 y otros
i35
[Eee] P .
a2 Limitaciones
g
g El edificio solo podra destinarse a los usos previstos en el proyecto. La dedicacion de algunas de
9 Lo sus dependencias a uso distinto del proyectado requerira de un proyecto de reforma y cambio de
g Limitaciones de uso del P ’ . ’ . : )
3, edificio: uso que sera objeto de licencia nueva. Este cambio de uso sera posible siempre y cuando el
£ . nuevo destino no altere las condiciones del resto del edificio ni sobrecargue las prestaciones
g iniciales del mismo en cuanto a estructura, instalaciones, etc.
§ Limitaciones de uso de
° las dependencias:
v . . L
z Limitaciéon de uso de
Z las instalaciones:
o
<
]
&
L
g
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Proyecto Basico de Rehabilitacion del Palacio “Casa-Torre en
e Roiz” y sus edificaciones auxiliares en Cuevas, Roiz (Valdaliga)

Expediente EX 23-024 / R04

GRUPO TORRE . _
ARQUITECTURA Memoria Descriptiva

Cadigo/Version 3.1.3.3.1/01

ANEJOS:

Anejo 1: Memoria histérica.

Anejo 2: Ficha del Catalogo de Edificaciones en Suelo Rustico del Ayuntamiento de Valdaliga.
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Proyecto Basico de Rehabilitacion del Palacio “Casa-Torre en
e Roiz” y sus edificaciones auxiliares en Cuevas, Roiz (Valdaliga)

Expediente EX 23-024 / R04

GRUPO TORRE . _
ARQUITECTURA Memoria Descriptiva

Cadigo/Version 3.1.3.3.1/01

Anejo 1: Memoria historica.
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MEMORIA HISTORICA

En el término de Roiz, Ayuntamiento de Valdaliga, se encuentra la casa llamada “Torre
de las Cuevas” con su capilla y dependencias en el paraje denominado de las Cuevas,
de forma irregular y facilmente se advierten las sucesivas agregaciones con que se ha
ido ampliando el edificio en épocas distintas, pero esto mismo le da mayor caracter e
interés. Tiene unas armas de gran tamafo adosadas a la parte exterior de la capilla
sobre su puerta con el lema “Estas son las nobles armas de la ilustre Casa Torre de las
Cuevas’.

La casa Torre se inicia como Mayorazgo creado el 1580 por Juan Vélez de las Cuevas.
Desde esa fecha fueron renovandose las agregaciones y ampliaciones al Mayorazgo
que paso, por haber recaido dos veces en hembras, al apellido Rubin de Celis el 1757,
y este apellido al de Hoyos el 1772.

Cuando fue instituido el Mayorazgo el 1580 por Juan Vélez de las Cuevas solo existia
como la casa de las Torres de las Cuevas la torre cuadrada y algo de las edificaciones
anejas que forman parte del conjunto de los edificios hoy conocido como CASA DE LAS
TORRE DE LAS CUEVAS. El resto fue afnadido en distintas épocas por aportaciones,
tanto de quienes ostentaban el Mayorazgo en cada generaciéon, como por sus

hermanos.
7\
| N
\ - [ 19 FASE (SUPOSICION)
[ 1° FASE ? i EJECUCION DE EDIFICACIONES
" \§ ANEJAS
EJECUCION DE LA TORRE SUR-ESTE ‘ (Finales del S. XVI con el
(Finales del S. XVI con el Mayorazgo \ Mayorazgo creado en 1580

creado en 1580 por Juan Vélez de
las Cuevas)

PLANTA BAJA por D. Juan Vélez de las
Cuevas)

Hicieron especiales donaciones los Capitanes Don Juan y Don Antonio Vélez de las
Cuevas, residentes en Nuestra Sefiora de las Charcas, Nueva Espafa, que no solo
enviaron sumas importantes para la mejora y aumento del Mayorazgo, sino que
instituyeron también distintas capellanias familiares estableciendo que celebrarian misa
sus Capellanes en la Capilla de Nuestra Sefiora de los Remedios.

Al referirse a ella el fundador, Juan Vélez de las Cuevas, hace constar que alude a la
Ermita o Capilla que hizo y fabricé el Licenciado Don Domingo Vélez de las Cuevas,
hermano del otorgante y Abad en Roiz y que ha de ser Patrono de la Capellania en
cuestion, el Mayorazgo de la Casa de la Torre de las Cuevas. Los documentos al caso
referentes se indican por poder otorgado el 1693 por el citado Juan Vélez de las Cuevas
para que se funde la primera Capellania.
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[ 2° FASE
EJECUCION DE LA CASA ADOSADA

A LA TORRE SUR-ESTE ORIGINAL

/N [ 2° FASE e
‘\ —N EJECUCION DE LA ERMITA Y 1
— BASE DE LA TORRE ?@\
(Encargada a finales del S. XVIl por Ldo. =
Domingo Vélez de las Cuevas, abad en p=
Roiz y hermano de D. Juan Vélez de las ‘
Cuevas)

[ 1° FASE \ -

PLANTA BAJA

En la fundacion de esas Capellanias (documento de 18 de octubre de 1707) se dispone
que el Patronato recaiga en el Mayorazgo de la Casa de la Torre de las Cuevas,
debiendo ser nombrados Capellanes los parientes mas cercanos, no pudiendo
intervenir, ninguna autoridad eclesidstica en el nombramiento, pues de ocurrir esto,
podria el Patrono disponer de las rentas y darlas a los sacerdotes que estime por
oportuno, pariente mas cercano, para que digan las misas donde tengan por
conveniente.

A poco de fallecer en 1706 el Mayorazgo Francisco Vélez de las Cuevas, se manifiesta
la enemiga entre la rama primogénita y la segunda procedente del segundo matrimonio
de aquél. Los documentos relativos a los pleitos mantenidos facilitan datos referentes a
los dos edificios a que en principio aludimos.

El mismo afo de la muerte del citado Francisco Vélez de las Cuevas, se produce un
pleito entre su hijo, el Mayorazgo Juan (que murié al poco tiempo) casado con Francisca
Gonzalez Ortiz, ya citada, y su madrastra Juliana Sanchez de La Mota y los hijos de
éste, medio hermanos de aquél, entre otros Don Baltasar Antonio Vélez de las Cuevas.

Poco después en el afo 1708, murié el Mayorazgo, Juan Vélez de Las Cuevas, hijo de
Francisco, y paso su representacion a su hijo Juan, menor de edad, de quien era madre
Francisca Gonzalez Ortiz. Este hecho agudiza las enemistades familiares. Agrava estas
dificultades Baltasar Antonio Vélez de las Cuevas, casado con Isabel Margarita Cabeza
de Vaca y Pacheco, que debid traer al matrimonio algun caudal de Extremadura donde
caso.

Es interesante para la reconstitucion de cuanto a los edificios afecta y a la época de su
construccion, que en ese documento consta el convenio celebrado entre Don Baltasar
Antonio Vélez de las Cuevas, y Toribio Sanchez de la Madrid, vecino de la Villa de
Comillas, maestro de canteria en el cual se dice:

“Que en 19 de febrero de 1710 otorgaron escritura de obligacién de parte a parte y que
dicho Toribio Sanchez como tal maestro , se obligaba a hacer y ejecutar el paso que
llaman de la Pedriza, que comienza desde los arboles de las casas de las Cuevas en
todo lo que corre la Pefia hasta llegar a las heredades que confinan con el barrio de la
cocina en dicho concejo de Roiz, dando dicho paso franco libre y desembarazado para
que con toda seguridad puedan pasar por él caballerias y carretas, como también aquel
dicho maestro ha de hacer ejecutar las Capillas en la Ermita de Nuestra Sefiora de los
Remedios , sita frente a dichas casa de las Cuevas , y fenecer y concluir la torre que

Firma 1: 10/09/2024 - SELLO DOCUMENTO ELECTRONICO - ENI REGISTRO ELECTRONICO (GCELC)
GOBIERNO DE CANTABRIA N.° Registro:  2024GCELCE299101

Fecha Registro: 10/09/2024 10:20

Pag 23/50



A0600MUPZWK3FGQgokpApI09mmDjJLYdAU3nSj

S_000018914_2024_DOC_00M_000000000000003075591

Versi6n imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electrénica del Gobierno de Cantabria, a través de https:/ /verificacsv.cantabria.es/ verificacsv?codigoVerificacion:
Identificador de documento electrénico (ENI): E!

esta cimentada delante de la Ermita, hacer desde ella pasadizo con techo de madera y
teja hasta la sala y corredor principal de dichas casas y asi mismo que dicho maestro
ha de hacer una portada delante de ella, todo con diferentes condiciones segun arte y
con la que en dicha portada han de estar esculpidas las armas de dichas casas y fenecer
dichas obras para el dia de San Juan, veinticuatro de Junio de mil setecientos doce,
primero que viene, y darlas segun dichas condiciones a satisfaccion de maestros
nombrados para este efecto por una y otra parte. A lo cual se obligé dicho maestro y
como también el dicho Baltasar Vélez de darle y pagarle por esta razén dos mil
cuatrocientos pesos escudos de plata en tres pagas. La primera que le corresponde a
.......... presente. La segunda en habiendo ejecutado la mitad de dichas obras y la
tercera en habiendo concluido, quedando a cargo de dicho Baltasar la conduccién de
dichos materiales como todo mas largamente consta en dicha escritura en virtud de la
cual dicho maestro se haya ejecutando dicho paso de la Pedriza y , dice la certificacion,
para que conste donde convenga de pedimiento de dicho Baltasar Antonio Velez, doy el
presente, signo y firmo en dicho consejo de Roiz a veinte del mes de Julio de mil
setecientos once afos. En testimonio de verdad.”

[ 3°FASE
‘ CONEXION CON EL CORREDOR
PRINCIPAL DE LA CASA
‘ (Encargada a principios del S. XVIII
‘ al maestro Toribio Sédnchez por D.
Baltasar Antonio Vélez de las
A s o ‘ Cuevas)

[ 3° FASE
(=N FINALIZACION DE LA ERMITA Y
EJECUCION DE LA TORRE.
EJECUCION DE LA PORTADA DE LA
ERMITA.

(Encargada a principios del S. XVIIl al
maestro Toribio Sdnchez por D. Baltasar
Antonio Vélez de las Cuevas)

[ 2° FASE
19 FASE
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El Mayorazgo va aumentando sus funciones y extensiones, que son heredadas en
varias ocasiones por rama de mujer hasta que por matrimonios acaba en los Rubin de
Celis hacia 1757, y de éstos a los Hoyos en 1772.

Ultima fase. Ampliacion de las plantas segunda (destinada a habitaciones) y
bajocubierta (destinada a desvan).

[ 4° FASE
EJECUCION DE LA PLANTA SEGUNDA Y
BAJOCUBIERTA.

(Sin datar)

[ 3°FASE
:, 2 RASE PLANTA SEGUNDA
[ 1° FASE
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Proyecto Basico de Rehabilitacion del Palacio “Casa-Torre en
e Roiz” y sus edificaciones auxiliares en Cuevas, Roiz (Valdaliga)

Expediente EX 23-024 / R04

GRUPO TORRE . _
ARQUITECTURA Memoria Descriptiva

Cadigo/Version 3.1.3.3.1/01

Anejo 2: Ficha del Catalogo de Edificaciones en Suelo Rustico del Ayuntamiento de Valdaliga.
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AYUNTAMIENTO DE VALDALIGA

CATALOGO DE EDIFICACIONES EN SUELO RUSTICO

DATOS GENERALES

DENOMINACION

LOCALIZACION

CASA TORRE. 39593
POLIGONO PARCELA COORDENADAS UTM

20 163 [ X: 390545 /Y: 4798105

IDENTIFICACION CATASTRAL

PLANO
39091A020001630000PZ 2407,00 m2

N° IDENTIFICACION

274

SUP. CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS
IMAGEN DE LOCALIZACION PARCELA
7 ' Uso Agrario
Clasificacion Suelo Rustico
Calificacion
‘ Afecciones
T Abastacimientoy
Acceso acceso rodado
(asfalto)
EDIFICACION
Escoio; 1/5.000 ! : P o n A 1O
DOCUMENTACION FOTOGRAFICA Uso original Residencial
'*" r-‘-: kol \ / . ' ‘:: Uso actual Residencial
. ~4 Sup. Catastro 2407,00 m2
5 > Sup. Real Sin Datos
| & ] __aislada
N° plantas 3
Valor Arquitecténico
Conservacion Bueno |
Fecha 1917
Caracteristicas singulares:
Palacio que tiene trabajado los esquinales
con silleria, balcén corrido de madera,
capilla.

DATOS DE INTERVENCION
Nivel de intervencion Tipos de obra
| Singular | [ Segiinh memoria del CER:3.1.1/3.1.2/3.1.3/3.1.4 I

Deseripeion de actuaciones

Limpieza de fachadas y eliminacion de la vegetacién en fachada que pucda dafiar la edificacion. Obras de conservacion y
mantenimiento. Acondicionamiento del acceso a la edificacion y de la parcela.

Recomendacion de materiales

'y

En la fachada se deberan utilizar materiales como revocos, mamposteria y madera. En cuanto a la carpinteria sera
preferentemente de madera natural . Los huecos se cubrirdn con conlraventanas o persianas interiores. La cerrajeria sera

T4,

\1

La%

de hierro forjado y pintado siempre de colores oscurds 'y la cubierta de teja drabe.
F [ 3 [

(. Leid <07 Zueaé ,

——
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2. MEMORIA CONSTRUCTIVA

Descripcion de las soluciones adoptadas

REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la
Edificaciéon.( BOE num. 74,Martes 28 marzo 2006)

A0600MUPZWK3FGQgokpApI09mmDjJLYdAU3nSj

2. Memoria constructiva: Descripcion de las soluciones adoptadas:

2.1 Sustentacion del edificio*.

Justificacion de las caracteristicas del suelo y parametros a considerar para el célculo de
la parte del sistema estructural correspondiente a la cimentacion.

2.2 Sistema estructural (cimentacion, estructura portante y estructura horizontal).

Se estableceran los datos y las hipétesis de partida, el programa de necesidades, las
bases de calculo y procedimientos o métodos empleados para todo el sistema
estructural, asi como las caracteristicas de los materiales que intervienen.

2.3 Sistema envolvente.

Definicién constructiva de los distinfos subsistemas de la envolvente del edificio, con
descripcion de su comportamiento frente a las acciones a las que esta sometido (peso
propio, viento, sismo, etc.), frente al fuego, seguridad de uso, evacuacién de agua y
comportamiento frente a la humedad, aislamiento acustico y sus bases de calculo.

El Aislamiento térmico de dichos subsistemas, la demanda energética maxima prevista
del edificio para condiciones de verano e invierno y su eficiencia energética en funcién
del rendimiento energético de las instalaciones proyectado segtn el apartado 2.6.2.

2.4 Sistema de compartimentacion.

Definicion de los elementos de compartimentacion con especificacion de su
comportamiento ante el fuego y su aislamiento acustico y otras caracteristicas que sean
exigibles, en su caso.

2.5 Sistemas de acabados.

Se indicaran las caracteristicas y prescripciones de los acabados de los paramentos a fin
de cumplir los requisitos de funcionalidad, seguridad y habitabilidad.

2.6 Sistemas de acondicionamiento e instalaciones.

Se indicaran los datos de partida, los objetivos a cumplir, las prestaciones y las bases de
célculo para cada uno de los subsistemas siguientes:

1. Proteccion contra incendios, anti-intrusién, pararrayos, electricidad, alumbrado,
ascensores, transporte, fontaneria, evacuaciéon de residuos liquidos y sdlidos,
ventilacién, telecomunicaciones, etc.

2. Instalaciones térmicas del edificio proyectado y su rendimiento energético,
suministro de combustibles, ahorro de energia e incorporacion de energia solar
térmica o fotovoltaica y otras energias renovables.

2.7 Equipamiento.
Definicién de bafios, cocinas y lavaderos, equipamiento industrial, etc

S_000018914_2024_DOC_00M_000000000000003075591
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2.1. Sustentacion del edificio

Se mantiene la cimentacion actual del edificio del Palacio, y de la Capilla y la Torre. Puntualmente, en la
base de cimentacién actual de la Torre se realizaran refuerzos y/o recalces de hormigén armado para consolidar la
estabilidad de la Torre, ya que es la edificacion mas alta del proyecto.

En el Palacio se rebajara la cota actual de planta baja, por lo que se eliminara la solera actual y se ejecutara
una nueva solera ventilada.

A0600MUPZWK3FGQgokpApI09mmDjJLYdAU3nSj

En la Capilla se levanta y recupera el pavimento actual de piedra, y se pica la solera actual para
posteriormente ejecutar una nueva solera ventilada, sobre la que se dispondra el pavimento de piedra original.

En la Casa del Guardés se reforzara la cimentacion existente de todos los muros de carga, ejecutandose un
recalce de hormigén armado en ambas caras de muro. Se ejecutaran vigas riostras, también de hormigén armado,
que enlacen estos recalces perimetrales. También se levantara la solera actual para ejecutar una nueva solera
ventilada.

El terreno es de naturaleza arcillosa, de consistencia media-dura. La tension admisible del terreno que se
considera es de 2 k/cm?. Este dato se confirmara con el Estudio Geotécnico que se realizara posteriormente con el
Proyecto de Ejecucion.

Dado que se van a levantar los suelos actuales, se realizara un seguimiento arqueoldgico en la proyeccion
vertical de las edificaciones actuales. Este seguimiento se presentara posteriormente en el Proyecto de Ejecucion.

2.2 Sistema estructural

PALACIO.

El sistema estructural horizontal actual del Palacio es de vigas y pontones de madera que apoyan en los
muros de carga originales. La estructura de la cubierta esta resuelta con cerchas y vigas de madera no vistas y
enripiado pobre de tablas de madera en el que apoyan las tejas ceramicas.

S_000018914_2024_DOC_00M_000000000000003075591

El sistema estructural vertical actual del Palacio es de muros de carga de mamposteria de piedra,
conservandose la practica totalidad de ellos en buen estado.

Se plantea reforzar las vigas de madera existentes mediante la introduccién de un perfil laminado (en T) en
la cara superior de las vigas. En aquellos casos en que bien por el mal estado de las vigas existentes, o por las
nuevas cargas que se consideran, se sustituiran las vigas actuales por nuevas vigas de madera de recuperacion
(antigliedad superior a 100 afios). Igualmente, los pontones actuales que no soporten las nuevas cargas que se
consideran, seran sustituidos por pontones de mayor seccién de madera de recuperacion (antigiedad superior a 100
anos).

La estructura de cubierta se sustituira en su totalidad. Se realizara también con cerchas de madera de
recuperacion y entramado de vigas y pontones de madera recuperada, que apoyaran en los muros de carga
actuales.

Identificador de documento electrénico (ENI): E!

Se mantiene la estructura vertical portante, a base de muros de carga de mamposteria de piedra.
Puntualmente se reforzaran aquellos que lo precisen, y se revestiran con un mortero hidraulico a base de cal y
puzolana que sirva para la consolidacion de los muros (Tipo MAPEI-ANTIQUE o similar).

CAPILLA.

El sistema estructural vertical actual de la Capilla es de muros de carga de mamposteria de piedra,
conservandose la practica totalidad de ellos en buen estado. La estructura horizontal esta resuelta con bévedas de
arista de piedra que presentan un aspecto cromado. Su estado de conservacion es bueno.

No se interviene a nivel estructural en la Capilla. Tan sélo se ejecuta una escalera de caracol de madera que
comunica la planta baja (delante de la Sacristia) con el coro de planta primera. En su desembarco, la nueva escalera
se enlazara con el forjado de madera del coro que esta en buen estado de conservacion.
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Exteriormente, en los muros de piedra se aplicara también un mortero hidraulico a base de cal y puzolana
que sirva para la consolidacion de los muros (Tipo MAPEI-ANTIQUE o similar).

TORRE.

El sistema estructural vertical actual de la Torre es de muros de carga de mamposteria de piedra,
conservandose la practica totalidad de ellos en buen estado. La estructura horizontal esta resuelta con forjados de
madera en los que apoyan los distintos tramos de escalera. Estos forjados y tramos de escalera deberan ser
reforzados, ya que su estado de conservacion no es adecuado.
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En su ultima planta (terraza) el forjado es una losa maciza de hormigén armada, en la que se sitta el hueco de
salida a la terraza.

CASA DEL GUARDES.

El sistema estructural horizontal actual de la Casa del Guardés es de vigas y pontones de madera que apoyan
en los muros de carga originales. La estructura de la cubierta esta resuelta con cerchas y vigas de madera no vistas y
enripiado pobre de tablas de madera en el que apoyan las tejas ceramicas. Los forjados de madera, de piso y de
cubierta, se encuentran en muy mal estado, y hay zonas en que su deterioro ha provocado la caida de los mismos.
Por lo que debe ser sustituidos por nuevos forjados (tanto de piso como de cubierta) de madera de recuperacion
(antigliedad superior a 100 afios).

El sistema estructural vertical actual de la Casa del Guardés es de muros de carga de mamposteria de piedra,
conservandose la practica totalidad de ellos en buen estado. En estos muros de piedra se aplicara también un
mortero hidraulico a base de cal y puzolana que sirva para la consolidacién de los muros (Tipo MAPEI-ANTIQUE o
similar).

2.3 Sistema envolvente

CERRAMIENTOS EXTERIORES:

Se mantienen los cerramientos exteriores de las tres edificaciones (Palacio, Capilla-Torre y Casa del
Guardés). Se procedera al picado exterior de la carga actual de mortero, y sera sustituida por una nueva carga de
mortero hidraulico a base de cal y puzolana que sirva para la consolidacién de los muros (Tipo MAPEI-ANTIQUE o
similar).
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Los muros de cerramiento actuales se trasdosaran con doble placa de carton-yeso de 13 mm., con
estructura y aislante interior.

CARPINTERIA EXTERIOR:

La carpinteria exterior sera toda de nueva ejecucion, y basicamente reproducira la forma, decoracion,
posicién y composicién de la carpinteria actual. Los nuevos huecos que se plantean se ejecutaran con la misma
composicion de los huecos existentes en el alzado en el que se plantean. Se realizara en madera de cedro y llevara
doble acristalamiento (6/12/3+3). Se asegurara su resistencia e indeformabilidad, del mismo modo que se garantizara
la estanqueidad al agua de lluvia por medio del perfecto sellado de las juntas con las fabricas de cerramiento
realizado con silicona.

Identificador de documento electrénico (ENI): E!

En el proyecto de ejecucion se presentara una memoria de las nuevas carpinterias, de acuerdo al estilo y la
época del edificio existente,

CUBIERTA:

En el edificio del Palacio y en la Casa del Guardés se ejecutaran cubiertas inclinadas de teja ceramica
curva. Para resolver estas cubiertas sobre el soporte estructural (ejecutado con tabla de madera recuperada) se
extendera el aislante térmico, y se colocara un tablero aglomerado de madera hidréfugo. Posteriormente se
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extendera una lamina impermeabilizante transpirable de fibras y se dispondra un rastrel de PVC, sobre el que se
clavara la teja ceramica curva.

En la cubierta de la Capilla no se interviene.
En la terraza actual de la Torre se levantara y recuperara el pavimento actual de piedra, y se levantara el

recrecido actual. Se ejecutara una nueva nivelacion y se impermeabilizard, para posteriormente recuperar el
pavimento original de piedra.
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Los canalones, y los distintos remates de cubierta se ejecutaran en cobre.

2.4 Sistema de compartimentacion
PARTICIONES INTERIORES:

La tabiqueria de separacién entre habitaciones y entre las distintas estancias previstas sera de yeso
laminado, ejecutada con doble estructura interior, y placa intermedia de 15 mm de espesor, y exteriormente llevara
doble placa de 15 mm a ambos lados. En el interior se dispone doble aislante acustico realizado con lana mineral de
50 mm de espesor. La ultima placa se realizara siempre con placa con alma de cemento PORTLAND (tipo
AQUAPANEL, o similar), siguiendo prescripciones del CTE.

Los tabiques de separacion dentro de las habitaciones se ejecutaran con estructura interior y doble placa de
15 mm a ambos lados. Interiormente se dispone el aislante acustico realizado con lana mineral de 50 mm de
espesor. Como en el caso anterior, la ultima placa se realizara siempre con placa con alma de cemento PORTLAND
(tipo AQUAPANEL, o similar), siguiendo prescripciones del CTE

Las puertas interiores seran de serie comercial con hoja ciega de doble tablero de media densidad, con
acabado lacado en ambas caras, y poseeran herrajes de latén cromado.

2.5 Sistemas de acabados
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PAVIMENTOS:

Los pavimentos de las plantas bajas (Palacio y Casa del Guardés) seran de losas de piedra de
recuperacion. Los pavimentos de las plantas superiores seran de tarima de madera realizado con tabla de madera
recuperada.

Los bafios de las habitaciones y los aseos se pavimentaran con losas de piedra, también recuperadas, de
pOCO espesor.

En la planta sétano de la Casa del Guardés, el almacén llevara un pavimento de grés porcelanico.

REVESTIMIENTOS:

Identificador de documento electrénico (ENI): E!

Las paredes de las cocinas, los bafios y de los aseos se alicataran con grés porcelanico (en distintos
formatos, a escoger por la Direcciéon Facultativa).

El resto de paramentos verticales llevaran un revestimiento de mortero de cal coloreada.

FALSOS TECHOS:

Se disponen de forma puntual en los bafios para ocultar las instalaciones, seran de madera, reproduciendo
el esquema de pontones y tabla de madera vista. En el resto de techos, la estructura de madera recuperada quedara
vista desde el interior.
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2.6 Sistemas de acondicionamiento de instalaciones
FONTANERIA:

Los conductos de agua fria y caliente seran de polipropileno; los desagiies y bajantes de PVC, y tanto su
seccion como su puesta en obra se sujetaran a la normativa vigente.

El agua caliente sanitaria (ACS) se produce mediante una instalacion centralizada de bomba de calor
geotérmica.

A0600MUPZWK3FGQgokpApI09mmDjJLYdAU3nSj

CALEFACCION:
La calefaccion sera por medio de suelo radiante con bomba de calor geotérmica.
ELECTRICIDAD:

Los mecanismos seran de calidad alta y la instalacion se regira por el reglamente electrotécnico de baja
tensién. Se dispondra un huerto fotovoltaico en la zona de menos impacto de la parcela.

SANEAMIENTO:

Se dispondra un equipo depurador y regenerador de las aguas fecales que permita la reutilizacion de aguas
grises para riego y otros usos admitidos por la normativa.

TELECOMUNICACIONES:

Se ejecutara una instalacion de telecomunicaciones y se instalaran tomas de teléfono y televisiéon en todas
las habitaciones, cocinas y salones, llevando implicita la instalacion de la correspondiente antena de TV y FM.
Incluye videoportero automatico.

2.7 Equipamiento

S_000018914_2024_DOC_00M_000000000000003075591

APARATOS SANITARIOS:
A definir en obra por la Direccion Facultativa. Se adecuaran a la época del Palacio.
ASCENSOR:
En el Palacio se sustituird el ascensor existente (en desuso), por un ascensor hidraulico para vivienda
unifamiliar.
2.8 Otros.

CONTROL DE CALIDAD:

Identificador de documento electrénico (ENI): E!

Se realizara un control de calidad de todas las edificaciones que incluira cimentacion, estructuras y
materiales, todo ello equivalente en presupuesto al 1,5% del total de ejecuciéon material de la obra.

JUSTIFICACION DE LA SOLUCION EN BASE AL CUMPLIMIENTO DEL PROGRAMA:

La solucién adoptada refleja el cumplimiento del programa de vivienda.

Fdo: Gonzalo Merino Alvarez
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3.0 Cumplimiento del CTE

A0600MUPZWK3FGQgokpApI09mmDjJLYdAU3nSj

Justificacion de las prestaciones del edificio por requisitos basicos y en relacidon con las exigencias basicas del
CTE. La justificacion se realizara para las soluciones adoptadas conforme a lo indicado en el CTE.

También se justificaran las prestaciones del edificio que mejoren los niveles exigidos en el CTE.

3. Cumplimiento del ~ DB-SE 3.1 Exigencias béasicas de seguridad estructural
CTE

NO PROCEDE SU JUSTIFICACION EN UN PROYECTO BASICO

DB-SI 3.2 Exigencias basicas de seguridad en caso de incendio
Sl 1 Propagacion interior
S12 Propagacion exterior
SI 3 Evacuacion
Sl 4 Instalaciones de proteccién contra incendios
SI 5 Intervencion de bomberos
S| 6 Resistencia al fuego de la estructura

DB-SUA 3.3 Exigencias basicas de seguridad de utilizacion

NO PROCEDE SU JUSTIFICACION EN UN PROYECTO BASICO

S_000018914_2024_DOC_00M_000000000000003075591

DB-HS 3.4 Exigencias bésicas de salubridad

NO PROCEDE SU JUSTIFICACION EN UN PROYECTO BASICO
DB-HR 3.5 Exigencias basicas de proteccion frente el ruido

NO PROCEDE SU JUSTIFICACION EN UN PROYECTO BASICO
DB-HE 3.6 Exigencias basicas de ahorro de energia

NO PROCEDE SU JUSTIFICACION EN UN PROYECTO BASICO

Identificador de documento electrénico (ENI): E!
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GRUPO TORRE Indice

.. Cadigo/Version 3.1.3.3.0/ 01
EECUITECTURS Cumplimiento del CTE g

3.0.0. CUMPLIMIENTO DEL CTE
(INDICE)
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3.0 Cumplimiento del CTE
3.1 Seguridad contra incendios
3.2 Accesibilidad
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3.1 Seguridad en caso de incendio

Tipo de proyecto y ambito de aplicacién del documento basico

Definicion del tipo de proyecto de que se trata, asi como el tipo de obras previstas y el alcance de las mismas.

\ Tipo de proyecto (V) | Tipo de obras previstas () [ Alcance de las obras () | Cambio de uso () |
[ Ejecucion [ Reforma [ Rehabilitacion integral | No |
(") Proyecto de obra; proyecto de cambio de uso; proyecto de acondicionamiento; proyecto de instalaciones; proyecto de

apertura...

(®» Proyecto de obra nueva; proyecto de reforma; proyecto de rehabilitacion; proyecto de consolidacién o refuerzo
estructural; proyecto de legalizacion...

Reforma total; reforma parcial; rehabilitacion integral...

Indiquese si se trata de una reforma que prevea un cambio de uso o no.

S

>
=

SECCION Sl 1: Propagacion interior
El proyecto contempla la rehabilitacion de un Palacio y una vivienda anexa. El uso de ambas edificaciones es
residencial vivienda. Cada edificio se considera un solo sector de incendios. No presenta locales de riesgo especial ni
espacios ocultos, ni pasos a través de elementos de compartimentacion.
La reaccion al fuego de los elementos constructivos, decorativos y de mobiliario cumple con los requerimientos de esta
seccion.

SECCION Sl 2: Propagacion exterior
Los huecos de fachada y cubierta cumplen los requerimientos de esta seccion.
SECCION Sl 3: Evacuacién de ocupantes
Por tratarse de una vivienda unifamiliar no procede justificar esta seccion.
SECCION Sl 4: Instalaciones de proteccién contra incendios
La vivienda y su anexo contara con un extintor por planta de eficacia 21A-113B.
SECCION Sl 5: Intervencion de los bomberos
Las 99ndiciones de aproximacion y entorno y la accesibilidad pro fachada cumplen los requisitos exigidos en esta
seccion.

SECCION SI 6: Resistencia al fuego de la estructura

No procede su justificacion en el alcance de un proyecto basico.
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3.2 Accesibilidad

1. Condiciones de accesibilidad

Dentro de los limites de las viviendas unifamiliares y sus zonas exteriores privativas, las condiciones de
accesibilidad unicamente son exigibles en aquellas que deba ser accesibles. En este proyecto no se requiere la
accesibilidad de la vivienda proyectada.

1.1 Condiciones funcionales

1.1.1  Accesibilidad en el exterior del edificio

Segun se establece en el punto 2 de SUA 9-1, las condiciones de accesibilidad unicamente son exigibles en
aquellas viviendas que son accesibles. Se entiende que el limite de propiedad propiamente dicho queda incluido
esta excepcion, por lo que no es obligatorio disponer de entradas accesibles al mismo.

1.1.2 Accesibilidad entre plantas

Segun se establece en el punto 2 de SUA 9-1, las condiciones de accesibilidad unicamente son exigibles en
aquellas viviendas que son accesibles. Es por ello que no cabe la justificacion de este punto en una vivienda
unifamiliar que no tiene caracter de accesible.

1.1.3 Accesibilidad en las plantas del edificio

Segun se establece en el punto 2 de SUA 9-1, las condiciones de accesibilidad unicamente son exigibles en

aquellas viviendas que son accesibles. Es por ello que no cabe la justificacién de este punto en una vivienda
unifamiliar que no tiene caracter de accesible.
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4.0 Anejos a la memoria

4.1 Normativa

4.2 Gestion de residuos
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RELACION DE NORMATIVA QUE DEBE OBSERVARSE
EN EL PROYECTO Y EJECUCION DE LA OBRA
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%
8 Contenido Disposicién BOE/BOPA
&
=
z
£ ACTIVIDAD PROFESIONAL
Z FUNCIONES
S ey de Ordenacion de la Edificacion ey -11- .Est. -11-
S [1 Ley de Ord: ion de la Edificacion (LOE) Ley 38/99 05-11-99 J.Est 06-11-99
E Modificacién (Ley Omnibus) Ley 25/09 22-12-09 J.Est. 23-12-09
£ Modificacion Ley 8/13 26-06-13 J.Est. 27-06-13
ks Modificacion Ley 9/14 09-05-14 J.Est. 10-05-14
-“;5 Modificacién Ley 20/15 14-07-15 J. Est. 15-07-15
= [1 Ley reguladora de los colegios profesionales. Ley 02/74 13-02-74 J.Est. 15-02-74
2 Modificacion R.D.L.5/96 07-06-96 J.Est. 07-06-96
8 Modificacion.Ley Omnibus . Ley 25/09 22-12-09 J.Est. 22-12-09
> Visado colegial obligatorio R.D.1000/10 05-08-09  M.Ec.Hac 06-08-10
§ Modificacion Ley 5/2012 06-07-12 J.Est.. 07-07-12
b= [] Arquitecto. Funciones. D 16-07-35 M.Gobern. 18-07-35
é § Correccion de errores. - - - 19-07-35
2 § [] Tarifas de honorarios arquitectos. (Derogada parcialmente) RD 2512/77 17-06-77 M.Viv. 30-09-77
ES8 Modificacion. RD 2356/85 04-12-85 - -
£ S Modificacion. RD 84/90 19-01-90 - 25-01-1990
g8 erogacion aspectos econémicos ey -04- - -04-
3 D i t dmi Ley 07/97  14-04-97 15-04-97
5 IS [ Aparejadores. Funciones. D 16-07-35 - 18-07-35
_g e Correccion de errores. - - - 19-07-35
59 rquitectos técnicos. Facultades y competencias. -02- Viv. -02-
';D [] Arquitectos técni Facultad tenci D 265/71 19-02-71 M.Vi 20-02-71
Q% [] Tarifas de honorarios de arquitectos técnicos y aparejadores. RD 314/79 19-01-79 MOPU 24-02-79
g-u‘ Derogacién aspectos econémicos RD 314/79 Ley 07/97 14-04-97 - 15-04-97
= 8 [1 Ley de atribuciones. Ley 12/86 01-04-86 J.Est. 02-04-86
Y Correccion de errores. - - - 26-04-86
$ 8‘ Modificacion parcial Ley 33/92 09-12-92 - -
g § [1 Funciones de contratistas y constructores. D 16-07-35 M.Gob. 18-07-35
= Correccion de errores. - - - 19-07-35
- e
_(.: % [1 Responsabilidades de constructores en VPO. Orden 22-10-63 - 16-11-63
=i
§d CONDICIONES TECNICAS DE LA EDIFICACION
3 = PROYECTO Y DIRECCION DE OBRA
é % [] Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE) RD 314/06 17-03-06 M.Viv. 28-03-2006
3 2 [1 Modificacién RD 314/06. Nuevo DB-HR Proteccién frente al ruido. RD 1371/07 19-10-07 M.Viv. 23-10-2007
8 2 Correccion errores RD 1371/07. - - M.Viv. 20-12-2007
T8 Correccion errores RD 1371/07. - - M.Viv. 25-01-2008
g g Correccion de errores RD 314/06 - - M.Viv. 25-03-08
& & [1 Modificacion RD 1371/2008. Transitoriedad NBE CA 88. RD 1675/08 17-10-08 M.Viv. 18-10-08
§ g [1 Modificacion RD 314/06. Parte 2. 0.Viv.984/09 15-04-09 M.Viv. 23-04-09
o) é Correccion errores O.Viv.984/09 - - M.Viv. 23-09-09
«;:'j 3 [] Modificacién RD 314/06. Nuevo DB SUA. RD 173/10 19-02-10 M.Viv. 11-03-2010
E 5 [1 Modificacion RD 314/06. Requisitos entidades control calidad y laboratorios RD 410/10 31-03-10 M.Viv. 22-04-2010
£ g [1 Modificacién RD 314/06. Parte 1. Intervencion edificios existentes Ley 8/13 26-06-13 J.Est. 27-06-2013
88 [1 Actualizacién del documento basico, DB-HE del CTE 0.Fom.1635/13 10-09-13 M.Fom. 12-09-2013
;E g Correccion errores O.Fom.1635/13 M.Fom. 08/11/2013
g-g [1 Modificacion RD 314/06. DB HE, nueva HS3 O.Fom/588/17  15-06-17 M.Fom. 23-06-17
g [1 Modificacién RD 314/06. Parte 1, DB SI, nuevo DB HE, nueva HS6. RD 732/2019 20/12/19 M.Fom. 27-12-2019
S [1 Normas sobre proyectos y direccion de obras. (Parcialmente derogada) D 462/71 11-03-71 M.Viv. 24-03-71
Té Modificacion D 462/71. RD 129/85 23-01-85 MOPU 07-02-85
= [1 Normas sobre libro de ordenes y asistencias. Orden 09-06-71 M.Viv. 17-06-71
g Correccion de errores, Orden 09/06/71. - 14-06-71 - 06-07-71
g Modificacién, Orden 09/06/71. Orden 17-07-71 M.Viv. 24-07-71
é [1 Certificado final de direccion de obras. Orden 28-01-72 M.Viv. 10-02-72
g [l Informacién compraventa y arrendamiento viviendas. RD 515/89 21-04-89 M.San.C. 17-05-89
b PRINCIPADO DE ASTURIAS
% [1 Norma de Calidad en la edificacion. D 64/90 12-07-90 P.Ast. 24-07-90
2 [1 Instruccién complementaria ensayos supletorios estructuras hormigon. D 78/98 17-12-99 P.Ast. 15-01-99
& Correccion de errores, D 78/1998. 04-03-99
5 [1 Instruccién complementaria control de calidad produccion y recepcion de Resolucion  12-04-99 P.Ast. 11-05-99
2? elementos prefabricados forjados unidirec. hormigén armado y pretensado.
E [] Estadistica de edificacion y vivienda. Resolucion  19-02-90 P.Ast. 15-03-90
£
g SUPRESION DE BARRERAS
; [1 Texto refundido Ley General de derechos de las personas con discapacidad y RDL 1/2013 29-11-13 J.Estado 03-12-13
E
&
E
$
E
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g
£
g
g
éh
o
”§D de su inclusién social.
8 Modificacion Ley 12/2015 24-06-15 J.Estado 25-06-15
§ Modificacion. Ley 9/2017 08-11-17 J.Estado 09-11-17
% [1 Cond. basicas accesibilidad y no discriminacién personas con discapacidad RD 505/07 20-04-07 M.Pres. 11-05-07
& para el acceso y utilizacion de espacios publicos urbanizados y edificaciones.
2 Modificacion. RD 173/2010  19-02-10 M.Viv. 11-03-10
§ [1 Desarrollo del documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no 0.Viv.561/10 01-02-10 M.Viv. 11-03-10
< discriminacién de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacion de
g los espacios publicos urbanizados.
B EFICIENCIA ENERGETICA
?@D [1 Procedimiento basico para la certificacion de eficiencia energética de edificios RD 235/13  05-04-13 M.Pres. 13-04-13
g Correccion errores - - - 25-05-13
& Modificacion RD 564/17 02-06-17 .M.PrAd.T 06-06-17
z [1 Reglamento de eficiencia energética en las instalaciones de alumbrado exterior RD 1890/08 14-11-08 MITC 19-11-08
.g y sus instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07.
2y ESTRUCTURAS
2 10 Acero
B § [1 EAE. Instruccion de acero estructural. RD 751/2011  27-05-11 M. Pres. 23-06-11
% § Hormigén
2 § [1 EHE 08. Instruccion del hormigén estructural. 2008 RD 1247/08 18-07-08 M. Pres 22-08-08
4 S Correccion de errores - - - 24-12-08
RS
= S PROTECCION
23 Incendios
zS [1 RIPCI 2017 Reglamento de instalaciones de proteccion contra incendios. RD 513/17 22-05-17 MElyC 12-06-17
§§ [1 Clasificacion prod. construc. y elem. constructivos por reaccién y resist. fuego RD 842/13 31-11-13 M.Viv. 23-11-13
La] Acustica
$ §‘ [] Ley del Ruido Ley 37/03 17-11-03 J.Est. 18-11-03
£ Modificacién RDL 8/11 17-07-11 J.Est. 07-07-11
< % [1 Reglamento que desarrolla la ley 37/2003: evaluacion y gestion ruido ambiental RD 1513/05 17-11-05 MMAy SC 17-12-05
-_g g Modificacion RD 1367/07 19-10-07 MMAYy SC 23-10-07
£0 Modificacion PCI/1319/18 07-12-18 MP,ECel 13-12-18
58 Correccioén de errores 22-01-19 MP,ECel 22-01-19
% é INSTALACIONES TERMICAS
g b [1 Reglamento de instalaciones térmicas en los edificios RITE-2007. RD 1027/07 20-07-07 M.Pres. 29-08-07
52 Correccion de errores - - - 28-02-08
0% Modificacion del RITE determinados articulos e ITE RD 238/2013 05-04- M.Pres 13-04-13
CR Correccion de errores - 2013 - 05-09-13
g ; Modificacion del Reglamento (obligatoriedad 01/07/2021) RD 178/2020 23-03-21 MPRCMD 24/03/21
o
v g COMBUSTIBLES
B Gas
=5 [1 Reglamento técnico distrib. y utiliz. de combustibles gaseosos e ICG 01 a 11 RD 919/06 28-07-06 MITC 04-09-06
5% Modificacién RD 560/10  07-05-10 MITC 22-05-10
8E Se actuliza el listado de normas ITC-ICG 11 Resolucion  29-04-11 MITC 12-05-11
§ @ Se actuliza el listado de normas ITC-ICG 11 Resolucion  02-07-15 MIET 16-07-15
8 Modificacion RD 984/15 30-10-15 MIET 31-10-15
g Liquidos
2 [1 Modificacion del reglamento e instruccién técnica complementaria MI-IP- RD 1523/99 01-10-99 MIE 22-10-99
é 03 Instalaciones de almacenamiento para su consumo en la propia
£ instalacion.
v
g ELECTRICIDAD
é [1 Reglamento electrotécnico para BT e ITC-BT01 a 51 RD 842/02 02-08-02 MCYT 18-09-02
s Modificacion RD 1053/14 12-12-14 MIET 31-12-14
3 [1 Actividades de transporte, distrib. comerc. suministro y autorizacion de inst. RD 1955/00 01-12-00 ME 27-12-00
3 Correccion de errores ME 13-03-01
E Actualizacion Resolucion  20-12-01 ME 28-12-01
B Derogacion parcial RD 841/02  02-08-02 ME 02-09-02
£ Modificacion RD 2351/2004 23-12-04 MITC 24-12-04
= Modificacién RD 1454/05 02-12-05 MITC 23-12-05
j Modificacién RD 1634/06 29-12-06 MITC 30-12-06
E Modificacion RD 616/07 11-05-07 MITC 12-05-07
g Modificacén RD 661/07 25-05-07 MITC 26-05-07
3 Derogacién parcial RD 325/08 29-02-08 MITC 04-03-08
; Derogacién parcial RD 485/09 03-04-09 MITC 04-04-09
E
&
E
$
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g
g
g
g
£
”§D Modificacion RD 1011/09  19-06-09 MITC 20-06-09
8 Modificacion RD 198/10 26-02-10 MITC 13-03-10
= Modificacion RD 1699/11  18-11-11 MITC 08-12-11
§ Derogacién parcial RD 1718/12 28-12-12 MIET 14-01-13
& Derogacion parcial RD 1048/13 27-12-13 MIET 30-12-13
g Derogacién parcial RD 900/15  09-10-15 MIET 10-10-15
S Modificacién RD 1073/15 27-11-15 MIET 18-11-15
:Oz Modificacion RD 1074/15 27-11-15 MIET 04-12-15
L Modificacion RD 56/16 12-02-16 MIET 13-02-16
£ Modificacion RD 897/17 06-10-17 METAD 07-10-17
8 Modificacion RDL 15/18 05-10-18 J. Est 06-10-18
'N;:; [1 Autorizacién sistema instalacion: Conductores aislados b/ canales protegidos. Resolucion  18-01-88 DGI.T. 19-02-88
?30 [1 Exigencias de seguridad del material eléctrico RD 187/2016 06-05-16 MIET 10-05-16
g [1 Reglamento Centros Transformacién: Instruccion Técnica MIE-RAT-14. Orden 06-07-84 MIE 01-08-84
& Actualizacion MIE-RAT 13y 14. Orden 27-11-87 MIE 05-12-87
% Correccion de errores, Orden 27-11-87. - - - 03-03-88
é Modificacion Orden 10-03-00 MIE 24-03-00
g [1 Reglamento sobre condiciones técn. y garantias de seg. en lineas eléctricas de RD 223/08 15-02-08 MITC 19-03-08
738 alta tension y sus ITC-LAT 01 a 09
g § Correccion de errores MITC 17-05-08
2 § Correccion de errores MITC 19-07-08
g g Modificacion RD 560/10 07-05-10 MITC 22-05-10
z § APARATOS ELEVADORES
;ﬁ S [1 Instruccién técnica complementaria AEM 1 “Ascensores” del RAE RD 88/2013 08-02-13 MIET 22-02-13
g 8‘ Correccion de errores MIET 09-05-13
S = Modificacién RD 203/2016 20-05-16 MIET 25-15-16
5_3\ [l Requisitos esenciales de seguridad para comercializacion de ascensores y sus RD 203/2016 20-05-16 MIET 25-05-16
20 componentes
@ 2\ [1 Reglamento de aparatos de elevacion y manutencion. RD 2291/85 08-11-85 MIE 11-12-85
5 § Derogacién parcial RD 1314/97 01-08-97 MIE 30-19-97
g < Modificacion RD 560/2010 07-05-10 MITC 22-05-10
= § Derogacion parcial y aprobacién de ITC MIE-AEM 1 RD 88/2013 08-02-13 MIET 22-02-13
g é* [1 Disposiciones de aplicacién de la Directiva Comunitaria 84/528/CEE RD 474/88 30-03-88 MIE 20-05-88
=3 [1 Autorizacion de ascensores sin cuarto de maquinas Resolucion  03-04-97 DGTSI 23-04-97
5 &‘ [1 Autorizacion de ascensores con maquinas en foso Resolucion  10-09-98 DGTSI 25-09-98
L=
B 4 PLIEGOS DE CONDICIONES
£ g [1 Pliego Condiciones Técnicas Dir. Gral. Arquitectura 1960. (O. Oficiales). Orden 04-06-73 M.Viv.  13-526-06-73
5§ [] RC-16 Instruccion para la recepcion de cementos RD 256/2016 10-06-16 M.Pres. 25-06-16
% & Correccion de errores M.Pres. 27-10-17
T < [1 Pliego trabajos de topografia y geotécnia en obras oficiales. Resolucion  22-03-79 MEC 31-07-79
'\g % [1 Pliego Prescrip. Técnicas Tuberias de Abastecimiento Agua (O. Oficiales). Orden 28-07-74 MOP 02,03, 30-10-74
£ § [1 Pliego de Prescripciones Técnicas Tuberias de Saneamiento. (O. Oficiales). Orden 15-09-86 MOPU 23-09-86
< é [1 Prescripciones técnicas generales para obras de carreteras y puentes, relativos Orden 01-03-04 M.FOM 06-04-04
«;:'j 2 a firmes y pavimentos.
=5 Correccion de erratas FOM/0891/04 M.FOM 25-05-04
= o
9 :E CONDICIONES RELATIVAS AL USO
g5
ST URBANISMO
=5
g REGIMEN DEL SUELO Y ORDENACION DEL TERRITORIO
3z [1 Texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana. RDL 7/2015 30-10-15 M.Fom. 31-10-15
2 SERVIDUMBRES
E [] Servidumbres: Cédigo civil. Titulo VII. Ultima edicién modificada. Ley 30/81 07-07-81 J.Estado 20-07-81
g [] Distancia entre arbolado y fincas colindantes. D. 2661/67 19-10-67 M.Agr. 04-11-67
é [1 Servicios: Electricidad. Expropiaciones y Servidumbres de paso. Ley 40/94 18-03-66 J.Estado 19-03-66
g [1 Carreteras: Ley de Carreteras Ley 37/2015 29-09-15 J.Estado 30-09-15
> Interpretacion Resolucion  08-11-18 M.Fom. 10-10-18
= Modificacién RDL 18/2018 18-08-18 J.Est. 09-11-18
5 Modificacién RD 1411/2018 03-12-18 M.Fom. 05-12-18
o0
£ PATRIMONIO Y MEDIO AMBIENTE
E MEDIO AMBIENTE
< Calidad ambiental
é [1 Reglamento actividades molestas, nocivas, insalubres y D 2414/61 30-11-61 P.Gob. 07-12-61
g peligrosas.(Parcialmente Derogado) - - - 07-03-62
; Correccion de errores, D. 2414/61. D 3494/64 - - 05-11-64
E
&
E
$
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g
£
g
g
£
”§D Modificacion, D. 2414/61. Orden 15-03-63 M.Gobern. 02-04-63
8 Instrucciones Complementarias, D. 2414/61
§ [1 Costas: Ley de Costas. Ley 22/88 02-07-88 J.Estado -
=z Correccion de errores. - - - 23-01-90
§ Modificacion, Ley Omnibus Ley 25/2009 22-12-09 J.Estado 23-12-09
= Derogacion parcial RD 60/2011  21-01-11  MMAMRM 22-01-11
S Modificacion Ley 2/2013 29-05-13 J.Est. 30-05-13
= Reglamento General de Costas RD876/2014  10-10-14 MAAMA 11-10-14
L Anterior derogado RD 1471/89 01-12-89 MOPU 12-12-89
% Modificacién y derogacion parcial del RD1471/89 RD 1112/92 18-09-92 MOPT 06-10-92
& Determinacion del canon ocupacién Dominio Publico Terrestre Orden 30-10-92 MOPT 09-12-92
§ [1 Aguas: Texto refundido de la Ley de Aguas. RDLey 1/01  20-07-01 MMA 24-07-01
S Correccion de errores MMA 30-11-01
3 Modificacion Ley 24/2001  27-12-01 J.Est. 31-12-01
< Derogacién parcial y modificacion Ley 16/2002 01-07-02 J.Est. 02-07-02
g Modificacion Ley 53/2002 30-12-02 J.Est. 31-12-02
& Modificacion Ley 13/2003 23-05-03 J.Est. 24-05-03
§ - Modificacion Ley 62/2003 30-12-03 J.Est. 31-12-03
B Modificacion Ley 11/2005 22-06-05 J.Est. 23-06-05
&5 Modificacion RDL 4/2007  13-04-07 J.Est. 14-04-07
ks S Gestion de la calidad de las aguas de bafio RD 1341/2007 11-11-07 M.Pres. 26-10-07
g § Régimen juridico de la reutilizacion de las aguas depuradas RD 1620/2007 07-12-07 M.Pres. 08-12-07
48 Modificacién Ley 42/2007 13-12-07 J.Est. 14-12-07
= Modificacion, Ley Omnibus Ley 25/2009 22-12-09 J.Estado 23-12-09
= § Evaluacion y gestién de riesgos de inundacion RD 903/2010 09-07-10 M.Pres. 15-07-10
82 Modificacion RDL 8/2001 01-07-11 J.Est. 07-07-11
Q% Se afade disposicion adicional RDL 12/2011  26-08-11 J.Est. 30-08-11
£d Modificacion RDL 17/2012  04-05-12 J.Est. 05-05-12
£ Modificacion Ley 11/2012 19-12-12 J.Est. 20-12-12
La] Modificacién Ley 21/2013 09-12-13 J.Est. 11-12-13
88 Modificacion Ley 22/2013 23-12-13 J.Est. 26-12-13
E j‘ Canon para obtencion de energia eléctrica en demarcaciones intercomunitarias RD 198/2015 23-05-15 M.Pres. 25-03-15
w3 Evaluacién de estado de las aguas superficiales y normas de calidad ambiental RD817/2015 11-09-15 MAAMA 12-09-15
£8 Modificacion RDL 10/2017 09-06-17 J.Est. 10-06-17
=3 Modificacion Ley 1/2018 06-03-18 J.Est. 07-03-18
5 &‘ Reglamento del Dominio Publico Hidraulico. RD 849/86 11-04-86 J.Estado 30-04-86
= Correccion de errores MOPU 02-07-86
g é Tramitacion concesiones y autorizaciones Orden 03-02-89 MOPU 10-02-89
83 Modificacién RD 1315/1992 30-10-92 MOPU 01-12-92
5§ Modificacion RD 419/1993 26-03-93 MOPT 14-04-93
% £ Modificacion RD 1771/1994 05-08-94 MOPTMA 19-08-94
T < Modificacion RD 995/2000 02-06-00 MMA 20-06-00
££ Modificacion RD 606/2003 23-05-03 MMA 06-06-03
g g Modificacién RD 9/2008 11-01-08 M.Pres. 16-01-08
<3 Derogacién parcial y modificacion RD 367/2010 26-03-10 M.Pres. 27-03-10
§ § Modificacién y afiadido RD 1290/2012 07-09-12 MAAMA 20-09-12
83 Modificacion y afiadido RD 670/2013 06-09-13 MAAMA 21-09-13
f 2 Modelos de autorizacion de declaracion de vertido AAA/2056/14 27-10-14 MAAMA 05-11-14
g g Modificacion RD 817/2015 11-09-15 MAAMA 12-09-15
£z Modificacién y afiadido RD 638/2016 09-12-16 MAAMA 29-12-16
ke Declaracion de nulidad Sentencia 03-10-18  T.Supremo 09-11-18
g Residuos y vertidos
E [1 Produccion y gestion de los residuos de construccién y demolicién RD 105/08 01-02-08 M.Presid. 13-02-08
2 Normas sobre valoracion de materiales de excavacion. APM/1007/17  10-10-17  MAPAMA 21-10-17
2 [1 Operaciones de valorizacion y eliminacién de residuos vy lista europea de Orden 304/02 08-02-02 MMA 19-02-02
£ residuos
£ Correccion de errores. 12-03-02
§ [1 Ley de residuos y suelos contaminados Ley 22/2011 28-07-11 J.Est. 29-07-11
b Modificacion RDL 172012  04-05-12 J.Est. 05-05-12
E Modificacion Ley 11/2012  19-12-12 J.Est. 20-12-12
5 Modificacién Ley 5/2013 11-06-13 J.Est. 12-06-13
k Modificacion RD 180/2015 13-03-15 MAAMA 07-04-15
b Plan Estatal Marco de Gestion de Residuos Resolucion  16-11-15 MAAMA 12-12-15
%D Modificacion. 0.AAA/699/16  09-05-16 MAAMA 12-05-16
<
-
g CALIDAD DE MATERIALES
g LEGISLACION GENERAL
é [] Ley de Industria. Ley 21/92 16-07-92 P.Gob. 23-07-1992
3 Modificacion Ley 21/9. Ley 25/09 22-12-99 P.Gob. 23-12-99
E
&
E
$
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g
£
g
2
a
<
”§D [1 Reglamento infraestructura Calidad y Seg. Industrial RD 2200/95 28-12-95 MIE 06-02-96
8 Correccion errores - - - 06-03-96
= Modificacion RD 411/1997 21-03-97 MIE 26-04-97
§ Modificacion RD 338/2010  19-03-10 MITC 07-04-10
& Derogacion parcial RD 1715/2010 17-12-10 MITC 08-01-11
g Derogacién parcial RD 239/2013  05-04-13 M.Pres 13-04-13
S Modificacion RD 1072/2015  17-11-15 MIET 14-12-15
§ [l Ley de Metrologia. Ley 32/14 22-12-14 P.Gob. 23-12-2014
% [1 Medidas urgentes impulso competitividad economica sector ind. y comercio. RDL 20/18 07-12-18 P.Gob. 08-12-2018
é ACREDITACION Y NORMALIZACION
e [1 Reglamento UE normalizacion europea, modifica varias directivas UE 1025/2012 25-10-12 CE DOUE 14-11-2008
?bao [1 Reglamento CE Requisitos de acreditacion y vigilancia del mercado relativos ala  CE 765/2008 09-07-08 CE DOUE 13-08-2008
g comercializacion de los productos.
< [1 Reglamento europeo de productos de construccién (sustituye 89/106/CE). UE 305/2011  09-03-11 CE DOUE 04-04-2011
4 [1 Reglamento europeo sobre requisitos de acreditacion y vigilancia del mercado CE 765/2008 09-07-08 CE DOUE 13-08-2008
& relativos a la comercializacion de los productos.
g = [1 Decision CE sobre marco comuUn para comercializaciéon de productos. 768/2008/CE  09-07-08 CE DOUE 13-08-2008
@g [1 Decision de ejecucion UE norma armonizada evaluacion conformidad UE 2019/1729  15-10-19 CE DOUE 16-10-2019
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GRUPO TORRE L . . y
ARQUITECTURA Gestion de Residuos Codigo/Version | 3.1.3.3.4.2/ 01

4.2. ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION.

A0600MUPZWK3FGQgokpApI09mmDjJLYdAU3nSj

iNDICE
0.- Antecedentes.
g 1.- Estimacién de la cantidad de los residuos de construccion y demolicién que se generaran en la obra.
2.- Medidas para la prevencion de residuos en la obra objeto del proyecto.
3.- Operaciones de reutilizacion, valorizacion o eliminacion a que se destinaran los residuos que se generaran en la obra.
4.- Medidas para la separacién de los residuos en obra.
5.- Planos de las instalaciones previstas para el almacenamiento, manejo, separacion y, en su caso, otras operaciones de gestion de
residuos de construccion y demolicién dentro de la obra.
6.- Prescripciones del pliego de prescripciones técnicas particulares del proyecto.
7.- Valoracién del coste previsto de la gestion de los residuos de construccién y demolicion de la obra.

0.- ANTECEDENTES

Se prescribe el presente Estudio de Gestién de Residuos, como anejo al presente proyecto, con objeto de dar cumplimiento a lo establecido en
el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestién de los residuos de construccion y demolicion.

El presente estudio servira de base para que el Constructor redacte y presente al Promotor un Plan de Gestion en el que refleje como llevara a
cabo las obligaciones que le incumban en relacién con los residuos de construcciéon y demolicion que se vayan a producir en la obra, en
cumplimiento del Articulo 5 del citado Real Decreto.

Este Plan de Gestion de Residuos, una vez aprobado por la Direccion Facultativa y aceptado por el Promotor, pasara a formar parte de los
documentos contractuales de la obra.

1.- ESTIMACIQN DE LA CANTIDAD DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION QUE SE
GENERARAN EN LA OBRA

S_000018914_2024_DOC_00M_000000000000003075591

En la siguiente tabla se indican las cantidades de residuos de construccion y demolicién que se generaran en la obra. Los residuos estan
codificados con arreglo a la lista europea de residuos publicada por la Orden MAM/304/2002, de 8 de febrero.

Los tipos de residuos corresponden al capitulo 17 de la citada Lista Europea, titulado “Residuos de la construccién y demolicién” y al capitulo 15
titulado “Residuos de envases”. También se incluye un concepto relativo a la basura doméstica generada por los operarios de la obra.

Los residuos que en la lista aparecen sefialados con asterisco (*) se consideran peligrosos de conformidad con la Directiva 91/689/CEE.

La estimacion de pesos y volumenes de los residuos se realiza a partir del dato de la superficie construida total aproximada del edificio y el
anexo, que en este caso es:

Identificador de documento electrénico (ENI): E!

Versi6n imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electrénica del Gobierno de Cantabria, a través de https:/ /verificacsv.cantabria.es/ verificacsv?codigoVerificacion:

S =2.380,95 m?
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2.- MEDIDAS DE PREVENCION DE RESIDUOS EN LA OBRA OBJETO DEL PROYECTO

_ Proyecto Basico de Rehabilitacion del Palacio “Casa-Torre en Roiz” y sus Expediente EX 23-024 / RO1
2 e edificaciones auxiliares en Cuevas, Roiz (Valdaliga) P
=}
<
el
GRUPO TORRE ' r . o .
E ARQUITECTURA Gestion de Residuos Codigo/Version | 3.1.3.3.4.2/ 01
a
]
£
2
a
<
iy
&
8 3
5 Cédigo RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION Peso () Vol. (m’)
B
g De naturaleza pétrea
2 17 01 01 Hormigon S x 0,024 Sx0,016
(=3
S Mezclas de hormigén, ladrillos, tejas y materiales ceramicos, distintas a las
< 170107 especificadas en el codigo 17 01 06 (1) Sx0.11 Sx 0,07
17 02 02 Vidrio S x 0,001 S x 0,0007
Residuos mezclados de construccion y demolicion distintos a los especificados en
170904 los codigos 17 09 01(2), 17 09 02 (3) y 17 09 03 (4) $x0,01 S x 0,007
De naturaleza no pétrea
17 02 01 Madera S x 0,0008 S x 0,0015
17 02 03 Plastico S x 0,03 S x 0,05
B Mezclas bituminosas distintas a las especificadas en el cédigo
g 17 03 02 17 03 01 (5) S x 0,01 S x 0,01
S 17 04 07 Metales mezclados S x 0,005 S x 0,002
j=]
§ 17 04 11 Cables distintos a los especificados en el cédigo 17 04 10 (6) S x 0,0002 S x 0,0002
% 17 06 04 l1\ll7at0e6r|g§?8c)ie aislamiento distintos a los especificados en los cédigos 17 06 01(7) y S x 0,001 $x0,01
j=3
8‘ 17 08 02 l1\A7aBeglg[le?9c;e construccion a partir de yeso distintos a los especificados en el codigo S x 0,0004 S x 0,001
=
% Potencialmente peligrosos y otros
8 1501 06 Envases mezclados S x 0,001 S x 0,005
|
- - - - p -
§‘ 150110 * EIT;:SGS que contienen restos de sustancias peligrosas o estan contaminados por S x 0,0001 S x 0,0005
% 170410 * Cables que contienen hidrocarburos, alquitran de hulla y otras sustancias peligrosas S x 0,0002 S x 0,0002
g 20 03 01 Mezcla de residuos municipales (basura) S x 0,014 S x 0,02
o)
%‘ NOTAS :
=N (1) 17 01 06 — Mezclas, o fracciones separadas, de hormigon, ladrillos, tejas y materiales ceramicos, que contienen sustancias peligrosas.
é (2) 17 09 01 — Residuos de construccion y demolicién que contienen mercurio.
S (3) 17 09 02 — Residuos de construccion y demolicién que contienen PCB.
§ (4) 17 09 03 — Otros residuos de construccién y demolicién (incluidos los residuos mezclados) que contienen sustancias peligrosas.
E (5) 17 03 01 — Mezclas bituminosas que contienen alquitran de hulla.
b (6) 17 04 10 — Cables que contienen hidrocarburos, alquitran de hulla y otras sustancias peligrosas.
g (7) 17 06 01 — Materiales de aislamiento que contienen amianto.
g (8) 17 06 03 — Otros materiales de aislamiento que consisten en, o contienen, sustancias peligrosas.
3 (9) 17 08 01 — Materiales de construccion a partir de yeso contaminados con sustancias peligrosas.
5
£
g
g
2

En la lista anterior puede apreciarse que la mayor parte de los residuos que se generaran en la obra son de naturaleza no peligrosa. Entre ellos
predominan los residuos precedentes de la apertura de rozas en la albafileria y/o la estructura (forjados) para el paso y la colocacién de
instalaciones empotradas, asi como otros restos de materiales inertes. Para este tipo de residuos no se prevé ninguna medida especifica de
prevencion mas alla de las que implica un manejo cuidadoso.

Con respecto a las moderadas cantidades de residuos contaminantes o peligrosos procedentes de restos de materiales o productos
industrializados, asi como los envases desechados de productos contaminantes o peligrosos, se trataran con precaucion y preferiblemente se
retiraran de la obra a medida que se vayan empleando.

En este sentido, el Constructor se encargara de almacenar separadamente estos residuos hasta su entrega al “gestor de residuos’
correspondiente y, en su caso, especificara en los contratos a formalizar con los subcontratistas la obligacion que éstos contraen de retirar de la
obra todos los residuos generados por su actividad, asi como de responsabilizarse de su gestion posterior.
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3.- OPERACIONES DE REUTILIZACION, VALORIZACION O ELIMINACION A QUE SE DESTINARAN LOS
RESIDUOS QUE SE GENERARAN EN LA OBRA

En la tabla siguiente se indican los tipos de residuos que van a ser objeto de valorizacién dentro de la obra, asi como el sistema a emplear por
el Constructor para conseguir dicha valorizacion.

A0600MUPZWK3FGQgokpApI09mmDjJLYdAU3nSj

B Codigo RESIDUOS A VALORIZAR EN LA OBRA Sistema

17 01 01 Hormigoén RELLENOS
Mezclas de hormigdn, ladrillos, tejas y materiales ceramicos, distintas a las

170107 especificadas en el cédigo 17 01 06 RELLENOS

17 02 02 Vidrio RELLENOS

17 08 02 3/I8age1r|ales de construccion a partir de yeso distintos a los especificados en el cédigo 17 RELLENOS
Residuos mezclados de construccion y demolicion distintos a los especificados en los

1709 04 codigos 17 09 01(2), 17 09 02 (3) y 17 09 03 (4) RELLENOS

En el plano que se incluye en el punto 5 de este estudio, se sefialan las zonas de la obra donde se iran colocando estos residuos, que antes de
ser recubiertos con otros materiales mas superficiales seran objeto de regularizacion, riego, nivelacion y compactacion.

No se prevén actividades de reutilizaciéon o eliminacién de los residuos de construccion y demolicion generados en la obra definida en el
presente proyecto, si bien posteriormente podrian ser desarrolladas por parte del “gestor de residuos” o las empresas con las que éste se
relacione, una vez efectuada la retirada de la obra.

En la tabla siguiente se indican los tipos de residuos que van a ser objeto de entrega a un gestor de residuos, con indicacion de la frecuencia
con la que su retirada debera llevarse a cabo.

S_000018914_2024_DOC_00M_000000000000003075591

‘ Codigo RESIDUOS A ENTREGAR A UN GESTOR Frecuencia
17 02 01 Madera ESPORADICA
17 02 03 Plastico ESPORADICA
‘ 17 03 02 Mezclas bituminosas distintas a las del cédigo 17 03 01 ACELERADA
= 17 04 07 Metales mezclados ACELERADA
é 1704 10 * Caples que contienen hidrocarburos, alquitran de hulla y otras sustancias ACELERADA
= peligrosas
;g 17 04 11 Cables distintos a los especificados en el cédigo 17 04 10 ACELERADA
g 17 06 04 ’1\/'7356;8'398 de aislamiento distintos a los especificados en los cédigos 17 06 01 y ESPORADICA
=} T
€ 1501 06 Envases mezclados ESPORADICA
g - - - . -
§ 150110 * Envases que contienen restos de sustancias peligrosas o estan contaminados ACELERADA
L] por ellas
% 20 03 01 Mezcla de residuos municipales (basura) ACELERADA (1)
=} =
g La frecuencia ESPORADICA puede consistir en la retirada de los residuos cada vez que el contenedor instalado a tal efecto esté
8 lleno; o bien de una sola vez, en la etapa final de la ejecucion del edificio.
@ La frecuencia ACELERADA indica que los residuos se iran retirando separadamente (preferiblemente cada dia) a medida que se
- vayan generando. A esta categoria corresponden los residuos producidos por la actividad de los subcontratistas.
(1) — La basura doméstica generada por los operarios de la obra se llevara diariamente a los contenedores municipales.
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4.- MEDIDAS PARA LA SEPARACION DE LOS RESIDUOS EN OBRA

Dado que las cantidades de residuos de construccion y demoliciéon estimadas para la obra objeto del presente proyecto son inferiores a las
asignadas a las fracciones indicadas en el punto 5 del articulo 5 del RD 105/2008, no sera obligatorio separar los residuos por fracciones.

A0600MUPZWK3FGQgokpApI09mmDjJLYdAU3nSj

No obstante, los residuos de las categorias a las que se ha asignado una eliminacién ACELERADA se retiraran de la obra separadamente, de
acuerdo con sus caracteristicas. )
Aquellos a los que se ha asignado una eliminacion de tipo ESPORADICO, podran ser almacenados en un contenedor temporal de modo

conjunto.

Los residuos previstos para VALORIZAR en la obra para la creacion de rellenos se iran vertiendo progresivamente en las zonas sefialadas para
ello.

5.- PLANO DE LAS INSTALACIONES PREVISTAS PARA EL ALMACENAMIENTO, MANEJO,

SEPARACIC')N,Y, EN SU CASO, OTRAS OPERACIONES DE GESTION DE LOS RESIDUOS DE
CONSTRUCCION Y DEMOLICION DENTRO DE LA OBRA

EDIFICIO

S_000018914_2024_DOC_00M_000000000000003075591

EDIFICIO

Identificador de documento electrénico (ENI): E!

Contenedores
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6.- PRESCRIPCIONES DEL PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES DEL
PROYECTO

e Se atenderan los criterios municipales establecidos (ordenanzas, condicionados de la licencia de obras), especialmente si obligan a la
separacion en origen de determinadas materias objeto de reciclaje o deposiciéon. En este Ultimo caso se debera asegurar, por parte del
contratista, la realizacién de una evaluacién econémica de las condiciones en las que es viable esta operacion. Y también, considerar las
posibilidades reales de llevarla a cabo: que la obra o construccién lo permita y que se disponga de plantas de reciclaje/gestores
adecuados.

. En la contratacion de la gestion de los RCDs se debera asegurar que los destinos finales (Planta de Reciclaje, Vertedero, Cantera,
Incineradora, Centro de Reciclaje de plasticos/madera ...) sean centros autorizados. Asi mismo el Constructor debera contratar sélo
transportistas o gestores autorizados e inscritos en los registros correspondientes. Se realizard un control documental, de modo que los
transportistas y gestores de RCDs deberan aportar los vales de cada retirada y entrega en destino final.

e  Se debera aportar evidencia documental del destino final para aquellos RCDs (tierras, pétreos...) que sean reutilizados en otras obras o
proyectos de restauracion.

e Los residuos de caracter urbano generados en las obras (restos de comidas, envases, lodos de fosas sépticas...) seran gestionados de
acuerdo con los preceptos marcados por la legislacion vigente y las autoridades municipales.

7.- VALORACI’C')N DEL COSTE PREVISTO DE LA GESTION DE LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y
DEMOLICION DE LA OBRA

El coste previsto para la manipulacion y el transporte de los residuos de construccion y demolicion de la obra descrita en el presente proyecto
esta incluido en cada uno de los costes de las unidades y partidas de obra, al haberse considerado dentro de los costes indirectos de éstas.

No obstante, en el Presupuesto del Proyecto se ha incluido un capitulo independiente, en el que se valora el coste previsto para la gestién de
esos mismos residuos dentro de la obra, entendiendo como tal gestion a la elaboracién del Plan de gestion de los RCDs, su discriminacion
para impedir la mezcla de residuos de distinto tipo, el almacenamiento y mantenimiento de los mismos en condiciones adecuadas de higiene
y seguridad, y su posterior valorizacion y/o entrega de los RCDs al Gestor de residuos de construccién y demolicion contratado para
desarrollar esa funcion.

En Llanes, agosto de 2024

Fdo: Gonzalo Merino Alvarez

Arquitecto
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LISTADO DE PLANOS Codigo: 3.1.3.3.6.1

5.0 LISTADO DE PLANOS

URBANISMO
UOO0 EMPLAZAMIENTO
U01 TOPOGRAFICO
U02 PARCELA
U03 SECCIONES DEL TERRENO (1 de 2)
U04 SECCIONES DEL TERRENO (2 de 2)

ARQUITECTURA
AO01 PALACIO. EA. PLANTAS BAJAY PRIMERA
A02 PALACIO. EA. PLANTAS SEGUNDA Y BAJOCUBIERTA
A03 PALACIO. EA. PLANTA CUBIERTA Y SECCION
A04 PALACIO. EA. ALZADOS.
AO05 PALACIO-TORRE-CAPILLA. EA. ALZADOS SUR Y NORTE
A06 PALACIO-TORRE-CAPILLA. EA. ALZADOS ESTE Y OESTE
AO07 PALACIO. ER.PLANTA BAJA'Y PRIMERA. Amueblamiento
AO08 PALACIO. ER. PLANTAS SEGUNDA Y BAJOCUBIERTA. Amueblamiento
A09 PALACIO. ER.PLANTA BAJAY PRIMERA. Cotas
A10 PALACIO. ER. PLANTAS SEGUNDA Y BAJOCUBIERTA. Cotas
Al11 PALACIO. ER. PLANTA CUBIERTA Y SECCION
A12 PALACIO. ER. PLANTAS BAJA'Y PRIMERA. Color
A13 PALACIO. ER. PLANTAS SEGUNDA Y BAJOCUBIERTA. Color
Al14 PALACIO. ER. ALZADOS
A15 PALACIO-TORRE-CAPILLA. ER. ALZADOS SUR Y NORTE
A16 PALACIO-TORRE-CAPILLA. ER. ALZADOS ESTE Y OESTE
A17 CAPILLA-TORRE. E ACTUAL
A18 CAPILLA-TORRE. E REFORMADO
A19 CASA GUARDES. EA. PLANTAS Y SECCION
A20 CASA GUARDES. EA. ALZADOS
A21 CASA GUARDES. ER. PLANTAS. Amueblamiento y Cotas
A22 CASA GUARDES. ER. PLANTAS. Color
A23 CASA GUARDES. ER. PLANTA CUBIERTA Y SECCION
A24 CASA GUARDES. ER. ALZADOS
A25 CASA GUARDES. ER. ALZADOS ESTE Y ESTE (Interior). Color
A26 CASA GUARDES. ER. ALZADOS OESTE Y OESTE (Interior). Color
A27 CASA GUARDES. ER. ALZADOS NORTE Y SUR. Color

PAISAJISMO
PAO1 DISENO GENERAL FINCA COMPLETA
PAO2 DISENO GENERAL (PALACIO)
PAO3 SECCION AA'
PAO4 SECCIONES BB' Y CC'
PAO5 TIPOLOGIAS DE VEGETACION

PATOLOGIAS
PTO1 PALACIO. LESIONES QUIMICAS. PRESENCIA DE ORGANISMOS
PT0O2 PALACIO. LESIONES QUIMICAS. EFLORESCENCIAS
PTO3 PALACIO. LESIONES QUIMICAS. OXIDACION Y CORROSION
PTO4 PALACIO. LESIONES MECANICAS. DESPRENDIMIENTOS
PTO5 PALACIO. LESIONES MECANICAS. GRIETAS
PTO6 PALACIO. LESIONES FiSICAS. HUMEDADES
PTO7 PALACIO. LESIONES FiSICAS. ENSUCIAMIENTOS
PTO8 CASA GUARDES. LESIONES QUIMICAS. PRESENCIA DE ORGANISMOS
PTO9 CASA GUARDES. LESIONES QUIMICAS. EFLORESCENCIAS
PT10 CASA GUARDES. LESIONES QUIMICAS. OXIDACION Y CORROSION
PT11 CASA GUARDES. LESIONES MECANICAS. DESPRENDIMIENTOS
PT12 CASA GUARDES. LESIONES MECANICAS. GRIETAS
PT13 CASA GUARDES. LESIONES FiSICAS. HUMEDADES
PT14 CASA GUARDES. LESIONES FiSICAS. ENSUCIAMIENTOS

AVANCE ESTRUCTURA
EO1 AVANCE DE ESTRUCTURA. PALACIO. TECHO BAJA
EO02 AVANCE DE ESTRUCTURA. PALACIO. TECHO PRIMERA
EO3 AVANCE DE ESTRUCTURA. PALACIO. TECHO SEGUNDA
EO4 AVANCE DE ESTRUCTURA. PALACIO. CUBIERTA
EO5 AVANCE DE ESTRUCTURA. CASA GUARDES

DETALLES CONSTRUCTIVOS
DO1 DETALLES CONSTRUCTIVOS
C01 PROPUESTA DE CARPINTERIA EXTERIOR
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RESUMEN DE CAPITULOS

Cédigo: 3.1.3.3.6.1

6.0 RESUMEN DE CAPITULOS:

CAPITULO IMPORTE %

1 DEMOLICIONES Y APEOS 35.212,33 1,85%
2 ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENO 26.837,50 € 1,41%
3 CIMENTACION 59.956,12 € 3,15%
4 SANEAMIENTO HORIZONTAL 19.224,03 € 1,01%
5 ESTRUCTURA 224.787,88 € 11,81%
6 ALBANILERIA 219.648,78 € 11,54%
7 AISLAMIENTO E IMPERMEABILIZACION 51.200,63 € 2,69%
8 CUBIERTA 133.616,50 € 7,02%
9 REVESTIMIENTOS 263.616,61 € 13,85%
10 CARPINTERIA 152.650,19 € 8,02%
11 ELECTRICIDAD Y TELECOMUNICACIONES 59.194,78 € 3,11%
12 PROTECCION 23.792,11 € 1,25%
13 VENTILACION Y CLIMATIZACION 85.080,59 € 4,47%
14 CALEFACCION Y A.C.S. 94.787,78 € 4,98%
15 FONTANERIA Y APARATOS SANITARIOS 95.358,79 € 5,01%
16 PINTURAS 78.799,48 € 4,14%
17 URBANIZACION 232.972,37 € 12,24%
18 CONTROL DE CALIDAD 28.550,54 € 1,50%
19 GESTION DE RESIDUOS 18.082,01 € 0,95%

1.903.369,00
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL (P.E.M.): 1.903.369,00 € 100,00%

Asciende el presupuesto de ejecucién material (P.E.M.) a la cantidad de un millén novecientos tres mil trescientos sesenta y nueve euros.
(1.903.369,00 €).
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Fdo.: Gonzalo Merino Alvarez

Arquitecto.

Considerando el Beneficio Industrial (6%) y los Gastos Generales (13%), el Presupuesto de Contrata asciende a dos millones doscientos sesenta y
cinco mil nueve euros, con once céntimos de euro (2.265.009,11 €).
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