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JUNIO 2024

MEMORIA DESCRIPTIVA
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1. AGENTES
= a. Promotor:
Ramén Gonzalez Almansa DNI: 05676228N
Tfno.: 675820369 mail: ragaSray@gmail.com
Direccion: C/ Calvario 9, v14, 13004 - Ciudad Real
A efectos de notificaciones:
Direccién: Calle Alonso Heredia 30, Local. 28028 Madrid
b. Proyecto:

Antonio Alvarez-Cienfuegos Rubio (COADE n? 414 263) NIF: 52.359.082L
Parque de la Constitucion 17, 06700 - Villanueva de la Serena (Badajoz)
Tlfno: 654 438 016 /913563281 Mail: aacr@estudiohago.com

2. INFORMACION PREVIA

2.1. ANTECEDENTES

Por encargo del promotor, en nombre propio y en calidad de propietario, se redacta el presente
Anteproyecto de Vivienda Unifamiliar Aislada, en terreno de su propiedad en Prellezo (Val de San
Vicente). Las obras proyectadas son de promocion privada.

a. Emplazamiento
La parcela donde se inserta la edificacion es la parcela n220 del Poligono 508, ubicado en Prellezo;
una localidad del municipio Val de San Vicente, Cantabria. La referencia catastral de la parcela es
39095A508000200000WH
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b. Descripcion de la parcela
La parcela tiene una superficie neta de 6.600 m2 segun Catastro.La parcela se desarrolla en varios
frentes:
e Enla orientacidn noroeste limita con la calle “Barrio El Lugar”. Presenta una linea de
fachada de 95,50 m que da a la calle desde la que se accede a la parcela.
e Enla orientacién noreste, que limita con un sendero, tiene una linea de fachada de
72,73 m.
e Enla orientacidn sureste tiene un limite de parcela de 103,68 m que linda con las
parcelas 19y 21 del poligono 508.
e Enla orientacién Suroeste: tiene un limite de parcela de 63,35 m que linda con la
parcela 18 del poligono 508.

c. Propiedad de la parcela
La parcela es propiedad del promotor.

d. Servicios urbanisticos
Se trata de una parcela que cuenta con todos los servicios urbanisticos a excepcién del
saneamiento, ya que al construirse previamente una vivienda en la parcela colindante en el lado
oeste los trazados discurren por la via publica.
e El abastecimiento de agua procede de la red municipal de saneamiento a la que se
conectara la edificacion.
e El suministro de energia eléctrica se realizara a partir de la linea de distribucién en baja
tension.

e. Accesibilidad de la parcela
La parcela es accesible desde la calle Barrio El Lugar en el limite de parcela noroeste. Este frente
permite el acceso tanto peatonal como rodado. El acceso previsto se realiza desde la via publica
que se encuentra asfaltada.

2.2. ANTECEDENTES

a. Expedientes urbanisticos previos
No consta ningun expediente previo que afecte a la parcela.
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3. DESCRIPCION DEL PROYECTO

Se plantea una arquitectura que, sin renunciar a todos los valores tradicionales, pretende generar
una propuesta sintética en relacidn con el paisaje.

3.1. IMPLANTACION

La propuesta se organiza mediante varios volUmenes que albergan las distintas funciones de la
vivienda conectados entre si por las zonas comunes y de acceso a la vivienda.

Un volumen de zonas comunes orientado hacia el Valle.

Un volumen con el dormitorio principal orientado hacia los Picos de Europa.

Un volumen con dormitorios secundarios orientado hacia el mar.

Un volumen con el garaje orientado hacia la calle para facilitar el acceso y limitar las zonas
pavimentadas.

La zona seleccionada para la implantacién permite que la vivienda se relacione con el entorno en
el que se encuentra. Las distintas estancias ofrecen distintas vistas del valle, de las montafias
cercanas y del mar.

e Al norte presenta vistas del mar Cantabrico.
e Al sureste presenta vista privilegiadas sobre el Valle.
e Al suroeste presenta vistas hacia los Picos de Europa.

Ademas de esto, la vivienda se ubica en una posicion central, respetando las limitaciones de 5
metros desde el perimetro de la parcela y de situarse a menos de 200 metros del ntcleo urbano.
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3.2. DESCRIPCION GENERAL

3.2.1 Programa de necesidades: zonas interiores

La vivienda cuenta con el siguiente programa funcional:

e Planta Baja:
o Vestibulo de acceso

o Salén/Comedor/cocina integrados en un mismo espacio funcional
o Bafio con acceso desde el salon/comedor
o Dormitorio principal con bafio integrado
o Salade estar
o 2 dormitorios secundarios con bafos integrados
o Terraza exterior con piscina
o Garaje
e Planta primera:
o Office

o 1 dormitorio secundario
o Bafio con acceso desde dormitorio y office
e Planta semisodtano:
o Salade estar
o Sala de maquinas
o Bafio
o Lavanderia / Trasteros
Existen escaleras interiores que unen las distintas plantas.

3.2.2 Programa de necesidades: zonas exteriores

En el nivel de planta baja se resuelve una zona pavimentada con una piscina a la que se accede
desde el saldn. En el nivel de la sala de estar se regualriza parcialmente el terreno para generar
una salia al prado de la parcela.

3.2.3 Numero de plantas y altura de edificacién
Se disponen varios volumenes en la pacerla conectados entre si con la siguiente disposicion:

e Pieza 1: en la que se encuentra el acceso a la vivienda. Dispone de planta bajay
semisotano. La altura de cumbrera respecto a la cota de planta baja es 4,63m.

e Pieza 2: Dispone de planta baja y la altura de cumbrera respecto a la cota de planta baja
es 4,25m.

e Pieza 3: Dispone de planta baja y planta primera. La altura de cumbrera respecto a la cota
de planta baja es 7,13m.

e Pieza 4: Dispone de planta baja y corresponde al garaje. La altura de cumbrera respecto a
la cota de planta baja es 3,23m.

e Pieza 5: Se dispone la plataforma de la piscina exterior y algunas estancias en planta
semisétano.

3.2.4 Tipo de cubierta.
El proyecto contempla cubiertas inclinadas acabadas en teja ceramica de acuerdo con las

condiciones del planeamiento.

3.2.5 Paramentos exteriores (materiales de fachadas, etc.).
El acabado general sera ladrillo ceramico rustico visto.
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3.2.6 Sistemas de abastecimiento
La parcela cuenta con todos los servicios urbanisticos en el frente de acceso desde la calle a
excepcion del saneamiento.
A nivel de las aguas residuales se plantea una depuradora bioldgica que se ubicara en el subsuelo
facilitando el filtrado de las aguas depuradas en el subsuelo mediante un relleno drenante.

3.3. CONDICIONES URBANISTICAS

La normativa urbanistica aplicable a la parcela es la siguiente:
e Ley de Cantabria 5/2022, de 15 de julio, por la que se modifica la Ley de Cantabria 2/2001,
de 25 de junio, de Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria.
e Normas Subsidiarias del Ayuntamiento de Val de San Vicente (publicacién BOC: 30-01-
1998)
La parcela objeto de este proyecto esta situada en suelo clasificado como suelo no urbanizable
genérico en el nucleo rural de “Prellezo de Debajo” de acuerdo con la normativa.
La Ley de Cantabria 2/2001 de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de
Cantabria regula, de manera explicita, establece las posibilidades de construccién en suelo rustico
para construcciones destinadas a actividades de ocio y turismo rural.

Los datos del proyecto en relacion con la edificacién proyectada son los siguientes:

PARCELA 6600m2 > 1500m2 (CUMPLE)
OCUPACION MAXIMA/ EDIFICABILIDAD MAXIMA Ocupacién = 385,88m2 < 660m2
10% parcela = 660m2 Edificabilidad = 577,16 < 660m2
DISTANCIA A COLINDANTES >5 (CUMPLE)
DISTANCIA A CAMINO >5 (CUMPLE)
DISTANCIA A OTRA VIVIENDA >10 (CUMPLE)

Usos permitidos

De acuerdo con la Ley del Suelo de Cantabria, se trata de Suelo Rustico Ordinario, en el que de
acuerdo con el articulo 51 se permite la construccion de vivienda aisladas de cardcter unifamiliar
siempre que se encuentre a menos de 200 metros de suelo urbano. Esta condicidn se cumple ya
que la parcela se encuentra muy préxima al nucleo urbano de Prellezo integrandose en el nucleo
urbano.

Terreno

La vivienda se sitUa en la zona de menor pendiente posible adecuandose a la pendiente natural
del terreno para reducir los movimientos de tierra en la parcela y cumplir con los requisitos
establecidos en el articulo 38 de las Normas Urbanisticas Regionales (NUR), cuya justificacion se
refleja en los planos adjuntos (A-16).

Ocupacion

Se trata de una parcela de 6600m2 por lo que la Ley del Suelo de Cantabria establece una
ocupacion maxima del 10%.

La vivienda proyectada presenta una ocupacién de 385,88mz2 inferior al 10% marcado por la
norma.

Suelo permeable
La zona libre de intervencion de la parcela asciende a 6.109,12m2 (resultado de restar del total de
la parcela la suma de la proyeccidén de la vivienda y del camino de acceso).
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Esto garantiza que mas del 75% de la parcela sera permeable y sin pavimentacion, manteniéndose
la vegetacion existente en la parcela consistente en pradera de césped natural.

Alineaciones
La nueva edificacién mantendra una separacidn de los linderos de mas de 5 metros. Se adjunta
plano justificativo. Se contempla la superficie de cesidn en los planos adjuntos. (A-03)

Alturas y volimenes

La vivienda cuenta con planta baja, planta primera y planta semisétano, por lo que no superara en
ningun caso el limite de 3 plantas incluida la planta baja y tendrd menos de 9 metros de altura
maxima desde cualquier punto del terreno hasta la cumbrera de la edificacion. Se incluye
justificacion en los planos (A-15)

Condiciones generales del uso vivienda

La vivienda cuenta con las estancias minimas establecidas en la normativa que son las siguientes:
sala-comedor, cocina, dormitorio doble y cuarto de aseo. Ademads, estas cumplen con las
condiciones establecidas en la normativa segun la siguiente tabla:

SUPERFICIE CUMPLIMIENTO
ESTANCIA UTIL MINIMA OBSERVACIONES NORMATIVA

SALON COMEDOR 14m 2,70 m de longitud libre de un lado CUMPLE
COCINA 6m 1,60 m de longitud libre de un lado CUMPLE
DORMITORIO DOBLE 10m 2,40 m de longitud libre de un lado CUMPLE
CUARTOS DE ASEQS 3m Minimo un lavabo, una ducha o bafieray CUMPLE

un inodoro.

Acceso desde zonas comunes
PASILLOS - Ancho minimo 90 cm CUMPLE

Distancia libre minima

La vivienda cuenta con estancias de altura libre 2,50 cumpliendo con el limite establecido por la
normativa de 2,40 m.

La normativa permite la reduccion de esta altura hasta los 2,20 en menos de un 10% de la
superficie. En la vivienda, Unicamente se dara puntualmente en alguno de los bafios con objeto de
disponer equipos de climatizacidn en el caso de que sean necesarios.

Aparcamiento
La vivienda cuenta con 2 plazas de aparcamiento cumpliendo con el minimo establecido en la
normativa.

Condiciones estéticas

La vivienda cumple con las condiciones establecidas en las normas subsidiarias del planeamiento
de Val de San Vicente.

En la vivienda se utiliza la tipologia de vivienda aislada con cubierta a dos aguas propia del
entorno en el que se ubica. Se utilizaran cubiertas a dos aguas con pendientes menores del 50%
con acabado en teja roja preferentemente.
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3.4. CUADROS DE SUPERFICIES

3.4.1 Superficies utiles:

A0600Mynu2-057t11zsfEzbFvjiz)LYdAU3n8j

3.4.2 Superficie construida:

Planta baja

Vestibulo 9,90 m2

Cocina/Comedor/Salén 65,55 m2

Terraza-Mirador 13,00 m2
= Aseo 2,14 m2
S Dormitorio principal 23,76 m2
£ Bafio 1 9,34 m2
é Terraza 1 1,96 m2
8 Salade TV 21,59 m2
[ Distribuidor 12,11 m2
23 Dormitorio 2 18,32 m2
5 Bafio 2 4,20 m2
%g Dormitorio 3 18,32 m2
£8 Barfio 3 4,20 m2
58 Escalera 1 4,40 m2
£s Escalera 2 8,61 m2
g Porche acceso 28,05 m2
;‘:E, Garaje 35,70 m2
39 TOTAL 281,15 m2
\g f\rjl
‘E_E, Planta 1
e Distribuidor 5,70 m2
58 Dormitorio 4 41,10 m2
€38 Terraza 4 6,30 m2
bt Bafio 4 6,68 m2
] TOTAL 59,78 m2
£ Planta semisétano
—;-3 Office 15,32 m2
%2 Sala de estar 56,97 m2
é g Gimnasio 18,45 m2
gg Lavanderia 6,86 m2
ég Almacén/Instalaciones 6,16 m2
£3 Aseo 3,77 m2
28 TOTAL 107,53 m2
g - TOTAL SUPERFICIE UTIL 448,46 m2
£
E
£

Volumen vivienda planta baja (porche y garaje incluidos) 360,90 m2
Volumen vivienda planta 1 72,79 m2
Volumen vivienda planta semisétano 143,47 m2
TOTAL 577,16 m2
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3.4.3 Superficies exteriores:

Plataforma de piscina 33,15 m2
Plataforma inferior 29,33 m2
Plataforma de acceso 143,00 m2
TOTAL

SUPERFICIE EXTERIOR 205,48 m2

A0600Mynu2-057t11zsfEzbFvjiz)LYdAU3n8j

3.5. CUMPLIMIENTO DEL CTE Y OTRAS NORMAS

3.5.1 Requisitos basicos relativos a la FUNCIONALIDAD.

El proyecto trata de atender a los requisitos funcionales basicos de una vivienda unifamiliar de

acuerdo con los requisitos minimos previstos en la diversa normativa vigente.

e 1. Utilizacién, de tal forma que la disposicién y las dimensiones de los espacios y la
dotacidn de las instalaciones faciliten la adecuada realizacién de las funciones
previstas en el edificio. El disefio y dimensiones de todos los elementos y espacios
privativos que componen la edificacion se ajustan a las especificaciones del
Planeamiento urbanistico de la localidad.

2. Accesibilidad, de tal forma que se permita a las personas con movilidad y

comunicacién reducidas el acceso y circulacién por el edificio en los términos

previstos en su normativa especifica. De conformidad con la Ley de Cantabria 3/1996,

de 24 de septiembre, sobre Accesibilidad y Supresion de Barreras arquitectonicas,

urbanisticas y de comunicacion, el edificio cumple las condiciones exigidas en materia
de accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas.

e 3. Acceso a los servicios de telecomunicacion, audiovisuales y de informacidn de
acuerdo con los establecido en su normativa especifica. De conformidad con el Real
Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre infraestructuras comunes en los edificios
para el acceso a los servicios de telecomunicacidn, el edificio cumple con lo dispuesto
en dicho Decreto.

e 4. Facilitacion para el acceso de los servicios postales, mediante la dotacion de las
instalaciones apropiadas para la entrega de los envios postales, segun lo dispuesto en
su normativa especifica.

3.5.2 Requisitos basicos relativos a la SEGURIDAD.

e 1.Seguridad estructural, de tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del
mismo, dafios que tengan su origen o afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas,
los forjados, los muros de carga u otros elementos estructurales, y que comprometan
directamente la resistencia mecdanica y la estabilidad del edificio. Los aspectos bdsicos
que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar y disefar el sistema estructural para
la edificacién son principalmente: resistencia mecanica y estabilidad, seguridad,
durabilidad, economia, facilidad constructiva y modulacién.

e 2. Seguridad en caso de incendio, de tal forma que los ocupantes puedan desalojar el
edificio en condiciones seguras, se pueda limitar la extension del incendio dentro del
propio edificio y de los colindantes y se permita la actuacion de los equipos de
extincidn y rescate. Condiciones urbanisticas: el edificio es de facil acceso para los
bomberos. El espacio exterior inmediatamente proximo al edificio cumple las
condiciones suficientes para la intervencidn de los servicios de extincién de incendios.
Todos los elementos estructurales son resistentes al fuego durante un tiempo
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superior al exigido. El acceso desde el exterior de la fachada esta garantizado, y los
huecos cumplen las condiciones de separacidén. No se produce incompatibilidad de
usos, Yy No se prevén usos atipicos que supongan una ocupacién mayor que la del uso
normal. No se colocara ningun tipo de material que por su baja resistencia al fuego,
combustibilidad o toxicidad pueda perjudicar la seguridad del edificio o la de sus
ocupantes.

e 3. Seguridad de utilizacion, de tal forma que el uso normal del edificio no suponga
riesgo de accidente para las personas. La configuracion de los espacios, los elementos
fijos y mdviles que se instalen en el edificio, se han proyectado de tal manera que
puedan ser usados para los fines previstos dentro de las limitaciones de uso del
edificio que se describen mas adelante sin que suponga riesgo de accidentes para los
usuarios del mismo.

3.5.3 Requisitos basicos relativos a la HABITABILIDAD.

a. Higiene, salud y proteccion del medio ambiente.

Los espacios proyectados cuentan con todos los requisitos funcionales para el desarrollo de su
uso, asi como los requisitos de habitabilidad, salubridad y ahorro energético exigidos.

La cubierta evacuara de manera efectiva el agua procedente de precipitaciones atmosféricas.

La vivienda dispondra de medios para que sus recintos se puedan ventilar adecuadamente,
eliminando los contaminantes que se produzcan de forma habitual durante su uso normal, de
forma que se aporte un caudal suficiente de aire exterior y se garantice la extraccion y expulsién
del aire viciado por los contaminantes.

En el edificio se disponen los medios adecuados para suministrar al equipamiento higiénico
previsto de agua, aportando caudales suficientes para su funcionamiento, incorporando medios
que permitan el ahorro y el control del agua. También se dispone de los medios adecuados para
extraer las aguas residuales generadas de forma independiente con las precipitaciones
atmosféricas.

b. Proteccion contra el ruido.

Todos los elementos constructivos verticales (particiones interiores, paredes separadoras de
propiedades o usuarios distintos, paredes separadoras de zonas comunes interiores, paredes
separadoras de salas de maquinas, fachadas) contaran con el aislamiento acustico requerido para
los usos previstos en las dependencias que delimitan.

Todos los elementos constructivos horizontales (forjados generales separadores de cada una de
las plantas y cubierta), contardn con el aislamiento acustico requerido para los usos previstos en
las dependencias que delimitan.

¢. Ahorro de energia y aislamiento térmico.
El edificio proyectado dispondra de una envolvente adecuada a la limitacién de la demanda
energética necesaria para alcanzar el bienestar térmico en funcién del clima de la localidad de

Prellezo, del uso previsto y del régimen de verano y de invierno.

Las caracteristicas de aislamiento e inercia, permeabilidad al aire y exposicién a la radiacién solar,
permitiran la reduccion del riesgo de aparicion de humedades de condensaciones superficiales e
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intersticiales que puedan perjudicar las caracteristicas de la envolvente. Se tendra en cuenta
especialmente el tratamiento de los puentes térmicos para limitar las pérdidas o ganancias de
calor y evitar problemas higrotérmicos en los mismos.

La edificacién proyectada dispondra de instalaciones de iluminacién adecuadas a las necesidades
de sus usuarios y a la vez eficaces energéticamente. Igualmente se prevé incorporar un sistema de
captacidn de energia solar al igual que se incorporara un sistema de climatizacion de alta
eficiencia energética.

A0600Mynu2-057t11zsfEzbFvjiz)LYdAU3n8j

3.5.4 Cumplimiento de otras normativas especificas.

Estatales:
Estructura Real Decreto 470/2021, de 29 de junio, por el que se aprueba
el Cédigo Estructural.
NCSE 02 Se cumple con los parametros exigidos por la Norma de

construccién sismorresistente y que se justifican en la
memoria de estructuras del proyecto de ejecucion.

TELECOMUNICACIONES |R.D. Ley 1/1998, de 27 de febrero sobre Infraestructuras
Comunes de Telecomunicacion.

REBT Real Decreto 842/2002 de 2 de agosto, Reglamento
electrotécnico de Baja Tension.

Reglamento de instalaciones térmicas en los edificios y sus
RITE instrucciones técnicas complementarias. R.D.1751/1998.

Autondmicas :

Ley de Cantabria 3/1996 de 24 de septiembre, sobre
Accesibilidad accesibilidad y supresién de barreras arquitectdnicas,
urbanisticas y de la comunicacion’
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3.6. PARAMETROS DETERMINANTES DE LAS PREVISIONES TECNICAS A CONSIDERAR RESPECTO
DEL CTE.

Los materiales proyectados y las caracteristicas de estos quedaran definidos en la memoria
constructiva del proyecto que se aportara en el correspondiente proyecto de ejecucién. En el
presente apartado se destacan los principales aspectos a considerar en la eleccion y prescripcion
de diversos sistemas constructivos.

3.6.1 Sistema estructural.

a. Cimentacion
A expensas de lo que determine el estudio geotécnico se estima que la cimentacion se resuelva
mediante zapatas aisladas de hormigon.

b. Estructura portante.
La estructura adoptada se compondra de pilares metdlicos.
Las bases de calculo adoptadas y el cumplimiento de las exigencias basicas de seguridad se
ajustardn a los documentos basicos de la normativa vigente.

c. Estructura horizontal.

Los forjados y las vigas previstos seran de hormigdn. Las cubiertas se ejecutaran con estructura de
madera.

3.6.2 Sistema envolvente.

a. Fachadas.
Los cerramientos del edificio se resolveran mediante hoja exterior de ladrillo visto perforado de
12 cm de espesor, enfoscado a cara interior, con aislamiento de lana de roca de al menos 12 cms,
y hoja interior de trasdosado de yeso laminado con doble placa. Interiormente el acabado sera
pintado, y alicatado en cuartos himedos. En la fachada se colocaran las carpinterias
correspondientes a los accesos y ventanas.

Parametros respecto al CTE:

Seguridad estructural, peso propio, sobrecarga de uso, viento, sismo:
El peso propio de los distintos elementos que constituyen las fachadas se consideran al
margen de las sobrecargas de uso, acciones climaticas, etc.

Salubridad. Proteccién contra la humedad:

Para la adopcion de la parte del sistema envolvente correspondiente a las fachadas de la
zona de nueva construccién, se tendra en cuenta especialmente la zona pluviométrica y
climatica en la que se ubica el edificio de cara a ofrecer las condiciones 6ptimas de
salubridad y proteccion contra la humedad. Para resolver las soluciones constructivas se
tendran en cuenta las caracteristicas del revestimiento exterior previsto y del grado de
impermeabilidad exigido en el CTE.

Seguridad en caso de incendios:

Se tendrd en cuenta en el disefio del edificio y en la eleccion de los materiales para
garantizar la evacuacion de edificio en caso de incendio en un tiempo inferior al
establecido en la norma.
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b. Cubierta.

La cubierta del edificio se resuelve de la siguiente manera: La estructura portante es de vigas y
viguetas de madera a dos aguas. Sobre las viguetas se colocara un tablero de madera de 1
pulgada de espesor, sobre el cual irdn las planchas de aislante rigido, una capa de rastreles, y la
teja ceramica.

Parametros respecto al CTE:

A0600Mynu2-057t11zsfEzbFvjiz)LYdAU3n8j

Salubridad. Proteccién contra la humedad:

Para la adopcion de la parte del sistema de impermeabilizacion correspondiente a la
cubierta, se tendra en cuenta especialmente la consecucién de un grado de
impermeabilidad Unico (segun CTE) de cara a ofrecer las condiciones 6ptimas de
salubridad y proteccion contra la humedad. Para resolver las soluciones constructivas se
tendran en cuenta los detalles de solape y remate en pretiles y paramentos laterales.

Salubridad. Evacuacion de aguas:
El sistema de evacuacién de aguas pluviales sera un sistema separativo de acuerdo con las
previsiones determinadas en la descripcidn de los sistemas de abastecimiento.

Seguridad en caso de incendios:
Se han tenido en cuenta los parametros de propagacion exterior entre sectores de
incendio diferentes.

Seguridad de utilizacién:
La mayoria de la cubierta es transitable y estd ejecutada con pendientes destinadas a la
evacuacién de aguas.

3.6.3 Sistema de compartimentacion.

a. Compartimentacion
Toda la compartimentacion interior sera de tabgiueria seca de yeso laminado.

Pardmetros respecto al CTE:
Seguridad en caso de incendios: En las zonas separadoras de sectores de incendio o
locales de riesgo especial se dispondran particiones cuya resistencia al fuego es EI 90.
Proteccién contra humedad: En zonas humedas, caso de utilizar placas de yeso laminado,
deben proyectarse con tratamiento antihumedad.
Aislamientos acusticos: Segun los parametros que determinan la definicion de las
particiones.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000002070075

b. Carpinteria interior:
Sera de madera lacada color blanco

Parametros respecto al CTE.
Seguridad en caso de incendios: Se proyectan carpinterias adecuadas a las
especificaciones del DB-SI cuando es necesario.
Seguridad en la utilizacién: Carpinterias de vidrio proyectadas en materiales laminados
resistentes a impactos.
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3.6.4 Cerramientos de parcela.

El vallado del camino de acceso se ejecutara con estacado de madera de forma que no afecte al
transito de la fauna del entorno.

3.6.5 Sistema de acondicionamiento ambiental.

Se describe en este apartado las propiedades de los materiales y sistemas para que garanticen las
condiciones de higiene, salud y proteccién del medioambiente, de tal forma que se alcancen
condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que
éste no deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato, garantizado una adecuada gestion
de toda clase de residuos.

HS1 Proteccidn contra la humedad. Para la definicion de todos los elementos envolventes
adoptados (fachada y carpinterias de fachada, cubiertas, muros de sétano y suelo) se tendra en
cuenta especialmente la zona pluviométrica y climatica en la que se ubica el edificio de cara a
ofrecer las condiciones éptimas de salubridad y proteccién contra la humedad.

HS2 Recogida y evacuacion de residuos. Se tendra en cuenta las exigencias relativas al
tratamiento de los residuos adoptando como sistema la recogida centralizada en la vivienda.

HS3 Calidad del aire interior. Se tendrd en cuenta el cumplimiento de las condiciones de
ventilacidn del aire interior en los distintos locales con la adopcién de un sistema de ventilacion
por aire neutro.

Asimismo se dispondra de extraccidn y ventilacién forzada adecuada para las zonas de aseos, etc.
Segun exigencias.

Antonio Alvarez-Cienfuegos Rubio _ Colegiado 414.263 C.0.A. de Extremadura Pégina 16

Firma 1: ANTONIO ALVAREZ-CIENFUEGOS RUBIO

CSV: A0600Mynu2+057tl1zsfEzbFvjiz)LYdAU3N8]

REGISTRO ELECTRONICO (GCELC)
N.2 Registro: 2024GCELCE189101
Fecha Registro: 13/06/2024 14:45

Pag 16/30



VIVIENDA UNIFAMILIAR - PRELLEZO JUNIO 2024
Fase: Proyecto Bdsico TOMO I: MEMORIA

4. PRESTACIONES DEL EDIFICIO.

4.1. REQUISITOS EN RELACION CON EL CTE.

A0600Mynu2-057t11zsfEzbFvjiz)LYdAU3n8j

Prestaciones
Requisitos , que superan el
basicos: Segun CTE En proyecto CTE en
proyecto.
= DB-SE Seguridad estructural DB-SE No procede
Seguridad en caso de
B-SI B-SI N
Seguridad SB-5 incendio SB-5 o procede
DB-SUA Segur.ld.a.d de utilizaciény DB-SUA
accesibilidad
DB-HS Salubridad DB-HS No procede
Habitabilidad DB-HR Proteccidn frente al ruido | DB-HR No procede
DB-HE Ahorro de energia DB-HE No procede

4.2. LIMITACIONES DE USO.

4.2.1 Limitaciones de uso del edificio.
El edificio s6lo podra destinarse a los usos previstos en el proyecto. La dedicacion de algunas de
sus dependencias a uso distinto del proyectado requerira de un proyecto de reformay cambio de
uso que serd objeto de licencia nueva. Este cambio de uso sera posible siempre y cuando el nuevo
destino no altere las condiciones del resto del edificio ni sobrecargue las prestaciones iniciales del
mismo en cuanto a estructura, instalaciones, etc.

4.2.2 Limitaciones de uso de las dependencias:
Las dependencias sélo podran destinarse a los usos previstos en el proyecto. La dedicacién de
algunas de sus dependencias a uso distinto del proyectado requerira de un proyecto de reformay
cambio de uso que serd objeto de licencia nueva. Este cambio de uso sera posible siempre y
cuando el nuevo destino no altere las condiciones del resto del edificio ni sobrecargue las
prestaciones iniciales del mismo en cuanto a estructura, instalaciones, etc.

4.2.3 Limitaciones de uso de las instalaciones.
Las instalaciones del edificio estan disefiadas y calculadas para el uso y las condiciones expuestas
en este proyecto. Cualquier cambio de estas condiciones alterara el 6ptimo funcionamiento de
éstas, por lo que serd necesario un proyecto especifico con su correspondiente licencia que
justifique dichos cambios.

WL

Antonio Alvarez-Cienfuegos Rubio.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000002070075

Versién imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electrénica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

- Arquitecto-
Antonio Alvarez-Cienfuegos Rubio _ Colegiado 414.263 C.0.A. de Extremadura Pégina 17
Firma 1: ANTONIO ALVAREZ-CIENFUEGOS RUBIO REGISTRO ELECTRONICO (GCELC)

N.2 Registro: 2024GCELCE189101
Fecha Registro: 13/06/2024 14:45

CSV: A0600Mynu2+057tl1zsfEzbFvjiz)LYdAU3N8]

Pag 17/30



VIVIENDA UNIFAMILIAR - PRELLEZO JUNIO 2024
Fase: Proyecto Bdsico TOMO I: MEMORIA

PROYECTO BASICO
VIVIENDA UNIFAMILIAR - PRELLEZO
JUNIO 2024

MEMORIA CONSTRUCTIVA.

1. SUSTENTACION DEL EDIFICIO
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1.1. ESTUDIO GEOTECNICO
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VIVIENDA UNIFAMILIAR - PRELLEZO JUNIO 2024
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PROYECTO BASICO
VIVIENDA UNIFAMILIAR - PRELLEZO
JUNIO 2024

1. DB-SI: SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO

1.1. DB-SI 1: PROPAGACION INTERIOR

1.1.1 Compartimentacién en sectores de incendio
El uso previsto de la edificacién es Residencial Vivienda y constituye en su conjunto un Unico
sector de incendios. La superficie de la vivienda es inferior a 2.500m2, y su situacién aislada
justifica este aspecto (tabla 1.1. DB-SI 1).
La vivienda unifamiliar no precisa de tener sectores de incendio en su interior. La resistencia al
fuego de las paredes, techos y puertas de delimitan el conjunto del sector tendran una resistencia
EI60 (tabla 1.2. DB-SI 1).

1.1.2 Localesy zonas de riesgo especial
En este edificio no hay integrados locales de riesgo especial (el cuarto de instalaciones tendra una
potencia util nominal inferior a 70kW, segln tabla 2.1. DB-SI 1). El aparcamiento de vehiculos se
realiza en superficie y abierto al exterior y no requiere de una proteccion especial.

a. Instalaciones a través de elementos de compartimentacion de incendios
No es necesaria la justificacion en este proyecto.

b. Reaccion al fuego de los elementos constructivos
No es necesaria la justificacidon en este proyecto.

1.2. DB-SI 2: PROPAGACION EXTERIOR

a. Medianerias y fachadas
La vivienda se encuentra aislada en el interior de la parcela por lo que no existen medianeras con
las parcelas colindantes.
La clase de reaccion al fuego del sistema constructivo de fachada sera: D-s3,d0 para fachadas de
altura hasta 10 m.

b. Cubiertas
Con el fin de limitar el riesgo de propagacidn exterior del incendio a otras partes del mismo
edificio, la cubierta tendra una resistencia superior a REI60.

1.3. DB-SI 3: EVACUACION DE OCUPANTES

a. Compatibilidad de los elementos de evacuacion
No es necesaria la justificacion en este proyecto.

b. Cdlculo de la ocupacion
La ocupacion resultante es de 8 personas (tomando como referencia la tabla 2.1. DB-SI 3).

c. Numero de salidas y longitud de recorridos de evacuacion
Debido a la altura del edificio y el calculo de ocupacién, es necesaria la presencia de una Unica
salida del edificio (nota (3) de tabla 3.1. DB-SI 3). Las dimensiones de la vivienda no superan por
mucho las distancias de evacuacion establecidas.
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d. Dimensionado de los medios de evacuacion
La puerta de entrada de la vivienda es la denominada salida del edificio, que estard compuesta
por una hoja de 90cm de ancho, que sera superior a los 80cm que especifica la norma para el
calculo de ocupacion realizado (tabla 4.1. DB-SI 3). Todos los pasillos de la vivienda son de 90cm.

e. Puerta situada en recorrido de evacuacion
Debido al uso residencial vivienda y a que la altura de evacuacién es menor de 14 m, la escalera se
considera no protegida.

f. Puerta situada en recorrido de evacuacion
Debido al caracter residencial y a la ocupacidn, la puerta de salida del edificio puede abrir hacia el
interior.

g. Seiializacion de los medios de evacuacion
Debido al cardcter residencial, la puerta de salida del edificio no debe tener sefializacion de
evacuacion.

h. Control del humo en incendio
No es necesaria la justificacidon en este proyecto.

i. Evacuacion de personas con discapacidad en caso de incendio
Debido a la altura del edificio no es necesaria la justificacion en este proyecto.

1.4. DB-SI 4: INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS
La dotacidn de instalaciones de proteccién para el caso de la vivienda unifamiliar consiste en un
extintor portatil de eficacia 21A-113B.

1.5. DB-SI 5: INTERVENCION DE BOMBEROS
El vial de aproximacion de los vehiculos de bomberos a los espacios de maniobra supera lo
establecido en la norma, segln se expresa en esta tabla:

DB-SI 5 Proyecto
, . . . >3,5m Camino

Anchura minima libre de vial 3,5m -
>3,5m Camino
Altura minima libre o galibo 4,5m Espacio abierto

Ademas se facilita el acceso por la fachada a cada una de las plantas del edificio por huecos cuyo
alfeizar no excede los 120cm y su dimensién horizontal es mayor de 80cm.

1.6. DB-SI 6: RESISTENCIA AL FUEGO DE LA ESTRUCTURA

La exigencia de resistencia al fuego de los elementos estructurales principal del edificio (forjados,
vigas y soportes) es R30 debido al uso de vivienda unifamiliar (tabla 3.1. DB-SI 6).
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PROYECTO BASICO
VIVIENDA UNIFAMILAR - PRELLEZO
JUNIO 2024

1. NORMATIVA TECNICA DE APLICACION EN LOS PROYECTOS Y LA DIRECCION DE OBRAS

1.1. CUMPLIMIENTO GENERICO DE LA NORMATIVA APLICABLE A LA CONSTRUCCION

De conformidad con lo establecido en el articulo 12.A.1 del Decreto 462/1971 de 11 de marzo
(Ministerio de la Vivienda), por el que se dictan normas sobre la redaccion de proyectos y la
direccion de obras de edificacion, en la redaccion del presente proyecto se han observado todas
las normas de obligado cumplimiento sobre la construccién, vigentes en la fecha de presentacion
a visado del mismo.

1.2. CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA DE ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS

No se considera necesario el cumplimiento de la ‘Ley de Cantabria 3/1996 de 24 de septiembre,
sobre accesibilidad y supresidn de barreras arquitectdnicas, urbanisticas y de la comunicacion’, de
acuerdo con lo especificado en el articulo 15.2 de la misma, en la que se establece textualmente:
“Reglamentariamente, se dispondran las especificaciones técnicas y de disefio que deberan
poseer aquellos edificios de nueva construccion, a excepcion de las viviendas unifamiliares, que
tengan una altura superior a planta baja y piso y no estén obligados a la instalacion de ascensor.”
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PROYECTO BASICO
VIVIENDA UNIFAMILAR - PRELLEZO
JUNIO 2024

1. ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS

Decreto 72/2010, de 28 de octubre, por el que se regula la produccién y gestion de los residuos de construccion y
demolicién en la Comunidad Auténoma de Cantabria. (BOC num.214 de 28.11.10)

A0600Mynu2-057t11zsfEzbFvjiz)LYdAU3n8j

1.1. IDENTIFICACION DE LA OBRA

Tipo de obra Vivienda unifamiliar aislada
Situacién Prellezo (Val de San Vicente)
Promotor Ramon Gonzélez Almansa
Redactor del proyecto Antonio Alvarez-Cienfuegos Rubio

1.2. IDENTIFICACION DE LOS RESIDUOS Y ESTIMACION DE LA CANTIDAD A GENERAR

Estimacién de la cantidad, expresada en toneladas y en metros cubicos, de los residuos de construccion y
demolicién que se generaran en la obra, codificados con arreglo a la Lista Europea de Residuos, publicada
por Orden MAM/304/2002, de 8 de febrero, por la que se publican las operaciones de valorizacién y
eliminacién de residuos y la lista europea de residuos, o norma que los sustituya. [Articulo 4.1.a)19]

1.2.1 Obra Nueva:

Se Vv d Tn tot

I m? superficie m?3 volumen densidad tipo toneladas de residuo
construida residuos (5x0,1) |entre1,5y0,5tn/m3 (vxd)
577,16 57,716 1 57,716

Una vez se obtiene el dato global de Tn de RCDs por m2 construido, utilizando los estudios realizados por la
Comunidad de Madrid de la composicion en peso de los RCDs que van a sus vertederos (Plan Nacional de
RCDs 2001-2006), se podria estimar el peso por tipologia de residuos.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000002070075
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Evaluacion tedrica del peso % en peso Tn 3 vol " d
. p peso por (segin Cmdad Madrid, Plan Nacional de cada tipo de RCD m-vo ”T“en €
tipologia de RCD RCDs (Tn tot x %) cada tipo de
? residuo (Tn / d)
RCD: Naturaleza no pétrea

1. Asfalto (LER: 17 03 02) 0,05 2,89 2,22
2. Madera (LER: 17 02 01) 0,04 2,31 3,85
3. Metales (LER: 17 04 ) 0,025 1,44 0,96
4. Papel (LER: 20 01 01) 0,003 0,17 0,19
5. Plastico (LER: 17 02 03) 0,015 0,87 0,96
6. Vidrio (LER: 17 02 02) 0,005 0,29 0,19
7. Yeso (LER: 17 08 02) 0,002 0,12 0,10

Total estimacion (tn) 0,14 8,08 8,47

RCD: Naturaleza pétrea
1. Arena, grava y otros
aridos (LER: 01 04 08 y 01 0,04 2,31 1,65
04 09)
2.Hormigon (LER: 17 01 01) 0,12 6,93 5,33
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3. Ladrillos, azulejos y

otros ceramicos (LER: 17 0,54 31,17 29,68

0102y 17 0103)

4. Piedra (LER: 17 09 04) 0,05 2,89 2,06
Total estimacion (tn) 0,75 43,29 38,72

RCD: Potencialmente Peligrosos y otros

1.Basura (LER: 200201y

A0600Mynu2-057t11zsfEzbFvjiz)LYdAU3n8j

2003 01) 0,07 4,04 2,69
2. Pot. Peligrosos y otros
0,04 2,31 1,54
Il (LER) '’ 7 ’
Total estimacion (tn) 0,11 6,35 4,23

1.2.2 Obra nuevay derribo
Las tierras y pétreos que no sean reutilizadas in situ o en exterior, en restauraciones o acondicionamientos,
y que sean llevadas finalmente a vertedero tendrdn la consideracion de RCDs, y deberd por tanto tenerse en
cuenta. Las cantidades se calculardn con los datos de extraccion previstos en proyecto.

Tierras y pétreos de la excavacion

Tierra y piedras distintas de las especificadas en el cddigo 17 05 03 17 05 04 9tn
: Lodos de drenaje distintos de los especificados en el cddigo 17 05 05 17 05 06

Balasto de vias férreas distinto del especificado en el cédigo 17 05 07 17 05 08
|

1.3. MEDIDAS PARA LA PREVENCION DE RESIDUOS EN LA OBRA OBJETO DE PROYECTO.

X | No se prevé operacidn de prevencion alguna

Estudio de racionalizacién y planificacién de compra y almacenamiento de materiales

Realizacién de demolicidn selectiva

Utilizacidn de elementos prefabricados de gran formato (paneles prefabricados, losas alveolares...)

Las medidas de elementos de pequefio formato (ladrillos, baldosas, bloques...) seran multiplos del médulo de la pieza,
para asi no perder material en los recortes;

Se sustituiran ladrillos ceramicos por hormigén armado o por piezas de mayor tamafio.

Se utilizaran técnicas constructivas “en seco”.

Se utilizaran materiales “no peligrosos” (Ej. pinturas al agua, material de aislamiento sin fibras irritantes o CFC.).

Se realizaran modificaciones de proyecto para favorecer la compensacién de tierras o la reutilizacidon de las mismas.

Se utilizaran materiales con “certificados ambientales” (Ej. tarimas o tablas de encofrado con sello PEFC o FSC).

Se utilizaran dridos reciclados (Ej., para subbases, zahorras...), PVC reciclado 6 mobiliario urbano de material reciclado....
Se reduciran los residuos de envases mediante practicas como solicitud de materiales con envases retornables al
proveedor o reutilizacién de envases contaminados o recepcion de materiales con elementos de gran volumen o a granel
normalmente servidos con envases.

Otros (indicar)

1.4. OPERACIONES DE REUTILlZACION, VALORIZACION O ELIMINACION DE LOS RESIDUOS
GENERADOS.

Operacidn prevista Destino previsto
X | No se prevé operacion de reutilizacion alguna

Reutilizacién de tierras procedentes de la excavacion

Reutilizacidn de residuos minerales o petreos en aridos reciclados o en urbanizacién
Reutilizaciéon de materiales ceramicos

Reutilizacidon de materiales no pétreos: madera, vidrio,...

Reutilizacion de materiales metalicos

Otros (indicar)

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000002070075

Previsidn de operaciones de valoracién "in situ" de los residuos generados.
X | No se prevé operacién alguna de valoracién "in situ"

Utilizacidn principal como combustible o como otro medio de generar energia
Recuperacidn o regeneracion de disolventes
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Reciclado o recuperacién de sustancias orgdnicas que utilizan no disolventes

Reciclado y recuperacion de metales o compuestos metélicos

Reciclado o recuperacion de otras materias inorganicas

Regeneracion de acidos y bases

Tratamiento de suelos, para una mejora ecoldgica de los mismos.

Acumulacién de residuos para su tratamiento segun el Anexo I1.B de la Decision Comision 96/350/CE.

Otros (indicar)

A0600Mynu2-057t11zsfEzbFvjiz)LYdAU3n8j

Destino previsto para los residuos no reutilizables ni valorables "in situ

RCD: Naturaleza no pétrea

Tratamiento Destino

Mezclas Bituminosas distintas a las del codigo 17 03 01 Reciclado Planta de Reciclaje RCD

Madera Reciclado Gestor autorizado RNPs

Metales: cobre, bronce, latéon, hierro, acero,.., mezclados o sin | Reciclado Gestor autorizado

mezclar Residuos No Peligrosos

Papel, plastico, vidrio Reciclado Gestor autorizado RNPs

Yeso Gestor autorizado RNPs
RCD: Naturaleza pétrea

Residuos pétreos trituradas distintos del codigo 01 04 07 Planta de Reciclaje RCD

Residuos de arena, arcilla, hormigon, ... Reciclado Planta de Reciclaje RCD

Ladrillos, tejas y materiales ceramicos Reciclado Planta de Reciclaje RCD

RCDs mezclados distintos de los cddigos 17 09 01, 02 y 03 Reciclado Planta de Reciclaje RCD
RCD: Potencialmente peligrosos y otros

Mezcla de materiales con sustancias peligrosas 6 contaminados Depdsito Seguridad Gestor autorizado de

Materiales de aislamiento que contienen Amianto Depésito Seguridad Residuos Peligrosos (RPs)

Residuos de construccion y demolicién que contienen Mercurio Depdsito Seguridad

Residuos de construccion y demolicién que contienen PCB'’s Depésito Seguridad Gestor autorizado RPs

Otros residuos de construccion y demolicion que contienen SP’s Depésito Seguridad

Materiales de aislamiento distintos de los 17 06 01y 17 06 03 Reciclado Gestor autorizado RNPs

Tierras y piedras que contienen sustancias peligrosas

Aceites usados (minerales no clorados de motor..) Tratamiento/Depdsito

Tubos fluorescentes Tratamiento/Depdsito

Pilas alcalinas, salinas y pilas botén Tratamiento/Dep0sito | Gestor autorizado RPs

Envases vacios de plastico o metal contaminados Tratamiento/Depdsito

Sobrantes de pintura, de barnices, disolventes,... Tratamiento/Depdsito

Baterias de plomo Tratamiento/Depdsito

1.5. MEDIDAS PARA LA SEPARACION DE LOS RESIDUOS EN OBRA

Eliminacidn previa de elementos desmontables y/o peligrosos.

Derribo separativo/ Segregacion en obra nueva (ej: pétreos, madera, metales, plasticos+carton+envases, organicos,
peligrosos).

Derribo integral o recogida de escombros en obra nueva “todo mezclado”, y posterior tratamiento en planta

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000002070075

Separacién in situ de RCDs marcados en el art. 5.5. que superen en la estimacion inicial las cantidades limitantes.

Idem. aunque no superen en la estimacion inicial las cantidades limitantes.

Separacién por agente externo de los RCDs marcados en el art. 5.5. que superen en la estimacidn inicial las cantidades
limitantes.

Idem. aunque no superen en la estimacion inicial las cantidades limitantes.

Se separaran in situ/agente externo otras fracciones de RCDs no marcadas en el articulo 5.5.

Otros (indicar)

1.6. PLANOS DE LAS INSTALACIONES PREVISTAS PARA EL ALMACENAMIENTO, MANEJO,
SEPARACION Y, EN SU CASO, OTRAS OPERACIONES DE GESTION DE LOS RESIDUOS DE
CONSTRUCCION Y DEMOLICION DENTRO DE LA OBRA, DONDE SE ESPECIFIQUE LA SITUACION DE:

| Bajantes de escombros

Versién imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electrénica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion
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X | Acopios y/o contenedores de los distintos tipos de RCDs (tierras, pétreos, maderas, plasticos, metales, vidrios,
cartones.....).

X | Zonas o contenedor para lavado de canaletas/cubetos de hormigdn.

Almacenamiento de residuos y productos toxicos potencialmente peligrosos.

X | Contenedores para residuos urbanos.

Ubicacion de planta movil de reciclaje “in situ”.

X | Ubicacion de materiales reciclados como aridos, materiales ceramicos o tierras a reutilizar

Otros (indicar)

A0600Mynu2-057t11zsfEzbFvjiz)LYdAU3n8j

1.7. 6.- PRESCRIPCIONES DEL PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES DEL
PROYECTO EN RELACION CON EL ALMACENAMIENTO, MANEJO, SEPARACION Y, EN SU CASO,
OTRAS OPERACIONES DE GESTION DE LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION DENTRO
DE LA OBRA.

X | Actuaciones previas en derribos: se realizara el apeo, apuntalamiento,... de las partes 6 elementos peligrosos, tanto
en la propia obra como en los edificios colindantes. Como norma general, se actuard retirando los elementos
contaminantes y/o peligrosos tan pronto como sea posible, asi como los elementos a conservar o valiosos
(ceramicos, marmoles......). Seguidamente se actuara desmontando aquellas partes accesibles de las instalaciones,
carpinteria, y demds elementos que lo permitan. Por ultimo, se procedera derribando el resto.

X | El depdsito temporal de los escombros, se realizara bien en sacos industriales iguales o inferiores a 1 metro cubico,
contenedores metalicos especificos con la ubicacién y condicionado que establezcan las ordenanzas municipales.
Dicho depésito en acopios, también deberd estar en lugares debidamente sefializados y segregados del resto de
residuos.

X | El depdsito temporal para RCDs valorizables (maderas, plasticos, chatarra....), que se realice en contenedores o en
acopios, se debera sefializar y segregar del resto de residuos de un modo adecuado.

X | El responsable de la obra a la que presta servicio el contenedor adoptara las medidas necesarias para evitar el
depdsito de residuos ajenos a la misma. Los contenedores permaneceran cerrados o cubiertos, al menos, fuera del
horario de trabajo, para evitar el depdsito de residuos ajenos a las obras a la que prestan servicio.

X | En el equipo de obra se estableceran los medios humanos, técnicos y procedimientos de separacion para cada tipo
de RCD.

X | Se deberdn atender los criterios municipales establecidos (ordenanzas, condicionados de la licencia de obras),
especialmente si obligan a la separacion en origen de determinadas materias objeto de reciclaje o deposicién. En
este Ultimo caso se deberd asegurar por parte del contratista realizar una evaluacidon econémica de las condiciones
en las que es viable esta operacidén. Y también, considerar las posibilidades reales de llevarla a cabo: que la obra o
construccion lo permita y que se disponga de plantas de reciclaje/gestores adecuados. La Direccién de Obras sera la
responsable Ultima de la decision a tomar y su justificacion ante las autoridades locales o autonémicas pertinentes.
X | Se deberd asegurar en la contratacion de la gestion de los RCDs, que el destino final (Planta de Reciclaje, Vertedero,
Cantera, Incineradora, Centro de Reciclaje de Plasticos/Madera ......) sean centros autorizados. Asi mismo se deberd
contratar sélo transportistas o gestores autorizados e inscritos en los registros correspondientes. Se realizara un
estricto control documental, de modo que los transportistas y gestores de RCDs deberan aportar los vales de cada
retirada y entrega en destino final.

Para aquellos RCDs (tierras, pétreos...) que sean reutilizados en otras obras o proyectos de restauracion, se debera
aportar evidencia documental del destino final.

X | La gestion (tanto documental como operativa) de los residuos peligrosos que se hallen en una obra de derribo o se
generen en una obra de nueva planta se regira conforme a la legislacion nacional vigente, la legislacién autonémica
y los requisitos de las ordenanzas locales.

Asimismo los residuos de cardcter urbano generados en las obras (restos de comidas, envases, lodos de fosas
sépticas...), seran gestionados acorde con los preceptos marcados por la legislacion y autoridad municipales.

X | Los restos de lavado de canaletas/cubas de hormigdn, seran tratados como residuos “escombro”.

X | Se evitara en todo momento la contaminacién con productos toxicos o peligrosos de los plasticos y restos de madera
para su adecuada segregacion, asi como la contaminacidon de los acopios o contenedores de escombros con
componentes peligrosos.

X | Las tierras superficiales que puedan tener un uso posterior para jardineria o recuperacién de suelos degradados,
sera retirada y almacenada durante el menor tiempo posible, en caballones de altura no superior a 2 metros. Se
evitara la humedad excesiva, la manipulacion, y la contaminacion con otros materiales.

X | Ante la deteccidn de un suelo como potencialmente contaminado se debera dar aviso a la autoridades ambientales
pertinentes, y seguir las instrucciones descritas en el Real Decreto 9/2005.

Otros (indicar)
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VIVIENDA UNIFAMILIAR - PRELLEZO JUNIO 2024
Fase: Proyecto Bdsico TOMO I: MEMORIA

1.8. VALORACION DEL COSTE PREVISTO DE LA GESTION DE LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y
DEMOLICION QUE FORMARA PARTE DEL PRESUPUESTO DEL PROYECTO EN CAPITULO
INDEPENDIENTE.

] » Coste gestion en €/Tn
Tipo de RCD Estlmaa;): RCD en planta, vertedero, Imp€orte
gestor autorizado...

TIERRAS Y PETREOS DE LA EXCAVACION 9 3,2 28,80
DE NATURALEZA NO PETREA 8,08 13 105,04
DE NATURALEZA PETREA 43,29 13 562,73
POTENCIALMENTE PELIGROSOS Y OTROS 6,35 13 82,53
TOTAL 779,11

1.9. EN OBRAS DE DEMOLICION, REHABILITACION, REPARACION O REFORMA: INVENTARIO DE
RESIDUOS PELIGROSOS QUE SE GENERARAN.

RCD: Potencialmente peligrosos Cod. LER.

Mezcla de hormigdn, ladrillos, tejas y materiales ceramicos con sustancias peligrosas (SP’s) 17 0106
Madera, vidrio o plastico con sustancias peligrosas o contaminadas por ellas 17 02 04
Mezclas Bituminosas que contienen alquitran de hulla 170301
Residuos Metalicos contaminados con sustancias peligrosas 17 04 09
Materiales de Aislamiento que contienen Amianto 17 06 01
Otros materiales de aislamiento que contienen sustancias peligrosas 17 06 03
Materiales de Construccion a partir de Yeso contaminados con SP’s 17 08 01
Otros residuos de construccién y demoliciéon que contienen SP’s 17 09 03
Tierras y piedras que contienen sustancias peligrosas 17 0503
Absorbentes contaminados (trapos...) 1502 02
Aceites usados (minerales no clorados de motor..) 13 02 05
Tubos fluorescentes 200121
Pilas alcalinas y salinas 16 06 04
Envases vacios de metal 6 plastico contaminados 1501 10
Sobrantes de pintura 6 barnices 080111
Sobrantes de disolventes no halogenados 14 06 03
Sobrantes de desencofrantes 07 07 01
RCDs mezclados distintos de los cédigos 17 09 01, 02 y 03 17 09 04

En Madrid a 12 de junio de 2024

Notas:

En ausencia de datos mas contrastados, pueden manejarse parametros estimativos con fines estadisticos de 20 cm de altura de mezcla
de residuos por m2 construido con una densidad tipo del orden de 1,5 tn/m3 a 0,5 tn/m3.

Il Rellenar las casillas sombreadas multiplicando el total de residuos por el porcentaje de la columna izquierda. Se han marcado en
negrita aquellos RCDs, con obligacién de separacion para el Poseedor, de acuerdo al articulo 5.5. del Real Decreto 105/08

IV Los cddigos LER de los residuos peligrosos se marcan en el punto nimero 8. La estimacidn de dichos residuos debera realizarse
conforme a la normativa vigente (Real Decreto 833/88, R.D. 952/1997 y Orden MAM/304/2002) y en los formatos que cada
Comunidad Auténoma tenga prefijados. Dicha labor correspondera al Poseedor de RCDs como Productor o Pequefio productor de
residuos peligrosos.

V Este ultimo paso se realizara para cada tipo de RCD identificado.

VI Art 3.1.a. estardn exentas de ser consideradas residuos: “Las tierras y piedras no contaminadas por sustancias peligrosas reutilizadas
en la misma obra, en una obra distinta o en una actividad de restauracion, acondicionamiento o relleno, siempre y cuando pueda
acreditarse de forma fehaciente su destino a reutilizacién”

VIl Se optara por: Propia obra ¢ externo, escribiendo en este ultimo caso la direccién.

VIl La columna de “destino” es predefinida como mejor opcidn ambiental. En el caso de que sea distinta la realidad se deberd
especificar (no todas las provincias dispondran de Plantas de Reciclaje de Reds por ejemplo).

IX Proyecto Basico para la licencia - No es necesario este apartado

Proyecto Ejecucién - Es necesario este apartado

X Posteriormente, dichos planos podran ser objeto de adaptacidn a las caracteristicas particulares de la obra y sus sistemas de
ejecucion, siempre con el acuerdo de la direccidn facultativa de la obra. Art 4.1.a.5.
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VIVIENDA UNIFAMILIAR - PRELLEZO
Fase: Proyecto Bdsico

JUNIO 2024
TOMO I: MEMORIA

PROYECTO BASICO
VIVIENDA UNIFAMILAR - PRELLEZO

JUNIO 2024
RESUMEN DE PRESUPUESTO
1 MOVIMIENTOS DE TIERRA 21.329,83
2 SANEAMIENTO ENTERRADO 7.511,81
3 CIMENTACION 19.706,91
4 ESTRUCTURA 24.343,83
5 ALBANILERIA 29.258,97
6 REVESTIMIENTOS Y FALSOS TECHOS 27.728,78
7 CUBIERTAS 29.351,70
8 AISLAMIENTOS 18.315,83
9 PAVIMENTOS Y ALICATADOS 35.936,13
10 CARPINTERIA'Y CERRAJERIA 38.718,28
11 VIDRIOS 35.008,75
12 FONTANERIA Y DESAGUES 21.515,31
13 CLIMATIZACION Y VENTILACION 38.254,59
14 ELECTRICIDAD E ILUMINACION 30.139,98
15 PINTURAS 10.433,07
16 INSTALACION FOTOVOLTAICA 55.967,62
17 AREAS EXTERIORES 12.055,99
18 SEGURIDAD Y SALUD 7.335,50
19 GESTION DE RESIDUOS 779,11
TOTAL EJECUCION MATERIAL 463.692,00
Antonio Alvarez-Cienfuegos Rubio.
-Arquitecto-
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