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PROYECTO BÁSICO DE REHABILITACIÓN DE DOS 
CABAÑAS PASIEGAS EN SAN ROQUE DE RIOMIERA. 

CANTABRIA 
 

PROMOTORES: 
 

SUSANNE GRIMM WIEDDEMANNY                         OSCAR HOWEL FERNÁNDEZ 
 

          
 
ALBERTO GARCÍA MARTINEZ, ARQUITECTO                       ABRIL 2024 
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           Hoja Resumen de Datos Generales  

Fase de proyecto: PROYECTO BÁSICO  
  Título del Proyecto: REHABILITACIÓN DE DOS CABAÑAS PASIEGAS EN SAN ROQUE DE RIOMIERA 
  Emplazamiento: BO MERILLA 3222 Polígono 3 Parcela 222. Las Mayadas 
  Promotores: SUSANNE GRIMM WIEDDEMANNY Y OSCAR HOWEL FERNÁNDEZ 

 
DATOS ESTADÍSTICOS 

Tipo de intervención  Obra nueva o ampliación  Reforma  Reforma parcial 

    

Usos Tipología                     Sup.construida 

 Residencial  Vivienda unifamiliar Cabaña 1: 98,20  m² 
  Cabaña 2: 146,70 m² 

 
Plantas bajo rasante: 0 Superficie construida b/rasante: 0 m² Superficie intervención construida: 244,90  m² 
Plant sobre rasante: 2 Superficie construida s/rasante: 0 m² Presupuesto Ejecución Material: 136.458,90 € 

 

 
CONTROL DE CONTENIDO DEL PROYECTO BÁSICO 
I. MEMORIA    
    

1. Memoria Descriptiva  1 Agentes 
  2 Información previa 
  3 Descripción del Proyecto 
  4 Prestaciones del edificio 

    
2. Memoria Constructiva  1 Sustentación del edificio 

  2 Sistema estructural 
  3 Sistema envolvente 
  4 Sistema de compartimentación 
  5 Sistema de acabados 
  6 Sistemas de acondicionamiento e instalaciones 
  7  Equipamiento 
    

3. Cumplimiento CTE DB-SI Exigencias básicas de seguridad en caso de incendio 
    
4. Anejo EGR Estudio de gestión de residuos 

    
5. Presupuesto   Presupuesto aproximado 
 
 

   

II. PLANOS 01 Situación y emplazamiento 
 02 Estado actual cabaña 1 
 03 Estado reformado cabaña1. Plantas y secciones                      
 04 Estado reformado cabaña 1. Alzados                                          
 05 Estado actual cabaña 2                                                                
 06 Estado reformado cabaña 2. Plantas y secciones                     
 07 Estado reformado cabaña 2. Alzados                                          
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  1.    1. Memoria Descriptiva  
 

 

1. Agentes 

 

2. Información previa 
2.1. Antecedentes y condicionantes de partida 

2.2. Datos previos del emplazamiento  

2.3. Normativa urbanística 

2.4. Datos actuales de las construcciones 

 

3. Descripción del Proyecto 
3.1. Descripción general del proyecto 

3.2. Cumplimiento del CTE y otras normativas específicas 

3.3. Descripción detallada del proyecto. Cuadro superficies 

 

4. Prestaciones y Limitaciones del edificio 
4.1. Prestaciones del edificio por Requisitos Básicos 

4.2. Limitaciones de uso  

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Ve
rs

ió
n 

im
pr

im
ib

le
 d

el
 d

oc
um

en
to

. L
a 

in
te

gr
id

ad
 d

e 
es

te
 d

oc
um

en
to

 p
ue

de
 c

om
pr

ob
ar

se
 e

n 
la

 s
ed

e 
el

ec
tr

ón
ic

a 
de

l G
ob

ie
rn

o 
de

 C
an

ta
br

ia
, a

 t
ra

vé
s 

de
  h

tt
ps

://
ve

rif
ic

ac
sv

.c
an

ta
br

ia
.e

s/
ve

rif
ic

ac
sv

?c
od

ig
oV

er
ifi

ca
ci

on
=

A0
60

0M
av

q1
gN

Ih
co

X_
_8

72
lm

2m
w

D
JL

Yd
AU

3n
8j

Id
en

tif
ic

ad
or

 d
e 

do
cu

m
en

to
 e

le
ct

ró
ni

co
 (

EN
I):

 E
S_

O
00

01
89

14
_2

02
4_

D
O

C_
00

M
_0

00
00

00
00

00
00

01
35

55
12

Firma 1: 18/04/2024 - SELLO DOCUMENTO ELECTRONICO - ENI
GOBIERNO DE CANTABRIA
CSV: A0600Mavq1gNIhcoX//872lm2mwDJLYdAU3n8j

REGISTRO ELECTRONICO (GCELC)
N.º Registro: 2024GCELCE115199
Fecha Registro: 18/04/2024 13:46

Pág 5/56

 MEMORIA DESCRIPTIVA  Página 2 

 
 

  MD    1.  Memoria Descriptiva  
 
 
  1.     Agentes  
 
Promotores: Nombre: SUSANNE GRIMM WIEDDEMANN 
 DNI: Y-1896337-R 
 Dirección C/Alfonso XII, 58-7iz 
 Localidad: 28014 Madrid 
 Nombre: OSCAR HOWEL FERNÁNDEZ 
 DNI: 50588955-H 
  
Arquitecto: Nombre: D. ALBERTO GARCÍA MARTÍNEZ 
 DNI: 10.048.674-C 
 Colegiado: 2.020 del C.O.A.L. 
 Dirección: Av. de la Puebla, 46, 5º izq. 
 Localidad: 24.402  Ponferrada 
 Teléfono: 987 40 44 14 
 E-mail: albertogarcía.arquitecto@gmail.com  
 
Director de obra: Alberto García Martínez 
Director de la ejecución de 
obra: 

Alberto García Martínez 

Otros técnicos: No se contempla 
Coordinación Seguridad y 
Salud: 

El director de ejecución de obra 

 
El presente documento es copia de su original del que es autor el arquitecto D. Alberto García 
Martínez. Su utilización total o parcial, así como cualquier reproducción o cesión a terceros, requerirá la 
previa autorización expresa de su autor, quedando en todo caso prohibida cualquier modificación 
unilateral del mismo. 
 
 
  2.     Información previa   
 
2.1. Antecedentes y condicionantes de partida 
 
2.1.1. Las cabañas 
Por encargo de Dña. Susanne Grimm Wieddemanny Oscar Howel Fernández, en calidad de 
promotores, se redacta el presente Proyecto Básico de REHABILITACIÓN DE DOS CABAÑAS PASIEGAS 
EN SAN ROQUE DE RIOMIERA. La obra proyectada es de promoción privada.  

       

           
Cabaña 1, parte superior, borde oeste                                            Cabaña 2, zona inferior, al este 
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 MEMORIA DESCRIPTIVA  Página 3 

2.1.2. Proceso administrativo 
 
02/12/2022. Se realiza el Registro Electrónico (GCELC) N.º Registro: 2022GCELCE301558, ante la 
Consejería de Obras Públicas, Ordenación del Territorio y urbanismo / Dirección General de Urbanismo 
y Ordenación del Territorio C.R.O.T.U. para obtener la autorización previa para la rehabilitación de 
sendas cabañas. 
Esa misma fecha 02/12/2022 se solicita ante Confederación Hidrográfica del Cantábrico, O.A. del  
Ministerio para la Transición Ecológica y el Reto Demográfico, las autorizaciones de concesión de 
aguas y de vertidos. 
29/12/2022. Se solicita al Ayuntamiento de San Roque de Riomiera la “Inviabilidad para acometer 
aguas residuales de una vivienda al alcantarillado municipal”. 
13/02/2023. El Ayuntamiento emite un informe según el cual: “estiman INVIABLE la conexión de la 
actual construcción a las mismas por excesiva distancia, coste y límites físicos”. 
08/05/2023. La Confederación Hidrográfica del Cantábrico informa que el tema del vertido de aguas, 
al no poder incorporarse al alcantarillado público, ahora está limitado a una Comunicación y que “no 
existe inconveniente para iniciar dicha actividad”. Documentos que no se reciben hasta el 21/07/2023. 
24/07/2023. Se aporta esas autorizaciones a la CROTU (una por cada una de las dos cabañas). 
26/07/2024. La CROTU da por recibido los informes respecto al vertido de aguas, pero no respecto al 
cambio de uso de las cabañas, de ganadero a residencial.  
28/07/2023. Se registra en la Confederación el proyecto básico de rehabilitación de las cabañas con 
las infraestructuras requeridas para su uso residencial, por sí pudiera afectar la presencia de un 
pequeño arroyo en la parcela. 
26/01/2024. La Confederación Hidrográfica dictamina: “Autorizar las obras de rehabilitación de dos 
cabañas pasiegas y cambio de uso a vivienda unifamiliar, con afección a un arroyo innominado, en 
Merilla, término municipal de San Roque de Riomiera (Cantabria)”. 
29/01/2024. Se registran en la CROTU las autorizaciones de la Confederación Hidrográfica del 
Cantábrico.  
31/01/2024. Se Registra en el Ayuntamiento de San Roque de Riomiera las autorizaciones de la 
Confederación y el hoja de registro en la COTU. 

19/02/2024. Se recibe resolución denegatoria de la Dirección General de Urbanismo y Ordenación del 
Territorio C.R.O.T.U en base al informe del arquitecto municipal. 

20/03/2024. Se transcribe y facilita a la propiedad  el informe del arquitecto de San Roque de Riomiera 
que supuso la desestimación anunciada el mes anterior. Las razones expresadas son:  
Cabaña 1 “la ampliación no cumple el retranqueo señalado en las NNSS, 10 metros respecto al 
lindero”. 
Cabaña 2 “No mantiene unos criterios compositivos acordes con el entorno al cerrar un porche con 
cristal”. 
Respecto a las nuevas ventanas que han de abrirse: “La proporción de los huecos no se considera que 
se adecúan a las características tipológicas de la edificación original” 
 
 
2.1.3. Rectificaciones efectuadas 
 
Se revisa el proyecto básico redactado en agosto-noviembre d 2022 para cumplir los requerimientos 
demandados. Modificando los siguientes puntos:  

Cabaña 1. La ampliación, destinada a albergar las nuevas instalaciones y colocada al norte 
aprovechando la depresión del abonero, se traslada al lateral este (en colgadizo) para poder 
mantener la distancia de 10 metros al límite de la parcela; aunque se hace notar que ese límite no 
colinda con una parcela vecina, sino con un espacio común para servicio de varias parcelas. 
Por mor del desnivel, se crea una superficie a una altura intermedia, que aconseja colocar ahí el aseo, 
modificando la posición de la escalera interior. 

 Cabaña 2.  Se mantiene la “ampliación por el frontal” eliminando la superficie de vidrio (que 
pretendía cerrar ese espacio pensado para servir como colector de la radiación solar aprovechando 
su orientación sur); al quedar, aunque cubierta, abierta a la intemperie la actual escalera exterior,  se 
diseña una nueva escalera interior de comunicación entre ambas plantas. 

Huecos. Los huecos de nueva apertura se presentaban como un rectángulo estrecho y alto, para 
evidenciar su nueva creación; ahora se corrigen adoptando una forma más convencional: sigue 
siendo un pequeño rectángulo de ratio vertical, pero mucho más cuadrado.   
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2.2. Datos previos del emplazamiento y entorno físico 
 
2.2.1. Datos del emplazamiento 
 
Emplazamiento Dirección: BO Merilla 3222, Polígono 3  Parcela 222. Las Mayadas 
 Localidad: San Roque de Riomiera 
 C.P.:             39728 

Entorno físico  La parcela cuenta con dos construcciones, cabañas tradicionales, construidas 
como establos, para guardar las vacas en la planta inferior y la paja en la superior. 
Tiene forma irregular, con pendiente hacía el noreste y, un acceso por pista de tierra 
por su parte superior, oeste. 

 Denominamos Cabaña 1 a la situada en la parte superior, tangente al límite oeste 
con una banda de terreno comunal, a la cota 751 y, Cabaña 2 a la situada más 
centrada en la parcela, en la cota 732, existiendo entre ambos umbrales, una 
distancia horizontal de 90 m y un desnivel de 19 m. La Cabaña 1 es una estructura 
rectangular simple, con las dos entradas (establo y pajar) en la fachada sur, la 
Cabaña 2 aunque de mayor altura mantiene idéntica tipología, pero a la derecha 
de su fachada sur se le ha añadido un cuerpo alargado prolongando el faldón este 
del tejado y, aunque solo tiene una altura, repite la morfología de dos huecos como 
si en tan poca altura cupiesen dos plantas.   

Los datos catastrales de la parcela sobre las que se sitúa el edificio son las siguientes: 

Referencia catastral 39072A003002220000RD 
Municipio San Roque de Riomiera 
Tipo Parcela construida sin división horizontal 
Superficie construida: 250 m2  
Superficie parcela: 23.478 m2 
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La parcela rústica carece de infraestructuras: 

Acceso: el acceso se realiza a través de una pista de tierra batida que recorre el cordal oeste. No se 
prevé su modificación, aunque sí su estabilización. 
Abastecimiento de agua: Existe un manantial en la parte superior de la parcela, que sumado a otras 
eflorescencias de agua forma un pequeño arroyo que ha abierto un profundo surco diagonal en la 
parcela, de oeste a este. Se proyecta un pequeño depósito de captación con sistema de cloración, 
para abastecer de agua a las dos cabañas.   
Saneamiento: El único saneamiento que se efectuaba era el empuje de la boñiga de las vacas por el 
canal central del establo, hacia la salida situada al norte, así como el amontonamiento de la misma 
en ese lugar, con el consiguiente filtrado a los acuíferos. Se crearán sendas fosas sépticas, para 
decantado, proceso anaeróbico y filtrado, de las aguas fecales que se produzcan. 
Suministro de energía eléctrica: La parcela carece de alumbrado eléctrico. Para la producción de 
electricidad, para las dos cabañas, se proyecta un generador que irá emplazado en la cabaña 
superior, llevando el alumbrado hasta la inferior mediante conducto enterrado. Se está estudiando con 
la empresa suministradora de electricidad, la posibilidad de traer la luz desde una cabaña próxima 
que la posee, emplazada a unos 350 metros al norte. 
 
 
 
 

2.3. Normativa Urbanística 
 
 
2.3.1. Marco Normativo 
 
Ley 11/1998, de 13 de octubre, de Patrimonio Cultural de Cantabria 

DECRETO 141/1991, de 22 de agosto, Condiciones mínimas de habitabilidad que deben reunir las 

viviendas en el ámbito de la Comunidad Autónoma de Cantabria, así como la concesi6n y control de 

las cédulas de habitabilidad. 

Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenación de la Edificación. 

Ley de Cantabria del Paisaje 4/2004 de 22 de diciembre 

Decreto 65/2010, de 30 de septiembre, por el que se aprueban las Normas Urbanísticas Regionales 

Ley 3/2012, de 21 de junio, por la que se modifica la Ley 2/2001, de 25 de junio, de Ordenación 

Territorial y Régimen Urbanístico del Suelo de Cantabria. 

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación 

Urbana. 

Ley 5/2022, de 15 de julio, de Ordenación del Territorio y Urbanismo de Cantabria. 

Normativa sectorial de aplicación en los trabajos de edificación. 

 
 
 
 
 
2.3.2. Planeamiento urbanístico de aplicación 
 
La Normativa Urbanística vigente en el Municipio y de aplicación a la parcela son las Normas 
Subsidiarias de San Roque de Riomiera, con aprobación definitiva de fecha 25/01/1990, con carácter 
pleno. 
 
Según dicho planeamiento, el edificio objeto del presente pertenece a la Ordenanza UN-1. SUELO NO 
URBANIZABLE. 
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Según las Normas Urbanísticas de su Ordenanza  
 

Parámetro 
Referencia a 

Planeamiento 
Parámetro / Valor de Planeamiento 

Tipo Art 83  Tipo 1 Suelo No Urbanizable, tipo 1. 

Obras 
admisibles 

Art 83.2 Se permiten los usos señalados en el Art 78 con las limitaciones 
impuestas por el Art 79. 
Edificios destinados a vivienda unifamiliar en lugares en los que no 
exista la posibilidad de formación de núcleo de población  
Excepcionalmente se puede autorizar obras de ampliación y de 
nueva planta si no interfieren visualmente con la edificación primitiva. 

Parcela mínima Art 83.3 La parcela mínima para la construcción de vivienda unifamiliar será 
de 2.000m2, en una corola de 100m alrededor de los núcleos urbanos 
y 10.000 m2 en el resto. 

Altura máx Art. 83. 4 6 m. correspondientes a 2 plantas, baja y primera 

Retiros Art 83. 5 10 m. a los límites de parcelas con colindantes. 10 m. a los límites de 
parcelas con viales públicos. Se ha corregido la posición del volumen 
añadido a la Cabaña 1 para cumplir esta distancia. 

Edificabilidad  Art 83.6 0,2 m3/m2 

 
 
 
2.3.3. Condiciones particulares de aplicación 
 
Aunque de carácter orientativo, que no normativo, desde hace unos años se están aplicando con 
buenos resultados los consejos e instrucciones que figuran en la GUÍA DE BUENAS PRÁCTICAS PARA LA 
INTERVENCIÓN EN EL PATRIMONIO ARQUITECTÓNICO DEL TERRITORIO PASIEGO, redactada por la 
Consejería de Universidades e Investigación, Medio Ambiente y Política Social y, la Dirección General 
de Ordenación del Territorio y Evaluación Ambiental Urbanística. 
 
 
Según los Criterios de Intervención de la Guía  
 

Parámetro Art. Parámetro  

Fachadas. 
Huecos 

5.1.2  Las reformas y rehabilitaciones de las cabañas se efectuarán respetando como 
criterio general las soluciones constructivas de las fachadas, la singular y diversa 
composición de cada uno de sus alzados –orden, proporciones, relación 
maciza/hueco …- y la disposición, morfología y características de los huecos: 
puertas, ventanas … 
Se corrige la ratio de los nuevos, se habían planteado como un rectángulo muy 
estrecho y alto, adoptando ahora una proporción tradicional.  

Muros. 5.1.3 Las intervenciones en las cabañas mantendrán las características de las 
diferentes fábricas, los aparejos ciclópeos de las primitivas cabañas, las variadas 
mamposterías y en su caso los sillares o sillarejos, los cambios y contrastes del tipo 
de piedra y textura, el uso de calces, las trabas o pasaderas, los tranqueros, los 
chaparrincones o esquinales, los doble muros o barbacanas de los muros más 
expuestos, los morteros de diferente composición, o la falta de los mismos en los 
casos de fábricas a canto seco, los rejunteos con su diferente intensidad, los 
diferentes revocos -composición, disposición, relación con mampuestos y sillares 
…-, los enjalbegados de cal. 
En los cuerpos añadidos a la Cabaña 1 (en el lateral inferior, al este) y en la 
Cabaña 2 (delante, al sur) se mantendrá una mampostería similar a la existente.  

Cerramientos 
de madera 

5.1.4 Las intervenciones en las cabañas respetaran, con las restauraciones 
adecuadas, los elementos de madera/cerramientos de solanas, payotas, leñeros 
y cuerpos volados. La restauración o reconstrucción se ejecutará con los 
materiales –madera de castaño, roble o maderas de especies análogas- 
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técnicas y detalles tradicionales, con acabados naturales a base ceras, aceites 
o lasures. No se utilizarán ni maderas claras ni rojizas, ni se barnizará con 
acabados brillantes 

Cubiertas 5.1.5 Las intervenciones en las cabañas mantendrán las características morfológicas y 
constructivas de la cubierta, su forma; el número de faldones, habitualmente dos 
con la cumbrera paralela a las líneas de nivel; la pendiente, habitualmente entre 
el 35 y el 42%; el material de terminación, las características lastras, 
preferentemente con piedras del lugar u otras similares, o la teja árabe; las 
características técnicas de colocación de las lastras, la formación del alero y la 
cumbrera, el uso de tapajuntas y calces; los contrapesos, enrabaderos y 
cumbres de piedras en el caso de las cubiertas de teja; los bordes libres de los 
faldones y aleros; la disposición de las chimeneas; los escasos buhardillones con 
sus características formas y dimensiones  

Estructuras 5.2.1 Las intervenciones en las cabañas, cuando sea posible por su estado de 
conservación y por su capacidad para adecuarse a los nuevos requerimientos, 
mantendrán las estructuras existentes, efectuando las consolidaciones, 
restauraciones, sustituciones, refuerzos y ajustes necesarios para mejorar la 
seguridad, la funcionalidad, la habitabilidad y el confort, utilizando las técnicas 
constructivas tradicionales, especialmente la carpintería 
Cuando resulte necesario, por razones estructurales o mejora de las condiciones 
de habitabilidad, se admite el recalce de los muros y pilares, con el rebaje del 
terreno interior para sanear y aumentar la altura libre de la planta baja. El 
recalce de los muros se ejecutará con soluciones de mampostería, hormigón o 
mixtas. El recrecido de pilares se ejecutará con peanas de piedra, perfiles 
metálicos o soluciones de madera 
Los paramentos interiores de los muros de mampostería podrán enjalbegarse o 
trasdosarse con aislamiento intermedio, admitiéndose las soluciones cerámicas, 
los paneles de cartón yeso para pintar y los tableros contrachapados de 
madera, y, preferentemente los revestimientos de tablazón de madera con las 
soluciones de despieces y acabados análogos a los tradicionales 

Elevaciones  5.3.1 Cuando se introducen nuevos usos será admisible la elevación del forjado 
horizontal y la cornisa un máximo de 20cm y el aumento del volumen de la 
cubierta, limitando la elevación de la cumbrera a 60 centímetros, manteniendo 
las pendientes de los faldones inferior al 42%. 
La Cabaña 1, eleva su forjado 20 cm y su cumbrera 40 cm. La Cabaña 2, con 
altura suficiente, no se eleva.  

Ampliación 5.3.3 Cuando la cabaña se destine a los usos previstos en el art.112.2h) se admite un 
incremento del 20% de su superficie construida si está catalogada. 
Las ampliaciones deberán realizarse con los sistemas o mecanismos 
tradicionales, preferentemente: colgadizos a una cara prolongando el faldón de 
la cubierta; ampliaciones hacia la fachada corta de acceso, prolongando uno 
o los dos faldones; ampliaciones hacia la posterior prolongando los dos faldones; 
y volúmenes menores en voladizo. 
La Cabaña 1 se amplía “en colgadizo” hacia el lateral inferior, este. Añadido 
que no se enrasa con la fachada posterior por mantener la distancia de 10 m al 
lindero. 
- Las ampliaciones hacia la fachada corta de acceso tendrán, cuando se 
prolonguen los dos faldones, en continuidad con los mismos, la anchura de la 
fachada principal, y cuando se prolongue un único faldón una dimensión igual 
o inferior al 50 % de esa anchura, enrasando siempre con la fachada larga; y 
tendrán en todos los casos un fondo máximo de 3,50 metros. 
Se amplía así la Cabaña 2. Ahora se ha eliminado la cristalera con la que se 
planteaba cerrar esta ampliación de modo que funcionase como colector solar, 
pero los grandes planos de vidrio entraban en contradicción con los materiales 
de la Guía; ahora queda como un porche abierto. 
- Los cerramientos se ejecutarán con fábrica de mampostería o tablazón de 
madera, utilizando los sistemas y técnicas indicados en el apartado 5.1.2., 5.1.3, 
5.1.4. y 5.3 de la Guía, introduciendo pequeños matices en las soluciones 
constructivas – aparejos, rejunteos …- y/u otros materiales que permitan 
identificar la ampliación.  
- La cubierta se ejecutará con el mismo material y solución constructiva de la 
cubrición original. 
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  F i c h a  U r b a n í s t i c a  
Datos del Proyecto 

Título del trabajo: 
PROYECTO BÁSICO, REHABILITACIÓN DE DOS CABAÑAS EN SAN ROQUE DE 
RIOMIERA 

Emplazamiento: BO MERILLA 3222 Polígono 3 Parcela 222. Las Maadas. 

Localidad / Provincia: 39728 SAN ROQUE DE RIOMIERA 

Promotor: La propiedad 

Propietario: Susanne Grimm Wieddemann y Oscar Howel Fernández 

Arquitecto(s): Alberto García Martínez 

Datos Urbanísticos 

Planeamiento municipal 
en vigor: 

Normas Subsidiarias de San Roque de Riomiera Aprob. definitiva:   25/01/1990  

Clasificación del suelo: Suelo No Urbanizable 
Ordenanza de Ordenanza  N.U. -1 Suelo no  urbanizable    Art. 83 

Uso global : Agrícola y ganadero 

Catalogación / Catalogación No  Protección: No 
Servicios urbanos:  Existente Proyectado  Existente Proyectado 

Acceso  vía pública: SI NO Abastecimiento de agua: NO SI 
Vía  pavimentada: NO NO Saneamiento: NO SI 
Encintado aceras: NO NO Energía eléctrica: NO SI 

 

CONCEPTO En Planeamiento En Proyecto Art. normativa 
vigente 

Cumple 

USO DEL SUELO Vivienda unifamiliar Refugio de montaña 83.2 si 

PARCELA MÍNIMA 10.000 m2 La existente: 23.478 m2 83.3 si 

OCUPACIÓN DE PARCELA Sin definir ---------------- ------ -- 

EDIFICABILIDAD 0,2 m3/m2 0,009 m3/m2 83.6 si 

Nº MÁXIMO DE PLANTAS 2 2 83.4 si 

ALTURA MÁXIMA DE CORNISA 6 3,50 83.4 si 

USO BAJOCUBIERTA Sin definir Si ------ -- 

RETRANQUEOS 10 m 

10 m en los nuevos 
añadidos. La esquina 

noroeste de la Cabaña1  
está a 4,30 m 

83.5 no 

PENDIENTE DE CUBIERTA Sin definir La existente ------ -- 

ALEROS Y CUERPOS VOLADOS Sin definir Los existentes ------ -- 

APARCAMIENTOS Sin definir No ------ -- 

Observaciones: 

 
D E C L A R A C I Ó N  que formula el arquitecto que suscribe bajo su responsabilidad, sobre las circunstancias y la Normativa 
Urbanística de aplicación en el proyecto. 
 
 
                   En Ponferrada, a 15 de abril de 2024  
 
 
 
 
 
                   Fdo: Alberto García Martínez,  Arquitecto. 
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2.4. Datos actuales de las construcciones.  
 
La Cabaña 1 está emplazada en la parte superior de la parcela, inmediata al camino que baja 
precipitadamente en doble zigzag desde la pista del cordal superior (suroeste), por la amplia banda 
de terreno comunal. 

La cabaña, a dos aguas según eje norte sur, presenta unas alturas que hacen muy difícil cualquier 
adaptación, 1,76m en planta baja y en planta alta desde 1,35 en los laterales a 2,02 bajo la viga 
cumbrera. 

Los muros están formados por una mampostería irregular sin apenas argamasa, que evidencia una 
panza en el paramento este, además de parches de rejuntado con cemento que evidencia 
modificaciones anteriores.  

El tejado es de lajas con tejas en su parte superior.  

Por humedad toda la estructura de madera presenta daños de putrefacción por hongos y carcoma. 

La planta baja presenta la estructura de funcionamiento como cuadra: canal de desagüe y limpieza 
central, con salida al norte, y pesebres en  ambos laterales.   

       
En primer plano la Cabaña 1, al fondo la 2.                                           Fachada oeste enterrada, tejado. 
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La Cabaña 2 está situada más centrada en la parcela y a una cota inferior. Si las dimensiones de esta 
cabaña son casi idénticas a la anterior, sus alturas libres con mayores: 1,82 m en planta baja y, en 
planta alta 1,86 en aleros y 2,68 bajo la viga cumbrera. 

Por otro lado, a la derecha de su fachada sur se le ha añadido un cuerpo alargado, prolongando el 
faldón este del tejado. Y, aunque solo tiene una altura, repite la morfología de dos huecos al sur, como 
si en tan poca altura cupiesen dos plantas.  

  

     
Cabaña 2, al fondo arriba la 1.                                                                               Fachada sur. 

 

        
Fachada norte.                                                                              Fachada oeste, semienterrada.  

  

         
Cuerpo principal, planta superior, pajar.                                                Cuerpo añadido lateral. 

Ambas construcciones se encuentran incorporadas dentro del Catálogo de Cabañas y Cabañales. la 
Cabaña 1 con el Código: 72073021 y la cabaña 2 con el Código: 72073041. Se adjuntan las fichas de 
cada cabaña.  
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Cuadro de Superficies Estado actual: 

SUPERFICIES CABAÑA 1 (pequeña) 

DESCRIPCIÓN  SUP. ÚTIL  SUP.CONSTRUIDA 

Planta baja (establo)  29,15  m²  46,60  m² 

Planta alta (henil)  25,80  m²  46,60  m² 

TOTAL  54,95  m²  93,20  m² 

      

SUPERFICIES CABAÑA 2 (grande) 

DESCRIPCIÓN  SUP. ÚTIL  SUP.CONSTRUIDA 

Planta baja (establo)  32,15  m²  50,35  m² 

añadido (almacén)  19,35  m²  26,45  m² 

Planta alta (henil)  28,55  m²  49,85  m² 

TOTAL  80,05  m²  126,65  m² 

 

La cabaña 2 tiene un cuerpo añadido en la fachada este, es un cuerpo único sin forjado superior, por 
lo que solo se contabilizan los metros en planta baja (en el catastro lo consideran como dos plantas). 

 

 

3. Descripción del Proyecto  
 

 
3.1. Descripción general del Proyecto 
Descripción general del 
edificio 

En el momento actual la finca sigue explotándose del modo tradicional,
prados para producción de hierba, por parte de unos vecinos y, aunque a 
veces suben a pacen las vacas, las cabañas ya no se utilizan como establos
sino que  se recogen en uno de mayores dimensiones situado u poco más 
abajo.  

Si a las cabañas ya no se les da el uso para el que fueron construidas, la
parcela se sigue cultivando como prado con mucha dificultad, pues la siega
ha de hacerse a mano, al impedir la fuerte pendiente cualquier
mecanización. Sin olvidar el abandono de esta actividad, y aislamiento, por
la población joven.   

El estado de la estructura de madera de ambas cabañas es malo, debido
especialmente a la putrefacción por hongos de los cabios de las cubiertas, 
así como las cabezas de las viguetas del piso del pajar.  

Para su conservación y mantenimiento, se pretende darles un uso 
“residencial” ocasional, tipo refugio de montaña, habida cuenta de su
aislamiento y dimensiones. 

Se plantea un proyecto de rehabilitación que, siguiendo la “Guía de Buenas 
Prácticas para la Intervención en el Patrimonio Arquitectónico del Territorio
Pasiego”, mantenga todos los elementos y materiales posibles, y realice las
adaptaciones arquitectónicas mínimas necesarias para el nuevo uso.   

Se cumplirá la normativa aplicable, respetando a su vez el entorno, la
intervención es similar en ambas y para reducir el impacto ambiental
compartirán infraestructuras. 

Al carecer de infraestructuras, como red de abastecimiento, de saneamiento
y eléctrica, no es viable rehabilitarlas cumpliendo toda la normativa exigible
para una vivienda unifamiliar de uso habitual; se propone una pequeña 
rehabilitación que evite su derrumbe, y se pueda utilizar espontáneamente 
como una cabaña de montaña para pasar una época estival.  
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Programa de 
necesidades 

El programa de necesidades, a petición de la propiedad y en cumplimiento
de la normativa aplicable, es el que se refleja en los planos de proyecto y en
el cuadro de superficies.  

Dada las pequeñas dimensiones de las cabañas, se plantean pequeñas
ampliaciones que permitan que sean habitables. Estas ampliaciones se 
realizan siguiendo los consejos de la Guía, y se realizarán con los mismos
materiales y soluciones constructivas.  A pesar de su complementariedad y
continuidad, especialmente mantenidas con el tejado, nunca serán lo que
en Restauración denominamos un “falso Histórico”, sino que será fácil su
lectura como “pieza añadida”. No se alterarán las esquinas con enjarjes, sino
que aparecerá una evidente junta constructiva,… 

Las alturas libres se amplían al máximo, bajando, en ambas cabañas, el
pavimento de la planta baja al nivel de la parte inferior del desagüe,
aprovechando el resalte del mismo y las pendientes de los laterales, aún a
riesgo de descalzar la cimentación de los muros. 

La distribución de los diferentes espacios del edificio, así como la geometría, 
superficies y dimensiones de los mismos se reflejan en la documentación
gráfica y en el cuadro de superficies de la presente Memoria. 

Uso característico El uso agropecuario que ya no mantienen, se adapta a uso residencial, de 
refugio o cabaña de montaña. 

Otros usos previstos No se prevé ningún otro uso 

Relación con el entorno Las cabañas se sitúan en un entorno natural rural, la parte superior del límite 
oeste de San Roque de Riomiera. Conservando las características 
arquitectónicas, tipológicas y constructivas propias de estas edificaciones.  

No se realiza ninguna otra intervención en la parcela, ni en su cierre. Las
nuevas infraestructuras: captación de agua y conducción de la misma, fosas 
sépticas y conducción eléctrica, se realizarán enterradas evitando cualquier
impacto visual o ambiental. La potabilización del agua y la producción de
electricidad mediante generador de gasoil (mientras no se consiga traer la
electricidad, actualmente alimentando a otra cabaña situada a unos 350 m
al norte y a la misma cota), se realizarán en el añadido de la Cabaña 1. 

 
 
 
 
3.2. Cumplimiento del CTE y otras normativas específicas 
 

 
3.2.1. Cumplimiento del CTE 
 
Descripción de las prestaciones del edificio por requisitos básicos y en relación con las exigencias básicas del 
CTE: 
Son requisitos básicos, conforme a la Ley de Ordenación de la Edificación y al CTE, los relativos a la 
funcionalidad, seguridad y habitabilidad. Se establecen estos requisitos con el fin de garantizar la 
seguridad de las personas, el bienestar de la sociedad y la protección del medio ambiente, debiendo 
los edificios proyectarse, construirse, mantenerse y conservarse de tal forma que se satisfagan estos 
requisitos básicos. 

 

Requisitos básicos 
relativos a la 
funcionalidad 

1. Utilización, de tal forma que la disposición y las dimensiones de los espacios y la
dotación de las instalaciones faciliten la adecuada realización de las funciones
previstas en el edificio. 
El diseño y dimensiones de todos los elementos y espacios que componen la
edificación se ajustan a las condiciones mínimas de habitabilidad del municipio  

 2. Accesibilidad para personas con discapacidad, de tal forma que se permita a
las personas con movilidad y comunicación reducidas el acceso y circulación por
el edificio y los espacios públicos urbanizados en los términos previstos en su
normativa específica. 
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De conformidad con el Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se
aprueban las condiciones básicas de accesibilidad y no discriminación de las
personas con discapacidad para el acceso y utilización de los espacios públicos
urbanizados y edificaciones, y el DB-SUA 9 dentro de los límites de las viviendas
unifamiliares y sus zonas exteriores privativas no son exigibles las condiciones de
accesibilidad en aquellas que no deban ser accesibles, y las cabañas 
rehabilitadas no tienen esta exigencia, se ha tratado, dentro de la dificultad que
ya impone la topografía, de velar por esas necesidades específicas (Planta baja
accesible, espacio diáfano, aseo también en planta baja,…). 

 3. Acceso a los servicios de telecomunicación, audiovisuales y de información de
acuerdo con lo establecido en su normativa específica. 
De conformidad con el artículo 2 del Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero,
sobre infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de
telecomunicación, el edificio objeto del presente Proyecto no está dentro del
ámbito de aplicación, pues se trata de una edificación de uso residencial no
acogida en régimen de propiedad horizontal. 

 4. Facilitación para el acceso de los servicios postales, mediante la dotación de
las instalaciones apropiadas para la entrega de los envíos postales, según lo
dispuesto en su normativa específica. 
Se trata de unas construcciones aisladas. A la entrada de la parcela se habilitará
un casillero postal. 
 

Requisitos básicos 
relativos a la 
seguridad 

1. Seguridad estructural, de tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes
del mismo, daños que tengan su origen o afecten a la cimentación, los soportes,
las vigas, los forjados, los muros de carga u otros elementos estructurales, y que
comprometan directamente la resistencia mecánica y la estabilidad del edificio. 
- Los aspectos básicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar la
estructura existente son principalmente: la estabilidad, seguridad, durabilidad,
economía y facilidad constructiva; que coinciden con las soluciones elementales
con que fueron construidas las cabañas.  

2. Seguridad en caso de incendio, de tal forma que los ocupantes puedan
desalojar el edificio en condiciones seguras, se pueda limitar la extensión del
incendio dentro del propio edificio y de los colindantes y se permita la actuación
de los equipos de extinción y rescate. 
Las cabañas  tienen espacio exterior suficiente  para la intervención de los
servicios de extinción de incendios. 

Todos los elementos estructurales son resistentes al fuego durante un tiempo
superior al exigido. 

El acceso desde el exterior de la fachada está garantizado, y los huecos cumplen
las condiciones de separación. 

No se produce incompatibilidad de usos, y no se prevén usos atípicos que
supongan una ocupación mayor que la del uso normal. 

3. Seguridad de utilización, de tal forma que el uso normal del edificio no suponga
riesgo de accidente para las personas. 
La configuración de los espacios, se han proyectado de tal manera que puedan
ser usados para los fines previstos, sin que suponga riesgo de accidentes para los
usuarios del mismo.  

Requisitos básicos 
relativos a la 
habitabilidad 

El edificio reúne los requisitos de habitabilidad, salubridad, ahorro energético y
funcionalidad exigidos para este uso. 

1. Higiene, salud y protección del medio ambiente, de tal forma que se alcancen
condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del
edificio y que éste no deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato,
garantizando una adecuada gestión de toda clase de residuos. 
-Las edificaciones disponen de los medios que impiden la presencia de agua o
humedad inadecuada procedente de precipitaciones atmosféricas, del terreno o
de condensaciones, y dispone de medios para impedir su penetración o, en su
caso, permiten su evacuación sin producción de daños. 

-Las cabañas cuentan con espacios y medios para extraer los residuos ordinarios
generados en el mismo de forma acorde con el sistema público de recogida. 

-Disponen de medios para que sus recintos se puedan ventilar adecuadamente,
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eliminando los contaminantes que se produzcan de forma habitual durante su uso
normal, de forma que se aporte un caudal suficiente de aire exterior y se
garantice la extracción y expulsión del aire viciado por los contaminantes. 

-Para disponer de equipamiento higiénico previsto de agua apta para el consumo
de forma sostenible, aportando caudales suficientes para su funcionamiento, sin
alteración de las propiedades de aptitud para el consumo, se proyecta un 
pequeño depósito de captación con sistema de cloración, para abastecer de
agua a las dos cabañas.   

-Las cabañas disponen de medios adecuados para extraer las aguas residuales
generadas, así como las precipitaciones atmosféricas. Al no existir una red de 
canalización de saneamiento y, al estar muy separadas entre ellas, cada cabaña 
dispone de su propia fosa séptica. 

2. Protección frente al ruido, de tal forma que el ruido percibido no ponga en
peligro la salud de las personas y les permita realizar satisfactoriamente sus
actividades. 
-Todos los elementos constructivos de separación de los recintos, verticales y
horizontales,  las tabiquerías, las medianerías, las fachadas, los componentes de
los huecos, las cubiertas y los suelos cuentan con una protección acústica para
superar los valores mínimos exigidos, así como un diseño adecuado de las uniones
entre elementos constructivos, para que, junto con unas correctas condiciones de
ejecución fijadas en el Pliego de Condiciones Técnicas Particulares, se satisfagan
los valores límite de aislamiento. 

- Las instalaciones disponen de elementos de protección acústica que impiden la
transmisión de los niveles de ruido y vibraciones de éstas a los recintos habitables y
protegidos. 

 
3. Ahorro de energía y aislamiento térmico, de tal forma que se consiga un uso
racional  de la energía necesaria para la adecuada utilización del edificio. 
-Las cabañas dispondrán de una envolvente adecuada a la limitación de la
demanda energética necesaria para alcanzar el bienestar térmico en función del
clima de la localidad de situación, del uso previsto y del régimen de verano e
invierno. 

-Las características de aislamiento e inercia térmica, permeabilidad al aire y
exposición a la radiación solar, permiten la reducción del riesgo de aparición de
humedades superficiales e intersticiales que puedan perjudicar las características
de la envolvente. 

-Se ha tenido en cuenta especialmente el tratamiento de los puentes térmicos
para limitar las pérdidas o ganancias de calor y evitar problemas higrotérmicos en 
los mismos. 

- Se está estudiando la posibilidad de traer la luz eléctrica desde una vivienda
próxima, pero habida cuenta de la distancia, unos 700m, por ahora se está
trabajando en la idea de autoabastecimiento, 

- No es exigible la justificación de la eficiencia energética de la instalación de
iluminación, aunque se utilizarán luminarias y aparatos de bajo consumo. Ante la
imposibilidad, por normativa estética de instalar paneles fotovoltaicos, la
producción de electricidad se realizará a través del generador de gasoil.  

-La demanda de calefacción se cubrirá con estufa de pellets, pudiendo ser
reforzada mediante estufas móviles de butano. 

-La demanda de agua caliente sanitaria se cubrirá en parte mediante un
calentador de gas. 

4. Otros aspectos funcionales, de los elementos constructivos o de las instalaciones
que permitan un uso satisfactorio del edificio. 
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3.2.2. Cumplimiento de otras normativas específicas 

 
 
Además de las exigencias básicas del CTE, son de aplicación la siguiente normativa: 
Estatales  
Código estructural Se cumple con las prescripciones del Real Decreto 470/2021, de 29 de junio, por el 

que se aprueba el Código Estructural y que se justifican en la Memoria de 
cumplimiento del CTE junto al resto de exigencias básicas de Seguridad 
Estructural. 

NCSE-02 Se cumple con los parámetros exigidos por la Norma de Construcción 
Sismorresistente, que se justifican en la Memoria de cumplimiento del CTE junto al 
resto de exigencias básicas de Seguridad Estructural. 

REBT Se cumple con las prescripciones del Reglamento Electrotécnico de Baja Tensión, 
y sus Instrucciones Técnicas Complementarias ITC (R.D. 842/2002). 

RITE Se cumple con las prescripciones del Reglamento de Instalaciones Térmicas en los 
Edificios y sus Instrucciones Técnicas IT (R.D. 1027/2007). 

Seguridad y Salud 
laboral 

Se cumple con la regulación en materia de prevención de riesgos laborales, 
estando a lo dispuesto en la normativa específica de seguridad y salud por el que 
se establecen disposiciones mínimas de seguridad y salud en las obras de 
construcción (R.D. 1627/1997). 

Residuos Se cumple con la regulación de la producción y gestión de los residuos de 
construcción y demolición del R.D. 105/2008. 
 

Otras Se cumplen. Ver anexos cumplimiento normativa 

Autonómicas  
Ley 5/2022, Orden. 
del Territ. y Urb. de 
Cantabria. 

Se cumple el art. 49.2.h 

Decreto 141/1991 
Condiciones de 
Habitabilidad 
Viviendas. 

Estas condiciones de habitabilidad son transcripción adaptada de la Normas 
Técnicas de Diseño y Calidad de las viviendas sociales, de 1976.  
El cumplimiento estricto de todas las condiciones, entra en contradicción con el  
Catálogo de Cabañas y Cabañales. 
Amparados en el carácter tasado que define el art. 49.3 de la Ley 5/2022 y, 
teniendo en cuenta que se propone la rehabilitación de estas dos cabañas, no 
como viviendas sino más como pequeños refugios de montaña de uso 
(residencial) ocasional.  
 
Anexo 1. Condiciones mínimas de habitabilidad en viviendas. 
A. Viviendas de nueva construcción   
A.2.1 Superficie mínima.                                                            Cumplen las 2 cabañas. 
A.2.2.1 Vivienda: Cocina de cinco metros cuadrados, estancia de 10 metros 
cuadrados, un dormitorio de 10 metros cuadrados o dos de 6 metros cuadrados y 
cuarto de baño de 1,5 metros cuadrados.                           Cumplen las 2 cabañas. 
A.2.3. Composición. Será posible la comunicación entre todas las partes de la 
vivienda sin necesidad de salir de esta. Las habitaciones serán independientes 
entre si de modo que ninguna utilice como paso un dormitorio ni sirva a su vez de 
paso al cuarto de baño.                                                           Cumplen las 2 cabañas. 
A.2.4. Altura mínima. En cocina, estancia y dormitorios será de 2,5 metros entre 
pavimento y techo, ubicados en pasillos y cuartos de baño podrá ser de 2,2 
metros.                                                                                                     No cumplen. 
Aun bajando, en las dos cabañas, el suelo a la cota mínima (base del desagüe, 
aprovechando el resalte del mismo y las pendientes laterales, a riesgo de 
descalzar la cimentación de los muros) y, en la Cabaña 1 subiendo la altura al 
máximo permitido (forjado 20cm, cumbrera 40 cm); la altura libre en planta en 
baja es de 2,00 m a la base de las viguetas y 2,14m a la tablazón. En la Cabaña 2 
se alcanzan idénticas alturas, pero solo bajando el suelo (sin modificar la 
estructura interior ni el tejado) 
 A.2.5. Forma de las habitaciones en planta.   En la cocina podrá inscribirse un 
rectángulo de 1,6 x 2 metros, en la estancia un circulo de 2,7 metros de diámetro, 
en los dormitorios un cuadrado de 2 metros de lado, tras la puerta de entrada 
podrá inscribirse un cuadrado de 1,1 metros de lado, la anchura libre de pasillos 
será al menos de 0,8 metros, la de puertas de cocina, estar y dormitorios 0,7 
metros, la de puertas y baños 0,6 metros.                              Cumplen las 2 cabañas. 
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A.2.6. Iluminación y ventilación de habitaciones.    La superficie de los huecos de 
iluminación será al menos de la décima parte de la superficie en planta y de la 
habitación, la superficie acristalada de estos huecos será al menos el 8 % de la 
superficie en planta de la habitación. Las superficies de ventilación serán, al 
menos, un tercio de las anteriores 
Cabaña1 Actualmente: sup útil  54,95 m2  sup huecos 2,05 m2  =  4,5% 
                  Proyectado:   sup útil  67,10 m2  sup huecos 2,05 m2  =  6,9% 
Cabaña2 Actualmente: sup útil  80,05 m2  sup huecos 4,17 m2  =  5,2% 
                  Proyectado:   sup útil  70,85 m2  sup huecos 6,15 m2  =  8,7% 
Aunque con los huecos de nueva apertura se mejora en varios puntos el ratio; 
para poder alcanzar el 10% habría que el carácter macizo y humilde de las 
cabañas.       (En este cálculo no se han tenido en cuenta los espacios no habitables, ni los 
abiertos, generador, porche,… ni los huecos abiertos a ellos)                           No cumplen. 
A.2.7. Ubicación.  Las viviendas no estarán en sótano ni en semisótano.   Cumplen. 
A.2.8. Instalaciones mínimas.  a) Electricidad. b) Cocina. c) Cocina y cuarto de 
baño. d) Cuarto de baño.             La electricidad está pendiente de conexión con 
la empresa suministradora, sino o mientras tanto, se alimentarán con generador.  
El resto de condicionantes en las cocinas y los aseos,  lo cumplen las 2 cabañas. 
A.2.9. Elementos de protección.   Los antepechos y barandados, excepto en 
planta baja, tendrán, al menos, 95 cm. de altura y a su través no podrá pasar una 
esfera de 12 cm. de diámetro.                                      Se cumplen en las 2 cabañas. 

  
Municipales 

 
Se cumple las Normas Subsidiarias municipales de San Roque de Riomiera. 

 
 
 

3.3. Descripción detallada del edificio. Cuadro de superficies 
 
3.3.1. Descripción de las obras a realizar 
 
Ambas cabañas tienen una estructura de muros de mampostería irregular de aprox 70cm de espesor; 
un forjado  y una cubierta de madera de castaño con una cubrición de lajas de piedra, con algún 
tramo de teja curva.  
 
Los trabajos a realizar son similares en las dos cabañas, pero se prevé empezar por la Cabaña 1 y 
posteriormente la Cabaña 2. Proceso de rehabilitación a seguir: 
 
Demolición del forjado y la cubierta de madera que se encuentran bastante dañados, apilando las 
lajas de piedra de la cubierta y la madera que esté en buen estado, tanto las viguetas como las 
tablas, para su posible reutilización. También se retira el embaldosado de piedra del piso de planta 
baja para recolocarlo en una solera delante de las cabañas, al sur, a modo de era. 
 
Para conseguir una altura mínima de habitabilidad, se utilizará como cota de pavimento acabado, la 
que actualmente tiene el canal de desagüe. Al anular el resalte del canal y la pendiente hasta los 
pesebres, unido al espesor que ha de tener la solera, es posible que, especialmente en la Cabaña 1, se 
llegue a alcanzar la base de los cimientos de los muros. En tal caso, sería necesario retirar la tierra por 
bataches para rellenar debajo con hormigón, rebajando la cota de cimentación; esta actuación ha 
de realizarse tanto desde el interior como desde el exterior.  
 
En la fachada oeste, donde el muro está enterrado, se realiza una zanja de liberación del muro, una 
vez rigidizados (si es necesario) los cimiento, se instala un tubo de drenaje que evacué el agua hacia 
los laterales, quitando la presión higroscópica de ese paramento. 
 
Se construyen las zapatas lineales tradicionales en la base de las ampliaciones que vayan a realizarse, 
en la Cabaña 1 acoplada a la fachada  posterior (norte) y en la Cabaña 2 delante de la fachada 
principal (sur). En el centro de cada  cabaña se coloca una zapata que sirva de apoyo a la base de 
piedra del pilar central de madera. 
 
La solera de la planta baja será de hormigón armado con un espesor de 10cm sobre un aislante de 
poliestireno extrusionado de 5cm, una lámina de polietileno, una cama de arena de 3 cm y un 
encachado de grava de 10cm. 

Se consolidarán los muros tras las nuevas aperturas, corrigiendo alguna panza peligrosa (fachada este 
de la Cabaña1), colocando lajas horizontales a modo de llaves en las grietas, se reharán las 
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coronaciones. Los paramentos exteriores aparecerán “a hueso” o con un  rejuntado muy rehundido y 
teñido. Solo se permiten morteros de cal, evitando el cemento.  
 
Se eleva la estructura de madera, y en esta primera fase no se coloca el pavimento del piso alto, tan 
solo las viguetas, para evitar que las obras de la cubierta pudiesen dañarlo.  
 
Para la construcción de la cubierta se utilizarán vigas, viguetas, un entablado de 4cm de espesor, un 
aislante de poliestireno extrusionado de 10 cm, otro entablado de 2 cm o enrastrelado muy  junto de 3 
cm, todo ello de madera de castaño y finalmente las lajas de piedra como cubrición, (reutilizando las 
lastras existentes). 
En el caso de la cabaña 1, se necesita realizar una elevación de la cubierta porque tiene poca altura 
libre, para ello se aumenta la altura de los muros exteriores (20cm) y la altura de la cumbrera (40cm) 
quedando una pendiente de cubierta del 40% (22º). 
En la cabaña 2 no es necesario realizar ninguna elevación, hay espacio suficiente, simplemente 
quedará 12cm más alta por la colocación del aislante sobre el entablado de madera. 
 
Se adjuntan croquis superpuestos del estado actual en rojo y el estado reformado en fondo gris 
 

   
 
Cabaña 1 
 

 
 
Cabaña 2 
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Cuando esté la cubierta terminada, se coloca el pavimento del forjado de la planta alta  
aprovechando la madera original que se conserve en buen estado. Toda la madera será tratada con 
aceite de linaza, con hechuras sobrias, propias de una arquitectura austera 
 
En los nuevos huecos de ventanas se colocarán grandes piezas de lajas piedra como cargaderos. 
En la cabaña 1 se realiza una ampliación en la fachada lateral este, según indica en la guía de 
buenas prácticas para la intervención en el patrimonio arquitectónico del territorio pasiego, se 
prolonga el faldón hacia abajo. El nuevo cuerpo tendrá una anchura de 2,50m y estará retranqueado 
respecto a la fachada posterior 1,50m (y no enrasado como aconseja la Guía), para mantener la una 
distancia superior a 10m respecto al lindero. 
En la cabaña 2 la ampliación se realiza por la fachada principal, se prolongan los dos faldones y un 
fondo máximo de 3,50m. 
Las ampliaciones propuestas en sendas cabañas presentarán muro con los mismos detalles 
constructivos que los existentes, y se percibirá la reciente fecha de intervención en el propio encuentro 
con el volumen original. 
Según la normativa, las cabañas catalogadas pueden ampliarse un 20%, en este caso: 
 
 

   SUP. ESTADO ACTUAL  SUP.ESTADO REFORMADO  % AMPLIADO 

Cabaña 1  93,20  m²  98,20  m²  5,36% 

Cabaña 2  126,65  m²  146,70  m²  15,83% 

 
  
Toda la carpintería exterior será de madera de castaño y vidrios con cámara de aire, sin persianas 
exteriores, las actuales puertas se conservarán como contraventanas al exterior. 
 
En la Cabaña 1, donde es imprescindible aumentar la altura de la puerta se hará siguiendo los criterios: 
“recrecer las jambas de piedra con la solución constructiva existente y recolocando la sobrepuerta al 
nivel adecuado”.   
 
La distribución de la cabaña 1 es la siguiente: en el lateral inferior este se realiza una pequeña 
ampliación para albergar las instalaciones que han de servir a ambas cabañas; en planta semisótano: 
un cuarto para el depósito de gasoil, otro para el generador eléctrico y, otro para el depósito y 
cloración del agua; en planta intermedia y rellano de la escalera: el aseo y una pequeña zona de 
estar. En planta baja, se sitúa el estar-cocina, mientras que en la planta alta, la única habitación 
abierta al primer espacio, vacío, en doble altura.  
Los pesebres de ambos laterales se reutilizan, colocándoles una tapa, como un asiento corrido.  
 
En la cabaña 2, la ampliación se realiza delante de la fachada del primer cuerpo, creando así un 
porche que cubre las escaleras exteriores y una zona de esparcimiento techada. En la planta baja se 
organiza la zona de estar, un aseo. En el cuerpo lateral, el espacio cocina comedor, y una nueva 
escalera interior que comunica las dos plantas; al fondo un pequeño almacén al que se accede 
desde la fachada posterior. En la planta alta se habilita una habitación con un aseo.  
 
 
3.3.2. Cuadro de Superficies 

 
CUADRO DE SUPERFICIES CABAÑA 1    

   DESCRIPCIÓN  SUP. ÚTIL  SUP.CONSTRUIDA 

PLANTA BAJA  Salón cocina  28,20  m²      

   Potabilizadora  3,30  m²      

   Depósito gasoil  2,95  m²      

   Generador eléctrico  2,25  m²      

   TOTAL Planta baja  36,70  m²  59,30  m² 

PLANTA ALTA  Habitación   10,60  m²       

   Aseo  2,20  m²      

   Salita  7,35  m²      

   TOTAL Planta alta  20,15  m²  38,90  m² 

TOTAL     56,85  m²  98,20  m² 
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CUADRO DE SUPERFICIES CABAÑA 2    

   DESCRIPCIÓN  SUP. ÚTIL  SUP.CONSTRUIDA 

PLANTA BAJA  Porche  17,60  m²      

   Salón   28,50  m²      

   Cocina ‐ Comedor   14,70  m²      

   Almacén  3,30  m²      

   Aseo  2,50  m²      

   TOTAL Planta baja  66,60  m²  97,10  m² 

PLANTA ALTA  Habitación  27,00  m²       

   Aseo  4,15  m²      

   TOTAL Planta alta  31,15  m²  49,60  m² 

TOTAL     97,75  m²  146,70  m² 

 
 
NOTA: Las superficies construidas que se han computado son las siguientes:  
En la Cabaña 1, la planta baja con sus muros de cierre, en la planta alta los forjados construidos y sus muros, no computando 
el espacio en doble altura. 
En la Cabaña 2, toda la planta baja y sus muros, incluyendo el porche completo, en planta alta solo el cuerpo central con sus 
muros, pues el antiguo colgadizo y el porche carecen de superficie útil en el nivel superior. 

 
 
 
 
 
 
 
4.     Prestaciones del edificio  
 
4.1. Prestaciones del edificio por Requisitos Básicos 
 
Por requisitos básicos y en relación con las exigencias básicas del CTE. 
 

Requisitos 
básicos 

Según CTE 
En 

Proyecto 
Prestaciones según el CTE en Proyecto 

 

 
Seguridad 

DB-SE 
Seguridad 
estructural 

DB-SE 

De tal forma que no se produzcan en los edificios  o partes 
de los mismos, daños que tengan su origen o afecten a la 
cimentación, los soportes, las vigas, los forjados, los muros 
de carga u otros elementos estructurales, y que 
comprometan directamente la resistencia mecánica y la 
estabilidad del edificio. 

DB-SI 
Seguridad en 

caso de 
incendio 

DB-SI 

De tal forma que los ocupantes puedan desalojar los 
edificios en condiciones seguras, se pueda limitar la 
extensión del incendio dentro del propio edificio y de los 
colindantes y se permita la actuación de los equipos de 
extinción y rescate. 

DB-SUA 
Seguridad de 
Utilización y 
Accesibilidad 

DB-SUA 

De tal forma que el uso normal de los edificios no suponga 
riesgo de accidente para las personas y facilite el acceso y 
la utilización no discriminatoria, independiente y segura a las 
personas con discapacidad. 

 

 
Habitabilidad 

DB-HS Salubridad DB-HS 

Higiene, salud y protección del medio ambiente, de tal forma 
que se alcancen condiciones aceptables de salubridad y 
estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que éste 
no deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato, 
garantizando una adecuada gestión de toda clase de 
residuos. 

DB-HR 
Protección 

frente al ruido 
DB-HR 

De tal forma que el ruido percibido no ponga en riesgo la 
salud de las personas y les permita realizar 
satisfactoriamente sus actividades. 

DB-HE 

Ahorro de 
energía y 

aislamiento 
térmico 

DB-HE 

De tal forma que se consiga un uso racional de la energía 
necesaria para la utilización de los edificios, reduciendo a 
límites sostenibles su consumo y conseguir asimismo que 
una parte de este consumo proceda de fuentes de energía 
renovable. 
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  No existen 
Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o 
de las instalaciones que permitan un uso satisfactorio de los 
edificios 

 
 
 
 

 
Funcionalidad  Utilización 

Ordenanza 
urbanística 

De tal forma que la disposición y las dimensiones de los 
espacios y la dotación de las instalaciones faciliten la 
adecuada realización de las funciones previstas en los 
edificios. 

 

Accesibilidad  DB-SUA 

De tal forma que se permita a las personas con 
discapacidad el acceso y la utilización de los edificios no 
discriminatoria, independiente y segura en los términos 
previstos en su normativa específica. 

 Acceso a los 
servicios 

RD Ley 
1/1998 

De telecomunicación audiovisuales y de información de 
acuerdo con lo establecido en su normativa específica. 

 

Requisitos básicos Según CTE En Proyecto 

Seguridad DB-SE Seguridad estructural DB-SE 
DB-SI Seguridad en caso de incendio DB-SI 

DB-SUA Seguridad de utilización y accesibilidad DB-SUA 
Habitabilidad DB-HS Salubridad DB-HS 

DB-HR Protección frente al ruido DB-HR 
DB-HE Ahorro de energía DB-HE 

Funcionalidad 
 Utilización Ordenanza urbanística 

 Accesibilidad Reglamento CCAA y DB-SUA 
 Acceso a los servicios Otros reglamentos 

 
 
4.2. Limitaciones de uso  
 
Las Cabañas solo podrán destinarse al uso residencial previsto. La dedicación de algunas de sus 
dependencias a uso distinto del proyectado requerirá de un proyecto de reforma y cambio de uso, 
que será objeto de una nueva licencia urbanística. Este cambio de uso será posible siempre y cuando 
el nuevo destino no altere las condiciones del resto del edificio, ni sobrecargue las prestaciones 
iniciales del mismo en cuanto a estructura, instalaciones, etc. 
 
 
 
 
 
 
 

En Ponferrada, a 15 de abril de 2024 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Fdo. Alberto García Martínez 
Arquitecto 
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 2.      Memoria Constructiva  
 
 
 
 
 

1. Sustentación del edificio  
1.1 Base de cálculo 

1.2 Estudio geotécnico 

2. Sistema estructural 
2.1 Procedimientos y métodos empleados para todo el sistema estructural 

2.2 Cimentación 

2.3 Estructura portante 

2.4 Estructura horizontal 

3. Sistema envolvente 
3.1 Subsistema Fachadas 

3.2 Subsistema Cubiertas 

3.3 Subsistema Paredes en contacto con espacios no habitables 

3.4 Subsistema Suelos 

4. Sistema de compartimentación 

5. Sistemas de acabados 
5.1 Revestimientos exteriores 

5.2 Revestimientos interiores 

5.3 Solados 

6. Sistemas de acondicionamiento e instalaciones 
6.1 Subsistema de Protección contra Incendios 

6.2 Subsistema de Pararrayos 

6.3 Subsistema de Electricidad 

6.4 Subsistema de Suministro de AF y ACS 

6.5 Subsistema de Evacuación de residuos líquidos y sólidos 

6.6 Subsistema de Ventilación 

6.7 Subsistema de Telecomunicaciones 

6.8 Subsistema de Instalaciones Térmicas del edificio 

7. Equipamiento 
7.1 Baños y aseos 

7.2 Cocina 
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  MC      Memoria Constructiva  
 
 

  1.     Sustentación de edificio  
 
1.1. Bases de cálculo 
Método de cálculo El dimensionado  de secciones se realiza según la Teoría de los Estados  Limites Últimos 

(apartado 3.2.1 DB-SE) y los Estados Límites de Servicio (apartado 3.2.2 DB-SE). El 
comportamiento de la cimentación debe comprobarse frente a la capacidad portante 
(resistencia y estabilidad) y la aptitud de servicio.  

Verificaciones Las verificaciones de los Estados Límites están basadas en el uso de un modelo adecuado 
para al sistema de cimentación elegido y el terreno de apoyo de la misma. 

Acciones Se han considerado las acciones que actúan sobre el edificio según el documento DB-SE-
AE y las acciones geotécnicas que transmiten o generan a través del terreno en que se 
apoya según el documento DB-SE en los apartados (4.3 – 4.4 – 4.5). 

 
1.2. Estudio geotécnico 
Generalidades El análisis y dimensionamiento de la cimentación exige el conocimiento previo de las 

características del terreno de apoyo, la tipología del edificio previsto y el entorno donde se 
ubica la construcción. 

Datos estimados 

 

La parcela ya tiene construida dos cabañas. Señalar que no presenta ninguna 
deformación en su actual estructura 

 

  2.     Sistema estructural  
 

Se establecen los datos y las hipótesis de partida, el programa de necesidades, las bases de cálculo y 
procedimientos o métodos empleados para todo el sistema estructural, así como las características de los 
materiales que intervienen. 
 
2.1. Procedimientos y métodos empleados para todo el sistema estructural 

 
El proceso seguido para el cálculo estructural es el siguiente: primero, determinación de situaciones de 
dimensionado; segundo, establecimiento de las acciones; tercero, análisis estructural; y cuarto dimensionado. Los 
métodos de comprobación utilizados son el de Estado Límite Ultimo para la resistencia y estabilidad, y el de Estado 
Límite de Servicio para la aptitud de servicio. Para más detalles consultar la Memoria de Cumplimiento del CTE, 
Apartados SE 1 y SE 2. 
 

2.2. Cimentación 
Datos e hipótesis 
de partida 

Terreno de topografía irregular con unas características geotécnicas que se estiman 
adecuadas para una cimentación de tipo superficial, con el nivel freático por debajo de la 
cota de cimentación, y no agresivo.. 

Bases de cálculo El dimensionado  de secciones se realiza según la Teoría de los Estados  Limites Últimos y los 
Estados Límites de Servicio. El comportamiento de la cimentación debe comprobarse frente 
a la capacidad portante (resistencia y estabilidad) y la aptitud de servicio. 

Se ha estimado una tensión admisible del terreno necesaria para el cálculo de la 
cimentación, y una agresividad del mismo, en base a un reconocimiento del terreno y a un 
estudio geotécnico realizado sobre un terreno próximo, así como sus dimensiones y armados 
son adecuadas al terreno existente. 

Descripción 
constructiva 

Por las características estimadas para el terreno, se adopta una cimentación de tipo 
superficial mediante zapatas rígidas de hormigón armado corridas. Se estima la profundidad 
del firme de la cimentación -0,60, siendo ésta susceptible de ser modificada por la dirección 
facultativa en función de la inspección realizada durante la obra. 

La excavación se ha previsto realizarse por medios mecánicos. Los perfilados y limpiezas 
finales de los fondos se realizarán a mano. La excavación se realizará por puntos o bataches 
en aquellas zonas que así lo considere la dirección facultativa. 

Características de Armaduras 
Para la elección de los materiales se han seguido las prescripciones indicadas en el Código 
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los materiales Estructural, artículo 34. Se ha utilizado acero de dos tipos: barras corrugadas y mallas 
electrosoldadas. 
El acero a emplear ostentará el sello de conformidad CIETSID para barras corrugadas. Los 
diámetros nominales utilizados han sido: 6, 8, 10, 12, 16, 20 y 25mm. 
El tipo de acero utilizado ha sido B-500 S para toda la obra cuyo límite elástico (para una 
deformación del 2 %0) es fyk= 500 N/mm2. 
Hormigón 
El hormigón utilizado en cimentación es de HA-25/P/40/XC3. 
La dosificación utilizada habrá sido la indicada en la normativa vigente en el momento de 
ejecutar la obra, que actualmente es el Código Estructural. 

 
2.3. Estructura portante 
Datos e hipótesis 
de partida 

Se trata de una rehabilitación parcial dentro de un edificio existente. Se mantiene toda la 
estructura portante de muros piedra,  

Bases de cálculo El dimensionado de secciones se realiza según la teoría de los Estados Límites. Análisis de 
solicitaciones mediante un cálculo espacial en 3 dimensiones por métodos matriciales de 
rigidez. 

Descripción 
constructiva 

Se mantiene la estructura existente y en las partes ampliadas se proyecta una 
estructura de muros de carga de mampostería similar a la edificación principal. En la 
cabaña 1 con una anchura de 25 cm y en la cabaña 2 con una anchura de 50cm. 

Características 
de los materiales 

Mampostería de piedra caliza  

 
 
2.4. Estructura horizontal 
Datos e hipótesis 
de partida 

Los edificios ya tenían forjados de madera, se sustituyen por otros de similares 
características por no cumplir las exigencias básicas de seguridad. 

Bases de 
cálculo 

Los aspectos básicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar el sistema 
estructural para la edificación son principalmente la resistencia mecánica y 
estabilidad, la seguridad, la durabilidad, la economía, la facilidad constructiva y la 
modulación estructural. 
 
Las bases de cálculo adoptadas y el cumplimiento de las exigencias básicas de 
seguridad se ajustan a los documentos básicos del CTE. 
Los forjados se han diseñado y predimensionado adoptado lo cantos mínimos 
exigidos por la EHE-08. 
 

Descripción 
constructiva 

Sobre los muros descritos en el apartado anterior se apoya en planta alta un forjado 
formado por una viga central de 20x20cm, viguetas trasversales de 7x14cm cada 
78cm y un entablado de 4cm, en madera de castaño. 
Para la formación de los faldones de cubierta a dos aguas, se colocan durmientes en 
los muros de 15x10cm, viguetas de 15x10cm cada 45cm y una viga en cumbrera de 
18x25cm. 
Se proyecta 1 forjados horizontal y 1 inclinado. 

Características 
de los 
materiales 

Madera de castaño 

 
 

 3.     Sistema envolvente  
 
Definición constructiva de los distintos subsistemas de la envolvente del edificio relacionados en la Memoria 
Descriptiva, con descripción de su comportamiento frente a las acciones a las que está sometido (peso propio, 
viento, sismo, etc.), frente al fuego, seguridad de uso, evacuación de agua y comportamiento frente a la 
humedad, aislamiento térmico, aislamiento acústico y sus bases de cálculo. 
 
Definición del aislamiento térmico de dichos subsistemas, la demanda energética máxima prevista del edificio para 
condiciones de verano e invierno y su eficiencia energética en función del rendimiento energético de las 
instalaciones proyectadas según el Apartado MC6 de Subsistema de acondicionamiento e instalaciones. 
 
Los valores indicados en este apartado se han obtenido de los Anejos de los DB SE-AE, DB SI, DB HS, DB HR, el 
Documento de Apoyo del DB HE/1, del CEC Catálogo de Elementos Constructivos del CTE redactado por el Instituto 
Eduardo Torroja de Ciencias de la Construcción (versión Marzo 2010), y de los catálogos de los fabricantes de los 
productos relacionados obtenidos mediante ensayos de laboratorio 
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3.1. Subsistema Muros de Fachada 
 
Descripción 
del sistema 

PARTE CIEGA 
M1- Fachada existente de muro de mampostería de piedra de 70 cm. Se enfoscará 
interiormente con mortero de cal de 15mm y se trasdosa con placas de cartón eso y  
aislante de lana de roca de 10cm. 
 
M2- Cerramiento fachada parte ampliada cabaña 1, se proyecta un muro de 
mampostería de piedra de 25 cm, enfoscada interiormente 15mm con mortero de 
cal, una cámara de aire de 1cm, aislante térmico de lana mineral de 40mm, tabicón 
de ladrillo hueco doble de 7cm, guarnecido, enlucido y pintado, interiormente. 
 
M3- Cerramiento fachada parte ampliada cabaña 2, se proyecta un muro de 
mampostería de piedra de 50 cm, sin necesidad de aislamiento porque no es una 
zona habitable.  
 
HUECOS 
H1- Se proyectan nuevas ventanas de madera de castaño, compuesta de hoja de 
78x78 mm y marco de 78x78 mm, tapajuntas de madera maciza de 70x15 mm; 
coeficiente de transmisión térmica del marco de la sección tipo Uh,m = 1,6 W/(m²K). 
 
Al interior se proyectan contraventanas de madera con dispositivos de 
microventilación integrados en la carpintería. 
Se reforman las puertas de entrada existentes para dejarlas como contraventanas 
exteriores 

 
 
 
3.2. Subsistema Suelos 
 
Elemento S1: Suelo sobre rasante en contacto con el terreno – Suelo planta baja 
 
Descripción 
del sistema 

S1 – Suelo de la planta baja. Encachado de piedra caliza (grava filtrante) de 10 cm. 
de espesor, capa de arena de 5cm, una lámina de estanqueidad de polietileno de 
0,2 mm. de espesor, aislamiento térmico con panel de poliestireno extruido XPS de 3 
cm. de espesor en toda la extensión del suelo, solera de hormigón armado de 10 cm. 
de espesor, y aplicación de un líquido colmatador de poros sobre la superficie de la 
misma.  

 

3.3. Subsistema Cubierta  
 

Descripción 
del sistema 

C1 - Cubierta en zonas con ocupación: cubierta inclinada con pendientes entre el 40 
y 42%. Sobre la estructura que forma los faldones de cubierta se colocará un 
entablado de madera de castaño, una barrera de vapor tipo Transpir 150 de 
Rothouse o similar, una placa rígida de poliestireno extruido de 100mm entre rastreles 
de pino de 100x50mm, una lámina de geotextil y rastreles de pino colocados 
horizontalmente de 42x27mm. La cobertura se hará con latras de piedra similares a la 
existentes. 
 
HUECOS 
En la cabaña 2 se colocará un velux en cubierta para dar luz al aseo situado en 
planta alta, carpintería mixta aluminio-madera sistema Velux GGL de hoja giratoria / 
GHL de hoja proyectante, de Clase 4, con doble acristalamiento aislante de 
seguridad 73G 3+3/14/4 mm. 
 
Para la colocación de las carpinterías se emplearán cintas de sellado a ambos lados 
aptas para exterior e interior, con la finalidad de garantizar una unión perfectamente 
estanca al aire y reguladora de vapor con el faldón de cubierta. 
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3.4. Subsistema Particiones interiores de espacios habitables con espacios no 
habitables 
 

No existen 
 

  4.     Sistema de compartimentación   
 
Definición de los elementos de compartimentación relacionados en la Memoria Descriptiva con especificación de 
su comportamiento ante el fuego y su aislamiento acústico y otras características que sean exigibles, en su caso. 

Se entiende por partición interior, conforme al “Apéndice A: Terminología” del DB HE 1, el elemento constructivo del 
edificio que divide su interior en recintos independientes. Pueden ser verticales u horizontales. 
 

PARTICIÓN 1 TAB1 – Tabiquería divisoria  
Descripción 
del sistema 

Placas de yeso laminado de 12,5 mm. de espesor sobre los entramados 
autoportantes. Acabado final con pintura plástica lisa mate lavable de 1ª calidad. 

Parámetros Protección frente al ruido. Para la adopción de esta compartimentación se ha 
tenido en cuenta el índice global de reducción acústica ponderado a ruido aéreo 
de la pared, como el de un elemento de tabiquería entre recintos habitables y 
protegidos dentro de la misma unidad de uso, conforme a la opción simplificada 
del DB HR. 
 

PARTICIÓN 2 CI – Carpintería interior 
Descripción 
del sistema 

Puertas de paso de hojas abatibles o correderas de carpintería de madera lacada. 
Se utilizará un modelo de carpintería que incorpora un aireador de paso montado 
entre el precerco y el cerco de la carpintería. 

Parámetros Salubridad: Calidad del aire interior. Para la adopción de esta compartimentación 
se ha tenido en cuenta el caudal de aire de paso del aireador incorporado en la 
puerta conforme al DB HS 3. 
 

 
 
  
 

5.     Sistemas de acabados  
 
Se indican las características y prescripciones de los acabados de los paramentos descritos en la Memoria 
Descriptiva a fin de cumplir los requisitos de funcionalidad, seguridad y habitabilidad. 

5.1. Revestimientos interiores 
 
REVESTIMIENTO 1 Revestimiento Interior 1 
Descripción del 
sistema 

Alicatado de piezas de gres porcelánico en el frente de armarios de cocina y 
paredes de baño. 

Parámetros Protección frente a la humedad: Para la adopción de este material se ha tenido 
en cuenta la previsión de impermeabilidad y facilidad de limpieza. 

 
REVESTIMIENTO 2 Revestimiento Interior 2 
Descripción del 
sistema 

Guarnecido y enlucido de yeso de 15 mm. de espesor. Acabado final con pintura plástica 
lisa mate lavable de 1ª calidad,  en blanco o pigmentada en tonos pastel. 

Parámetros Reacción al fuego y propagación interior según DB SI 1: clase de reacción al fuego A1 y 
A1FL 

 
REVESTIMIENTO 3 Revestimiento Interior 3 
Descripción del 
sistema 

Sobre el trasdosado interior de la fachada este, en vez de un panel de pladur se colocará  
un panel de marino de madera, con color a elegir por la propiedad, de 10 mm. de espesor. 

Parámetros Reacción al fuego y propagación interior según DB SI 1: clase de reacción al fuego A1 y 
A1FL 
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5.2. Solados 
 
SOLADO 1 Solado interior 
Descripción 
del sistema 

Pavimento decorativo en suelo de planta baja, con el sistema Cuarzo Coloreado 
"PINTURAS ISAVAL", de dos componentes a base de resina epoxi,  de altas 
prestaciones y resistencia a la abrasión y árido silíceo. 

Parámetros Seguridad en utilización: Para la adopción de este material se ha tenido en cuenta 
la resbaladicidad del suelo. 

 
 

SOLADO 2 Solado exterior 
Descripción 
del sistema 

Pavimento de lajas de piedra en los pisos de las zonas exteriores de acceso. 

Parámetros Seguridad en utilización: Para la adopción de este material se ha tenido en cuenta 
la resbaladicidad del suelo. 

 
 

  6.     Sistemas de acondicionamiento e instalaciones  
 
Se indican los datos de partida, los objetivos a cumplir, las prestaciones y las bases de cálculo para 
cada uno de los subsistemas siguientes: 

1. Protección contra incendios, anti-intrusión, pararrayos, electricidad, alumbrado, ascensores, 
transporte, fontanería, evacuación de residuos líquidos y sólidos, ventilación, 
telecomunicación, etc. 

2. Instalaciones térmicas del edificio proyectado y su rendimiento energético, suministro de 
combustibles, ahorro de energía e incorporación de energía solar térmica o fotovoltaica y 
otras energías renovables. 

 
 
 
6.1. Subsistema de Protección contra Incendios 
Datos de partida Se indican en el apartado de cumplimiento del DB-SI 

Objetivos a cumplir Disponer de equipos e instalaciones adecuados para hacer posible la detección, el control 
y la extinción de un incendio. 

Prestaciones La dotación de los elementos de protección se indicará en la justificación del DB SI  

Bases de cálculo Según DB SI 4 

Descripción y 
características 

Los extintores serán de eficacia 21A-113B. Características: extintor de polvo ABC de 6 kg. 
con presión incorporada. Situados en cuarto generador 

 

6.2. Subsistema de Pararrayos 
Datos de partida Se ha tenido en cuenta la densidad de impactos sobre el terreno, la altura 

del edificio en su perímetro, la superficie de captura equivalente del edificio, 
el coeficiente relacionado con el entorno, y el coeficiente del tipo de 
construcción. No es necesaria su instalación 

Objetivos a cumplir Limitar el riesgo de electrocución y de incendio causado por la acción del 
rayo. 

Prestaciones Los elementos de protección necesarios se indicarán en la justificación del DB 
SUA 8 

Bases de cálculo Según DB SUA 8 

 

6.3. Subsistema de Electricidad 
Datos de partida La descripción de este sistema se realizará en la justificación del REBT 

Objetivos a cumplir El suministro eléctrico para la instalación proyectada, preservar la seguridad 
de las personas y bienes, asegurar el normal funcionamiento de la instalación, 
prevenir las perturbaciones en otras instalaciones y servicios, y contribuir a la 
fiabilidad técnica y a la eficiencia económica de la instalación. 
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Prestaciones Suministro eléctrico para alumbrado, tomas de corrientes y aparatos y usos 
varios del edificio. 

Descripción y 
características 

Dado que no hay suministro eléctrico cercano a la parcela, se ha optado por 
la instalación de un generador eléctrico para suministrar luz a las dos cabañas, 
estará situado en la Cabaña 1, dentro de un cuarto para evitar ruidos, con 
una correcta ventilación. 
Para la elección del generador se ha tenido en cuenta la potencia de los 
equipos que se van a conectar, nevera, tv, y luminarias. 
El generador estará conectado al cableado de la casa a través de un 
interruptor de transferencia, será portátil y funcionará con un depósito de 
gasóleo 
 
Todas las luminarias serán de tecnología Led y la nevera de bajo consumo. 
 

 
6.4. Subsistema de Suministro de AF y ACS 
Datos de partida No existe red de abastecimiento de agua. 

Objetivos a cumplir Disponer de medios adecuados para suministrar al equipamiento higiénico 
previsto de agua apta para el consumo de forma sostenible, aportando 
caudales suficientes para su funcionamiento, sin alteración de las 
propiedades de aptitud para el consumo e impidiendo los posibles retornos 
que puedan contaminar la red, incorporando medios que permitan el ahorro 
y el control del caudal del agua. 

Los equipos de producción de agua caliente estarán dotados de sistemas de 
acumulación y los puntos terminales de utilización tendrán unas 
características tales que eviten el desarrollo de gérmenes patógenos 

Prestaciones Disponer de los caudales instantáneos mínimos para cada tipo de aparato, 
tanto para agua fría como para ACS.  

Descripción y 
características AF 

Como no existe red de abastecimiento de agua cercana, se realizará una 
captación de agua al arroyo que discurre por la parcela. Previa solicitud a la 
comisaría de aguas. 
Se instalará una pequeña potabilizadora de agua en la parte alta de la 
parcela, tomará agua del arroyo y el agua potable se reservará para su 
consumo en un depósito situado en la cabaña 1, dentro del leñero. 
La cabaña 2 también se abastecerá de este depósito 
 
En la cabaña 2, se colocará un armario con llave de corte general, situado 
en el interior del muro de cierre en la planta alta. 
 
Los elementos que componen la instalación son los siguientes: 
 Tubería de polietileno desde el arroyo a la planta potabilizadora 
 Potabilizadora de agua 
 Tubería de polietileno desde planta potabilizadora al depósito de agua 
 Llave de corte general en cabaña 1 
 Bomba de agua aumento presión 
 Tubería de polietileno desde depósito de agua a la cabaña 2 
 Llave corte general en cabaña 2 dentro de armario. 

 
Las conducciones interiores de las cabañas serán tuberías tipo Uponor 
Unipipe Pex y eval Pex, para una presión de trabajo de 20 kg/cm². Se aislarán 
con coquilla flexible de espuma elastomérica cuando sea necesario. 
La distribución interior de la instalación se dispondrá horizontalmente y sobre 
el piso al que sirven, discurriendo empotrada en tabiques o por falsos techos. 
Se aislarán con coquillas flexibles de espuma elastomérica de cuando sea 
necesario 
Se dispondrán llaves de paso en cada local húmedo, y antes de cada 
aparato de consumo, según se indica en el Plano de Instalación de 
Fontanería. 
 
El tendido de las tuberías de agua fría se hará de tal modo que no resulten 
afectadas por  focos de calor y por consiguiente deben discurrir siempre 
separadas de las canalizaciones de agua caliente (ACS o Calefacción) a 
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una distancia de 4 cm., como mínimo. Cuando las dos tuberías estén en un 
mismo plano vertical, la de agua fría debe ir siempre por debajo de la de 
agua caliente. 
 
Las tuberías deben ir por debajo de cualquier canalización o elemento que 
contenga dispositivos eléctricos o electrónicos, así como de cualquier red de 
telecomunicaciones, guardando una distancia en paralelo de al menos 30 
cm. Con respecto a las conducciones de gas se guardará una distancia 
mínima de 3 cm. 
 

Descripción y 
características ACS 

Para el abastecimiento de agua caliente sanitaria, se utilizará un calentador 
de gas, situado en la cocina. Estos calentadores necesitan presión de agua, 
será necesario instalar una bomba de agua para aumentar la presión entre 2 
y 4 m.c.a. junto al depósito de agua potable. 
 

 

6.5. Subsistema de Evacuación de residuos líquidos y sólidos 
Datos de partida No existe red general de saneamiento. 

Objetivos a cumplir Disponer de medios adecuados para extraer las aguas residuales y las 
precipitaciones atmosféricas y las escorrentías. 

Prestaciones La red de evacuación deberá disponer de unas pendientes que faciliten la 
evacuación de los residuos y ser autolimpiables, los diámetros serán los 
apropiados para los caudales previstos, será accesible o registrable para su 
mantenimiento y reparación, y dispondrá de un sistema de ventilación 
adecuado. 

Descripción y 
características 

En cada cabaña se colocará una fosa séptica, fachada norte, en la zona 
que se utilizaba como estercolero. Estarán enterradas y separadas de la 
cabaña unos 5m. Previa solicitud a la comisaría de aguas. 
Serán fosas sépticas depuradoras. Estas depuradoras con filtro biológico 
tienen 2 zonas diferenciadas, donde se llevan a cabo los procesos de 
depuración del sistema. La primera zona (o compartimento decantador) 
deja los sólidos en la parte inferior y las grasas en la superficie. El agua que 
resulta de este proceso, quedaría libre de la mayoría de sólidos y grasas 
contenidas. 
Una vez que el agua ha pasado por este primer compartimento, el agua 
pasa a otro compartimento, una zona aireada con material filtrante de alto 
rendimiento donde se produce la segunda fase de depuración. Las bacterias 
aerobias que se contienen en este compartimento dirigen la materia 
orgánica disuelta en el agua, consumiendo oxígeno. 
No necesita corriente eléctrica, está fabricada en poliéster y fibra de vidrio. 
 
Las arquetas, de dimensiones especificadas en el Plano de Saneamiento, 
serán prefabricadas registrables de PVC o de fábrica. Se colocarán arquetas 
en las conexiones y cambios de dirección, según se indica en dicho plano. 

Los colectores enterrados de evacuación horizontal se ejecutarán con tubo 
de PVC de pared compacta, con uniones en copa lisa pegadas (juntas 
elásticas), para una presión de trabajo de 5 atm., según se indica en el Plano 
de Saneamiento. La pendiente de los colectores no será inferior del 2%. 

Los colectores colgados de evacuación horizontal se realizarán con tubo de 
PVC sanitario suspendido del techo, con uniones en copa lisa pegadas 
(juntas elásticas), para una presión de trabajo de 5 atm., según se indica en 
el Plano de Saneamiento. La pendiente de los colectores no será inferior del 
1%. Se colocarán piezas de registro a pie de bajante, en los encuentros, 
cambios de pendiente, de dirección y en tramos rectos cada 15 m., no se 
acometerán a un punto más de dos colectores. Las bajantes ocultas serán 
de PVC sanitario con uniones en copa lisa pegadas (juntas elásticas), para 
una presión de trabajo de 5 atm., con un diámetro uniforme en toda su 
altura. 

En el caso de desagüe por sifones individuales, la distancia del sifón más 
alejado a la bajante a la que acometa no será mayor de 4,00 m. Y las 
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pendientes de las derivaciones estarán comprendidas entre un 2,5% y 5% 
para desagües de fregaderos, lavaderos, lavabos y bidés, y menor del 10% 
para desagües de bañeras y duchas. 

El desagüe de los inodoros a las bajantes se realizará directamente o por 
medio de un manguetón de acometida de longitud igual o menor que 
1,00m. 

La evacuación de aguas pluviales se realizará mediante canalones y 
bajantes, conectadas a la red de saneamiento 

 
 
 
6.6. Subsistema de Ventilación 
Datos de partida Cabaña de montaña de uso residencial 

Objetivos a cumplir Disponer de medios para que los recintos de la vivienda puedan ventilar adecuadamente, 
de forma que se aporte un caudal suficiente de aire exterior y se garantice la extracción y 
expulsión del aire viciado por los contaminantes. La evacuación de productos de 
combustión de las instalaciones térmicas se realizará por la cubierta de la vivienda. 

Prestaciones Los caudales de ventilación mínimos a conseguir son: 
 
Para dormitorio individual: 4 litros/s de admisión 
Para dormitorio doble: 8 litros/s de admisión 
Para el estar-comedor: 10 litros/s de admisión 
Para el baño y aseo: 8 litros/s de extracción 
Para el total de los locales húmedos 33 litros/s de extracción 
Para la cocina: 2 litros/s por m² útil de extracción 

Descripción Para la elección de esta instalación se ha tenido en cuenta el número de 
ocupantes habituales, la clase de carpinterías exteriores, sistema de cocción de 
la cocina y superficie de cada estancia. 
La cocina será de gas, la extracción de humos se realizará con un extractor 
eléctrico a la cubierta y para la ventilación de la estancia se colocará unas 
pequeñas rejillas en los muros de fachada, uno cercano al suelo y otro cercano 
al techo.   
En el cuarto donde está el generador eléctrico, se dejará un paso para ventilar 
bajo la puerta de acceso y otra rejilla en el cerramiento del muro de fachada 
norte. 

 
 

6.7. Subsistema de Telecomunicaciones 
Datos de partida Edificación de uso privado no acogida en régimen de propiedad horizontal.  

Objetivos a cumplir Disponer de acceso a los servicios de telecomunicación, audiovisuales y de información. 

Prestaciones La vivienda dispondrá de las siguientes instalaciones de telecomunicaciones: 

- Infraestructura de señales digitales, terrestres, de radiodifusión sonora y de televisión (TDT + 
RTV), para la captación y adaptación de las señales y su distribución hasta los puntos de 
conexión situados en la vivienda. 

Descripción y 
características 

Se utilizará una instalación individual de captación, distribución y toma de señales de 
Televisión y Radio en Frecuencia Modulada del edificio, compuesta por los siguientes 
elementos: 

-Equipo de captación de señales terrenales formado por antenas de UHF, VHF y FM para 
señales analógicas y digitales.  

-Equipos de amplificación, mezclador y distribución de señales captadas de RTV y TDT.  

-Red de distribución desde los equipos de amplificación y mezclador hasta las bases de 
acceso terminal (BAT). Se situará a una distancia mínima de 30 cm. de las conducciones 
eléctrica y de 5 cm. de las de fontanería, saneamiento, telefonía y gas. 

-Bases de acceso terminal (BAT) para la conexión de receptores de Televisión y Radio. Se 
dispondrá de las tomas indicadas en planos, en topología en estrella o árbol-rama. 
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6.8. Subsistema de Instalaciones Térmicas del edificio 
Datos de partida Cabaña de montaña de uso residencial 

Objetivos a cumplir Disponer de unos medios adecuados destinados a atender la demanda de bienestar 
térmico e higiene a través de las instalaciones de calefacción y climatización, con objeto 
de conseguir un uso racional de la energía que consumen, por consideraciones tanto 
económicas como de protección al medio ambiente, y teniendo en cuenta a la vez los 
demás requisitos básicos que deben cumplirse en el edificio, y todo ello durante un periodo 
de vida económicamente razonable. 

Los equipos de producción de agua caliente estarán dotados de sistemas de acumulación 
y los puntos terminales de utilización tendrán unas características tales que eviten el 
desarrollo de gérmenes patógenos. 

Prestaciones Condiciones interiores de bienestar térmico (RITE ITE 02.2): 
Estación Temperatura operativa Velocidad media del aire Humedad 
relativa 
Verano 23 a 25 ºC 0,18 a 0,24 m/s 40 a 60% 
Invierno 20 a 23 ºC 0,15 a 0,20 m/s 40 a 60% 
 
Temperatura de preparación y almacenamiento de ACS: 60 ºC. 

Descripción y 
características 

Se proyecta un sistema térmico individual en cada cabaña, una chimenea de pellets  
situada en los salones. El forjado de separación entre las plantas al ser de madera, 
facilita el calentamiento de la parte alta. 

 
 
 
  7.     Equipamiento  
 
7.1  Baños y aseos  
El equipamiento de baños y aseos se refleja en los planos de distribución y las características de los aparatos, que 
aparecen en las mediciones del presente proyecto, pudiendo ser modificadas por la D.F.  

7.2  Cocina 
El equipamiento de la cocina estará compuesto por los siguientes electrodomésticos: una cocina de gas de 4 
fuegos, una campana extractora, un frigorífico. 

Dispondrá de 3 contenedores de residuos integrados en el mobiliario de la cocina, uno para materia orgánica, otro 
para envases ligeros y otro para cartón. Puede optarse por un contenedor de triple función. El resto de 
contenedores de vidrios y varios estarán en el cuarto de basuras. 

 

 

 

En Ponferrada, a 15 abril de 2024 
 
 
 
 
 
 
 
 

Fdo. Alberto García Martínez 
Arquitecto 
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 CTE – SI          3. Exigencias básicas seguridad en caso de Incendio  
 
 
Tipo de proyecto y ámbito de aplicación del Documento Básico SI 

 

Características generales del edificio 

 

SI 1 Propagación interior 
1. Compartimentación en sectores de incendio 

2. Locales y zonas de riesgo especial 

3. Espacios ocultos. Paso de instalaciones a través de elementos de 

compartimentación 

4. Reacción al fuego de los elementos constructivos, decorativos y de mobiliario 

SI 2 Propagación exterior 
1. Medianerías y Fachadas 

2. Cubiertas 

SI 3 Evacuación de ocupantes 
1. Compatibilidad de los elementos de evacuación 

2. Cálculo de la ocupación 

3. Número de salidas y longitud de los recorridos de evacuación 

4. Dimensionado de los medios de evacuación. 

5. Protección de las escaleras 

6. Puertas situadas en recorridos de evacuación 

7. Señalización de los medios de evacuación 

8. Control del humo de incendio 

9. Evacuación de personas con discapacidad en caso de incendio 

 

SI 4 Detección, control y extinción del incendio 
1. Dotación de instalaciones de protección contra incendios 

2. Señalización de las instalaciones manuales de protección contra incendios 

SI 5 Intervención de los bomberos 
1. Condiciones de aproximación y de entorno. Condiciones del espacio de 

maniobra 

2. Accesibilidad por fachada 

SI 6 Resistencia al fuego de la estructura 
1. Generalidades 

2. Resistencia al fuego de la estructura 

3. Elementos estructurales principales 

4. Elementos estructurales secundarios 
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 CTE – SI                     Seguridad en caso de Incendio  
 
El objetivo del requisito básico “Seguridad en caso de Incendio” consiste en reducir a límites 
aceptables el riesgo de que los usuarios de un edificio sufran daños derivados de un incendio de 
origen accidental, como consecuencia de las características del proyecto y construcción del edificio, 
así como de su mantenimiento y uso previsto (Artículo 11 de la Parte I de CTE). 

El cumplimiento del Documento Básico de “Seguridad en caso de Incendio” en edificios de nueva 
construcción, se acredita mediante el cumplimiento de las 6 exigencias básicas SI y de la Guía de 
aplicación del CTE DAV-SI (Documento de Aplicación a edificios de uso residencial Vivienda). 

Por ello, los elementos de protección, las diversas soluciones constructivas que se adopten y las 
instalaciones previstas, no podrán modificarse, ya que quedarían afectadas las exigencias básicas de 
seguridad en caso de incendio. 

La puesta en funcionamiento de las instalaciones previstas requiere la presentación, ante el órgano 
competente de la Comunidad Autónoma, del certificado de la empresa instaladora firmado por un 
técnico titulado competente de su plantilla (Art. 18 del RIPCI). 

 
Tipo de proyecto y ámbito de aplicación del Documento Básico SI 
Tipo de proyecto: ............................................................................................................................................................... BÁSICO   
Tipo de obras previstas: ...................................................................................................................................... REHABILITACIÓN 
Uso: ................................................................................................................................................................................... VIVIENDA  
Se realiza esta justificación para la cabaña 1, siendo la cabaña 2 de similares características. 
 
Características generales del edificio 
Superficie de uso vivienda ............................................................. ............................................................................. 98,200 m² 
Superficie de uso garaje ................................................................ ………………………………………………                     0 m² 
Número total de plantas ................................................................ ........................................................................................... 2 
Máxima longitud de recorrido de evacuación .......................... ...................................................................... Según planos 
Altura máxima de evacuación ascendente ............................... ................................................................................. 0,00 m. 
Altura máxima de evacuación descendente ............................ ................................................................................. 2.20 m. 
Longitud de la rampa .................................................................... ...................... no se proyectan rampas de evacuación 
Pendiente de la rampa .................................................................. ...................... no se proyectan rampas de evacuación 
 
 
 
 

  SI 1     Propagación interior  
 
EXIGENCIA BÁSICA SI 1: Se limitará el riesgo de propagación del incendio por el interior del edificio. 
 
1. Compartimentación en sectores de incendio 
Toda la vivienda constituye un único sector de incendio, de uso RESIDENCIAL VIVIENDA. La superficie 
del mismo son la totalidad de los metros construidos de la planta baja y planta alta. Cada cabaña es 
un único sector de incendios. 

 

2.    Locales y zonas de riesgo especial 

En la cabaña 1 existen dos cuartos, uno para el generador eléctrico y otro para el depósito de 
gasóleo, se consideran locales de riesgo bajo. 

Característica Riesgo bajo Normativa Proyectado 

Resistencia al fuego estructura portante R 90 Cumple 

Resistencia al fuego paredes y techos EI 90 Cumple 

Vestíbulo independencia No es necesario -  

Puertas comunicación resto edificio EI2 45-C5. Cumple 

Max recorrido hasta salida ≤ 25m Cumple 
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3.     Espacios ocultos. Paso de instalaciones a través de elementos de compartimentación 

No existen elementos de compartimentación de incendios, por lo que no es preciso adoptar medidas 
que garanticen la compartimentación del edificio en espacios ocultos y en los pasos de instalaciones. 
 
 
4.      Reacción al fuego de los elementos constructivos, decorativos y de mobiliario 
Los materiales de construcción y revestimientos interiores serán en su mayoría piezas de arcilla cocida, 
materiales pétreos y cerámicos, vidrios, morteros, hormigones y yesos, materiales de clase A1 y A1FL sin 
necesidad de ensayo, conforme al Real Decreto 842/2013, de 24 de noviembre, por el que se aprueba 
la clasificación de los productos de construcción y de los elementos constructivos en función de sus 
propiedades de reacción y de resistencia frente al fuego. 
En el apartado de acabados de la memoria constructiva se indican las clases de reacción al fuego de 
los diferentes materiales empleados. 

 

SI 2    Propagación exterior                      
 
 
EXIGENCIA BÁSICA SI 2: Se limitará el riesgo de propagación del incendio por el exterior, tanto por el 
edificio considerado como a otros edificios. 
 
1. Medianerías y Fachadas 
 
Es un edificio aislado, no tiene medianeras 
 
2. Cubiertas 
 
Con el fin de limitar el riesgo de propagación exterior del incendio por la cubierta tendrá una 
resistencia al fuego REI60, como mínimo en una franja de 0,50m de anchura medida desde el edificio 
colindante. 
 
No existen edificios colindantes. 
 
 
 
 
 SI 3    Evacuación de ocupantes  
 
 
EXIGENCIA BÁSICA SI 3: El edificio dispondrá de los medios de evacuación adecuados para que los 
ocupantes puedan abandonarlo o alcanzar un lugar seguro dentro del mismo en condiciones de 
seguridad. 
 
1. Compatibilidad de los elementos de evacuación 
El edificio proyectado es de uso exclusivo Vivienda unifamiliar, por lo que está excluido de cumplir sus 
condiciones. 
 
2. Cálculo de la ocupación 
El cálculo de la ocupación, a efectos de las exigencias relativas a la evacuación, se ha realizado 
teniendo en cuenta el carácter simultáneo  y alternativo de las diferentes zonas. Se ha tomado como 
referencia el número de camas, pues se estima que de esa manera el cálculo será más real que 
tomando los valores estadísticos de la tabla 2.1. 
 
 

Zona,  Sup. Útil m2 Cálculo Densidad Ocupación total 
    

    
Cabaña 1 56,85 1 persona/cama 3 
Cabaña 2 97,75 1 persona/cama 2 
    

 
 
No se prevén usos atípicos que supongan una ocupación mayor que la del uso normal. 
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3. Número de Salidas y longitud de los recorridos de evacuación 

En las viviendas unifamiliares no existen recorridos de evacuación, pues el origen de evacuación se 
considera situado en la puerta de entrada a la vivienda. 

Se considera suficiente una sola salida del edificio, pues se cumplen las condiciones siguientes: 
 
Ocupación máxima: menor de 100 personas en general 
 
Longitud máxima de recorrido de evacuación: menor de 25 m.  
 
Altura máxima de evacuación descendente: menor de 28 m y al ser residencial público no tiene segunda 
planta. 
 

4. Dimensionado de los medios de evacuación 

En las viviendas unifamiliares no existen pasos, pasillos, rampas ni escaleras como medios de 
evacuación al no existir recorridos de evacuación. El único medio de evacuación existente es la 
puerta de entrada. Será una puerta de una hoja de 0,90 m. de anchura > 0,80 m. exigidos.  
 
5. Protección de las escaleras 
No existen escaleras protegidas 
 
 
6. Puertas situadas en recorridos de evacuación 
La puerta de salida de edificio está prevista para la evacuación de menos de 50 personas. Será 
abatible con eje de giro vertical, con manilla o pulsador según norma UNE EN 179:2003 (CE) como 
dispositivo de apertura, y no siendo obligatoria la apertura en sentido de la evacuación. 
 
7. Señalización de los medios de evacuación 
Para el uso Residencial de vivienda unifamiliar no se exige la señalización de los medios de 
evacuación. 
 
8. Control del humo del incendio 
No es de aplicación 
 
9. Evacuación de personas con discapacidad en caso de incendio 
No es de aplicación 
 
 

 SI 4    Detección, control y extinción del incendio  
 
EXIGENCIA BÁSICA SI 4: El edificio dispondrá de los equipos e instalaciones adecuados para hacer 
posible la detección, el control y la extinción del incendio, así como la transmisión de la alarma a los 
ocupantes. 
 
 
1. Dotación de instalaciones de protección contra incendio 
En el local de riesgo bajo del generador eléctrico se colocará un extintor portátil de eficacia 21A-113B 
 

 
2. Señalización de las instalaciones manuales de protección contra incendios 
No es de aplicación 
 
 
 

 SI 5   Intervención de los bomberos  
 
EXIGENCIA BÁSICA SI 5: Se facilitará la intervención de los equipos de rescate y de extinción de 
incendios. 
 
1.1 Aproximación a los edificios 
 
El emplazamiento del edificio garantiza las condiciones de aproximación y de entorno para facilitar la 
intervención de los bomberos.  
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Anchura libre: 6 m. > 3,50 m. 
Altura libre o de gálibo: 6 m. > 4,50 m. 
Capacidad portante: 20 kN/m². 
 
1.2 Entorno de los edificios: 
No es de aplicación  
 
2. Accesibilidad por fachada 
 
No es de aplicación porque el edificio tiene una altura de evacuación menor de 9 m. 
 
 
 

SI 6   Resistencia al fuego de la estructura  
 
 
EXIGENCIA BÁSICA SI 6: La estructura portante mantendrá su resistencia al fuego durante el tiempo 
necesario para que puedan cumplirse las anteriores exigencias básicas. 
 
1. Generalidades 
La justificación de que el comportamiento de los elementos estructurales cumple los valores de 
resistencia al fuego establecidos en el DB-SI, se realizará obteniendo su resistencia por los métodos 
simplificados de los Anejos  B, C, D, E y F del DB-SI. 
 
2. Resistencia al fuego de la estructura 
 
Se admite que un elemento tiene suficiente resistencia al fuego si, duración del incendio, el valor del 
cálculo del efecto de las acciones, en todo instante, no supera el valor de la resistencia de dicho 
elemento. 
 
 
3. Elementos estructurales principales 

La resistencia al fuego de los elementos estructurales principales es la siguiente: 
 

Elementos estructurales principales Descripción Valor 
proyectado 

Valor exigido 

Del edificio Soportes Muros de piedra   REI-240 R 30 
Forjados y 
cubierta viguetas  y vigas de madera  R 30 R 30 

 
 
 
4. Elementos estructurales secundarios 
Los elementos estructurales secundarios, no precisan cumplir ninguna exigencia de resistencia al fuego 
ya que no comprometen la estabilidad global, la evacuación o la compartimentación en sectores de 
incendios.   
 
 
 
 

En Ponferrada, a 15 de abril de 2024 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Fdo. Alberto García Martínez 
Arquitecto 
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 ANEJO        4. Estudio de Gestión de Residuos de Construcción  
 
 
 
 

1 Antecedentes y datos generales 
 
 
 

1.1. OBJETO Y AUTOR DEL ESTUDIO  
 
El presente Estudio de Gestión de Residuos de Construcción está redactado para dar cumplimiento al 
Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la producción y gestión de los residuos de 
construcción y demolición, en el marco de la Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos. 
 
Su autor es D. Alberto García Martínez, Arquitecto Superior colegiado nº 2020 en el Colegio Oficial de 
Arquitectos de León, Delegación de León, y su elaboración ha sido encargada por Dña. Susanne 
Grimm Wieddemanny Oscar Howel Fernández  en calidad de propietarios. 
 
De acuerdo con el artículo 5 del citado R.D., el objeto del Estudio es servir de base para que el 
contratista (poseedor de los residuos) elabore el correspondiente Plan de Gestión de Residuos de 
Construcción que refleje cómo llevará a cabo las obligaciones que le incumban en relación con los 
residuos que se vayan a producir en la obra, y que una vez aprobado por la dirección facultativa y 
aceptado por la propiedad (productor de los residuos), pasará a formar parte de los documentos 
contractuales de la obra. 
 
 
1.2. PROYECTO AL QUE SE REFIERE 
 
El presente Estudio de Gestión de Residuos de Construcción se refiere al Proyecto cuyos datos 
generales son: 
 
PROYECTO  DE  REFERENCIA 

Obra: REHABILITACIÓN DE DOS CABAÑAS PASIEGAS EN SAN 
ROQUE DE RIOMIERA 

Tipo de obra: REHABILITACIÓN 

Emplazamiento: BO Merilla 3222, Polígono 3  Parcela 222 

Promotores: Dña. Susanne Grimm Wieddemanny Oscar Howel 
Fernández 

Datos generales del Proyecto  

Superficie total construida 244,90 m² 

Volumen estimado de tierras de excavación  58,54 m³ 

Factor de estimación total de RCs 0,14 – 0,17 m³/m² 

Densidad media de los materiales 1,00 - 1,25 T/m³ 

Factor medio de esponjamiento de RCs 1,25 

Factor medio de esponjamiento de tierras 1,15 

Presupuesto estimado de la obra (PEM)  136.458.90 Euros (incluido gestión de residuos) 
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2 Estimación de los residuos generados 
 
Estimación global de RCs 

Superficie 
construida

Volumen aparente 
RCs

Densidad media 
de los RCs

Previsión de 
reciclaje en %

Toneladas 
estimadas RCs

Tierras y pétreos procedentes de la excavación estimados 
directamente desde los datos de proyecto

- 58,54 m³ 1,90 T/m³ 0,00% 111,23 T

RCs distintos de los anteriores evaluados mediante estimaciones 
porcentuales

0,00 m² 0,00 m³ 1,25 T/m³ 0,00% 0,00 T

 
 
Estimación de los Residuos de Construcción RCs que se generarán en la obra según codificación de la 
Lista Europea de Residuos (Orden MAM/304/2002). 
 

Clase de Residuo
Codificación 

LER

Volumen 
bruto de 
Residuos 

(m³)

Densidad 
media (T/m³)

Toneladas 
brutas de RC 

(Tn)

% del peso 
total

Previsión de 
reciclaje en %

Volumen neto 
de Residuos 

(m³)

1. Asfalto 17 03 0,000 1,300 0,000 0,00% 0,00% 0,000

2. Madera 17 02 2,500 0,600 1,500 38,47% 91,30% 0,218

3. Metales (incluidas sus aleaciones) 17 04 0,000 1,500 0,000 0,00% 0,00% 0,000

4. Papel 20 01 0,030 0,900 0,027 0,69% 0,00% 0,030

5. Plástico 17 02 0,060 0,900 0,054 1,38% 0,00% 0,060

6. Vidrio 17 02 0,000 1,500 0,000 0,00% 0,00% 0,000

7. Yeso 17 08 0,000 1,200 0,000 0,00% 0,00% 0,000

Subtotal estimación 2,590 1,581 40,55% 0,308

1. Arena, grava, otros áridos, adobes y tierras 01 04 0,200 1,500 0,300 7,69% 0,00% 0,200

2. Hormigón 17 01 0,050 2,500 0,125 3,21% 0,00% 0,050

3. Ladrillos, azulejos, tejas y otros cerámicos 17 01 0,050 1,500 0,075 1,92% 0,00% 0,050

4. Piedra 17 09 1,200 1,500 1,800 46,17% 0,00% 1,200

Subtotal estimación 1,500 2,300 58,99% 1,500

1. Basura 20 02 - 20 03 0,020 0,900 0,018 0,46% 0,00% 0,020

2. Potencialmente peligrosos y otros Varios 0,000 0,500 0,000 0,00% 0,00% 0,000

Subtotal estimación 0,020 0,018 0,46% 0,020

4,110 3,899 100,00% 1,828

RC - Residuo de naturaleza no pétrea

RC - Residuo de naturaleza pétrea

RC - Basuras, Residuos potencialmente peligrosos y otros

Total estimación RC

 
No se estiman tierras excavadas de zonas contaminadas. 
 
 
 

3 Medidas para la prevención de residuos 
 

 Separación en origen de los residuos peligrosos contenidos en los RC 

 Reducción de envases y embalajes en los materiales de construcción 

 Aligeramiento de los envases 

 Envases plegables: cajas de cartón, botellas 

 Optimización de la carga en los palets 

 Suministro a granel de productos 

 Concentración de los productos 

 Utilización de materiales con mayor vida útil 

 Instalación de caseta de almacenaje de productos sobrantes reutilizables 
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4 Operaciones de reutilización, valorización o eliminación 
 

OPERACIÓNES PREVISTAS 

REUTILIZACIÓN 

 No se prevé operación de reutilización alguna 

x Reutilización de tierras procedentes de la excavación para rellenos 

x Reutilización de residuos minerales o pétreos en áridos reciclados o en urbanización 

 Reutilización de materiales cerámicos 

x Reutilización de materiales no pétreos: madera, vidrio. 

 Reutilización de materiales metálicos. 

  

VALORACIÓN 

 No se prevé operación alguna de valoración en obra 

 Utilización principal como combustible o como otro medio de generar energía 

 Recuperación o regeneración de disolventes 

 Reciclado o recuperación de sustancias orgánicas que utilizan no disolventes 

 Reciclado y recuperación de metales o compuestos metálicos 

 Reciclado o recuperación de otras materias inorgánicas 

 Regeneración de ácidos y bases 

 Tratamiento de suelos, para una mejora ecológica de los mismos 

 Acumulación de residuos para su tratamiento según el Anexo II.B de la Decisión Comisión 
96/350/CE. 

 
Entrega separada a un gestor autorizado de residuos para su reciclado y recuperación en Planta 
de Reciclaje de los residuos de madera,metales, papel, plástico y vidrio, tal y como se indica en 
el punto 5. 

  

ELIMINACIÓN 

 No se prevé operación de eliminación alguna 

 Entrega sin separar a un gestor autorizado de residuos para su depósito y eliminación en 
vertedero de residuos inertes 

 Entrega sin separar a un gestor autorizado de residuos para su depósito y eliminación en 
vertedero de residuos no peligrosos 

 Entrega separada a un gestor autorizado de residuos para su depósito y eliminación en vertedero 
de residuos inertes 

 Entrega separada a un gestor autorizado de residuos para su depósito y eliminación en vertedero 
de residuos no peligrosos 

 Entrega separada a un gestor autorizado de residuos para su depósito y eliminación en vertedero 
de residuos peligrosos 

x 
Entrega mixta a un gestor autorizado de residuos para su depósito y eliminación en vertedero de 
los residuos de yeso, arenas, gravas, otros áridos, hormigón, ladrillos, azulejos, cerámicos y piedras, 
tal y como se indica en el punto 5. 

x Depósito de basuras en un contenedor de residuos urbanos de la localidad. 

x Entrega mixta a un gestor autorizado de residuos para su depósito y eliminación en vertedero de 
las basuras y los residuos potencialmente peligrosos, tal y como se indica en el punto 5. 

  
 



Ve
rs

ió
n 

im
pr

im
ib

le
 d

el
 d

oc
um

en
to

. L
a 

in
te

gr
id

ad
 d

e 
es

te
 d

oc
um

en
to

 p
ue

de
 c

om
pr

ob
ar

se
 e

n 
la

 s
ed

e 
el

ec
tr

ón
ic

a 
de

l G
ob

ie
rn

o 
de

 C
an

ta
br

ia
, a

 t
ra

vé
s 

de
  h

tt
ps

://
ve

rif
ic

ac
sv

.c
an

ta
br

ia
.e

s/
ve

rif
ic

ac
sv

?c
od

ig
oV

er
ifi

ca
ci

on
=

A0
60

0M
av

q1
gN

Ih
co

X_
_8

72
lm

2m
w

D
JL

Yd
AU

3n
8j

Id
en

tif
ic

ad
or

 d
e 

do
cu

m
en

to
 e

le
ct

ró
ni

co
 (

EN
I):

 E
S_

O
00

01
89

14
_2

02
4_

D
O

C_
00

M
_0

00
00

00
00

00
00

01
35

55
12

Firma 1: 18/04/2024 - SELLO DOCUMENTO ELECTRONICO - ENI
GOBIERNO DE CANTABRIA
CSV: A0600Mavq1gNIhcoX//872lm2mwDJLYdAU3n8j

REGISTRO ELECTRONICO (GCELC)
N.º Registro: 2024GCELCE115199
Fecha Registro: 18/04/2024 13:46

Pág 44/56

 
 

ESTUDIO DE GESTIÓN DE RESIDUOS Página 41 

 

5 Medidas para la separación de residuos de obra 
 
Conforme al punto 5 del artículo 5 del R.D. 105/2008, no es obligatoria la separación en fracciones individuales de 
ningún tipo de residuo. El tipo de gestión y los medios utilizados para llevar a cabo las operaciones previstas se 
indican en el siguiente cuadro. 
 

Clase de Residuo Tipo de gestión
Volumen 
Reciclado

Volumen neto 
de Residuos

Volumen contenedor / 
camión / bidón

Nº Contenedor / 
camión / bidón

Toneladas netas 
de cada tipo de 

RC

1. Tierras de excavación Reutilización 0,00 m³ 0,00 m³ Camión 20T máx. 10 km. 1 Uds. 0,00 T

1. Asfalto - 0,00 m³ 0,00 m³ - 1 Uds. 0,00 T

2. Madera reutilización 0,00 m³ 0,00 m³ Camión 20T máx. 10 km. 1 Uds. 0,00 T

3. Metales (incluidas sus aleaciones) Vertido Mezclado 0,00 m³ 0,00 m³ Camión 20T máx. 10 km. 1 Uds. 0,00 T

4. Papel Vertido Mezclado 0,00 m³ 0,00 m³ Camión 20T máx. 10 km. 1 Uds. 0,00 T

5. Plástico Vertido Mezclado 0,00 m³ 0,00 m³ Camión 20T máx. 10 km. 1 Uds. 0,00 T

6. Vidrio Vertido Mezclado 0,00 m³ 0,00 m³ Camión 20T máx. 10 km. 1 Uds. 0,00 T

7. Yeso Vertido Mezclado 0,00 m³ 0,00 m³ Camión 20T máx. 10 km. 1 Uds. 0,00 T

Subtotal estimación 0,00 m³ 0,00 T

1. Arena, grava y otros áridos Vertido Mezclado 0,00 m³ 0,00 m³ Camión 20T máx. 10 km. 1 Uds. 0,00 T

2. Hormigón Vertido Mezclado 0,00 m³ 0,00 m³ Camión 20T máx. 10 km. 1 Uds. 0,00 T

3. Ladrillos, azulejos, tejas y otros cerámicos Vertido Mezclado 0,00 m³ 0,00 m³ Camión 20T máx. 10 km. 1 Uds. 0,00 T

4. Piedra reutilización 0,00 m³ 0,00 m³ Camión 20T máx. 10 km. 1 Uds. 0,00 T

Subtotal estimación 0,00 m³ 0,00 T

1. Basura Vertido Mezclado 0,00 m³ 0,00 m³ Contenedor 7 m³ 1 Uds. 0,00 T

2. Potencialmente peligrosos y otros Vertido Mezclado 0,00 m³ 0,00 m³ Bidón 0,3 m³ 1 Uds. 0,00 T

Subtotal estimación 0,00 m³ 0,00 T

RC - Tierras y pétreos procedentes de excavación

RC - Residuo de naturaleza no pétrea

RC - Residuo de naturaleza pétrea

RC - Basuras, Residuos potencialmente peligrosos y otros

 
 

MEDIDAS DE SEPARACIÓN 

   Eliminación previa de elementos desmontables y/o peligrosos 

 X Derribo separativo / segregación en obra nueva. 

  Derribo integral o recogida de escombros en obra nueva “todo mezclado”, y posterior tratamiento 
en planta. 

  

  
 
 
 

6 Planos de las instalaciones previstas en obra 
 
No se proyectan instalaciones específicas para la recogida de residuos. 
 
 Bajante de escombros 
x Acopios y/o contenedores de los distintos tipo de RC (tierras, pétreos, maderas, plásticos, metales, 

vidrios, cartones, etc.) 
x Zonas o contenedor para lavado de canaletas y cubetas de hormigón 
 Almacenamiento de residuos y productos tóxicos potencialmente peligrosos 
 Contenedores para residuos urbanos 
 Ubicación de planta móvil de reciclaje “in situ” 
x Ubicación de materiales reciclados como áridos, materiales cerámicos o tierras a reutilizar 
 No se proyectan instalaciones específicas para la recogida de residuos. 
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7 Prescripciones del Pliego de prescripciones técnicas particulares 
 
 El depósito temporal de los escombros, se realizará bien en sacos industriales iguales o inferiores a 1 

m³, en contenedores metálicos específicos con la ubicación y condiciones que establezcan las 
ordenanzas municipales. 
Dicho depósito en acopios, también deberá estar en lugares debidamente señalizados y separados 
del resto de residuos. 

 El depósito temporal para RC valorizables (maderas, plásticos, chatarra, etc.), que se realice en 
contenedores o en acopios, se deberá señalizar y separar del resto de residuos de un modo 
adecuado. 

 En los contenedores, sacos industriales u otros elementos de contención, deberá figurar los datos del 
titular del contenedor a través de adhesivos, placas, etc. 
Los contenedores deberán estar pintados en colores que destaquen su visibilidad, especialmente 
durante la noche, y contar con una banda de material reflectante. 

 El responsable de la obra a la que presta servicio el contenedor adoptará las medidas necesarias 
para evitar el depósito de residuos ajenos a la misma. 
Los contenedores permanecerán cerrados o cubiertos, al menos, fuera del horario de trabajo, para 
evitar el depósito de residuos ajenos a las obras a la que prestan servicio. 

 En el equipo de obra se deberán establecer los medios humanos, técnicos y procedimientos de 
separación que se dedicarán a cada tipo de RC. 

 Se deberán atender los criterios municipales establecidos (ordenanzas, condicionados de la licencia 
de obras), especialmente si obligan a la separación en origen de determinadas materias objeto de 
reciclaje o deposición. 
En este último caso se deberá asegurar por parte del contratista realizar una evaluación económica 
de las condiciones en las que es viable esta operación. 
Y también, considerar las posibilidades reales de llevarla a cabo: que la obra o construcción lo 
permita y que se disponga de plantas de reciclaje / gestores adecuados. 
La Dirección de Obras será la responsable última de la decisión a tomar y su justificación ante las 
autoridades locales o autonómicas pertinentes. 

 Se deberá asegurar en la contratación de la gestión de los RC, que el destino final (Planta de 
Reciclaje, Vertedero, Cantera, Incineradora, Centro de Reciclaje de Plásticos / Madera, etc.) son 
centros con la autorización autonómica de la Consejería de Medio Ambiente. 
Se deberá contratar sólo transportistas o gestores autorizados por dicha Consejería, e inscritos en los 
registros correspondientes.  
Se realizará un estricto control documental, de modo que los transportistas y gestores de RC 
deberán aportar los vales de cada retirada y entrega en destino final. 
Para aquellos RC (tierras, pétreos, …) que sean reutilizados en otras obras o proyectos de 
restauración, se deberá aportar evidencia documental del destino final. 

 La gestión (tanto documental como operativa) de los residuos peligrosos que se hallen en una obra 
de derribo o se generen en una obra de nueva planta se regirá conforme a la legislación nacional 
vigente (Ley 10/1998, Real Decreto 833/88, R.D. 952/1997 y Orden MAM/304/2002), la legislación 
autonómica y los requisitos de las ordenanzas locales. 
Asimismo los residuos de carácter urbano generados en las obras (restos de comidas, envases, lodos 
de fosas sépticas…), serán gestionados acorde con los preceptos marcados por la legislación y 
autoridad municipales. 

 Para el caso de los residuos con amianto, se seguirán los pasos marcados por la Orden 
MAM/304/2002, de 8 de febrero, por la que se publican las operaciones de valorización y 
eliminación de residuos y la lista europea de residuos. Anexo II. Lista de Residuos. Punto17 06 05* (6), 
para considerar dichos residuos como peligrosos o como no peligrosos. 
En cualquier caso, siempre se cumplirán los preceptos dictados por el Real Decreto 108/1991, de 1 
de febrero, sobre la prevención y reducción de la contaminación del medio ambiente producida 
por el amianto. Art. 7., así como la legislación laboral de aplicación. 

 Los restos de lavado de canaletas y cubas de hormigón, serán tratados como residuos “escombro”. 
 Se evitará en todo momento la contaminación con productos tóxicos o peligrosos de los plásticos y 

restos de madera para su adecuada segregación, así como la contaminación de los acopios o 
contenedores de escombros con componentes peligrosos. 

 Las tierras superficiales que puedan tener un uso posterior para jardinería o recuperación de suelos 
degradados, será retirada y almacenada durante el menor tiempo posible, en caballones de altura 
no superior a 2 metros. 
Se evitará la humedad excesiva, la manipulación, y la contaminación con otros materiales. 
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8 Valoración del coste de la gestión de residuos 

Cálculo con costes unitarios en €uros/m³ 
244,90 m²

136.458,90 €

Clase de Residuo RC
Volumen 
estimado

Peso 
estimado

Gestión
Precio de 
gestión

Importe
% del Presupuesto 

de la Obra

Tierras y piedras procedentes excavación 58,54 m³ 1,00 Tn Reutilización 6,80 €/m³ 398,07 € 0,292%

RC Naturaleza no pétrea 2,59 m³ 1,00 Tn Planta Reciclaje 24,06 €/m³ 62,32 € 0,046%

RC Naturaleza pétrea 1,50 m³ 1,00 Tn Planta Reciclaje 24,06 €/m³ 36,09 € 0,026%

RC Basuras y Potencialmente peligrosos 0,02 m³ 1,00 Tn Planta Reciclaje 24,06 €/m³ 0,51 € 0,000%

Subtotal 62,65 m³ 4,00 Tn 496,98 € 0,364%

769,90 €

3,21 €/m²

ESTIMACIÓN DEL COSTE DE TRATAMIENTOS DE LOS RESIDUOS RC

Superficie construida:

Presupuesto de Ejecución Material (PEM):

ESTIMACIÓN DE OTROS COSTES DE GESTIÓN DE LOS RESIDUOS RC

TOTAL VALORACIÓN DEL COSTE DE LA GESTIÓN DE LOS RESIDUOS 0,564%

0,200%

Alquileres y portes de contenedores y recipientes

Maquinaria y mano de obra para separación selectiva de residuos y zonas de lavado

Medios auxiliares (sacas, bidones, estructura de residuos peligrosos)

272,92 €

En Ponferrada, a 15 de abril de 2024 

Fdo. Alberto García Martínez 
Arquitecto 
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PRESUPUESTO Página 44 
                                                                                                                                        

5.     Presupuesto  
 
 
 
 

El presupuesto general al que asciende la construcción de las dos cabañas es el siguiente: 
 
 

 RESUMEN PRESUPUESTO             

 Rehabilitación 2 cabañas pasiegas      
      

  Capítulos       Importe 
      

1 DEMOLICIONES Y ACTUACIONES PREVIAS    

 
12.482,12 

2 
 
ESTRUCTURA Y CUBIERTA    

 
50.561,85 

3 
 
ALBAÑILERÍA Y REVESTIMIENTOS    

 
19.089,55 

4 
 
CARPINTERÍA MADERA Y VIDRIOS    

 
23.759,60 

5 
 
ELECTRICIDAD    

 
5.080,86 

6 
 
FONTANERÍA Y SANEAMIENTO    

 
12.481,42 

7 INFRAESTRUCTURAS    

 
11.163,92 

8 
 
CONTROL DE CALIDAD    

 
407,88 

9 
 
GESTIÓN DE RESIDUOS  

 
769,92 

10 
 
SEGURIDAD Y SALUD    

 
661,80 

      

  PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL 136.458,90 

  19 % G. G.  + B. I.  25.927,19 

  PRESUPUESTO CONTRATA 162.386,09 

  21 % I.V.A.   34.101,08 

  PRESUPUESTO TOTAL  196.487,17 
 
 
 
 
 
 
 

En Ponferrada, a 15 de abril de 2024 
 
 
 
 
 
 
 
 

Fdo. Alberto García Martínez 
Arquitecto 
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