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Proyecto: Basico de Vivienda unifamiliar aislada
de nueva planta
Emplazamiento: Barriopalacio

Tipo de promocion:
Propietario:

Arquitectos:

Plantas Bajo Rasante:
Plantas Sobre Rasante:
Superficie Util Total:

Superficie Construida Total:

Miguel Huelga de la Fuente

Anievas. Cantabria.

Privada
Maria-Belén Martinez-Herrera Merino

Miguel Huelga de la Fuente,
colegiado n° 1638 del COAA.

Iria de la Pefia Méndez,
colegiada n° 1639 del COAA.
0

1 + bajocubierta

84.9 m?2

117.05 m?

En Gijon, abril de 2024
Fdo. Arquitectos

Iria de la Pefa Méndez

NORMAS DE APLICACION_ Se han tenido en cuenta para la redaccién de este proyecto las Normas del PGOU de Santa Cruz de Bezana, el Codigo
Técnico de la Edificacion CTE, la normativa de obligado cumplimiento de ambito estatal y autonémico, asi como las que se relacionan en el anexo de
normativa y que afectan a las caracteristicas técnicas del presente proyecto.
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01. Memoria descriptiva y justificativa

1. Agentes intervinientes

Promotor: Maria-Belén Martinez-Herrera Merino
Direccion: C/ la Puebla 16, Santander C.P. 39012 Cantabria.
NIF: 16510090T.

Arquitectos: Miguel Huelga de la Fuente, colegiado n°® 1638 del COAA.
Con domicilio en C/Santa Doradia 14. 33202 Gijon

Iria de la Pefia Méndez, colegiada n® 1639 del COAA.
Con domicilio en C/Santa Doradia 14. 33202 Gijon

2. Informacion previa

2.1. Antecedentes y condicionantes de partida

El presente documento desarrolla a nivel de Proyecto Basico el programa de necesidades expuesto por parte de la
propiedad para la realizacién de una Vivienda unifamiliar aislada, situada en la localidad de Barriopalacio, municipio de
Anievas (Cantabria). La vivienda se localiza en suelo rustico, a menos de 200 metros del limite del nicleo urbano.

La documentacion del presente proyecto, tanto grafica como escrita, se redacta para establecer todos los datos
descriptivos, urbanisticos y técnicos, para solicitar ante la Comisién Regional de Ordenacion del Territorio la
correspondiente autorizacion de dicha construccion en suelo rustico.

2.2. Emplazamiento y entorno fisico

Emplazamiento: La futura vivienda se localiza en suelo rustico, en la localidad de Barriopalacio, municipio de Anievas,
Cantabria, y proxima al nucleo urbano.
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Actualmente se esta tramitando la licencia de segregacion por parte del ayuntamiento para agrupar 3 fincas,
pertenecientes a dos propietarios y segregarlas en dos parcelas diferenciadas, siendo una de ellas la que se pretende
destinar a la futura construccion de una vivienda unifamiliar.

Como documento Anexo a la memoria se facilita el proyecto de segregacién presentado al Ayuntamiento de Anievas. La
informacién que se aporta a continuacion responde a la descripcion de la parcela resultante de dicha segregacion.

Descripcion de la parcela: La parcela resultante de la agrupacion y posterior segregacion, en la que se pretende

construir una vivienda unifamiliar tiene una superficie de 5.317m?y linda con el rio Casares por el noroeste, estando toda
ella dentro de la franja lateral de 100m de anchura al cauce, tanto de dicho rio como del arroyo de la Canal.
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Tiene forma irregular y su descripcion gréafica se aporta en el apartado de planos. Linda con el rio Casares por el
noroeste, por el este con la iglesia y al norte con camino vecinal, por donde dispone de acceso rodado. El resto del
perimetro limita con las siguientes parcelas colindantes: al este el numero 6 y 7 de Bo Barriopalacio, al sur parcelas 26 y
24, poligono 4, y al oeste parcela 1 resultante de la segregacion.

La parcela dispone de abastecimiento de agua y punto de enganche a la red de saneamiento municipal, en el interior de
la misma.

Topografia: La parcela presenta ligero desnivel en descenso de sur a norte y noroeste, alcanzando su menor cota

en el encuentro con el cauce natural del rio Casares, con un desnivel maximo aproximado de 7.5 m entre el limite con

el rio y la zona mas elevada de la parcela. Esta delimitada al norte y este por muros de mamposteria y presenta dos
puntos de acceso desde el camino vecinal existente. En el encuentro entre las antiguas parcelas 21 y 23 presenta un
mayor desnivel en forma de talud en ascenso como consecuencia probablemente de un aterrazamiento de las praderas
colindantes, observandose en esta zona acumulacion de restos de material rocoso empleado en la contencion de tierras.

La futura construccién se ubicara en la zona mas elevada de la finca resultante, a menos de 75 m de distancia del limite
del ndcleo urbano y a méas de 37m del cauce del rio Casares.

Linderos: Superficie parcela=5.317m?
Norte: rio Casares y camino vecinal
Sur: 39003A004000260000LP , 39003A004000240000LG, parcela 1 resultante de la segregacion
Este: iglesia, 7533102VN1873S00000G, 39003A004000260000LP
Oeste: parcela 1 resultante de la segregacion

Servidumbres existentes: No existen servidumbres conocidas en este proyecto.
Urbanizacion e infraestructuras existentes:

El solar cuenta con los siguientes servicios urbanos existentes:

Acceso: El acceso rodado previsto a la parcela se realiza a través de un camino vecinal publico que conecta con la iglesia
adyacente y el ndcleo urbano.

Abastecimiento de agua: el agua potable procede de la red de abastecimiento general, existe ya en la parcela un punto
de abastecimiento.

Saneamiento: la evacuacion de aguas residuales se realizara a la red de alcantarillado municipal, existe actualmente un
p0ozo perteneciente a la red de saneamiento municipal dentro de la parcela.

Suministro de energia eléctrica: el suministro de electricidad se realiza a partir de la linea de distribucion en baja tension,
que discurre préxima la parcela.

Analisis de los posibles riesgos naturales:

La parcela objeto de proyecto se encuentra situada en Zona de Policia (ZP), que segun se identifica en el RDPH, en su
art. 6, queda definido por la faja lateral de los cauces publicos de 100 m de anchura y en la que se condicionara el uso
del suelo y las actividades que en él se desarrollen.

La futura construccién se ubicara en la zona mas elevada de la finca resultante, a una distancia de mas de 37m vy con
una diferencia de cota de 6.5 m respecto del cauce del rio, situandose fuera de la zona inundable.

Se ha solicitado autorizacién de obras a la Confederacion Hidrografica del Cantabrico segun las condiciones descritas.
Se aporta justificante de dicha solicitud como Anexo a la memoria.

P051 / Proyecto Basico / Vivienda Unifamiliar en Barriopalacio, Cantabria / 5

Firma 1: 25/04/2024 - SELLO DOCUMENTO ELECTRONICO - ENI REGISTRO ELECTRONICO (GCELC)
~ GOBIERNO DE CANTABRIA N.2 Registro: 2024GCELCE123664
' CSV: AO600MZsQIcoTNN206A+zgSAYGMTILYdAU3NS]

Fecha Registro: 25/04/2024 19:47

Pag 5/30



A0600MZsQIlcoTNN206A-zgSAYGMTJLYdAU3N8]j

Versién imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electrénica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000001448966

2.3. Normativa urbanistica y otras normativas

En este proyecto son de aplicacion las condiciones de la edificacion establecidas en el articulo 52 de la Ley 5/2022, de
15 de julio, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cantabria y sus modificaciones posteriores.

El municipio de Anievas carece de planeamiento general, por lo que el suelo en el que se localiza la parcela se clasifica
como suelo rustico de especial proteccion y las condiciones especificas de la parcela son las indicadas en las Normas
Urbanisticas Regionales.

Se deberan cumplir ademas las condiciones estéticas establecidas en dichas Normas Urbanisticas Regionales y las
indicadas por el ayuntamiento de Anievas.

Condiciones Urbanisticas de aplicacion:

Los usos previstos en el proyecto son los permitidos en la normativa de aplicacion. El disefio y dimensiones de todos los
elementos y espacios privativos que componen el edificio se ajustan a las especificaciones de la normativa vigente. En el
cuadro adjunto se enumeran los principales parametros urbanisticos tenidos en cuenta a la hora de elaborar el presente
proyecto.

Ficha Urbanistica

En Planeamiento En Proyecto
Uso caracteristico residencial unifamiliar residencial unifamiliar
Tipologias de edificacion permitidas aislada aislada
Distancia a ndcleo urbano 200m <70m
Densidad maxima 1 viv. familiar 1 viv. familiar
Ocupacion maxima en planta 10% sup. parcela <2% sup. parcela
Superficie permeable parcela 75% >90%
Retrangueos minimos a colindantes 5m >6.5m
Parcela minima 800 m? 5317m?
Edificabilidad méaxima 0,3mz2/mz2 0,02 M2/ m2
Altura maxima 8m 6m
Numero maximo de plantas 2 14BC
Longitud maxima de fachada 20m 10.3m
Fondo maximo 15m 8.3m

Se cumplen ademas las condiciones establecidas en las Normas Urbanisticas Regionales:

TITULO Il - ORDENANZAS GENERALES

Capitulo I. Medio ambiente, infraestructuras y equipamientos
-La vivienda se conectara a la red de abastecimiento y saneamiento municipal existentes en la parcela.

-La intervencién de urbanizacion para viales de acceso afecta a una superficie muy reducida de la parcela y se ejecutara
con soluciones naturales, drenantes y similares a las ya existentes.

-La edificacion proyectada se localiza fuera de la zona inundable de la parcela.
-Se mantiene la vegetacion existente en la parcela.
-Los viales peatonales y rodados en el interior de la parcela, y zona destinada a estacionamiento se adecuan a la
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topografia existente y se disefian para reducir su impacto, tanto en su trazado como en su solucidn constructiva.

Capitulo Ill. Paisaje

-La edificacion proyectada se ubica en una zona con escasa pendiente dentro de la parcela, reduciendo la alteracion de
la pendiente natural del terreno. Se cumplen las condiciones relativas a movimientos de tierras.

TITULO IIl - CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Articulo 68. Condiciones de las plantas.
-La edificacion consta de planta baja y bajocubierta, con uso Unicamente residencial.

-Los planos limite de la cubierta tienen una pendiente del 50%. La altura de cornisa es de 4m vy la de coronacion de 6m.
La cubierta tiene pendiente uniforme y sin quiebros en sus planos.

Articulo 69-72. No son de aplicacion en el proyecto.

Articulo 73. Condiciones higiénicas.
-Se cumplen las condiciones de calidad, higiene y servicios. Toda la vivienda es exterior y con ventilacion cruzada.

Articulo 74. Abastecimiento de agua.
-Existe conexion a la red municipal de abastecimiento en la parcela.

Articulo 75. Saneamiento de aguas residuales.
-Existe conexion a la red municipal de saneamiento en la parcela.

Articulo 76. Evacuacion de residuos sdlidos.
-Se trata de una vivienda unifamiliar.

Articulo 77. Climatizacion.
-No se prevé el uso de aparatos de climatizacion visibles en el exterior de la vivienda.

Articulo 78. Energia eléctrica.
-Se ejecutara acometida a la red eléctrica, segun las especificaciones de la compafia suministradora y las OOMM
correspondientes. La potencia suministrada sera suficiente para la prevision de carga total del edificio proyectado.

Articulo 79. Telecomunicaciones.
-El tendido de las redes de telefonia y andlogas, se realizara mediante canalizacion subterranea de acuerdo con las
instrucciones de la compafia suministradora y normas técnicas especificas en cada caso.

Articulo 80. Proteccién contra el rayo.
-Se estudiara la necesidad de instalacion de proteccion contra el rayo en el correspondiente Proyecto de Ejecucion.

Articulo 81. Evacuacion de humos.
-La salida de humos se realizara por cubierta cumpliendo la normativa de aplicacion.

Articulo 82. Condiciones naturales de la parcela.
-La edificacion proyectada se ubica en una zona con escasa pendiente dentro de la parcela, reduciendo la alteracion de
la pendiente natural del terreno. Se mantiene la vegetacion existente en la parcela.

Articulo 83. Obras de nueva planta.
-La edificacion armoniza con el entorno en cuanto a alturas, volumen, morfologia y materiales exteriores.

-Los acabados de fachada combinaran aplacado de piedra y revoco con acabado pintado. El acabado de cubierta sera
de teja curva. Las carpinterias exteriores seran de aluminio lacadao acabado mate.

-Las dimensiones en planta, longitud de fachada y tipo de huecos, pendiente de planos de cubierta y altura se
corresponden con las indicadas en la normativa de aplicacion y son acordes a las construcciones tradicionales del lugar.

-La cubierta tiene pendiente uniforme y sin quiebros en sus planos, y sus materiales armonizan con los cominmente
utilizados en el area de emplazamiento.
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-El espacio bajocubierta cumple las condiciones de habitabilidad, iluminacién y ventialcion natural.
-La necesidad de aparcamiento de la viienda se reselve dentro de la propia parcela.

Articulo 84. Obras sobre edificaciones existentes. No es de aplicacion en el proyecto.

Articulo 85. Integracion del edificio.

-El disefio del edificio, su implantacion en el terreno y articulacion con el entorno, buscan insertarse en el paisaje de
manera adecuada, valorando y respetando sus cualidades.

Articulo 86. Modelos. Se cumple
Articulo 87. Edificaciones auxiliares. No es de aplicacion en el proyecto.

Articulo 88. Cierres de parcela.
-Se mantienen los cierres existentes de parcela.

CAPITULO Ill. CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION EN SUELO RUSTICO

Tal y como se ha indicado anteriormente se cumplen las condiciones etablecidas en los articulos 101-105.

Se cumplen ademas las condiciones estéticas municipales, empleando en cubiertas, fachadas, carpinterias, barandilas y
celosias los materiales indicados en las mismas y respetando los perfiles establecidos, tal y como se ha detallado en los
apartados anteriores.
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3. Descripcion del proyecto
3.1. Descripcion general del Proyecto. Aspectos Funcionales y Descripcion Geométrica.

El Proyecto Bésico de Vivienda Unifamiliar Aislada en Barriopalacio, Cantabria, se ajusta al programa de necesidades a
peticion de la propiedad; utilizando las soluciones técnicas necesarias para la buena construccion y para el cumplimiento
de las Normativas vigentes, ajustandose siempre a las necesidades funcionales del programa.

Se trata de un edificio compuesto por 1 vivienda unifamiliar aislada de gestion privada, con 1 planta sobre rasante y
bajocubierta. Dispone de 2 dormitorios.

El uso establecido es el residencial de caracter unifamiliar con acceso directo desde la via publica. Se proyecta ademas
zona de estacionamiento exterior en la propia parcela y camino de acceso tanto peatonal como rodado desde la via
publica hasta la vivienda.

Relacion con el entorno: El edificio proyectado se sitUa en una zona rural, en el limite del nucleo urbano, pero separada
de las edificaciones mas préximas, que son la iglesia y vivienda contigua.

LLa parcela limita al norte con el rio casares y vial publico, con las edificaciones mencionadas al este, y parderas naturales
en las demas orientaciones.

La parcela presenta ligero desnivel en descenso de sur a norte y noroeste, alcanzando su menor cota en el encuentro
con el cauce natural del rio Casares, con un desnivel maximo aproximado de 7.5 m entre el limite con el rio y la zona
mas elevada de la parcela. En el encuentro entre las antiguas parcelas 21 y 23 presenta un mayor desnivel en forma de
talud en ascenso como consecuencia probablemente de un aterrazamiento previo de las praderas colindantes. La futura
construccion se ubicara en la zona mas elevada de la finca resultante, en un area practicamente llana, separada del vial
publico de acceso y algo elevada respecto del mismo.

Aspectos urbanisticos: Los usos previstos en el proyecto son los permitidos en la normativa en vigor. El disefio y
dimensiones de todos los elementos y espacios privativos que componen el edificio se ajustan a las especificaciones de
la normativa de aplicacion tal y como se ha demostrado en el apartado anterior.

Distribucion: El programa principal de la vivienda se organiza en planta baja, que consta de espacio compartido de
estar-comedor-cocina, un distribuidor hacia la zona de dormitorios, un bafio y dos dormitorios. El espacio bajo cubierta
se emplea como sala de estar adicional. Exteriormente y adosado a la edificacion principal se incluye una zona de
almacenamiento y un aseo. El conjunto se completa con un porche que sirve de marguesina de acceso a la vivienda y
proteccion para la zona de estar exterior.

ESTANCIA SUP. UTIL [SUP. CONST.
m2 m2

PLANTA BAJA 81,2
Estar-comedor-cocina 28,7

Distribuidor 1 1,5

Dormitorio 1 11

Dormitorio 2 11

Bafio 3,5

Escalera 2,5

Bafo exterior 2
Almacenamiento exterior 4,1

PLANTA BAJOCUBIERTA 29,1
Altillo 20,6

ESPACIO EXTERIOR

Porche acceso 13,5 6,75
TOTAL 84,9 117,05
|OCUPACION EN PLANTA BAJA 85,8|
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Descripciéon geométrica: El volumen del edificio es el resultante de la aplicacion de los parametros urbanisticos,
quedando por debajo de los valores maximos admisibles, y dentro de los parametros relativos a habitabilidad y
funcionalidad. La vivienda se sitUa dentro del area de movimiento permitida.

La planta tiene forma rectangular, casi cuadrada, con sus fachadas mas largas correspondientes a las orientaciones este
y oeste. Tiene cubierta a dos aguas, coincidiendo los hastiales con dichas orientaciones principales. A este volimen de
lineas simples se afiade un pequeno volumen destinado a almacén exterior y aseo, con acceso desde el exterior de la
vivienda.

La fachada norte destaca por tener una menor presencia de huecos, mientras que en la oeste, con huecos de mayor
tamano por tratarse de las areas vivideras, se plantea un elemento de porche para proteccion solar, que sirve ademas
como marquesina en el acceso a la vivienda.

Acabados: La fachada de la vivienda se resuelve con una combinaciéon de revoco pintado y aplacado de piedra. La
cubierta se termina con teja curva. Las carpinterias exteriores seran de aluminio lacado mate, al igual que el material
empleado para ejecutar la proteccion solar del porche exterior. Se buscara que todos los elementos de fachada, cubierta
y carpinterias armonicen entre si en lo relativo a su color, buscando una paleta comun en la que se priorizara el tono
marcado por la piedra empleada en los elementos de mamposteria y aplacados.

Zonas exteriores y accesos: El acceso rodado a la parcela se realiza a través de un camino vecinal existente, a partir
de este punto se ejecuta un vial privado y zona de aparcamiento y maniobra para 2 coches. Este area se localiza en la
zona baja de la parcela, junto al talud natural existente, lo que reduce la exposicion visual de los vehiculos en el entorno.
El trazado de estas superficies se realiza respetando la topografia existente y se ejecutaran con materiales drenates y con
un bajo impacto visual. Se ejecutara una capa de rodadura para la mejora del firme y sobre esta una capa superficial de
gravas compactadas, que se combinara puntualmente con el uso de celosias prefabricadas tipo pavicesped.

En su limite norte la parcela esta delimitada por muros de mamposteria que la separan del camino vecinal existente. Este
cierre se mantiene, alternandolo Unicamente para ejecutar el nuevo punto de acceso a la parcela. Aquellas zonas del
cierre actual que puedan resultar dafadas durante el desarrollo de las obras, se restauraran devolviéndolas a su estado
original.
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3.2. Descripcion general de los parametros técnicos del proyecto
Sistema Estructural

Duante el proyecto de ejecucion se llevaran a cabo las pertinentes tareas de informacion geotécnica, que ayudaran a
establecer las condiciones del terreno y definir el sistema de cimentacion éptimo.

A la espera de mas datos se estima una cimentacion a base de losa de hormigdn armado.

Dada la propia configuracion de la propuesta, que se desarrolla principalmente en planta baja se plantea un sistema
estructural de muros de carga perimetrales de bloques de termoarcilla, con estructura de cubierta inclinada a dos aguas
con estructura de madera. El forjado horizontal que configura la Planta Baja se proyecta iguaimente con forjado ligero de
madera.

Los aspectos basicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar el sistema estructural son principalmente la
resistencia mecanica y estabilidad, la seguridad, la durabilidad, la economia, la facilidad constructiva, la modulacion y las
posibilidades de mercado.

Sistema Envolvente

Los cerramientos del edificio se adecuan a las necesidades y exigencias de la Normativa actual. A continuacion se
detallan la situacion y las soluciones en cada uno de los casos.

Cubierta: La cubierta de la vivienda sera inclinada, y estara resuelta con teja ceramica sobre sistema tipo termochip,
formado por un tablero de aglomerado hidréfugo, nucleo aislante de poliestireno extruido y placa de carton yeso por
la cara interior, y lamina impermeable transpirable adherida a la cara exterior, todo ello apoyado sobre estructura de
madera.

Los parametros técnicos condicionantes a la hora de la eleccion del sistema de cubierta ha sido la obtencion de un
sistema que garantice la recogida de aguas pluviales y una correcta impermeabilizacion y funcionamiento.

Fachadas: La envolvente de la vivienda sera de fabrica de bloques de termoarcilla con trasdosado interior y aislamiento
intermedio. El acabado exterior sera de dos tipos: mortero de cemento y pintura, o aplacado de piedra.

Carpinteria exterior: La carpinteria exterior de todas las fachadas sera de Aluminio lacado acabado mate y doble
acristalamiento.

Sistema de Compartimentacion

Particiones: La tabiqueria interior sera a base de tabiques sencillos y multiples de placa de cartén yeso con subestructura
metdlica.

Carpinteria interior: La carpinteria interior sera de madera a elegir por la D.F.

Sistema de Acabados

Los acabados interiores se han escogido siguiendo criterios de confort y durabilidad.

Sistema de Acondicionamiento Ambiental

Los materiales y los sistemas elegidos garantizan unas condiciones de higiene, salud y proteccion del medioambiente,
de tal forma que se alcanzan condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior de la vivienda
haciendo que éste no deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestion de toda
clase de residuos.

La calefaccion de la vivienda se realizara mediante estufa de pellets o biocombustible. se instalara un termo eléctrico para
la generacion de agua caliente sanitaria. Se dejara ademas una prevision para la futura intalacion de paneles solares o
fotovoltaicos. La vivienda contara con sistema de ventilacion mecanica.

Sistema de Servicios

Los servicios exteriores necesarios para las instalaciones proyectadas son los siguientes:
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Suministro de Electricidad: Se dispone de acometida eléctrica, segun las especificaciones de la compafiia suministradora
y las OOMM correspondientes. La potencia suministrada sera suficiente para la prevision de carga total del edificio
proyectado.

Suministro de Agua: Se dispondra de acometida de aguas para consumo humano, segun las especificaciones de la
compania suministradora y las OOMM correspondientes.

Evacuacion de Aguas: La evacuacion de aguas residuales se realizara a la red de alcantarillado municipal, segun las
especificaciones de la compafiia suministradora y las OOMM correspondientes.

Recogida de Residuos: Sistema de recogida de residuos centralizada con contenedores de calle en superficie.
3.3. Descripcion de las obras

La documentacion del presente Proyecto Basico, tanto grafica como escrita, se redacta para establecer todos los datos
descriptivos, urbanisticos y técnicos, para conseguir llevar a buen término, la construccion de una Vivienda Unifamiliar
Alslada, segun las reglas de la buena construccion y la reglamentacion aplicable.

Las obras seran las necesarias para la construccion de una vivienda aislada, desarrollada en planta baja y bajo cubierta.

Las obras a realizar consistiran en:

Trabajos excavacion, desmonte, limpieza y acondicionamiento del terreno.
Ejecucion de cimentacion.

Ejecucion de saneamiento.

Ejecucion de forjado de planta baja.

Ejecucion de hoja principal de la envolvente y forjados

Ejecucion de cubricion de cubierta.

Remate de los muros de cerramiento.

Colocacion de carpinterias tanto interiores como exteriores.

Tabigueria y particiones interiores.

Instalaciones de la vivienda.

Revestimientos y acabados.

SE ESPECIFICARAN CONVENIENTEMENTE LAS OBRAS Y LAS CARACTERISTICAS DE LOS MATERIALES A
EMPLEAR EN LA CORRESPONDIENTE MEMORIA CONSTRUCTIVA DEL PROYECTO DE EJECUCION.

4. Prestaciones del edificio

El proyecto se ajusta a lo establecido en el CTE para Construccion de vivienda unifamiliar aislada, cumpliendo:
Requisitos basicos relativos a la Funcionalidad

Se disefnan las estancias atendiendo a las necesidades y preferencias del propietario y promotor de las obras.
Requisitos basicos relativos a la Seguridad

DB-SE. Seguridad Estructural, de tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo, dafios que
tengan su origen o afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u otros elementos
estructurales, y que comprometan directamente la resistencia mecanica y la estabilidad del edificio.

Su justificacion se realiza en el apartado de Cumplimiento de la Seguridad Estructural del proyecto de Ejecucion.
DB-SI Seguridad en caso de Incendio, el proyecto se ajusta a lo establecido en DB-SI para reducir a limites
aceptables el riesgo de que los usuarios del edificio sufran danos derivados de un incendio de origen accidental,
asegurando que los ocupantes puedan desalojar el edificio en condiciones seguras, se pueda limitar la extension del
incendio dentro del propio edificio y se permita la actuacién de los equipos de extincion y rescate.

Su justificacion se realiza en el apartado de Cumplimiento de la Seguridad en caso de incendio del presente proyecto.

DB-SUA Seguridad de utilizacion y accesibilidad, de tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de
accidente para las personas y accesibilidad.
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Su justificacion se realiza en el apartado de Cumplimiento del DB SUA Seguridad de utilizacion y accesibilidad del
proyecto de Ejecucion.

Exigencias de habitabilidad

DB-HS Salubridad. Higiene, salud y proteccion del medio ambiente, de tal forma que se alcancen condiciones
aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que éste no deteriore el medio ambiente en
su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestion de toda clase de residuos.

Su justificacion se realiza en el apartado de Cumplimiento del DB HS Salubridad del proyecto de Ejecucion.

DB-HR Proteccioén frente al Ruido, de tal forma que el ruido percibido no ponga en riesgo la salud de las personas y
les permita realizar satisfactoriamente sus actividades.

Su justificacion se realiza en el apartado de Cumplimiento del DB HR Proteccion frente al ruido del proyecto de Ejecucion.

DB-HE Ahorro de energia y aislamiento térmico, de tal forma que se consiga un uso racional de la energia necesaria
para la adecuada utilizacion del edificio.

Su justificacion se realiza en el apartado de Cumplimiento del DB HE Ahorro de energia del proyecto de Ejecucion.
Normativa municipal.

La vivienda se ha proyectado de tal manera que cumple la Normativa especifica del PGOU de Santa Cruz de Bezana en
cuanto a las dimensiones de espacios habitables interiores.

Limitaciones de Uso

El edificio solo podra destinarse a los usos previstos en el proyecto. La dedicacion de algunas de sus dependencias a
uso distinto del proyectado requerira de un Modificado de proyecto con la correspondiente solicitud de licencia nueva.

5. Cumplimiento del CTE y otras normativas especificas
Normativa Estatal

CTE: Se cumple con el Codigo técnico de la edificacion CTE R.D. 314/2006 de 17 de marzo, Ministerio de la Vivienda y
sus modificaciones posteriores.

- DB-SE: Su justificacion se adjunta en el apartado Cumplimiento de la Seguridad Estructural del Proyecto de Ejecucion.
- DB-SI: Es de aplicacion en el presente proyecto. Su justificacion se adjunta en el apartado de Cumplimiento de la
Seguridad en caso de incendio.

- DB-SUA: Es de aplicacion en el presente proyecto. Su justificacion se adjunta en el apartado de Cumplimiento de la
Seguridad de utilizacién y accesibilidad del Proyecto de Ejecucion.

- DB-HS: Es de aplicacion en el presente proyecto. Su justificacion se adjunta en el apartado de Cumplimiento de la
Salubridad del Proyecto de Ejecucion.

- DB-HE: Es de aplicacion en el presente proyecto. Su justificacion se adjunta en el apartado de Cumplimiento de Ahorro
de Energia del Proyecto de Ejecucion.

- DB-HR: Es de aplicacién en el presente proyecto. Su justificacion se adjunta en el apartado de Cumplimiento de la
proteccion frente al ruido del Proyecto de Ejecucion.

EHE: Se cumple con las prescripciones de la Instruccion de hormigodn estructural, y que se justifican en la Memoria de
cumplimiento del CTE junto al resto de exigencias basicas de Seguridad Estructural.

NCSE-02: Se cumple con los parametros exigidos por la Norma de construccion sismorresistente y que se justificaran
en la memoria de estructuras del proyecto de ejecucion.

REBT: Se cumple con las prescripciones del Reglamento Electrotécnico de Baja Tension, y sus Instrucciones Técnicas
Complementarias ITC (R.D. 842/2002).

RITE: Se cumple con las prescripciones del Reglamento de instalaciones térmicas en los edificios y sus instrucciones
Técnicas Complementarias ITC (R.D. 1751/1998).

Telecomunicaciones: Se cumple con las prescripciones de la ley de Infraestructuras Comunes de los edificios para el
acceso a los Servicios de Telecomunicaciones (R.D.L. 27/02/98 y R.D. 279/1999).

Seguridad y Salud: Disposiciones minimas en seguridad y salud en las obras de construccion - Real decreto
1627/1997 de 24-10-1997, Ministerio de la Presidencia.
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Normativa Autonémica

Normas de Disefio.

La vivienda se ha proyectado de tal manera que cumple el Decreto 141 de 1991, de 22 de agosto que regula las
condiciones minimas que deben reunir las viviendas en el &mbito de la comunidad auténoma de Cantabria, asi como la
concesion y control de las cédulas de habitabilidad.

Accesibilidad.
Se cumple la LEY 3/1996, de 24 de septiembre, sobre Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitecténicas,
Urbanisticas y de la Comunicacion de Cantabria.

A0600MZsQIlcoTNN206A-zgSAYGMTJLYdAU3N8]j

Normativa Urbanistica.
La justificacion de su cumplimiento se expone en el apartado correspondiente de esta memoria.
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03. Memoria Constructiva

1. Sustentacién del edificio

Datos e hipoétesis de partida. Terreno de topografia con moderado desnivel, con unas caracteristicas geotécnicas
adecuadas para una cimentacion de tipo superficial, con el nivel freético no detectado y presuntamente por debajo de
la cota de cimentacién y no agresivo.

Se dan por tanto unas caracteristicas geotécnicas adecuadas para una cimentacién directa a base de losa continua
de hormigdén armado.

Programa de necesidades. Edificacion sin sétano, desarrollado enteramente sobre rasante, sin elementos
enterrados ni juntas estructurales.

Descripcion constructiva. Por las caracteristicas del terreno se adopta una cimentacién directa a base de losa
continua, ejecutada “in situ”, de seccion uniforme que recibe la accién de la carga de la totalidad de los muros
perimetrales y la respuesta elastica del terreno acorde con su coeficiente de balasto.

Se realizara el movimiento de tierras en el interior de la parcela necesario para poder ejecutar la cimentacion.
Se procedera al correcto compactado del terreno hasta conseguir el valor adecuado.

Para garantizar que no se deterioren las armaduras inferiores de cimentacion, se realizara una base de hormigén de
limpieza de 10 cm mas un recubrimiento inferior de armaduras no menor de 5 cm.

La excavacion se ha previsto realizarse por medios mecéanicos. Los perfilados y limpiezas finales de los fondos
se realizaran a mano. La excavacion se realizara por puntos o bataches en aquellas zonas que asi lo considere la
direccion facultativa.

La tipologia de la cimentacion sera de losa maciza, el hormigén utilizado y su ejecucion cumpliran todas las
prescripciones de la normativa vigente y se hara de acuerdo a las instrucciones de la Direccion Facultativa. Dicha losa
se conformara por:

-Hormigdn armado de 35 cm de espesor
-Membrana impermeabilizante
-Hormigén de limpieza 10 cm de espesor

Se debera impermeabilizar el perimetro de la losa de cimentacién en contacto con el terreno, que conectara con la
impermeabilizacion de la losa.

Se tendra en cuenta el posterior drenaje del perimetro de la vivienda mediante instalacion de lamina y tubo drenante,
asi como remate entre ambas impermeabilizaciones.
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03. Cumplimiento del CTE

2. Sequridad en caso de Incendio DB-SI

Tal y como se describe en el DB-SI (articulo 11) “El objetivo del requisito basico “Seguridad en caso de incendio”
consiste en reducir a limites aceptables el riesgo de que los usuarios de un edificio sufran dafos derivados de
un incendio de origen accidental, como consecuencia de las caracteristicas de su proyecto, construccion, uso y
mantenimiento.

Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectaran, construiran, mantendran y utilizaran de forma que, en caso
de incendio, se cumplan las exigencias basicas que se establecen en los apartados siguientes. El Documento Basico
DB-SI especifica parametros objetivos y procedimientos cuyo cumplimiento asegura la satisfaccion de las exigencias
basicas y la superacion de los niveles minimos de calidad propios del requisito basico de seguridad en caso de
incendio, excepto en el caso de los edificios, establecimientos y zonas de uso industrial a los que les sea de aplicacion
el “Reglamento de seguridad contra incendios en los establecimientos industriales”, en los cuales las exigencias
basicas se cumplen mediante dicha aplicacion.”

Por ello, los elementos de proteccion, las diversas soluciones constructivas que se adopten y las instalaciones
previstas, no podran modificarse, ya que quedarian afectadas las exigencias basicas de seguridad en caso de
incendio.

La puesta en funcionamiento de las instalaciones previstas requiere la presentacion, ante el érgano competente de
la Comunidad Autonoma, del certificado de la empresa instaladora firmado por un técnico titulado competente de su
plantilla (Art. 18 del RIPCI).

Para garantizar los objetivos del Documento Basico (DB-SI) se deben cumplir determinadas secciones. “La correcta
aplicacion de cada Seccion supone el cumplimiento de la exigencia basica correspondiente. La correcta aplicacion del

» oy

conjunto del DB supone que se satisface el requisito basico “Seguridad en caso de incendio”.

Las exigencias basicas son las siguientes
Exigencia basica S| 1 Propagacion interior.
Exigencia béasica Sl 2 Propagacion exterior.
Exigencia basica S| 3 Evacuacion de ocupantes.
Exigencia bésica Sl 4 Instalaciones de proteccion contra incendios.
Exigencia basica Sl 5 Intervencion de los bomberos.

Exigencia bésica Sl 6 Resistencia al fuego de la estructura.

Tipo de proyecto y ambito de aplicacion del Documento Basico Sl

Tipo de proyecto: BASICO
Tipo de obras previstas: ~ NUEVA PLANTA
Uso: RESIDENCIAL VIVIENDA

Caracteristicas generales

Uso: RESIDENCIAL VIVIENDA
Superficie Util de uso: 85 m?

Numero total de plantas: 1+BC

Maxima longitud de recorrido de evacuacion: 13,5m

Altura maxima de evacuacion ascendente: 0,00 m

Altura maxima de evacuacion descendente: 2,70m
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2.1. Sl 1 Propagacion Interior

EXIGENCIA BASICA SI 1: Se limitara el riesgo de propagacién del incendio por el interior del edificio.

1. Compartimentacion en sectores de incendio
Se trata de una construccion aislada que configura un Unico sector de incendio, ya que toda la construccion se dedica

al uso RESIDENCIAL VIVIENDA.

Compartimentacioén en sectores de incendio

Sector Sup. Constr. Uso previsto Resistencia al fuego
Norma Proyecto Paredes Puertas
y techos
Vivienda =2 500m? 117,05m2 Residencial vivienda El 60 -

2. Locales y Zonas de Riesgo especial
No existen en el proyecto locales de riesgo especial.
3. Espacios ocultos. Paso de instalaciones a través de elementos de compartimentacion de incendios

No existen elementos de compartimentacion de incendios, por lo que no es preciso adoptar medidas que garanticen
la compartimentacion del edificio en espacios ocultos y en los pasos de instalaciones.

4. Reaccioén al fuego de los elementos constructivos, decorativos y de mobiliario

Los elementos constructivos cumplen las condiciones de reaccién al fuego que se establecen en la tabla 4.1:

Clases de reaccion al fuego de los elementos constructivos

Situacion del elemento Revestimientos!
De techos y paredes®® De suelos®?
Zonas ocupables®
P , , C-52,d0 E.
Aparcamientos y locales de riesgo especial B-s1,d0 B, -s1

(1) Siempre que superen el 5% de las superficies totales del conjunto de las paredes, del conjunto de los techos o del conjunto de los suelos del
recinto considerado.

(2) Incluye las tuberias y conductos que transcurren por las zonas que se indican sin recubrimiento resistente al fuego. Cuando se trate de tuberfas
con aislamiento térmico lineal, la clase de reaccion al fuego sera la que se indica, pero incorporando el subindice L.

() Incluye a aquellos materiales que constituyan una capa contenida en el interior del techo o pared y que no esté protegida por una capa que sea
El 30 como minimo.

(4) Incluye, tanto las de permanencia de personas, como las de circulaciéon que no sean protegidas. Excluye el interior de viviendas. En uso
Hospitalario se aplicaran las mismas condiciones que en pasillos y escaleras protegidos.

Todos los elementos constructivos compuestos tienen en su cara expuesta al fuego una resistencia al fuego superior a
los de la tabla.

Las condiciones de reaccion al fuego de los componentes de las instalaciones eléctricas (cables, tubos, bandejas,
regletas, armarios, etc.) se regulan en su reglamentacion especifica.

La justificacion de que la reaccién al fuego de los elementos constructivos empleados cumple las condiciones
exigidas, se realizara mediante el marcado CE. Para los productos sin marcado CE la justificacion se realizara
mediante Certificado de ensayo y clasificacion conforme a la norma UNE EN 13501-1:2002, suscrito por un
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laboratorio acreditado por ENAC, y con una antigliedad no superior a 5 afios en el momento de su recepcion en obra
por la Direccion Facultativa.

No existen elementos textiles de cubierta integrados en el edificio, por lo que no se requiere ninguna condicion.
2.2. Sl 2 Propagacién Exterior

1. La vivienda objeto de proyecto se trata de una edificacion exenta, alejada suficientemente de otras edificaciones y
que no cuenta con sectorizacion interior.

2. La altura de fachada es menor de 10 m, por lo que la clase de reaccion al fuego de los sistemas constructivos de
fachada que ocupan mas del 10% de su superficie sera D-s3, dO.

Dicha clasificacion debe considerar la condicion de uso final del sistema constructivo incluyendo aquellos materiales
que constituyan capas contenidas en el interior de la solucion de fachada y que no estén protegidas por una capa que
sea EI30 como minimo. Se cumple.

3. La altura de fachada es menor de 10 m, por lo que los sistemas de aislamiento situados en el interior de camaras
ventiladas deben tener al menos clasificacion de reaccion al fuego D-s3, d0. No aplica.

4. En aquellas fachadas de altura igual o inferior a 18 m cuyo arranque inferior sea accesible al publico desde la
rasante exterior o desde una cubierta, la clase de reaccion al fuego, tanto de los sistemas constructivos mencionados
en el punto 2 como de aquellos situados en el interior de camaras ventiladas en su caso, debe ser al menos B-s3,d0
hasta una altura de 3,5 m como minimo. Se cumple.

2.3. Sl 3 Evacuacioén de ocupantes
1. Compatibilidad de los elementos de evacuacion

Por tratarse de un edificio de uso Residencial Vivienda este apartado no es de aplicacion.
2. Calculo de la ocupacion

Tal y como establece la seccion Sl 3 del DB-SI.

Para calcular la ocupacion deben tomarse los valores de densidad de ocupacion que se indican en la tabla 2.1 en
funcién de la superficie Util de cada zona, salvo cuando sea previsible una ocupacion mayor o bien cuando sea
exigible una ocupacion menor en aplicacion de alguna disposicion legal de obligado cumplimiento, como puede ser en
el caso de establecimientos hoteleros, docentes, hospitales, etc. En aquellos recintos o zonas no incluidos en la tabla
se deben aplicar los valores correspondientes a los que sean mas asimilables.

A efectos de determinar la ocupacion, se debe tener en cuenta el caracter simultaneo o alternativo de las diferentes
zonas de un edificio, considerando el régimen de actividad y de uso previsto para el mismo.
En funcién de esta tabla la ocupacion prevista sera la siguiente:

Recinto o planta Tipo de Uso Zona, tipo de actividad ~ Sup. il m?/pers Ocupacion

Vivienda Residencial Plantas de vivienda 85m? 20,0 5

Origen de evacuacion es todo punto ocupable de un edificio, exceptuando el interior de las viviendas, por ello en
vivienda unifamiliar NO es necesario justificar los articulos 3 “NUmero de salidas y longitud de los recorridos de
evacuacion” , 4 “Dimensionado de los medios de ocupacion”, 5 “Proteccion de las escaleras” y 6 “Puertas situadas
en recorridos de evacuacion”.
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7 Senalizacion de los medios de evacuacion

Esta seccién no es de aplicacion por tratarse de Residencial Vivienda.

8. Control del humo de incendio

Se propone un sistema de ventilacion mecanica conforme a lo establecido en el DB-HS-3.

9. Evacuacion de personas con discapacidad en caso de incendio, zonas de refugio.

No son necesarias medidas especiales para la evacuacion de personas con discapacidad en caso de incendio, ya que
no se superan las condiciones el punto 9.1 del DB SI 3.

2.4. Sl 4 Instalaciones de proteccion contra incendios

La tabla 1.1 establece la dotacion de instalaciones de proteccion contra incendios en funcién del uso previsto. La
vivienda unifamiliar objeto de proyecto no excede las condiciones establecidas en dicha tabla por lo que no sera

necesario incluir ninguna de las medidas indicadas en ella.

2.5. Sl 5 Intervencion de los bomberos

Condiciones de aproximacion y entorno
Se cumpliran las condiciones de aproximacion establecidas en el apartado 1.1 de DB-SI (Seccion Sl 5)

No es necesario disponer de espacio de maniobra con las condiciones establecidas en el punto 1.2.1 DB-SI (Seccion
SI 5) pues la altura de evacuacion descendente es menor de 9 m.

La parcela de proyecto se encuentra ubicada en una via de acceso sin salida de mas de 20 m de largo por lo que se
dispondra de un espacio suficiente para la maniobra de los vehiculos del servicio de extincion de incendios.

Al tratarse de un edificio cuya altura de evacuacion descendente es menor de 9 m no es necesario cumplir el apartado
2 de esta seccion.

2.5. Sl 6 Resistencia al fuego de la estructura

La resistencia al fuego de un elemento estructural principal del edificio (incluidos forjados, vigas, soportes y tramos de
escaleras que sean recorrido de evacuacion, salvo que sean escaleras protegidas), es suficiente si alcanza la clase
indicada en la tabla que se muestra a continuacion, que representa el tiempo en minutos de resistencia ante la accion
representada por la curva normalizada tiempo temperatura.

planta sobre rasante altura evacuacion
Uso del sector de incendio considerado <15m <28m >28m

Vivienda unifamiliar R30

La resistencia al fuego de un elemento puede establecerse de alguna de las formas siguientes:

— comprobando las dimensiones de su seccion transversal obteniendo su resistencia por los métodos simplificados
de calculo con dados en los anejos B a F, aproximados para la mayoria de las situaciones habituales;

— adoptando otros modelos de incendio para representar la evolucion de la temperatura durante el incendio;

— mediante la realizacion de los ensayos que establece el R.D. 312/2005, de 18 de marzo.
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1. Descripcion de las parcelas

Las fincas originales objeto de segregacion consisten en tres parcelas diferenciadas, cuyos propietarios pretenden
reestructurar y segregar.

Las caracteristicas de las parcelas originales son las siguientes:
Parcela A
Referencia catastral: 39003A00400021

Parcela N° 21 del Poligono 4 del ayuntamiento de Anievas, Cantabria.
Se trata de una parcela en suelo Rustico, de uso agrario (secano) sin edificaciones.

La parcela tiene forma irregular, con su lado largo orientado en direccion Suroeste-Noreste. Linda con el rio Casares por
el oeste y noroeste, al norte con camino vecinal y por el este con la iglesia. El resto del perimetro limita con las siguientes
parcelas colindantes de este a sur: el nUmero 6 y 7 de Bo Barriopalacio, Parcela 26 poligono 4, Parcela 23 poligono 4,
Parcela 22 poligono 4 y Parcela 121 poligono 4.

La finca de referencia esté situada fuera del nlcleo urbano siendo Suelo Rustico de uso agrario y dispone de acceso
rodado. No existen edificaciones dentro de la misma.

La parcela presenta ligero desnivel en descenso de sur a norte y noroeste, alcanzando su menor cota en el encuentro
con el cauce natural del rio Casares. Esta delimitada al norte y este por muros de mamposteria y presenta dos puntos
de acceso desde el camino vecinal existente. En su limite sur, con las parcelas 23 y 26 presenta un mayor desnivel

en forma de talud en ascenso como consecuencia probablemente de un aterrazamiento de las praderas colindantes,

observandose en esta zona acumulacion de restos de material rocoso empleado en la contencién de tierras.

En la Direccion General del Catastro figura que la Parcela N° 21 del Poligono 4 consta de 8.607 m?

La parcela es propiedad de Francisco-Manuel Gomez Serrano y Maria-Belén Martinez-Herrera Merino.

Parcela B
Referencia catastral: 39003A00400023

Parcela N° 23 del Poligono 4 del ayuntamiento de Anievas, Cantabria.
Se trata de una parcela en suelo Rustico, de uso agrario (secano) sin edificaciones.

La parcela tiene forma irregular, con su lado largo orientado en direccion Suroeste-Noreste y el corto Norte-Sur. Linda en
todo su perimetro con parcelas colindantes, al norte con la Parcela 21, al este con la Parcela 26, al sur con las Parcelas
24y 25y al oeste con la Parcela 22, Poligono 4.

La finca de referencia esta situada fuera del nlicleo urbano siendo Suelo Rustico de uso agrario y no dispone de acceso
rodado. No existen edificaciones dentro de la misma.

La parcela presenta ligero desnivel en descenso de sur a norte, acrecentado en sus linderos norte y sur. Esta delimitada
por muros de mamposteria Unicamente en su limite este con la Parcela 26.

En la Direccion General del Catastro figura que la Parcela N° 21 del Poligono 4 consta de 1.926 m?

La parcela es propiedad de Francisco-Manuel Gomez Serrano y Maria-Belén Martinez-Herrera Merino.

Parcela C
Referencia catastral: 39003A00400121

Parcela N° 121 del Poligono 4 del ayuntamiento de Anievas, Cantabria.
Se trata de una parcela en suelo Rustico, de uso agrario (secano) sin edificaciones.

La parcela tiene forma irregular. Linda en su perimetro sureste con camino y parcelas colindantes en el resto de
perimetro, a excepcion de un pequeno frente al rio casares en la esquina noroeste de la parcela. Las parcelas colindantes
son las siguientes: al norte con la Parcela 21, al noreste con la Parcela 22 y al suroeste con la Parcela 120, Poligono 4.

La finca de referencia esté situada fuera del nlicleo urbano siendo Suelo Rustico de uso agrario y dispone de acceso
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rodado. No existen edificaciones dentro de la misma.

La parcela tiene una topografia irregular, con fuerte desnivel en descenso de sur a norte, alcanzando su menor cota en
el encuentro con el cauce natural del rio Casares. Esta delimitada por muros de mamposteria en su limite con el camino
vecinal.

En la Direccién General del Catastro figura que la Parcela N° 21 del Poligono 4 consta de 5.056 m2.

La parcela es propiedad de Francisco-Manuel Gbmez Serrano.

2. Propuesta de segregacion

Las parcelas 21, 23y 121 descritas se agrupan en una Unica parcela de 15.589m? de extension, toda ella en suelo
Rustico de uso agrario, secano.

Posteriormente se divide en dos parcelas a partir de las indicaciones aportadas por los propietarios.
Se definen a continuacion las parcelas resultantes de la segregacion:

Parcela resultante 1

Tiene una superficie de 10.272m?, con forma irregular, cuya descripcién grafica se aporta en el apartado de planos.
Linda al noroeste con el rio Casares, y al sureste con camino vecinal, por donde dispone de acceso rodado. El resto de
los linderos son a las siguientes parcelas colindantes: Al norte con la parcela resultante 2, al este parcelas 24, 25y 22 y al
suroeste parcela 120.

Parcela resultante 2

Tiene una superficie de 5.317m?, con forma irregular, cuya descripcion grafica se aporta en el apartado de planos.
Linda con el rio Casares por el noroeste, por el este con laiglesia y al norte con camino vecinal, por donde dispone

de acceso rodado. El resto del perimetro limita con las siguientes parcelas colindantes: al este el nimero 6y 7 de Bo
Barriopalacio, al sur parcelas 26 y 24, poligono 4, y al oeste parcela resultante 1.

3.3. Cumplimiento de la normativa de aplicacion

Las parcelas se encuentran conforme el vigente planeamiento municipal en suelo no urbanizable, clase de suelo Rustico,
secano y solamente susceptibles de division o segregacion respetando la extension de la unidad minima de cultivo, salvo
en las excepciones legales.

La unidad minima de cultivo viene definida en el articulo 80 de la ley 4/2000, de 13 de noviembre, de Modernizacion y
Desarrollo Agrario de Cantabria. Por tratarse de fincas de secano pertenecientes al Ayuntamiento de Anievas la unidad
minima de cultivo establecida es de 7.500m?.

El régimen de unidades minimas de cultivo viene regulado por el titulo Il de la Ley 19/95, de 4 de julio, de Modernizacién
de Explotaciones agrarias, y sus excepciones incluidas en el articulo 25.

El Suelo Rustico estéa sujeto al régimen urbanistico del articulo 86, de La Ley 5/2002 del suelo de Cantabria y sus
modificaciones posteriores, que en su articulo 48 establece las limitaciones de los propietarios en suelo rustico.

La segregacion descrita tiene como resultado dos parcelas rusticas.

La primera de ellas tiene una superficie de 10.272m?, superior a la unidad minima de cultivo correspondiente.

La segunda parcela tienen una superficie de 5.317m? y sera destinada a la construccién de una vivienda unifamiliar
aislada, siendo este uno de los usos no agrario permitidos dentro de las excepciones contempladas por la ley de

aplicacion. La parcela cumple las condiciones indicadas en las Normas Urbanisticas Regionales.

LLa construccion de dicha vivienda quedara condicionada a la obtencidn de los correspondientes permisos y licencia de
obras, que debera solicitarse dentro del afio siguiente.
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1 G Maria Belén Martinez-Herrera Merino
il A/39/16080 eI,
: Rep: Iria De la Pefia Méndez
FECHA:

SHihe Conde de Guadalhorce, 2- entresuelo A
llia RECEPCION DE SOLICITUD 33206 - Gijon (Asturias)

direccién : https://sede

Expediente de Autorizacion para obras de construccién de vivienda unifamiliar, zona de
policia margen izquierda, pol. 4, parc. 23, en Barriopalacio, T.M. de Anievas (Cantabria).

PETICIONARIO: Maria Belén Martinez-Herrera Merino
I/~

1o en la sigui

En relacion con su peticién, con entrada en el Organismo el 13/03/2024 y que se tramita bajo

la referencia arriba indicada, se pone en su conocimiento, de acuerdo con lo establecido en la
Ley de Aguas (Texto Refundido aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio;

B.O.E. de 24 de julio), que esta norma establece un periodo méaximo de seis meses para la

notificacion de la correspondiente resolucion, contado a partir del dia siguiente a su entrada
en el Organismo, sin perjuicio de las suspensiones de plazo a que hubiese lugar en virtud de las
causas que se indican en el articulo 22.1 de Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas (B.O.E. de 2 de octubre).

Asimismo le informamos que su solicitud no podra considerarse estimada por silencio
administrativo, por estar comprendida dentro de las excepciones prevenidas en el articulo 24
del ultimo texto legal citado. La desestimacion, en su caso, por silencio administrativo tiene los
solos efectos de permitir a los interesados la interposicién del recurso administrativo o
contencioso-administrativo que resulte procedente.

Para obtener informacién sobre el estado de tramitacion del procedimiento puede acudir a las
oficinas indicadas en el oficio.
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EL JEFE DE SERVICIO
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(Firmado electrénicamente)
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