PEDRQ RESTEGUI REBOLLEDO
ARGQUITECTO N* COACAN 00577

0.- SOLICITUD

El presente documento se corresponde a la SOLICITUD DE RECONSTRUCCION Y
ACONDICIONAMIENTO DE CABANA PASIEGA VIVIDORA, PARA USO RESIDENCIAL,
Referencia Catastral 390901400262, B° Candolias Sel de la Torca, Vega de Pas.CP 39685: que
formulado D. Manuel Oria Gémez. Con DNI-72046969-K, vecino de Boo de Pielagos, B° San
Jose N°-19-B, Chalet 19.39478. Pielagos

; se formula al amparo de los Art. 49.2h, Art. 50, Art. 52 y la Disposicién Transitoria
Séptima, de la Ley de Cantabria 5/2022 de 15 de junio, de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo de Cantabria (en adelante LOTUCA), para su reglamentaria tramitacion (B.O.E.
N°142 con fecha de 22 de Julio de 2022).

A0600Mfq14q-OeQN22HW3nGVTseTJLYdAU3N8j

El Proyecto que configuran los planos y memorias anexos a esta solicitud, han sido
redactado:
El arquitecto D. Pedro Restegui Rebolledo del Colegio Oficial de Arquitectos de Cantabria n® 577
y con domicilio en la CL. Marqués de la Hermida, Edificio Los Hierros 17, Esc. 2, Piso 1, Puerta
D, 39009-Santander. a requerimiento de los interesados y dar continuidad para la obtencion

autorizaciones, licencias y permisos oportunos para la ejecucion de las obras: una vez obtenidos
los permisos solicitados.

Santander Enero 2024

Fdo. Manuel Qt‘ia aémez

Manuel Oria Gdmez movil: 638036384
Correo Electronico: manuel.oria@cdl.es
Boo de Pielagos, B° San Jose N°-19-B, Chalet 19.39478. Pielagos
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1.1 MEMORIA DESCRIPTIVA
INTRODUCCION
Se trata de describir en la presente memoria, los elementos y circunstancias tenidos en cuenta para la redacciéon de un

Proyecto Bdsico y de Ejecucién, Reconstruccion y Acondicionamiento de Cabafa Pasiega. B° Candolias. Sel de la Torca. Vega de
Pas.39685

1.-ANTECEDENTES Y CONDICIONANTES DE PARTIDA

El presente proyecto se formula a instancia de D. Manuel Oria Gémez. Con DNI-72046969-K, vecino de Boo de Pielagos, B°
San Jose N°-19-B, Chalet 19.39478. Pielagos
Arquitecto.

El proyecto ha sido redactado por el arquitecto D. Pedro Restegui Rebolledo del Colegio Oficial de Arquitectos de Cantabria
n° 577 y con domicilio en la C/ Marques de la Hermida, Edificio Los Hierros 17, escalera 2 1-D, Santander; habiendo sido requerido por
los servicios técnicos del ayuntamiento, segin Resolucién de Alcaldia de fecha 01/07/2022.

2.- PARCELA Y EDIFICIO
Antecedentes y condicionantes de partida.
La propiedad es dueia de una finca en el B® B Candolias. Sel de la Torca, Poligono 14 parcela 262. Referencia catastral,

39097°01400262. La superficie de la parcela es de 2.243 m2, y tiene en su interior dos construcciones, una cabana pasiega vividera y
otfra edificacién mds al norte destinada a agraria.

e CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
L] - % GOBIERNO MINISTERICH
Eﬁ'} DESWARA  DEMACEDR Svemm— DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral:  39097A014002620000AJ

DATOS DESCRIPTIVOS DELINMIUEBLE

Superficie grafica: 2.243m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin divisién harizontal

Localizacién:
Poligono 14 Parcela 262
SEL DE LA TORCA. VEGA DE PAS [CANTABRIA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida: 301 m2
Afio construccign: 1920

Construccidn

Desting Escalera / Planta / Puera Superficie m*
AGRARIO E0001 a8
AGRARIO ED101 4
AGRARIO E0n02 a2
AGRARIO E102 [
VIVIENDA ED101 L]
Cultivo
Subgarcela  Cubtivo/aprovechamiente Intensidad Productiva  Superficis m?
] PD Prados o praderas 03 2072

La cabafa estd catalogada por El PROT con ficha cédigo 97010191
Las construcciones existentes en la parcela son, la cabana en el norte de uso agrario es de planta baja 62 m2 y alta de 62
m2; y la cabaia que nos ocupa mds al centro de la finca de uso ganadero y vivienda tiene una planta baja de 68 m2, mds una
colgadiza de 41 m2, en planta primera dedicada a vivienda 68 m2 mds una solana. Siendo la superficie construida de la finca de 301
m2, segun catastro y de una antigbedad de 1920.
-
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El entorno de la parcela es un ndcleo rural tradicional con construcciones de viviendas rurales y cabaias pasiegas en los
alrededores y en su lindero oeste CA-262 por donde tiene su acceso.
En cuanto a la estética se adopta el criterio de usar materiales acordes con la construccion tradicional definida en funcion
de la situacion preexistente, recuperando los materiales originales y sustituyendo otfros mds acorde a los sistemas actuales

manteniendo en todo momento la estética del edifico precedente en volumen.

Ortofoto del Entorno
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FOTOS DE LA CABANA

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000022771_2024_DOC_00M_000000000000001928373

Justificacién Urbanistica:

La parcela estd clasificada por la Delimitacion de Suelo Urbano, aprobadas por el Ayuntamiento de Vega de Pas
definitivamente en sesidon celebrada el dia 24 de Junio 2010 y publicado en el BOC-129 el 06 de Junio 2010; como Suelo Rustico
Especial Protegido.

Le serd de aplicacion las NUR.

A los efectos de aplicacién de ordenanzas y pardmetros urbanisticos, se estd a lo dictado en las Normas Urbanisticas
Regionales (N.U.R: en adelante).

El Decreto 65/2010 de 30 de septiembre por el que se aprueban las Normas Urbanisticas Regionales (NUR) y que se publicaron
en el BOC extraordinario n° 26 del dia 8 de Octubre del 2010, con cardcter general y que condicionan la edificacién propuesta.
Articulo 26. Integracién de las construcciones en el medio.
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1. Con la finalidad de fomentar el uso de practicas edificatorias que aminoren la afeccién al medio ambiente, se utilizaran materiales y tecnologias
adecuadas, prestando la necesaria atencion a los aislamientos, las orientaciones y las ventilaciones e iluminaciones naturales.

2. Se favorecera el que las nuevas construcciones prevean espacios y condiciones técnicas para la implantacion de instalaciones receptoras de
energia solar u otra energia alternativa que sean suficientes para satisfacer las necesidades domésticas y de servicio propias de la edificacion,
siempre que las mismas no produzcan impactos visuales y paisajisticos significativos.

Articulo 37. Movimiento de tierras.

Los movimientos de tierra necesarios para la implantacién de una actividad o edificacién, deberan cumplir los siguientes requisitos: a) Con caracter
general, los desmontes o terraplenes no podran tener una altura superior a 2 metros, y la distancia entre los mismos serd como minimo de 2
metros. b) En caso de exigir dimensiones superiores, deberan establecerse soluciones escalonadas con bancales cuya altura no supere los 2
metros y pendientes inferiores al 100%, de forma que la altura total se reparta en varios bancales sucesivos, con un maximo de 3 en la misma
parcela. ¢) Toda nueva edificacion debera separar su linea de fachada de la base o coronacién de un desmonte o terraplén una distancia minima
de 3 metros. d) Los movimientos de tierra dentro de una parcela respetaran los desniveles del terreno colindante, sin formacién de muros de
contencién, estableciendo taludes de transicioén inferiores al 50% de pendiente. e) Los movimientos de tierra deberan resolver, dentro del propio
terreno, la circulacion de las aguas superficiales, procedentes de la lluvia o de afloramientos de aguas subterraneas.

FINCA A FINCA B

t \
pendiente 550 %

Articulo 47. Clases de obras.

1. A los efectos del presente Decreto, se distinguen las obras generales de mantenimiento y mejora, las obras sobre edificaciones preexistentes,
las obras de nueva edificacién y las obras de demolicion.

2. Entre las obras generales se distinguen:

a) Mantenimiento: comprende las operaciones y cuidados necesarios para asegurar las condiciones adecuadas de funcionamiento y seguridad de
las

infraestructuras, equipamientos, edificaciones, instalaciones, actividades y procesos industriales.

b) Mejora: comprende las operaciones de sustitucién o renovacion aplicables a instalaciones y servicios publicos que supongan una aplicacién de
tecnologias mas modernas o econémicas, manteniendo las condiciones adecuadas de funcionamiento y seguridad, y que por su entidad no
supongan una nueva implantacion.

3. Entre las obras sobre edificaciones preexistentes se distinguen:

a) Conservacion: son las destinadas al mantenimiento de las condiciones de ornato e higiene, evitando asi el deterioro ocasionado por los agentes
atmosféricos, el uso o el abandono. Se consideran como tales, entre otras, las de retejado, pintura, solados, revocos y eventuales reparaciones
de elementos decorativos o instalaciones

b) Restauracion: son las destinadas a recuperar la imagen y condiciones originales del edificio a partir de pruebas documentales o conocimientos
comprobados de su estado primitivo, siempre que se trate de edificios con interés histérico o arquitecténico.

Constituyen el grado méaximo de conservacion por incluir la reparacion o incluso sustitucion de elementos estructurales e instalaciones. Con objeto
de recuperar el estado original de los edificios se incluyen en este apartado la eliminacién de afadidos carentes de valor patrimonial que desfiguren
el carécter original del edificio, la limpieza de enfoscados, la apertura o cerramiento de huecos modificados u otros de similares caracteristicas.

¢) Consolidacién: son las destinadas al afianzamiento o refuerzo de los elementos estructurales, incluso con ocasionales sustituciones de éstos.
d) Rehabilitacion: son las destinadas a una redistribucion mas eficaz del espacio interior del edificio, a una adecuacion a posibles nuevos usos y/o
a una mejora de las condiciones de habitabilidad. Se incluyen en este apartado las obras destinadas a restablecer las condiciones minimas de
habitabilidad.

e) Reestructuracion: son aquellas que suponen una transformacioén sustancial del espacio interior del edificio posibilitando la alteracién parcial o
total de elementos fijos o estructurales propios de la tipologia a la que perteneciera. Se incluyen las obras tendentes a nuevos aprovechamientos
del bajo cubierta y entreplantas.

f) Renovacién y Reforma: son las de restauracion, consolidacion y rehabilitacion.

4. Se distinguen los siguientes tipos de obras de nueva edificacion:

a) Reconstruccion: son las destinadas a la reposicién, mediante nueva construccion, de un edificio preexistente en el mismo lugar, total o
parcialmente desaparecido, reproduciendo sus caracteristicas morfolégicas entendiendo por éstas todas aquellas que definen la imagen y forma
de un edificio tales como el volumen exterior, los huecos de fachada, la altura de forjados, fachadas o materiales.

b) Sustitucion: son las destinadas al levantamiento de una nueva construccion en el lugar en que previamente existian restos de una originaria o
donde se ha procedido al derribo total o parcial de una edificacién existente.
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¢) Ampliacion: son las destinadas al incremento del volumen construido como consecuencia de un aumento de la ocupacion en planta de las
edificaciones existentes o de su elevacion, entendida como la adicién de plantas, bien mediante la incorporacién de nuevas plantas por encima de
las existentes, bien mediante la elevacion de la cumbrera.

e) Nueva planta: son las destinadas a la nueva edificacién sobre un solar existente.

5. Son obras de demolicién las que suponen la total o parcial desapariciéon de lo edificado.

Articulo 48. Condiciones de seguridad, salubridad y ornato.
Las edificaciones deberan reunir en todo momento condiciones de seguridad, salubridad y ornato, adoptandose a tal fin las siguientes medidas:

e a) Seguridad:

Los cerramientos y cubiertas deberan ser estancos al paso del agua. Los elementos de proteccion frente a caidas se mantendran en condiciones
adecuadas de funcionamiento.

La estructura debera contar con la adecuada proteccion frente a la accién del fuego y conservarse de modo que se garantice el cumplimiento de
su mision resistente, defendiéndola a tal efecto de los agentes agresores y la corrosién, asi como de las filtraciones que puedan lesionar las
cimentaciones.

Los materiales que forman parte de la fachada y de las cubiertas se conservaran de manera que no ofrezcan riesgo a las personas y a los bienes.

b) Salubridad:

Se debera mantener en buen estado las redes de servicio, instalaciones sanitarias y las condiciones de ventilacién e iluminacién de modo que se
garantice su aptitud para el uso al que estén destinadas y su régimen de utilizacién.

Se mantendré tanto el edificio como sus espacios libres con un grado de limpieza que impida la presencia de insectos, parasitos, roedores o
animales vagabundos que puedan ser causa de infecciones o peligro para las personas.

Se debera conservar en buen estado de funcionamiento los elementos de reduccién y control de emisiones de humos y particulas, asi como de
cualquier elemento destinado a la disminucién del impacto en el medio ambiente.

. ¢) Ornato:
La fachada de las construcciones deberda mantenerse adecentada mediante la limpieza, pintura, reparacién o reposiciéon de sus materiales de
revestimiento y carpinterias.

Articulo 49. Parcelas.
La parcela, en funcién de la superficie utilizable de la misma puede considerarse como:

a) Parcela bruta: es aquella cuya superficie se corresponde con el area comprendida dentro del perimetro definido por los linderos de la parcela
segun medicién real.

b) Parcela neta: es aquella cuya superficie se corresponde con el area comprendida dentro del perimetro definido por los linderos de la parcela
una vez deducidas las superficies correspondientes a viario y cesiones obligatorias que no puedan ser privatizables, seguin medicién real.

¢) Parcela minima edificable: sera la establecida de acuerdo con las condiciones de ordenacion y tipologias edificatorias de aplicacién en las
Ordenanzas especificas para cada tipo de suelo.

Articulo 50. Linderos.

Se entiende por linderos las lineas que definen los limites de una parcela separandola de sus colindantes. Los linderos podran ser de dos tipos:
a) Lindero frontal: aquel que define el limite de la parcela con el viario o espacios libres publicos. Cuando la parcela tenga varios linderos, se
entendera por lindero frontal o frente de parcela el que dé a la calle de mayor jerarquia. En el caso de linderos junto a viario de similar jerarquia se
entendera por frente de parcela el de mayor longitud.

b) Lindero lateral: aquel o aquellos que definen el limite de la parcela con el resto de parcelas colindantes o, en su caso, de viario publico.

Articulo 51. Alineaciones.

1. Se entiende por alineaciones las lineas que definen las condiciones de trazado de las edificaciones o cierres de parcelas resultantes, bien por
la aplicacién de los retranqueos obligados, bien por estar expresamente sefialadas por el planeamiento.

2. Se establecen los tipos siguientes:

a) Alineacion exterior o de parcela: es la linea que separa los suelos destinados a viario o a espacios libres publicos de los destinados a otro uso
al delimitar el perimetro exterior de una manzana o parcela.

b) Alineacién interior o de la edificacion: es la linea que separa las superficies edificables de las libres dentro de una parcela.

¢) Alineacién obligatoria: es aquella establecida como vinculante por el planeamiento o, en su defecto, por las presentes Normas.

Articulo 52. Referencias de la edificacion.

1. Se definen, con caracter general, las siguientes referencias respecto a la edificacion:

a) Cerramiento: cierre situado sobre los linderos que delimitan una parcela.

b) Plano de fachada: plano vertical situado por encima del terreno que separa el espacio edificado del no edificado, incluyendo en su interior todos
los elementos del alzado del edificio, a excepcion de los cuerpos volados abiertos y salientes permitidos.

¢) Linea de edificacion: interseccion del plano de fachada con el terreno.

d) Linea de fachada: la proyeccién sobre el plano horizontal del plano de fachada.

e) Medianeria: plano de fachada lateral contiguo con otra edificacion o parcela.

f) Fondo de la edificacion: distancia horizontal entre las lineas de edificacién delantera y trasera de un edificio medida ortogonalmente al lindero
frontal.

g) Plano de cubierta: plano limite que define la envolvente superior de la edificacién en cubierta exceptuando los elementos permitidos por encima
de la misma.

h) Retranqueo: anchura de la franja de terreno comprendida entre la linea de edificacion y la alineacién exterior o cualquiera de los linderos de
parcela medida ortogonalmente a la alineacion o lindero de referencia.
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2. Respecto a las alineaciones definidas por la normativa aplicable, la edificacién podra situarse en alguna de los siguientes supuestos:

a) Alineada: cuando la linea de edificacion de su parcela sea coincidente con las alineaciones.

b) Fuera de linea: cuando la linea de edificacién sea exterior a las alineaciones.

¢) Retranqueada: cuando la linea de edificacion sea interior a las alineaciones.

3. Respecto a los linderos de parcela, la edificacion podra situarse en alguno de los siguientes supuestos:

a) Medianera: cuando la linea de edificacion se sittia sobre el lindero.

b) Retranqueada: cuando la linea de edificacién se separa del lindero de referencia.

4. A los efectos del establecimiento de la ocupacion de parcela, se definen las siguientes superficies:

a) Area de movimiento: parte de parcela neta sobre la que es posible la edificacion, debiendo quedar dentro de sus limites todos los elementos del
edificio, incluso cuerpos salientes y vuelos, exceptuando aleros, en todas las lineas de su perimetro salvo en el caso de que alguna linea de ese
area de movimiento sea coincidente con una alineacion a viario municipal o espacio publico, en cuyo caso los vuelos podran sobresalir del area
de movimiento.

b) Superficie ocupada u ocupacion: superficie comprendida dentro del perimetro resultante en un edificio de la proyeccién de sus lineas de
edificacién sobre un plano horizontal.

Articulo 53. Rasantes.

1. Se entiende por rasante la cota o sucesion de cotas que definen la elevacién de un punto del terreno respecto del plano de referencia.

2. Se distinguen las siguientes clases:

a) Oficiales: son los perfiles longitudinales del viario y espacios libres publicos definidos por el planeamiento en la cartografia y en los documentos
oficiales vigentes.

b) Actuales: son los perfiles longitudinales del viario existente que, mientras no se produzca modificacion alguna, coinciden con las rasantes
oficiales.

¢) Naturales: son las referencias altimétricas de la superficie de los terrenos no alteradas por ningtn tipo de modificacién.

d) Tedricas: son las referencias de altura de la supefficie de una parcela resultante de la unioén de las alineaciones exteriores opuestas de manzana
0, en su caso, de las alineaciones exteriores con las interiores vinculantes mediante superficies regladas.

e) De proyecto: son las alturas asignadas por un proyecto al espacio libre de parcela y, en el caso de edificaciones, la definida por el encuentro
entre las lineas exteriores de la edificacion y la rasante del terreno, natural o modificada segtn las condiciones del apartado siguiente.

Articulo 54. Plantas.
Se distinguen las siguientes plantas:
a) Sétano: planta bajo rasante con la cara inferior del forjado de su techo situada enteramente por debajo de la rasante aplicable a efectos del
cémputo de la altura de la edificacion.
b) Semisotano: planta bajo rasante que, no cumpliendo las condiciones de sotano, tiene la totalidad de la superficie de la cara superior de su
forjado de
techo por debajo de 1,25 metros medidos en vertical respecto a la rasante aplicable.
¢) Planta baja: planta sobre rasante con la cara superior del forjado de su suelo situada a menos de 1,25 metros medidos en vertical respecto a la
rasante aplicable.
d) Entreplanta: planta sobre rasante situada con el forjado de suelo en una posicién intermedia entre los planos de suelo y techo de la planta baja.
e) Planta de piso: planta sobre rasante situada por encima del forjado de techo de la planta baja.
f) Atico: planta sobre rasante situada sobre la Gltima planta de piso cuya superficie es inferior a la de las plantas de piso y cuyas fachadas se
retranquean respecto de los planos de fachada del edificio, pudiéndose adosar a las medianeras si las hubiere.

. f) Planta bajo cubierta: planta sobre rasante situada entre la cara superior del forjado de techo de la dltima planta de piso y la

cara inferior de los forjados que constituyen la cubierta del edificio. Se entendera que existe planta bajo

. cubierta cuando la solucién constructiva permita espacios con una altura libre superior a 1,50 metros.
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Articulo 55. Vuelos.

Se distinguen los siguientes vuelos:

a) Balcon: vuelo no cerrado en ninguno de sus lados que sirve a un solo hueco o pieza habitable de la vivienda y arranca del pavimento
prolongandose hacia el exterior en un forjado o bandeja saliente respecto a la fachada. Los cuerpos volados o balcones pueden apoyarse sobre
machones conforme a la tipologia caracteristica del area.

b) Balconada: balcén corrido o vuelo no cerrado comin a varios huecos que arranca del pavimento de las piezas a las que sirve prolongandose
hacia el exterior en un forjado o bandeja saliente respecto a la fachada.

¢) Mirador: vuelo cerrado e independiente de la dependencia interior a la que sirve que arranca del pavimento de la misma prolongandose hacia
el exterior en un cuerpo de carpinteria totalmente acristalado.

d) Galeria: mirador corrido o vuelo cerrado comun a varios huecos que arranca del pavimento de las piezas a las que sirve prolongandose hacia
el exterior en un cuerpo de carpinteria totalmente acristalado e independiente de las dependencias.

e) Terraza o solana: superficie no cerrada cubierta formada como consecuencia de un retranqueo de la fachada y/o como vuelo del forjado que
arranca del pavimento de la pieza o piezas a las que sirve prolongandose hacia el exterior en un forjado o bandeja saliente respecto a la fachada
superando las dimensiones maximas establecidas para balcones y

balconadas. La profundidad maxima del entrante no sera superior a la altura libre de piso, midiéndose esta dimensién desde la linea de fachada
del edificio. Debera estar abierta en, al menos, uno de sus lados.

f) Cuerpo volado cerrado: superficie cerrada en todos sus lados no incluida entre las ya definidas en el presente articulo, independientemente del
material del cerramiento.

g) Azotea: superficie no cerrada ni cubierta formada como consecuencia del retranqueo de las plantas del edificio respecto a las fachadas de las
plantas inferiores.

h) Buhardilla: espacio bajo cubierta generalmente amansardado.

i) Caseton: cuerpo dispuesto por encima del faldén de cubierta, al objeto de iluminar y ventilar las dependencias de la planta bajo cubierta. Segin
su disposicion respecto a la alineaciéon de fachada puede presentarse retranqueada o en el plano de fachada.

J) Soportal: espacio cubierto en planta baja y ocupado en las plantas superiores, abierto en toda su longitud a viario o espacio libre, ya sea ptblico
o privado.

k) Estragal: soportal enmarcado bajo la solana, donde se suelen almacenar tradicionalmente la lefia y los aperos de labranza, en contacto
normalmente con una pieza que hace las veces de vestibulo, en torno a la cual se articula la distribucion de la casa y de donde arranca la escalera
de subida a la planta superior.

Articulo 56. Longitud de la edificacion.
Se entiende por longitud de la edificacién la dimensién de la fachada mas larga del edificio, medida horizontalmente sobre el plano de fachada,
con independencia de los entrantes o salientes que existan en la misma.

Articulo 57. Altura de la edificacién.

1. La altura de la edificacion es la dimension vertical de la fachada de un edificio medida desde su interseccion con la rasante de la via publica,
rasante oficial, o con la resultante del terreno, rasante de proyecto.

2. La altura de la edificacién medida en numero de plantas es el numero de plantas que se situan por encima de la rasante, incluso la planta baja
y exceptuando la planta bajo cubierta o atico.

3. Dentro de la altura de la edificacién se distinguen los siguientes tipos:

a) Altura de cornisa o de alero: distancia méaxima desde la rasante hasta la interseccién del plano de fachada con la cara inferior del forjado de
techo de la ultima planta. A estos efectos no se considera la planta bajo cubierta o atico.

b) Altura de coronacion: distancia desde la rasante hasta la cumbrera mas alta del edificio.

Articulo 58. Altura de plantas.

1. Altura de piso: es la distancia vertical entre las caras superiores de los forjados de dos plantas consecutivas.

2. Altura libre: es la distancia vertical entre la cara superior del pavimento de suelo terminado de una planta y la cara inferior del techo terminado
de la misma descontando, en su caso, los elementos constructivos o de instalaciones que pudieran descolgar del mismo.

3. Altura util: es la distancia vertical entre la cara superior del forjado de suelo de una planta y la cara inferior del forjado de techo de la misma.

Articulo 60. Separacion entre edificaciones y linderos.

1. Se entiende por separacién entre edificaciones la menor distancia entre las lineas de edificacién de edificios situados bien en la misma parcela
bien en parcelas colindantes, asi como entre edificios situados a ambos lados de un viario.

2. La mediciéon de la separacién de edificaciones entre si o entre edificaciones y sus linderos, cuando venga referida a una proporcién sobre la
altura de los mismos, se efectuara considerando como punto de medicién la altura de cornisa cuando la fachada a considerar presente un faldén
de cubierta con pendiente hacia la misma, o la altura de coronacion si el edificio presenta un hastial en esa fachada.
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Articulo 61. Superficie construida.
1. Se define la superficie construida por planta como la comprendida dentro de los limites exteriores de cada una de las plantas de la edificacion.
2. Se define la superficie construida total como la suma de las superficies construidas de cada una de las plantas que componen el edificio.

Articulo 62. Superficie util.

Se define la superficie til como la superficie construida no ocupada por fachadas, tabiques, cerramientos, estructura, conducciones y
canalizaciones de seccién horizontal superior a 100 centimetros cuadrados u otros elementos materiales analogos, excluyendo también la
superficie de suelo cuya altura libre no sea superior a 1,50 metros.

Articulo 63. Superficie edificable y coeficiente de edificabilidad.

1. Se define la superficie edificable como la superficie construida, expresada en metros cuadrados, que puede materializarse sobre un ambito
especifico en funcién de la normativa aplicable.

2. Se define el coeficiente de edificabilidad como la relacién entre la superficie edificable y la superficie del &mbito de referencia.

A0600Mfq14q-OeQN22HW3nGVTseTJLYdAU3N8j

Articulo 64. Superficie no computable.
Se entiende por superficie no computable la parte de la superficie construida que no se considera incluida a efectos de la determinacioén de la
superficie edificable correspondiendo a:
I a) Soportales y pasajes cubiertos de acceso a espacios libres ptblicos.
- b) Balcones abiertos y terrazas.

Articulo 65. Superficie computable.

Se entiende por superficie computable la parte de la superficie construida que se considera a efectos de la determinacion de la superficie edificable
Y que no se incluye en ninguno de los apartados del articulo anterior.

Articulo 66. Criterios para la medicion de la altura de los edificios.

1. La altura de la edificacién se medira en cada una de sus fachadas desde la via publica, rasantes oficiales o desde el terreno, ya sea el natural
o modificado segun las condiciones establecidas.

2. Cuando se trate de edificios situados en terrenos con pendiente transversal al viario principal, la altura de la fachada se medira desde la rasante
correspondiente al viario, debiéndose volver a medir desde cada punto de la misma fachada en el que la pendiente del terreno produzca un desnivel
igual a 1,50 metros con respecto al punto de referencia anterior.

PENDIENTE TRANSVERSAL AL VIARIO
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medicién de la difura de los edificios

3. En el caso de edificios situados en terrenos con pendiente en sentido paralelo al viario principal la altura se medird desde la rasante
correspondiente al punto mas bajo de la fachada, repitiéndose la medicién en cada punto de la misma fachada en el que la diferencia de nivel del
viario respecto al punto de referencia anterior sea igual a 1,50 metros:

PENDIENTE PARALELA AL VIARIO
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medicién de la altura de los edificies

a) Para edificaciones con fachada en esquina a dos viales, la altura se considerara de manera independiente en cada vial con los criterios del
apartado anterior, pudiendo trasladarse la altura mayor a la calle de altura menor en una longitud maxima de 10 metros desde el vértice de la
esquina.

b) Para edificaciones con fachadas opuestas a dos viales o espacios publicos, la altura se medira desde la rasante correspondiente a cada una
de ellas.

¢) En el caso de edificios entre medianerias o situados en entornos de interés, se justificara la adecuacion del nuevo edificio, en lo que respecta a
alturas de cornisa y cumbrera, segtn lo dispuesto en el apartado 2 del presente articulo.

Articulo 67. Condiciones de las plantas.

1. En la planta baja el acceso a los locales de uso no residencial de las edificaciones debera verificarse de forma que no se interfiera en los accesos
a los usos residenciales, ya sea directamente desde via publica o, indirectamente, desde un anteportal previo al del resto de los usos.

2. La entreplanta debera estar vinculada y comunicada directamente con la planta baja, sin poder constituir un local independiente ni tener un uso
distinto al de la planta baja.
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Debera quedar siempre retranqueada de la linea exterior de fachada, a una distancia minima de 3 metros, no pudiendo manifestarse en fachada
como una planta mas.

La proyeccioén de su superficie no superaré nunca los limites del local de planta baja al que esta vinculada.

3. La planta ética debera situarse en toda su extensién dentro del trazado teérico de la cubierta inclinada que se define en esta Normativa.

El espacio de la planta atico podra ser independiente o estar vinculado al de la planta inmediatamente inferior, ya sea en edificios residenciales o
no.

4. El espacio de la planta bajo cubierta podra ser independiente o estar vinculado al de la planta inmediatamente inferior, ya sea en uso residencial
0 en otros usos permitidos.

5. La cubierta se situara enteramente dentro del espacio teérico derivado de un trazado que se ajustara en todo a las siguientes condiciones:

a) Los planos limite de la cubierta tendran una pendiente maxima del 40%, permitiéndose hasta el 50% si dicha pendiente fuera la predominante
en las construcciones tradicionales del lugar. Su origen de trazado se situaré en el plano de fachada a una distancia maxima de 75 centimetros
sobre la altura de cornisa o alero.

b) La altura méxima de coronacién del edificio se definira por un plano horizontal situado 4 metros por encima de la linea de cornisa, salvo en
agrupaciones entre medianeras situadas en ntcleos tradicionales, en cuyo caso la altura sera la que resulte del cumplimiento de las condiciones
de pendiente y posicién de la edificacion. ¢) No se permitiran quiebros ni cambios de pendiente en el trazado de los faldones de cubierta o en la cumbrera.
En edificacién unifamiliar situada en entornos periurbanos y fuera de los ntcleos o agrupaciones tradicionales no existiran limitaciones al trazado
de cubierta, debiendo respetarse, en todo caso, las alturas maximas de coronacion definidas.

Articulo 68. Condiciones de los vuelos.
En las nuevas edificaciones el saliente maximo de los vuelos sera de 1 metro desde el plano de fachada, debiendo mantenerse una altura libre
minima entre la cara inferior del mismo y la via publica de 3 metros, salvo que deba adaptarse a la altura de los colindantes.

Articulo 98. Movimiento de tierras.
1. Los movimientos de tierras, que han de incluirse en la solicitud correspondiente, deberan cumplir con los condicionantes establecidos en
el presente Decreto, debiendo garantizar ademas el mantenimiento de las propiedades agrolégicas de los terrenos y detallar las condiciones
de acopio, mantenimiento y reutilizacién de los mismos.
2. Deberan mantenerse las condiciones del terreno, adaptando la edificacién al mismo.

Articulo 99. Acceso rodado.

1. La parcela debera ser accesible a vehiculos, debiendo describirse el tratamiento del pavimentado en caso de que se produzca éste.
Con caracter general, dicho tratamiento debera ser asféltico superficial con el correspondiente drenaje de la plataforma para asegurar su duracion,
evitando en la medida de lo posible la utilizacion de pavimentos rigidos, sin que pueda ser de aglomerado bituminoso ni en frio ni en caliente.

2. En todo caso, los accesos deberan adaptarse a la topografia del terreno y causar el menor impacto ambiental posible.

Articulo 100. Abastecimiento de agua.

Se admitiran captaciones propias, debiendo conectarse a la red de distribuciéon urbana siempre que ello sea posible.

Articulo 101. Evacuacién y saneamiento.

Con caracter general, los vertidos de aguas residuales se realizaran a través de las correspondientes infraestructuras de saneamiento municipales.
Cuando la conexién no sea posible, los vertidos de aguas residuales se realizaran mediante un sistema individual previo de depuracion efectiva
que garantice la calidad de las aguas superficiales y subterraneas.

Articulo 102. Red eléctrica y telefonia.
Se procurara que la red eléctrica y telefénica para las obras de nueva construccion sea subterranea en el recorrido privado por el interior de la
parcela.

Articulo 134. Vivienda unifamiliar aislada.
Edificacién de caracter residencial que cumpla las condiciones de habitabilidad exigida.
LEY DEL SUELO DE CANTABRIA (LOTUCA)

Ley de Cantabria 5/2022 de 15 de Junio, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cantabria (en adelante LOTUCA), para su
reglamentaria tramitacion (B.O.E. N°142 con fecha de 22 de Julio de 2022).

En el Predmbulo de dicha Ley, se dice que la misma responde a la necesidad de atender a la demanda social en conceder
una serie de usos en el Suelo RUstico que, respetando la necesaria proteccion de los mismos, permitan su puesta en valor y hagan
posible un destino que coadyuve a un desarrollo sostenible y a la dinamizacién de los nUcleos rurales.

su puesta en valor y hagan posible un destino que coadyuve a un desarrollo sostenible y a la dinamizacién de los nUcleos rurales.

Del mismo modo, se expone que la defensa del medio rural, consiste en ofrecer una alternativa real de futuro, que pasa por
la necesidad de otorgar al Suelo RUstico una serie de usos que haga atfractiva su proteccién, ampliando en la presente Ley, usos y
actividades que permitan al mismo una dinamizacién social y econémica.

Como el municipio de Vega de Pas, no delimitado las Areas de Desarrollo Rural, se hace mencién la Disposicién Transitoria
Séptima, dice:

Disposicidn fransitoria séptima. Construccién de viviendas en suelo ristico.

CL. MARQUES DE LA HERMIDA, EDIFICIO LOS HIERROS, 17, ESC. 2, PISO 1, PUERTA D, 39009-SANTANDER
TELEF — 607-334-591  N.L.F. 13.744.937-E
e-mail: pedro.restegui@gmail.com

Firma 1: 03/06/2024 - SELLO DOCUMENTO ELECTRONICO - ENI R.D.D.G.URB.Y ORD.TE (OP007)
GOBIERNO DE CANTABRIA N.2 Registro: 20240P007E001952
CSV: A0600Mfql4g+0eQN22HW3nGVTseTJLYdAU3N8j

Fecha Registro: 03/06/2024 13:30

Este documento tiene cardcter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa del documento ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015)

Pag 12/54



A0600Mfq14q-OeQN22HW3nGVTseTJLYdAU3N8j

Versién imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electrénica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000022771_2024_DOC_00M_000000000000001928373

PEDRO RESTEGUI REBOLLEDO
ARQUITECTO N° COACAN 00577

1. En ausencia de prevision especifica prevista en el Plan Regional de Ordenacién Territorial, siempre que no se hayan delimitado
las Areas de Desarrollo Rural en los municipios a que se refiere el articulo 86.1 de esta ley, se podrd autorizar excepcionalmente en
todos los municipios de Cantabria, durante el plazo méximo de dos anos desde la enfrada en vigor de esta ley, la construccion en
suelo rustico de proteccién ordinaria, de viviendas aisladas de cardcter unifamiliar, asi como construcciones e instalaciones
vinculadas a actividades artesanales, culturales, de ocio y turismo rural, siempre que la edificacién que se pretenda construir se
encuentre en la mayor parte de su superficie, a un mdximo de cien metros del suelo urbano residencial o ndcleo rural, medidos en
proyeccion horizontal. El nUmero mdximo de nuevas viviendas no podrd superar el nUmero de viviendas existentes en el nicleo urbano
o rural en el momento de la entrada en vigor de la presente ley.

La limitacién de dos anos, no serd de aplicacién en los pequeios municipios que se encuentren en riesgo de despoblamiento.

2. En los municipios sin Plan General o con Normas Subsidiarias del arficulo 91.a) del Reglamento de Planeamiento Urbanistico
de 1978, se podrdn autorizar las construcciones e instalaciones a que se refiere el apartado anterior con independencia de la
categoria del suelo ristico, salvo en aquellos concretos terrenos que estén sometidos a un régimen especial de proteccion
incompatible con su tfransformacién urbana conforme a los planes y normas de ordenacién territorial o a la legislacion sectorial
pertinente, por disponer de valores intrinsecos que les hagan merecedores de una especial proteccion.

3. Salvo que la planificacién urbanistica municipal establezca, a partir de la entrada en vigor de la presente ley, unos pardmetros
mads restrictivos y limitativos que los previstos en este apartado, habrdn de respetarse los siguientes:

a) Las construcciones cumplirdn lo establecido en el articulo 52 de la presente ley y, en todo caso, las caracteristicas de la
edificacion serdn coherentes con la arquitectura propia del ndcleo, sin que puedan admitirse soluciones constructivas discordantes
con las edificaciones preexistentes representativas de dicho nicleo de poblacion. La edificacidon que se pretenda llevar a cabo serd
necesariamente de consumo casi nulo, autosuficiente energéticamente, al menos, en un é0 por ciento y habrd de armonizar con el
entorno, especialmente en cuanto a alturas, volumen, morfologia y materiales exteriores. En todo caso, deberdn adoptarse las
medidas correctoras necesarias para garantizar la minima alteracién del relieve natural de los terrenos y el minimo impacto visual
sobre el paisaje, procurdndose la conexion soterrada a las infraestructuras existentes en el municipio.

b) Se procurard que las nuevas edificaciones se ubiquen en las zonas con menor pendiente dentro de la parcela.

c) Los Ayuntamientos, a través de ordenanzas aprobadas conforme al articulo 83 de esta ley, podrdn determinar las condiciones
estéticas y de disefio que se permiten para las edificaciones a las que se refiere este apartado. En su defecto serd de aplicacion
directa las condiciones de integracion en el entorno establecidas en las Normas Urbanisticas Regionales.

d) La parcela minima edificable, antes de cesiones, tendrd la siguiente superficie:

1.° Laexistente, para municipios en riesgo de despoblamiento o en aquellos nicleos que se considere por el planeamiento territorial.
2.°  Mil quinientos metros cuadrados, en el resto de los casos.

e) La ocupacién méxima de parcela por la edificacion serd:

1.° En parcelas de mds de dos mil metros cuadrados, el 10 por ciento de su superficie bruta.

2.° En parcelas de entre mil quinientos y dos mil metros cuadrados, un méximo de doscientos metros cuadrados por planta.

3.° En parcelas de menos de mil quinientos metros cuadrados, un mdaximo de ciento cincuenta metros por planta.

4.° Cuando en una misma edificacién se compatibilice, junto al uso de vivienda el de una actividad artesanal o de ocio y turismo
rural, el 15 por ciento de su superficie bruta.

f) Almenos el 75 por ciento de la superficie de la parcela serd permeable y estard libre de toda pavimentacién o construccién sobre
o bajo rasante salvo aquellas instalaciones destinadas a la captacién de energia solar para autoconsumo. Serd obligatoria la
plantacién y adecuado mantenimiento de un drbol autéctono en cada cincuenta metros cuadrados libres de parcela.

g) Lasnuevas edificaciones se situardn integramente en aquella parte de la parcela incluida dentro del drea delimitada y guardardn
a todos los linderos una distancia minima de cinco metros, medidos, en su caso, después de las cesiones.

h) El frente minimo de parcela a via o camino pUblicos, serd de cinco metros.

i) Enlas parcelas ya edificadas, computardn las edificaciones existentes a los efectos del limite de ocupacion regulado las letras €)
y f) anteriores, que podrdn ser ampliadas hasta los limites previstos en dichos apartados, adaptando, en su caso, las caracteristicas
de dichas edificaciones a las previsiones en materia estética y arquitectédnica reguladas en esta ley.

i) Quedan expresamente prohibidas las parcelaciones urbanisticas. El régimen de la segregacion de las parcelas serd el establecido
en el arficulo 48 de esta ley.

k) No se podrdn prever nuevos viales, debiendo resolverse los accesos a través de los viales existentes.

4. Los Ayuntamientos, mediante Ordenanza municipal, podrén excluirla aplicacién de esta disposicién en todo o parte de su término
municipal, asi como establecer pardmetros mds restrictivos y limitativos que los previstos en esta disposicién transitoria.

5. En ningun caso serd de aplicacion lo establecido en esta disposicion, a aquellos nicleos urbanos en los que el planeamiento
adaptado a esta ley contemple su desarrollo mediante suelo urbanizable de uso residencial.
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3.-DEFINICION, FINALIDAD DEL TRABAJO Y USO

Condiciones de partida.

La propiedad a requerimiento municipal solicita la autorizacion para la reconstruccién de la cabafia, para confinuar las
obras con la normativa actual para construcciones en suelo rustico; y asi poder aumentar un 15% de lo existente anterior al derrumbe.
art 49

A0600Mfq14q-OeQN22HW3nGVTseTJLYdAU3N8]j

Estado actual de las obras

La cabana cuenta con agua y electricidad, el acceso desde Ca-262, al oeste de la finca; el saneamiento se realiza
mediante fosa séptica situada al sur de la cabaia con pozos filtrantes al terreno, actualmente cuenta con pozo negro.

La propiedad con esta actuacién pretende continuar con las obras de reconstruccién de la cabafa acorde a la situacion
preexistente antes del inicio delas obra ejecutadas, a fin de que el resultado de las mismas se gjuste al estado anterior de la cabana
en estética y volumen, mejorando las condiciones finales de la cabaia en materia de seguridad, salubridad, habitabilidad y
funcionabilidad.

Dimensién superficial.

La parcela tiene forma irregular y una topografia con pendiente este-oeste y norte-sur.
Las parcelas tienen una superficie.
Parcela 2.243 m2

Descripcién.

Las parcelas tienen los siguientes linderos.

Linda:

Norte parcela 265 poligono 14

Sur parcela 261 poligono 14, CA_262
Este parcela 265,261y 263 poligono 14
Oeste CA-262

Dentro de la parcela se sitUa la cabaia, motivo de la actuacion.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000022771_2024_DOC_00M_000000000000001928373

PLANTA BAJA
Superficie construida 67.30 m2
Sup. Const Soportal 11.00 m2

Sup. Const. Colgadiza 36.95 m2
Total planta Baja 11525 m2

PLANYTA ALTA O BAJO CUBIERTA

SUP. CONST. 67.30 m2
Sup. Const. Solana 5.50 m2
Total Planta Alta 72.80 m2
TOTAL CONSTRUIDO 188.05 M2

Versién imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electrénica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion
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Justificacién normativa urbanistica.

El proyecto cumple con las determinaciones urbanisticas establecida.

La parcela cuenta con los servicios urbanos de acceso rodado, alumbrado publico, abastecimiento de agua y el
saneamiento se realizard por medio de una fosa séptica, con pozos filtrantes.

Cumplimiento Normativa Urbanistica.

A los efectos de aplicacion de ordenanzas y pardmetros urbanisticos, se estd a lo dictado en las Normas Urbanisticas
Regionales (N.U.R: en adelante).

El Decreto 65/2010 de 30 de septiembre por el que se aprueban las Normas Urbanisticas Regionales (NUR) y que se publicaron
en el BOC extraordinario n° 26 del dia 8 de octubre del 2010, con cardcter general y que condicionan la edificacién propuesta.

4.- DESCRIPCION DEL PROYECTO

Descripcién general del edificio:

Como se ha dicho ya, en la parcela existia una cabaia, de forma rectangular la cual se pretende reconstruir y acondicionar
para uso residencial.

La cabana cuenta con dos plantas, planta baja de 109.60 m2 construidos y planta alta de 86.45 m2.

El total construido de la cabana es de 196.05 m2.

La cabaia cuenta con todos los servicios necesarios a excepcion del saneamiento que se tiene previsto resolverlo con una
fosa séptica y pozos de filtracion de residuos.

La cabafa como se puede observar es de piedra y losas de piedra en cubricidon y estructura de madera, materiales
obtenidos en las inmediaciones de la misma, ya que es la tipica construccién, la reforma pasa por usar la misma tipologia de
materiales exteriormente y actualizar el interior a una cabana habitabilidad.

Con esta actuacién se vuelve a recuperar la estética y la volumetria de la cabana con una mejora de seguridad,
habitabilidad, salubridad y funcionalidad, de acorde a los tiempos actuales ; protegiendo las cabaias pasiegas de esta fipologia y
darle uso.

Relacién con el entorno:

Se proyecta una reforma de cabaia e integrarla en el entorno que nos ocupa, en disefio y ejecucion de los materiales.

En cuanto ala estética se adopta el criterio de proyectar los edificios en volumen y materiales acorde con las construcciones
fradicionales redefinidas en funcién de la construccién proyectada y gustos expresados por la propiedad y conceptos materializados
por el proyectista.

Descripcién de la geometria del edificio:

La geometria de los edificios, que se deduce de la aplicacion sobre el solar de la ordenanza municipal, es la que se recoge
en el conjunto de planos que describen el proyecto.

Volumen:

Con la actuacion se recupera la volumetria del edifico y su e estética.

Accesos:

A la cabaia se accede peatonalmente o con vehiculo rodado atreves de la CA-262
Evacuacioén:

El solar cuenta con espacios abiertos.

5. PROGRAMA DE NECESIDADES

La propiedad con esta actuaciéon una vez recuperado el volumen de la cabafia en su estado previo a las obras ejecutadas
y dentro de los parédmetros de volumetria y edificabilidad, asi como el de estética; plantea un programa de uso vividero sin perder la
esencia cabanal del edifico quedando el mismo otra vez integrado en el paisaje de Vega de Pas.

El programa de la propiedad es darle uso a todo el espacio disponible dentro del volumen de la cabaia.

La planta baja se accederd por su lindero sur, como en su estado original, a través de un soportal o porche, dando acceso
al salén, en el que se dispone de zona de cocina y estar, en la zona este se dispone de una escalera vertical, dormitorio y baho, y
atreves de la cocina se pasa a la despensa.

Accediendo a la planta alta por la escalera, disponemos de cuatro dormitorios y un bano, desde los dormitorios del sur se
accede a la solana directamente desde el interior (antes se accedia desde la finca, por el desnivel del terreno).

La urbanizacién de la zona de la cabaia, se acondiciona sus fachadas a nivel de suelo realizando un movimiento de tierras
acorde al art. 58. Dejando la zona accesible y transitable, pavimentada con lajas de piedra para integrarlas.

El acceso a la cabana se realiza desde el lindero norte mediante una cancela en la fachada oeste.

Los muros que requiera la contencidn de tierras serd de mamposteria, aprovechando el material existente.

Se cuenta con luz, agua y el saneamiento mediante la fosa séptica colocada al sur de la cabania.
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JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA

El programa propuesto por la propiedad se cumple con las soluciones propuestas en el requerimiento del servicio municipal,

satisfaciendo las necesidades del mismo y cumpliendo con la normativa existente; tanto en volumen, estética y edificabilidad

6.- CUADRO SUPERFICIES.
PLANTA BAJA
COCINA-COMEDOR
DESPENSA
SALON-ESTAR
ESCALERA
DORMITORIO 1
BANO
PORCHE
TOTAL PLANTA BAJA
PLANTA ALTA/BAJO CUBIERTA
DISTRIBUIDOR
BANO
DORMITORIO 2
DORMITORIO 3
DORMITORIO 4
DORMITORIO 5
SOLANA
TOTAL PLANTA BAJA
TOTALES

Sup. Util

17.00
5.75
31.90
3.00
11.80
5.25
5.30

80.00 m2

7.45
4.50
11.35
11.35
11.60
12.15
5.75

60.15 m2
140.15 m2

Sup. Const.

109.60 m2

86.45 m2
196.05 m2

Nota: El espacio bajo cubierta computa desde la altura de 1.50 m libres

7.-SERVICIOS URBANISTICOS EXISTENTES

8.-CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANISTICA

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000022771_2024_DOC_00M_000000000000001928373

Los servicios urbanisticos con los que cuenta la parcela son:

Acceso rodado y peatonal desde carretera autondmica.

Justificacion del Cumplimiento de La Normativa Urbanistica

Abastecimiento de agua potable, Suministro de energia eléctrica, gas y felefonia y saneamiento se realizard mediante la
instalacion de una fosa séptica con pozos de filtracidon de los residuos al terreno.

DETERMINACION SEGUN LOTRUSCA PROYECTO
CLASIFICACION SUELO S.R.P.E. SR.P.E.
PARCELA MINIMA (NETA) 2.000,00 m2 2.243 m2
OCUPACION MAXIMA 10%m2/ m2 <10%m2/ m2
RETRANQUEO PARCELA A CAMINO 3,00ml Existente
RETRANQUEO COLINDANTES 5,00 ml Existente
SUPERFICIE EXISTENTE CONSTRUIDA 196.05 M2
ALTURA MAXIMA VIVIENDA A CUMBRERA 9,00 ml <9,00 mi
PLANTAS Existente 2 2
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CUMPLIMIENTO DE OTRAS NORMATIVAS ESPECIFICAS

Cumplimiento de la norma

Estatales:

EHE 99 Se cumple con las prescripciones de la Instruccidn de hormigdn estructural, y se
Complementan su s determinaciones con los Documentos Bdsicos de Seguridad
Estructural.

NCSE’02 Se cumple con los pardmetros exigidos por la Norma de construccion sismo resistente y
justifican en la memoria de estructuras del proyecto de ejecucion.

EFHE Se cumple con la Instruccién para el proyecto y la ejecucién de forjados

unidireccionales de hormigdn estructural realizados con elementos prefabricados
TELECOMUNICACIONES ~ R.D. Ley 1/1998, de 27 de Febrero sobre Infraestructuras Comunes de Telecomunicacién

A0600Mfq14q-OeQN22HW3nGVTseTJLYdAU3N8j

REBT Real Decreto 842/ 2002 de 2 de agosto de 2002, Reglamento Electrotécnico de Baja
Tension
RITE Reglamento de instalaciones térmicas en los edificios y sus instrucciones

Técnicas complementarias. R.D.1027/2007.

NTE Normas tecnolégicas de la edificacion.

Autondémicas:
Se cumple el Decreto del Gobierno de Cantabria 141/1.991 de 22 de agosto que
Habitabilidad regula las condiciones de habitabilidad que deben reunir las viviendas que se
construyan en el dmbito de la Comunidad Auténoma de Cantabria

Accesibilidad
Ley de Cantabria 9/2018, de 21 de diciembre, de Garantia de los Derechos de las Person
Discapacidad
|
Ordenanzas
! s i Se cumple
municipales:
|
NUR Se cumple

La propiedad
Fdo.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000022771_2024_DOC_00M_000000000000001928373

Versién imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electrénica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

CL. MARQUES DE LA HERMIDA, EDIFICIO LOS HIERROS, 17, ESC. 2, PISO 1, PUERTA D, 39009-SANTANDER
TELEF — 607-334-591  N.L.F. 13.744.937-E
e-mail: pedro.restegui@gmail.com

Firma 1: 03/06/2024 - SELLO DOCUMENTO ELECTRONICO - ENI R.D.D.G.URB.Y ORD.TE (OP007)
GOBIERNO DE CANTABRIA N.2 Registro: 20240P007E001952

. . Fecha Registro: 03/06/2024 13:30
CSV: A0600Mfql4q+0eQN22HW3nGVTseTJLYdAU3N8|

Este documento tiene cardcter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa del documento ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015)

Pag 17/54



PEDRO RESTEGUI REBOLLEDO
ARQUITECTO N° COACAN 00577

9.-CUMPLIMIENTO DEL CODIGO TECNICO.

Son requisitos bdsicos, conforme a la Ley de Ordenacién de la Edificacién, los relativos a la funcionalidad, seguridad y
habitabilidad. Se establecen estos requisitos con el fin de garantizar la seguridad de las personas, el bienestar de la sociedad y la
proteccion del medio ambiente, debiendo los edificios proyectarse, construirse, mantenerse y conservarse de tal forma que se
satisfagan estos requisitos bdsicos.

Requisitos bdsicos relativos a la funcionalidad:

Utilizacién:

La disposicion y las dimensiones de los espacios y la dotacién de las instalaciones facilitan la adecuada realizaciéon
de las funciones residenciales previstas en el edificio.

En cuanto a las dimensiones de las dependencias se ha seguido lo dispuesto por el Decreto de Habitabilidad
141/1991 de 22 de agosto, asi como las definidas como minimas en las ordenanzas municipales.

A0600Mfq14q-OeQN22HW3nGVTseTJLYdAU3N8j

Accesibilidad:

El acceso del edificio, estd proyectado de tal manera para que sean accesibles a personas con movilidad
reducida, estando, en todo lo que se refiere a accesibilidad, a lo dispuesto por el Decreto 9/2018, de 21 de diciembre, sobre
accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas, urbanisticas y de la construccion.

Acceso a los servicios de telecomunicaciones, audiovisuales y de informacion:

En cuanto al acceso a los servicios de telecomunicacion, audiovisuales y de informacién se cumple lo
establecido en su normativa especifica habiéndose proyectado el edificio de tal manera, que se garantizan los servicios de
telecomunicacién (conforme al D. Ley 1/1998, de 27 de Febrero sobre Infraestructuras Comunes de Telecomunicacion), ast
como de telefonia y audiovisuales.

Acceso a los servicios postales:

Se ha facilitado el acceso de los servicios postales, mediante la dotacién de las instalaciones apropiadas para la
entrega de los envios postales, segun lo dispuesto en su normativa especifica con casillero postal en la zona de acceso a la
parcela evitando de esta manera la necesidad de acceso a la finca por parte del funcionario correspondiente.

Requisitos bdsicos relativos a la seguridad:

Seguridad estructural:

Ha de ser de tal forma que no se producen en el edificio, o partes del mismo, danos que tengan su origen o afecten
ala cimentacioén, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u otfros elementos estructurales, y que comprometan
directamente la resistencia mecdnica y la estabilidad del edificio.

Los aspectos bdsicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar el sistema estructural para la edificacion que nos
ocupa son principalmente: resistencia mecdnica y estabilidad, seguridad, durabilidad, economia, facilidad constructiva,
modulacién y posibilidades de mercado.

Seguridad en caso de incendio:

Ha de ser de tal forma que los ocupantes pueden desalojar el edificio en condiciones seguras, se puede limitar la
extensién del incendio dentro del propio edificio y de los colindantes y se permite la actuacién de los equipos de extincién
y rescate siendo el edificio de facil acceso para los bomberos. El espacio exteriorinmediatamente proximo al edificio cumple
las condiciones suficientes para la intervencion de los servicios de extincion de incendios. Asimismo, todos los elementos
estructurales son resistentes al fuego durante un tiempo superior al sector de incendio de mayor resistencia. El acceso estd
garantizado ya que los huecos cumplen las condiciones de separacién y no se produce incompatibilidad de usos. Ademds,
no se colocard ningun tipo de material que por su baja resistencia al fuego, combustibilidad o toxicidad pueda perjudicar
la seguridad del edificio o la de sus ocupantes.

Seguridad de utilizacion:

Ha de ser de tal forma que el uso normal del edificio no supone riesgo de accidente para las personas y por esta
razén la configuracién de los espacios, los elementos fijos y méviles que se prevén en el edificio, se han proyectado de tal
manera que puedan ser usado para los fines previstos dentro de las limitaciones de uso del edificio que se describen mas
adelante sin que suponga riesgo de accidentes para los usuarios del mismo.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000022771_2024_DOC_00M_000000000000001928373

Requisitos bdsicos relativos a la habitabilidad:

Higiene, salud y proteccién del medio ambiente:

Ha de ser de tal forma que se alcanzan condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente
interior del edificio y éste no deteriora el medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestién de
toda clase de residuos. La vivienda reldne los requisitos de habitabilidad, salubridad, ahorro energético y funcionalidad
exigidos para este uso. El conjunto de la edificacion proyectada dispone de medios que impiden la presencia de agua o
humedad inadecuada procedente de precipitaciones atmosféricas, del terreno o de condensaciones, y dispone de medios
para impedir su penetracién o, en su caso, permiten su evacuacion sin produccién de dafos. Dispone ademds de medios
para que sus recintos se puedan ventilar adecuadamente, eliminando los contaminantes que se produzcan de forma
habitual durante su uso normal, de forma que se aporte un caudal suficiente de aire exterior y se garantice la extraccién y
expulsion del adire viciado por los contaminantes. La vivienda dispone de medios adecuados para suministrar al
equipamiento higiénico previsto de agua apta para el consumo de forma sostenible que proviene de la red municipal,
aportando caudales suficientes para su funcionamiento, sin alteracién de las propiedades de aptitud para el consumo e
impidiendo los posibles retornos que puedan contaminar la red, incorporando medios que permitan el ahorro y el control
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Proteccién conftra el ruido:

Ha de ser de tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de las personas y les permita realizar
safisfactoriamente sus actividades. Todos los elementos constructivos verticales (particiones interiores, paredes separadoras
de propiedades o usuarios distintos, paredes separadoras de propiedades o usuarios distintos, paredes separadoras de zonas
comunes interiores, paredes separadoras de salas de mdaquinas, fachadas) cuentan con el adislamiento acuUstico requerido
para los usos previstos en las dependencias que delimitan. Todos los elementos constructivos horizontales (forjados generales
separadores de cada una de las plantas, cubiertas transitables y forjados separadores de salas de mdquinas), cuentan con
el adislamiento acustico requerido para los usos previstos en las dependencias que delimitan.

Ahorro de energia y aislamiento térmico:

El edificio proyectado dispone de una envolvente adecuada a la limitacién de la demanda energética necesaria
para alcanzar el bienestar térmico en funcién del clima, del uso previsto y del régimen de verano e inviemo.
Las caracteristicas de aislamiento e inercia, permeabilidad al aire y exposicion de la radiacion solar, permiten la reduccion
de riesgo de aparicidon de humedades de condensacién superficial e intersticiales, que puedan perjudicar las caracteristicas
de la envolvente.

Se ha tenido encuentra especialmente el tratamiento de los puentes térmicos para limitar las partidas o ganancias
de calory evitar problemas higrotermicos en los mismos.
La edificacion proyectada dispone de las instaciones de iluminacion adecuada a las necesidades de sus usuarios y a la vez
eficaces energéticamente disponiendo de un sistema de control que permita ajustar el encendido a la ocupacion real de
la zona, asi como de un sistema de regulaciéon que optime el aprovechamiento de la luz natural, en las zonas que retna
unas determinadas condiciones.

La demanda de agua caliente sanitaria se cubrird en parte mediante laincorporacién de un sistema de captacion,
almacenamiento y utilizacién de la energia solar de baja temperatura, adecuada a la radiaciéon solar global de su
emplazamiento y a la demanda de agua caliente del edificio.

10.- DESCRIPCION GENERAL DE LOS PARAMETROS QUE DETERMINAN LAS PREVISIONES TECNICAS A CONSIDERAR EN EL
PROYECTO

SISTEMA ESTRUCTURAL

Cimentacion:

Dadas las caracteristicas de la actuacién, se realizard una zapata corrida perimetral en las fachadas sur y este,
para disponer de un muro de carga de mamposteria; y zapatas aisladas para los pilares de madera en el interior como en
el porche arriostrados con vigas riostras de hormigon.

Pardmetros. Se estd a lo dispuesto en el DB-SE/C
Tensidon admisible del terreno. 0.15N/mm?2

Estructura portante:

Descripcidén del sistema. La estructura del edificio se resuelve con pilares y vigas de madera, con apoyo en los muros
de carga existente.
Pardmetros. La edificacion dispone de planta baja y bajo cubierta.

Las bases de cdlculo adoptadas y el cumplimiento de las exigencias bdsicas de seguridad se ajustan ala Instruccion
EHE y al DB-SE Seguridad Estructural.

Estructura Horizontal:

Descripcién del sistema La estructura horizontal y la cubierta se resuelven mediante forjados de estructura de
madera con viguetas y tillado de madera, aislamiento acustico y tablero hidréfugo.

Las escaleras se resuelven con zancas de madera y tablas para los pasos.
Pardmetros. Se estd a lo dispuesto en el DB-SE/C

SISTEMA ENVOLVENTE
La envolvente del edificio estd compuesta por todos los cerramientos que limitan espacios con el ambiente exterior.
Cubierta:

La cubierta de la cabana se resuelve, con cubierta a dos aguas.

Los pardmetros técnicos condicionantes a la hora de la eleccidn del sistema de cubierta han sido el cumplimiento
de la normativa acustica NBE-CA-88 y la limitacién de la demanda energética CTE-DB-HE-1, asi como la obtencién de un
sistema que garantizase la recogida de aguas pluviales y una correcta impermeabilizacién y aislamiento de la misma.

El cierre de la cubierta se realizara con lastras de piedra tradicionales a poyadas en la estructura de madera.

Fachadas:

El cerramiento de fachada es de mamposteria de piedra, existente o repuesto a su estado original, que se trasdosara con un
tabique de pladur seguin necesidad.

Los pardmetros técnicos condicionantes a la hora de la eleccidn del sistema de fachada han sido el cumplimiento
de la normativa acUstica NBE-CA-88 y la limitacion de la demanda energética CTE-DB-HE-1.
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Muros bajo la Rasante:

Los cerramientos bajo rasante se resuelven con, impermeabilizado con Idmina de poliefileno de alta densidad por
su cara exterior.

Los pardmetros técnicos condicionantes a la hora de la eleccion del sistema de cerramiento bajo rasante han sido
la obtencién de un sistema que garantizase el drenaje del agua del terreno y una correcta impermeabilizacion.

Suelos en contacto con el terreno:

El suelo en contacto con el terreno se resuelve con solera de 0.15 m, lamina impermeabilizacion sobre cama de
arena y encachado de piedra sobre el terreno natural. Entre el hormigdn y la arena se interpone una Idmina de polietileno
de alta densidad para impermeabilizacion. Y una membran de proteccion al gas radédn, asi como la ventilacion de cdmara
al exterior para circulacion inferior de aire con salida al exterior.

Los pardmetros técnicos condicionantes a la hora de la eleccidn del sistema del suelo en contacto con el terreno
han sido la obtencidén de un sistema que garantizase el drenaje del agua del terreno y una correcta impermeabilizacion.

Carpinteria exterior:

La carpinteria exterior serd de PVC o madera, con rotura de puente térmico, homologadas y con clasificacion,
A3/E3/V3 segun despieces y aperturas indicados en el correspondiente plano de memoria de la misma.

El acristalamiento serd doble con espesores 4/6/3+3;

Se dispondrdn de contraventanas del mismo material.

Las barandillas en balcones, serén de acero inoxidable AlSI-316.

Sistema Envolvente

Conforme al “Apéndice A: Terminologia”, del DB-HE se establecen las siguientes definiciones:

Envolvente edificatoria: Se compone de todos los cerramientos del edificio.
Envolvente térmica: Se compone de los cerramientos del edificio que separan los recintos
habitables del ambiente exterior y las particiones interiores que separan los recintos habitables
de los no habitables que a su vez estén en contacto con el ambiente exterior.

No habltable

Espacios habitables

N

Esquema de la envolvente térmica de un edificio (CTE, DB-HE)

CL. MARQUES DE LA HERMIDA, EDIFICIO LOS HIERROS, 17, ESC. 2, PISO 1, PUERTA D, 39009-SANTANDER
TELEF — 607-334-591  N.L.F. 13.744.937-E
e-mail: pedro.restegui@gmail.com

Firma 1: 03/06/2024 - SELLO DOCUMENTO ELECTRONICO - ENI R.D.D.G.URB.Y ORD.TE (OP007)
GOBIERNO DE CANTABRIA N.2 Registro: 20240P007E001952
' CSV: A0600Mfql4q+0eQN22HW3nGVTseT)LYdAU3NS]

Fecha Registro: 03/06/2024 13:30

Este documento tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa del documento ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015)

P&g 20/54



A0600Mfq14q-OeQN22HW3nGVTseTJLYdAU3N8j

PEDRO RESTEGUI REBOLLEDO
ARQUITECTO N° COACAN 00577

10.-Sistema de Compartimentacién:

Se define en este apartado los elementos de cerramiento y particiones interiores. los elementos seleccionados cumplen
con las prescripciones del CTE, cuya justificaciéon se desarrolla en la memoria del proyecto.

Se entiende por particién interior, conforme al Documento Bdsico HE1, el elemento constructivo del edificio que divide su
interior en recintos independientes,

Pueden ser verticales u horizontales.

Se describirdn en esta apartado aquellos elementos de la carpinteria que formen parte de las particiones interiores
(carpinteria interior

PARTICIONES

La tabiqueria interior serd en general a base tabicéon de ladrillo hueco doble. En la separacién de la escalera que viene del
sétano, para cumplir lo especificado en DB-SI y conseguir mejor confort térmico.

Descripcién del sistema:

Particion 1 Tabique de fabrica de ladrillo de 7cm para estancias

Particion 2 Tabique de fabrica de ladrillo de 9cm para cocinas-banos

Parametros Descripcién de los pardmetros determinantes para la eleccién de los sistemas
de particiones: Ruido, Seguridad de Incendio, etc.

Particion 1 Ruido

Particion 2 Seguridad de utilizaciéon

13.-Sistema de Acabados
Revestimientos exteriores

Revestimiento 1
Revestimiento 2

Descripcion del sistema:
Acabado de mamposteria de piedra tradicional

Revestimientos interiores
Recabado vestimiento 1
Revestimiento 2

Solados

Solado 1
Solado 2
Solado 3

Cubierta
Cubierta 1

Oftros acabados
Otros acabados 1

SISTEMA DE ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL

Descripcién del sistema:

TRASDOSADO DE PLADUR+PINTADO

REVOCO + ALICATADO

Descripcidn del sistema:

GRES SOBRE CAPA COMPRESORA

TARIMA DE MADERA

GRES SOBRE CAPA COMPRESORA

Descripcién del sistema:

Cubierta inclinada: Tillado de madera +aislamiento+tablero
hidrofugo sobre rastrel+lamina impermeabilizacion y lastras de
piedra.

Descripcion del sistema:

[ PINTURA PLASTICA PARA INTERIORES
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Los materiales y los sistemas elegidos garantizan unas condiciones de higiene, salud y proteccién del medioambiente, de tal
forma que se alcanzan condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio haciendo que éste
no deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestion de toda clase de residuos.

Sus condiciones se ajustan a los pardmetros establecidos en el DB-HS.

HS1 Canalones y bajantes
HS2 Seleccién de residuos en la cocina.
HS3 Calidad de aire se aplica en el proyecto

SISTEMA DE INSTALACIONES

Se entiende por sistema de servicios el conjunto de servicios externos al edificio necesarios para el correcto funcionamiento
de éste.

Abastecimiento de agua | Se proyecta la instalacion

Saneamiento Se proyecta la instalaciéon

Suministro eléctrico Se proyecta la instalaciéon

Telefonia Se proyecta la instalacién, Compania suministradora
Telecomunicaciones No procede

Recogida de basuras En las inmediaciones
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11.-PRESTACIONES DEL EDIFICIO

Por requisitos basicos y en relacion con las exigencias basicas del CTE. Se indicaran en particular las acordadas entre
promotor y proyectista que superen los umbrales establecidos en CTE.
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2} Requisitos Seqiin CTE En Prestaciones segtn el CTE

% basicos: 9 proyecto en proyecto

& De tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo, dafios que
% Sequridad DB-SE Seguridad DB-SE tengan su origen o afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas, los forjados,
S 9 estructural los muros de carga u otros elementos estructurales, y que comprometan
F=1 directamente la resistencia mecanica y la estabilidad del edificio.

S Seguridad en De tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio en condiciones
g DB-SI caso de DB-SI seguras, se pueda limitar la extensién del incendio dentro del propio edificio y de
g_,‘ incendio los colindantes y se permita la actuacion de los equipos de extincién y rescate.
% DB-SU Seglu.nda_c’l de DB-SU De tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de accidente para
2 utilizacion las personas.

< Higiene, salud y proteccién del medioambiente, de tal forma que se alcancen
I i q i f f 4

< Habitabilidad DB-HS Salubridad DB-HS COIl'lldI.CIOneS acgptables de sglubndad y elstanqu_eldad en el ambiente |_nter|or del
S edificio y que éste no deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato,
g garantizando una adecuada gestion de toda clase de residuos.

5 DB-HR Proteccion DB-HR De tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de las personas
2 3 frente al ruido 3 les it li tisfactori t tividad

3 y les permita realizar iamente sus actividades.

2 Ahorro de De tal forma que se consiga un uso racional de la energia necesaria para la
§ DB-HE energia 'y DB-HE adecuada utilizacion del edificio.

Z0 aislamiento Cumple con la UNE EN ISO 13 370 : 1999 “Prestaciones térmicas de edificios.
§ a3 térmico Transmision de calor por el terreno. Métodos de célculo”.

=9 Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las instalaciones
g 3 que permitan un uso satisfactorio del edificio

&_g De tal forma que la disposicion y las dimensiones de los espacios y la dotacion
£8 Funcionalidad Utilizacion ME / MC | de las instalaciones faciliten la adecuada realizacién de las funciones previstas
23S en el edificio.

gg De tal forma que se permita a las personas con movilidad y comunicacion
=9 Accesibilidad reducidas el acceso y la circulacién por el edificio en los términos previstos en su
H ] normativa especifica.

= S Acceso a los De telecomunicacion audiovisuales y de informacion de acuerdo con lo
§ z' servicios establecido en su normativa especifica.

SO

w o

a | ) n

£ 8 Rt'eq_umt.os Segiin CTE En proyecto Prestaciones que superan el CTE
» 0 basicos: en proyecto

- {<\r‘| Seguridad DB-SE | Seguridad estructural DB-SE No procede

3 -

>0 Seguridad en caso de

g :I DB-SI incendio DB-SI No procede

©

& DB-SU | Seguridad de utilizacion DB-SU No procede

s Habitabilidad | DB-HS | Salubridad DB-HS No procede

‘gé DB-HR | Proteccién frente al ruido DB-HR No procede

S <} DB-HE | Ahorro de energia DB-HE No procede

oy Funcionalidad Utilizacion ME No procede

5z Accesibilidad Apart 4.2

ko Acceso a los servicios Apart 4.3, 4.4 y otros

0= T .

T O Limitaciones

o° .Y

g § Limitaciones de uso del | El edificio solo podra destinarse a los usos previstos en el proyecto.
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Demoliciones

Movimiento de fierras

Replanteo

A0600Mfq14q-OeQN22HW3nGVTseTJLYdAU3N8j

2.. Sustentacién del edificio

Generalidades:

Empresa:

Nombre del autor/es
firmantes:
Titulacion/es:
NUmero de Sondeos:
Descripcién de los
terrenos:

Resumen pardmetros
geotécnicos:

Bases de cdiculo

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000022771_2024_DOC_00M_000000000000001928373

sistema estructural

Bases de cdlculo:

Método de calculo

Verificaciones

Versién imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electrénica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

PEDRO RESTEGUI REBOLLEDO
ARQUITECTO N° COACAN 00577

1.2 MEMORIA CONSTRUCTIVA

1. Trabajos previos, replanteo general y adecuacién del terreno:

Se procederd al vaciado total del edifico, conservando la fachada y practicando la
aperfura de nuevos huecos.

Se escavara para vaciar el terreno y acondicionar al mismo la cimentacion y los zapata
corrida y aisladas. asi como alrededor de las fachadas para evitar que sigan enterradas
y sanearlas.

El replanteo se realizara por el constructor siguiendo las indicaciones de alineacién
existente y lo especificado en los planos por la direccidn facultativa.

Justificacion de las caracteristicas del suelo y pardmetros a considerar para el cdlculo de la parte del sistema estructural
correspondiente a la cimentacion.

Caracteristicas geotécnicas del terreno

El andlisis y dimensionado de la cimentacién exige el conocimiento previo de las
caracteristicas del terreno de apoyo, la tipologia del edificio previsto y el entorno donde
se ubica la construccién

Pedro Restegui Rebolledo

Arquitecto

2 calicatas

En las calicatas se ha encontrado dos sustratos de potencia variable.
Rellenos de 0.00 m a -0.30 m
Arcillas Limosas con indicios de arena de -0.30 a 400m, de consistencia media-dura

Cota de Cimentacion Aproxis -1 m m respecto a la
rasante

Estrato previsto para cimentar Arcilla limosas saturadas de
humedad

Nivel fredtico Inferior a la cota de cimentacion

Tension admisible considerada 0.15 N/mm2

Peso especifico del terreno 18Kn/mm3

Angulo de rozamiento interno del terreno 30

Coeficiente de empuje al reposo K'=1-sen p ( estudio Geotécnico )

Coeficiente de Balastro 15000kn/m3

Datos y las hipotesis de partida

Programa de necesidades

Procedimientos o métodos Programa de cdlculo de estructuras CYPECAD
empleados para todo el

Caracteristicas de los
materiales que intervienen Acero tipo B-5008

Descripcion del sistema de cimentacién propuesto:

Se redlizara una zapata corrida en las fachadas este y sur y aisladas en los pilares
de madera para la estructura.

Método de cdiculo: matricial

HA 25/B/30-lia

El dimensionado de las secciones se realiza segun la Teoria de los Estados Limites
de la vigente EHE, articulo 8, utilizando el método de cdlculo de ruptura

El comportamiento de la cimentaciéon debe comprobarse frente a la capacidad
portante (resistencia y estabilidad ) y la actitud de servicio DB-SE

Las verificaciones de los Estados Limites estén basadas en el uso de un modelo
adecuado para el sistema de cimentacion elegido y el terreno de apoyo de la
misma.

Se consideraran las acciones que actian sobre el edificio soportado segun el

Acciones B -
documento bdsico correspondiente.
CL. MARQUES DE LA HERMIDA, EDIFICIO LOS HIERROS, 17, ESC. 2, PISO 1, PUERTA D, 39009-SANTANDER
TELEF - 607-334-591  N.LF. 13.744.937-E
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Saneamiento Horizontal previsto

Sistema separativo de aguas fecales y pluviales, con colectores de PVC vy
arquetas de h.

Saneamiento Horizontal Las pluviales irdin al propio terreno

Las fecales conectaran a una fosa séptica que dispondrd de pozos filtrantes al
terreno.

3.Sistema estructural

Se establecerdn los datos y las hipdtesis de partida, el programa de necesidades, las bases de cdlculo y
procedimientos o métodos empleados para todo el sistema estructural, asi como las caracteristicas de los materiales
que infervienen.

A0600Mfq14q-OeQN22HW3nGVTseTJLYdAU3N8j

Cimentacién y contenido de tierras:

Sistema [ zapatas corridas y aislads.

Estructura portante y estructura horizontal:

La estructura a ejecutar se realizard con pilares de madera de 20+20, apoyado
Datos y las hipdtesis de partida | zapata de hormigo y solera, los cuales recibirdn las vigas de madera de 25x20
cm, sobre las que se repartirdn viguetas de 15x10 y tillado de madera. CYPECAD

Sistema propuesto Estructura de madera

Geometria Segun documentacién grafica

Escaleras , rampas y La ejecucién de la escalera interior se realiza con zancas de madera y peldanos
I barandillas del mismo material.

Dimensionado de secciones segun la Teoria de los Erados Limites Ultimos y los

Base de calculo Estados Limites de Servicio

4.Sistema envolvente y de acabados exteriores

Suelo en contacto con el terreno:

El suelo en contacto con el terreno se resuelve con solera de hormigdn de 0.15 m, lamina impermeabilizacion
sobre cama de arena y encachado de piedra sobre el terreno natural. Entre el hormigdn y la arena se interpone
una ldmina de polietileno de alta densidad para impermeabilizacién. Y una membrana de proteccion del suelo
contra el gas Radén. Asi mismo se dispondrd de un sistema del ventilacién de la zona al exterior, para mantener
un flujo de aireacién constante del forjado al exterior.

Fachadas:

El cerramiento de fachada es de mamposteria de piedra, existente, que se trasdosara con un tabique de pladur segun
necesidad.

Los pardmetros técnicos condicionantes a la hora de la eleccién del sistema de fachada han sido el
cumplimiento de la normativa acustica NBE-CA-88 y la limitacién de la demanda energética CTE-DB-HE-1.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000022771_2024_DOC_00M_000000000000001928373

Cubiertas:

La cubierta de la vivienda edificio se resuelve mediante cubierta a dos aguas, a partir de la estructura, con sus
acabados en impermeabilizaciéon, asilamiento y proteccion, acabada con lastras de piedra

Los pardmetros técnicos condicionantes a la hora de la eleccion del sistema de cubierta han sido el
cumplimiento de la normativa acustica NBE-CA-88 y la limitacién de la demanda energética CTE-DB-HE-1, asi
como la obtencidén de un sistema que garantizase la recogida de aguas pluviales y una correcta
impermeabilizacién.

5.Sistema de compartimentacién y de acabados interiores:

Compartimentacién interior vertical:

Mediante fdabrica de ladrillo hueco doble a tabicén, revestido con un guamecido y enlucido de yeso en todas
las estancias salvo los banos y cocina, que irdn alicatados con azulejo cerdmico.
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Compartimentacién interior Horizontal:

['Se corresponde con el forjado _del suelo de la planta baja.

Escaleras y rampas:

| Escalera interior realizada zanca de madera y peldanos del mismo material, asi como la barandilla

6.Sistema de Instalaciones

Recogida, evacuacién y tratamiento de residuos liquidos y solidos:

A0600Mfq14q-OeQN22HW3nGVTseTJLYdAU3N8j

En la cocina se dispondrd de espacio para almacenar cinco fracciones de residuos ordinarios, que serdn
depositados en los contenedores de uso publico situados en las inmediaciones.

Instalaciones de agua:

Instalaciéon de agua fria y caliente
Se proyecta la instalacion
Instalacién solar térmica para la produccién de agua caliente sanitaria
Se proyecta la instalacién , con colocacién de paneles solares en la cubierta.

Evacuacién de aguas:

Se redlizard una red de aguas fecales. Las aguas pluviales irdn al terreno y las fecales a la fosa séptica instalada
en la parcela con pozos filtrantes al terreno.

Instalaciones térmicas (climatizacién, calefaccién y aire acondicionado):

[Se redliza la instalacion de calefaccidn, con caldera de condensacién, mediante Biomasa. pelets

Sistema de ventilacién:

['Segun CTE DB_HS

Suministro de combustible:

[Eléctrico, y pelets

Instalaciones eléctricas:

Instalacién eléctrica
Se proyecta la instalacion
Instalacién solar fotovoltaica
Se proyecta individualizada por vivienda

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000022771_2024_DOC_00M_000000000000001928373

Instalacién de iluminacién:

| Se instalaran Iédmparas de bgjo consumo

Telecomunicaciones:

[ Television, teléfono y tomas informdticas

Audiovisuales:

Versién imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electrénica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion
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Instalacién de proteccion contra incendios:

No se exigen para viviendas unifamiliares, pero se dispone de dos extintores uno en la cocina y ofro cerca de
los cuadros eléctricos otro en el cuarto de instalaciones y en el rellano de cada escalera.

Sistema de proteccién al rayo:

| No procede

A0600Mfq14q-OeQN22HW3nGVTseTJLYdAU3N8j

Oftras instalaciones, control y gestion y energias renovables:

[Placas solares

7.Sistema de equipamientos:

Definicién de banos, cocinas y lavaderos, equipamientos industriales, etc

Banos Bano completo, para banhera o ducha , inodoro y lavabo
Cocinas Proyectado para un equipcmiento de fﬁgorifigo, Icvodpro, Iovovgjillos,
fregadero. Cocina horno y espacio para almacenar cinco fracciones de residuos.
Lavaderos, equipamientos Se consideraran las acciones que actuan sobre el edificio soportado segun el
. industriales documento bdsico correspondiente.

Otros equipamientos

8.Urbanizacion de espacios exteriores:

Trabajos previos, movimiento de tierras y adecuacion del terreno:

La actuacién en el exterior de la parcela se limita a la conexién con los servicios de agua, luz, gas y telefonia,
asi como el condicionamiento del terreno alrededor de las fachas .

Santander Mayg 4

La propiedad
Fdo.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000022771_2024_DOC_00M_000000000000001928373
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3.2 DB-SI EXIGENCIAS BASICAS DE SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIOS

Introduccién.

Tal'y como se describe en el DB-SI (articulo 11) “El objetivo del requisito bdsico “Seguridad en caso de incendio” consiste en
reducir a limites aceptables el riesgo de que los usuarios de un edificio sufran dafos derivados de un incendio de origen accidental,
como consecuencia de las caracteristicas de su proyecto, construccién, uso y mantenimiento. Para satisfacer este objetivo, los
edificios se proyectardn, construirdn, mantendrdn y utilizardn de forma que, en caso de incendio, se cumplan las exigencias bdsicas
que se establecen en los apartados siguientes. El Documento Bdsico DB-SI especifica pardmetros objetivos y procedimientos cuyo
cumplimiento asegura la satisfaccion de las exigencias bdsicas y la superacién de los niveles minimos de calidad propios del requisito
bdsico de seguridad en caso de incendio, excepto en el caso de los edificios, establecimientos y zonas de uso industrial a los que les
sea de aplicacion el “Reglamento de seguridad contra incendios en los establecimientos industriales”, en los cuales las exigencias
bdsicas se cumplen mediante dicha aplicacion.”

Para garantizar los objetivos del Documento Bésico (DB-SI) se deben cumplir determinadas secciones. “La correcta
aplicacién de cada Seccidon supone el cumplimiento de la exigencia bdsica correspondiente. La correcta aplicacién del conjunto

oy

del DB supone que se satisface el requisito bdsico "Seguridad en caso de incendio".

A0600Mfq14q-OeQN22HW3nGVTseTJLYdAU3N8j

Las exigencias bdsicas son las siguientes:

Exigencia bdsica SI 1 Propagacion interior.

Exigencia bdsica Sl 2 Propagacion exterior.

Exigencia bdsica SI 3 Evacuacion de ocupantes.

Exigencia bdsica SI 4 Deteccidn, control y extinciéon del incendio.
Exigencia bdsica Sl 5 Intervencidn de los bomberos.

Exigencia bdsica SI 6 Resistencia al fuego de la estructura.

S1 1 Justificacién de cumplimiento de la Exigencia bdsica Sl 1- Propagacién interior.

Tipo de proyecto y ambito de aplicacién del documento basico

Definicion del tipo de proyecto de que se trata, asi como el tipo de obras previstas y el alcance de las mismas.

! | Tipo de proyecto (V) | Tipo de obras previstas (}) [ Alcance de las obras () | Cambio de uso (%) |
: | ejecucion |  REFORMAVIVIENDA | No procede | Sl |
(") Proyecto de obra; proyecto de cambio de uso; proyecto de acondicionamiento; proyecto de instalaciones; proyecto de

apertura...

(3 Proyecto de obra nueva; proyecto de reforma; proyecto de rehabilitacion; proyecto de consolidacion o refuerzo estructural;
proyecto de legalizacion...

(®) Reforma total; reforma parcial; rehabilitacion integral...

(%) Indiquese si se trata de una reforma que prevea un cambio de uso o no.

Los establecimientos y zonas de uso industrial a los que les sea de aplicacion el Reglamento de seguridad contra incendios en
los establecimientos industriales (RD. 2267/2004, de 3 de diciembre) cumplen las exigencias basicas mediante su aplicacion.

Deben tenerse en cuenta las exigencias de aplicacion del Documento Basico CTE-SI que prescribe el apartado Il (Criterios
generales de aplicacién) para las reformas y cambios de uso.

SECCION Sl 1: Propagacién interior

Compartimentacion en sectores de incendio

Los edificios y establecimientos estarédn compartimentados en sectores de incendios en las condiciones que se
establecen en la tabla 1.1 de esta Seccién, mediante elementos cuya resistencia al fuego satisfaga las condiciones
que se establecen en la tabla 1.2 de esta Seccion.

A los efectos del cémputo de la superficie de un sector de incendio, se considera que los locales de riesgo especial
y las escaleras y pasillos protegidos contenidos en dicho sector no forman parte del mismo.

Toda zona cuyo uso previsto sea diferente y subsidiario del principal del edificio o del establecimiento en el que esté
integrada debe constituir un sector de incendio diferente cuando supere los limites que establece la tabla 1.1.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000022771_2024_DOC_00M_000000000000001928373

Superficie construida (m?2) Resistencia OI. fuego del elemento
Sector Uso previsto (1) compartimentador (2) (3)
Norma Proyecto Norma Proyecto
vivienda 2.500 196.05 Residencial E1-60 E1-90
Vivienda
instalaciones NN 5.75 Instalaciones El-120 El-120

(") Segun se consideran en el Anejo SI-A (Terminologia) del Documento Bdsico CTE-SI. Para los usos no contemplados
en este Documento Bdsico, debe procederse por asimilacion en funcién de la densidad de ocupacion,
movilidad de los usuarios, etc.

(2) Los valores minimos estén establecidos en la Tabla 1.2 de esta Seccion.

(3) Los techos deben tener una caracteristica REl, al tratarse de elementos portantes y compartimentadotes de

Versién imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electrénica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion
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Reaccién al fuego de elementos constructivos, decorativos y de mobiliario

Los elementos constructivos deben cumplir las condiciones de reaccidn al fuego que se establecen en la tabla 4.1

de esta Seccion.

Revestimiento

Situacién del elemento De techos y paredes De suelos
Norma | Proyecto Norma | Proyecto

Zonas ocupables C-s2,d0 C-s2,d0 Er Er
Aparcamiento B-s1,d0 B-s1,d0 Bri-s1 Bri-s1
Escaleras B-s1,d0 - Cri-sl
Espacios ocultos no estancos B-s3,d0 B-s3,d0 Bri-s2 Bri-s2
( patinillos, falsos techos, suelos
elevados, etc )

Distancia entre huecos

3.2.3 SECCION Sl 2: Propagacién exterior

Se limita en esta Seccién la distancia minima entre huecos entre dos edificios, los pertenecientes a dos sectores de
incendio del mismo edificio, entre una zona de riesgo especial alto y otras zonas, o hacia una escalera o pasillo
protegido desde ofras zonas. El paio de fachada o de cubierta que separa ambos huecos deberd ser como minimo

El-60.

Fachadas Cubiertas
Distancia horizontal (m) (1) Distancia vertical (m) Distancia (m)
Angulo entre Norma Proyecto Norma Proyecto Norma Proyecto
planos
procede - - -

(") Ladistancia horizontal entre huecos depende del dngulo a que forman los planos exteriores de las fachadas:
Para valores intermedios del dngulo a, la distancia d puede obtenerse por interpolacion

a 0° (fachadas paralelas enfrentadas) 45° 60° 90° 135° 180°
d (m) 3,00 2,75 2,50 2,00 1,25 0,50
3.2.4 SECCION Sl 3: Evacuacién de ocupantes
Recinto, Uso superfici Denmdch B NUmero de Recorrldog ,de Anchura de salidas
N T ocupacié | Ocupacid . evacuaciéon (5)
planta, previsto e util ) salidas (3) 31 (4
coctor i ) nE | on(pers) (L) (m) (m)
(m2/pers.) Norma | Proy. | Norma [ Proy. | Norma | Proy.
vivienda Res.Viv. 140 20 7 1 1 25 0 >0.80 0.95
insta instalac 575 40 1 1 1 35 0 >0.80 0.95
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Iculo de ocupacién, nUmero de salidas, longitud de recorridos de evacuacion y dimensionado de los medios de
evacuacion

En los establecimientos de Uso Comercial o de PUblica Concurrencia de cualquier superficie y los de uso
Docente, Residencial PUblico o Administrativo cuya superficie construida sea mayor que 1.500 m2 contenidos
en edificios cuyo uso previsto principal sea distinfo del suyo, las salidas de uso habitual y los recorridos de
evacuacién hasta el espacio exterior seguro estardn situados en elementos independientes de las zonas
comunes del edificio y compartimentados respecto de éste de igual forma que deba estarlo el establecimiento
en cuestién; no obstante dichos elementos podrdn servir como salida de emergencia de ofras zonas del
edificio. Sus salidas de emergencia podrdn comunicar con un elemento comun de evacuacién del edificio a
fravés de un vestibulo de independencia, siempre que dicho elemento de evacuacién esté dimensionado
teniendo en cuenta dicha circunstancia.

Como excepcion al punto anterior, los establecimientos de uso Publica Concurrencia cuya superficie
construida total no exceda de 500 m2 y estén integrados en centros comerciales podrdn tener salidas de uso
habitual o salidas de emergencia a las zonas comunes de circulacién del centro. Cuando su superficie sea
mayor que la indicada, al menos las salidas de emergencia serdn independientes respecto de dichas zonas
comunes.

El cdlculo de la anchura de las salidas de recinto, de planta o de edificio se realizard, segun se establece el
apartado 4 de esta Seccién, teniendo en cuenta la inutilizacion de una de las salidas, cuando haya mds de
una, bajo la hipbtesis mds desfavorable y la asignacién de ocupantes a la salida mds proxima.

Para el cdiculo de la capacidad de evacuacion de escaleras, cuando existan varias, no es necesario suponer
inutilizada en su totalidad alguna de las escaleras protegidas existentes. En cambio, cuando existan varias
escaleras no protegidas, debe considerarse inutilizada en su totalidad alguna de ellas, bajo la hipdtesis mds
desfavorable.

Proteccion de las escaleras

Las condiciones de proteccién de las escaleras se establecen en la Tabla 5.1 de esta Seccién.

Las escaleras protegidas deben cumplir ademds las condiciones de ventilacién que se contienen en la
definicién del término que obra en el Anejo SI-A (Terminologia) del Documento Bdsico CTE-SI.

Las escaleras especialmente protegidas deben cumplir ademds las condiciones de ventilacion que se
contienen en la definicion del término que obra en el Anejo SI-A (Terminologia) del Documento Bdsico CTE-SI.
Las escaleras que sirvan a diversos usos previstos cumplirdn en todas las plantas las condiciones mds restrictivas
de las correspondientes a cada uno de ellos.

Escaler | Sentido de Altura Proteccién | Vestibulo de Anchura (3) Ventilacién
a evacuacion de " independenci (m) Natural (m?2) Forzada
(asc./desc.) evacua a(?
cién (m) | Norm | Proy. | Norma | Proy. | Norm | Proy. | Norm | Proy. | Norm | Proy.
a a a a
Viv. Desc. 2.55 P P No No 1,00 1,00 - -

(') Las escaleras serdn protegidas o especialmente protegidas, segin el sentido y la altura de evacuacién y usos

a los que sirvan, segun establece la Tabla 5.1 de esta Seccién:
No protegida (NO PROCEDE); Protegida (P); Especialmente protegida (EP).

(2) Sejustificard en la memoria la necesidad o no de vestibulo de independencia en los casos de las escaleras

especialmente protegidas.

(3) El dimensionado de las escaleras de evacuaciéon debe realizarse conforme a lo que se indica en la Tabla 4.1

de esta Seccidén. Como orientacién de la capacidad de evacuacién de las escaleras en funcion de su
anchura, puede utilizarse la Tabla 4.2 de esta Seccidn (a justificar en memoria).

. Vestibulos de independencia
Los vestibulos de independencia cumplirdn las condiciones que se contienen en la definicién del término que obra
en el Anejo SI-A (Terminologia) del Documento Bdsico CTE-SI.

Las condiciones de ventilacion de los vestibulos de independencia de escaleras especialmente protegidas son las
mismas que para dichas escaleras.
111,

Recintos | Resistencia al Venfilacién ] )
Vestibulo de que fuego del Puertas de acceso DISfS;%OS (er:T)re
independenci | accede vestibulo Natural (m?) Forzada P
1
al) m?srorwlo Norma Proy | Norm | Proy. | Norm | Proy. | Norma Proy. Norma Proy.
[linst [ inst [ E-120 [ EF120 | [ - ] [ - [E,C3 [E2C8 [ 050 [ -

(1) Sendlese el sector o escalera al que sirve.
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3.2.5: SECCION Sl 4: Dotacién de instalaciones de proteccién contra incendios

La exigencia de disponer de instalaciones de deteccidn, control y extincidon del incendio viene recogida en la
Tabla 1.1 de esta Seccidn en funcién del uso previsto, superficies, niveles de riesgo, etc.
Aquellas zonas cuyo uso previsto sea diferente y subsidiario del principal del edificio o del establecimiento en el
que deban estar integradas y que deban constituir un sector de incendio diferente, deben disponer de la
dotacién de instalaciones que se indica para el uso previsto de la zona.
El disefio, la ejecucion, la puesta en funcionamiento y el mantenimiento de las instalaciones, asi como sus
materiales, sus componentes y sus equipos, cumplirdn lo establecido, tanto en el apartado 3.1. de la Norma,
como en el Reglamento de Instalaciones de Proteccién contra Incendios (RD. 1942/1993, de 5 de noviembre) y
disposiciones complementarias, y demds reglamentacién especifica que le sea de aplicacion.

A0600Mfq14q-OeQN22HW3nGVTseTJLYdAU3N8j
L]

Rociadores

Recinto,
planta,
sector

Extintores
portatiles

Columna
seca

B.I.E.

Detecciony
alarma

Instalacién de
alarma

automdticos de

a

ua

Norma

Norma

Proy.

Norma | Proy.

Norma

Proy.

Norma

Proy.

Norma

Proy.

Residencial

Si

Proy.
si

No

No

No No

No

No

No

No

No

No

inst

Si

Si

No

No

No No

S|

no

S|

si

No

No

En caso de precisar otro tipo de instalaciones de proteccién (p.ej. ventilacion forzada de garagje, extraccion de
humos de cocinas industriales, sistema automdtico de extincién, ascensor de emergencia, hidrantes exteriores etc.),

consignese en las siguientes casillas el sector y la instalacion que se prevé:

Aproximacién a los edificios

Los viales de aproximacion a los espacios de maniobra a los que se refiere el apartado 1.2 de esta Seccidn, deben
cumplir las condiciones que se establecen en el apartado 1.1 de esta Seccién.

3.2.6: SECCION Sl 5: Intervencién de los bomberos

Altura minima Capacidad Tramos curvos
Anchura . P . — _ h _ _
i ; liore o gdlibo portante del vial Radio interior Radio exterior Anchura libre de
minima libre (m) o h .
(m) (kN/m2) (m) (m) circulacién (m)
Norma | Proyec | Norma | Proyec | Norma | Proyecto | Norma | Proyec | Norma | Proyec | Norma Proyecto
to to fo fo
3.5 - 4.50 - 20 53 - 12.5 - 7.2 -

Entorno de los edificios

Los edificios con una altura de evacuacion descendente mayor que 9 metros deben disponer de un espacio
de maniobra a lo largo de las fachadas en las que estén situados los accesos principales que cumpla las
condiciones que establece el apartado 1.2 de esta Seccién.
El espacio de maniobra debe mantenerse libre de mobiliario urbano, arbolado, jardines, mojones u otros
obstdaculos. De igual forma, donde se prevea el acceso a una fachada con escaleras o plataformas
hidraulicas, se evitardn elementos tales como cables eléctricos aéreos o ramas de drboles que puedan
interferir con las escaleras, etfc.
En el caso de que el edificio esté equipado con columna seca debe haber acceso para un equipo de
bombeo a menos de 18 m de cada punto de conexién a ella, debiendo ser visible el punto de conexidon desde
el camién de bombeo.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000022771_2024_DOC_00M_000000000000001928373

- Altura libre Separacién Distancia . Resistencia al
Anchura minima o . Pendiente .
libre (m) (m) mdxima del madxima (m) méxima (%) punzonamiento del
() vehiculo (m) (2) (3) ° suelo
Norma Proy. Nor Proy. Norma Proy. Nor Proy. Norma | Proy. | Norma Proy.
ma ma
5.00 - - - 30 - - -

(

) La altura libre normativa es la del edificio.

(2) Laseparacion méxima del vehiculo al edificio desde el plano de la fachada hasta el eje de la via se establece
en funcién de la siguiente tabla:

edificios de hasta 15 m de altura de evacuacién 23 m
edificios de mds de 15 m y hasta 20 m de altura de evacuacion 18m
edificios de mds de 20 m de altura de evacuacion 10m

Versién imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electrénica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

()

Distancia mdxima hasta cualquier acceso principal del edificio.
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. Las fachadas a las que se hace referencia en el apartado 1.2 de esta Seccidén deben disponer de huecos que
permitan el acceso desde el exterior al personal del servicio de extincidon de incendios. Las condiciones que
deben cumplir dichos huecos estdn establecidas en el apartado 2 de esta Seccién.

e  Los aparcamientos robotizados dispondrdn, en cada sector de incendios en que estén compartimentados, de
una via compartimentada con elementos EI-120 y puertas El2 60-C5 que permita el acceso de los bomberos
hasta cada nivel existente, asi como sistema de extraccién mecdnica de humos.

Altura maxima del Dimensidon minima Dimension minima Distancia mdxima entre huecos
alféizar (m) horizontal del hueco (m) vertical del hueco (m) consecutivos (m)
Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy.
1.20 1.00 0.80 1.20 1.20 1.40 -

A0600Mfq14q-OeQN22HW3nGVTseTJLYdAU3N8j

3.2.7: SECCION $I 6: Resistencia al fuego de la estructura

La resistencia al fuego de un elemento estructural principal del edificio (incluidos forjados, vigas, soportes y framos de
escaleras que sean recorrido de evacuacion, salvo que sean escaleras protegidas), es suficiente si:

e alcanzala clase indicada enlaTabla 3.1 de esta Seccidn, que representa el tiempo en minutos de resistencia
ante la accidén representada por la curva normalizada tiempo temperatura (en la Tabla 3.2 de esta Seccidn
si estd en un sector de riesgo especial) en funcién del uso del sector de incendio y de la altura de evacuacion
del edificio;

e  soporta dicha accién durante un tiempo equivalente de exposicidn al fuego indicado en el Anejo B.

Uso del recinto Estabilidad al fuego de los

Sector o local de L ) i i 1
- : inferior al forjado Material estructural considerado (1) elementos estructurales
riesgo especial

\ considerado Soportes | Vigas | Forjado Norma | Proyecto ()
! Viviendas Residenc. inst madera madera madera R-90 R-90
inst R-120 R-120

La propiedad
Fdo.
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4. ACCESIBILIDAD
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5. RESUMEN DE PRESUPUESTO

@
[=
§ RESUMEN DE PRESUPUESTO
é REFORMA DE CABARA PASIEGA VIVIDERA
é _CAPITULO RESUMEN EUROS %
2 coot TRABAJOS PREVIOS. 1175116 1096
g conz CMENTACION a4 283
5 cooa RED DE SANEAMENTO..... ites@ 281
g cood ESTRUCTURA Y CUBERTA 19.00824 1775
2 coos ALBANILERA 1315833 1227
s coos PREFABRICADCS Y CHAPADOS.. 4842 005
g coo7 INSTALACIONES ELECTRICAS . . 230025 218
S coos INSTALACIONES DE FONTANERMA.............. S e e 7E 086
G coom APARATOS SANTARIOS........ 281911 226
coto INSTALACIONES ESPECIALES.. 4 186710 370
ot INSTALAGIONES DE CALEFAGION. ..o oo oo 1125213 1049
coiz AISLAMIENTO E MPERMEABLIZACION . 47445 3%
co3 REVESTMENTOS. 475203 443
cotd PAVIMENTOS.. §28976 586
cots ALICATADOS... 114526 200
cote CARPINTERI 155 e S S 1540884 1437
oot CERRAJERA.. H038 024
cota PINTURA .. o e 1248 057
cois SEGURIDAD Y SALUD. ..o oo oo et et ee ettt et 180000 168
co2o PROGRAMA DE CONTROL DE CALIDAD. 178 05
cazt GESTION DE RESIDUOS W0 036
TOTAL EJEGUGION MATERIAL 107.261,76
: 13,00% Gastos genarales. 13.94.03
| 5,00% Beneicio industial. 843571
SUMADEG.C.y B.L 2037974
: 21,00% LVA... 2680472
\ TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA 154.44622
TOTAL PRESUPUESTO GENERAL 154.446 22

¥ SEIS EUROS con VEINTIDOS CENTIMOS

LA PROPIEDAD
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CUMPLIMIENTO

GUIA DE BUENAS PRACTICAS PARA LA INTERVENCION EN EL PATRIMONIO ARQUITECTONICO DEL TERRITORIO PASIEGO

Introduccién:
La cabana:

La cabaia es una construccion de dos plantas superpuestas no conectadas, la planta baja destinada a establo y la superior
a vivienda familiar, también cuenta con una colgadiza y una solana, su planta es rectangular de proporciones alargadas, su volumen
con cubierta a dos aguas con hastiales en las fachadas cortas, muros de mamposteria de piedra, con pequeios huecos, adaptada
al terreno y lugar; una escalera exterior facilita el acceso a la planta alta, hastial norte de la cabafa donde se encuentran las dos
puertas de las dos plantas y cada una de ellas con un hueco en fachada este. La estructura de la cabafia es la tipica de estas
construcciones a base de vigas y viguetas madera apoyada en los muros, forjados de madera y la cubricidon de la cubierta con tillado
de madera y cubricidn de lajas de piedra.

El uso que se le ha dado hasta el momento es de cuadra y vvienda respectivamente, uso caracteristico de este tipo de
construccién y extinguido en nuestros tiempos; si bien hay cabafas como la que nos ocupa que también han sido vividoras donde
las familias han crecido en entorno agricola ganadero.

La antigiedad de la construccion es de 1920.

El estado de conservacién es bueno, aunque los materiales que la forman, como los estructurales de madera si necesitan
ser sustituidos y mds tratédndose de una reforma para residencial, lo cual llevo a una actuacién previa dando como resultado caida
de parte del inmueble y su actuacién en restauracion parcial.

La cabafa cuenta con servicios de agua y luz; y acceso desde vial publico en el lindero Oeste.
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Estado actual de las obras

La propiedad es duena de la cabana pasiega descrita en la memoria y documentada con fotos exteriores e interiores de
la misma, asi como su situacién dentro del marco de las cabafias pasiegas de la zona; ya que toda la zona estd dentro un dmbito
cabanal de Cabanas Pasiegas.

En los tiempos que nos ocupan la reduccidn de la actividad ganadera ha generado el abandono de las praderas donde
anteriormente pastaban las vacas y un deterioro progresivo de las cabafas, muchas, especialmente las situadas en las cotas mds
altas y menos accesibles, practicamente arruinadas.

La posibilidad de recuperar este tipo de construcciones nuestras y de los valles pasiegos en concreto, pasa por la ocupacion
de las mismas y el aprovechamiento que las administraciones le han autorizado (ocio, turistico, residencial efc....) como salida al uso
de ellas sin limitarlas al fin para que en su tiempo fueron construidas.

Los tiempos han cambiado y nos han situado en otro mercado y necesidades muy lejos del planteamiento inicial.

El edifico de la cabana con todas sus caracteristicas y particularidades, puede ser motivo suficiente para con una simple
infervencién en ella, pueda garantizarse el uso y aprovechamiento para disfrute del nuevo propietario.

Partiendo del criterio general del fomento de la conservacién, renovacién, reforma y rehabilitaciéon frente a las nuevas
construcciones, cabe recordar que muchas reformas y rehabilitaciones efectuadas en las cabafas pasiegas en las Ultimas décadas,
para convertirlas en viviendas y usos turisticos,

La consecuencia de la actuacion en el edifico, nunca debe ser romper el estilo e impacto de la cabana existe, sino
potenciar la misma y que su estructura arquitecténica, social y cultural den no se deteriore, sino que se potencie, respetando de
donde se viene con el edifico actual, y a dénde queremos ir con el reformado y en este caso ampliado.

La cabaia es lo que tenemos y el resultado de la intervencién ha de ser la misma cabafia, vista en los tiempos actuales,
pero con las caracteristicas del edifico del que partimos, y encima mejora en cuanto alos medios actuales. La distorsion de la cabaia
de partida no es contemplable en esta actuacién, sino todo lo contrario; queremos que la misma tenga y mejores todos los valores
que de ella se pudieran requerir.

La actuaciéon de la cabaia en su entorno no se ve afectada, sino todo lo contrario, se potencia con la ampliacién que de
la cabana se hace, al anadir un elemento tan singular de una Cabania Pasiega con es la solana.

La parcela y sus limites o colindantes se mantendrdn tal como la naturaleza lo ha mantenido, o sea que no se quiere romper
el ciclo natural; solo actuar en la cabana.

El hecho de esta actuacién se entiende que en ningln caso se afecta al patrimonio de la cabafa pasiega, sino todo lo
contrario se potencia su valor y se enriquece el mismo; la no permisibilidad de actuacién es la que pudiese dar con la falta de interés
por las cabanas pasiegas y su abandono seria la nota general, perdiendo su valor patrimonial.

El cabanal es el elemento esencial de la ordenacién del territorio pasiego. Seria deseable que se efectuasen intervenciones
en el conjunto del cabanal, proponiendo usos y actividades que permitan recuperar y ordenar el conjunto de las cabanas, los
caminos e infraestructuras que las articulan y los espacios entre las misma.
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La propiedad una vez analizadas las posibilidades del edifico adquirido, ha optado por una reforma con ampliacion de la
cabana pasiega, respetando las caracteristicas de este fipo de construcciones y potenciando o enriqueciendo el patimonio de las
cabanas pasiegas, ANADIENDO UNA SOLANA Y PORCHE EN SU ASTIAL PRINCIPAL.

CRITERIOS DE INTERVENCION.

La propuesta de reforma y rehabilitacion de la cabana se realiza con en el conocimiento pormenorizado de la construccion
y su medio: su implantacién, la relacién con los caminos, la topografia y el entorno -especialmente con las otras construcciones del
cabanal-, su planta, su seccién, las diferentes fachadas con la disposicion y caracteristicas de sus huecos, la cubierta, sus elementos
caracteristicos como la solana, su estructura, las soluciones constructivas y materiales, su estado de conservacion.

La actuacién propone uso residencial- que permitiendo recuperar y ordenar el conjunto de las cabafas, los caminos e
infraestructuras que las articulan y los espacios entre las mismas.

La intervencién valora y conserva la construccion existente, el volumen, las fachadas, la cubierta, los elementos singulares
caracteristicos, la escalera, las ampliaciones tradicionales, en este caso la solana, los sistemas constructivos, los materiales.

En la intervencioén, se construirdn y/o reutilizarédn los elementos y materiales tradicionales, que hayan sido desmontados en la
reforma, como las puertas de acceso a los noveles. De manera puntual se podrdn utilizar otros materiales nuevos que resulten
arménicos con los existentes.

Las intervenciones en la parcela y el entorno de la cabana responden a la légica tradicional de la construccion de este
territorio, evitando las actuaciones excesivamente percepfibles, sin modificar el paisaje y el patrimonio que se pretenden proteger.
Se realizardn minimos cambios en la topografia de la parcela, sin desmontes y rellenos. Las nuevas infraestructuras, necesarias para
el uso de las cabanas de acuerdo con los estédndares actuales deberdn sumarse al paisaje, reduciendo su impacto, evitando las
conducciones aérecs.

Las Fachadas

El programa de actuacion es para uso Residencial, con lo que hay una necesidad de disponer de una mayor
iluminacién/ventilacién de los espacios interiores o una mayor relacién entre los espacios interiores y exteriores se permitird, previa la
aportacién de la documentacién y los estudios indicados en el anexo 2, la ampliaciéon de huecos existentes o nuevas aperturas con
las siguientes condiciones:

Fachada sureste:

En la fachada corta principal, se localizan en ella las dos puertas de acceso a la cuadra y al payo, Estas se adaptardn a las
nuevas medidas propuestas en la intervencion. Las medidas de las nuevas puertas son de 2x0.90 m, tanto en planta baja como en
planta primera. Y se abren dos ventanas de 80x90 . para una perfecta ventilacion e iluminacion de las piezas a las que da servicio.

Esta fachada se sitGa una solana tradicional en este tipo de cabaias pasiegas, que se d eja con acceso desde el interior
de | primera planta.

Fachada suroeste:

En esta fachada principal actualmente en la cabaia cuenta con cuatro huecos de ventana.

La intervencion propone dos huecos de 0.80x0.90; quedando todos ellos de las misamas medidas

El nUmero total de huecos es de 6. La superficie total de los huecos nuevos y existentes es inferior al 20% de la superficie de
la fachada.

Fachada Norteeste
En esta fachada actualmente existen huecos. y se abrird 3 de 0.80x0.90, siendo inferior al 12% de ocupacién.

Fachada norEste
En esta fachada no se realizan dos aperturas nuevas, ya que dispone de un hueco 0.80x0.90 y uno de 0.30x0.50, resultando
un total de huecos de 2, y la superficie total de huecos es inferior al 12 % de la superficie de la fachada.

Los nuevos huecos se disponen de unas dimensiones minimas para el uso interior de los mismos, y se disponen a una distancia
1,50 metros de los huecos existentes.

Los nuevos huecos abiertos en los muros de mamposteria, existentes se recercan con jambas de piedra similares a las de los
otros huecos de la cabana o con palastros de acero, que permitan datar facilmente la apertura.

Para mejorar la calidad del aire interior, se facilitardn las ventilaciones cruzadas.

Las carpinterias de los huecos existentes y nuevos son de madera, preferentemente de roble o castano, evitando las maderas
excesivamente claras o rojizas, con fratamientos naturales de aceites, ceras. Se dispondrdn en el hueco siguiendo los sistemas
constructivos tradicionales, ocultando parcialmente el marco tras el recercado de silleria.
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Muros

Los austeros muros de piedra con sus diferenciadas caracteristicas son esenciales en la definicién de la forma de la cabafa y su
percepcioén.

La intervencién en la cabaia mantiene las caracteristicas de las diferentes fdbricas, los aparejos ciclépeos actuales de la cabaia,
las variadas mamposterias y en su caso los sillares o sillarejos, los cambios y contrastes del tipo de piedra y textura, el uso de calces.
En los casos de reconstruccion parcial de muros, en este caso la escalera exterior (que estd situada en su interior el cuarto de
instalaciones) y la solana, se utilizan fabricas con piedras, aparejos, detalles, morteros y rejunteos.

Los muros que quedan enterrados se consolidan, recalzados, drenados e impermeabilizados, utilizando preferentemente morteros
mixtos o de cal.

Cubierta

La cubierta actual es a dos aguas este-oeste, y estd formada por lastras.

La terminacién de la cubierta, es de lastras, siendo uno de los elementos mds caracteristicos de la cabana pasiega, siendo a dos
aguas.

La actuacién en la cabana contempla una ampliacién de la cubierta en su fachada norte para cubricién de la solana.

Se utilizardn los mismos materiales, técnicas y detalles que en el resto de la cubierta.

El caso de las cubiertas de lastras, en las que haya que aportas nuevas losas, se utilizardn piedras de similares caracteristicas a las
existentes.

La construccién de las cubiertas de las ampliaciones de las cabanas se ejecutard con los mismos criterios expuestos para las reformas
y reconstrucciones, buscando la continuidad de los faldones.

Escaleras

Las intervenciones en las cabanas efectuara una restauracion en la escalera existente en la fachada norte, en su mayor parte lineal
aungue tienen dos tramos, dispuestas habitualmente perpendicular a la fachada corta de acceso, con sus caracteristicas formales
y constructivas, respetando su disposicidn, relacién en su caso con la solana, dimensiones y soluciones estructurales y constructivas —
fabricas y aparejos, peldafos, patines, soleras, balaustradas de piedra en algunos casos, apoyos de solanas.

La Solana

La solana, un espacio funcional sami abierto anadido, tomado de la arquitectura popular montanesa, dispuesta habitualmente en
la fachada corta de acceso, es un elemento caracteristico de la cabafa vividora, que cumple ademds una importante funcidén
energética. Siendo en esta actuacién motivo de ampliacién de la cabaia existente.
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La Estructura

La estructura sencilla y racionales con muros de piedra existente, pilares, vigas, viguetas vy fillos/ripias de madera de ejecuciéon nueva,
definen la construccidén y el espacio de la cabana, e indirectamente la forma. La ampliacién de la solana se ha realizado con la
misma légica constructiva.

La intervencién en la cabaia, ha sido necesaria por su estado de conservacién y por su capacidad para adecuarse a los nuevos
requerimientos, reponiendo las estructuras existentes, efectuando las consolidaciones, restauraciones, sustituciones, refuerzos y ajustes
necesarios para mejorar la seguridad, la funcionalidad, la habitabilidad y el confort, utilizando las técnicas constructivas fradicionales,
especialmente la carpinteria.

Siendo necesario, por razones estructurales o mejora de las condiciones de habitabilidad, se recalce de los muros y pilares, con el
rebaje del terreno interior para sanear y aumentar la altura libre de la planta baja. El recalce de los muros se ejecuta con soluciones
de mamposteria, hormigdn o mixtas. El recrecido de pilares se ejecuta con peanas de piedra, perfiles metdlicos o soluciones de
madera.

La estructura se ejecutard las partes nuevas con soluciones andlogas a las existentes.

Para mejorar el confort y la habitabilidad de las cabanas en las reconstrucciones y reformas de las estructuras de madera se admite
la construccion de forjados secos, tanto horizontal como de cubierta con doble capa de madera, en tabla o tableros, con dislamiento
térmico y/o acustico intermedio.

En el caso de que resulte necesario reconstruir la totalidad de la estructura se utilizardn soluciones andlogas geométrica y
constructivamente, direccionales y preferentemente de madera —roble, castano ...-, admitiéndose también las soluciones metdlicas,
de hormigdn y mixtas.

Los paramentos inferiores de los muros de mamposteria se trasdosan con dislamiento intermedio.

La necesidad de ejecucion de una escalera interior, se resolverd con una solucién andloga al resto del forjado, preferentemente con
soluciones de madera o cerrajeria, con un frazado que afecte lo menos posible ala solucidn estructural del forjado horizontal existente
o reconstruido.

En el caso de la ampliacién de la solana de las estructuras se resuelve con criterios y soluciones andlogas a las expuestas para las
obras de conservacién y reforma, buscando la coherencia entre las soluciones estructurales de la cabafa original y las de la
ampliacion.

Repartos y acabados interiores

Los nuevos repartos, necesarios para mejorar la funcionalidad de la cabana y adaptarse en su caso a los nuevos usos, se ejecutan
con soluciones cerdmicas revocadas y pintadas, en la planta baja para definir el bafo, el esto de las plantas son didfanas, pero con
un trasdosado en la cara interior de la fachada, con aislamientos térmicos o acUsticos intermedios.

Elevaciones y ampliaciones

La mejora de las condiciones funcionales o la introduccién de nuevos usos puede hacer recomendable la elevacion, para
aumentar las alturas libres de los espacios, y/o la ampliacion de la cabaia, para aumentar sus superficies, estos procesos ya han sido
habituales en la evolucién de las cabaias.

La planta baja de la cabana tiene 2.1 m de altura a tabla, y se amplia hasta los 2.50 a tabla. Para lo que se ha bajado el
suelo 35 cm.

De manera excepcional, cuando se justifique su necesidad por razones de funcionalidad y habitabilidad serdn admisibles la
elevacion del forjado horizontal y la cornisa -un mdximo de 20 centimetros- y el aumento del volumen de la cubierta, en este caso
solo se elevard lo necesario para colocar en la nueva cubierta el adislamiento de 10 cm de espesor. La cumbrera puede elevarse
+0.60 m. como el caso que nos ocupa.
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CUMBRERA REFORMADO
CUMBRERA ESTADO ACTUAL
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La Parcela
Entorno fisico.

El entorno de la parcela es un ndcleo rural tradicional con construcciones de viviendas rurales y cabafias pasiegas en los

alrededores y en su lindero oeste CA-262 por donde tiene su acceso.

En cuanto a la estética se adopta el criterio de usar materiales acordes con la construccion tradicional definida en funcién
de la situacidn preexistente, recuperando los materiales originales y sustituyendo ofros mds acorde a los sistemas actuales

manteniendo en todo momento la estética del edifico precedente en volumen.
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Articulo 37. Movimiento de tierras.

Los movimientos de tierra necesarios para la implantacion de una actividad o edificacién, deberdn cumplir los siguientes requisitos:
a) Con cardcter general, los desmontes o terraplenes no podrdn tener una altura superior a 2 metros, y la distancia entre los mismos
serd como minimo de 2 metros. b) En caso de exigir dimensiones superiores, deberdn establecerse soluciones escalonadas con
bancales cuya altura no supere los 2 metros y pendientes inferiores al 100%, de forma que la altura total se reparta en varios bancales
sucesivos, con un maximo de 3 en la misma parcela. c) Toda nueva edificacién deberd separar su linea de fachada de la base o
coronacion de un desmonte o terraplén una distancia minima de 3 metros. d) Los movimientos de tierra dentfro de una parcela
respetardn los desniveles del terreno colindante, sin formacién de muros de contencidn, estableciendo taludes de transicion inferiores
al 50% de pendiente. e) Los movimientos de tierra deberdn resolver, dentro del propio terreno, la circulacion de las aguas superficiales,
procedentes de la lluvia o de afloramientos de aguas subterrdneas.

FINCA A FINCA B
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La actuacion en la parcela se trata de abrir a Irededor de la cabana un espacio para poder disfrutar en ele exterior de la
cabana. Con la pautas del art 37

J

/

Santander, Mayo 2

La propiedad

Fdo: Pegfo R Rebolledo Fdo.
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PEDRO RESTEGUI REBOLLEDO
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CUMPLIMIENTO Art 228 apartado 2°

Justificacién medio ambienta

Riesgo Global de incendios forestales,
Decreto 192_2023

Identificador de malla 28.602

Vulnerabilidad Naturaly 1, Baja
Cultural vulnerabilidad

Vulnerabilidad 1, Baje
Poblacional y Social vulnerabilidad

Vulnerabilidad Global 1, Baja
vulnerabilidad
Nivel del Riesgo Global 2, Riesgo medio
Rissgo Poblacional y 2, Riesgo medio

ot . 4 Sodial
Bigr 5 ¢

Riesgo Natural 2, Riesgo medio

Acercara

el LE
Pre dif

POl
Fige 23

No consta acreditado ninguna concurrencia de riesgos naturales o anfrépicos. Asi mismo los valores ambientales y
paisajisticos se entienden preservados suficientemente dentro de los mdrgenes legislativos permisibles. No resultando, por tanto,
comprometidos dichos valores por la actuacién de la reconstruccion de la cabafa para uso turistico objeto de esta solicitud.

La cabana a reformar queda visible desde la carretera, por la pendiente descendente de terreno desde la carretera
autondmica, por situarse ademds la edificaciéon en la parte central de la parcela y en medio del desnivel de la misma. no causando
un impacto visual negativo alguno con la reforma de la cabana.

Por tanto, la actuacién cumple con los pardmetros urbanisticos y con los impactos visuales negativos, respetando el entorno
de los alrededores de la edificacién a reformar y utilizar materiales de construccion autéctonos (piedra, madera, ladrillo macizo y teja
curva).

La caracteristica de la edificacién a realizar es coherente con la arquitectura propia del nicleo, no se adoptan soluciones
constructivas discordantes con las edificaciones preexistentes representativas del ndcleo (Cubierta a dos aguadas con cubricién de
lajas de piedra sobre estructura de madera), cerramientos de mampuesto de piedra y cristal).

La edificaciéon a construir armoniza con el entorno, especialmente en cuanto alturas (bajo mds bajo cubierta), volumen y
materiales exteriores. Se adoptan las medidas correctoras necesarias para garantizar la minima alteracion del relieve natural de los
terrenos y el minimo impacto visual sobre el paisaje, realizando la conexidn soterrada de las acometidas existentes en el municipio.

Articulo 56. Proteccion del Medio Ambiente

Tanto la edificacién a Reformar, como el uso pretendido, son perfectamente compatibles con el cardcter rUstico de la finca.
La parcela cuenta actualmente con conexién a la red de abastecimiento, y electricidad; se prevé el saneamiento de la edificacion
mediante una instalacion de fosa séptica de filtro bioldgico con filtracién al terreno mediante pozos filtrantes.

Los residuos obtenidos de la reforma de la edificacién y el uso, son por el uso de los bafos y la cocina.

Los accesos a la parcela se realizan desde la carretera al oeste de la finca, sin realizar ningun tipo de alteracién fisica de los
mismos, en trafico o contaminacién acustica.

Articulo 57. Proteccion del Entorno Cultural

La reforma de edificacion propuesta, tiene cardcter aislado, fuera del cualquier nicleo y en las inmediaciones existen
edificaciones de las mismas caracteristicas, cabanas pasiegas reformadas o reconstruidas de uso Turistico o residencial, pero con una
misma calidad arquitectdnica a la propuesta que se tramita, ya que la actuacién se realiza sobre una construccién con una
antigledad de 1920y que su uso fue de cuadra y vivienda, la misma estd catalogada, PROT, donde se observan como forma parte
de la parcela que nos ocupa y del medio.

Articulo 58. Proteccién del Pasaje

La edificacién se encuentra en el interior de la parcela en su linde norte, formando e integrdndose en la topografia de la
misma, accediendo desde la carretera al oeste de la parcela, en ese framo no existen paisajes abiertos dignos de mencién.

Ademds, la entidad de la construccion propuesta no limita el campo visual para contemplar las bellezas naturales, ni rompe
la armonia del paisaje natural, rural, o desfiguran la perspectiva propia del mismo.

Esta edificacion en su tipologia es, ademds, congruente con las caracteristicas del entorno y los materiales empleados para
el acabado de fachadas, cubiertas y cierres de parcelas armonizan con el lugar, siguiendo el criterio de la reconstruccién con
materiales propios de este tipo de cabafas para uso turistico.

Para conservar los espacios naturales y abiertos los limites de la parcela se mantendrdn lo mds naturales posibles, a
excepcion de la zona de acceso, que se adecuara para el mismo, sin tocar mds ese espacio natural. Se retranqueard su posible
cierre a 5 m, predominando lo existente.
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PEDRO RESTEGUI REBOLLEDO
ARQUITECTO N° COACAN 00577

Puesto que la edificacion queda perfectamente integrada en el entorno, no se prevén medidas para mitigar el impacto
del mismo, con pantallas vegetales, etc.

La actuacion de la reforma del edifico existente da como resultado la integracién y armonia de la edificacion propuesta en
el medio ambiental existente.

Santander, Febrero 2024

El arquitecto: La propiedad
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de Vega de Pas en sesion ordinaria cefebrada el dia 24 de junio de 2010, punto 5° del orden del dia y publicada en el BOC n° 129 de 6 de julio de 2010.
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PLANTA ALTA
SUPERFICIE CONSTRUIDA 67.30 m2
SUP. CONST SOLANA  5.50 m2

TOTAL CONSTRUIDA 72.80 m2
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LASTRAS DE PIEDRA TRADICIONAL SOBRE RASTREL
TABLERO HIDROFUGO+LAMINA IMPERMEABILIZANTE

AISLANTE 12 cm
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TABLERO HIDROFUGO
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iy
CARPINTERIA DE MADERA /CONTRAVENTANA

TRASDOSADO PLADUR METAL
O TABIQUE DE LH. 7 cm

TARIMA_DE_MADERA S/RASTREL
AISLAMIENTO ACUSTICO 3 cm
TABLERO DE_MADERA

MURQ_DE_FACHADA
MAMPOSTERIA DE PIEDRA

TN NI
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A0600Mfq14g-0eQN22HW3nGVTseT)LYdAU3N8j

T W

CARPINTERIA DE MADERA /CONTRAVENTANA

._ I-ff‘

TRASDOSADO PLADUR METAL
O TABIQUE DE LH. 7 cm
MAMPOSTERIA DE PIEDRA

T |

ACABADO GRES
CAPA_COMPRESORA+MALLAZO 5 cm
AISLANTE

GAS RADON PERIMETRAL

ACERA PERIMETTRAL

TAJAS DE PIEDRAS REUTILIZADAS

SOLERA DE H. 15 cm

SOBRE ARENA COMPACTADA
LAMINA IMPERMEABILIZANTE

ENCACHADO
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DETALLE DE FACHADA
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SUELO_ESTAB® ACTUAL

SECCION TIPO A-A

PLANTA CUBIERTA

PRYECTO BASICO Y EJECUCION
RECONSTRUCCION
Y ACONDICIONAMIENTO
DE

CABANA PASIEGA VIVIDERA

B* CANDOLIA. SEL DE LA TORCA
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Cantabria

MANUEL ORIA GOMEZ
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ALZADO NOROESTE

ALZADO SUROESTE
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PLANTA BAJA

T

— =

f— —|

f— —|

(o—

==}

PLANTA ALTA—BAJO CUBIERTA
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CUADRO DE SUPERFICIES

PLANTA BAJA uTiL CONST PLANTA ALTA-BAJO CUBIERTA UTIL CONST

1 | COCINA-COMEDOR 17.00 8 | DISTRIBUIDOR 7.45

2 | DESPENSA 5.75 g | BARD 4.50

3 | SALON 31.90 10 | DORMITORIO 2 1135

4 | ESCALERA 3.00 11 | DORMITORIO 3 11.35

5 | BARO 5.25 12 | DORMITORIO 4 11.60

6 | DORMITORIO 1 11.80 13 | DORMITORIO 5 12.15

7 | PORCHE 5.30 14 | SOLANA 5.75

TOTAL PLANTA BAJA 80.00 109.60 TOTAL PLANTA ALTA 60.15 86.45
TOTALES 140.15 196.05
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firquitecto

Pedro Restequi Rebolledo
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TUBD ORENANTE. PERWETRAL 8180

s

s20

L

A0600Mfq14g-0eQN22HW3nGVTseT)LYdAU3N8j

FOSA SEPTICA

(=] FICHA TECNICA
COMPACTO FOSA-PREFILTRO ROTHEPUR FR-BIO-2.000 LITROS

(=] Dimensiones:

Volumen de la fosa (It): 2.000

Longitud (mm): 2.020

Anchura (mm): 880

Altura (mm): 1.650

Altura de la entrada (mm): 1.480

Altura de la salida (mm): 1.430

Diémetro de la entrada y la salida (mm): 110

ARQUETA 40 X 40

SECCION DE ZANJA FILTRANTE

1.00
BB ERETE,
e s
0.70
I
(o8- 0-0-0-0-9-8
=0z
4
TUBO POROSO 100 MM

GRAVA LIMPIA 40-70 MM
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% ZANJAS FILTRANTES \;)

SUPERFICIE FILTRANTE 30,00 M2
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EHL=2

ISS-50 Arqueta a pie de bajante—A-B-D-P

EHL—4
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SEGTION LONGITUDINAL PLANTA

1430

120

120

ISS-51 Arqueta de paso—A-B-P

EHL-4
EHL-2

SECCION LONGITUDINAL PLANTA

ISS—45 Colector enterrado de hormigon—-D-P

D+400 ADZ-13  EFH-9  ISS-7  RSS-1

ADZ-13

EFH-9

155-7

RSS-1

RSS-1

SECCION TRANSVERSAL SECCION. LONGITUDINAL

120 B 120

PRYECTO BASICO Y EJECUCION
RECONSTRUCCION
Y ACONDICIONAMIENTO
DE

CABANA PASIEGA VIVIDERA

B® CANDOLIA. SEL DE LA TORCA
Ref.Catastral 39097A01400262
E PAS
Cantabria

MANUEL ORIA GOMEZ

Pedro

tf: 607334591

EQUIPO DEPURADORA
SANEAMIENTO Y DETALLES
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PLANTA BAJA PLANTA ALTA—BAJO CUBIERTA

PRYECTO BASICO Y EJECUCION
RECONSTRUCCION
Y ACONDICIONAMIENTO
DE

‘ | — = - —_— Y ——— —_——— —————— DURMIENTE 10X20

| 11 - \1 r/
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‘ VIGUETILLA DE MADERA 17X10 ‘ T ‘ VIGUETILLA DE MADERA 17X10

‘ VIGA DE MADERA 20X22 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ VIGA DE MADERA 20X22
I

‘ . )

VIGA DE MADERA 20X22 PILAR DE MADERA 20X20 PILAR DE MADERA 20X20 PILAR DE MADERA 20X20 PILAR DE MADERA 20X20 PILAR DE MADERA 20X20

CABARA PASIEGA VIVIDORA

FORJADO DE MADERA FORJADO DE MADERA EN CUBIERTA

D | TILLADO DE MADERA

}

I 1]

m rq VIGUETA DE 17X10_cm
1

T VIGA DE 25X20 O MURO
‘PH_AR DE 20X20 cm/muro de corga 1/2 osta

| D ] TILLADO DE_MADERA
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DET CERRAMIENTO CUBIERTA/PANEL SANDWICH

B® CANDOLIA. SEL DE LA TORCA
Ref.Catastral 33097A01400262
VEGA DE PAS
Cantabria
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Yestequi Rebolledo

firquitecto

o Hermida 17, esc 2. 1D,
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PEDRO RESTEGUI REBOLLEDO
ARQUITECTO N° COACAN 00577

INDICE:
SOLICITUD A LA CROTU
PROYECTO BASICO

CUMPLIMIENTO GUIA DE BUENAS PRACTICAS PARA LA INTERVENCION EN EL PATRIMONIO
ARQUITECTONICO DEL TERRITORIO PASIEGO

CUMPLIMIENTO DE ART 228 APARTADO 2°
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