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El objeto del presente documento es redactar el Proyecto de Ejecución de un 
Albergue Turístico que se pretende edificar en Bos de San Miguel, n Galizano, 
término municipal de Ribamontán al Mar, 39160, Cantabria. 
 
La redacción de este proyecto de ejecución desarrolla lo expuesto en el proyecto 
básico redactado en agosto de 2020 con el que obtuvo licencia municipal, así como 
lo descrito en el modificado del proyecto básico redactado en enero de 2021 que 
también obtuvo licencia municipal, por lo que será necesario para proceder a iniciar 
las obras objeto de proyecto.   

 
El procedimiento que sigue se atiene a la legislación vigente. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Abril 2021 
 
 
 

Arquitecto 
 
 
 
 
 
 
 

Oscar del Val Hinojal 
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MEMORIA DESCRIPTIVA 
 
 
El presente proyecto de ejecución está redactado por Oscar del Val Hinojal, 
arquitecto nº 540 del Colegio Oficial de Arquitectos de Cantabria, en 
representación de DelVal ARQ S.L.P.U., sociedad colegiada nº 9277 del Colegio 
Oficial de Arquitectos de Cantabria, por encargo de Dña. María del Carmen regalado 
Reyes, con NIF 53.746.945-F y D. Nicolás Ruiz Santos, con NIF 05.208.992-K, 
ambos con domicilio en Madrid, Camino Alto, nº 54, 28109 Madrid.  
 
 
1. INFORMACIÓN PREVIA. 

Antecedentes y condicionantes. 
 
El presente proyecto de ejecución tiene por objeto la construcción de un Albergue 
Turístico de nueva planta, cumpliendo la normativa vigente en la actualidad, tanto lo 
establecido en las Normas Subsidiarias de Planeamiento del Ayuntamiento de 
Ribamontán al Mar, como en el Decreto 141/2015, de 1 de octubre, por el que se 
regulan los albergues turísticos en el ámbito de la Comunidad Autónoma de 
Cantabria.  

Datos de emplazamiento. 
 
El proyecto tiene por objeto una finca que en el planeamiento vigente cuando se 
redactó el proyecto básico y su reformado contaba con dos clasificaciones, una 
parte de suelo urbano de núcleo rural y otra de suelo no urbanizable protegido de 
interés ecológico paisajístico. Se trata de la finca identificada con referencia 
catastral 39061A010000730000KZ, correspondiente a la parcela 73 del 
polígono 10 de la riqueza rústica de Ribamontán al Mar, con una superficie total de 
7.333 m2 según la información catastral, muy similar a la superficie que figura en 
levantamiento topográfico, que es de 7.328 m2. 
 
La parte urbana poseía una superficie de 4.094 m2, según consta en la información 
catastral, estando el resto de finca de 3.239 m2 en suelo clasificado como suelo no 
urbanizable, asimilable a suelo rústico en la terminología de la Legislación vigente. 
 
La edificación a ejecutar se ubica en la zona urbana, como es lógico, que a su vez 
está muy condicionada por la línea de servidumbre legal de Costas. Esta zona urbana 
tiene una forma más regular, alargada, contando la finca con frente al norte con la 
carretera autonómica CA-441y al oeste y sur con caminos públicos, lindando al este 
con varias parcelas del polígono 10. 
 
El proyecto cuenta con licencia urbanística según las Normas Subsidiarias de 
Planeamiento de Ribamontán al Mar, aprobadas definitivamente con fecha de 24 de 
noviembre de 2000 y publicado en el Boletín Oficial de Cantabria del 9 de enero de 
2001, si bien a día de hoy se ha aprobado el nuevo Plan General de Ordenación 
Urbana que también califica la parte de parcela como urbana, si bien modifica 
ligeramente las condiciones urbanísticas de la parcela. Se adjunta licencia municipal 
del proyecto básico, así como la licencia del reformado del proyecto básico. 
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2. DESCRIPCIÓN DE PROYECTO. 

Aspectos urbanísticos singulares del proyecto 
 
Como hemos señalado anteriormente, el proyecto se ubica en la zona urbana de la 
parcela, con una topografía descendente hacia el sur. La edificación se adapta 
rigurosamente a las condiciones y condicionantes de la parcela, cumpliendo las 
exigencias del cliente. 
 
En cuanto a las condiciones de edificabilidad, se cumplen todas las que marcan las 
normas subsidiarias de planeamiento de Ribamontán al Mar. La zona urbana se 
encuentra en suelo urbano que anteriormente se calificaba como núcleo rural. En la 
zona no urbanizable no se va a intervenir, por lo que se ha tenido en cuenta la 
superficie de parcela de urbana, correspondiente a 4.094 m2 a efectos de la 
aplicación de las condiciones de edificabilidad establecidas para este tipo de suelo de 
núcleo rural, en la ordenanza V.4.3 relativa a ”Suelo no urbanizable de núcleo 
rural”, cuyos principales parámetros urbanísticos son: 
. 
  CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD 
           
 NN.SS.  PROYECTO 
 
Parcela mínima. ............................ 1.400 m².............................. 4.094 m² 
Número de plantas  ...................... 2  ...................................................  2                                                          
Altura máxima  ............................. 7,50 m  ................................... 7,50 m. 
Edificabilidad  .............................. 0,20 m2/m2 ........................... 0,20 m2/m2 
Ocupación máxima  ......................... 20 % ...................................... 9,01 %  
Frente mínimo de parcela  .............. 6,00 m.  ................................ 15,00 m. 
Separación a colindantes  .............. 5,00 m.  .................................. 5,00 m. 
Retranqueo a carretera CA-441  ... 6,00 m.  ................................ 25,00 m. 
Retranqueo edificación a camino  .... 10,00 m.  .............................. 10,00 m. 
Anchura camino  ........................... 3,00 m. eje  ...................... 3,00 m. eje 
 
Además de estas condiciones urbanísticas, la ordenación de la edificación en la 
parcela está condicionada por el límite de servidumbre de protección establecida en 
la Ley de Costas y fijadas por la Demarcación de Costas de Cantabria, 
correspondiente al dominio público Marítimo-terrestre de la Dirección General de 
Sostenibilidad de la Costa y del Mar del Ministerio para la Transición Ecológica y el 
Reto Demográfica. En el plano de parcela se han grafiado estas líneas de 
servidumbre de protección, la cual condiciona la posición de la edificación. 

Programa de necesidades 
 
Se plantea por parte de la propiedad la construcción de un albergue turístico en la 
finca de su propiedad. Se pretende realizar un conjunto de módulos de habitaciones y 
espacios comunes que se ordenan y organizan a través de un patio central abierto de 
dos plantas, a modo de “impluvium” romano, generando un atrio central ajardinado y 
arbolado que articula los diferentes ámbitos del conjunto arquitectónico. Este patio 
se ha cerrado con cristaleras que permitan disfrutar del mismo, pero más 
resguardado de las inclemencias del tiempo. 
 
La configuración del proyecto se plasma en un volumen general casi cuadrado 
generado por las condiciones urbanísticas y dentro de las limitaciones de la 
servidumbre de protección de Costas, haciendo volumen más compacto que dejan el 
patio interior como auténtico articulador del interior del espacio turístico. 
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Con la reforma del proyecto básico original que se redactó, se alojaban las 
dependencias de uso común en varias alas de la planta baja, aunque se propone una 
sala también en la planta alta, dejando únicamente en esta planta baja la habitación 
reservada a personas con movilidad reducida. En la zona norte se localiza la entrada 
y las salas comunes. En la zona sur aparece la cocina y comedor, quedando entre 
todas estas piezas el núcleo de aseos, incluyendo el aseo adaptado requerido por la 
normativa sectorial de Turismo. 
 
Dada la distribución requerida, se ha dispuesto la posición de la escalera de 
comunicación vertical en la zona cercana al comedor, cerrando el patio central, ya 
que ahora se ha realizado una planta semisótano aprovechando la pendiente natural 
del terreno en la zona sur, teniendo que servir esta escalera general a esta planta. 
Además, ya que ahora estamos hablando de tres plantas funcionales, se propone 
instalar un ascensor junto a esta escalera que permitan una comunicación vertical 
más apropiada y ágil. 
   
El patio central es prácticamente cuadrado, un poco más pequeño que el original, 
contando con la escalera en la fachada norte de dicho patio. A través de esta 
escalera se accede a un corredor superior de distribución que articula los 
diferentes usos de la planta alta, que son de habitaciones de diferentes tipos y una 
sala multiusos de servicio general, además de los aseos generales situados sobre 
los de planta baja. 
 
En la planta semisótano se localizan varias piezas de servicio del albergue, como son 
un almacén, un cuarto de lavandería y plancha y una despensa. Además, se ubica en 
esta planta una zona de Spa con vestuarios, jacuzzi y sauna. Todas las piezas de 
planta están articuladas por un distribuidor que se encuentra bajo el de planta baja, 
con la escalera y el ascensor como núcleos de comunicación vertical.    
 
Dada la composición volumétrica de la edificación, se ha unificado la composición de 
fachadas atendiendo a la distribución interior, utilizando iguales materiales a base de 
piedra natural, madera, cubierta de madera vista, con teja cerámica mixta. La cubierta 
se ha modificado respecto al proyecto original, con una nueva cubierta a dos aguas 
que proporciona un alero en todo el perímetro de la edificación, unificando todos 
los elementos que forman el albergue. 
 
La ordenación de la parcela se mantiene con respecto al proyecto básico, mediante 
un acceso rodado por el camino oeste que permite alojar un amplio aparcamiento, 
tanto de vehículos rodados como de bicicletas en la zona más interior, en el jardín 
previo al acceso principal. Por el lado sur se accede a la zona libre de la parcela 
donde se aprovechará el amplio jardín como zona de esparcimiento. 
 
Por lo tanto, la propuesta se ajusta rigurosamente a lo establecido en las Normas 
subsidiarias de Planeamiento del Ayuntamiento de Ribamontán al Mar y de las demás 
normativas tanto constructivas como legales. 
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Cuadro de Superficies 
 

Las superficies resultantes de este proyecto de ejecución son las siguientes: 
 
 
CUADRO DE SUPERFICIES 
 
  

 
 ALBERGUE 
  
 Planta Baja: 
 
 Recepción - sala de estar ................................... 69,96 m2 

 Distribuidor  .................................................... 25,62 m2 
 Aseos  ............................................................. 20,49 m2 
 Cocina  ............................................................ 25,38 m2 
 Comedor  ......................................................... 89,24 m2 
 Habitación 1 ..................................................... 17,62 m2 
 Baño adaptado  ................................................... 4,60 m2 
 Vivienda administrador  ....................................... 70,47 m2 
 Escalera ............................................................ 4,83 m2 
 Porche norte ................................................ 11,44/2 m2 
 Porche este .................................................. 12,98/2 m2 
  

 Total superficie útil ........................................ 340,42 m2 
 Total superficie construida .............................. 381,28 m2 
 Total superficie computable ............................. 369,07 m2 
  
 
 Planta Alta: 
 
 Habitación 2 ..................................................... 16,86 m2 
 Baño  ................................................................ 4,29 m2 
 Habitación 3 ..................................................... 16,86 m2 
 Baño  ................................................................ 4,29 m2 
 Habitación 4 ..................................................... 16,71 m2 
 Baño  ................................................................ 4,16 m2 
 Habitación 5 ..................................................... 18,97 m2 
 Baño  ................................................................ 4,29 m2 
 Habitación 6 
 Salón-cocina-comedor ........................................ 25,96 m2 
 Dormitorio 1 ...................................................... 8,57 m2 
 Dormitorio 2 ...................................................... 9,75 m2 
 Distribuidor ....................................................... 0,72 m2 
 Baño  ................................................................ 4,29 m2 
 Habitación 7 
 Salón-cocina-comedor ........................................ 25,96 m2 
 Dormitorio 1 ...................................................... 8,70 m2 
 Dormitorio 2 ...................................................... 9,75 m2 
 Distribuidor ....................................................... 0,72 m2 
 Baño  ................................................................ 4,29 m2 
 Habitación 8 ..................................................... 16,86 m2 
 Baño  ................................................................ 4,29 m2 
 Habitación 9 ..................................................... 16,86 m2 
 Baño  ................................................................ 4,29 m2 06/MAY/2021
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 Distribuidor  ..................................................... 43,10 m2 
 Aseos  ............................................................. 16,15 m2 
 Sala multiusos .................................................. 26,63 m2 
  

 Total superficie útil ........................................ 313,32 m2 
 Total superficie construida ............................... 367,03 m2 
 Total superficie computable .............................. 367,03 m2 
 

 

 Planta Semisótano: 
 
 Despensa .......................................................... 17,15 m2 

 Almacén  .......................................................... 17,16 m2 
 Lavandería  ....................................................... 19,78 m2 

 Distribuidor  ..................................................... 15,54 m2 
 Spa  ................................................................ 27,37 m2 
 Jacuzzi-sauna  ................................................... 16,08 m2 
 Taller  ............................................................. 16,20 m2 
 Escalera  ........................................................... 4,83 m2 
 
 Total superficie útil ........................................ 134,11 m2 
 Total superficie construida ............................... 160,38 m2 
 Total superficie computable (50%) ...................... 80,19 m2 
 

  
   
 TOTAL SUPERFICIE ÚTIL PROYECTO....................... 787,85 M2 

 TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA PROYECTO ........... 908,69 M2 

 TOTAL SUPERFICIE COMPUTABLE PROYECTO .......... 816,29 M2 
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Cumplimiento del CTE 

Requisitos básicos relativos a la funcionalidad:  
 
En el local prima la reducción de recorridos de circulación no útiles, como son los 
pasillos. 
 
En cuanto a las dimensiones de las dependencias se ha seguido lo dispuesto por el 
Decreto de albergues turísticos en vigor. El establecimiento está dotado de todos 
los servicios básicos, así como los de telecomunicaciones. 
 
Existen unos casilleros postales para facilitar el acceso de los servicios postales y 
dotar de las instalaciones apropiadas para la entrega de los envíos postales, según 
lo dispuesto en su normativa específica. 
 

Requisitos básicos relativos a la seguridad:  

Seguridad estructural 
 
Los aspectos básicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar el sistema 
estructural para la edificación que nos ocupa son principalmente: resistencia 
mecánica y estabilidad, seguridad, durabilidad, economía, facilidad constructiva y 
modulación. 

Seguridad en caso de incendio 
 
Condiciones urbanísticas: la edificación es de fácil acceso para los bomberos. El 
espacio exterior inmediatamente próximo al edificio cumple las condiciones suficientes 
para la intervención de los servicios de extinción de incendios. 
 
Todos los elementos estructurales son resistentes al fuego durante un tiempo 
superior al sector de incendio de mayor resistencia. 
 
El acceso está garantizado ya que los huecos cumplen las condiciones de separación. 
 
No se produce incompatibilidad de usos. 
 
No se colocará ningún tipo de material que por su baja resistencia al fuego, 
combustibilidad o toxicidad pueda perjudicar la seguridad del edificio o la de sus 
ocupantes. 

Seguridad de utilización 
 
La configuración de los espacios, los elementos fijos y móviles que se instalen en el 
edificio, se proyectarán de tal manera que puedan ser usado para los fines previstos 
dentro de las limitaciones de uso del edificio que se describen más adelante sin que 
suponga riesgo de accidentes para los usuarios del mismo. 
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Requisitos básicos relativos a la habitabilidad 

Higiene, salud y protección del medio ambiente 
 
El establecimiento reúne los requisitos de habitabilidad, salubridad y funcionalidad 
exigidos para este uso. 
 
A su vez disponen de medios que impiden la presencia de agua o humedad inadecuada 
procedente de precipitaciones atmosféricas, del terreno o de condensaciones, y 
dispone de medios para impedir su penetración o, en su caso, permiten su evacuación 
sin producción de daños. 
 
Se disponen también medios para que cada recinto pueda ventilar adecuadamente, 
eliminando los contaminantes que se produzcan de forma habitual durante su uso 
normal, de forma que se aporte un caudal suficiente de aire exterior y se garantice 
la extracción y expulsión del aire viciado por los contaminantes. 
 
El establecimiento dispone de medios adecuados para extraer las aguas residuales 
generadas de forma independiente con las precipitaciones atmosféricas 
 

Protección contra el ruido 
 
Todos los elementos constructivos verticales (particiones interiores, fachadas..) 
cuentan con el aislamiento acústico requerido para los usos previstos en las 
dependencias que delimitan. 
 
Todos los elementos constructivos horizontales (forjado separador de las plantas y 
cubiertas), cuentan con el aislamiento acústico. 

Ahorro de energía y aislamiento térmico 
 
El edificio proyectado dispone de una envolvente adecuada a la limitación de la 
demanda energética necesaria para alcanzar el bienestar térmico en función del clima 
del municipio de Ribamontán al Mar, del uso previsto y del régimen de verano y de 
invierno. 
 
Las características de aislamiento e inercia, permeabilidad al aire y exposición a la 
radiación solar, permiten la reducción del riesgo de aparición de humedades de 
condensaciones superficiales e intersticiales que puedan perjudicar las 
características de la envolvente. 
 
Se ha tenido en cuenta especialmente el tratamiento de los puentes térmicos para 
limitar las pérdidas o ganancias de calor y evitar problemas higrotérmicos en los 
mismos. 
 
El establecimiento dispone de instalaciones de iluminación adecuadas a las necesidades 
de sus usuarios. 
 
La demanda de agua caliente sanitaria se cubrirá mediante la incorporación de un 
sistema de caldera de bomba de calor por aerotermia, adecuada para su emplazamiento 
y a la demanda de agua caliente del edificio. 
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Descripción general de los parámetros que determinan las previsiones técnicas a 
considerar en el proyecto respecto al: 

A- SISTEMA ESTRUCTURAL 

Cimentación 
 
La cimentación se realizará a base de zapatas corridas de hormigón armado que 
soportan los muros perimetrales y centrales de carga, con vigas riostras de atado. 
Se excavará hasta la cota apropiada y se rellenará con hormigón en masa todos los 
pozos o anormalidades que puedan existir en el terreno. Para que no se deterioren 
las armaduras inferiores de cimentación, se realizará una base de hormigón de 
limpieza en el fondo de las zapatas de 10 cm de espesor. 

Estructura portante 
 
La estructura de este proyecto viene dada por pilares de hormigón y metálicos que 
soportan los forjados interiores a base de losa de hormigón. El forjado de cubierta 
se ejecutará a base de madera laminada.  

Estructura horizontal 
 
Los forjados a ejecutar son unidireccionales, con solera armada de bovedillas tipo 
cupolex, con capa de compresión ligeramente armada para evitar fisuraciones 
superficiales en el hormigón en planta semisótano, con forjado auto resistente en la 
zona de planta baja que no tiene planta inferior y losa de hormigón en forjado de 
planta alta. En la planta de cubierta se ejecutará también una losa perimetral que 
nos permita soportar los muretes de cumbrera donde apoyarán las viguetas de 
madera del forjado de cubierta 
 
Los detalles de organización y armado de forjados y de los zunchos están reflejados 
en el capítulo correspondiente de este proyecto de ejecución. 
 
La estructura y forjados se han dimensionado para soportar las cargas y 
sobrecargas que establece la norma NBE-AE/88 para este tipo de edificación.  
 

B. SISTEMAS DE COMPARTIMENTACIÓN 

Carpintería exterior 
La carpintería exterior será a base de ventanas y puertas practicables en PVC 
imitación madera, con persianas del mismo material. La carpintería será indeformable 
ante la acción del viento y su propio peso. 
 
La carpintería se recibirá al muro de cerramiento de termoarcilla; se sellarán con 
silicona transparente o mástic acrílico de color. Llevarán vidrio doble compuesto 
por dos lunas con cámara de aire intermedia a la que se habrá extraído la humedad 
que pudiera tener. 

Carpintería interior 
 
La carpintería interior será armada y chapada en madera para barnizar. Las puertas 
serán ciegas, contando las de los apartamentos con cerradura electrónica mediante 
teclado de clave. Todas las puertas llevarán tres pernios y herrajes de colgar y 
seguridad adecuados. 
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C- SISTEMA ENVOLVENTE 
Envolvente edificatoria: Se compone de todos los cerramientos del edificio. 

Envolvente térmica: Se compone de los cerramientos del edificio que separan los recintos 

habitables del ambiente exterior y las particiones interiores que separan los recintos 

habitables de los no habitables que a su vez estén en contacto con el ambiente exterior. 

 
Esquema de la envolvente térmica de un edificio (CTE, DB-HE) 

Fachadas 
 
Los muros de cerramiento serán iguales para todo el edificio, tanto los elementos 
comunes como los de habitaciones para unificar la composición. Se ejecutarán muros 
de fábrica de media asta de ladrillo perforado de 12cm. de espesor que por el 
exterior se revestirán con piedra arenisca y paños superiores revocados y pintados. 
Interiormente se ejecutará un tabique interior a base de paneles aligerados de yeso 
reforzado con fibra de vidrio tipo “PanelSystem” que cierre la cámara por el 
interior, contando con aislamiento termoacústico alojado en la cámara. 
 
La cubierta de la edificación se proyecta inclinada, con faldones a dos aguas que 
vierten al patio interior, con estructura de madera incluso aleros, con cubrición 
final de teja cerámica mixta sobre rastreles. Por debajo de la teja se colocará un 
aislamiento termoacústico.  

Tabiquería interior 
 
La tabiquería interior para compartimentación de espacios será mediante tabiques a 
base de paneles aligerados de yeso reforzado con fibra de vidrio tipo “PanelSystem” 
y aislamiento interior en la separación de diferentes usos, para revestir.  
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D. SISTEMAS DE ACABADOS 

Pavimentos y revestimientos  
 
Los pavimentos previstos son: 
 
- Pavimento en todo el edificio se colocará gres nacional con rodapié del mismo 
material, dado que se prevé utilizar calefacción por suelo radiante. 
- Pavimento de corredores del patio y pasos de planta alta exteriores con gres 
rústico antideslizante.  
- Los alicatados de cocina, almacén y baños serán de plaqueta nacional que garantice 
la impermeabilidad de estos locales húmedos. Irán recibidos con pegamento idóneo 
para este tipo de superficies. 
- Las habitaciones dispondrán de falso techo de placas fonoabsorbentes con 
aislamiento. 

Pinturas 
 
Pintura lisa en paramentos verticales y falsos techos, excepto en baños, en los que 
el techo irá pintado con pintura plástica. Carpintería interior barnizada sobre 
imprimación. Barniz de poro abierto en madera interior/exterior de cubierta sobre 
imprimación adecuada. 
 

E. SISTEMA DE SERVICIOS 

Instalaciones 
Las instalaciones previstas en el albergue son las siguientes: 
 
  - Saneamiento horizontal y vertical. 
  - Puesta a tierra de las instalaciones y masas metálicas. 
  - Electricidad para alumbrado y usos generales. 
  - Fontanería para agua fría y caliente. 
  - Instalación de calefacción de suelo radiante. 
  - Antena receptora de señales de TV. y FM. 
 
Las características y dimensiones de todas estas instalaciones se desarrollan en los 
diferentes apartados de este proyecto de ejecución. 
 
 
 

06/MAY/2021

Expediente : VD210610/1 - DEL VAL ARQ SLPU Nº Colegiado COACAN 9277 ( VAL HINOJAL,  OSCAR DEL Nº Colegiado COACAN 540  )



PROYECTO DE EJECUCIÓN DE ALBERGUE TURÍSTICO EN GALIZANO, RIBAMONTÁN AL MAR Página 13 
 

____________________________________________________________________________________________DelVal ARQ 

3. PRESTACIONES DEL EDIFICIO. 
 
 

Por requisitos básicos y en relación con las exigencias básicas del CTE. Se indicarán en particular las acordadas entre 
promotor y proyectista que superen los umbrales establecidos en CTE. 
   
Requisitos 
básicos: Según CTE En 

proyecto 
Prestaciones según el CTE  

en proyecto 
    

Seguridad DB-SE 
Seguridad 

estructural 
DB-SE 

De tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo, daños 
que tengan su origen o afecten a la cimentación, los soportes, las vigas, los 
forjados, los muros de carga u otros elementos estructurales, y que 
comprometan directamente la resistencia mecánica y la estabilidad del edificio. 

 DB-SI 
Seguridad en 

caso de 
incendio 

DB-SI 

De tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio en condiciones 
seguras, se pueda limitar la extensión del incendio dentro del propio edificio 
y de los colindantes y se permita la actuación de los equipos de extinción y 
rescate. 

 DB-SU 
Seguridad de 
utilización 

DB-SU 
De tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de accidente 
para las personas. 

     

Habitabilidad DB-HS Salubridad DB-HS 

Higiene, salud y protección del medioambiente, de tal forma que se alcancen 
condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior 
del edificio y que éste no deteriore el medio ambiente en su entorno 
inmediato, garantizando una adecuada gestión de toda clase de residuos. 

 DB-HR 
Protección 

frente al ruido 
DB-HR 

De tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de las 
personas y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades. 

 DB-HE 

Ahorro de 
energía y 

aislamiento 
térmico 

DB-HE 

De tal forma que se consiga un uso racional de la energía necesaria para la 
adecuada utilización del edificio. 
Cumple con la UNE EN ISO 13 370 : 1999 “Prestaciones térmicas de 
edificios. Transmisión de calor por el terreno. Métodos de cálculo”. 

   
 Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las 

instalaciones que permitan un uso satisfactorio del edificio 
     

Funcionalidad  Utilización ME / MC 
De tal forma que la disposición y las dimensiones de los espacios y la 
dotación de las instalaciones faciliten la adecuada realización de las 
funciones previstas en el edificio. 

  Accesibilidad  
De tal forma que se permita a las personas con movilidad y comunicación 
reducidas el acceso y la circulación por el edificio en los términos previstos 
en su normativa específica. 

  
Acceso a los 

servicios  De telecomunicación audiovisuales y de información de acuerdo con lo 
establecido en su normativa específica. 

 
 

Requisitos 
básicos: Según CTE En proyecto Prestaciones que superan el CTE  

en proyecto 
    

Seguridad DB-SE Seguridad estructural DB-SE No procede 

 DB-SI Seguridad en caso de 
incendio DB-SI No procede 

 DB-SU Seguridad de utilización DB-SU No procede 
     

Habitabilidad DB-HS Salubridad DB-HS No procede 
 DB-HR Protección frente al ruido DB-HR No procede 
 DB-HE Ahorro de energía DB-HE No procede 
   

 
 

Funcionalidad  Utilización ME No procede 
  Accesibilidad Apart 4.2  
  Acceso a los servicios Apart 4.3, 4.4 y otros  

 

 
El edificio solo podrá destinarse a los usos previstos en el Plan General para la 
zona donde se encuentra. Habrá de tenerse en cuenta que el nuevo uso será posible 
siempre y cuando el nuevo destino no altere las condiciones del edificio ni 
sobrecargue las prestaciones iniciales del mismo en cuanto a estructura, 
instalaciones, etc 
 

 
Abril 2021 

 
Arquitecto 
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