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CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS, ORDENACION DEL TERRITORIO Y
URBANISMO DE CANTABRIA.

DIRECCION GENERAL DE URBANISMO Y ORDENACION DEL
TERRITORIO.

TRAMITACION DE EXPEDIENTES EN LA C.R.O.T.U.

La que suscribe, D*. MARIA DEL CARMEN DIEGO BERRIRE, con NIF
14.937.238-A, con domicilio a efecto de notificaciones en BILBAO, Calle
Estacion Basurte n°5, 3°D, C.P. 48.002, VIZCAYA, movil 637 220 253, a
V. S. con el debido respeto EXPONE:

Que desea llevar a cabo la LEGALIZACION de una vivienda unifamiliar
aislada, en terreno RUSTICO de LIERGANES, con referencia catastral
39037A612000320000SB, de acuerdo con la informacién aportada, cuyos
planos y restante documentacién se acompafia. Y al objeto de poder
obtener dicha legalizacion, es por lo que se dirige a V. S. en SOLICITUD:

De que, previos los tramites reglamentarios, y en funcién del
procedimiento adecuado, le sea concedido el Permiso de Legalizacion

correspondiente en suelo rustico.

Sin otro particular, se despide atentamente:

fdo. D% MARIA DEL CARMEN DIEGO BERRIRE

En SANTANDER, a 25 de ENERO de 2.024.

Firma 1: 31/01/2024 - SELLO DOCUMENTO ELECTRONICO - ENI R.D.D.G.URB.Y ORD.TE (OP007)
GOBIERNO DE CANTABRIA N.2 Registro: 20240P007E000342
CSV: AO600MY7AQMHIDADX1ZUUXOHCRYZJLYJAU3NS] Fecha Registro: 31/01/2024 11:22

Este documento tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa del documento ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015)

[=

Pag 1/19



A0600MY7AQMHIDADX1ZuuXoHCRYzJLYdAU3N8|

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000022771_2024_DOC_00M_000000000000000321926

Versién imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electrénica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

SOLICITUD DE LEGALIZACION URBANISTICA
DE VIVIENDA EN SUELO RUSTICO DE LIERGANES.

BARRIO LA HERRAN, PAMANES.

POLIGONO 612. PARCELA 32.
REFERENCIA CATASTRAL: 39037A612000320000SB
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PROPIEDAD: D® MARIA DEL CARMEN DIEGO BERRIRE.
D.N.l. 14.937.238-A
Calle Estacion Basurte n°5, 3°D, Bilbao. 48.002. Vizcaya.

ENERO 2.024.
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1. EXPOSICION DE MOTIVOS.

Enclavada en la parcela 32 del poligono 612 del Ayuntamiento de Lierganes, en
el pueblo de Pamanes, se encuentra una edificacion dedicada a vivienda
unifamiliar, propiedad de D?. Maria del Carmen Diego Berrire.

Esta edificacion corresponde a la rehabilitacion de una vivienda pre-existente
anterior a 1977, de la que se tiene constacia visual, entre otras, a través de las
ortofotos catastrales que se acompanan.
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Dicha obra de rehabilitaciéon se ha ajustado a la vivienda prexistente, con una
superficie total construida de 51,85 metros cuadrados, 8,5 metros de largo y 6,10
metros de ancho, en una sola planta, sobre la estructura de muros de carga de
ladrillo existente, con una cubierta de madera a dos aguas, y una nueva
distribucion interior.

Se aportaran los datos existentes para demostrar la posibilidad de legalizacién
de la misma, con el cumplimiento de la normativa vigente, como edificacion
previa en suelo rdstico o como vivienda unifamiliar en suelo ristico de Cantabria.

2. DESCRIPCION HISTORICA DE LA PARCELA Y LA VIVIENDA.
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La parcela 32 del poligono 612 del ayuntamiento de Lierganes esta situada junto
al suelo urbano de Pamanes.

Se trata de una parcela rodeada por dos caminos vecinales, con accesos por el
norte y el sur, con una edificacion incluida en la misma. Tiene actualmente una
superficie de 1.700 metros cuadrados, tras las cesiones para ampliacion de
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viales, y una edificacion de 56,00 metros cuadrados segun Gerencia Regional
del Catastro, y de 51,85 metros cuadrados segtn medicién in situ.

1957
ortofoto

Segun la ortofoto fechada en 1957, no aparece la vivienda en la parcela.
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En Ia ortofoto de 1977 ya aparece la construccmn por Io que en ese penodo de
tiempo se llevé a cabo la construccion de la misma.

Version imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electrénica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion=A0600MY7AQMHIDADX1ZuuXoHCRYzJLYdAU3n8j

Firma 1: 31/01/2024 - SELLO DOCUMENTO ELECTRONICO - ENI :-E-":-G_-Ut“_-‘;g}g;}%gg&fgyz
GOBIERNO DE CANTABRIA F;chae?\I:g::'.:ro: 31/01/2024 11:22
CSV: A0O600MY7AQMHIDADX1ZuuXoHCRYzJLYdAU3N8j

Pag 4/19
Este documento tiene cardcter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa del documento ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015)



1988
ortofoto

2007
ortofoto
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) ) f
En el ano 2007, la construccién aparece oculta por la maleza que la rodea.
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2010

ortofoto
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Detalle de la vivienda existente.
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Situacion de la parcela respecto al suelo urbano.

La parcela 32 con la edificaciéon se sitla en las cercanias del suelo urbano de
Pamanes, con acceso rodado por vial municipal.
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Croquis Fotografia fachada

Parcela construida sin divisién horizontal
Poligono 612 Parcela 32 CP:PAMANES

LA MERECILLA. LIERGANES (CANTABRIA)
1.700 m?

Mas informacién de la parcela

39037A6120003200005B

3 € 0

La ficha catastral muestra la superficie catastral del terreno, con la ubicacion de

la vivienda y su superficie aproximada.

35037A61200032000058 K

calizacién Poligono 612 Parcela 32
LA MERECILLA. LIERGANES (CANTABRIA)

Cliay Ristico
L principal Agrario

Superficie construida O 56 m?

2020

Parcela construlda sin divisidn horizontal

B

) Localizs Poligono 612 Parcela 32 CP:PAMANES
/ LA MERECILLA. LIERGANES [CANTABRIA)

1,700 m?
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La distancia de la vivienda en proyeccion horizontal al suelo urbano es de 68
metros lineales. La totalidad de la parcela de 1.700 metros cuadrados esta dentro
de los doscientos metros a suelo urbano.

& SUELO i
~ URBANO ™
A :
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Plano Urbanistico de las Normas Subsidiarias. Suelo Urbano de Pamanes.
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SUELO RUSTICO

SUELO URBANO.

Clasificacion del suelo.
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Plano municipal de concentracion parcelaria.

Con fecha 31 de Octubre de 2.018 aparece la vivienda en el plano de
concentracion parcelaria del Ayuntamiento de Lierganes.
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Informe municipal sobre el edificio.

Con fecha 30 de Noviembre de 2.018, el Ayuntamiento de Lierganes reconoce
la propiedad de la edificacion y de la parcela 32 a D2 Carmen Diego Berrire, tras
la comprobacion de las escrituras de propiedad.

3. ESTADO ACTUAL DE LA VIVIENDA UNIFAMILIAR A LEGALIZAR.

La edificacion se ha rehabilitado partiendo de la cimentacion y muros existentes,
respetando sus dimensiones originales. Se trata de una cimentacién de piedra y
mortero de cemento y muros de carga de ladrillo, de los cuales se han mantenido
los que se encontraban en mejor estado, abriendo huecos donde correspondia
a la distribucion interior.

Se anade una estructura de madera en cubierta a dos aguas, con aislamiento y
teja ceramica color natural.
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Fotografia durante la obra. Revoco maestreado exterior de la fachada de ladrillo.

ST Y
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Estado actual de la vivienda. Alzados Norte y Oeste. Se ha afiadido una terraza
al Norte para salvar el desnivel existente, asi como aceras perimetrales para
sanear el entorno. Las paredes se han revocado y trasdosado con aislante por
el interior. Tiene una nueva cubierta de madera y teja ceramica.
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Fachada Este. Estado actual. Se observa la cimentacion primitiva de la
edificacion.
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Fachada Sur. Se mantiene la posicion original de la edificacion, situada a cinco
metros del margen del vial actual.

La vivienda se distribuye interiormente en salon-comedor de 18,1 metros
cuadrados (tiles (superior a 10 m2), cocina independiente de 6 m2 (superior a
5m2), dos habitaciones de 7,0 y 8,25 m2 (>6 m2) y un bafio de 3,6 m2 (>1,5 m2),
todas con una altura superior a los 2,5 metros. Todas las estancias son exteriores
con ventana y el bafio cuenta con ducha, lavabo e inodoro.

La distribucion queda reflejada en los planos adjuntos.
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4. CONDICIONES URBANISTICAS.

Como se ha mostrado en los documentos precedentes, la vivienda corresponde
a la rehabilitacion de una edificacién prexistente, en su misma ubicacién y con
sus mismas dimensiones.

El edificio anterior podia haber sido incluido en el Catalogo de Edificios en Suelo
Rustico del Ayuntamiento de Lierganes, pero no se ha dado el caso por
circunstancias que se desconocen.

Sin embargo, la edificacion actual responde a los condicionantes urbanisticos de
la Ley 5/22, actualizada recientemente, para la concesién de licencia para
vivienda unifamiliar en suelo ristico de Cantabria.

de esta ley, se podréa autorizar en todos los municipios de Cantabria,
la construccion en suelo rustico de proteccion ordinaria, de viviendas
aisladas de carécter unifamiliar, asf como construcciones e
instalaciones vinculadas a actividades artesanales, educativas,
culturales, de ocio y turismo rural, incluidos los nuevos campamentos
de turismo y las areas de servicio de autocaravanas, siempre que
dichas construcciones o instalaciones que se pretendan construir se
encuentren en la mayor parte de su superficie, a un méaximo de
doscientos metros del suelo urbano, medidos en proyeccion
horizontal. El nimero méaximo de nuevas viviendas no podra superar
el numero de viviendas existentes en el suelo urbano en el momento
de la entrada en vigor de la presente ley.

En el presente caso, la totalidad de la parcela se encuentra dentro del rango de
200 metros a suelo urbano de Pamanes.

d) La parcela minima edificable antes de cesiones, tendra la siguiente
superficie minima:

1. La existente, para municipios en riesgo de despoblamiento o en
aquellos nucleos que se considere por el planeamiento territorial.

2. Mil quinientos metros cuadrados en el resto de los casos, excepto
para nuevos campamentos de turismo, que sera de quince mil metros
cuadrados.

La parcela tiene una superficie de 1.700 metros cuadrados, superior a los 1.500
m2 requeridos, situada en suelo rastico y con las cesiones ejecutadas a través
de la concentracioén parcelaria.
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2. En parcelas de entre mil quinientos y dos mil metros cuadrados, un
maximo de doscientos metros cuadrados por planta.

3. En parcelas de menos de mil quinientos metros cuadrados, un
maximo de ciento cincuenta meltros por planta.

Respecto a la ocupacion y edificabilidad, las dimensiones actuales son muy
inferiores a las permitidas en la legislacion, 52 m2 ejecutados frente a 200 m2
permitidos.

Se trata ademés de una edificacion tradicional de una altura, de muros de carga
y forjados de madera, que no presenta riesgos antropicos o paisajisticos para el
entorno.

5. CONCLUSION.

Por todo lo anteriormente expuesto, se solicita a la administracién competente,
en este caso la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
(C.R.0.T.U.), admita la presente solicitud y resuelva favorablemente el permiso
de edificacion correspondiente, con objeto de poder continuar la legalizaciéon de
la edificacion frente a la administracidon municipal.

W s (1= 1 {72 o = (RO — i - Jr— o R s - C—
/ = /.‘
W ) [ -
e
/ VIS AL Q/’G" Q:.
‘ AL T =" S
/ L ( v

D? MARIA DEL CARMEN DIEGO BERRIRE.
D.N.l. 14.937.238-A
Calle Estacién Basurte n°5, 3°D, Bilbao. 48.002. Vizcaya.
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