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PROYECTO BASICO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA.
YSECA. POLIGONO 14. PARCELA 142. GURIEZO (CANTABRIA

1.1. MEMORIA DESCRIPTIVA.

1.1.1. IDENTIFICACION Y OBJETO DEL PROYECTO BASICO.

El objeto del presente documento es la redaccién del Proyecto Basico para la
construccion de una Vivienda unifamiliar aislada que se situara en Yseca (poligono 14,

parcela 142), Guriezo (Cantabria).

1.1.2. AGENTES DE LA EDIFICACION.

PROMOTOR: Oscar Higuera Rodriguez, con DNI 32.051.079 G, domicilio a efectos
de notificaciéon en Urbanizaciéon Torre Playa, Calle Tabarca, 57 de La linea de la
Concepcion (Cadiz) y teléfono 647 684 488.

ARQUITECTA REDACTORA: M. Carmen Pérez Renteria, arquitecta colegiada n°
992 del Colegio Oficial de Arquitectos de Cantabria, con DNI 13.768.798 D y domicilio,
a efectos de notificacién, en C/ Padre Ignacio Ellacuria, 12. 6° dcha, de Laredo
(Cantabria), y teléfono 646 681 553.

1.1.3. INFORMACION PREVIA, ANTECEDENTES Y
CONDICIONANTES DE PARTIDA.

El presente documento se redacta con el fin de establecer los datos descriptivos
de la vivienda unifamiliar que se proyecta construir.

La misma debera contar con la preceptiva Autorizacion de construccién en Suelo
Rustico (Ley 5/2022, de 15 de julio, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de
Cantabria).

El uso de la totalidad de la edificacion sera residencial.
1.1.3.1. Caracteristicas de la parcela.

La parcela en la que se proyecta constuir la vivienda se sittia en Yseca (poligono

14, parcela 142) de Guriezo (Cantabria).
Su referencia catastral es 39030A014001420000XW.

La misma tiene una superficie, segin informacidn catastral, de 1.940,00 m2.
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PROYECTO BASICO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA.
YSECA. POLIGONO 14. PARCELA 142. GURIEZO (CANTABRIA

SECRETANIA OE 5TADO
DEACNOA
% Ssogmm DE HACIENDA
i B Y FUNCION PUBLICA DRECCION GaNERAL
e cATATO
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
Localizacién:

Poligono 14 Parcela 142
YSECA. GURIEZO [CANTABRIA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afio construccién:
Cultivo
Subparcela

Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m*
0 PO Prados o praceras o 1940

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

PARCELA

Superficie grafica: 1940 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

4600600

4 YSECA

_4800500

139

_4.800400

473,600

.
I

Huso S0ETRSSS

73500 CoorderdasU TH

Escala:
/2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a

través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Viemes , 12 de Mayo de 2023

1.1.3.2. Condicionantes de partida.

El entorno de la parcela es un paisaje rural, con una topografia practicamente

plana.
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Ortofoto afio 2.023 (SIUCAN).

La parcela cuenta con suministro de agua municipal pero no dispone de
saneamiento municipal por lo que se solicitara la preceptiva autorizacion de vertido a la

Confederacién Hidrografica del Cantabrico.

La parcela es colindante con la carretera autonémica primaria CA-151 y cuenta con
acceso desde la misma. La edificacion se situard fuera de la zona de proteccion de la

misma.
1.1.3.3. Programa y cuadro de superficies por usos y totales.

La edificacion proyectada estd compuesta por un volumen rectangular con
cubierta a cuatro aguas al que se adosa un segundo volumen, destinado a su uso como

garaje, con cubierta a tres aguas.

El programa establecido por el promotor se organiza de la siguiente forma: el
acceso al interior de la vivienda se realiza a través del espacio destinado a cocina-
comedor-estar, en el que ademas se sittia uno de los dos bafios de la vivienda. Desde este
mismo espacio se accede a los dos dormitorios y el segundo bafo, existiendo también

comunicacion directa desde el mismo con el garaje.

Se ejecutara una acera de 1,00 m. alrededor de la edificacion.
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CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES

Cocina-Estar 35,90
Dormitorio 1 12,44
Dormitorio 2 12,44
Bano 1 5,28
Bano 2 3,09
Garaje 49,84
Porche (computable) 1,18
Terraza (computable) 8,22
SUPERFICIE UTIL TOTAL 128,39
SUPERFICIE CONSTRUIDA TOTAL 163,89

1.1.4. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA
URBANISTICA DE APLICACION.

1.1.4.1. Marco normativo estatal y autonémico de aplicacion.
Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.

Ley de Cantabria 03/2023, de 26 de diciembre, de Medidas Fiscales y

Administrativas.
Ley 2/2004, de 27 de septiembre, del Plan de Ordenacién del Litoral.

Normas Subsidiarias. del municipio de Guriezo (fecha de aprobacién: 03/05/1991,
B.O.C. 11/07/1991) (tipo B).

Decreto 65/2010, de 30 de septiembre, por el que se aprueban las Normas
Urbanisticas Regionales (B.O.C. 08/10/2010).

Ley 5/1996, de 17 de diciembre, de Carreteras de Cantabria.

Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Aguas.

Real Decreto 35/2023, de 24 de enero, por el que se aprueba la revision de los planes
hidrolégicos de las demarcaciones hidrograficas del Cantabrico Occidental,
Guadalquivir, Ceuta, Melilla, Segura y Jucar, y de la parte espafiola de las demarcaciones

hidrograficas del Cantabrico Oriental, Mifio-Sil, Duero, Tajo, Guadiana y Ebro.
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1.1.4.2. Ley 2/2004, de 27 de septiembre, del Plan de Ordenacion del Litoral
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Clasificacién de la parcela segiin las determinaciones del POL.

La parcela objeto del presente Proyecto Basico se encuentra incluida en el ambito
del Area de Ordenacién definida en el POL, con la categoria de Area de Ordenacién No
Litoral (NL).

El articulo 46 “Usos autorizables en el drea de ordenacién” de la Ley determina que “1.
En los términos establecidos en el presente Titulo, en el Area de Ordenacion serdn autorizables,
seguin la clasificacion urbanistica del suelo, los usos contemplados en la Ley de Cantabria 5/2022,
de 15 de julio, para los suelos urbanizables y riisticos, sin perjuicio de las limitaciones que al

respecto establezca la legislacion sectorial o el planeamiento territorial y urbanistico.” No se

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000000183742

establecen disposiciones especificas para las Areas No Litorales.

1.1.4.3. Ley 5/2022, de 15 de julio, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de

Cantabria.

La Disposiciéon transitoria primera “Normativa aplicable y adaptacion de planes
anteriores” de la Ley 5/2022, de 15 de julio, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
de Cantabria establece en su punto 3, segtin la redacciéon dada en la Ley de Cantabria
03/2023, de 26 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas, que:

“3. Mientras no tenga lugar la adaptacion de los Planeamientos Generales preexistentes, el
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régimen juridico del suelo en los municipios con Plan General o Normas Subsidiarias serd el que
se derive de las determinaciones de dichos Planeamientos y del Real Decreto Legislativo 7/2015,
de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion

Urbana, teniendo en cuenta las siguientes reglas: (...)

d) El suelo no urbanizable se regird por las disposiciones de esta ley, que prevalecerd
respecto de las determinaciones del planeamiento urbanistico no adaptado a la misma,
aplicindosele el régimen de suelo riistico de proteccion ordinaria, salvo cuando dicho suelo esté
sometido a un régimen especial de proteccién conforme a lo dispuesto en el Planeamiento General
preexistente, el planeamiento territorial o la correspondiente normativa sectorial, en cuyo caso se

regird por las disposiciones previstas en esta ley para el suelo riistico de especial proteccion.”

Clasificacién de la parcela segiin las determinaciones de las NN.SS. del municipio de Guriezo.

Las Normas Subsidiarias vigentes en el municipio de Guriezo clasifican la parcela
objeto de la autorizacion de construccién, en su mayor parte, como Suelo No
Urbanizable de Proteccién Genérica, estando la zona sur de la misma incluida en el

ambito clasificado como Suelo No Urbanizable proximo a Nucleo (SNUPN).

Dado que las NN.SS. establecen categorias de Suelo No Urbanizable de Proteccién
Especial (SNUPE), en las que no se incluye el Suelo No Urbanizable de Proteccién

Genérica (o Suelo No Urbanizable de Proteccion Agraria (SNUP) en la Memoria de las
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NN.SS.), ni el No Urbanizable préximo a Ntcleo, estos son equiparables al Suelo Rustico
de Protecciéon Ordinaria segun lo establecido en la Ley de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo de Cantabria. El articulo 54 “Suelo No Urbanizable” de las NN.SS. recoge que
“2% Se han considerado dentro de este suelo zonas que merecen especial proteccion, en

concordancia con los dispuesto en el articulo 73.b de la Ley del Suelo.”

En este mismo sentido, la Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo, en sesion de fecha 30 de junio de 2.014, adoptd entre otros, el acuerdo de
autorizar la solicitud de una construccién de vivienda unifamiliar en una parcela
clasificada como suelo urbanizable de proteccién genérica, en el que era de aplicacion la
ordenanza SNUP (de proteccién agropecuaria, art.126 NN.SS.), y todo ello en base a

Informe Juridico emitido por la Direccién General de Urbanismo, que concluia que:

“(...) se considera que el régimen juridico aplicable al suelo urbanizable de proteccion
agropecuaria del municipio de Guriezo es el correspondiente al suelo ristico de proteccion

ordinaria.”
El articulo 50 “Régimen del suelo riistico de proteccién ordinaria” establece que:

“(...) 2. En ausencia de previsién especifica mds limitativa que se incluya en la legislacion
sectorial, asi como en los instrumentos de planeamiento territorial y en las condiciones que los
mismos establezcan, en el suelo riistico de proteccién ordinaria podrdn ser autorizadas, siempre
que mno estuvieran expresamente prohibidas por el Planeamiento General las sigquientes

construcciones, instalaciones, actividades y usos:

(...) d) La construccién de viviendas unifamiliares aisladas, asi como de edificaciones e
instalaciones vinculadas a actividades artesanales, culturales, de ocio y turismo rural incluidas
nuevos campamentos de turismo y dreas de servicio de autocaravanas, en los términos establecidos

en los articulos 51 y 86.”

Las Normas Subsidiarias del municipio de Guriezo no prohiben la construccién de

viviendas unifamiliares en Suelo No Urbanizable de Proteccién Genérica.

El articulo 51 “Construccion de viviendas y otras actuaciones en suelo ristico”

determina que:

“1. En ausencia de prevision especifica prevista en el planeamiento territorial o en la
legislacion sectorial, en aquellos dmbitos de los distintos niicleos urbanos o rurales del municipio
en los que no se hayan delimitado las Areas de Desarrollo Rural a que se refiere el articulo 86.1
de esta ley, se podrd autorizar con cardcter excepcional, en todos los municipios de Cantabria, la
construcciéon en suelo ristico de proteccion ordinaria, de viviendas aisladas de cardcter
unifamiliar, asi como construcciones e instalaciones vinculadas a actividades artesanales,

educativas, culturales, de ocio y turismo rural, incluidos los nuevos campamentos de turismo y

9
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las dreas de servicio de autocaravanas, siempre que dichas construcciones o instalaciones que se
pretendan construir se encuentren en la mayor parte de su superficie, a un mdximo de doscientos
metros del suelo urbano, medidos en proyeccion horizontal. El niimero mdximo de nuevas
viviendas no podrd superar el niimero de viviendas existentes en el suelo urbano en el momento

de la entrada en vigor de la presente ley. (...)

3. Salvo que la planificacién territorial o urbanistica municipal establezca, a partir de la
entrada en vigor de la presente ley, unos pardmetros mds restrictivos y limitativos que los

previstos en este apartado, habrdn de respetarse los siquientes:

a) Las construcciones cumplirdn lo establecido en el articulo 52 de la presente ley y, en todo
caso, las caracteristicas de las edificaciones serdn coherentes con la arquitectura propia del niicleo,
sin que puedan admitirse soluciones constructivas discordantes con las edificaciones preexistentes
representativas de dicho niicleo de poblacion. Las edificaciones que se pretendan llevar a cabo
serdn necesariamente de consumo casi nulo, autosuficiente energéticamente, al menos, en un 60
por ciento y habrdn de armonizar con el entorno, especialmente en cuanto a alturas, volumen,
morfologia y materiales exteriores. En todo caso, deberin adoptarse las medidas correctoras
necesarias para garantizar la minima alteracion del relieve natural de los terrenos y el minimo
impacto visual sobre el paisaje, procurindose la conexion soterrada a las infraestructuras
existentes en el municipio. En el caso de nuevos campamentos de turismo y dreas de

autocaravanas esta disposicion serd de aplicacion a las edificaciones e instalaciones fijas

b) Se procurard que las nuevas edificaciones e instalaciones fijas se ubiquen en las zonas

con menor pendiente dentro de la parcela.

¢) Los Ayuntamientos, a través de ordenanzas aprobadas conforme al articulo 83 de esta
ley, podrdn determinar las condiciones estéticas y de disefio que se permiten para las edificaciones

e instalaciones fijas a las que se refiere este apartado.
d) La parcela minima edificable antes de cesiones, tendrd la siguiente superficie minima:

1. La existente, para municipios en riesgo de despoblamiento o en aquellos niicleos que se

considere por el planeamiento territorial.

2. Mil quinientos metros cuadrados en el resto de los casos, excepto para nuevos

campamentos de turismo, que serd de quince mil metros cuadrados.
e) La ocupacién mdxima de parcela por la edificacion serd:
1. En parcelas de mds de dos mil metros cuadrados, el 10 por ciento de su superficie bruta.

2. En parcelas de entre mil quinientos y dos mil metros cuadrados, un mdximo de doscientos

metros cuadrados por planta.

10
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3. En parcelas de menos de mil quinientos metros cuadrados, un mdximo de ciento cin-

cuenta metros por planta.

4. En nuevos campamentos de turismo y dreas de servicio de autocaravanas, la necesaria

para este tipo de instalaciones. (...)

) Al menos el 75 por ciento de la superficie de la parcela serd permeable y estard libre de
toda pavimentacion o construccion sobre o bajo rasante salvo aquellas instalaciones destinadas a
la captacion de energia solar para autoconsumo y, en el caso de nuevos campamentos de turismo
y dreas de autocaravanas, serd del 50 por ciento descontando también el espacio destinado a viales
interiores. Serd obligatoria la plantacion y adecuado mantenimiento de un drbol autoctono en cada

cincuenta metros cuadrados libres de parcela.

8) Las nuevas edificaciones, zonas de acampada e instalaciones fijas guardardn a todos los

linderos una distancia minima de cinco metros, medidos, en su caso, después de las cesiones.

h) El frente minimo de parcela a via o camino piiblico o privado, serd de cinco metros,
excepto en el caso de los nuevos campamentos de turismo y dreas de autocaravanas, que serd de

ocho metros a camino publico. (...)

k) No se podrdin prever nuevos viales de acceso, debiendo resolverse éste a través de los

viales puiblicos o privados existentes. (...)”

No se establece por tanto, en ausencia de prevision especifica prevista en el
planeamiento territorial o en la legislacion sectorial, més limitacién para las
construcciones o instalaciones que se pretendan realizar en Suelo Rustico de Proteccién
Ordinaria, que se encuentren en la mayor parte de su superficie a un maximo de

doscientos metros de los nicleos urbanos o rurales, medidos en proyeccién horizontal.

Asimismo se establece que el nimero maximo de nuevas viviendas no podra
superar el nimero de viviendas existentes en el suelo urbano en el momento de la

entrada en vigor de la Ley.

La vivienda para la que se solicta autorizacion se sitia en su totalidad a menos de
200 m. del Ntcleo rural de Revilla y colindante con los suelos clasificados como Suelo
No Urbanizable préximo a Nucleo. Estos suelos SNUPN se definen en las NN.SS.como
una envolvente préxima a los nicleos, que tiene por objeto concentrar la edificacién que
se pudiera dar en el suelo exterior, habida cuenta de la existencia de al menos tres
servicios con capacidades suficientes, y no desvirtuar en modo alguno la estructura
urbanistica proyectada. Sirve al mismo tiempo de transito del Suelo Urbano o de Nucleo

Rural a Suelo No Urbanizable.
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Ambito del N.R. de Revilla y el S.N.ULP.N. segiin NN.SS. del municipio de Guriezo.

La superficie de la parcela en la que se situard la vivienda objeto de autorizacién
es superior a los 1.500,00 m2 (1.940,00 m2 seguin informacién catastral) y su superficie

construida inferor a los 200,00 m?2.

La parcela es practicamente plana por lo que no se alterara de manera importante

el relieve natural del terreno.

La edificacion se proyecta situada a mas de 5,00 m. de distancia de los linderos y

posee un frente a vial publico mayor de 5,00 m.

Por ultimo, el articulo 228 ”Procedimiento para autorizar construcciones en suelo

ristico” establece que:

“1. Cuando la competencia para otorgar la autorizacién corresponda a la Comision
Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en virtud de lo previsto en el articulo 227.1

y 2b), el procedimiento serd el siguiente:

a) Solicitud del interesado ante la Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo acompariiada del correspondiente proyecto bdsico firmado por técnico competente, en

el que deberd incluirse:

12
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1.2 Caracteristicas del emplazamiento y de la construccion o instalacién que se pretenda,
que quedardn reflejadas en un plano de situacion, con indicacién de la distancia de la edificacién

prevista, en su caso, al suelo urbano.

2.2 Andlisis de los posibles riesgos naturales o antrdpicos, asi como, de los posibles valores
ambientales, paisajisticos, culturales o cualesquiera otros que pudieran verse gravemente
comprometidos por la actuacion y justificacion de las medidas propuestas con objeto de prevenir

o minimizar los efectos de la actuacion sobre los mismos.”
1.1.4.4. Ley 5/1996, de 17 de diciembre, de Carreteras de Cantabria.
El articulo 17 “Zonas de influencia” de la Ley determina que:

“1. La zona de influencia de las carreteras de la Red Regional Viaria de la Comunidad
Auténoma de Cantabria vendrd determinada por las siquientes: zona de dominio puiblico y zona

de proteccion.

2. Las obras, instalaciones, edificaciones, cierres o cualquier otra obra, ocupacién, uso o
actividad en terrenos colindantes o sitos en las zonas de influencia de las carreteras de la red
autondmica requerirdn, en todo caso, autorizacion expresa de la Consejeria de Obras Piiblicas,
Vivienda y Urbanismo, sin perjuicio de las licencias urbanisticas y demds autorizaciones que

procedieran en derecho y salvo lo que se dispone en la Seccién 2. de este Capitulo.”
En su articulo 18 “Zona de dominio piiblico” se establece que:

“1. La zona de dominio puiblico estd formada por los terrenos ocupados por las carreteras y
sus elementos funcionales, y una franja de terreno complementaria a cada lado de tres metros de

anchura, medidos horizontal
Y perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior de la explanacion.

La arista exterior de la explanacidn es la interseccion de talud de desmonte, de terraplén o,
en su caso, de los pardmetros exteriores de las obras de fabrica y sus cimentaciones, con el terreno
natural. En los casos especiales de puentes, viaductos, tineles, estructuras u obras similares se
podrd fijar como arista exterior de la explanacién la linea de proyeccion vertical del borde de las
obras sobre el terreno. Serd en todo caso de dominio publico el terreno ocupado por los soportes de

la estructura y sus cimentaciones.”
En el articulo 19 “Zona de proteccion” se define que:

“1. La zona de proteccion consistird en una franja de terreno a cada lado de la carretera,
delimitada interiormente por la zona de dominio piiblico y exteriormente por dos lineas paralelas
a las aristas exteriores de la explanacion, a una distancia de dieciocho metros, medidos en
horizontal, perpendicularmente al eje de la carretera y desde las citadas aristas para las carreteras

primarias, catorce metros para las secundarias y diez metros para las locales.
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La zona de proteccion se define con el fin de garantizar la seguridad vial, asegqurar la
disponibilidad de los terrenos necesarios para la realizacion de obras de ampliacion y de
mantenimiento de las carreteras e instalaciones de sus servicios complementarios, asi como

proteger los usos de los terrenos colindantes del impacto de las vias.

2. Las lineas que delimitan la zona de proteccion, con cardcter general, constituyen las

lineas de edificacion.(...)

3. Sin perjuicio de las situaciones consolidadas, en la zona de proteccion no se podrdin
realizar obras de construccion de nueva planta, sustitucion, reedificacion o instalaciones fijas, ni
ejecutar obras que supongan una edificacion por debajo del nivel del terreno, ni instalar lineas de
alta tension, carteles o cualquier otro medio de publicidad. Tampoco podrin realizarse obras de
urbanizacién, salvo a titulo de precario, vinculadas a construcciones o actividades que puedan

comprometer en el futuro la finalidad para la que se establece la zona de proteccion.”

La edificacién se dispondra fuera de la zona de proteccion de la carretera

autonomica primaria CA-151.

1.2. ANALISIS DE LOS POSIBLES RIESGOS NATURALES O
ANTROPICOS Y DE LOS POSIBLES VALORES AMBIENTALES,
PAISAJISTICOS, CULTURALES.

La parcela objeto de la solicitud de autorizacién de construccién presenta una

topografia practicamente plana.

No existe en la misma vegetacion de importancia ni se encuentra proxima a alguna

masa boscosa de superficie destacable.

La parcela objeto de la solicitud no se encuentra incluida en ningtin ambito de
proteccién, con excepcidn de lo determinado por la Ley 2/2004, de 27 de septiembre, del
Plan de Ordenacion del Litoral (POL), que la incluye dentro del ambito categorizado
como Area de Ordenacién No Litoral (NL) para el que son autorizables los usos
contemplados en la Ley de Cantabria 5/2022, de 15 de julio, para los suelos urbanizables

y rusticos, no estableciéndose disposiciones especificas o proteccion especifica.

La misma dispone de acceso rodado desde la carretera CA-151, con la que colinda

y se encuentra situada a mas de 100 m. de cualquier cauce fluvial.

La evacuacion de aguas residuales de la vivienda se llevara a cabo mediante un

sistema de depuracién que incluya un proceso de decantacién-digestion (fosa séptica) y

14
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posterior filtracion en el suelo de la parcela de la vivienda, para lo que se solicitard la

preceptiva autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Cantabrico.

El uso al que se destinara la edificacién, uso de vivienda, y dado que se trata de
una edificaicon de pequefio tamafio, la misma no supondra modificaciones importantes
en la parcela, ni un impacto visual notable dado que se desarrolla en una tinica planta,
con cubiertas de reducida pendiente, facilitindose asi su insercciéon en el entorno

existente.

El volumen de la edificacion y los materiales de acabado (teja y mortero) seran

coherentes con la arquitectura propia del ntcleo urbano.

No se intervendra en el conjunto de la parcela, manteniéndose al menos el 75 por
ciento de la superficie de la parcela permeable y libre de toda pavimentacién o

construccion.

15
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e L1 =nin 0S DE DECLARACION SOBRE NORMATIVA
— : URBANISTICA

Proyecto

| VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA |
Emplazamiento C.P Municipio

[ YSECA. POLIGONO 14. PARCELA 142. 39880 | GURIEZO |
Propietario NIF

I OSCAR HIGUERA RODRIGUEZ 32.051.079 G |
Arquitecto/s Ne¢ Colegiado NIF

[ MARIA CARMEN PEREZ RENTERIA 992 13.768.798 D |
Planeamiento Vigente = fecha probacién . Clasificacion del Suelo

L Clasificacion del Suelo
Planeamiento en tramitacion | [ | definitiva Usos del Suelo
Plan general I Urbano [~ Residencial I
Normas Subsidiarias v | 03/05/1991 Urbanizable Programado [ Industrial (I
Normas Provinciales I Urbanizable no Programado [ Agricola v |
Plan Parcial I Apto para Urbanizar [~ Dotacional [
Plan Especial I No Urbanizable v Otros I
E;)Zgicct)odle)ggélle P (1) Fecha autorizacién C.R.U. Observaciones
-

Proyecto de Urbanizacién

Otra regulaciéon: Ley de Cantabria 5/2022
(LOTUCA)
Condiciones de la parcela

Segun Ordenanzas o Normas

Seguin Proyecto

Superficie de parcela

1.500,00 m2

1.940,00 m2

Frente minimo de parcela

5,00 m.

>5,00 m.

Fondo minimo de parcela

Ocupacién mdxima permitida

<200,00 m2

157,17 m2

Situacion de la parcela

Profundidad edificable

Distancia a eje de calle

Distancia a colindantes

5,00 m.

>5,00 m.

Distancia a arista exterior de la explanacién carretera

18,00 m.

>18,00 m.

Altura de la edificacion

Altura de cornisa

6,00 m.

< 6,00 m.

Altura total

10,50 m.

<10,50 m.

Numero de plantas

PB+1

PB

atico/buhardilla

Superficie, ocupacion, volumen, edificacion

Superficie construida computable

582,00 m2

163,89 m2

Coeficiente de edificabilidad

0,30 m2/m2

0,084 m2/m2

Volumen

Otros datos

Vuelo maximo

patios......... didmetros de patios

patios............... altura de patios

Plazas de aparcamiento

Otras condiciones

] Observaciones

Declaracion que formula el arquitecto que suscribe bajo su responsabilidad sobre las circunstancias y normativa
urbanistica de aplicacién en el presente provecto (en cumplimiento del Art. 47 del Reglamento de Disciplina

En Laredo, a de enero de 2.024.

Conforme

La propiedad

La Arquitecta
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1.3. DECRETO 141/1991, DE 22 DE AGOSTO, QUE REGULA LAS
CONDICIONES MINIMAS DE HABITABILIDAD.

El articulo 1 del Decreto determina que el ambito de aplicacién del mismo es “la definicién
de las condiciones minimas de habitabilidad que debe reunir toda vivienda, apartamento, bungalow,
hotel, aparthotel y similar en la Comunidad Auténoma de Cantabria para su ocupacion como
alojamiento de personas, asi como la regulacion de los procedimientos de control, inspeccion y sancion

en su caso del incumplimiento de dichas condiciones”.

El apartado A. “Condiciones minimas de habitabilidad en viviendas” del Anexo I del Decreto

establece las condiciones minimas de habitabilidad para las mismas.

La vivienda proyectada dispondra de acceso rodado y peatonal desde la via publica,
suministro de agua potable y energia eléctrica, asi como evacuacion de aguas fecales a través

de pozo séptico.

La vivienda tendra una superficie til superior al minimo exigido (30,00 m2) y cumplira

el programa minimo establecido en el Decreto:

SUPERFICIE UTIL SUPERFICIE UTIL
ESTANCIA .
MINIMA EXIGIDA (m2) PROYECTADA (m2)
Cocina-Comedor-Estar 15,00 35,90
Dormitorio doble 10,00 12,44
Cuarto de bafio 1,50 5,28/3,09

La vivienda objeto del presente Proyecto Basico cumplird las anteriores exigencias, asi

como las restantes establecidas en dicho Anexo I:
- no se utilizard el dormitorio como paso a ninguna otra habitacién de la vivienda,

- la altura minima de los espacios interiores serd 2,50 m. de suelo a techo, pudiendo ser
de 2,20 m. en los cuartos de bafio y pasillos. La altura libre bajo puertas sera de, al menos, 2,00

m.,
- las habitaciones y salones tendra iluminacién y ventilacién desde el espacio exterior,

- la superficie de los huecos de iluminacién sera al menos de la décima parte de la
superficie en planta y de la habitacién, la superficie acristalada de estos huecos sera al menos

el 8,00% de la superficie en planta de la habitacién,
- las superficies de ventilacion seran, al menos, un tercio de las de iluminacién, y

-los cuartos de bano tendran un conducto de ventilacidon activada hasta la cubierta.
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PROYECTO BASICO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA.
YSECA. POLIGONO 14. PARCELA 142. GURIEZO (CANTABRIA)

1.4. PRESTACIONES DEL EDIFICIO (Segun el CTE y la LOE).

Las prestaciones que el edificio proyectado tendra que proporcionar se entienden como

A0600MSbDNIvHsOeu49s4s5vPRWTJLYdAU3N8j

el conjunto de caracteristicas cualitativas o cuantitativas del edificio, identificadas

objetivamente, que determinan su grado de aptitud para cumplir las exigencias basicas del
Codigo Técnico de la Edificacion (CTE).

Los Documentos Basicos del CTE establecen unos niveles o valores limite de las
prestaciones de los edificios y de sus partes. Mediante estos niveles o valores se caracterizan
las exigencias basicas y se cuantifican, en la medida en que el desarrollo tecnologico y técnico

de la edificacion lo permita (art. 3 de la Parte I del CTE).

La edificacion sera de consumo casi nulo, autosuficiente energéticamente, al menos,

en un 60 por ciento tal y como se exige por el apartado 3. a) del articulo 51 “Construccion de

viviendas y otras actuaciones en suelo riistico”.

En funcion del alcance del presente proyecto -uso caracteristico del edificio, tipo de

intervencion, importancia de la misma, etc.- y del ambito de aplicacion general del CTE y

del especifico de cada Documento Basico, se determinaran las prestaciones que deberan

tenerse en cuenta para cumplir las Exigencias basicas.

Son requisitos bésicos, conforme a la Ley de Ordenacion de la Edificacion, los relativos

a la funcionalidad, seguridad y habitabilidad.

Se establecen estos requisitos con el fin de garantizar la seguridad de las personas, el
bienestar de la sociedad y la proteccion del medio ambiente, debiendo los edificios
proyectarse, construirse, mantenerse y conservarse de tal forma que se satisfagan estos

requisitos basicos.

El cumplimiento del CTE se justificard segtin el ambito de aplicacién de cada uno de los

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000000183742

Documentos Basicos.

1.4.1. FUNCIONALIDAD.

Utilizacién.

La disposicién y las dimensiones de los espacios y la dotacién de las instalaciones

facilitaran la adecuada realizacién de las funciones previstas en la vivienda.

En cuanto a las dimensiones de las dependencias se ha seguido lo dispuesto por el

Decreto de habitabilidad en vigor.
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PROYECTO BASICO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA.
YSECA. POLIGONO 14. PARCELA 142. GURIEZO (CANTABRIA)

Accesibilidad.
La vivienda objeto del presente documento se ajustara a lo establecido en el CTE.

Acceso a los servicios de telecomunicacién, audiovisuales y de informacién.

La vivienda contara con acceso a los servicios de telecomunicaciones.

Acceso a los servicios postales.

La vivienda estara dotada de las instalaciones precisas segtin la normativa especifica.
1.4.1.1. Seguridad.

Seguridad estructural.

Ha de ser de tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo,
dafios que tengan su origen o afecten a la cimentacién, los soportes, las vigas, los forjados,
los muros de carga u otros elementos estructurales, y que comprometan directamente la

resistencia mecanica y la estabilidad del edificio.

Seguridad en caso de incendio.

Ha de ser de tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio en
condiciones seguras, se pueda limitar la extension del incendio dentro del propio edificio y se

permita la actuacion de los equipos de extincion y rescate.

Se estima que la construccion sera de facil acceso para los bomberos y que el espacio
exterior inmediatamente proximo al edificio cumple las condiciones suficientes para la
intervencién de los servicios de extincién de incendios, aunque las mismas estaran
determinadas por la situacion de la parcela en la que se encuentra ubicada la vivienda en la

que se proyecta intervenir.

Todos los elementos estructurales de la edificacion seran resistentes al fuego segtin lo
establecido en el CTE.

En las obras objeto del presente documento no se colocara ningun tipo de material que
por su baja resistencia al fuego, combustibilidad o toxicidad pueda perjudicar la seguridad

del edificio o la de sus ocupantes.

Seguridad de utilizacion.

La configuraciéon de los espaciosy los elementos fijos y méviles que se instalaran
en la vivienda, se proyectaran de tal manera que puedan ser usados para los fines previstos
dentro de las limitaciones de uso del edificio, sin que suponga riesgo de accidentes para los

usuarios del mismo.
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PROYECTO BASICO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA.
YSECA. POLIGONO 14. PARCELA 142. GURIEZO (CANTABRIA)

1.4.2. HABITABILIDAD.

Higiene, salud v proteccién del medio ambiente.

La edificacién se definird de tal forma que se alcancen condiciones aceptables de
salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y de manera que éste no
deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestion

de toda clase de residuos durante la construccién.

Los distintos locales en los que se distribye la vivienda, reuniran todos los requisitos de
habitabilidad, salubridad, ahorro energético y funcionalidad exigidos para su uso, que es el de

Residencial vivienda.

Los cerramientos proyectados dispondran de medios que impidan la presencia de
agua o humedad inadecuada procedente de precipitaciones atmosféricas o de
condensaciones, y de medios para impedir su penetraciéon o, en su caso, permitir su

evacuacion sin produccién de dafios.

Asimismo, dispondran de medios para que se puedan ventilar adecuadamente,
eliminando los contaminantes que se produzcan de forma habitual durante su uso normal,
de manera que se aporte un caudal suficiente de aire exterior y se garantice la extraccién y

expulsion del aire viciado por los contaminantes.

Los cuartos de bafio y la cocina de la vivienda estaran dotados de los medios adecuados
para suministrar el equipamiento higiénico previsto de agua apta para el consumo de forma
sostenible, aportando caudales suficientes para su funcionamiento, e impidiendo los
posibles retornos que puedan contaminar la red. Asimismo estaran provistos de los
medios adecuados para extraer las aguas residuales generadas de forma independiente delas

precipitaciones atmosféricas.

Proteccién frente al ruido.

La vivienda se disefara de tal forma que el ruido percibido en los locales incluidos en
el presente documento no ponga en peligro la salud de las personas que la ocuparan,

permitiéndoles realizar satisfactoriamente sus actividades.

Ahorro de energia y aislamiento térmico.

Se definiran los distintos elementos que conformaran la vivienda de tal manera que se

consiga un uso racional de la energia necesaria para la utilizacion de la misma.

Se dispondra de una envolvente adecuada a la limitacion de la demanda energética para
asegurar el bienestar térmico en funcién del clima de la zona, del uso previsto y del régimen

de verano y de invierno.
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Las caracteristicas de aislamiento e inercia, permeabilidad al aire y exposicién a la
radiacién solar, permitiran la reducciéon del riesgo de aparicion de humedades de
condensacioén, superficiales e intersticiales, que puedan perjudicar las caracteristicas de la

envolvente.
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Los espacios definidos dispondran de instalaciones de iluminacién adecuadas a las

necesidades de sus usuarios, y a la vez eficaces energéticamente, disponiendo de un
sistema de control que permitira ajustar el encendido a la ocupacién real de la zona, asi
como de un sistema de regulacién que optimizara el aprovechamiento de la luz natural, en

las zonas que reuniran unas determinadas condiciones.

Para el correcto funcionamiento del edificio setd necesario un conjunto de servicios
externos al mismo: abastecimiento de agua municipal, red de saneamiento general, suministro

eléctrico, telefonia y recogida de basuras.

Los servicios urbanisticos con los que cuenta la parcela son:

- abastecimiento de agua potable municipal,

- suministro de energia eléctrica, y

- suministro de telefonia y acceso peatonal y rodado por via publica.

1.5. LIMITACIONES DE USO.

El edificio solo podra destinarse a los usos previstos en el presente Proyecto Basico, es

decir, el de vivienda, que es el uso caracteristico proyectado para la edificacion.

La dedicacién de algunas de sus dependencias a uso distinto del mismo requerira de

un proyecto de reforma y cambio de uso que sera objeto de licencia nueva.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000000183742

1.6. MEMORIA CONSTRUCTIVA.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 1° A). Uno, del Decreto 462/1971, de 11 de
marzo, en la redaccion del presente proyecto se han observado las normas vigentes aplicables

sobre construccion.
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1.6.1. SISTEMA ESTRUCTURAL.

El sistema estructural se prevé constituido por cimentaciéon mediante losa de hormigén
armado HA-25/F/20/XC2, fabricado en central, y acero UNE-EN 10080 B 500 S, sobre capa de

hormigon de limpieza.

Los forjados se realizaran con paneles estructurales Baupanel System, constituido por
una estructura 3D de acero galvanizado de alta resistencia, conformada por dos mallas planas,
interconectadas por multiples barras perpendiculares (conectores). El espacio que queda entre
las mallas de acero es ocupado por la placa aislante EPS, con acabado mediante aplicacién de
dos capas de hormigén de espesor predeterminado, ya sea por proyeccion neumatica o por
vertido en encofrados. Los forjados se sustentaran sobre muros de carga del mismo tipo de

paneles estructurales.

1.6.2. SISTEMA ENVOLVENTE.

1.6.2.1. Cubierta.

Sobre el forjado inclinado se dispondra ldmina tipo monocapa adherida, formada por
lamina impermeabilizante, flexible y difusora de vapor de agua, compuesta de una hoja de
poliolefina, con ambas caras revestidas de velo fibroso, de 0,45 mm., totalmente adherida al
soporte con adhesivo cementoso mejorado, C2 E, fijada mecdnicamente y acabado con
cobertura de tejas cerdmicas curvas, fijadas con tornillos rosca-chapa sobre rastreles metalicos

de chapa galvanizada.
1.6.2.2. Fachadas.
El cerramiento del edificio estard compuesto por paneles Baupanel

Interiormente se dispondra trasdosado autoportante con placas de yeso laminado, que

servira de soporte para la ejecucion de las instalaciones.

El acabado exterior de las fachadas estara conformado por capa de mortero de cemento y

pintado.
1.6.2.3. Suelos.

Sobre la losa existente se dispondra capa de impermeabiilizacién , capa de mortero de
regulaciéon y aislamiento térmico horizontal de soleras formado por panel rigido de
poliestireno extruido, cubierto con un film de polietileno de 0,2 mm. de espesor, y capa de

mortero de nivelacién de 5 cm.
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1.6.2.4. Sistema de acondicionamiento ambiental.

Se dotard a la vivienda de los sistemas e instalaciones que permitan mantener las

condiciones de higiene, salubridad y ahorro energético exigidas por el CTE.

La edificaciéon que se proyecta construir sera de consumo casi nulo, autosuficiente

energéticamente al menos en un 60 por ciento.

Los materiales y los sistemas elegidos garantizaran unas condiciones de higiene, salud
y proteccion del medio ambiente, de tal forma que se alcancen condiciones aceptables de
salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio, haciendo que éste no deteriore
el medio ambiente en su entorno inmediato, y garantizando una adecuada gestiéon de toda
clase de residuos, todo ello teniendo en cuenta las limitaciones debidas a la intervencién parcial

en la edificacion.

Con respecto a las condiciones de salubridad interior, la vivienda dispondra de un
sistema de ventilacién cumpliendo con el caudal de ventilacién minimo y las condiciones de

disefio y dimensionado indicadas en el DB HS 3.
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2.1. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE CUMPLIMIENTO DEL DB
SI. SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO.

El objetivo del requisito basico “Seguridad en caso de incendio” consiste en reducir a limites
aceptables el riesgo de que los usuarios de un edificio sufran dafios derivados de un incendio
de origen accidental, como consecuencia de las caracteristicas del proyecto y construccién del

edificio, asi como de su mantenimiento y uso previsto.

El cumplimiento del Documento Basico de Seguridad en caso de incendio se acredita
mediante el cumplimiento de las 6 exigencias basicas SI, incluidas en el articulo 11 de la Parte
I del CTE. Por ello, los elementos de proteccion, las diversas soluciones constructivas que se
adopten y las instalaciones previstas, no podran modificarse, ya que quedarian afectadas las

exigencias basicas de seguridad en caso de incendio.

Las condiciones de reaccion al fuego y de resistencia al fuego de los elementos
constructivos recogidas en el DB SI, se establecen en el Real Decreto 842/2013, de 18 de octubre,
por el que se aprueba la clasificaciéon de los productos de construcciéon y de los elementos

constructivos en funcién de sus propiedades de reaccion y de resistencia frente al fuego.

Tipo de proyecto y ambito de aplicacion del Documento Basico SI.

Tipo de proyecto: BASICO.

Tipo de obras proyectadas: OBRA NUEVA.

Uso: RESIDENCIAL VIVIENDA.

Superficie util de uso de vivienda: 118,99 m2.

Numero total de plantas: Baja.

Maéxima longitud de recorrido de evacuacion: 0,00 m. para el interior de la vivienda.
Altura maxima de evacuacion ascendente: 0,00 m.

Altura maxima de evacuacion descendente: 0,00 m.

Longitud de la rampa: No se proyectan.
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2.1.1. SI 1. JUSTIFICACION DE CUMPLIMIENTO DE LA EXIGENCIA
BASICA. PROPAGACION INTERIOR.

2.1.1.1. Compartimentacion en sectores de incendio.

La edificacién objeto del presente Proyecto Bésico constituird un tnico sector de
incendios dado que su superficie construida es inferior a 2.500,00 m2, con uso Residencial
vivienda. Por tanto, no existiran elementos constructivos de compartimentacién de sectores de

incendio.
La altura de evacuacién en cualquier punto de la edificaciéon es menor de 15,00 m.
2.1.1.2. Localesy zonas de riego especial.

El garaje de la vivienda constituye un Local de riesgo bajo. Seguin la tabla 2.1 del DB SI,
las salas de calderas con potencia ttil nominal P menor de 70 kW, no se considera local de

riesgo especial. Se prevé que la potencia de la caldera necesaria sea menor de 70 kW.

2.1.1.3. Espacios ocultos. Paso de instalaciones a través de elementos de

compartimentacion de incendios.

No existen elementos de compartimentacion de incendios, dado que la edificacion
constituye un unico sector de incendios, por lo que no es preciso adoptar medidas que
garanticen la compartimentacion del edificio en espacios ocultos y en los pasos de

instalaciones.
2.1.1.4. Reaccion al fuego de los elementos constructivos, decorativos y de mobiliario.

La reaccion al fuego de los revestimientos de paredes y techos en el interior de la

edificacion sera como minimo de C-s2,d0 y la de los suelos de Ek..

Las condiciones de reaccién al fuego de los componentes de la instalacién eléctrica se

regularan por su reglamentacion especifica.

La justificacién de que la reaccién al fuego de los elementos constructivos empleados
cumple las condiciones exigidas, se realizard mediante el marcado CE. Para los productos sin
marcado CE la justificacion se realizard mediante Certificado de ensayo y clasificacion,
conforme a la norma UNE EN 13501-1:2007+A1:2010, suscrito por un laboratorio acreditado

por ENAC, y con una antigiiedad no superior a 5 afios en el momento de su recepcién en obra.
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PROYECTO BASICO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA.
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2.1.2. SI 2. JUSTIFICACION DE CUMPLIMIENTO DE LA EXIGENCIA
BASICA. PROPAGACION EXTERIOR.

2.1.2.1. Medianerias y fachadas.

La edificacion es aislada por lo que no existen edificios colindantes que compartan con
ella paredes medianeras. Por lo anterior no se prevé que se pueda propagar algin incendio
hacia edificios colindantes. Tampoco existen edificios cuyas fachadas se encuentren

enfrentadas, a menos de 3,00 m., con la edificacién objeto del Proyecto.

La edificacion tiene un tnica planta, por lo que tampoco se prevé la propagacion vertical

de un posible incendio.

La clase de reaccién al fuego de los materiales de acabado exterior de las fachadas seran
B-s3,d2. La fachada principal es accesible al puiblico pero la misma no posee camara de aire

ventilada. La cubierta del edificio no sera accesible al ptblico.
2.1.2.2. Cubiertas.

No existiran en la edificacion proyectada sectores de incendios diferenciados, locales de
riesgo especial o edificios colindantes, por lo que no se prevé la propagacion exterior del

incendio a dichos locales, sectores o edificios.

2.1.3.SI 3. JUSTIFICACION DE CUMPLIMIENTO DE LA EXIGENCIA
BASICA. EVACUACION DE OCUPANTES.

El edificio dispondra de los medios de evacuacién adecuados para que los ocupantes
puedan abandonarlo o alcanzar un lugar seguro dentro del mismo en condiciones de

seguridad. Su uso sera exclusivamente Residencial vivienda.
2.1.3.1. Compatibilidad de los elementos de evacuacion.
El edificio proyectado es de uso exclusivo Residencial vivienda.
2.1.3.2. Calculo de la ocupacion.

A efectos de determinar la ocupacién, se tiene en cuenta el cardcter simultdneo o
alternativo de las diferentes zonas de un edificio, considerando el régimen de actividad y de

uso previsto para el mismo.

El DB SI 3 establece que la ocupacién para un uso Residencial vivienda es de 20,00 m2
utiles/persona, por lo que aplicando dicha limitacién, para el conjunto de la vivienda

(superficie util de 166,20 m2) la una ocupacion total seria de 6 personas.
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No se prevén usos atipicos que supongan una ocupacion mayor que la del uso normal

de la edificacién..
2.1.3.3. Numero de salidas y longitud de los recorridos de evacuacion.

En las viviendas unifamiliares no existen recorridos de evacuacion, pues el origen de la
citada evacuacién se considera situado en la puerta de entrada a las mismas, segn la
definicién de “Origen de evacuacién” recogida en el Anejo SI A del DB. Por lo anterior, la
longitud de los mismos en la vivienda a rehabilitar serd inferior a 25,00 m., la altura de
evacuacion descendente inferior a 28,00 m. y, dado que la ocupacién prevista es inferior a 100
personas, la vivienda podra poseer una unica salida de recinto. Asi se proyecta en la
edificacion una puerta en planta baja -puerta de acceso principal-, que tendra comunicacion

directa con el expacio exterior.
2.1.3.4. Dimensionado de los medios de evacuacion.

El Anejo SI A “Terminologia” del DB define como “Recorrido de evacuacién” el que conduce
desde un origen de evacuaciéon hasta una salida de planta, situada en la misma planta

considerada o en otra, o hasta una salida de edificio.

Segun lo anterior, se considera que no existen en la vivienda pasos, pasillos, rampas ni
escaleras considerados medios de evacuacion al no existir recorridos de evacuacion. El tinico
medio de evacuacion existente es la puerta de acceso a la vivienda. Esta se proyecta de una

hoja y de anchura minima 0,82 m. segtin se establece en la tabla 4.1 del DB SI 3.

En las zonas exteriores al aire libre no existen pasos, pasillos, rampas o escaleras de

evacuacion.
2.1.3.5. Proteccion de las escaleras.

No existen escaleras destinadas a la evacuacion en la edificacion ya que el origen de la

citada evacuacién se considera situado en la puerta de entrada a la misma.
2.1.3.6. Puertas situadas en recorridos de evacuacion.

La puerta de salida de la vivienda esta prevista para la evacuacion de menos de 50
personas. Serd abatibles con eje de giro vertical, con manilla o pulsador segiin norma UNE EN
179:2009 (CE) como dispositivo de apertura, no siendo obligatoria la apertura en sentido de la

evacuacion.
2.1.3.7. Seiializacion de los medios de evacuacion.

No se prevé la existencia de medios de evacuacion por lo cual se considera que este

apartado no es de aplicacién.
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2.1.3.8. Control del humo del incendio.

Los edificios cuyo uso sea Residencial vivienda no se encuentran incluidos en el &mbito

de aplicacion de este apartado.
2.1.3.9. Evacuacion de personas con discapacidad en caso de incendio.

No es de aplicacién para edificios de uso Residencial vivienda con altura de evacuacién

inferior a 28,00 m.

2.1.4. SI 4. JUSTIFICACION DE CUMPLIMIENTO DE LA EXIGENCIA
BASICA. INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS.

Los edificios deben disponer de los equipos e instalaciones de protecciéon contra
incendios que se indican en la tabla 1.1 del DB SI.

No es exigible la instalacién de equipo o proteccién alguna al no existir recorridos de

evacuacion en el interior del edificio, ni locales de riesgo especial.

2.1.5. SI 5. JUSTIFICACION DE CUMPLIMIENTO DE LA EXIGENCIA
BASICA. INTERVENCION DE LOS BOMBEROS.

Se facilitard la intervencién de los equipos de rescate y de extincién de incendios.

Se estima que el emplazamiento del edificio garantiza las condiciones de aproximaciéon

y de entorno para facilitar la intervencion de los bomberos.
2.1.5.1. Condiciones de aproximacién y entorno.

Las condiciones de los viales de aproximacion a los espacios de maniobra del edificio a
los que se refiere el apartado 1.2 del DB SI 5 se considera que no son de aplicacion al edificio
objeto del presente Proyecto dado que el mismo tiene una altura de evacuacién menor de 9,00

m.
2.1.5.2. Accesibilidad por fachada.

La edificacién tiene una altura de evacuacién menor de 9,00 m., por lo que no es exigible
disponer de huecos que permitan el acceso desde el exterior al personal de servicio de

extincion de incendios.
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2.1.6. SI 6. JUSTIFICACION DE CUMPLIMIENTO DE LA EXIGENCIA
BASICA. RESISTENCIA AL FUEGO DE LA ESTRUCTURA.

La estructura portante mantendra su resistencia al fuego durante el tiempo necesario

para que puedan cumplirse las anteriores exigencias basicas.

La justificacion de que el comportamiento de los elementos estructurales cumple los
valores de resistencia al fuego establecidos en el DB SI, se realizara obteniendo su resistencia

por los métodos simplificados de los Anejos B, C, D, E y F del DB SI.
2.1.6.1. Resistencia al fuego de la estructura.

La resistencia al fuego de los elementos estructurales principales, para uso Residencial

vivienda y dado que la altura de evacuacidn es inferior a 15,00 m. serd, al menos, de R 30.
El DB establece que si se utilizan los métodos simplificados indicados en el mismo:
- no es necesario tener en cuenta las acciones indirectas derivadas del incendio.

- para el calculo de la resistencia al fuego estructural puede tomarse como efecto de la
accién de incendio tinicamente el derivado del efecto de la temperatura en la resistencia del

elemento estructural.

Se admite que un elemento tiene suficiente resistencia al fuego si, durante la duracién
del incendio, el valor de calculo del efecto de las acciones, en todo instante £, no supera el valor
de la resistencia de dicho elemento. En general, basta con hacer la comprobacién en el instante
de mayor temperatura que, con el modelo de curva normalizada tiempo-temperatura, se

produce al final del mismo.

En el caso de sectores de riesgo minimo la comprobacion de la resistencia al fuego puede
hacerse elemento a elemento mediante el estudio por medio de fuegos localizados, segtin se
indica en el Eurocddigo 1 (UNE-EN 1991-1-2: 2004) situando sucesivamente la carga de fuego

en la posicion previsible mas desfavorable.

Segun consta en el DB SI no se considera la capacidad portante de la estructura tras el
incendio, definiéndose que la resistencia al fuego de un elemento estructural principal del

edificio (incluidos forjados, vigas y soportes), es suficiente si:

a) alcanza la clase indicada en la tabla 3.1 6 3.2 del DB SI 6 que representa el tiempo en
minutos de resistencia ante la accién representada por la curva normalizada tiempo

temperatura, o

b) soporta dicha accion durante el tiempo equivalente de exposicion al fuego indicado
en el anexo B del DB SI.
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La resistencia al fuego de un elemento puede establecerse de alguna de las formas

siguientes:

a) comprobando las dimensiones de su seccién transversal con lo indicado en las
distintas tablas segiin el material dadas en los anejos C a F, para las distintas resistencias al

fuego;
b) obteniendo su resistencia por los métodos simplificados dados en los mismos anejos.
2.1.6.2. Elementos estructurales secundarios.

Los elementos estructurales cuyo colapso ante la accién directa del incendio no pueda
ocasionar dafios a los ocupantes, ni comprometer la estabilidad global de la estructura, la
evacuacion o la compartimentacion en sectores de incendio del edificio, como puede ser el caso
de pequefias entreplantas o de suelos o escaleras de construccidn ligera, etc., no precisan

cumplir ninguna exigencia de resistencia al fuego.

2.2. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE CUMPLIMIENTO DEL DB
SUA. SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD.

El objetivo del requisito basico “Seguridad de utilizacion y accesibilidad” consiste en reducir
a limites aceptables el riesgo de que los usuarios sufran dafios inmediatos durante el uso
previsto de los edificios, como consecuencia de sus caracteristicas de disefio, construccién y

mantenimiento (articulo 12 de la Parte I de CTE).

El cumplimiento del Documento Basico de Seguridad de utilizacion y accesibilidad, en
edificios de viviendas de nueva construccion, se acredita mediante el cumplimiento de las 9
exigencias basicas SUA. Por ello, los elementos de seguridad y proteccién, las diversas
soluciones constructivas que se adopten y las instalaciones previstas, no podran modificarse

ya que quedaria afectadas las exigencias basicas de utilizacion.

2.2.1. SUA 1. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA EXIGENCIA
BASICA. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE CAIDAS.

Se limitara el riesgo de que los usuarios sufran caidas, para lo cual los suelos seran
adecuados para favorecer que las personas no resbalen, tropiecen o se dificulte la movilidad.
Asimismo se limitard el riesgo de caidas en huecos, en cambios de nivel y en escaleras y
rampas, facilitindose la limpieza de los acristalamientos exteriores en condiciones de

seguridad.
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2.2.1.1. Resbaladicidad de los suelos.
Para el uso Residencial vivienda no se fija la clase de resbaladicidad de los pavimentos.
2.2.1.2. Discontinuidades del pavimento.

El suelo no presentara imperfecciones o irregularidades que supongan riesgo de caidas

A0600MSbDNIvHsOeu49s4s5vPRWTJLYdAU3N8j

como consecuencias de traspiés o de tropiezos.

Las juntas del pavimento tendran un resalto inferior a 4 mm. Los elementos salientes del
nivel del pavimento, puntuales y de pequefia dimensién -por ejemplo, los cercos de las
puertas-, no sobresaldran del pavimento mas de 12 mm., y el saliente que exceda de 6 mm. en
sus caras enfrentadas al sentido de circulacion de las personas no formard un angulo con el

pavimento que exceda de 45°.
No se proyectan escalones aislados.

No existiran desniveles superiores a 5 cm., ni perforaciones ni huecos en el pavimento.

2.2.1.3. Desniveles.

No se proyecta la disposicion de barreras de protecciéon, dado que la edificacion se

desarrolla en planta baja y las carpinterias de fachada se sitiian a una altura de, al menos, 90

cm. sobre el pavimento interior de la vivienda.

2.2.1.4. Escaleras y rampas.
No se proyectan escaleras o rampas en la vivienda.
2.2.1.5. Limpieza de los acristalamientos exteriores.

Los acristalamientos de la edificacion se situaran a una altura inferior a 6,00 m. sobre la
rasante exterior en cualquier punto. Todos los acristalamientos serdn practicables o
desmontables, o seran facilmente limpiables desde el interior o el exterior por tratarse de una

edificacion en planta baja casi en su totalidad.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000000183742

2.2.2. SUA 2. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA EXIGENCIA
BASICA. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE IMPACTO O DE
ATRAPAMIENTO.

2.2.2.1. Impacto.

Se limitara el riesgo de que los usuarios puedan sufrir impacto o atrapamiento con

elementos fijos o practicables del edificio.
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La altura de todos los espacios interiores serd superior a 2,20 m. en cualquier zona. En

los umbrales de las puertas la altura libre sera 2,00 m., como minimo.

Las partes vidriadas de puertas y de cerramientos de duchas y bafieras estaran
constituidas por elementos laminados o templados que resistan sin rotura un impacto de

nivel 3, conforme al procedimiento descrito en la norma UNE EN 12600:2003.
2.2.2.2. Atrapamiento.

Con el fin de limitar el riesgo de atrapamiento producido por una puerta corredera de
accionamiento manual, incluidos sus mecanismos de apertura y cierre, la distancia a hasta el

objeto fijo mas proximo sera 20 cm., como minimo.
Todas las puertas correderas definidas discurriran por el interior de los tabiques.

Si se disponen elementos de apertura y cierre automaticos, estos dispondran de
dispositivos de protecciéon adecuados al tipo de accionamiento y cumplirdn con las

especificaciones técnicas propias.

2.2.3. SUA 3. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA EXIGENCIA
BASICA. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE APRISIONAMIENTO EN
RECINTOS.

Se limitara el riesgo de que los usuarios puedan quedar accidentalmente aprisionados
en recintos.

No se proyectan puertas de recintos que tengan dispositivo para su bloqueo desde el

interior y en donde las personas pueden quedar accidentalmente atrapadas dentro del mismo.

No se prevén usuarios de sillas de ruedas.

2.2.4. SUA 4. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA EXIGENCIA
BASICA. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR ILUMINACION
INADECUADA.

Se limitara el riesgo de dafios a las personas como consecuencia de una iluminacién
inadecuada en zonas de circulacion de los edificios, tanto interiores como exteriores.
2.2.4.1. Alumbrado normal en zonas de circulacion.

No existen en el interior de la edificaciéon zonas de circulaciéon por tratarse de una

vivienda unifamiliar
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2.2.4.2. Alumbrado de emergencia.

No se proyecta alumbrado de emergencia en la edificacion pues la ocupacion prevista es
inferior a 100 personas y cada origen de evacuacion se sitila en la puerta de acceso a la

vivienda.

2.2.5. SUA 5. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA EXIGENCIA
BASICA. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR SITUACIONES DE
ALTA OCUPACION.

Se limitara el riesgo derivado de situaciones con alta ocupacion facilitando la circulacién
de las personas y la sectorizacion con elementos de proteccion y contencion en prevision del

riesgo de aplastamiento.

La vivienda objeto del presente documenot no se encuentra incluida en el dmbito de
aplicacién de esta Seccién, que son los graderios de estadios, pabellones polideportivos, centros

de reunidn, otros edificios de uso cultural, etc. previstos para mas de 3.000 espectadores de pie.

2.2.6. SUA 6. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA EXIGENCIA
BASICA. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE AHOGAMIENTO.

Se limitara el riesgo de caidas que puedan derivar en ahogamiento en piscinas,
depdsitos, pozos y similares mediante elementos que restrinjan el acceso.

No se proyectan piscinas de uso colectivo, ni pozos, depdsitos o conducciones abiertas
que sean accesibles a personas y presenten riesgo de ahogamiento por lo que no son de

aplicacion las condiciones establecidas en esta Seccion.

2.2.7. SUA 7. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA EXIGENCIA
BASICA. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR VEHICULOS EN
MOVIMIENTO.

Se limitara el riesgo causado por vehiculos en movimiento atendiendo a los tipos de

pavimento y la sefalizacion y proteccion de las zonas de circulacién rodada y de las personas.

No se prevén aparcamientos en el interior de la parcela ni vehiculos en movimiento.
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2.2.8. SUA 8. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA EXIGENCIA BASICA.
SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR LA ACCION DE UN RAYO.

Se limitara el riesgo de electrocucién y de incendio causado por la accién del rayo,

mediante instalaciones adecuadas de proteccion contra el rayo.
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Procedimiento de verificacion.

Sera necesaria la instalaciéon de un sistema de protecciéon contra el rayo cuando la

frecuencia esperada de impactos Ne sea mayor que el riesgo admisible Na.
La frecuencia esperada de impactos Ne, obtenida mediante la expresion:

Ne =Ng-Ae:C1-10" (n? de impactos/afio) siendo Ng segtin la figura 1.1, de la seccion
SUA 8 igual a 5 (n® impactos/afio,km?2).

La superficie de captura equivalente del edificio aislado, en m2, es la delimitada por

una linea trazada a una distancia 3H de cada uno de los puntos del perimetro del edificio

H. La edificacion proyectada esta aislada por lo que se considera un valor del coeficiente C1 de
1 (tabla 1.1 de la seccién SUA 8).

Asi tendremos que Ne =5 x 1.014,28x 1 x 106= 0,00507(n® de impactos/afio).

El riesgo admisible, Na se determina mediante la expresion:

5,5
Na = 1073
C2-C3-C4-C5

El edificio se proyecta con estructura de hormigén armado, por lo que el coeficiente C2

considerado -coeficiente en funcién del tipo de construccion- sera igual a 1.

El contenido del edificio se clasifica -segun la tabla 1.3 de la seccién SUA 8, en la

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2024_DOC_00M_000000000000000183742

categoria “Otros contenidos”. El coeficiente C3 aplicado, cuyo valor se establece en funciéon

del contenido del edificio, es 1.

El uso del edificio segtin la tabla 1.4 de la misma seccién, se clasifica en la categoria

“Resto de edificios”. El coeficiente C4 -coeficiente en funcién del uso del edificio-, esigual a 1.

El uso del edificio -segtin la tabla 1.5 de la seccién nombrada anteriormente- se incluye
en la categoria “Resto de edificios”. El coeficiente C5, en funcién del uso del edificio, es igual a
1.
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PROYECTO BASICO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA.
YSECA. POLIGONO 14. PARCELA 142. GURIEZO (CANTABRIA)

5,5
Para el proyecto: Na = ------------------- -10-3 =0,0055
1-1-1-1
Ne =0,00507 < Na = 0,0055

La frecuencia esperada de impactos Ne es menor que el riesgo admisible Na, por ello,

no es necesaria la instalacion de un sistema de proteccién contra el rayo.

2.2.9. SUA 9. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA EXIGENCIA
BASICA. ACCESIBILIDAD.

La vivienda no ha de ser accessible por lo que se considera que la Secciéon 9 del DB SUA

no es de aplicacion.
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3. MEDICIONES Y PRESUPUESTO.
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PROYECTO BASICO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA.
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RESUMEN DE PRESUPUESTO DE EJECUCION

Capitulo Resumen

01 MOVIMIENTO DE TIERRAS
02 CIMENTACIONES

03 SANEAMIENTO

04 ESTRUCTURA

05 CUBIERTA

06 CERRAMIENTOS

07 AISLAMIENTOS E IMPERMEABILIZACIONES
08 TABIQUERIA

09 VIDRIOS

10 CARPINTERIA EXTERIOR DE P.V.C.

11 CARPINTERIA INTERIOR DE MADERA

12 INSTALACIONES

13 REVESTIMIENTOS

14 PINTURAS

15 URBANIZACION EXTERIOR

16 CONTROL DE CALIDAD

17 GESTION DE RESIDUOS

18 SEGURIDAD Y SALUD

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL
13,00 % GASTOS GENERALES s/105.236,90
6,00 % BENEFICIO INDUSTRIAL s/105.236,90105

SUMA
21,00 % IVA s/125.231,91

PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA

1.425,00
8.350,00
2.090,00
20.987,00
13.262,00
4.799,40
2.348,40
2.793,00
3.059,00
11.875,00
3.306,00
17.005,00
3.019,10
3.990,00
1.100,00
475,00
1.325,00
4.028,00
105.236,90
13.680,80
6.314,21

125.231.91
26.298,70

151.530,61

Asciende el PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA a la expresada cantidad
de CIENTO CINCUENTA Y UN MIL QUINIENTOS TREINTA EUROS CON SESEANTA Y

UN CENTIMOS.

En Laredo, a de enero de 2.024.

Fdo: El Promotor

PEREZ
RENTERIA
MARIA
CARMEN -

Firmado digitalmente por
PEREZ RENTERIA MARIA
CARMEN - 13768798D
Nombre de reconocimiento
(DN): c=ES,
serialNumber=IDCES-13768
798D, givenName=MARIA
CARMEN, sn=PEREZ
RENTERIA, cn=PEREZ
RENTERIA MARIA CARMEN -
13768798D

13768798D if,ﬁ'?§5?°24'°1 2211:56:00

Fdo: La Arquitecta.
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CLASIFICACION DE LA PARCELA SEGUN NORMAS SUBSIDIARIAS

PROYECTO BASICO

VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA

SITUACION

YSECA. POLIGONO I4. PARCELA 142. GURIEZO (CANTABRIA)

Fecin  ENERO 2.024

PLANO
SITUACION. PLANEAMIENTO URBANISTICO. PARCELA CATASTRAL

escaa  SIN ESCALA

PROMOTOR
OSCAR HIGUERA RODRIGUEZ

ARGUITECTA Lo e

M. CARMEN PEREZ RENTERIA O |
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89,5

SUPERFICIE DE PARCELA: 1.940,00 M2

REF. CATASTRAL: 39030A014001420000XW

IENDA UNIFAMILIAR AISLADA

CA. POLIGONO 1. PARCELA 142. GURIEZO (CANTABRIA)

Fecrn  ENERO 2.024

PLo
EMPLAZAMIENTO

17400

-

OSCAR HIGUERA RODRIGUEZ

M. CARMEN PEREZ RENTERIA : 2
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DORMITORIO |
12,6 2

DORMITORIO 2
12,66 12

A0600MSbDNIVHsOeu49s4s5vPRWTJLYdAU3N8]

PLANTA BAJA COTAS PLANTA BAJA SUPEFICIES

CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES
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Cocina-Estar 35,90
Dormitorio 1 12,44
Dormitorio 2 12,44
Bario 1 5,28
Bario 2 3,09 PROYECTO BASICO
Garaje 49,84 VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA
Porche (computable) 1,18 -
Smuacion ) Feom  ENERO 2.024
Terraza (computable) 8,22 YSECA. POLIGONO 1. PARCELA IL2. GURIEZO (CANTABRIA)
-
— “"PLANTA BAJA COTAS. PLANTA BAJA SUPERFICIES fscacs 1/100
SUPERFICIE UTIL TOTAL 128,39
PROMOTOR ARQUITECTA oo
SUPERFICIE CONSTRUIDA TOTAL 163,89 6SCAR HIGUERA RODRIGUEZ M. CARMEN PEREZ RENTERIA O 5
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PLANTA DE CUBIERTA

SECCCION A-A'

=

PROYECTO BAsico

VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA

SITUACION

YSECA. POLIGONO I4. PARCELA 142. GURIEZO (CANTABRIA)

Fecwn  ENERO 2.024

PLANO .
PLANTA DE CUBIERTA. SECCION A-A"

Escata  1/100

PROMOTOR ARQUITECTA

OSCAR HIGUERA RODRIGUEZ

PLANO N

M. CARMEN PEREZ RENTERIA O ,
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ALZADO ESTE
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ALZADO OESTE

ALZADO NORTE

ALZADO SUR

PROYECTO BASICO

VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA

SITUACION

YSECA. POLIGONO I4. PARCELA 142. GURIEZO (CANTABRIA)

FECHA

ENERO 2.024

PLANO
ALZADOS

LA

17100

PROMOTOR

OSCAR HIGUERA RODRIGUEZ

ARQUITECTA

M. CARMEN PEREZ RENTERIA

PLANO N
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