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1.1IDENTIFICACION Y OBJETO DEL PROYECTO

Titulo del proyecto cambio de uso de almacén a VIVIENDA UNIFAMILIAR PAREADA
Fase de proyecto: Proyecto bdsico y Ejecutivo

Emplazamiento: Barrio Venta 190, HERRERIAS, Cantabria

Referencia Catastral 000309000UN79FO001IK

parcela rustica con referencia catastral 39033 A0050009 10000AU
Superficies: Superficie parcela: 78.185 m?

Superficie Construida 256,45 m2

Objeto del encargo

Se recibe el encargo del promotor para la redaccidén de proyecto: cambio de uso de
almacén a vivienda unifamiliar pareada, situada en la parcela de suelo rUstico del término
municipal de herrerias. La obra proyectada es de promocién privada.

La vivienda actual consta de consta de 256,45 m2 repartidos en 3 niveles de 85.48 m2 cada uno,
La planta alta es una vivienda compuesta de 3 habitaciones, cocina, saldén y comedor integrados
y un bafo, la planta bdja y la planta inferior son espacios didfanos de almacén vy trastero, la
intervencidon que se proyecta se centra en la planta baja para adaptar el espacio a Cocina,
Comedor y Salén con un bano y 3 habitaciones para ampliar la capacidad de la vivienda actual.

1.2_ AGENTES
Promotor:

D. Ricardo Romero Martinez con DNI 05386582M. Direccidn: Barrio Venta 190, Herrerias,
Cantabria. D°. Beatriz Romero Rodriguez Cif: 05299543K Direccién: Paseo Maritimo 179, puerta 5.
08860 Castelldefels- Bcn. TIf.. 608606327

Arquitecto Técnico:

ALBERTO RODRIGUEZ PEREZ NIF 50995646T, Colegio de Aparejadores y Arquitectos técnicos de
Madrid N° COL. 106.842

Direccién: PZ VALENCIA, 6 CP 28523- RIVASVACIAMADRID, albertorpat@gmail.com TLFN.
664280443

1.3_INFORMACION PREVIA
Antecedentes y condicionantes de partida

El proyecto de cambio de uso de almacén a vivienda se pretende como Ultima etapa
de una reforma y rehabilitaciéon integral que se ha realizado en la edificacién de dos viviendas
pareadas que se encuentra la parcela ristica con referencia catastral 39033 A0050009 10000AU en
el barrio Venta 190, en Herrerias (Cantalbria), en 2021.

Consistid en REFORMA, CONSOLIDACION Y CONSERVACION de dos viviendas pareadas,
la primera con referencia catastral 000309000UN79F00020L y 167,25 m2 construidos (Vivienda 1),
y la segunda con referencia catastral 000309000UN79F0001IK y 256,45 m2 construidos (Vivienda 2)

La superficie de la parcela objeto de este proyecto es de78.185 m2. La parcela fiene
una pendiente media y vegetacién arbdrea.
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La edificacion existente estd en zona libre de vegetacién, no se prevén movimientos de
tierra. Existe una estructura muraria de mamposteria de piedra en forma rectangular que ha sido
consolidada, recientemente.

Ademds de las caracteristicas fisicas de la edificacién existente son condicionantes de
partida en el disefo de ampliacién a la vivienda, segin las consideraciones funcionales de un
programa de vivienda, a peticién de la propiedad y en funcién de la existen la normativa
especifica contenida en el Plan General de Ordenacién Urbana de Herrerias

Emplazamiento y entorno fisico

La parcela se ubica en el ndcleo rural, en el término municipal de Herrerias, Cantabria. Se
Es una parcela de uso rustico y con pendientes moderadas.

La parcela cuenta con los siguientes servicios urbanos:

Abastecimiento de agua: el suministro de agua discurre por el camino de acceso a la
parcela por la parte sur.

Saneamiento: la parcela no cuenta con red general, se realizard la construccién de una
fosa séptica con red interior de aguas negras y pluviales de la edificacion existente, por lo que
serd parte de este proyecto para su necesaria autorizaciéon.

Suministro de energia eléctrica: el suministro de electricidad se realiza a partir de la linea
de distribucién en badja tensién del poste situado en el camino sur. Existe un contador para la
Parcela. Se procederd a la conexion desde este punto y canalizacion hacia zona donde se ubica
la edificacién susceptible a cambio de uso.

Alumbrado publico: la parcela cuenta con alumbrado publico.

Red de telefonia: la linea de distribucion de la red telefénica discurre paralela a la linea
de electricidad.

Normativa urbanistica
Marco normativo

Ley 8/2007 de 28 de mayo, ley de suelo.

Ley del Suelo de 2008 Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 junio

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana.

Ley 38/1999 de 5 de noviembre, ley de Ordenacién de la Edificacion.

Ley de Cantabria 2/2001 de 25 de junio, ley de Ordenacién Territorial y Régimen

Urbanistico del Suelo de Cantabria.

Ley de Cantabria 3/2012 de 21 de junio, por la que se modifica la Ley de Cantabria 2/2001

de 25 de junio, ley de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria.

Normativa sectorial de aplicacién en los trabajos de edificacidn.

Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, Cédigo Técnico de la Edificacion.

Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Codigo Técnico de la
Edificacién, aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, en materia de accesibilidad
y no discriminacién de las personas con discapacidad.

Real Decreto 235/2013, de 5 de abiril, por el que se aprueba el procedimiento bdsico para
la certificaciéon de la eficiencia energética de los edificios

Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.
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Real Decreto 410/2010, de 31 de marzo, por el que se desarrollan los requisitos exigibles a
las entidades de control de calidad de la edificacion y a los laboratorios de ensayos para el
confrol de calidad.

Decreto 2/2014, de 9 de enero, por el que se regula el Libro del Edificio de la Comunidad
Auténoma de Cantabria.

Decreto 72/2010, de 28 de octubre, por el que se regula la produccidon y gestion de los
residuos de construccion y demolicion en la Comunidad Auténoma de Cantabria.

Decreto 141/1991, de 22 de agosto, que regula las condiciones minimas que deben reunir
las viviendas en el dmbito de la Comunidad Auténoma de Cantabria, asi como la concesién y
control de las cédulas de habitabilidad.
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Normativa especifica
Plan General de Ordenacion Urbana de Herrerias

Justificacion del cumplimiento de la normativa urbanistica, ordenanzas municipales y ofras
normativas

Cumplimiento del CTE

Descripcion de las prestaciones del edificio por requisitos bdsicos y en relacién con las
exigencias bdsicas del CTE:

Son requisitos bdsicos, conforme a la Ley de Ordenacién de la Edificacién, los relativos a
la funcionalidad, seguridad y habitabilidad. Se establecen estos requisitos con el fin de garantizar
la seguridad de las personas, el bienestar de la sociedad y la proteccion del medio ambiente,
debiendo los edificios proyectarse, construirse, mantenerse y conservarse de tal forma que se
satisfagan estos requisitos bdsicos.

Requisitos bdsicos relativos a la funcionalidad

1. Utilizacién, de tal forma que la disposicidn y las dimensiones de los espacios y la

dotacion de las instalaciones faciliten la adecuada realizacion de las funciones
previstas en el edificio.
En la vivienda, se ha primado la reduccién de recorridos de circulacion no
Utiles, minimizando la superficie de pasillo. El disefio y dimensiones de todos los
elementos y espacios privativos que componen la edificacion se ajustan a las
especificaciones del PGOU de Herrerias, y a las condiciones minimas de
habitabilidad conforme ala Orden de 29 de febrero de 1944, decreto 141/1991,
del 22 de Agosto de Habitabilidad de Cantabria.

2. Accesibilidad, de tal forma que se permita a las personas con movilidad y
comunicaciéon reducidas el acceso y circulacion por el edificio en los términos
previstos en su normativa especifica.

La edificacién cumple la Ley de Cantabria 9/2018, de 21 de diciembre, de
Garantia de los Derechos de las Personas con Discapacidad, no se aplica a las
viviendas unifamiliares privadas.
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3. Acceso a los servicios de telecomunicacién, audiovisuales y de informacién de
acuerdo con lo establecido en su normativa especifica. el edificio objeto del
presente proyecto no estd dentro del dmbito de aplicacion, pues se frata de
una edificaciéon de uso residencial no acogida en régimen de propiedad
horizontal.

4. Facilitacién para el acceso de los servicios postales, mediante la dotacion de
las instalaciones apropiadas para la entrega de los envios postales, segun lo
dispuesto en su normativa especifica.

Se dotard ala vivienda, en el cerramiento de la parcela, de un casillero postal.

Requisitos bdsicos relativos a la seguridad
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1. Seguridad estructural, de tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes
del mismo, dafios que tengan su origen o afecten ala cimentacién, los soportes,
las vigas, los forjados, los muros de carga u otros elementos estructurales, y que
comprometan directamente la resistencia mecdnica y la estabilidad del
edificio.

En este proyecto no se contemplan modificaciones estructurales a la
edificacion existente que se encuentra en buen estado de conservacion.
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2. Seguridad en caso de incendio, de tal forma que los ocupantes puedan
desalojar el edificio en condiciones seguras, se pueda limitar la extension de
incendio dentro del propio edificio y de los colindantes y se permita la actuacion
de los equipos de extincion y rescate.

Todos los elementos estructurales son resistentes al fuego durante un tiempo
superior al exigido.
El acceso desde el exterior de la fachada estd garantizado, y los huecos
cumplen las condiciones de separacién.

No se produce incompatibilidad de usos, y no se prevén usos atipicos que
supongan una ocupacion mayor que la del uso normal.

No se colocard ningun tipo de material que por su baja resistencia al
fuego, combustibilidad o toxicidad pueda perjudicar la seguridad del edificio o
la de sus ocupantes.

w

Seguridad de utilizacion, de tal forma que el uso normal del edificio no suponga
riesgo de accidente para las personas.

La configuracion de los espacios, los elementos fijos y méviles que se
instalen en el edificio, se han proyectado de tal manera que puedan ser usados
para los fines previstos dentro de las limitaciones de uso del edificio que se
describen mds adelante sin que suponga riesgo de accidentes para los usuarios
del mismo.

Requisitos bdsicos relativos a la habitabilidad

La vivienda rednen los requisitos de habitabilidad, salubridad, ahorro energético
y funcionalidad exigidos para este uso.

1. Higiene, salud y proteccién del medio ambiente, de tal forma que se alcancen
condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior
del edificio y que éste no deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato,
garantizando una adecuada gestidon de toda clase de residuos.

Las soluciones adoptadas en la edificacién permiten a la edificacion disponer
de los medios que impiden la presencia de agua o humedad inadecuada
procedente de precipitaciones atmosféricas, del terreno o de condensaciones,
y dispone de medios para impedir su penetracién o, en su caso, permiten su
evacuacion sin produccion de danos.

La vivienda proyectada dispone de espacios y medios para extraer los residuos
ordinarios generados en ella de forma acorde con el sistema publico de
recogida.

La vivienda proyectada dispone de medios para que sus recintos se puedan
ventilar adecuadamente, eliminando los contaminantes que se produzcan de
forma habitual durante su uso normal, de forma que se aporte un caudal
suficiente de aire exterior y se garantice la extraccion y expulsidén del aire viciado
por los contaminantes.

La vivienda proyectada dispone de medios adecuados para suministrar al
equipamiento higiénico previsto de agua apta para el consumo de forma
sostenible, aportando caudales suficientes para su funcionamiento, sin
alteracion de las propiedades de aptitud para el consumo e impidiendo los
posibles retornos que puedan contaminar la red, incorporando medios que
permitan el ahorro y el control del agua.

La vivienda proyectada dispone de medios adecuados para tratar las aguas
residuales generadas de forma independiente.
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2. Proteccién frente al ruido, de tal forma que el ruido percibido no ponga en
peligro la salud de las personas y les permita realizar satisfactoriamente sus
actividades.

Todos los elementos constructivos verticales (particiones interiores, paredes
separadoras de propiedades o usuarios distintos y fachadas) cuentan con el
aislamiento acUstico requerido para los usos previstos en las dependencias que
delimitan.

Todos los elementos constructivos horizontales (forjados generales separadores
de la planta y cubiertas) cuentan con el aislamiento acUstico requerido para los
usos previstos en las dependencias que delimitan.

3. Ahorro de energia y aislamiento térmico, de tal forma que se consiga un uso
racional de la energia necesaria para la adecuada utilizacién del edificio.
La vivienda proyectada dispone de una envolvente adecuada a la limitacién
de la demanda energética necesaria para alcanzar el bienestar térmico en
funcion del clima de la localidad de situacién, del uso previsto y del régimen de
verano e invierno.
Las caracteristicas de aislamiento e inercia térmica, permeabilidad al aire y
exposicion a la radiacién solar, permiten la reduccién del riesgo de aparicion
de humedades superficiales e infersticiales que puedan perjudicar las
caracteristicas de la envolvente.
En la vivienda proyectada no es exigible la justificacion de la eficiencia
energética de la instalacion de iluminacién.
La demanda de agua caliente sanitaria se cubrird en parte mediante la
instalacién de un sistema de calentador a gas con bombonas

Cumplimiento de otras normativas especificas
Ademds de las exigencias bdsicas del CTE, son de aplicacién la siguiente normativa:
Estatales

EHE Se cumple con las prescripciones de la Instruccién de hormigdn estructural, y que se
justificardn en el Proyecto de ejecucion en la Memoria de cumplimiento del CTE junto al resto de
exigencias bdsicas de Seguridad Estructural.

NCSE-02 Se cumple con los pardmetros exigidos por la Norma de construccién
sismorresistente, y que se justificardn en el Proyecto de ejecucion en la Memoria de cumplimiento
del CTE junto al resto de exigencias bdsicas de Seguridad Estructural.

REBT Se cumple con las prescripciones del Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién, y
sus Instrucciones Técnicas Complementarias ITC (R.D. 842/2002), que se justificardn en el Proyecto
de ejecucion en el Cumplimientos de otros reglamentos.

RITE Se cumple con las prescripciones del Reglamento de instalaciones térmicas en los
edificios y sus instrucciones Técnicas Complementarias ITC (R.D. 1027/2007), que se justificardn en
el Proyecto de ejecucién en el Cumplimientos de ofros reglamentos.

Autondémicas

Habitabilidad

Se cumple con el Decreto 141/1991, del 22 de Agosto, que regula las Condiciones Minimas
de Habitabilidad que deben reunir las viviendas en la Comunidad Auténoma de Cantabria, asi
como la concesidn y control de las Cédulas de Habitabilidad.

Accesibilidad

Se cumple con la Ley de Cantabria 9/2018, de 21 de diciembre, de Garantia de los
Derechos de las Personas con Discapacidad, no se aplica a las viviendas unifamiliares privadas.

Normas de disciplina urbanistica
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Suelo de Cantabria.

Ordenanzas municipales

Clasificacion del suelo: Rustico
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Cantabria
Estudio de arquitectura integral
Infegrhabitatl@gmal.com

Justificacién de la Ley 02/2001, de 25 de junio, de Ordenacién del Territorio y Régimen
Urbanistico del Suelo de Cantabria. Ley de Cantabria 3/2012 de 21 de junio, por la que se modifica
la Ley de Cantabria 2/2001 de 25 de junio, ley de Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del

Se admiten obras de reforma y conservacion en edificaciones existentes.

pardmetros urbanisticos

Planeamiento Proyecto

Sup. minima de parcela

Fachada minima

Ocupaciéon

Coeficiente de edificabilidad

Condiciones de altura

Retranqueos

Fondo mdéximo

Alturas de planta

Condiciones estéticas

Garajes y aparcamientos

NO PROCEDE puesto que se trata de
una reforma y no se modifican pardmetros

urbanisticos

Localizacién:

BO VENTA 190 P01 Pt:01

39551 HERRERIAS [CANTABRIA]
Clase: RUSTICO

Uso principal: Residencial
Superficie construida: 243 m2
Afio construccion: 1969

Construccién

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2023_DOC_00M_000000000000003700696

Destino. Escalera / Planta / Puerta
ALMACEN 100101
VIVIENDA 01101
VIVIENDA 1101

Descripcién general del edificio

Memoria descriptiva

secarrani of 85TADO.
¥ GOBIERNO  MINISTERIO
-\' IDE ESPANA DE HACIENDA
T Y FUNCION PUBLICA ORICOON GangRAL
SeLeaastao

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

1.4 DESCRIPCION DEL PROYECTO

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 000309000UN79F0001IK

Superficie gréfica: 168 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %

Tipo: Parcela con varios inmuebles [division horizontal]

Superficie m*
a2
a2
79
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Es edificacion de forma cuadrada con una viviendas pareada, consta de planta baja,
planta alta y semisétano, construida en 1969 segun informe catastral, El uso principal de la misma
es de vivienda, en los dos niveles principales y almacén en el nivel inferior, en la propuesta se
pretende adaptar la planta baja para vivienda dotdndola de las necesidades programdticas
para tal fin, sin modificar su estructura, no composicién volumétrica, manteniendo su forma
rectangular con dos alturas, con cubierta a dos aguas.

Se accede ala planta baja por la fachada principal donde se accede alas dos viviendas
actuales. Este espacio actualmente didfano, se replantea con una distribucién para zonas: saldén,
comedor -cocina integrados, un bafo y 3 habitacion, una sencilla y dos dobles.

Programa de necesidades

El programa de necesidades a peticién de la propiedad y a desarrollar en el presente
proyecto consiste en ampliacién de la vivienda en planta alta, con la adaptacién de la planta
baja

Uso caracteristico
Residencial unifamiliar.

Descripcion de la geometria del edificio

Volumen

La edificacién tal y como se describe en el conjunto de planos del Proyecto costa de
planta baja rectangular con planta visitable.

Accesos y evacuacion

El acceso al edificio se produce desde la fachada sur oeste.

Superficies
Cuadro de superficies

Planta baja PROYECTADA cal
Salén -Cocina-Comedor  31.38 m? Planta Primera EXISITENTE
Bano 3,85 m2
Circulacion 2.70m?2 Salén -Cocina-Comedor  31.38 m?
Habitaciéon doble 12.70 m? Bano 3.85m2
Habitacién doble 12.70 m? Circulacién 2.70 m2
Habitacion 7.86 m?2 Habitacién doble 12.70 m?

Habitacién doble 12.70 m?
Area Util 69,79 m? Habitaciéon 7.86 m2
Superficie construida PB 83,50 m? Area Util 69,79 m?

Superficie construida PB 83,50 m?
Planta Semisétano
Almacén 66.11 m?

Area Util 76,00 m?

Superficie de ocupacion 84.84, m?2
Superficie total construida 243,00m?

Descripcion de los materiales utilizados y su adecuacién al entorno

Memoria descriptiva 9
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Relacién con el entorno

La vivienda existente se sitGa en una edificacion de reciente conservacion, inserta en un
entorno rural, no se pretende ninguna intervencion que pueda desentonar con el entorno.

Se utilizardn materiales tradicionales para la construccién y los acabados: enfoscados pintados
con colores claros en particiones nuevas en el interior para bano, habitaciéon y armario.

Se utilizard el acceso rodado existente desde la carretera comarcal. No existe cierre
perimetral de piedra en la parcela. Los servicios de abastecimiento, electricidad vy
comunicaciones se ejecutardn soterrados.

Descripcién general de los pardmetros existente qué determinan las previsiones técnicas a
considerar en el Proyecto

Se entiende como tales, todos aquellos pardmetros que condicionan la eleccion de los
concretos sistemas del edificio. Estos pardmetros pueden venir determinados por las condiciones
del terreno, de las parcelas colindantes, por los requerimientos del programa funcional, etc.)

Sistema estructural
Cimentacién
En la cimentacién no se interviene.

Estructura portante

La estructura portante no se interviene.

Estructura horizontal

La estructura horizontal no se interviene
Sistema envolvente

Conforme al “Apéndice A: Terminologia” del DB HE se establecen las siguientes
definiciones:

Envolvente edificatoria: Se compone de todos los cerramientos del edificio.

Envolvente térmica: Se compone de los cerramientos del edificio que separan los recintos
habitables del ambiente exterior y las particiones interiores que separan los recintos habitables de
los no habitables que a su vez estén en contacto con el ambiente exterior.

Fachadas
Considerando la Seguridad estructural: peso propio, sobrecarga de uso, viento y sismo

El peso propio de los distintos elementos que constituyen las fachadas se consideran al
margen de las sobrecargas de usos, las acciones de viento y las sismicas.

Seguridad en caso de incendio

Se considera la resistencia al fuego de las fachadas para garantizar la reduccién del
riesgo de propagacién exterior. Los pardmetros adoptados suponen la adopcién de las soluciones
concretas que se reflejan en los planos de plantas, fachadas y secciones.

Seguridad de utilizacién

Memoria descriptiva 10
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En las fachadas se ha tenido en cuenta la construccién de elementos fijos que
sobresalgan de la misma que estén situados sobre zonas de circulacion, asi como la altura de los
huecos y sus carpinterias al piso, y la accesibilidad a los vidrios desde el interior para su limpieza.

Salubridad: Proteccién contra la humedad

Para la adopcién de la parte del sistema evolvente correspondiente a las fachadas, se
ha tenido en cuenta la zona pluviométrica, la altura de coronacién del edificio sobre el terreno,
la zona edlica, la clase del entorno en que estd situado el edificio, el grado de exposicidn al viento,
y el grado de impermeabilidad exigidos en el DB HS 1.

A0600M_F2wkLFNdoeFxL4LzeALHDJLYdAU3n8j

Proteccion frente al ruido

Se considera el aislamiento acUstico global a ruido aéreo de los cerramientos como el de
un elemento constructivo vertical, calculando el aislamiento acustico de la parte ciega y el de las
ventanas conforme al CTE-DB-HR.

Ahorro de energia: Limitacion de la demanda energética

Se ha tenido en cuenta la ubicacién del edificio en la zona climdtica C1. Para la
comprobacion de la limitacién de la demanda energética se ha tenido en cuenta, .ademds, la
fransmitancia media de los muros de cada fachada, incluyendo en el promedio los puentes
térmicos integrados en las fachadas, tales como, contorno de huecos o durmientes, la
transmitancia media de los huecos de fachada para cada orientacion, y el factor solar
modificado medio de los huecos de fachada para cada orientacién. Para la comprobacién de
las condensaciones se comprueba la presibn de vapor de cada una de las capas de la
envolvente partiendo de los datos climaticos de invierno mds extremos. También se ha tenido en
cuenta la clasificacion de las carpinterias para la limitacién de permeabilidad al aire.

Cubierta

C1_Cubierta inclinada a dos aguas con pendiente de 20°

Los acabados interiores se describen en el apartado Sistema de acabados de la Memoria
Descriptiva.

Pardmetros:
Seguridad estructural: peso propio, sobrecarga de uso, nieve, viento y sismo

El peso propio de los distintos elementos que constituye la cubierta se considera como
cargas permanentes. La zona climdtica de invierno considerada a efectos de sobrecarga de
nieve esla 1.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2023_DOC_00M_000000000000003700696

Seguridad en caso de incendio

Se considera la resistencia al fuego de la cubierta para garantizar la reduccion del riesgo
de propagacién exterior. Los parédmetros adoptados suponen la adopcién de las soluciones
concretas que se reflejan en los planos de plantas, fachadas y secciones.

Seguridad de utilizacién
No es de aplicacion.

Salubridad: Proteccién contra la humedad

Memoria descriptiva 11
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Para la adopcién de la parte del sistema evolvente correspondiente a la cubierta, se ha
tenido en cuenta su tipo y uso, la condicidn higrotérmica, la existencia de barrera contra el paso
de vapor de agua, el sistema de formacién de pendiente, la pendiente, el aislamiento térmico, la
existencia de capa de impermeabilizacién, y el material de cobertura, pardmetros exigidos en el
DBHS 1.

Proteccion frente al ruido

Se considera el aislamiento acustico a ruido aéreo de la cubierta como un elemento
constructivo horizontal conforme al DB-HR.

Ahorro de energia: Limitacion de la demanda energética

Terrazas y balcones

No existen en el proyecto.

Suelos en contacto con el terreno

No existen en el proyecto.

Suelos sobre rasante en contacto con espacios no habitables

S1 - Suelo de vivienda

Se ha optado por un forjado sanitario por su mejor comportamiento frente a la humedad.
Se coloca una capa de encachado de grava filfrante, un espacio de aire de espesor variable
(dependiendo de la topografia), forjado unidireccional de vigueta autoportante, y aislamiento
térmico con poliestireno expandido. Sobre el que se colocard sistema de suelo radiante y
acabado inferior.

Los acabados se describen en el apartado Sistema de acabados de la Memoria
Descriptiva.

Pardmetros:
Seguridad estructural: peso propio, sobrecarga de uso, nieve, viento y sismo

El peso propio de los distintos elementos que consfituyen este componente de la
envolvente se considera al margen de las sobrecargas de usos, tabiques, acciones de viento y
sismicas. Se determina la tensién admisible mdxima del terreno en base a un reconocimiento del
ferreno.

Seguridad en caso de incendio
No es de aplicacion.
Seguridad de utilizacion

Se ha tenido en cuenta la existencia de desniveles que exijan la disposicion de barrera de
proteccién.

Salubridad: Proteccién contra la humedad

Para la adopcién de la parte del sistema envolvente correspondiente al suelo, se ha
tenido en cuenta su tipo y el tipo de intervencién en el terreno, la presencia de agua en funcién
del nivel fredtico, el coeficiente de permeabilidad del terreno, el grado de impermeabilidad y el
tipo de muro con el que limita, pardmetros exigidos en el DB HS 1.Proteccidn frente al ruido
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Proteccién frente al ruido

No es de aplicacion.
Ahorro de energia: Limitacion de la demanda energética

Se ha tenido en cuenta la ubicacién del edificio en la zona climdtica C1. Para la
comprobacién de la limitacion de la demanda energética se ha tenido en cuenta la
fransmitancia media del suelo.

Suelos sobre rasante en contacto con el ambiente exterior

No existen en el proyecto.
Medianera

No se intervienen medianeras en el proyecto.
Sistema de compartimentacién

Se definen en este apartado los elementos de cerramiento y particiones interiores. Los
elementos proyectados cumplen con las exigencias bdsicas del CTE, cuya justificacion se
desarrolla en la Memoria de cumplimiento del CTE en los apartados especificos de cada
Documento Bdsico.

Se entiende por particion interior, conforme al “Apéndice A: Terminologia™ del DB HE 1, el
elemento constructivo del edificio que divide su interior en recintos independientes. Pueden ser
verticales u horizontales.

Particion 1

Tabiqueria divisoria dentro de la vivienda: tabique de ladrillo hueco doble enfoscado o
revestido por ambas caras.

Particion 2

Carpinteria interior. La carpinteria interior serd de DM lacado en blanco, con hojas lisas
macizas. Las puertas serdn ciegas. Los herrajes de colgar y seguridad serdn de acero inoxidable.

Los frentes de los armarios empotrados serdn de madera de pino lacada en blanco, con
hojas abatibles y correderas. Los herrajes de colgar, deslizamiento y seguridad serdn de acero
inoxidable.

Pardmetros:

Proteccién frente al ruido. Para la adopcién de esta compartimentacion se ha tenido en
cuenta la consideracion del aislamiento exigido para una particion interior entre dreas de uso
distinto, conforme a lo exigido en el DB-HR.

Sistema de acabados
Se define en este apartado una relacién y descripcion de los acabados empleados en
el edificio, asi como los pardmetros que determinan las previsiones técnicas y que influyen en la

eleccion de los mismos.

Revestimientos exteriores

Revestimiento 1

Memoria descriptiva 13

Firma 1: ALBERTO RODRIGUEZ PEREZ REGISTRO ELECTRONICO (GCELC)
N.2 Registro: 2023GCELCE360133
Fecha Registro: 01/12/2023 07:58

’ CSV: AO600M/F2wkLFNdoeFxL4LzeALHD)JLYdAU3N8j

Pag 13/19



A0600M_F2wkLFNdoeFxL4LzeALHDJLYdAU3n8j

Versién imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electrénica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2023_DOC_00M_000000000000003700696

Cantabria
Estudio de arquitectura integral
Integrhabitatl@gmal.com
[Escriba aqui]
La fachada no se interviene, es de reciente rehabilitacion

Revestimiento 2

Existen carpinteria exterior original con acabado de madera natural. Se utiliza vidrio doble
de baja emisidén No se interviene, es de reciente rehabilitacion

Puerta enfrada vivienda: Puerta de entrada acuUstica, de 1 hoja, con aislamiento a ruido
aéreo de 38 dB(A), formada por hoja de séndwich multicapa de productos M-0. No se interviene,
es de reciente instalacién.

Pardmetros

Proteccion frente a la humedad: Para la adopciéon de este acabado se ha tenido en
cuenta el grado de permeabilidad de las fachadas, la zona pluviométrica de promedios, el grado
de exposicion al viento del emplazamiento del edificio y la altura del mismo, conforme a lo exigido
enelDBHS 1.

Revestimientos interiores

Revestimiento 1
Enlucido de yeso con acabado pintado en blanco.
Revestimiento 2

Cocinay bano.
Alicatado con azulejo de gres porceldnico.

Pardmetros

Seguridad en caso de incendio: Para la adopcidn de estos materiales se ha tenido en
cuenta la reaccién al fuego del material acabado.

Proteccioén frente a la humedad: Para la adopcidn de estos materiales se ha tenido en
cuenta la prevision de impedir la penetracidn de humedad en el interior de las paredes
proveniente del uso habitual de la cocina y los banos.

Solados
Solado 1

Exterior

Solado de baldosa de piedra recibido con cemento cola flexible, rejuntado con pasta
del mismo color.

Solado 2

Solado de baldosa de gres porceldnico efecto madera, recibido con cemento cola
flexible, rejuntado con pasta del mismo color.

Solado 3

Cocinay bafo.

Solado de baldosa de gres porceldnico, recibido con cemento cola flexible, rejuntado
con pasta del mismo color.

Pardmetros

Seguridad en caso de incendio: Para la adopcidn de estos materiales se ha tenido en
cuenta la reaccién al fuego del material acabado.
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Proteccion frente a la humedad: Para la adopcién de estos materiales se ha tenido en
cuenta la prevision de impedir la penetracién de humedad en el interior de las paredes
proveniente del uso habitual de la cocina y los banos.

Seguridad de utilizacién: Para la adopcidén de estos materiales se ha tenido en cuenta el
grado de resbaladicidad del lugar donde se van a colocar.

Cubierta
Cubierta 1

No se interviene Material de acabado de la cubierta mediante teja mixta roja. Sistema
actual

Pardmetros

Seguridad en caso de incendio: Para la adopcion de estos materiales se ha tenido en
cuenta la reacciéon al fuego del material acabado.

Proteccion frente a la humedad: Para la adopcién de estos materiales se ha tenido en
cuenta la prevision de impedir la penetracién de humedad en el interior de las paredes
proveniente del uso habitual de la cocina y los banos.

Sistema de acondicionamiento ambiental

En el presente proyecto, se han elegido los materiales y los sistemas constructivos que
garantizan las condiciones de higiene, salud y proteccion del medio ambiente, alcanzando
condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y
disponiendo de los medios para que no se deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato,
con una adecuada gestion de los residuos que genera el uso previsto en el proyecto.

En el apartado 3 'Cumplimiento del CTE', punto 3.4 'Salubridad' de la memoria del
proyecto de ejecucion se detallan los criterios, justificacién y pardmetros establecidos en el
Documento Bdsico HS (Salubridad).

Pardmetros
HS 1 Proteccioén frente a la humedad

Muros en confacto con el terreno. Se ha tenido en cuenta la presencia de agua en el
terreno en funcidn de la cota del nivel fredtico y del coeficiente de permeabilidad del terreno, el
grado de impermeabilidad, el tipo constructivo del muro vy la situacién de la impermeabilizacién.

Suelos: Se ha tenido en cuenta la presencia del agua en el terreno en funcién de la cota
del nivel fredtico y del coeficiente de permeabilidad del terreno, el grado de impermeabilidad, el
tipo de muro con el que limita, el tipo constructivo del suelo y el fipo de intervencidon en el terreno.

Fachadas. Se ha tenido en cuenta la zona pluviométrica, la altura de coronacién del
edificio sobre el terreno, la zona edlica, la clase del entorno en que estd situado el edificio, el
grado de exposicion al viento, el grado de impermeabilidad y la existencia de revestimiento
exterior.

Cubiertas. Se ha tenido en cuenta su tfipo y uso, la condicién higrotérmica, la existencia
de barrera contra el paso de vapor de agua, el sistema de formacién de pendiente, la pendiente,
el aislamiento térmico, la existencia de capa de impermeabilizacion, el material de cobertura, y
el sistema de evacuacion de aguas.

HS 3 Calidad del aire interior
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[Escriba aqui]

Para las previsiones técnicas de esta exigencia se ha tenido en cuenta los siguientes
factores: nUmero de personas ocupantes habituales, sistema de ventilacion empleado, clase de
las carpinterias exteriores utilizadas, sistema de coccién de la cocina, tipo de caldera en el caso
que esté situada en la cocina, superficie de cada estancia, zona térmica, niUmero de plantas de
la vivienda y clase de tiro de los conductos de extraccion.

Sistema de servicios

A0600M_F2wkLFNdoeFxL4LzeALHDJLYdAU3n8j

Servicios externos al edificio necesarios para su correcto funcionamiento:

Suministro de agua

Se dispone de red de abastecimiento de agua apta para el consumo humano.

Evacuacioén de aguas

Se proyecta la construccién de una fosa séptica para el saneamiento.

Suministro eléctrico

Se dispone de contador en el perimetro de la parcela donde se puede realizar el
suministro eléctrico con potencia suficiente para la previsidn de carga total de una vivienda
unifamiliar

Recogida de residuos

El municipio dispone de sistema de recogida de basuras.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2023_DOC_00M_000000000000003700696

Memoria descriptiva 16

Versién imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electrénica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

Firma 1: ALBERTO RODRIGUEZ PEREZ REGISTRO ELECTRONICO (GCELC)
N.2 Registro: 2023GCELCE360133
Fecha Registro: 01/12/2023 07:58

» Csv: A0600M/F2wkLFNdoeFxL4LzeALHD)LYdAU3n8;j

Pag 16/19



[Escriba aqui]

Requisitos
bdsicos

SEGURIDAD

A0600M_F2wkLFNdoeFxL4LzeALHDJLYdAU3n8j

HABITABILIDAD

FUNCIONALIDAD

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2023_DOC_00M_000000000000003700696

En proyecto

DB-SE
Seguridad estructural

LIMITACIONES

Memoria descriptiva

Cantabria

Estudio de arquitectura integral
Integrhabitatl@gmal.com

1.5 PRESTACIONES DEL EDIFICIO

DB-SI
Seguridad en caso de
incendio

DB-SU
Seguridad de utilizacion

DB-HS
Salubridad

DB-HR
Proteccion frente al ruido

DB-HE
Ahorro de  energia y
aislamiento térmico

Utilizacién

Accesibilidad

Acceso a los servicios

Prestaciones segun el CTE
en proyecto

De tal forma que no se
produzcan en el edificio, o
partes

del mismo, dafos que tengan
su origen o afecten a la
cimentacion, los soportes, las
vigas, los forjados, los muros de
carga u ofros elementos
estructurales, y que
comprometan directamente
la resistencia mecdnica vy la
estabilidad del edificio.

De tal forma que los
ocupantes puedan desalojar
el edificio en condiciones
seguras, se pueda limitar la
extensién del incendio dentro

del propio edificio y de los
colindantes y se permita la
actuacién de los equipos de
extincién y rescate.

De tal forma que el uso normal
del edificio no suponga riesgo
de accidente para las
personas.

Higiene, salud y proteccion
del medioambiente, de ftal
forma que se alcancen
condiciones aceptables de
salubridad y estanqueidad en
el ambiente interior del
edificio 'y que éste no
deteriore el medio ambiente
en su enforno inmediato,
garantizando una adecuada
gestion de toda clase de
residuos.

De tal forma que el ruido
percibido no ponga en peligro
la salud de las personas vy les

permita realizar
satisfactoriamente SUS
actividades.

De tal forma que se consiga
un uso racional de la energia
necesaria para la adecuada
utilizacion del edificio.

De tal forma que la disposicion
y las dimensiones de los
espacios y la dotacion de las
instalaciones faciliten la
adecuada realizacién de las
funciones previstas en el
edificio.

De tal forma que se permita a
las personas con movilidad y
comunicacién reducidas el
acceso y la circulacion por el

edificio en los términos
previstos en su normativa

especifica.
De telecomunicacién
audiovisuales y de

informacién de acuerdo con
lo establecido en su normativa
especifica.
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[Escriba aqui]
Limitaciones en el uso del edificio

Limitaciones de wuso de las
dependencias

Limitacibn de uso de las
instalaciones

El edificio solo podrd destinarse a
los usos previstos en el proyecto. La
dedicacién de algunas de sus
dependencias a uso distinto del
proyectado requerird de un
proyecto de reforma y cambio de
uso que serd objeto de licencia
nueva. Este cambio de uso serd
posible siempre y cuando el nuevo
destino no altere las condiciones
del resto del edificio ni sobrecargue
las prestaciones iniciales del mismo
en cuanto a estructura,
instalaciones, etc.

A0600M_F2wkLFNdoeFxL4LzeALHDJLYdAU3n8j

El uso de las distintas estancias
se indica en los planos.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000018914_2023_DOC_00M_000000000000003700696

Memoria descriptiva 18

Versién imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electrénica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

Firma 1: ALBERTO RODRIGUEZ PEREZ REGISTRO ELECTRONICO (GCELC)
N.2 Registro: 2023GCELCE360133

Fecha Registro: 01/12/2023 07:58

’ CSV: AO600M/F2wkLFNdoeFxL4LzeALHD)JLYdAU3N8j

Pag 18/19



Cantabria
Estudio de arquitectura integral

[Escriba aqui]

Integrhabitatl@gmal.com

I
=)
3 Requisitos bdsicos Segun CTE En Proyecto
§ DB-SE Seguridad estructural DB-SE
3 Seguridad DB-SI Seguridad en caso de DB-SI
S incendio
5 DB-SU Seguridad de utilizacién DB-SU
=
%I
3 DB-S Salubridad DB-S
i Habitabilidad DB-HR Proteccién frente al ruido DB-HR
DB-HE Ahorro de energia DB-HE
Utilizacién PGOU Suances
Funcionalidad RD 141/1991
Accesibilidad Ley 3/96 de
Accesibilidad
Cantabria

la funcionalidad, seguridad y habitabilidad.

Limitaciones de uso del edificio

instalaciones, etc.

de uso y de mantenimiento del edificio.

Santander, noviembre 2023
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Memoria descriptiva

Son requisitos bdsicos, conforme a la Ley de Ordenacién de la Edificacién, los relativos a

Se establecen estos requisitos con el fin de garantizar la seguridad de las personas, el
bienestar de la sociedad y la proteccion del medio ambiente, debiendo los edificios proyectarse,
construirse, mantenerse y conservarse de tal forma que se satisfagan estos requisitos bdsicos.

El edificio solo podrd destinarse al uso previsto residencial de vivienda unifamiliar. La
dedicacién de algunas de sus dependencias a uso distinto del proyectado requerird de un
proyecto de reforma y cambio de uso, que serd objeto de una nueva licencia urbanistica. Este
cambio de uso serd posible siempre y cuando el nuevo destino no altere las condiciones del resto
del edificio, ni sobrecargue las prestaciones iniciales del mismo en cuanto a estructura,

Limitaciones de uso de las instalaciones. Las instalaciones serdn de utilizacién exclusiva
para los usos de residencial privado al que se destinan, con las limitaciones senaladas en el libro
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