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ASUNTO: EXPEDIENTE A TRAMITAR SEGUN EL ARTICULO 51 DE LA LEY DE
CANTABRIA 5/2022, DE 15 DE JULIO, DE ORDENACION DEL
TERRITORIO Y URBANISMO DE CANTABRIA, SEGUN LA ULTIMA
MODIFICACION DEL 29 DE DICIEMBRE DE 2023.

PROY. BASICO DE: VIVENDA UNIFAMILIAR AISLADA.

EMPLAZAMIENTO: SAN MARTIN DE ARRIBA, POLIGONO 9, PARCELA 28, 39593.
LAMADRID-VALDALIGA. (REF.CATASTRAL; 39091A009000280000PA).

PROMOTOR: PROMOCIONES ERNESTO QUINTANA SL, CON CIF.: B39544929,
representada por ERNESTO QUINTANA COLIO CON DNI.: 13908043-N.

DIRECCION NOTIFIC:  URBANIZACION EL GANDALO, N2 229. 39509. VILLANUEVA DE LA
PENA-MAZCUERRAS.

ARQUITECTO: SECTOR ARQUITECTURA S.L.P. representada por el arquitecto, José
Angel Fernandez Seco.
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OBIJETO

Se solicita autorizacion para construir una vivienda unifamiliar en el municipio de Valdaliga,
Suelo Rustico de Especial Proteccién, en corola de nucleo rural de Lamadrid, denominado
“Suelo No Urbanizable, Suelo Rustico de Especial Proteccidn”. Cumpliendo el articulo 228 de la
Ley de Cantabria 5/2022, de 15 de julio (en su ultima modificacién del 29 de diciembre de
2023) y el articulo 51 que modifica la Disposicion Transitoria Novena de la Ley 3/2012, de 21
de junio, de Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria.

DOCUMENTACION

SOLICITUD DE CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA EN SUELO RUSTICO DE
ESPECIAL PROTECCION ORDINARIA ANTE LA COMISION REGIONAL DE ORDENACION DEL
TERRITORIO Y URBANISMO DE CANTABRIA
e Justificacion urbanistica en la que se acredita el cumplimiento de los principales
pardmetros de aplicacion
e Justificacion de la inexistencia de repercusiones negativas de caracter ambiental y
del cumplimiento de las normas de aplicacién directa y estandares urbanisticos en
el planeamiento municipal. (articulos 56 a 59 de la LOTUCA)
e Consideraciones técnicas de otros organismos administrativos, autondémicos y
estatales
e Anejo. Infografias.

PROYECTO BASICO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000022771_2024_DOC_00M_000000000000001020161

1. Memoria descriptiva.

e Informacién previa.
Antecedentes
Emplazamiento
Normativa urbanistica
Otras normativas

e Descripcidn del proyecto.
Descripcion general del edificio
Uso caracteristico del edificio
Relacidn con el entorno
Cumplimiento del CTE y otras normativas especificas
Descripcion de la geometria del edificio
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Accesos y evacuacion
Superficies
Normas de disciplinas urbanisticas, ordenanzas municipales, edificabilidad,
funcionalidad
Descripcion general de los pardmetros que determinan las previsiones técnicas a
considerar en el proyecto respecto a:

Sistema estructural

Sistema compartimentacion

Sistema envolvente

Sistema de acabados

Sistema de acondicionamiento ambiental y el de servicios

Limitaciones

2. Memoria constructiva.

Sustentacion del edificio

Sistema estructural

Sistema envolvente

Sistema de compartimentacién

Sistema de acabados

Sistema de acondicionamiento e instalaciones

3. Cumplimiento del CTE

Seguridad en caso de incendios

4. Cumplimiento de otros reglamentos y disposiciones

Acciones sismicas. Justificacion cumplimiento de la norma de construcciéon
sismorresistente: parte general y edificacion NCSE-02

Decreto 141/1991 condiciones de habitabilidad de las viviendas

Ley 3/1996 accesibilidad y supresién de barreras arquitecténicas y de la
comunidad auténoma de Cantabria

5. Resumen de Presupuesto

6. Planos.

01 - 01PU_01 - Situacion.

02 - 01PU_02 - Topogréfico.

03 - 01PU_03 - Condiciones Urbanisticas.
04 - 01PU_04 - Urbanizacion.

05 - 01PU_05 — Rasantes.

06 - 02PA_01 - Planta baja. Distribucion.
07 - 02PA_01 - Planta bajocubierta. Distribucion.
08 - 02PA_02 - Planta baja. Cotas.

09 - 02PA_02 - Planta bajocubierta. Cotas.
10 - 02PA_03 - Cubierta.

11-02PA_04 - Alzados I.

12 - 02PA_04 - Alzados .

13 - 02PA_05 —Secciones I.

14- 02PA_05 — Secciones Il.

Certificado sobre condiciones urbanisticas de la parcela en el poligono 9, parcela
28 de Lamadrid, expedido por el ayuntamiento de Valdaliga.
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SOLICITUD DE CONSTRUCCIN DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA EN SAN MARTIN DE ARRIBA, POLIGONO 9, PARCELA 28, 39539.
LAMADRID-VALDALIGA

SOLICITUD DE CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA EN SUELO
RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION ANTE LA COMISION REGIONAL DE ORDENACION
DEL TERRITORIO Y URBANISMO DE CANTABRIA.

JUSTIFICACION URBANISTICA EN LA QUE SE ACREDITA EL CUMPLIMIENTO DE LOS
PRINCIPALES PARAMETROS DE APLICACION.

e PLANEAMIENTO

El suelo en donde se encuentra la parcela esta clasificado como Suelo No Urbanizable, Suelo
Rustico de Especial Proteccion.

SITUACION

SR

s Suelo Rustico

SREP

Suelo Ristico de
Especial Pratsesidn

NP

NC PROCEDE

SUELO NO
URBANIZABLE

Se solicita autorizacidn para construir una vivienda unifamiliar en Valdaliga, Suelo Rustico de
Especial Proteccién, en corola de nucleo rural de Lamadrid. Cumpliendo el articulo 228 de la
Ley de Cantabria 5/2022, de 15 de julio y el articulo 51 (en la ultima modificacion del 29
diciembre de 2023) que modifica la Disposicion Transitoria Novena de la Ley 3/2012, de 21 de
junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000022771_2024_DOC_00M_000000000000001020161

El ayuntamiento de Valdaliga tiene vigente “Proyecto de Delimitacidn de Suelo Urbano de
Valddliga” y no dispone de instrumento alguno de ordenacidn urbanistica de suelo rustico de
especial proteccion. La ley 5/2022 de 15 de julio, recoge en su ultima modificacién del 29 de
diciembre de 2023;

Articulo 35. Clasificacidn del suelo en los municipios sin planeamiento general.
En los municipios sin Planeamiento General el suelo se clasifica en suelo rustico de especial

proteccién y en suelo urbano.

Articulo 51. Construccidn de viviendas y otras actuaciones en suelo rustico.
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SOLICITUD DE CONSTRUCCIN DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA EN SAN MARTIN DE ARRIBA, POLIGONO 9, PARCELA 28, 39539.
LAMADRID-VALDALIGA

1. En ausencia de prevision especifica prevista en el planeamiento territorial o en la legislacién
sectorial, en aquellos dmbitos de los distintos nucleos urbanos o rurales del municipio en los
que no se hayan delimitado las Areas de Desarrollo Rural a que se refiere el articulo 86.1 de
esta ley, se podra autorizar con caracter excepcional, en todos los municipios de Cantabria, la
construccién en suelo rustico de proteccion ordinaria, de viviendas aisladas de caracter
unifamiliar, asi como construcciones e instalaciones vinculadas a actividades artesanales,
educativas, culturales, de ocio y turismo rural, incluidos los nuevos campamentos de turismo y
las dreas de servicio de autocaravanas, siempre que dichas construcciones o instalaciones que
se pretendan construir se encuentren en la mayor parte de su superficie, a un maximo de
doscientos metros del suelo urbano, medidos en proyeccion horizontal. El nUmero maximo de
nuevas viviendas no podra superar el nimero de viviendas existentes en el suelo urbano en el
momento de la entrada en vigor de la presente ley.

2. En los municipios sin Plan General o con Normas Subsidiarias del articulo 91 a) del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico de 1978, se podran autorizar las construcciones e
instalaciones a que se refiere el apartado anterior con independencia de la categoria del suelo
rustico, salvo en aquellos concretos terrenos que estén sometidos a un régimen especial de
proteccién incompatible con su transformacién urbana conforme a los planes y normas de
ordenacion territorial o a la legislacion sectorial pertinente, por disponer de valores intrinsecos
que les hagan merecedores de una especial proteccion.

Imagen del plano numero 2.8 del planeamiento urbanistico del Ayuntamiento de Valdaliga en
la que se situa la parcela con referencia catastral 39091A009000280000PA, de la que se solicita
autorizacidn para construir la vivienda.

Ne

Lamadrid

SITUACION
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LAMADRID-VALDALIGA

e JUSTIFICACION DE LAS CONDICIONES DE APLICACION EN LAS CONSTRUCCIONES EN
SUELO RUSTICO.

Ley 5/2022 de 15 de julio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del suelo de
Cantabria (Ultima modificaciéon del 29 de diciembre de 2023).
Titulo Il. Clasificacion y régimen del suelo

Seccién 38 Suelo rdstico

Articulo 50. Régimen del suelo rdstico de proteccién ordinaria.

1. En los suelos rdsticos de proteccion ordinaria incluidos en un ambito regulado por instrumentos de
planificacion sectorial o territorial, el régimen de usos serd el previsto en esos instrumentos.

2. En ausencia de prevision especifica mas limitativa que se incluya en la legislacién sectorial, asi
como en los instrumentos de planeamiento territorial y en las condiciones que los mismos
establezcan, en el suelo rdstico de proteccion ordinaria podran ser autorizadas, siempre gue no
estuvieran expresamente prohibidas por el Planeamiento General las siguientes construcciones,
instalaciones, actividades y usos:

a) Las mencionadas en el apartado 2 del articulo anterior.

b) Las que sean necesarias para la realizacion de actividades relativas a la elaboracion y
comercializacion de productos tradicionales o derivados de la actividad agropecuaria y los servicios
complementarios de dichas actividades.

¢) Los usos deportivos y de ocio con las instalaciones necesarias asociadas para la realizacion de la
actividad.

d) La construccion de viviendas unifamiliares aisladas, asi como de edificaciones e instalaciones
vinculadas a actividades artesanales, educativas, culturales, de ocio y turismo rural incluidas nuevos
campamentos de turismo y areas de servicio de autocaravanas, en los términos establecidos en los
articulos 51 y 86.

Articulo 51 Construcciones de viviendas y otras actuaciones en suelo rdstico

3. Salvo que la planificacion territorial o urbanistica municipal establezca, a partir de la entrada en
vigor de la presente ley, unos pardmetros mds restrictivos y limitativos que los previstos en este
apartado, habran de respetarse los siguientes:

a) Las construcciones cumplirdn lo establecido en el articulo 52 de la presente ley y, en todo caso,
las caracteristicas de las edificaciones seran coherentes con la arquitectura propia del nicleo, sin
que puedan admitirse soluciones constructivas discordantes con las edificaciones preexistentes
representativas de dicho ndcleo de poblacién. Las edificaciones que se pretendan llevar a cabo serdn
necesariamente de consumo casi nulo, autosuficiente energéticamente, al menos, en un 60 por ciento
y habran de armonizar con el entorno, especialmente en cuanto a alturas, volumen, morfologia y
materiales exteriores. En todo caso, deberdn adoptarse las medidas correctoras necesarias para
garantizar la minima alteracién del relieve natural de los terrenos y el minimo impacto visual sobre
el paisaje, procurandose la conexion soterrada a las infraestructuras existentes en el municipio. En
el caso de nuevos campamentos de turismo y dreas de autocaravanas esta disposicion sera de
aplicacién a las edificaciones e instalaciones fijas.

b) Se procurard que las nuevas edificaciones e instalaciones fijas se ubigquen en las zonas con menor
pendiente dentro de la parcela.

c) Los Ayuntamientos, a través de ordenanzas aprobadas conforme al articulo 83 de esta ley, podran
determinar las condiciones estéticas y de disefo que se permiten para las edificaciones e
instalaciones fijas a las que se refiere este apartado.

d) La parcela minima edificable antes de cesiones, tendra la siguiente superficie minima:

1. La existente, para municipios en riesgo de despoblamiento o en aquellos nicleos que se considere
por el planeamiento territorial.

2. Mil guinientos metros cuadrados en el resto de los casos, excepto para nuevos campamentos de
turismo, que serd de guince mil metros cuadrados.

e) La ocupacion maxima de parcela por la edificacion sera:
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SOLICITUD DE CONSTRUCCIN DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA EN SAN MARTIN DE ARRIBA, POLIGONO 9, PARCELA 28, 39539.
LAMADRID-VALDALIGA

1. En parcelas de mds de dos mil metros cuadrados, el 10 por ciento de su superficie bruta.

2. En parcelas de entre mil guinientos y dos mil metros cuadrados, un maximo de doscientos metros
cuadrados por planta.

3. En parcelas de menos de mil quinientos metros cuadrados, un miximo de ciento cincuenta metros
por planta.

f) Al menos el 75 por ciento de la superficie de la parcela serd permeable y estard libre de toda
pavimentacion o construccion sobre o bajo rasante salvo aquellas instalaciones destinadas a la
captacion de energia solar para autoconsumo y, en el caso de nuevos campamentos de turismo y
areas de autocaravanas, serd del 50 por ciento descontando también el espacio destinado a viales
interiores. Serd obligatoria la plantacion y adecuado mantenimiento de un arbol autéctono en cada
cincuenta metros cuadrados libres de parcela.

g) Las nuevas edificaciones, zonas de acampada e instalaciones fijas guardaran a todos los linderos
una distancia minima de cinco metros, medidos, en su caso, después de las cesiones.

h) El frente minimo de parcela a via o camino pdblico o privado, serd de cinco metros, excepto en el
caso de los nuevos campamentos de turismo y areas de autocaravanas, que serd de ocho metros a
camino puablico.

k) No se podran prever nuevos viales de acceso, debiendo resolverse éste a través de los viales
publicos o privados existentes. En el caso de nuevos campamentos de turismo y é&reas de
autocaravanas los viales de acceso serdn publicos, se hallardn debidamente pavimentados y tendran
una anchura minima de 8 metros y los viales internos deberdn cumplir con lo establecido en la
normativa sectorial que los regula.

4. Los Ayuntamientos, mediante Ordenanza municipal, podran excluir la aplicacién de esta disposicion
este articulo en todo o parte de su término municipal, asi como establecer parametros mas
restrictivos y limitativos que los previstos en (a misma.
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Titulo Ill. Planeamiento Urbanistico

Seccién 22 Normas de aplicacién directa y estandares urbanisticos en el planeamiento
municipal.

I
Articulo 56. Proteccion del medio ambiente

3. Las construcciones habrdn de observar las exigencias de proteccion del medio ambiente
establecidas en la legislacion sectorial y los objetivos de los apartados anteriores, que seran
también de aplicacion a las obras de rehabilitacion, modernizacion o conservacién de los inmuebles ya
existentes, con el caracter de normas de aplicacién directa.

Articulo 57 Proteccion del entorno cultural

1. Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo anterior y en la legislacién que resulte aplicable, las
construcciones en lugares inmediatos o que formen parte de un grupo de edificios de caracter
histérico o cultural formalmente declarados como tales conforme a la normativa sectorial especifica,
0 que estén incluidas en Catdlogos propios del planeamiento municipal, habrdn de armonizar con el
entorno, especialmente en cuanto a alturas, volumen y materiales exteriores.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000022771_2024_DOC_00M_000000000000001020161

Articulo 58. Proteccion del paisaje

1. En los conjuntos urbanos de caracteristicas historicas, tipicas o tradicionales, la tipologia de las
construcciones habrd de ser congruente con las caracteristicas del entorno. Los materiales
empleados para la renovacién y acabado de fachadas, cubiertas y cierres de parcelas habran de
armonizar con el lugar en que vayan a emplazarse. Los mismos requisitos seran de aplicacion a las
obras de rehabilitacién, modernizacién o conservacion de los inmuebles ya existentes.

Articulo 59. Alturas y voldmenes

1. En los conjuntos urbanos de caracteristicas histéricas, tipicas o tradicionales, la tipologia de las
construcciones habrd de ser congruente con las caracteristicas del entorno. Los materiales
empleados para la renovacion y acabado de fachadas, cubiertas y cierres de parcelas habran de
armonizar con el lugar en que vayan a emplazarse. Los mismos requisitos serdn de aplicacion a las
obras de rehabilitacién, modernizacién o conservacién de los inmuebles ya existentes.

Articulo 60. Edificabilidad, densidades y ocupacion

Versién imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electrénica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion
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1. El Planeamiento General fijara, dentro de los maximos sefialados, en su caso, en el Anexo de la
presente ley, los pardmetros de densidad y edificabilidad en atencion al tipo de suelo y a las
caracteristicas de las distintas zonas del municipio.

Articulo 61. Espacios libres y equipamientos de sistemas generales
La parcela objeto de proyecto no estd contemplada en la normativa municipal como espacio libre y
eqguipamiento de sistemas generales.

Articulo 62. Espacios libres y equipamientos de sistemas locales
La parcela objeto de proyecto no estd contemplada en la normativa municipal como espacio libre y
equipamiento de sistemas locales.

Articulo 63 Reserva de viviendas protegida
No es de aplicacién a la edificacion proyectada.

Articulo 64. Otras determinaciones sustantivas
La vivienda se ajusta a las condiciones de seguridad, accesibilidad universal y habitabilidad
establecidas por la normativa sectorial vigente.

Articulo 65. Medidas para la mejora de la eficiencia energética o de la accesibilidad en edificios
existentes.
No es de aplicacion a la edificacion proyectada.

Articulo 66. Supletoriedad

En todo lo no previsto en la presente seccion se estard a lo dispuesto en el planeamiento
urbanistico municipal y, en su ausencia, a las Normas Urbanisticas Regionales.

Capitulo Il

Régimen Juridico de las distintas clases de suelo

Seccién 62 Otros instrumentos complementarios del planeamiento.

Articulo 86. Areas de Desarrollo Rural

2. La distancia maxima que podran alcanzar las Areas de Desarrollo Rural desde el borde del nicleo
urbano o rural, se determinard en el momento de su delimitacién conforme a lo establecido en el
articulo 105 de esta ley.

3. El ndmero méximo de nuevas viviendas de cada Area de desarrollo rural no podrd superar el
ndmero de viviendas preexistentes en el ndcleo urbano o rural en el momento de entrada en vigor de
la presente ley.

En ningdn caso la superficie del Area de desarrollo rural podré superar la superficie del nicleo
urbano o rural delimitado existente.

4. Salvo gque la planificacion territorial o los Ayuntamientos establezcan unos paréametros mas
restrictivos y limitativos que los previstos en este apartado, en las Areas de Desarrollo Rural
habran de respetarse los siguientes:

a) Las construcciones cumplirdn lo establecido en el articulo 52 de la presente ley y, en todo caso,
las caracteristicas de la edificacion seran coherentes con la arguitectura propia del ndcleo, sin gue
puedan admitirse soluciones constructivas discordantes con las edificaciones preexistentes
representativas de dicho ndcleo de poblacién. La edificacion que se pretenda llevar a cabo serd
necesariamente de consumo casi nulo, autosuficiente energéticamente, al menos, en un 60 por ciento
y habré de armonizar con el entorno, especialmente en cuanto a alturas, volumen, morfologia y
materiales exteriores. En todo caso, deberdn adoptarse las medidas correctoras necesarias para
garantizar la minima alteracién del relieve natural de los terrenos y el minimo impacto visual sobre
el paisaje, procurandose la conexion soterrada a las infraestructuras existentes en el municipio. En
el caso de nuevos campamentos de turismo y &reas de autocaravanas esta disposicion serd de
aplicacién a las edificaciones e instalaciones fijas.

b) Se procurard que las nuevas edificaciones e instalaciones fijas se ubigquen en las zonas con menor
pendiente dentro de la parcela.

¢) Los Ayuntamientos, a través de ordenanzas aprobadas conforme al articulo 83 de esta ley, podrin
determinar las condiciones estéticas y de disefio que se permiten para las edificaciones e
instalaciones fijas a las que se refiere este apartado.
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d) La parcela minima edificable antes de cesiones, tendra la siguiente superficie minima:

12 La existente, para municipios en riesgo de despoblamiento o en aguellos nicleos que se considere
por el planeamiento territorial.

2.2 Mil quinientos metros cuadrados en el resto de los casos, excepto para nuevos campamentos de
turismo, que serd de guince mil metros cuadrados.

e) La ocupacién maxima de parcela por la edificacion sera:

12 En parcelas de mas de dos mil metros cuadrados, el diez por ciento de su superficie bruta.

2.2 En parcelas de entre mil guinientos y dos mil metros cuadrados, un maximo de doscientos metros
cuadrados por planta.

3.2 En parcelas de menos de mil quinientos metros cuadrados, un maximo de ciento cincuenta metros
por planta.

f) Al menos el setenta y cinco por ciento de la superficie de la parcela serd permeable y estard
libre de toda pavimentacion o construccion sobre o bajo rasante, salvo aquellas instalaciones
destinadas a la captacion de energia solar para autoconsumo, y en el caso de nuevos campamentos
de turismo y dreas de autocaravanas, serd del cincuenta por ciento descontando también el espacio
destinado a viales interiores. Sera obligatoria la plantacién y adecuado mantenimiento de un arbol
autéctono en cada cincuenta metros cuadrados libres de parcela.

g) Las nuevas edificaciones, zonas de acampada e instalaciones fijas se situaran integramente en
aquella parte de la parcela incluida dentro del drea delimitada y guardardn a todos los linderos una
distancia minima de cinco metros, medidos, en su caso, después de las cesiones.

h) El frente minimo de parcela a via o camino pdblicos, serd de cinco metros, excepto en el caso de
los nuevos campamentos de turismo y dreas de autocaravanas que serd de ocho metros.

k) No se podran prever nuevos viales de acceso, debiendo resolverse éste a través de los viales
publicos existentes. En el caso de nuevos campamentos de turismo y &reas de autocaravanas los
viales de acceso se hallaran debidamente pavimentados y tendrdn una anchura minima de 8 metros y
los viales internos deberdn cumplir con lo establecido en la normativa sectorial que los regula.

5 Los Ayuntamientos, mediante Ordenanza municipal, podran excluir la aplicacién de este articulo en
todo o parte de su término municipal, asi como establecer parametros mas restrictivos y limitativos
que los previstos en el mismo.
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La parcela se encuentra en su totalidad situada a menos de 200 m del nucleo urbano.

Las reglas que deberdn respetar las construcciones en suelo rustico establecidas el articulo 51
por la ley de Cantabria 5/2022 del 15 de julio (en su Ultima modificacion del 29 de diciembre
de 2023) seran las expuestas en el cuadro redactado a continuacion:

LEY DEL SUELO PROYECTO

La ocupacion en planta de la edificacion serda como

. - 140,62 m?< 598,91 m? AXi
maximo el 10% de la superficie bruta, al ser esta mayor m m* (méxima

de 2.000 m? ocupacion)
La parcela minima sera de 1.500 m?. 5.989,15 m?
Frente minimo parcela a via publica 5 m. 43 m
Retranqueo minimo a linderos 5m. >5m

En ningln caso, la altura maxima de las construcciones
residenciales y las destinadas a alojamiento turistico
que puedan autorizarse sera superior a 9 metros, 7,20
medidos desde cualquier punto del terreno en contacto
con la edificacidn hasta su cumbrera.

Se cumple que la distancia desde
el emplazamiento de la vivienda
dentro de la parcela al suelo
urbano queda comprendida
dentro de un radio de 200 m
medido desde éste.

La mayor parte de la edificacion que se pretenda
construir se deberd encontrar a una distancia de hasta
200m a suelo urbano delimitado.

JUSTIFICACION DE LA INEXISTENCIA DE REPERCUSIONES NEGATIVAS DE CARACTER
AMBIENTAL Y DEL CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS DE APLICACION DIRECTA Y ESTANDARES
URBANISTICOS EN EL PLANEAMIENTO MUNICIPAL. (ARTICULOS 56 a 59 DE LA LOTUCA).

DESCRIPCION DEL ENTORNO Y DE LOS POSIBLES IMPACTOS.
La parcela se encuentra en el sitio de Jarrén en el poligono 9, la parcela 28 con referencia
Catastral 39091A009000280000PA, en Lamadrid del Ayuntamiento de Valdaliga.

ADAPTACION DE LA PROPUESTA AL ENTORNO

La tipologia y volumen de la construccién, se integra en el entorno por su condicién material, y
adaptacion del volumen a las disposiciones normativas, utilizacion de una tipologia integradora
y localizacién del asentamiento dentro de la propia parcela que posee una superficie
practicamente horizontal.

Se proyectan cubiertas a cuatro aguas, que cubren los dos cuerpos principales del edificio, en
el cuerpo central de la vivienda que corresponde al acceso de ésta, se plantea una pequefia
cubierta plana.

Los materiales que componen las fachadas de la construccion se adecuan al medio y al entorno
préximo, se puede observar en varias de las viviendas que se encuentran en las inmediaciones.
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Ademas, la cubierta presentard un acabado en teja color arcilla natural, empleada en la
practica totalidad de las viviendas de la localidad, y de manera especial en aquellas que llevan
instaladas un mayor tiempo.

En los planos del Proyecto Basico que acompafian este Documento se incluyen los croquis de
la vivienda planteada, que expresan la distribucidn interior, los alzados, seccién longitudinal y
transversal. En lo representado en tales documentos graficos se puede determinar que la
edificacidon ejecutada respeta la tipologia y las condiciones volumétricas propias del nicleo
mas cercano y la localidad en general.

A0600MPFtfL4WS2FFR3NLCMOMRQjJLYdAU3N8j

Las intervenciones sobre el terreno en el cual se asienta la construccion son minimas,
reduciéndose a la huella de la vivienda y su entorno de 3 m., (NUR art. 38) que se excavara
para disponer la cimentacién mediante zapatas corridas bajo los muros. No Sera necesario
crear una zona plana mediante desmontes y taludes.

MEDIDAS PROTECTORAS, CORRECTORAS Y COMPENSATORIAS

Como medidas correctoras generales se tomaran las dispuestas a continuacion:

e Se consideran medidas de adaptacidn al entorno, tales como la elecciéon de una
tipologia tradicional, con volumenes contenidos segun lo estipulado en la
normativa de aplicacién y desarrollo de la construccidn en un volumen coherente
sin anexos discordantes.

e La eleccidn de los materiales, texturas, tonalidades y cierres de caracter natural y
uso comun en la zona.

e El mantenimiento de toda la superficie herbacea existente (93 % de la parcela), a
excepcion de la superficie pavimentada que rodea la vivienda (1 m de acera), la
huella de la vivienda y el acceso rodado desde el vial publico hasta la vivienda, que
se realizara mediante un material permeable como es la grava (7 % de la parcela).

e Ademds, no existe interferencia alguna de arbolado con la construccion.

Se realizard desbroce, limpieza de la parcela y sus limites y adecuacion del acceso.
La ejecucidon de la vivienda unifamiliar fomentard el mantenimiento continuado
del césped y vegetacidn silvestre existente. El proyecto dotard de arbolado
autéctono a la parcela a razén de un ejemplar cada 50 m2. Con el fin de delimitar
la geometria de la parcela se dispondra una linea de cierre cinegético de un
metro de altura con estaca de madera pino norte con tratamiento
autoclave y malla de reticula cuadrada de 5x5 cm. flanqueada con
vegetacion como indican las NUR.

MEDIDAS CORRECTORAS PARTICULARES:

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000022771_2024_DOC_00M_000000000000001020161

ATMOSFERA

Los residuos solidos organicos seran eliminados mediante recogida en contenedores y traslado
a vertedero controlado.

Los movimientos de tierra en la zona de asentamiento de la vivienda se realizaran con riego de
agua reciclada de la zona para disminuir la emisidn de polvo en caso de estimarse necesario. Se
recurrird a la misma solucién en la fase de ejecucion del vial privado que conduce desde la
carretera hasta el acceso de vehiculos al garaje.

GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA
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Se realizan taludes y desmontes, Unicamente los necesarios para el asentamiento de la
vivienda, respetando lo marcado en art. 38 de la Normas Urbanisticas Regionales “Movimiento
de tierras”. Ademas, en esta ubicacion planteada se respetan todas las distancias preceptivas
marcadas tanto en el planeamiento municipal como por las normas autondmicas de aplicacién.

Art. 38 de la Normas Urbanisticas Regionales “Movimiento de tierras”

a) Con caracter general, los desmontes o terraplenes no podran tener una altura superior
az2m.

b) En caso de exigir dimensiones superiores, deberdan establecerse soluciones
escalonadas con bancales cuya altura no supere los 2 metros, la distancia entre los
mismos sera como minimo de 2 metros y pendientes inferiores al 100 por 100, de
forma que la altura total se reparta en varios bancales sucesivos, con un maximo de 3
en la misma parcela.

¢) Toda nueva edificacién deberd separar su linea de fachada de la base de coronacion de
un desmonte o terraplén una distancia minima de 3 metros.

d) Los movimientos de tierra dentro de una parcela respetaran los desniveles de terreno
colindante, sin formacion de muro de contencién, estableciendo taludes de transicidon
inferiores al 50% de pendiente.

B3 8
o 8 RASANTE PROYECTO % 8
b3 =
cammo > & | - RASANTE NATURAL 4|"‘
100001 e Al |1__ 9 I M COLINDANTE
98.00 |
PERFIL 1
o]
a g
EQ RASANTE PROYECTO
HE:
COLINDANTE RASANTE NATURAL s 4730
100.00 XLL
96,00 AV —
898.00
PERFIL 2
HIDROLOGIA

No se emplearan herbicidas en el mantenimiento de las zonas verdes con el fin de evitar la
contaminacion de los suelos y/o cursos de agua.

VEGETACION

La parcela es de tipo pradera, no existiendo arbol alguno en toda su superficie.

FAUNA

Para evitar afecciones a la fauna y mejorar la eficiencia energética se optimizara la iluminacion
en viales y zonas abiertas. No se utilizaran luminarias que provoquen contaminacion luminica
atmosférica y éstas estaran compuestas por proyectores adecuados para emitir luz hacia las
zonas necesarias. No esta prevista la realizacién de ningun tipo de voladura ni operacion de
construccién que pueda afectar a la fauna de la zona.
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PAISAJE

Respecto a la construccion de la vivienda, se tendran en cuenta las circunstancias socio-
econémicas, ambientales e histéricas del entorno, siendo acordes con los elementos
circundantes en sus proporciones y acabados, guardando una relacién directa con éstos. Se
menciona de nuevo la utilizacion de materiales tradicionales como, acabado con pintura
plastica y acabados de cubierta propios del entorno.

No se realizara vertido alguno fuera de las zonas previamente sefialadas para este uso que
estaran dotadas de los sistemas de recogida y retirada adecuados.

PATRIMONIO Y RECURSOS CULTURALES

No se van a realizar excavaciones en el terreno que puedan suponer un peligro para el
patrimonio histérico ni arqueoldgico.

GESTION DE LOS RESIDUIOS SOLIDOS URBANOS

En la fase de construccidn se realizard un estudio de la gestion de residuos resultantes de las
obras, con separacidn y retirada a gestor autorizado.

Se fomentara, en colaboracién con la propiedad, la implantacidon progresiva de la recogida
selectiva. En cualquier caso, se atendera a lo dispuesto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de
febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los residuos de construccion vy
demolicidn.

EFICIENCIA ENERGETICA

El nuevo uso se acompafiara de las medidas necesarias que reduzcan el consumo energético
por el concepto de calefaccion, ACS e iluminacién, de manera que se potencien los medios
pasivos de eficiencia y se use prioritariamente la iluminacién natural. Se instalaran placas
fotovoltaicas en la aguada sur de la cubierta.

El alumbrado artificial se compondra de lamparas y luminarias de maxima eficiencia luminica y
ahorro energético (Led). De igual modo y en cumplimiento de las exigencias del cddigo técnico
se empleard una bomba de calor mediante aerotérmia, asi como una contribucién a la
produccion de Agua Caliente Sanitaria mediante energia limpia. Se tendra especial cuidado en
el sistema constructivo, en especial en el apartado de aislamientos, hermeticidad, y ventilacién
mediante recuperador de calor que reduce la demanda energética en el periodo que se
demanda la calefaccién

ANALISIS DE RIESGOS

El uso de la construccién, su morfologia y acabado armdnico con las edificaciones del entorno
y la proximidad con un suelo urbano edificado residencial, hace que no quepa estimar la
consecuencia de ningun riesgo natural o antrdépico derivado del cambio de uso de la parcela
objeto de estudio.

En cuanto a los posibles riesgos naturales que pudieran suscitarse por el cambio de uso, la
inexistencia de obras que afecten a la parcela en global, permite asegurar que no es previsible
el riesgo de desplazamiento del terreno.

IDENTIFICACION DE POSIBLES IMPACTOS

El entorno de la parcela lo componen mas parcelas rusticas, con zonas urbanas alrededor de

ésta.
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La evacuacion de las aguas pluviales se realizara de forma independiente a la de las aguas
residuales.

No se producird un aumento del trafico rodado que soporta el vial de acceso a la parcela, este
en todo caso serd muy moderado dado el uso del edificio planteado. Este aumento
despreciable no tendra repercusiones ambientales negativas.

En relacidn al consumo energético y a la produccién de residuos de todo tipo, se estima que el
impacto sera también leve al tratarse el edificio de una vivienda unifamiliar.
SERVICIOS MUNICIPALES DE ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO.

La parcela tiene posibilidad de realizar la acometida de agua y saneamiento municipal, el
saneamiento se soterrara en la propia parcela y los contadores de agua y electricidad ya estan
situados en el cierre de la parcela.

SUPERFICIE PARCELA
BRUTA: 5.989,15 m?

ACCESO PARCELA

MATERIAL
PERMEABLE

SANEAMIENTO

PLATAFORMA
HORIZONTAL 3m

CONTADORES DE ENERGIA
Y ABASTECIMIENTO EN
CIERRE DE PARCELA

CONSIDERACIONES TECNICAS DE OTROS ORGANISMOS ADMINISTRATIVOS, AUTONOMICOS
Y ESTATALES.

MINISTERIO DE TRANSPORTES, MOVILIDAD Y AGENDA URBANA (SERVIDUMBRES
AERONAUTICAS)

La actuacidn solicitada no se ubica en zona de servidumbre aerondutica.

MINISTERIO PARA LA TRANSICION ECOLOGICA Y RETO DEMOGRAFICO (CONFEDERACION
HIDROGRAFICA del CANTABRICO)

La actuacidn solicitada no se ubica en zona inundable.
MINISTERIO PARA LA TRANSICION ECOLOGICA Y RETO DEMOGRAFICO (DEMARCACION DE

COSTAS DE CANTABRIA).

La actuacién solicitada no afecta a zonas o bienes de dominio publico maritimo terrestre.

SECTOR ARQUITECTURA S.L.P. unip.

M ArqueTADE © &
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MINISTERIO DE TRANSPORTES, MOVILIDAD Y AGENDA URBANA (DEMARCACION DE
CARRETERAS DEL ESTADO EN CANTABRIA).

La solicitud no propone la realizacion de obras ubicadas en relacién con las carreteras
pertenecientes a la Red Autondmica de Carreteras de Cantabria.

Todo ello de conformidad con la Ley 5/1996, de Carreteras de Cantabria y el RD 1812/1994 en
lo que no se oponga a la citada Ley y sin perjuicio de las particularidades reguladas en dichas
normas.

DIRECCION GENERAL DE MONTES Y CONSERVACION DE LA NATURALEZA

El proyecto no se sitla en cualquiera de los espacios naturales protegidos de Cantabria (Ley El
4/2006): lugar de Importancia Comunitaria, Zona de Especial Proteccién para las Aves, Zona
Especial de Conservacidn, Parque Nacional, Parque Natural, Reserva Natural, Monumento
Natural, Paisaje Protegido o Area Natural de Especial Interés. El proyecto no se pretende
ejecutar en el ambito territorial de un Plan de Ordenacidn de los Recursos Naturales o en un
Monte de Utilidad Publica.

No existe ninguna masa arbdrea mayor de 1 hectarea, cercana a la vivienda propuesta. Por lo
que existe peligrosidad y riesgo nulo de incendio forestal.

ANEJO.

INFOGRAFIAS

VISTA NORTE

SECTOR ARQUITECTURA S.L.P. unip.
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VISTA OESTE

Con todo esto, la documentacion grafica que se adjunta a la memoria, y los documentos
adjuntos se considera definido el Proyecto Basico de construccion de vivienda unifamiliar
aislada vy justificada la solicitud de construccidon de esta vivienda unifamiliar aislada en la
parcela rustica expuesta.

Esperando tengan a bien, autorizar la construccidn, previos tramites reglamentarios, se
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despide.
En Torrelavega a 20 de marzo de 2024

Propiedad.- Arquitecto.-

PROMOCIONES ERNESTO QUINTANA, S.L. SECTOR ARQUITECTURA S.L.P. unip.

Representa por Representada por

D. Ernesto Quintana Colio D. José Angel Fernandez Seco, arquitecto

SECTOR ARQUITECTURA S.L.P. unip.
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PROYECTO BASICO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA.

1. MEMORIA DESCRIPTIVA.
INFORMACION PREVIA

e Antecedentes y condicionantes de partida:

Se redacta el presente proyecto por encargo del Promotor al Proyectista, segin contrato
suscrito en Torrelavega en el que figuran las clausulas a las que deben atenerse el presente
trabajo y las obligaciones del contratante.

Tiene por objeto el presente proyecto el buscar una solucién arquitecténica que encaje en el
entorno y cubra el programa de necesidades que plantea la propiedad.

El presente documento es copia de su original, del que es autor SECTOR ARQUITECTURA S.L.P.
representada por el arquitecto, José Angel Fernandez Seco. Su utilizacién total o parcial, asi
como cualquier reproduccion o cesidn a terceros, requerird la previa autorizacién expresa de
su autor quedando en todo caso prohibida cualquier modificacién unilateral del mismo.

e Emplazamiento y entorno fisico:

La parcela se encuentra ubicada en el poligono 9, parcela 28, en San Martin de Arriba,
Lamadrid en el municipio de Valdaliga. Se corresponde con la referencia catastral
39091A009000280000PA vy tiene una superficie de 6.052 m?, la cual ha sido facilitada por el
promotor y extraida de la Oficina Virtual del Catastro de la Secretaria de Estado de Hacienda y

Versién imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electrénica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion
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\ Presupuestos.
e e R CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
D ocesen o R DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
I - s B Referencia catastral: 39091A003000280000PA
DATOS DESCRIPTVOS DEL INMUEBLE
Localizacidn: Superfice gréfica: 6.052m2
al:.a s Participacién del inmueble: 100,00 %
Poligono 9 Parcela 26 Tipo:
SAN MARTIN DE ARRIBA VALDALIGA [CANTABRIA]
Clase; RUSTICO

Uso princlpal: Agrario
Superficie construida;
Aflo construceldn:

Cultivo

subparcels  Cultivo faprovechamisrza Intensidad Produstiva  Superhele '
[] D PRADO - LABOR 0 0z

COORDINACION GRAFICA CON EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Registro: SaN VICENTE DE LA BARQUERA-POTES

o Unico; 3902500001 5054
Sedie ngiaclinks

Fecha coordinacien; 22022023

g perf 15T D
Eamen e A ——
En esta parcela se pretende construir la vivienda unifamiliar aislada objeto de este proyecto.
Se mantendra el muro de mamposteria actual. Segun reciente medicidn topografica aportada

por la propiedad tiene una superficie de 5.989,15 m?.

SECTOR ARQUITECTURA S.L.P. unip.
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e Normativa urbanistica:

La parcela objeto de actuacién se encuentra calificada en su totalidad como Suelo Rustico de
Especial Proteccidon segun la Delimitacién de suelo Urbano de Valdaliga.

)r M S ety | ?|:' ,_.\~ \
X *7@ N
s

I"

SITUACION

El municipo de Valdaliga no dispone de instrumento alguno de ordenacién urbanistica de suelo
rdstico de especial proteccidn. La ley 5/2022 de 15 de julio, recoge en su ultima modificacion
del 29 de diciembre de 2023, el articulo 35 y el 51 (modifica la Disposicion Transitoria Novena
de la Ley 3/2012, de 21 de junio), de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de
Cantabria.

Articulo 35. Clasificacién del suelo en los municipios sin planeamiento general.
En los municipios sin Planeamiento General el suelo se clasifica en suelo rustico de especial
proteccién y en suelo urbano.

Articulo 51. Construccion de viviendas y otras actuaciones en suelo rustico.

1. En ausencia de prevision especifica prevista en el planeamiento territorial o en la legislacién
sectorial, en aquellos dmbitos de los distintos nucleos urbanos o rurales del municipio en los
que no se hayan delimitado las Areas de Desarrollo Rural a que se refiere el articulo 86.1 de
esta ley, se podra autorizar con caracter excepcional, en todos los municipios de Cantabria, la
construccién en suelo rustico de protecciéon ordinaria, de viviendas aisladas de caracter
unifamiliar, asi como construcciones e instalaciones vinculadas a actividades artesanales,
educativas, culturales, de ocio y turismo rural, incluidos los nuevos campamentos de turismo y
las areas de servicio de autocaravanas, siempre que dichas construcciones o instalaciones que
se pretendan construir se encuentren en la mayor parte de su superficie, a un maximo de
doscientos metros del suelo urbano, medidos en proyeccién horizontal. El nUmero maximo de
nuevas viviendas no podra superar el nimero de viviendas existentes en el suelo urbano en el
momento de la entrada en vigor de la presente ley.

Versién imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electrénica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion=A0600MPFtfL4WS2FFR3nLCMoMRQjJLYdAU3N8j
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2. En los municipios sin Plan General o con Normas Subsidiarias del articulo 91 a) del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico de 1978, se podrdn autorizar las construcciones e
instalaciones a que se refiere el apartado anterior con independencia de la categoria del suelo
rustico, salvo en aquellos concretos terrenos que estén sometidos a un régimen especial de
proteccidon incompatible con su transformaciéon urbana conforme a los planes y normas de
ordenacion territorial o a la legislacidn sectorial pertinente, por disponer de valores intrinsecos
gue les hagan merecedores de una especial proteccién.

En nuestro caso, se proyecta la ejecucién de una vivienda unifamiliar aislada. Las obras
proyectadas son compatibles con la normativa urbanistica de aplicacién, justificindose a
continuacion el cumplimiento de la misma.

e Otras normativas, datos del edificio en caso de rehabilitaciéon, reforma o ampliacion.
Informes realizados:

La construccidén proyectada, precisa de la autorizacién previa de la Comision Regional de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cantabria para lo cual se cumple con los parametros
de aplicaciéon que dicta el articulo 51 de la Ley de Cantabria 5/2022, de 15 de julio, de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cantabria, en su ultima modificacion del 23 de
diciembre del 2023.

DESCRIPCION DEL PROYECTO

e Descripcion general del edificio y programa de necesidades:

La vivienda proyectada da respuesta a las necesidades de la propiedad, siempre teniendo en
cuenta la situacion, orientacidn y entorno en el que se encuentra la parcela.

La vivienda se distribuye en planta baja y bajocubierta y se desarrolla de la siguiente manera,
dos dormitorios (uno de ellos con vestidor), un bafio, salén-comedor-cocina con despensa y
lavanderia, entrada — pasillo y escalera por la que se accede a la planta bajocubierta. Desde el
exterior se puede acceder al cuarto de instalaciones. El bajocubierta se distribuye en dos
dormitorios cada uno de ellos con balcén, un bafio y el distribuidor. Esta planta cuenta con una
zona abierta que permite tener vistas al comedor y sala de la planta baja, acercando
visualmente las dos plantas.

El uso caracteristico del edificio es Residencial, no se prevén otros usos.

La vivienda propuesta tiene una altura al alero mas alto de 4,84 metros. La altura a la
cumbrera serd de 7,20 metros la cubierta de mayor altura.

La fisonomia de la construccidn proyectada se adapta al entorno en el que se ubica, siendo
coherente con la arquitectura propia de la zona, respetando las soluciones constructivas del
entorno. Armoniza con el entorno, en cuanto a alturas, volumen y materiales exteriores.

Todas las acometidas de las infraestructuras se soterraran para garantizar la minima alteracion
de la parcela.

e Uso caracteristico del edificio y otros usos previstos:

La edificacidn es de uso residencial vivienda.

e Relacion con el entorno:

Se trata de un edificio exento, en suelo no urbanizable préximo al nucleo urbano del Barrio San
Martin de Arriba (Lamadrid) y se encuentra en una parcela de 5.989,15 m?2. Esta situado a
menos de 200 metros de suelo urbano.

SECTOR ARQUITECTURA S.L.P. unip.
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PARCELA

LIMITE URBANO

- 3 \ L =
L IBarrio Las fireras——

==

Los servicios urbanisticos de acometidas de agua, electricidad y telefonia se encuentran en el
camino de acceso al sur de la parcela. La red de saneamiento se ubicard en la propia parcela
mediante un vertido directo a la red municipal, conectando con ella mediante un trazado de
aproximadamente 30m., cuyo trazado se adjunta en la documentacién grafica de este
Proyecto.

Se procede a continuacién a describir las caracteristicas de la parcela:

La parcela objeto, segin se ha verificado en los archivos del Planeamiento Municipal y en el
Sistema de Informacién Urbanistica de Cantabria, esta clasificada como No Urbanizable Rustico
de Especial Proteccion.

SITUACION
SR
sie  Suelo Ristico
o SREP
Suslo Ristico de
Especial Protaccidn
NP
NO PROCEDE
SUELO NO
URBANIZABLE
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La forma de la parcela es irregular. Linda al norte con suelo urbano, al este y sur con suelo
rastico y al oeste con vial publico por el que se accede a la parcela. La parcela
topograficamente tiene un desnivel ascendente de 1,5 m en sentido norte-sur y no existiendo
elementos construidos o naturales significativos como puedan ser arboles, arbustos, cierres o
algun otro elemento susceptible de ser conservado o restaurado en la intervencion.

SITUACION

*

.
p—

"\

3

e Cumplimiento del CTE y otras normativas especificas:

Serd preceptivo en la construccion de la obra, segun el Decreto 462/71, la observancia de las
Normas de la Presidencia del Gobierno y del Ministerio de la Vivienda, sobre la construccidn;
tanto las actualmente vigentes, como aquéllas que en lo sucesivo se promulguen.

Para asegurar el cumplimiento de las exigencias basicas contenidas en la Parte | del CTE, se ha
hecho uso de los DB de la parte Il del CTE.

e Descripcidn de la geometria del edificio:

La parcela es de forma irregular y cuenta con una superficie bruta de 5.989,15 m? segun
topogréfico aportado por la propiedad. La superficie ocupada proyectada es de 140,62 m?. La
vivienda se emplaza en el sur de la parcela, con el fin de acceder a esta desde el vial publico. El
acceso rodado se produce desde el sur-oeste de la parcela desde el vial publico. Salvo la
superficie edificada y la del vial privado de acceso hasta la zona de estacionamiento y acera
perimetral a la vivienda, el resto de la superficie de parcela sera ajardinada.

La geometria del edificio se deduce de la aplicacién sobre el solar de la normativa urbanistica y
el programa de necesidades de la propiedad, siendo la que se recoge en el conjunto de
documentacion gréfica del proyecto.

e Volumen:

El volumen del edificio es el resultante de la aplicacién de la normativa urbanistica, el
programa de necesidades de la propiedad y los parametros relativos a habitabilidad y
funcionalidad.

e Accesos y evacuacion:

SECTOR ARQUITECTURA S.L.P. unip.
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El acceso y la evacuacién, tanto peatonal como para vehiculos, se producen por el lindero sur-
oeste de la parcela, a través de un vial particular que comunica el espacio publico con los
espacios privados del edificio.

e Cuadro de superficies:

Se pretende construir una vivienda unifamiliar que se desarrollard en dos plantas, segun la
siguiente distribucion:

Planta baja

A0600MPFtfL4WS2FFR3NLCMOMRQjJLYdAU3N8j

Trastero
Habitacion L.....ocouveeiiiiiiieeee e

V25 e [o ] SRRSO
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=
[0}
w

Superficie util exterior ...
Superficie Util Total Planta Baja
Superficie construida interior Planta Baja
Superficie construida exterior Planta Baja
Superficie Construida Total Planta Baja .
Superficie Construida Computable Planta Baja (50% ext. ) ..................... 131 74 m?

Planta bajocubierta
Distribuidor Il

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000022771_2024_DOC_00M_000000000000001020161

Superficie Util Total Planta Bajocubierta...........cccccerrirriieemnennnccccccennnneeeees
Superficie construida Interior Planta Bajocubierta...
Superficie construida Exterior Planta Bajocubierta

Superficie Construida Total Planta Bajocubierta .......cccccceveeiiiiiiiiiiiiniinnns

Superficie Construida Computable Planta Bajocubierta (50% ext.).......... 54,88 m?
Superficie Util Total Vivienda ......cccceeeeeeceeerireeennccieeeeeennnecenenenns 169,76 m2
Superficie Construida Total Vivienda ...198,38 m2
Superficie Construida Computable Total Vivienda (50% ext.) ..... 186,62 m?
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Se cumple por tanto con la ocupacidn maxima de parcela, que para parcelas de mas de 2.000
m? tiene un maximo estipulado de un 10% de la superficie bruta que en este cado es de 598,91
m? segun dispone el apartado 3.e) del articulo 51 (Ley de Cantabria 5/2022 del 15 de julio en
su ultima modificacién del 23 de diciembre de 2023). Como se puede observar en la
documentacién gréfica adjunta se respeta una ocupacién inferior a la maxima permitida
(140,62 m? < 598,91 m?).

A0600MPFtfL4WS2FFR3NLCMOMRQjJLYdAU3N8j

e Normas de disciplina urbanistica, ordenanzas municipales, edificabilidad, funcionalidad:

Es de aplicacion el Proyecto de Delimitacion de suelo Urbano de Valdéliga. El municipo de
Valdaliga no dispone de instrumento alguno de ordenacién urbanistica de suelo rustico de
especial proteccion por lo que las reglas que deberan respetar las construcciones en suelo
rustico son las establecidas en la DT72 por la ley de Cantabria 5/2022 del 15 de Julio seran las
expuestas en el cuadro redactado a continuacion:

LEY DEL SUELO Proyecto
Ambito de aplicacion Ley del Suelo Ley del suelo
| Ocupacion 122;;2;'18353 140,62 m?
, Altura maxima de edificacidon a cumbrera 9m 7,20 m
| Frente minimo parcela a via publica 5m 43 m
| Retranqueos minimos a linderos 5m >5m
Parcela minima 1.500 m 5.989,15 m?

e Descripcion general de los parametros que determinan las previsiones técnicas a
considerar en el proyecto respecto al:

Sistema estructural (cimentacion, estructura portante y estructura horizontal):

Se ha tenido en cuenta para adoptar el sistema estructural de la edificacion la seguridad
estructural, de tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo, dafios que
tengan su origen o afecten a la cimentacidn, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de
carga u otros elementos estructurales, y que comprometan directamente la resistencia
mecanica y la estabilidad del edificio.

“Disposicion de la cimentacion de tipo directo, mediante zapatas arriostradas o corridas, sobre los

depositos de rasa litoral, empleando en el cdlculo una carga maxima admisible no superior a 0,85
Kg/cmo, teniendo en cuenta un coeficiente Kzo= 2,00 Kg/cms en el caso de la realizacion de la
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cimentacion mediante losa”

Todo esto justifica la tipologia de la cimentacién planteada en este Proyecto Basico y la
excavacion prevista a realizar. Con los posteriores calculos a realizar, se detallaran en fase de
Proyecto de Ejecucion la cimentacion y estructura de la vivienda.

Sistema de compartimentacion:

La edificacion proyectada se compartimentard mediante elementos constructivos que
verifiquen su comportamiento (seguridad, frente a la humedad, frente al fuego, aislamiento
térmico y acustico) requerido para los usos previstos en las dependencias que delimitan.

Sistema envolvente:
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El edificio proyectado dispone de una envolvente adecuada a la limitacién de la demanda
energética necesaria para alcanzar el bienestar térmico en funcién del clima de la localidad, del
uso previsto y del régimen de verano y de invierno, asi como permite la reduccion del riesgo
de aparicion de humedades de condensacién superficiales e intersticiales que puedan
perjudicar las caracteristicas de la envolvente.

Sistema de acabados:

Los aspectos que se han tenido en cuenta para adoptar el sistema de acabado de la edificacidon
son principalmente: higiene, salud y proteccidon ambiental, seguridad, durabilidad, economia,
facilidad constructiva, modulaciéon y posibilidades de mercado.

Sistema de acondicionamiento ambiental y el de servicios:

La eleccion de materiales y sistemas se realizard para garantizar las condiciones de higiene,
salud y proteccidn del medioambiente, de tal forma que se alcancen condiciones aceptables de
salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que éste no deteriore el medio
ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestidon de toda clase de
residuos.

Limitaciones:

El edificio solo podra destinarse a los usos previstos en el proyecto. La dedicacién de algunas
de sus dependencias a uso distinto del proyectado requerird de un proyecto de reformay
cambio de uso que sera objeto de licencia nueva. Este cambio de uso sera posible siempre y
cuando el nuevo destino no altere las condiciones del resto del edificio ni sobrecargue las
prestaciones iniciales del mismo en cuanto a estructura, instalaciones, etc.
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2. MEMORIA CONSTRUCTIVA.
SUSTENTACION DEL EDIFICIO

e Bases de calculo

El dimensionado de secciones se realiza segn la Teoria de los Estados Limites Ultimos y los
Estados Limites de Servicio. El comportamiento de la cimentacién debe comprobarse frente a
la capacidad portante (resistencia y estabilidad) y la aptitud de servicio.

Las verificaciones de los Estados Limites estaran basadas en el uso de un modelo adecuado
para al sistema de cimentacion elegido y el terreno de apoyo de la misma.

Se ha considerado las acciones que actuan sobre el edificio soportado segun las acciones
geotécnicas que transmiten o generan a través del terreno en que se apoya.

A0600MPFtfL4WS2FFR3NLCMOMRQjJLYdAU3N8j

e Estudio geotécnico

Existe Estudio Geotécnico redactado por la empresa Soningeo y firmado por Enrique Conde
Tolosa, Ing. de C.C. y Puertos, junto con Juan Luis Suarez Andrés, doctor en Geologia. Sobre
cuyos resultados se fundamentaran las decisiones para el calculo estructural de cimentaciones
y resto del edificio.

e Movimiento de tierras

Para el vaciado y la apertura de zanjas de cimentacidn se empleardn medios mecanicos, e
independientemente de las mediciones, se llegara a cada punto a la profundidad que fije la
Direccion Facultativa. Por tanto, sera necesario comprobar en varios puntos de la cimentacion,
mediante hinca de barra, que no existe terreno poco compacto en el fondo de la cimentacidn.
En el caso de que sea asi, se llegara a la profundidad que fije la Direccion Técnica, segun lo
mencionado anteriormente, realizandose las operaciones y modificaciones necesarias. Si
fuese, por tanto, relleno bajo la losa, éste se realizara con hormigdn de dosificacion aprobada
por la Direccién Técnica, no admitiéndose rellenos realizados con tierras. En cualquier caso, la
profundidad que constituira el firme de nuestra cimentacidn, no estara a una cota superior
(cara inferior de la zapata) a -0,50 metros.

Demas cuestiones y caracteristicas de los materiales, nivel de control, cuestiones acerca de las
bases de célculo, uso previsto de la estructura, cumplimiento de las Exigencias Basicas, etc ...,
se especificaran y reflejaran en el Anejo de Estructuras del proyecto de ejecucion.

SISTEMA ESTRUCTURAL (CIMENTACION, ESTRUCTURA PORTANTE Y ESTRUCTURA
HORIZONTAL)

e Cimentacion

Dadas las caracteristicas del terreno se proyecta una cimentaciéon mediante zapata corrida
bajo los muros de carga y lineas de cerramiento de la edificacidn, asi como zapatas aisladas
atadas por vigas bajo los pilares interiores. Esta cimentacion se anclara convenientemente en
el firme elegido.
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e  Estructura Portante

Para la vivienda, el tipo estructural proyectado sera mediante muros de carga coincidentes con
el cerramiento de la vivienda dispuestos en su perimetro e interiormente se resuelve con
pilares de hormigdn coincidiendo con las cumbres de la cubierta. Estos muros y pilares serviran
de sustento tanto a la planta baja y bajocubierta como a los forjados de cubierta. Los pilares de
los porches que sustentan la cubierta seran de madera.
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Los aspectos basicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar el sistema estructural
para la edificacidn son principalmente la resistencia mecdanica y estabilidad, la seguridad, la
durabilidad, la economia, la facilidad constructiva y la modulacién estructural.

Las bases de calculo adoptadas y caracteristicas materiales se definiran en el correspondiente
proyecto de ejecucion.

e Estructura Horizontal

La estructura horizontal de planta baja sera una solera ventilada. El forjado horizontal de la
planta bajocubierta se ejecutara en losa maciza, solado de baldosa cerdmica y falsotecho
continuo suspendido liso de placas de yeso laminado con estructura metalica.

En cuanto a los forjados inclinados de cubiertas, éstos se resolveran mediante la disposicion de
vigas de cumbrera y durmientes de madera que descansaran sobre los muros de cargay
pilares. Las viguetas de formacion de pendiente en la cubierta serdan de madera laminada
tratada y su materialidad queda manifiesta en el vuelo de los aleros. La base para el soporte
del resto de elementos de cubricidn sera un entablado machihembrado de 19 mm de espesor.
Se plantea una modulacién comedida en cuanto a las soluciones constructivas para,
atendiendo a criterios de resistencia y economia, las solicitaciones a las que estan sometidas
estos forjados sean minimas para minorar cuantias de acero y cantos de los paquetes
constructivos.

Las bases de calculo adoptadas y caracteristicas materiales se definirdn en el correspondiente
proyecto de ejecucion.

SISTEMA ENVOLVENTE

e Cubiertas - En contacto con el aire

Sobre la base de entablado machihembrado, que servira de soporte al resto de elementos de

cobertura, se dispondran los siguientes elementos: aislamiento de poliestireno extruido de 12
cm, doble rastrel de madera de 4x3cm, con lamina impermeabilizante entre ambos rastreles y
teja cerdmica mixta roja.

e Fachadas — Cerramiento

Los cerramientos exteriores estaran formados por las siguientes capas de exterior a interior de
la vivienda:

Bloque ceramico aligerado de 14cm (revestido con mortero monocapa pintado), aislamiento
de panel semirrigido de 45mm, entre los montantes de la estructura portante, trasdosado
autoportante de 63 mm. Acabado en pintura pldastica o alicatado seglin dependencia.

e Fachadas — Huecos, carpinteria exterior

La puerta de entrada sera de PVC acorazada normalizada, foliada en imitacion madera,
totalmente montada en taller, sobre cerco de acero, con todos sus herrajes de colgary
seguridad, tapajuntas en ambas caras, tirador y mirilla, colocada en obra sobre precerco de
acero.

La carpinteria exterior de PVC en color madera, con tres camaras, preparada para doble
acristalamiento, en mdédulo compacto, en el que se integra el capialzado y la persiana de PVC,
caso de existir ésta. Dimensiones y disefio seglin se especifica en la documentacion grafica.

En carpinteria exterior se colocara doble acristalamiento (Tipo “Climalit”), formado por luna de
seguridad con un vidrio exterior de 4+4, cdmara de aire deshidratada de 16 mm y otra luna de
6 mm al interior, con perfil separador de aluminio y doble sellado perimetral (junta plastica),
fijacidn sobre carpinteria con acuifiado mediante calzos perimetrales y laterales y sellado en
frio con silicona incolora, incluso colocacién de junquillos.
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Los huecos que padezcan riesgo de impacto situado a una altura inferior a 90 cm desde el
suelo contaran con doble acristalamiento 4+4/16/3+3 (riesgo de impacto interior y exterior).
El sistema de opacidad y privacidad empleado en los huecos acristalados sera el de persianas,
igualmente foliadas en imitacién madera a fin de armonizar con el entorno, las preexistencias
de edificaciones colindantes y evitar reflejos propios de colores y acabados mas brillantes.
Los parametros técnicos condicionantes a la hora de la eleccion de estos elementos, ademas
de la estética y la funcionalidad de los mismos, son el cumplimiento de la limitacion de la
demanda energética asi como la obtencidn del aislamiento acustico necesario. Los elementos
de proteccion y las dimensiones de los huecos cumplirdn los requerimientos del CTE DB-SUA.

SISTEMA DE COMPARTIMENTACION

e Particiones interiores

Las divisiones interiores se solucionan con placa de yeso laminado y lana mineral sistema PYL
78/600(48) LM, de 98 mm de espesor total, en los cuartos hiumedos, alicatado con plaqueta de
gres recibida con mortero de cemento cola y rejuntado con lechada de cemento blanco BL-V
22,5.

Los parametros técnicos condicionantes a la hora de la eleccidn del sistema de particiones
interiores han sido el cumplimiento de la normativa acustica.

e Carpinteria interior

La carpinteria interior serd en general de tablero aglomerado, chapado con pino pais, de
fabricacién estandar, con puertas de paso lisas abatibles, guarniciones y sobremarcos de la
misma madera, sobre premarco de pino. La eleccidn de estos elementos se basara en el
cumplimiento de los condicionantes de Seguridad en caso de incendio, ventilacion y otros
requerimientos estéticos y de funcionamiento del edificio.

SISTEMA DE ACABADOS

Todos los acabados cumpliran los requisitos de Habitabilidad (proporcionardn un buen
aislamiento acustico y térmico segun lo exigido por: DB-HR y DB-HE), Seguridad (tendran una
clase de resbaladicidad adecuada a lo exigido en el DB-SUA1 y una resistencia ante el fuego
superior a la indicada en el DB SI) y Funcionalidad (los acabados contribuiran al correcto
funcionamiento).

e Revestimientos exteriores

La hoja exterior de la fachada se ejecuta con bloque cerdmico de 14cm e ird revocado y
enfoscado de cemento pintado.

Los vierteaguas de las ventanas y albardillas se ejecutaran con prefabricados de hormigon
polimero tonalidad arena con goterdn recibido con mortero de cemento 1:6.

e Revestimientos interiores y solados

Los paramentos verticales interiores se revestiran con guarnecido maestreado con yeso negro
y enlucido con yeso blanco de 15 mm. de espesor, con maestras cada 1,50 m y con pintura
pldstica lisa. Se exceptian los paramentos verticales de cocina y bafios, los cuales se alicataran
con plaqueta de gres recibida con adhesivo cementoso.

El solado a colocar en la vivienda sera de baldosas de gres porceldnico, recibido con mortero
cola o mortero de cemento 1:6 sobre lecho de arena de rio de 2cm; con rodapié, del mismo
material, cuando el paramento vertical no sea alicatado; se rejuntaran las uniones entre piezas
con pasta de cemento blanco, limpidndose posteriormente.
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El suelo del porche se soluciona con pavimento de baldosas de gres antideslizante tomadas
con mortero de cemento 1/6 de 1 cm, sobre recrecido de hormigén en formacion de ligera
pendiente de evacuacidn sobre solera ventilada.

e Cerrajeria

No se dispondran rejas en los huecos de fachada. Para satisfacer las condiciones de seguridad
de la vivienda se emplearan en su lugar vidrios de seguridad en todos los huecos de ventana
como ya se ha descrito en el apartado correspondiente.

e Pinturas

En el interior pintura plastica lisa (dos manos con lijado y emplastecido necesario) en
paramentos horizontales y verticales, excepto en cocina, aseo y bafios que ira alicatado.

A la carpinteria de madera se aplicara laca tapaporos y dos manos de barniz posterior (en la de
exteriores tres manos), con los lijados intermedios necesarios. Se podra optar por el barnizado
suministrado de fabrica.

La carpinteria metalica y cerrajeria se pintara con esmalte sintético, con mano protectora de
minio sintético y dos de color.

Se preparara el soporte de la estructura de madera con una mano de fondo protector,
insecticida, fungicida y termicida y dos manos de acabado con lasur sintético a poro abierto o
similar.

SISTEMA DE ACONDICIONAMIENTO E INSTALACIONES

e Anti-intrusion y pararrayos
No es de aplicacion en este edificio, segun justificacion del apartado SUA 8.
e Ventilacion

El edificio contara con recuperador de calor como sistema de ventilacidon que garantice la
renovacion de aire. Para las previsiones técnicas de esta exigencia se ha tenido en cuenta los
siguientes factores: nimero de personas ocupantes habituales, sistema de ventilacion
empleado, clase de las carpinterias exteriores utilizadas, sistema de cocciéon de la cocina, tipo
de caldera, superficie de cada estancia, zona térmica, numero de plantas de la vivienda y clase
de tiro de los conductos de extraccion. Igualmente la cocina ird dotada de sistema de
extraccién de humos con descarga de aire a cubierta.

e Electricidad y alumbrado

Se realizara de acuerdo con el Reglamento Electrotécnico para Baja Tension, NTE
correspondiente y Normas de la Compafiia Suministradora.

El edificio contara con suministro de energia eléctrica en baja tensidon, proporcionado por la
red de la compafiia suministradora. Se prevé un grado de electrificacién elevado y una
potencia previsible de 9.200 W a 230 V.

Contard igualmente con una instalacién de alumbrado normal y de emergencia que
proporcione las condiciones adecuadas de iluminacién y de seguridad en los distintos locales.

e Fontaneria

El edificio dispondra de un sistema de ACS mediante sistema de aerotermia para cubrir la
demanda de agua caliente sanitaria de la vivienda. Ademas, el edificio dispondra de paneles
fotovoltaicos para cubrir parte de la demanda de agua caliente sanitaria de la vivienda.

La lavadora se dispondra en la lavanderia, necesitando instalar toma de corriente y contara
con tomas para agua fria y caliente, pudiendo ser equipo bitérmico.

La vivienda recibe suministro de agua potable de la red municipal de abastecimiento. La
instalacion de fontaneria se disefard y dimensionara de manera que proporcione agua con la
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presién y el caudal adecuado a todos los locales himedos del edificio. El dimensionado de la
red se realizard en funcidn de los parametros de partida a proporcionar por la empresa
distribuidora de agua potable del municipio.

e Evacuacion de residuos liquidos y sélidos

La infraestructura de saneamiento se ubicara en la propia parcela mediante un vertido directo
a la red municipal.

Se ejecutara segun DB HS 5. Todas las bajantes desaguaran en arquetas, y en todos los
cambios de direccidon y de didametro de albafales también se colocaran arquetas, cuyas
dimensiones quedaran especificadas en los planos correspondientes del proyecto de
ejecucién.

Las arquetas se ejecutaran mediante: solera, con pendientes, de hormigdn en masa tipo HM-
20/B/40/1+Qb; muro aparejado de % pie de ladrillo macizo, tomado con mortero de cemento y
arena de rio 1:6; enfoscado interior con el mismo tipo de mortero anterior, dejando los
angulos redondeados; tapa de hormigon, tipo HA-25/B/20/Ila+Qb, armado con @8 formando
cuadricula cada 10 cm de acero AE-42; cerco de perfil laminado de acero L50.5. Para

desagiie de bajantes y para formacidn de arquetas sifdnicas se colocaran codos de PVC.

Los albafiales seran de tubo de PVC sanitario union en copa con junta elastica, de diametro
interior especificado en planos correspondientes, colocados sobre cama de arena de rio. En el
caso de red colgada, los tubos seran también de PVC sanitario, con sus correspondientes
elementos de fijacién. La pendiente de la red de saneamiento no serd inferior al 1'5%.

Los desagties de aparatos en PVC, didmetros especificados en el plano correspondiente,
llevaran sifones individuales antes de conectar al bote sifénico. En cualquier caso, terminaran
en el manguetdn del inodoro, de PVC, de 110 mm de diametro.

Las bajantes de aguas sucias seran de PVC, serie C, de 110 mm de diametro cuando a ellas
desaglien inodoros y de 75 mm si a ellas no desaguan inodoros. Las bajantes de pluviales seran
de cobre, de 110 mm de diametro.

Los canalones, de cobre, tendran un diametro minimo de 160 mm, fijados mediante grapas de
acero galvanizado.

A0600MPFtfL4WS2FFR3NLCMOMRQjJLYdAU3N8j

e Telecomunicaciones

Se definira desde un punto de vista arquitecténico, todos los elementos necesarios tales como
patinillos, huecos, etc. y todo aquello que, desde el punto de vista constructivo sea necesario
tener en cuenta a la hora de ejecutar una obra para dotar al inmueble de los servicios que
dicta la Ley en el aspecto de Telecomunicaciones.

Se debe dejar claro que los competentes en la definicidn mas profunda de una Infraestructura
Comun de Telecomunicaciones, son los Ingenieros o Ingenieros Técnicos de Telecomunicacién
en su especialidad correspondiente tal y como marca el R.D. Ley 1/1998, de 27 de febrero
sobre Infraestructuras Comunes de Telecomunicacion y su Reglamento Regulador aprobado
por el R.D. 401/2003, de 4 de abril, sin contravenir las normas del Cédigo Técnico de la
Edificacion.

Se instalaran antenas (para UHF, VHF y FM) completas con mastil fijado a los paramentos,
conductos, cableado y preparado para tres posibles tomas.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000022771_2024_DOC_00M_000000000000001020161

e Proteccion contra incendios

La instalacion de proteccion contra incendios contara con los elementos necesarios en
cumplimiento de lo estipulado por el CTE DB-SI-4. Esta instalaciéon cumplira las condiciones del
Reglamento de Instalaciones de Proteccion contra Incendios.

¢ Instalaciones térmicas del edificio proyectado y su rendimiento energético, suministro
de combustibles, ahorro de energia e incorporacion de energia solar térmica o
fotovoltaica y otras energias renovables

Versién imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electrénica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion
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La vivienda dispondra de unos medios adecuados destinados a atender la demanda de
bienestar térmico e higiene a través de las instalaciones de calefaccion, climatizacion y agua
caliente sanitaria, con objeto de conseguir un uso racional de la energia que consumen, por
consideraciones tanto econémicas como de proteccion al medio ambiente, y teniendo en
cuenta a la vez los demas requisitos basicos que deben cumplirse en el edificio, y todo ello
durante un periodo de vida econémicamente razonable.

Para garantizar la autosuficiencia energética de la vivienda en al menos un 60% se incluird con
el proyecto de ejecucion el estudio para la instalacidon de paneles fotovoltaicos, asi como un
sistema para produccidn de agua caliente sanitaria y climatizaciéon de la vivienda de alta
eficiencia energética compuesto por una aerotermia.

e Equipamiento. Definicidn de bafios, cocina y lavanderia, equipamiento industrial, etc.

El equipamiento del bafio en planta baja y bajocubierta estaran compuestos por dos lavabos,
un inodoro y una ducha.

La cocina contara con las tomas para los siguientes electrodomésticos: una placa
vitrocerdmica, un horno, una campana extractora, una nevera y un lavavajillas. El lavavajillas
contara con tomas para agua fria y caliente, pudiendo ser equipo bitérmico.

En la lavanderia se instalara la lavadora y la secadora.

Dispondra de 2 contenedores de residuos integrados en el mobiliario de la cocina, uno para
materia organica y otro para envases ligeros. Puede optarse por un contenedor de doble
funcion.

Los aparatos sanitarios seran de porcelana vitrificada en blanco; las duchas de plato
rectangular de resina texturizada con fondo antideslizante. Los lavabos se dispondran sobre
encimera y seran de resina con cubierta acrilica y los inodoros, de tanque bajo anclados al
suelo. Todos los aparatos llevaran incorporados los accesorios necesarios para su
funcionamiento, asi como sus desagiies (de PVC).

La griferia cromada, modelo a elegir en obra; siendo hidromezcladora en fregaderos y bafio.
Facilitacion para el acceso de los servicios postales, mediante la dotacidn de las instalaciones
apropiadas para la entrega de los envios postales, segun lo dispuesto en su normativa
especifica. Se ha proyectado en el cierre de parcela, un casillero postal para la vivienda
unifamiliar.
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3. CUMPLIMIENTO DEL CTE.

Justificacion de las prestaciones del edificio por requisitos basicos y en relacién con las
exigencias basicas del CTE. La justificacion se realizard para las soluciones adoptadas conforme
aloindicado en el CTE.

También se justificaran las prestaciones del edificio que mejoren los niveles exigidos en el CTE.

SEGURIDAD ESTRUCTURAL
SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO X
SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESABILIDAD
SALUBRIDAD

PROTECCION CONTRA EL RUIDO

AHORRO DE ENERGIA

MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL CUMPLIMIENTO DEL DB-SI. SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO

SECCION Sl 1 Propagacion Interior.

1.- Compartimentacion en sectores de incendio.

Siguiendo el criterio de la Norma se ha considerado a la vivienda como un sector de incendio
independiente, cumpliendo los elementos de compartimentacion, paredes, techos y puertas,
con los requisitos de resistencia al fuego exigidos.

2.- Locales y zonas de riesgo especial.

No existen locales de riesgo especial en la vivienda unifamiliar objeto del presente proyecto.

3.- Espacios ocultos.
Los elementos de compartimentacién disponen de continuidad en los espacios ocultos.

4.- Reaccidn al fuego de revestimientos.
Todos los materiales empleados en los acabados de las zonas ocupables, a excepcion de las
puertas (superficie inferior al 5%), estan clasificados como C-s2 d0 y EFL o inferior.

SECCION Sl 2 Propagacién Exterior.

1.- Medianerias y fachadas:

La resistencia al fuego de los elementos de compartimentacion con el exterior es EI-240,
siendo la maxima exigencia en el caso de medianerias de EI-120 y en fachadas se cumple que
El es superior a 60 con distancias superiores a 0,50 m en fachadas con angulos a 1802y
superiores a 3,00 m en fachada con angulo de 09.

2.- Cubiertas:

La resistencia al fuego de la franja horizontal de encuentros es mayor de REI-120, siendo la
maxima exigencia en el caso de cubierta de REI-60 a 50 cm exigidos.

No obstante, se trata de un edificio aislado, por lo que no existe riesgo de propagacion de
fuego a edificaciones colindantes.

SECCION SI 3 Evacuacién de ocupantes.

1.- Compatibilidad elementos de evacuacidn. No existen recorridos por otros locales.
Vivienda (170/20) 8 personas
Total 8 personas
3.- Numero de salidas y longitud de recorridos de evacuacidn.
El origen de evacuacién es la puerta de la vivienda, siendo menor de 25 m, verificando con una
Unica salida.

4.- Dimensionado de los medios de evacuacion.
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Tipo de elemento Dimensién | V. minimo | Proyectado
Puertas y pasos A = P/200 Edificacidon 0,045 m >0,80m >0,80 m
Pasillos y rampas A > P/200 | Edificacion - >1,00m -
Escaleras no Evac. Descendente A>P/160 - >1,00m -
protegidas Evac. Ascendente A>P/(160-10h) - >1,00 m -
Escaleras protegidas E< 35+160 As - 21,00 m -

5.- Proteccion de las escaleras.
Dado que se trata de una vivienda unifamiliar y la altura de evacuacion de las escaleras es
inferior a 14 m, no deberd cumplirse ninguna condicién de proteccidn.

6.- Puertas en recorridos de evacuacion.

Las puertas previstas para salidas de planta o edificio son abatibles con eje de giro vertical y
sus sistemas de cierres son de facil y rdapida apertura.

7.- Sefializacién de medios de evacuacion.

No es necesaria la sefializacion los medios de evacuacion.

8.- Control del humo de incendio.

No es de aplicacion, dadas las caracteristicas del edificio.

9.- Evacuacién de personas con discapacidad en caso de incendio.

No es de aplicacion, dadas las caracteristicas del edificio.

SECCION Sl 4 Instalaciones de proteccién contra incendios.

Se dotara al cuarto de instalaciones de un extintor de eficacia 21A-113B como si fuera
considerado un local de riesgo especial bajo.

SECCION SI 5 Intervencién de los bomberos.

No es de aplicacion, altura de evacuacion descendente del edificio es menor de 9 m.
SECCION SI 6 Resistencia al fuego de la estructura.

1.- Generalidades.

Se han utilizado los métodos simplificados recogidos en los Anejos del presente DB.

2.- Resistencia al fuego de la estructura.
Se comprobara que el valor de calculo, en todo instante, no supera el valor de resistencia.

3.- Elementos estructurales principales.

Al tratarse de una estructura que soporta una vivienda unifamiliar, todo ello con altura de
evacuacion inferior a 15 m la resistencia al fuego de los elementos estructurales serd R30 para
la vivienda, y dado que el edificio esta resuelto mediante estructura a base de hormigoén
armado, se cumplen las exigencias.

4.- Elementos estructurales secundarios.

La resistencia de los cargaderos es superior a R120.

5.- Determinacién de los efectos de las acciones durante el incendio.

Se observard lo especificado al respecto en el DB-SE correspondiente.

6.- Determinacion de la resistencia al fuego.

Se ha establecido comprobando las dimensiones de una seccion de acuerdo con las tablas
dadas en los Anejos C a F de este DB.
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4. CUMPLIMIENTO DE OTROS REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES.

Justificacion del cumplimiento de otros reglamentos obligatorios no realizada en el punto
anterior, y justificacion del cumplimiento de los requisitos basicos relativos a la funcionalidad
de acuerdo con lo establecido en su normativa especifica.

A0600MPFtfL4WS2FFR3NLCMOMRQjJLYdAU3N8j

ACCIONES SISMICAS NCSE_02 X
HABITABILIDAD Decreto 141/1991 Condiciones de habitabilidad de las
.. . , . X
< viviendas en la Comunidad Auténoma de Cantabria
ACCESIILIDAD Ley 3/1996 Accesibilidad y Supresién de Barreras
Arquitectdnicas y de la Comunicacién en la Comunidad X
Auténoma de Cantabria

ACCIONES SISMICAS. JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO DE LA NORMA DE CONSTRUCCION
SISMORRESISTENTE: PARTE GENERAL Y EDIFICACION. (NCSE_02).

Lamadrid, en Valdaliga, Cantabria, esta dentro del Mapa de Peligrosidad Sismica, clasificada
con un valor de aceleracién sismica basica menor de 0,04 g.

Debido a que el valor de ab es inferior a 0,04 g, y segun el apartado 1.2.3, "criterios de
aplicacién de la Norma" NO ES OBLIGATORIA LA APLICACION DE LA NORMA EN EL PRESENTE
PROYECTO BASICO, por lo cual se considera suficientemente cumplida al considerar las
prescripciones de indole general, que se han justificado anteriormente.

DECRETO 141/1991 CONDICIONES DE HABITABILIDAD DE LAS VIVIENDAS EN LA COMUNIDAD
AUTONOMA DE CANTABRIA.

En nuestro caso, al tratarse de una vivienda unifamiliar de obra nueva, se cumplen los
siguientes requisitos dimensiones minimas que se establecen en el decreto:

- La altura minima en cocina, estancia y dormitorios debe ser como minimo 2,50 my en
pasillo y bafios debe ser 2,20 m de altura.

En nuestro caso, la altura libre minima de planta es de 2,60 m en planta bajay 2,13 m en
planta bajocubierta.

En cocina debe inscribirse un rectdngulo de 1,60x2,00 m.

- En estancia debe inscribirse un circulo de 2,70 m de diametro.

- En dormitorios debe inscribirse un cuadrado de 2,00 m de lado.

- Tras la puerta de entrada debe inscribirse un cuadrado de 1,10 m de lado.

En nuestro caso, se cumplen todos los circulos, rectdngulos y cuadrados exigidos, segun
se contempla en la documentacion grdfica adjunta.

- La anchura libre de pasillo debe ser 0,80 m.

En nuestro caso, la anchura libre de pasillo es de 1,15 metros.

- Las puertas de paso de cocina, estancia y dormitorios deben tener una achura minima
de 0,70 my en bafios la anchura de la puerta debe ser 0,60 m.

Todas las puertas de paso de la vivienda estardn por encima de esos valores para los
casos especificados.

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000022771_2024_DOC_00M_000000000000001020161

Todas las estancias de la vivienda tienen superficies superiores a las establecidas en el decreto.
Requisitos basico relativos a la habitabilidad:

a) Higiene, salud y proteccién del medio ambiente, de tal forma que se alcancen
condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y
que éste no deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando una
adecuada gestién de toda clase de residuos.

Versién imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electrénica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion
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b) La vivienda reune los requisitos de habitabilidad, salubridad, ahorro energético y
funcionalidad exigidos para este uso. La vivienda proyectada dispone de medios que
impiden la presencia de agua o humedad inadecuada procedente de precipitaciones
atmosféricas, del terreno o de condensaciones, y dispone de medios para impedir su
penetracion o, en su caso, permite su evacuacion sin produccion de dainos.

c¢) La vivienda dispone de espacios y medios para extraer los residuos ordinarios
generados en ellos de forma acorde con el sistema publico de recogida.

d) La vivienda dispone de medios para que sus recintos se puedan ventilar
adecuadamente, eliminando los contaminantes que se produzcan de forma habitual
durante su uso normal, de forma que se aporte un caudal suficiente de aire exterior y se
garantice la extraccidn y expulsién del aire viciado por los contaminantes, mediante la
instalacion de un recuperador de calor, que ventila de manera completa la vivienda,
limitando la demanda energética.

e) La vivienda dispone de medios adecuados para suministrar al equipamiento higiénico
previsto de agua apta para el consumo de forma sostenible, aportando caudales suficientes
para su funcionamiento, sin alteracidén de las propiedades de aptitud para el consumo e
impidiendo los posibles retornos que puedan contaminar la red, incorporando medios que
permitan el ahorro y el control del agua.

f)  La vivienda dispone de medios adecuados para extraer las aguas residuales generadas
de forma independiente con las precipitaciones atmosféricas.

g) Proteccion contra el ruido, de tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la
salud de las personas y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades.

Todos los elementos constructivos verticales (particiones interiores, paredes separadoras
de propiedades o usuarios distintos, paredes separadoras de zonas comunes interiores,
fachadas) cuentan con el aislamiento acustico requerido para los usos previstos en las
dependencias que delimitan.

Todos los elementos constructivos horizontales (forjado general separador), cuentan con el
aislamiento acustico requerido para los usos previstos en las dependencias que delimitan.

h) Ahorro de energia y aislamiento térmico, de tal forma que se consiga un uso racional
de la energia necesaria para la adecuada utilizacidn del edificio.

i) La vivienda proyectada dispone de una envolvente adecuada a la limitacién de la
demanda energética necesaria para alcanzar el bienestar térmico en funcién del clima del
municipio de Miengo, del uso previsto y del régimen de verano y de invierno.

j)  Las caracteristicas de aislamiento e inercia, permeabilidad al aire y exposicién a la
radiacion solar, permiten la reduccion del riesgo de aparicion de humedades de
condensaciones superficiales e intersticiales que puedan perjudicar las caracteristicas de la
envolvente.

k) Se ha tenido en cuenta especialmente el tratamiento de los puentes térmicos para
limitar las pérdidas o ganancias de calor y evitar problemas higrotérmicos en los mismos.

I) La vivienda proyectada dispone de instalaciones de iluminacion adecuadas a las
necesidades de sus usuarios y a la vez eficaces energéticamente disponiendo de un sistema
de control que permita ajustar el encendido a la ocupacidn real de la zona, asi como de un
sistema de regulacion que optimice el aprovechamiento de la luz natural, en las zonas que
reunan unas determinadas condiciones.

m) La demanda de agua caliente sanitaria se cubrird con energias renovables (aerotermia
y paneles fotovoltaicos en la aguada sur de la cubierta).
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LEY 3/1996 ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS Y DE LA
COMUNICACION EN LA COMUNIDAD AUTONOMICA DE CANTABRIA.

En nuestro caso se trata de una vivienda unifamiliar con desarrollo en planta baja de obra
nueva, por lo tanto, no existe necesidad de instalar ascensor, la ley 3/1996 de accesibilidad no
es de aplicacién.
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Con todo esto, la documentacién grafica que se adjunta a la memoria, y los documentos
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5. RESUMEN DE PRESUPUESTO

g

’?? Capitulos Valoracion %

?: 1 Movimiento de tierras 2.870,22 € 1,61%

é 2 Saneamiento horizontal y Drenaje 2.552,74 € 1,43%

§ 3 Cimentacién 6.351,42 € 3,57%

2 4 Estructura 28.301,19 €  15,90%

g 5 Albahileria 16.248,16 €  9,13%

3 6 Cubierta 15.62990€  8,78%

7 Solados y Alicatados 7.57497 €  4,26%

;é 8 Revestimientos, Canteria y Falsos techos 5.685,65 € 3,19%

§: 9  Aislamientos e Impermeabilizaciones 9.408,26 € 5,29%

%g 10 Carpinteria exterior y vidrios 12.832,63 € 7,21%

%g 11 Carpinteria interior 2.984,96€  1,68%

%g 12 Inst. de Fontaneria y red de saneamiento interior 3.728,13 € 2,09%

‘gg 13 Aparatos sanitarios y griferias 3.941,26 € 2,21%

§§ 14 Inst. de Electricidad y Telecomunicaciones 6.825,69 € 3,84%

88 15 Inst. de Calefaccion y ACS 2157497 € 12,12%

gs 16 Inst. de Ventilacién 501578€  2,82%

g 17 Inst. de Seguridad 179033€  1,01%

i;" 18 Proteccidon contra incendios 156,30 € 0,09%

%E, 19 Pinturas y acabados 6.907,48 € 3,88%

£X 20 Varios 369,43€  0,21%

£ 21 Urbanizacién 15.129.45€  8,50%

§§' 22 Seguridady Salud 983,64 € 0,55%

gg 23 Control de Calidad 426,27 € 0,24%

%% 24  Gestién de Residuos 682,03€  0,38%

g% TOTAL PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL 177.970,86 € 100,00%

é § El presupuesto de ejecucion material asciende a la cantidad de CIENTO
ﬁ SETENTA Y SIETE MIL NOVECIENTOS SETENTA EUROS Y OCHENTA Y SEIS CENTIMOS.
%% En Torrelavega, a 8 de marzo de 2024.
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€

£

2

SECTOR ARQUITECTURA S.L.P. unip.

Firma 1: 21/03/2024 - SELLO DOCUMENTO ELECTRONICO - ENI :-D-:-G_-URB-\;&IZIZ.PTOE(#EJ&?&?O
GOBIERNO DE CANTABRIA -2 Registro: 2 _
CSV: AO60OMPFtL4WS2FFR3nLCMOMRQjJLYdAU3NS] Fecha Registro: 21/03/2024 13:37

Pag 37/53
Este documento tiene cardcter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa del documento ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015)



PROYECTO BASICO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA EN SAN MARTIN DE ARRIBA, POLIGONO 9, PARCELA 28, 39539.

A0600MPFtfL4WS2FFR3NLCMOMRQjJLYdAU3N8j

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000022771_2024_DOC_00M_000000000000001020161

Versién imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electrénica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion

LAMADRID-VALDALIGA

6. PLANOS

01-01PU_01 - Situacion.

02 - 01PU_02 - Topografico.

03 - 01PU_03 - Condiciones Urbanisticas.
04 - 01PU_04 - Urbanizacién.

05 - 01PU_05 — Rasantes.

06 - 02PA_01 - Planta baja. Distribucion.
07 - 02PA_01 - Planta bajocubierta. Distribucion.
08 - 02PA_02 - Planta baja. Cotas.

09 - 02PA_02 - Planta bajocubierta. Cotas.
10 - 02PA_03 - Cubierta.

11 - 02PA_04 - Alzados |.

12 - 02PA_04 - Alzados Il.

13 - 02PA_05 — Secciones I.

14 - 02PA_05 — Secciones Il.
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7. CERTIFICADO DE CONDICIONES URBANISTICAS DE LA PARCELA.

DON JOSE RAMON FUERTES FERNANDEZ, SECRETARIO-INTERVENTOR DEL
AYUNTAMIENTO DE VALDALIGA, CANTABRIA.

En respuesta a la solicitud formulada por don José Angel Femandez Seco, en
representacion de SECTOR ARQUITECTURA, SLP, para que se expida un certificado
sobre condiciones urbanisticas de una parcela en el Poligono 8, Parcela 28 de
Lamadrid, en el municipio de Valdaliga (Cantabria), de conformidad con los
antecedentes obrantes en la Secretaria-Intervencién de mi cargo y con el informe

emitido sobre el particular por la arquitecta técnica municipal del Ayuntamiento de
Valdéliga, CERTIFICO:
La parcela si dispone de posibilidad de conexién de aguas residuales al alcantarillado
municipal,
w La parcela si dispone de posibilidad de conexién a la acometida de suministro de agua
g municipal.
-
:— Y para que conste y surta los efectos oportunos expido el presente de orden y con el
g visto bueno del sefior Alcalde-Presidente, en Roiz, Valdaliga, a la fecha de la firma
g electronica.
Ve B? EL SECRETARIO-INTERVENTOR.
EL ALCALDE-PRESIDENTE.
z
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PLANTA BAJA

m
i i i Tabla de Superficies | S. Util S. Construida S.Const. Computable
0 Nivel Nombre Area
i | | P Baja Entrada-distribuidor 9,90 m?
i T PBaa  Bafol 5,58 m?
A\erz?cmézn Loaxz?zzrjnezrw'zﬂ } porchet P Baja Asalén-comedor-cocina 43,98 m?
' ' I | P Baja Almacén 2,61 m?
n P Baja Lavanderia 3,16 m?
R g — P Baja Escalera 3,66 m?
- P Baja Trastero 0,95 m?
_B P Baja Habitacion | 14,16 m?
L sanol \rl Instalaciones P Baja Vestidor 5,40 m?
-B 5,58 m? 0 m? 277 m? P Baja Habitacion Il 11,36 m?
P Baja Instalaciones 2,77 m?
| — TOTAL SUPERFICIE INTERIOR 103,53 m? 122,86 m? 122,86 m?
[ | 2
- D:?sgg)wor P Baja Porche | 3,76 m
’ P Baja Porche Il 14,00 m? (50%) 17,76 m*
[E: ,,,,,,,,, H /‘T'D_L_" TOTAL SUPERFICIE EXTERIOR 17,76 m® 17,76 m? 8,88 m?
H(; S‘m’ u E TOTAL SUPERFICIES 121,29 m? 140,62 m? 131,74 m?
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