IV. Cuadros de caracteristicas de la ordenacion.
IV.1. Cuadros de usos y aprovechamientos para las parcelas de uso vivienda
V.1.1. VMendas colectivas

Parcela | Superficle Viviendas Ocupacion en Aparcamiento
Planta (m2)
M2 Ne M2 M2 Ne
AlT, 1.219 12 1.144 440 12
AlL2, 993 12 1.144 440 12
Al3. 1.004 12 1.144 440 12
Ald, Q66 12 1.144 440 12
AlLS5. 497 3 285 195 3
A6, 582 3 285 195 3
Al7. 936 8 762 500 8
AlS8. 2.002 23 2,192 200 33
TOTAL 8.199 85 8.100 3.500 85
IV.1.2. Viviendas unifamiliares.
Parcela | Superficle Viviendas Ocupacién Aparcamiento
en Planta
M2 N° M2 M2 Ne
AllLT, 13.212 35 8.400 3.675 70
AllL2, 13.310 36 8.640 3.780 72
AllL3. 12.762 31 7.440 3.265 62
TOTAL 39.284 102 10.700 10.833 204
TOTAL 47.406 187 32.580 14.260 289
VIV,
IV.2. Parcelas Terciarias
Parcela | Superficie Edificabllidad Ocupacién Aparcamiento
en Planta
M2 M2 M2 Ne
B.1.1. 1.066 2,760 686 35
B.1.2. 1.107 3.300 830 4]
TOTAL 2.173 6.060 1.686 76
TOTAL PP 49.926 38.640 15.776* 365

*15.776+1.408=17.184<20%5/88.652=17.730 m2 (Cumplimiento ordenanza Arf, 12.28.,8/.1 NNSS.
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ZONIFICACION PORMENORIZADA

Supefficie Bruta: 88,652 m2

Superficle Neta: 85.866 m2

Superficle Sisterna General Viario: 3.342 m2

ZONAS USO PORMENORIZADO APROVECHAMIENTO  ESTANDARES

P.P.
PARCELAS DE USO VIVIENDA
Viviendas colectivas 85 9,96 viviha
Viviendas familiares 102 11,95 viviha
Superficie construida con
uso vivienda 32.580 m2** 0.3794 m2/m?2
Superficie construida con
Uso Terciario 6.060 m2 0.0706 m2/m2
Aprovechamiento total 38.640m2 0.4500 m2/m2

SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO

EL.1. 1.681,00 m2
EL.2. 7.267,00 m2
TOTAL ESPACIOS LIBRES 8.948,00 m2 46,70 M2NVIV

Aceras y vidles peatonales, vias

de circulacion rodada, aparcamiento

anejo a viales y accesos a garajes.

TOTAL ( Art, 10.3.R.P.) 26.915,00 m2

* 8.948>10%s5/88.652 m2= 8.865 m2. Cumplimiento del Reglamento de Planeamiento.
8.948> 20%s/38.640 m2= 7.728 m2. Cumplimiento del Articulo 40 de la Ley de Cantabria
2/2001 de 25 de Junio de Ordenacién Terriforial y Régimen Urbanistico del Suelo de
Cantabria.

** En aplicacion a lo establecido en la Disposicion Transiteria 5 de la Ley 2/2004, el 25% de
esta edificacion deberd destfinarse a la construccion de viviendas con algln régimen de
proteccion publica,
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ZONAS USO PORMENORIZADO APROVECHAMIENTO ESTANDARES ~ESTANDARES P.P.
P.P. Reglamento

SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

EQl. 998 m2
EQ.2, 1.651 m2
E.Q.3. 2261 m2
TOTAL 4,810 M2

4.810 m2 > 12% $/32.580 m2= 3.909 m2. Cumplimiento del Articulo 40 de la Ley de
Cantabria 2/2001 de 25 de Junio de Ordenacién Teritorial y Régimen Urbanistico del Suelo
de Cantabria.

4,810 m2> 5% 5/88.652 m2 = 4432.6 m2. Cumplimiento del estédndar de las NNSS de Santa
Cruz de Bezana.

4,810 m2> 4.809 m2. Cumplimiento de la ficha del Sector.

APARCAMIENTO

Anejo a viales* 517 plazas
Garaje P.B. (85+289+76) 450 plazas
TOTAL 967plazas

* Plblico. Anejo a viales. 517>50% $/(38.640/100*2) = 50% s/773 = 387 plazas.
Cumplimiento del Articulo 40 de la Ley de Cantabria 2/2001 de 25 de Junio de Ordenacion
Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria.

* PUblico. Anejo a viales, Una plaza cada 100 m2 de parcela de equipamiento = 45 plazas.
45 + 387 = 431 < 517,

De las plazas indicadas al menos una de cada cincuenta o fraccién, es decir, 18 plazas, se
dispondrdn de 5x3,60 metros, segin lo dispuesto en el Ariculo 11 de la Ley de Cantabria
3/1996 de 24 de Septiembre sobre accesibilidad y supresién de barreras arquitectonicas,
urbanisticas y de la comunicacién.
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Ordenanza n° 8. Servidumbres aeronduticas.

De acuerdo con el informe de la Secretfaria de Estado de Infraestructuras, Transporte vy
Vivienda. Secretaria General del Transporte. Direccién General de Aviacion Civil, se adjunta
el Plano de Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Santander.

Asimismo de acuerdo con el Articulo 10 del Decreto 584/72 de servidumbres aeronduticas
modificado por el real decreto 297/2013, la superficie la superficie comprendida dentro de
la proyeccién ortogonal sobre el terreno del drea de servidumbres de aerddromo y de las
instalaciones radioeléctricas aeronduficas del Aeropuerto de Santander queda sujeta a una
senvidumbre de limitacion de actividades, en cuya virtud la Agencia Estatal de Seguridad
Aérea (AESA) podrd prohibir, limitar o condicionar actividades que se ubiguen dentro de la
misma y puedan suponer un peligro para las operaciones aéreas o para el corecto
funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas. Dicha posibilidad se extenderd a los
usos del suelo gue faculten para la implantacion o ejercicio de dichas actividades, v
abarcard, entre ofras:

a) Las actividades que supongan o lleven aparejada la construccion de obstdculos de fal
indole que puedan inducir turbulencias.

b) El uso de luces, incluidos proyectores o emisores Idser que puedan crear peligros o inducir
a confusién o error.

) Las actividades que impliquen el uso de superficies grandes y muy reflectantes que
puesdan dar lugar a deslumbramiento.

d) Las actuaciones que puedan estimular la actividad de la fauna en el entomno de la zona
de movimientos del aerddromo.

e) Las actividades que den lugar a la implantacién o funcionamiento de fuentes de
radiacion no visile o la presencia de objetos fjos o mdviles que puedan interferir el
funcionamiento de los sisternas de comunicacién, navegacion y vigilancia aeronduticas o
afectarlos negativamente.

f) Las actividades que faciliten o lleven aparejada la implantacion o funcionamiento de
instalaciones que produzcan humo, nieblas o cualquier ofio fendémeno que suponga un
riesgo para las aeronaves,

g) El uso de medios de propulsion o sustentacion aéreos para la reclizacion de actividades
deportivas, o de cualquier otra indole.,

Asimismo, cualguier emisor radioeléctrico u ofro tipo de dispositivo que pudiera dar origena
radiaciones  electromagneéticas perturbadoras del nomal funcionamiento de  Ias
instalaciones radioeléctricas aeronduticas, aun no vulnerando las superficies limitadoras de
obstaculos, requerira de la correspondiente autorizacién conforme lo previsto en el Articulo
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16 del Decrefo 584/72 de servidumbres aeronduticas. Iguaimente deberd indicarse que,
dado gue las servidumbres aeronduticas constituyen limitaciones legales al derecho de
propiedad en razon de la funcidén social de ésta, la resolucidon que a fales efectos se
evacuase no generard ningdn tipo de derecho a indemnizacion.
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IV. Medidas comectoras de Impacto Ambiental
IV.1. Recursos naturales

» Suelo:

o Se minimizard el movimiento de fierras y el aranque de la capa vegetal,

o Se reutilizard la tierra extraida,

o Todos los suelos afectados temporalmente durante el desarrolio de las
obras, y gue no vayan a ser necesaros posteriormente, serdn
debidamente acondicionados de forma que recuperen su grado de
naturalidad original.

o Se procurard la conservacion de los horizontes mds fértiles del suelo en las
dreas destinadas a actuaciones urbanisticas que cuenten con algun valor
agrologico, para destinarlos a restauracién ambiental, mejora de suelos
agricolas u otros.

»Agua:

o Lacadlidad de las aguas subtendneas es A,, lo que deberd considerarse en
la instalacion de los elementos de depuracion previos al vertido, que en
caso de redlizarse de forma directa o indirecta a cauce plblico necesitard
autorizacién de Organismo de Cuenca.

o Establecer medidas de depuracion y control de los vertidos,

IV.2, Liberacién de sustancias, energia y ruldo
» Atmdsfera:

o Confrol de las emisiones durante la fase de construccion mediante el riego
de las superficies y limpleza de viales.

o Control de las emisiones urbanas mediante la instalacién en las viviendas
de chimeneas adecuadas, de forma que la dilucién sea suficiente para
evitar concentraciones elevadas a nivel del suelo,

o Limitacién del trdfico en las dreas designadas como zona residencial, con
objeto de reducir la polucién derivada de este tipo de contaminante,

»Aguas subternrdneas y superficiales:

o Depuracion de vertidos, por medio de la conexién de las aguas residuales
a la red municipal de saneamiento o depuracion individual,

o Se gestionard especiaimente todo lo relativo a los aceites usados que
tendrdn la consideracién de residuo téxico vy peligroso.

o Se redlizard una gestion correcta, evitando trasladar la contaminacién a los
diferentes medios receptores, quedando prohibido fedo depdsito o vertido
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de aceife usado en aguas superficiales, inferiores, en aguas subterrdneas v
en los sistemas de alcantarilado o evacuacién de aguas residuales.

o Llos movimientos o exiracciones de tierras serdn exclusivamente los
establecidos en el proyecto, evitando verter cualquier tipo de material al
cauce,

o Prohibicion de efectuar acciones sobre el medio fisico o bicldgico del
agua que constituyan o puedan constituir una degradacion del mismo.

o Adopcién de precauciones, disposiivos de defensa de orillas y de calidad
del agua y, en su caso, operaciones de restauracion para el cauce y
riceras, a fin de conservar las actuales condiciones de calidad de aguas,
morfologia y granulometria de los materiales del cauce.,

o Con objeto de minimizar la afeccién a los ecosistemas de ribera se deberd
realizar el jalonamiento del terreno antes de la fase de construccion, de tal
manera gque el tréfico de maguinaria v las instalaciones auxiliares se cifan
al interior de la zona acotada,

o Se recandlizardn las aguas de escomentia superficiol a los cauces
naturales.

»Ruido y vibraciones:

o Una vez concluida la urbanizacién, se contemplaria la necesidad de
realizar apantallamientos vegetales para reducir el exceso de ruido.

o Durante la fase de obras, compatibilizar las horas de trabajo con las de los
usos proximos, evitando trabajar en horario noctumno.

»Control y gestion de residuos:

o Los restos de materiales de obra procedentes de la construccion o de las
obias de urbanizacion, deberdn ser refirados de la zona vy llevados a
vertedero autorizado.

o Losaceites y otros residuos de caracter foxico peligroso procedentes de las
operaciones con vehiculos y maguinaria, se dmacenardn en recipientes
esfancos y se enfregardn de forma legalimente establecida para su gestién
por un centro de fratamiento autorizado.

IV.3. Condiclones bloldgicas

- Restitucion de la capa vegetal tras el fin de las obras.

« Porofra parte, se realizard la siembra de gramineas y leguminosas de las mdrgenes
del cauce, y los cabaliones de tierra que flagueen las orillas del arroyo.

« Mantener una cobertura vegetal permanente alll donde fuera posible.,

+ En los espacios libres de uso y dominio plblico se deberd restaurar la vegetacion
original del drea para recuperar los hdbitats asociados a ella.,
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IV.4. Paisale

» Conservacion del mayor porcentaje de formaciones herbdceas y resto de
formaciones arbustivas autéctonas.

« En el caso de redlizar movimientos del ferreno. se procederd a reacondicionar la
superficie alterada mediante revegetaciones,

» Establecer medidas de disefio que infegren las edificaciones en el enforno utilizando
disefics cromdticos de edificaciones colindantes (utilizar colores suaves). Para el
Cierre de parcelas se utilizardn muros de mamposteria, blogue prefabricado o muros
de hormigén.

IV.5. Patrimonio histérico-artistico

Si durante los diferentes trabajos de ejecucion del proyecto, apareciera algin
yacimienfo, hallazgo o indicio que pudiera fener un significado arqueoldgico de
importancia, la empresa responsable de las obras, o las subcontratas, deberén paralizar
cautelarmente las labores que pudieran afectarle.

De forma inmediata, se remitird al Servicio de Pafrimonio Cultural del Gobiemo de
Cantabria un informe del hecho, para su valoracién y determinacion de sf procede la
redlizacion de una excavacion de urgencia para recuperar los restos arqueologicos.

De cualquier forma, durante la ejecucién de las obras proyectadas y durante Ia
remocion de fieras se establece un seguimiento arqueolégico por técnico superior
arquedlogo debidamente autorizado por la Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte,
de acuerdo con lo establecido en el articulo 83 de la Ley 11/1998, de 13 de octubre, de
Patrimonio Cultural de Cantabria. En todo caso la actividad no se reanudard en dicho
punto, en tanfo en cuanfo no exista una comunicacién del Servicio mencionado en tal
sentido.

V. Medidas complementarias comectoras o compensatorias
V.1. Medidas complementarias para la Proteccién geomorfolégica

+ Se redactard un Estudio Geotécnico previo al Proyecto de Construccion que
determine las caracteristicas de la zona y en especial el comporiamientc de los
materiales presentes, para asi determinar el fipo y sistemna de cimentacion.

« Los movimientos de fiema serdn los establecidos en el plan parcial, estando
prohibido verter cualquier tipo de material a los cauces préximos.

« Cudlquier actuacién gue suponga la creacién de taludes, conllevard o
mimetizacién de éstos con el entorno mediante la ufiizacién de técnicas de
estabilizacion y revegetacién. Seria recomendable perfilar taludes con pendientes
suaves (bajar un metro en vertical por cada fres metros recoridos en horizontal).
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« Se conservardn las tierras conespondientes a los horizontes superiores de los suelos
mediante su acopio para su posterior utiizacién en los espacios libres, llevando a
cabo la recogida, almacenamiento femporal, y reutilizacién del suelo afectado por
los movimientos de tierras.

« E suelo extraido se deberd reutilizar lo antes posible; en caso de tener que ser
almacenado prolongadamente, se hard sobre una superficie llana v en forma de
monfcnes de seccién trapezoidal que no superen los 150 cm. de altura,
debiéndose de realizar las medidas agrologicas necesarias para su mantenimiento.

» Los movimientos de tiema dentro de una parcela, respetardn, en todo caso, los
niveles del terreno colindante.

V.2. Medidas complementarias para la Proteccién del sistema hidrogeolégico

+ Se determinard una red separativa para la recogida de aguas pluviales siempre que
sea técnicamente posible, conectando con el saneamiento general Unicamente
las aguas residuales y no las de escorrentia o lmpias. En cumplimiento del
Reglamento de Servicio PUblico de Saneamiento y Depuracion de Aguas Residuales
de Cantabria aprobado por Decreto 18/2009 de 12 de marzo.

« Se procederd a la depuracién de todo tipo de aguas contaminadas hasta obtener
la calidad de agua indicada por la Confederacién Hidrogrdfica del Norte, antes de
su vertido.

+ Las aguas pluviales se reufilizardn, en la medida de lo posible, para alimentar
hidrantes contra incendics y bocas de riego para jardines.

+ Queda prohibido el vertido directo o indirecto de aguas o productos residuales
susceptibles de contaminar las aguas continentales o cualquier ofro elemento del
dominio publico hidraulico, salvo que se cuente con la previa autorizacién
administrativa. Los vertidos residuales requeiiran por tanto, la previa autorizacién del
Organismo de Cuenca, a cuyo efecto el fitular de las instalaciones deberd formular
la correspondiente solicitud de autorizacién acompariada de documentacion
tecnica en la que se definan las caracteristicas de las instalaciones de depuracion y
los parametros limite de los efluentes. En caso de contaminacién accidental, se
deberd eliminar de forma inmediata.

+ Secontrolard el perfecto estado de la maquinaria utiizada, a efectos de evitar fugas
de liquidos contaminantes. Los productos residuales procedentes del
mantenimiento de vehiculos © maguinaria empleada asi como cualquier otro
producto originado durante la ejecucidn o explotacién del proyecto, se
almacenardn en recipientes estancos que se transportardn a centros de fratamiento
autorizados.

« Enlos espacios de uso publico (equipamientos, espacios libres, aparcamientos vy
viarios) salvo justificacion técnica asociada a los requisitos de acondicionamiento
como espacio publico, se tenderd a conservar los perfiles del terreno iniciales para
introducir los menores cambios en la escomrentia natural del terreno.
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+ Se implantardn, en la medida de lo posible, sistemas de drendje sostenible que
reduzcan la impermeabilizacion del suelo, especialmente en las zonas de espacios
libres, parques y jardines, aparcamientos y viales.

» Se recomienda no pavimentar todas las calzadas (senderos peatonales, coredores
verdes, aceras, aparcamientos) en caso de ser técnicamente necesario usar
pavimentos permeables como la grava o gravilla estabilizada, los adoquines
perforados por cuyo hueco puede crecer la hierba o las estructuras pldsticas de
refuerzo para el crecimiento de césped, el hormigdn permeable o el asfalto poroso
que favorecen la absorcién de las aguas de lluvia por el suelo, Los aparcamientos,
las zonas peatonales y los espacios libres son tipicamente dreas en las que se
podrdn utilizar pavimentos permeables.

.« Cuando se usen adoquines perforados u otros sistemas similares en zonas
peafonales, se ha de atender a la legislacién vigente en materia de accesibilidad
en Canfabria, puesto que regula la existencia de caminos para los peatones que
eviten posibles molestias al caminar, En caso de utilizar este sistema en zonas
destinadas al frdfico, aseglrese de utilizar adoquines con las  caracteristicas
adecuadas, especiamente si se prevé el paso de camiones.

« Asimismo los proyectos de urbanizacion y construccion deberdn implementar
medidas fendentes a la reutilizacién del agua de lluvia para su reutilizacion en
labores de riego y/o limpieza.

V.3. Medidas complementarias para la Proteccién de la atmdsfera, energia y ruido

+ Seran de obligado cumplimiento las deferminaciones recogidas respecto a ku
Atmdsfera y el Clima, en el apartado comespondiente del ISA referidas a préstamo
de materiales de cantera, control de emisiones de polvo y reduccién de particulas
€n suspension. _

- El fransporte en camiones debe redlizarse con toldo protector a fin de evitar la
propagacion de polvo y las pérdidas accidentales que, en caso de producirse,
serdn retiradas lo mds rdpidamente posible.

« Se empleardn luminarias con pantallas opacas en su parte superor que impidan la
iluminacién por encima del plano cenital, evitando de esta forma fenémenos de
contaminacién luminica en cumplimiento de la Ley de Cantabria 6/2006, de 9 de
junio, de prevencion de la contaminacion luminica. Especiaimente se evitard el
empleo de farolas fipo globo. La luz debe ser diigida de ariba hacia abajo
evitando la emisién directa de luz hacia el cielo, cosa que se consigue usando
luminarias orientadas en paralelo al horizonte, con Idmparas bien apantalladas y
eficientes, de la potencia necesaria para alumbrar el suelo de acuerdo con los
criterios de seguridad. Es, también, aconsejable emplear con preferencia las
luminarias gue tengan el vidrio refractor de cenmamiento plano y fransparente. Las
ldmparas que se instalen en las zonas exteriores del dmbito deberdn ser
preferenfemente de bajo consumo, utilizando dispositivos gue eviten la dispersion
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de la luz fuera del drea a iluminar, y a la vez compdtibles con el uso previsto para el
equipamiento, de modo que se disminuya considerablemente la intrusién luminica.

- La Red de alumbrado atenderd a las exigencias establecidas por el Real Decreto
1890/2008 de 14 de noviembre por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia
energefica en insfalaciones de alumbrado exterior y sus instrucciones técnicas
complementarias EA-01 a EA-07,

« A efectos de mitigar el ruido durante la ejecucion de las obras, se deberdn
mantener en perfecto estado los equipos y maquinaric empleados tanto en la fase
de construccién como de funcionamiento del proyecto. Serdn de obligado
cumplimiento las medidas preventivas y genéricas recogidas en el apartiado
correspondiente del ISA referente a mantenimiento de la maquinaria e instalacion
de lavarRuedas.

« Las medidas para la utbanizacion de viales y la velocidad reducida de los vehiculos
en los obras confribuirdn fambién a atenuar los impactos acusticos y de
contaminacion,

« Elnivel de ruido no sobrepasard en ningn caso los niveles establecidos por la O.M.S.
como recomendaciones de emisiones acusticas, asi como los limites establecidos
en las normativas municipales.

« Reduccion de la velocidad de circulacidon de camiones en las inmediaciones
habitadas.

+ Se prohibe los frabajos en horario noctumno, salvo situacién que peligre la seguridad
de la obra.

+  Se ufilizarén pavimentos fonoabsorbentes y absorbentes de luz en los casos en los que sea
recomendable y posible.

V.4, Medidas complementarias para la Proteccién de la vegetacién

- Se estableceran pasllios de frdnsifto de maquinaria en las zonas donde el suelo
quede sin edificacién o asfaltar,

- Con el objeto de minimizar la afeccién a los ecosistemas se deberd realizar el
Jalonamiento del terreno y el marcado de los ejemplares arbdreos de mayor interés.
Conservacion de la vegetacion significativa existente. La Direccién Ambiental de la
obra podrd estimar la conservacién de algin elemento arbéreo o arbustivo
significatfivo. En este caso, se procederd al frasplante de las especies e individuos
sefalados a una zona mads segura donde se reservardn hasta su colocacion en el
lugar asignado como definitivo. En lo que respecta al trasplante, este se realizard,
preferentemente, durante el periodo de Diciembre a Enero, es decir, época en la
que las especies vegetales se encuentran con un nivel bajo de actividad
(temporada de “savia baja”), y su supervivencia al traslado y su recuperacion a los
danos del mismo es mucho mds probable que s se realiza en los meses
perfenecientes a la Primavera-Verano
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« No se emplearan especies incluidas en el Real Decreto 1628/2011, de 14 de
noviembre, por el que se regula el listado y catdlogo espaiol de especies exdticas
invasoras en las labores de revegetacion.

» Encaso de que sea necesario el aporte de tfiera vegetal, deberd tenerse en cuenta
la procedencia de la misma y asegurarse de que no confenga semillas de especies
aléetonas. En ningdn caso podrd aportarse escombros, restos de demoliciones o
residuos de ningun tipo.

« Las especies arbéreas y arbustivas empleadas en las Ilabores de restauracion
paisajistica y ambiental deberdn ser autdctonas. Tanto en los caballones del
encauzamiento como en las zonas gjardinadas del plan parcial, se tenderd al
empleo de estas mismas especies autdctonas. En el caso de emplear especies
aléetonas, estas deberdn ser de cardeter no invasor,

» Durante la fase de obra, se realizarén los controles necesarios para detectar la
presencia de estas especies aléctonas de cardeter invasor, y especiaimente del
plumerc o cortadera (Corfaderia selloana) y del poligono japonés (Reynoutria
japdnica). En caso de detectar su presencia, su eliminacién se realizard de acuerdo
a lo establecido en las Prescripciones Técnicas Generales para la enadicacion de
las plantas con potencial invasor en Cantabria de la Direccidon General de Montes y
Conservacion de la Naturaleza,

» La flora deberd estar protegida contra plagas y enfermedades mediante productos
selectivos, sin perjuicio de lo establecido en la ley 43/2002, de 20 de noviembre, de
sanidad vegetal,

V.5. Medidas complementarias para la Gestién de residuos

« Serdn de obligado cumplimiento las medidas preventivas y genericas recogidas en
el apartado correspondiente del ISA referente a vertidos de materiales sobrantes
(tierras y aceite/ combustibles) y su gestion, delimitacion de la zona de obras,
vertidos de aceite y combustible y espacios de almacenamiento y gestién, asf
como el Informe de Situacion.

« Se habilitardn medidas para la correcta gestién de los residuos que se puedan
generar, evitando su acumulacion y permitiendo su recogida y transporte a gestor
autorizado, al objeto de evitar impactos paisgjisticos por la movilizacién de las
fracciones de dichos residuos, gue puedan ser arrastradas por el viento e impacios
ambientales por la presencia de vectores ligados a vertederos de materia orgdnica
no confrolados,

« La gestién de residuos, se regulard de acuerdo con la nomativa de referencia,
especialmente seglin lo dispuesto en: Real Decreto 105/2008, identificaciéon de
residuos con areglo a la Lista Europea de Residuos publicada por Orden
MAM/304/2002 de 8 de febrero o sus modificaciones postericres; en la Ley 10/1998,
de 21 de abiil, de residuos, en el Real Decreto 833/1988, de 20 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento para la ejecucion de la Ley 20/1986, de 14 de mayo,
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« Bdsica de Residucs Téxicos y Peligrosos, Orden MAM/304/2002, de 8 de febrero, por
la que se publican las operaciones de valorizacion y eliminacién de residuos y la lista
europea de residuocs, y demas legislacién sectorial aplicable en la materia.

= Una vez finalizadas las obras se procederd a la limpieza de la zona afectada por las
mismas.

+ Las zonas de nueva uibanizacion deberdn prever un sistema de recogida de
basuras que siva de apoyo a la organizacién del servicio municipal. A tal fin se
pondrd a disposicién del servicio de basuras un espacio adecuado en conexién con
la via plblica para la colocacién de los contenedores que den senvicio a las nuevas
edificaciones, de acuerdo con €l ciiterio fijado por el ayuntamiento y tendiendo en
consideracion que se facilitara la recogida selectiva,

+ Preferiblemente este espacio estard ubicado en las parcelas privatizables,
ocupando exclusivamente las vias y espacios publicos en los horarios de recogida.

V.6. Medidas complementarias para la Protecclén del paisaje

- Las caracteristicas constructivas de las edificaciones habrdn de ser congruentes con
las caracteristicas del entorno. No se utilizarén colores brilantes © muy vivos en las
fachadas, ya que produciria un notable impacto visual y se veria incrementado por
la altura de las edificaciones,

« Larasante de las edificaciones deberd ser la misma que la media de las rasantes de
los viales colindantes,

= Laaltura del cerramiento ciego de parcela no excederd de un metro,

« Las plantas bajas de uso residencial correspondientes a las parcelas colindantes con
el bulevar del arroyo, tendrdn una altura mdaxima de 2,50 m., acorde con las alturas
de plantas superiores de uso residencial.

» Se debera soterar la linea de media fensidn que atraviesa el ferreno a edificar,

+ Laadecuacion de las zonas destinadas a espacios libres serd simultdnea al proceso
de urbanizacién no posponiéndolo hasta el final de la urbanizacién del sector.

V.7. Medidas complementarias para la Protecciéon del entomo social

Las dreas comespondientes a las zonas de juego v recreo de nifos, AJT y AJ2)
deberan ser incluidas en las zonas gue inicialmente se clasificaron como jardines (J.1,
J.2, 4.3 y J.4), con el propdsito de proporcionar mayor seguridad a dichas zonas
infantiles.

En los aparcamientos exteriores cuya disposicidon sea en bateria, se deberd situar
elementos de proteccién de aceras como, por ejemplo, pivotes o solucidn similar, a fin
de que los vehiculos estacionados no invadan la citada acera.

Los accesos, tanto peatonal como rodado, a la planta bajo rasante no se situardn en
ningln punio de la linea imaginaria que une los espacios libres existentes en los patios
de manzana que delimitan las edificaciones de blogues en *u’, ni a lo largo de la
antigua caretera nacional N-611,
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V.8. Medldas complementarias para la Proteccién del patimonio histérico

Para la salvaguarda del Patrimonio Arqueclogico. Como medida general, si durante los
diferentes trabajos de ejecucion del proyecto, apareciera algun yacimiento, hallazgo o
indicio que pudiera fener una trascendencia arqueocldgica de importancia, las direcciones
facultativas paralizaran, con cardcter cautelar, todas las labores que pudieran afectarle.
Con cardcter inmediato, se remitird al Servicio de Patimonio Cultural del Gobiemo de
Cantabria un informe de lo encontrado, para su valoracién y determinacion, si procede, de
la reclizacién de una excavacion de urgencia para la recuperacion y estudio de os restos
arqueolégicos. En todo caso la actividad no se reanudard en tanto en cuanto no exista una
comunicacion del Senvicio mencionado en tal sentido. Si fuera necesario, se contratard un
equipo profesional para la redlizaciéon del seguimiento arqueoldgico de fodas las
remociones de fieras que se lleven a cabo durante el periodo que duren las obras. En el
caso de ponerse en marcha, supone el gasto anadido del profesional que realice estas
tareas

V.10 Medidas complementarias para la infegracién de la ordenacién en el entomo.

+  Con carécter general las nuevas construcciones habrdn de adaptarse, en lo bdsico,
al ambiente en que estdn sifuadas. A tal fin el disefio de las nuevas construcciones
deberdn responder en su disefio y composicién, a las caracteristicas dominantes del
amblente en que se emplazan, poniendo especial cuidado en armonizar, no en
imitar, sistemas de cublertas, comisa, posicién de forjados, ritmos, dimensiones de
huecos y macizos, composicion, materiales, color y detfalles constructivos.

+ Se procurard que la situacién, masa, altura de los edificios, muros vy cieres, o la
instalacion de ofros elementos, limite el campo visual para contemplar las bellezas
naturales rompa la armonia del paisaje o desfigure la perspectiva del dmbito,

» Los materiales, cromatismo y composicién de fachadas, y cubiertas armonizardn
con las edificaciones residenciales del entorno, de forma que se eviten soluciones
disonantes, evitando coloraciones discordantes y grandes contrastes.

« Queda prohibida la imitacién de materiales nobles y falsos aplacados, asi como el
revestimiento con elementos prefabricados cuya utiizacién no se justifique de
manera excepcional en el conjunto del disefo. Los aplacados de piedra serdn de
cdliza o arenisca, nunca con acabados pulidos.

+ Las medianerias o paredes ciegas o que puedan quedar al descubierto, aungque
sea provisionalmente, se tratardn con materiales de acabado similares al de Ias
fachadas.

« Se utiizardn plantaciones en forma de panifallas vegetales para integrar los
elementos arificiales en el entomo. En la medida de lo posible se utilizardn
plantaciones especies arbdreas y arbustivas como las que se encuentran en las
inmediaciones, asi se podrd llegar a infegrar mejor la obra en el entomo, porque se
restauraran las formas, los colores y las fexturas de la vegetacion circundante.
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- Los proyecios de jardineria de la urbanizacién incomporan mayoritariamente
especies autdctonas y de vegetacion caracteristica del dmbito,

V.9. Medidas complementarias para la Integracién de las edificaciones y de Ias
instalaciones en los edificios y urtbanizacién.

- El diseno del edificio y del ferreno, los espacios anexos v su arficulacién con el
entomo han de resolver adecuadamente la forma de insertarse en el paisaje del
lugar, valorando sus cualidades y respefando y recuperando, si es posible, las
huellas valiosas existentes en cada terreno y en cada parcela, tales como edificios,
cercas y muros, rodales y drboles o sefos, aroyos, caminos o roquedos (si los
hubiere).

« Al objefo de conseguir una mayor Iintegracién de las edificaciones con las
caracteristicas del entomo, se prohibe la utilizaciéon de prototipos fordneos ajenos al
lugar y sin referencias con el caréeter del medio en que se ubiquen.

« Las especies introducidas en el tratamiento de los bordes o de amoriguacion
deberdn ser las propias del émbito y preferenternente autéctonas.

« En particular serdn de aplicacion las siguientes medidas de infegracion de las
nuevas edificaciones:

a) La composicién de los elementos fundamentales de lo fachada, tales como
huecos, terrazas, estragales, miradores o balconadas deberd responder a la
tipologia, materiales y colores preponderantes en la zona, con independencia del
caracter contfempordneo de las edificaciones. Se evitardn en todo momento
soluciones de mimetismo.

b) En el Proyecto constructivo deberdn justificarse los perfiles bdsicos del volumen
edificado respecto al enfomo circundante en cuanto a las lineas de alero, de
cumbrera, de forjado, de ejes de fachada y de anchura de la misma, asi como
pendientes de cubierta, con explicacién gidfica de la relacién de integracion con
la arquitectura predominante en el entorno.

€) En los edificios residenciales las cubiertas tendrén pendiente uniforme y sin
quiebros en sus planos, y sus materiales amonizardn con los comuinmente
utilizados en el area en la que se emplacen.

e) Cuando se infervenga con estructuras de hormigén armado, los elementos
visibles no presentaran espesores mayores de 15 centimetros en vuelos, aleros,
balconadas y ofros similares, y deberdn llevar el tratamiento de encofrado
adecuado a esa situacién de elementos vistos,

g) Se prohiben expresamente las barandillas de balaustres de hormigén o cemento
prefabricados.

h) La carpinteria exterior de los edificios serd de madera, si bien se admitirén, previa
justificacion de su integracion, soluciones con materiales diferentes, quedando
prohibidas las carpinterias reflectantes o con brillos.

i) Las puertas de gargje serdn preferentemente de madera o estardn revestidas en
este material permitiendose el uso de otros materiales fales como acero corién,
zinc, cobre, o los paneles estratificados,

k) Sl es técnica y viablernente posible se infegrardn dentro de las construcciones las
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instalaciones tanto de energic o dire acondicionado, asi como de
telecomunicaciones y o tendederos o secaderos de ropa. En todo caso se
evifarén soluciones de cableado visto anclade a fachadas.

V.10. Medidas especificas para los clenes

- Los elementos de cierre, puertas, verjas, etc., se pintardn, asi mismo, de tonos
propios de la zona.

« Los muros gquedardn enfoscados, salvo que sean de piedra, pintados de color no
disonante,

« En los frentes a via pdblica. Los solares y parcelas deberdn contar con cieres
realizados con muros de fabrica segun las alineaciones. No se autoriza en la paorte
alta del cierre el uso de celosias de hormigén o cerdmica.

« En las zonas de fransicion hacia espacios naturales: los cieres se realizardn con
empalizadas de madera, murias de pledra o sefos vegetales, siguiendo los criterios
fradicionales constructivos de tal manera que no se reduzca la conectividad
ecologica y el trénsito a través sea sencillo. Las alambradas sélo se permiten para
incorporarlas en los cierres de madera con el fin de hacerlos menos accesibles al
paso de ganado que pueda aun ocupar espacios anexos al ambito del Plan
Parcial.

V1. Programa de vigllancia amblental.

El presente epigrafe, definido de acuerdo a lo establecido por el Reglamento de
Evaluacion de Impacto Ambiental (R. D. 1131/1998 de 30 de Septiembre) v el Decreto
50/1991, de 29 de dbrll, de Evaluacién Ambiental para Cantabria, tiene por objeto
establecer un sistema que garantice el cumplimiento de las indicaciones y medidas,
protectoras y corectoras, contenidas en la Estimacion de Impacto Ambiental, asi como
garantizar en el tiempo, el corecto funciocnamiento de las mismas.

El confenido del Programa de Vigilancia Ambiental establecerd principalmente las
previsiones a realizar en las siguientes fases: Fase de obras y Fase de explotacion.

La primera labor de la Vigilancia Ambiental es la de comprobar la oportunidad y
eficacia de todas las medidas comectoras propuestas. La siguiente actuacion serd la de
comprobar que efectivamente son consideradas estas medidas en las fases siguientes,
debiéndose comprobar el grado de adopcién o de aplicacién de cada una de ellas.

Seran de obligado cumplimiento los condicionantes adicionales, para la atenuacion
del impacto ambiental, que se impongan al proyecio mediante las autorizaciones
administrativas pertinentes, que deban ser emitidas por los organismos competentes en
cada caso. De la misma manera serdn de obligado cumplimiento cumplimiento Ias
detferminaciones recogidas respecto al Plan de Vigilancia Ambiental recogidas en el
apartado 12 del ISA.
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V.1, Mislones de la Vigliancia Amblental

Tanto el Contratista como la Direccién de Obra y su Asistencia Técnica aportardn los
medios suficienfes para el desarollo de las actuaciones del Plan de Vigilancia
Ambiental, incluyendo en el equipo técnico cudlificado y habilitado por Ia Consejeria
de Educacion, Cultura y Deporte para abordar el apartado arqueoldgico y patrimonial
del Seguimiento. Ademds de su cumplimiento, parece adecuado recordar las misiones
especificas bésicas.

VI.1.1. Misiones de Contratista

Una primera prevision a incluir en el Programa se refiere a ciertos requisifos y tareas a
cumplimentar por el Contratista. Serian los siguientes:

a) Designacion de una persona como interlocutor contindio con la Direccién de Obra
para los femas de los temas de vigilancia de los impactos ambientales v de
restauracién del entorno afectable por las obras. Sus tareas serdn las siguientes:

- Conocer las condiciones ambientales recogidas en el Pliego de Prescripciones
parficulares de la Obra y en la Estimacién de Impacto Ambiental.,

« Investigar aspectos del medio que puedan liegar a cambiar en el tiempo entre
la redaccion de este Proyecto y el comienzo de las obras.

» Controlar especificamente lo relativo o la fiera vegetal con objefo de
recuperaria y utilizarla en la restauraciéon de la parcela,

«  Elaborar unos informes mensuales del Programa de Vigilancia Ambiental.,

+ Asistir a la Direccion de Obra en la disponibilidad de cartografia y planos de las
obras, en las visitas y controles propics, en la redlizacién de proyectos parciales
de cambios © mejoras, efc.

b) Prevision de medidas de precaucién adoptadas para la salvaguarda del entormo.
c) Prevision de medidas de precaucién y control a adoptar para preservar la calidad del
agua; formulacion de un Plan para la reduccion de la emisién de sélidos a través de la

escorrentia.

d) Redaccién de informes mensuales de los Contratistas a la Direccién de Obra
senalando previsiones e incidencias en lo tocante a;

+ Medidas de proteccién adoptadas para proteger la vegetacion.
+ Redaccién de un plan de acopios de la tierra vegetal.

e) Cumplir o desarrollar fodas las actuaciones del Programa de Vigilancia Ambiental
que se establezcan en el momento del replanteo de las obras.
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f) Informar obligatoriamente a la Direccién de Obra sobre la adopcion de las medidas
necesarias para evitar la contaminacién del agua por efecto de los combustibles,
aceites, lechadas, ligantes o cualquier ofro material perjudicial.

g) Informar obligatoriamente a la Direccidén de Obra acerca de las precauciones
especiales para prevenir posibles afecciones a elementos de inferés arqueclogico. De
la misma forma, antes de comenzar las obras, avisar a los responsables del Patrimonio
Arqueoclégico por si guisieran realizar prospecciones previas.

VI.1.2. Misiones de la Direccién de Obra

Los frabajos ambientales que deben estar a cargo de la Direccidon de Obra son:

a) Controlar el desarrolio del Proyecto y comprobar el cumplimiento del Programa de
Vigilancia Ambiental y del condicionado ambiental del Pliego de Prescripciones
Técnicas Particulares del Proyecto de Construccion y de la Estimacion de Impacto
Ambiental.

b) Supervisar y controlar todos los materiales, condiciones de ejecucién y unidades de
obra relacionadas con el acabado final de las nuevas superficies, con su

acondicionamiento y con el tratamiento estético y vegetal.

c) Contactar con el Contratista en los momentos del replanteo para informare acerca
de los condicionantes y requerimientos ambientales.

V1.2, Actuaciones de la Vigilancia Ambiental

Las actuaciones de la vigilancia ambiental, que a contfinuacién se detallan, se
presentan estructuradas en dos apartados.

El primero de ellos estd dedicado a abordar una serie de limitaciones a la fase de obras
y prescripciones a tener en cuenta durante la ejecucion de las mismas.

En el segundo capitulo se abordan una serie de actuaciones a realizar para llevar a
cabo el control efectivo desde el punto de vista ambiental,

VI.2.1. Condicionado ambiental
Se incluyen a continuacion las prescripciones que se deben fener en cuenta en el
momento de la ejecucién de las obras. Se incluyen, a modo de condicionado

ambiental, ciertas limitaciones a la actividad de obra,

El conjunto de prescripciones se diigen fanto a la Empresa Constructora como a la
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Direccion de Obra y su Asistencia Técnica. La primera, deberd cumplirlas
escrupulosamente, en tanto que los segundos deberén contiolar que el grado de
cumplimiento de las prescripciones es el adecuado.

a) Disposiciones previas

- Serdn de aplicacién en la ejecucion de esta obrg, Ias siguientes disposiciones:
o Decreto 3025/1974, de 9 de agosto, scbre limitacién de la
contaminacién producida por los automdviles,
o Ley16/1985, de 25 de junio, del Patimonio Histérico Espariol.

Ley 20/1986, de 14 de mayo, bésica de residucs téxicos y peligrosos.

o Real Decrefo 833/1998, de 20 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento para la ejecucién de la Ley 20/1986.

o Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de Evaluaciéon de
Impacto Ambiental,

o Real Decreto 1131/1988, de 30 de septiembre, por el que se aprueba el
Reglamento para la ejecucién del Real Decretfo Legislativo 1302/1986.

o Lley4/1989, de 27 de marzo, de Conservacion de las Especies Naturales y
de Flora y Fauna silvestres,

o RealDecreto 439/1990, de 30 de marzo, por el que se regula el Catdlogo
Nacional de Especies Amenazadas.

o Orden 28 de febrero de 1989, que regula las situaciones especificas para
las actividades de produccion y gestion de aceites usados.

o Y cuantas disposiciones oficiales existan sobre la materia, de acuerdo
con la legislacién vigente, que guarden relacién con la misma, con la
proteccién Y los distintos componentes del entomo v sus instalaciones
auxiliares o con trabajos necesarios para ejecutarlas,

(o]

* El Confratista deberd contar con una asesoria cualificada o persona con
fiftulacién adecuado, directamente responsable en temas ambientales,

* El Confratista estard obligado a presentar mensualmente un informe técnico a los
Servicios Tecnicos de la Direccidén de Obra, en relacién a las actuaciones y
posibles incidencias con repercusién ambiental gue se hayan producido.
Asimismo se sefialara el grado de ejecucion de los medidas correctoras v Ia
efectividad de dichas medidas. En caso de ser los resulfados negativos, se
estudiard y presentard una propuesta de nuevas medidas cornectoras.

b) Proteccién a las aguas

- Segln el art. 234, del R.D. 849/1986, de 11 de abri, queda prohibido con
cardeter general y sin perjuicio de lo dispuesto en el arto 92 de la Ley de Aguas:

o Efectuar vertidos directos o indirectos que contaminen las aguas.
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o Acumular residucs sélidos, escombros o sustancias, cualguiera que sea
su naturaleza y el lugar en que se depositen, que constituyan o puedan
constituir un peligro de contaminacion de las aguas o de degradacién
de su enfomo, No cubrir los cauces con materiales.

o El ejercicio de actividades dentro de los perimetros de proteccion fijados
en los Planes Hidrolégicos, cuando pudiera constituir un peligro de
contaminacion o degradacién del Dominio Pdblico Hidrdulico. Para lo no
definido en este apartado se regulard de acuerdo con la Ley 29/1985, 2
de agosto, de Aguas, asi como por el Real Decreto 849/1986, de 11 de
abril, que aprueba el Reglamento del Dominio Plblico Hidrdulico.

» El Contratista tiene las siguientes obligaciones:

El Contratista presentard a la Direccidn de Obra un Plan con los cuidados, precauciones,
dispositivos de defensa de orillas y de calidad del agua, mantenimiento de dichos
disposifivos, y en su caso, operaciones de restauracién del cauce v riberas de los cursos
de agua alferables, a fin de conservar las actuales condiciones de flujo, calidad de
aguas, morfologia y granulometria de los materiales del cauce y seccién mojada en
aguas normales, efc. En el Plan figurardn detalladas las medias de confrol y vigilancia
frente a la llegada de preductos de hormigonado, sdlidos en suspension, combustibles
y lubricantes, efc,

Los dafios Innecesarios © no previsfos sobre la vegetacién de ribera y no especificado
en el Proyecto, serdn repuestos a cargo del Coniratista.

El Contratista fomard las medidas adecuadas, consistentes principalmente en crear una
zona de limpieza de muedas y camiones con agua a presion, para evitar que los
vehiculos que abandonen las zonas de obras depositen fuera de ellas restos de fiera,
barro. efc. En caso de producirse algin depdsito, lo eliminard répidamente.

c) Aceites usados

Se gestionard especialmente todo lo relativo a aceifes usados. Estos tendrdn la
consideracion de residuo téxico y peligroso. De conformidad con lo dispuesto en el art.
2 de la Ley 20/1986, de 14 de mayo, a los aceites usados cuyo poseedor destine al
abandono, les serd de aplicacion lo dispuesto en la citada Ley y en el Reglamento para
su ejecucion.,

Se enfiende por aceite usado, fodos los aceites industriales con base mineral o sintética
y lubricantes gue se hayan vuelto inadecuados para el uso que se les hubiese asignado
inicialmente y, en parficular, los aceites usados de los motores de combustién y de los
sistemas de transmision, aceltes para furbinas v sistemas hidrdulicos.

La gestion es el conjunto de actividades encaminadas a dar a los aceites usados el
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destino final que garantice la protecciéon de la salud humana, la conservacion del
medio ambiente vy la preservacion de los recursos naturales. Comprende las
operaciones de recogida, amacenamiento, fratamiento, recuperacién, regeneracion
y combustién,

El productor es la persona fisica o juridica que, como fitular de la actividad, genera
aceife usado. También se considera productor a la persona fisica que, por sf o por
mandato de ofra persona fisica o juridica, genera aceite usado. El Confratista serd el
responsable de fodo el aceite usado generado.

El gestor es la persona fisica o jurdica autorizada para redlizar cualquiera de Ias
actividades de gestidn de los aceifes usados, sea o no productor de los mismos.

El Contratista estd obligado a destinar el acelte usado a una gestién corecta, evitando
frasladar la contaminacién a los diferentes medios receptores.

Queda prohibido:

« Todo verfide de aceite usado en aguas superficiales, inferiores, en aguas
subterrdneas y en los sistemas de alcantarllado o evacuacién de aguas
residuales.

« Todo depdsito o vertido de aceite usado con efectos nocivos sobre el suelo, asf
como fodo vertido incontrolado de residuos derivados del fratamiento del aceite
usado.

= Todo frafamiento de aceite usado que provogue una contaminacion
atmosferica superior al nivel establecido en la legislacién sobre proteccién del
medio ambiente atmosférico.

El Contratista deberd cumplir las prohibiciones recogidas en el apartado anterior
mediante la entrega del citado aceite a un gestor autorizado.

Para el cumplimiento de lo dispuesto en el aparado anterior, el productor deberd:

- Almacenar los aceifes usados en condiciones safisfactorias, evitando Ias
mezclas con el agua o con otros residucs no oleaginosos.

« Disponer de instalaciones gue permitan la conservacién de los aceites usados
hasta su recogida y gestion, y que sean accesibles a los vehiculos encargados
de efectuar la citada recogida.

+ Enfregar los aceites usados a personas autorizadas para la recogida, o redlizar
ellos, con la debida autorizacion, el transporte hasta el lugar de gestion
auforizado,

+ El Contratista presentard a la Direccién de Obra, el documento de control y
seguimiento, que estard fimado por el productor y receptor. El Contratista
conservard durante un afio copia del documento corespondiente a cada
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sesion. El gestor estard obligado a remitir al érganoc competente copia de los
documentos relativos a cada sesién seglin lo establece la Orden.

d) Proteccion del Entorno Terrestre

Preparacién del terreno

La obra se desarrollara dentro de los limites marcados por el jalonamiento del tereno y
la linea establecida para la obra.

La localizacién exacta de las instalaciones de obra, tales como, parques de maguinaria,
almacenes de materiales, aceites y combustibles, efc., y plantas auxiliares deberd
ajustarse a las previstas en el Proyecto.

La preparacién del terreno consiste en refirar de las zonas prevista para la ubicacion de
la obra, los drboles, plantas, focones, maleza, escombros, basuras o cualquier ofro
material existente, que estorben, que no sean compatibles con el Proyecto de
Construccién o no sean drboles a proteger.

Las operaciones de desbrozado deberdn ser efectuadas con las debidas precauciones
de seguridad, a fin de evitar danos en las construcciones existentes, propiedades
colindantes, vias o servicios publicos y accidentes de cualquier fipo. Cuando los drboles
que se deriben puedan ocasionar dafios a ofros drooles que deben ser conservados o
a construcciones colindantes, se froceardn, desde la copa al pie, © se procurard que
caigan hacia dentro de la zona de limpieza.

Cuando existan pozos o agujeros en el ferreno, su tratamiento serd el que file la
Direccion de Obra segun el caso mediante la aprobacién del Plan corespondiente
presentado por el Contratista.

Todos los materiales que puedan ser destruidos por el fuego serdn quemados o refirados
al vertedero de acuerdo con lo que indique el Director de la Obra y las normas que
sobre el parlicular existan en cada localidad.

En ningln caso se permitird utilizar al Contratista caminos de obra no definidos a tal
efecto en el Proyecto, y para utilizar los asi previstos serd necesaria la aprobacién de la
Direccién de Obra.

Proteccion a la atmdsfera

El Contratista preverd las operaciones de limpieza y los riesgos necesarios para que el
viento o el paso de vehiculos de obra levanten y arastien a la atmaésfera la menor
cantidad posible de particulas, en las inmediaciones de lugares habilitados o Ias
carreteras o viales de frdnsito rodado.
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El riego serd mds frecuente en las zonas desprovistas de vegetacién como
consecuencia del desbroce, en especial en los sustratos que, por su fina granulometria,
sean mds susceptibles de producir polvo, y especiaimente en las épocas en que se
combinen altas temperaturas, pocas precipitaciones y fuertes vientos.

El material de granulometria fina transportado en baferas o volquetes deberd ser
convenientemente cubierto.

Proteccién del Patrimonio

La Direccion de Obra o, en su caso, el Contratista y antes de comenzar las obras
contactaran para avisar del comienzo de la actividad a la instancia administrativa
responsable del Patimonio (Consejerfa de Cultura de Cantabria) por si quisiera hacer
prospecciones previas.

Las sanciones y actuaciones de restauracion por dafios no previstos ni evitados corerdn
a cargo del Contratista,

Cuando se produzcan hallazgos de restos histéricos de cualquier fipo, deberdn
interrumpilrse las obras y comunicario a la Direccidén de Obra, no debiendo reanudar la
obra sin previa autorizacién, cumpliendo lo establecido en la nomativa del Patiimonio
Histérico Aristico.

Cualquier modificacién o ampliacién del proyecto presentado, asi como si se
detectase algin impacto ambiental no previsto en el Informe de Impacto Ambiental,
deberd de ser comunicado a la Consejeria de Medio Ambiente que establecerd, si
procede, la aplicaciéon de nuevas medidas cornrectoras

Se comunicard a esta Direccidn de Medio Ambiente el inicio de las obras proyectadas,

Todo lo anterior se entiende sin peruicio de la obtencién de las preceptivas
autorizaciones o informes por parte de ofras administraciones y organismos.

Santander, Septiembre 2017

Fdo: Carlos de la Hoz/Ingeniero de Caminos.
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR 103 “MIES DE NAVAJEDA” DEL SUELO URBANIZABLE NO
DELIMITADO EN SOTO DE LA MARINA DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE SANTA CRUZ DE
BEZANA. CANTABRIA. DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA. TEXTO REFUNDIDO.

DOCUMENTO "D" PLAN DE ETAPAS.
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR 103 *MIES DE NAVAJEDA" DEL SUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO
EN SOTO DE LA MARINA DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE SANTA CRUZ DE BEZANA. CANTABRIA.
DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA. TEXTO REFUNDIDO.

DOCUMENTO "D”, PLAN DE ETAPAS,

1. Condiciones generales de actuacién urbanistica.

El Sector 103 de las Normas Subsidiarias de Santa Cruz de Bezana, constituye una Unica
Unidad de Actuacion y su desarrollo se llevard a cabo por el Sistema de Compensacién
desarollado en la Ley de Cantabria 2/2001 de 25 de Junio de Ordenacién Tertorial i
Reégimen urbanistico del Suelo de Cantabria en los articulos 158 al 161 incluidos.

El dmbito de la Unidad de Actuacion es el confenido en los plancs. La fitularidad de la
promocion corresponderd a los propietarios privados de la misma.

2. Condiclones generales para la ejecucién del Pian.

La Ley de Cantabria 2/2001 de 25 de Junio, de Ordenacién Territorial y régimen Urbanistico
del Suelo de Cantabria establece y regula el Sisterna de Compensacién en la Seccidn 202
del Capitulo VI del Titulo Il EJECUCION DE LOS PLANES DE ORDENACION, en los arficulos 149
al 1567, precisando los distinfos momentos y mecanismos juridicos administrativos que
hacen viable y garantizan la ejecucién del planeamiento.,

3. Ceslones al Ayuntamiento.

Se cederan al Ayuntamiento de Santa Cruz de Bezana, gratuita y libres de cargas los
sigulentes elementos definidos en el presente Plan Parcial:

a) Todas las superficies destinadas al dominio y uso publico en condiciones de libre acceso.
(Parcelas E.L.)

b) Las parcelas de equipamiento local comunitario, (Parcelas E.Q.),

c) Las aceras y viales peatonales, vias de circulacion rodada, aparcamiento anejo a viales
y accesos a garqjes.

4. Gastos de urbanlzacién y conservacién de la urbanizaclén.

Segun lo dispuesto en el arficulo 128 de la Ley de Cantabria 2/2001 de 25 de Junio de

Ordenacion Terriforial y Régimen urbanistico del Suelo de Canfabria, los gastos de
urbanizacion deben ser sufragados por la promocién del Plan Parcial, sin perjuicio del
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