| 9¢¢11-2.1T02-3ND

Lo
N
—
N
(92}
(e}

= T E S0} W
¥ ool “(1 PloH) 'NON3L V1TV 30 a3 TR e ety “OdIANN43 OAL "VAILINIEIA NOIOYEOUdY 3d OINIWNOOA
ORIOTE VIOUING g "VRIBVINYD "YNVZ38 30 ZN¥O VINVS 3 SYRIVIAISENS SYINION Sv13a YNRIVI V130 OLOS 08A )
i -_— ©OLO3A0Ud 30 SONVId VREVINVO 501 HOLO35 1A VEOISIO NOISNOD. N3 OQVLINN3A ON F18VZINYEIN O3NS 13A . YAIrYAVN 3d S3IN . €01 JOLD3S T3A TVIOUVd NV1d oid q
o soe o e s
I -

ivauoo

W Y26 °dNS NOIOVZINVENN 30 OLIBWY  momim
ZWZ5098°dNS VIONV NVId T30 OLINY  mocioe

LN
S

DE CAMNTABRIA

BOLETIN OFICIAL

VORLOITI VISUINI VONIATT

LUNES, 22 DE ENERO DE 2018 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 2
boc.cantabria.es

Pag. 73



| 9¢¢11-2.1T02-3ND

To]
N
-l
~
<
©

e o

T

[ eal (ZD/0H) NOISNAL VIGIN 30 034 L T e s “TYNOISIAO¥d NOIOVEOdY 30 OINI'NO0A S0}

| VORIOT VIOUINZ ENY "VRIBYINVO 'YNVZ38 30 Z8O VINVS 30 SYRIVIQISENS SYIRON SY13d YNRIVW V130 OLOS ooh Q\
= opwomasNwE L — Y N3 OQVLINMIA ON T18VZINYEN O3NS T3a . VAIrYAVN 30 SIIW . 0L 40103 T30 VIOV NVId od

| — 5 .

2W Y626 ‘NS NOIOVZINVENN 30 OLIENY  mimims
2WZ59'98 “dNS “VIOHVd NV1d T30 OLIEGNY

DE CAMNTABRIA

BOLETIN OFICIAL

LUNES, 22 DE ENERO DE 2018 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 2
boc.cantabria.es

Pag. 74



LUNES, 22 DE ENERO DE 2018 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 2

BOLETIN OFICIAL
DE CANTABRIA

9¢¢11-2.1T02-3ND

. ",
el (5 DOH ) 'NOISNAL VI've 30 a3 W TR e “IYNOISIAOd NOIOVEOdY 30 OINI'NO0A SO}
s 34 “VRIBVINVO "YNVZ38 30 2RI VINYS 30 SYRIVIISENS SYWRION SY1 30 YNV V13 OLOS 08A MV«\
— oRoUAN e o owosnomos i N3 OQVLIATEQ ON F18YZINVEN OT3NS 13 . VA3rVAN 30 S3IN . 01 A0LO3S T30 TWIoUVd Nvid od
ey \ -
29676 4NS NOIOVZNVENN 30 LAWY —rmrm

2ZWZ59'98 °dNS “VIONVA NVTd T30 OLIBWY  mimime

swasa
om0l p—
10001
3
2ulle
s
3
s
ooz &
e ry
wioou 1 m
slnav
2
g
5
sy H
NS 1555 2
5

(%]
o
(]
=
Qo
©
+—
=
]
o
(&)
o
{9




BOLETIN OFICIAL
DE CANTABRIA

LUNES, 22 DE ENERO DE 2018 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 2

9¢¢11-2.1T02-3ND

o =
ool “(y DIoH ) SINOIOVZITYNVO L N ™ = “IVNOISIAO¥d NOIOYEOIdY 30 OINI'NO0A S0}
% 'VRIBVINYD "YNVZ38 30 ZNJO VINYS 3 SYRIVIQISENS SYINION Sv13a YNRIVIN V13d OLOS 08A Q
_— OLO3A0Y 30 SONVd — B =" = N3 OQVLIANA ON F18VZINVEIN O3NS 13A . VAIrYAVYN 3d S3IN . €01 JOLD3S T3A TVIOUYd NV1d oud g

:ﬁzﬁmgws. ol

2w g¥626 dNS 'NOIOVZINVEYN 30 OLIBNY
2W259'88 ‘dNS MIONV NV1d T30 OLIBNY.

isaneoua vianouy.
0516 0l 1+ 30 VIS3NAOUA NODVZIMIND 30 03
0918 341 19 30 VIS3NAOUS NOIVZIW 30 @3
0910 D41 19 30 VISINdONA NOGVZIVIYD 30 03
0918 DL 101 30 VIS3NOUS NOVZITVIVO 30 O3

VOIMIOIT3 VIONINT VONIATT

=~ onpou

—==
-
_—— -
i
Xl
2dLI9
i
3
:
ogour 3
T
8!
£l
Slnnav
?
!
p— H
e H
¢

T@oAy

——

P T
: ===t 1
\\\\\\\\ 1o} 1
AnasranonaL ive 300 e T I
H > i i
> i 1
51 1
a1 %
i g il
=z | & L i
i ty
i 1
= i
@ YAYOE9LZ+dZe 0w e = » !
Nonv 15 ” 1
2 \
i H
i 4
||
i |
“ <
i 41
! i
i
4l
1 fll
a ‘ vm 4
|| B
!
i
I
caH
migousy e
P\
= .
- ) e \
- Pioous ERN
e i »
I ) %7 -
[T N T
] /,// ><

e

.

——
o S

Lo
N
—
N
©
(e}

boc.cantabria.es

Pag. 76



9¢¢11-2.1T02-3ND

0
N
—
~
~
(o]

el “OONENG OQVRIBNMY ‘SWANLONUISIVRENI b R e el "TYNOISIAO¥d NOIOVEOUdY 30 OINI'NO0A
Vid "VRIBVINVO "YNVZ38 30 ZN¥O VINVS 30 SYRIVIAISENS SYINRON SY13a YNRI
Al

o s

N3 OQVLUM3A ON F18VZINVEIN OTENS 13d « YAIrYAVN 3d S3IN . €01 JOLO3S

[ ;

19626 dNS NOIOVZINVEMN 30 OLIENY  mimim

DE CAMNTABRIA

BOLETIN QFICIAL

LUNES, 22 DE ENERO DE 2018 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 2
boc.cantabria.es

Pag. 77



BOLETIN QFICIAL

L}

GOHEIERME

DE CAMNTABRIA

L
o
=
=

-
-
=

LUNES, 22 DE ENERO DE 2018 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 2

9¢¢11-2.1T02-3ND

— —

Grg SINOPYONINOD 30 a3y srnionisav L e “TVNOISIAO¥d NOIOVEO)AY 30 OINT'NO0A SOL ww
S OLO3A0U 30 SONVIA Iy "VRIBVINVO 'YNVZ36 30 ZNiO VINVS 30 SVRIVIQISENS SYARION SY13 VNRIVIA V130 OLOS o8k A
= VAV 313098 0 WOs30 NoSNoD N3 OQVIINIEA ON T18VZINVEN OTHNS 130 . VAAVAYN 30 S3IA . £01 401035 T80 TVIOUVd N id od

e - — -
=
A W\ \ /

U966 NS NOIOVZINVENN 30 OLIENY  mem

2ZW 25068 ‘dNS VIONYA NVId 130 OLIBHY  memmim //

/ o
R —  Canust —
iy ., 0] o < 28
S L o o |
SOV & 4 W aea o srenes R Y/ A——
SINOIOVOINNWOOITIL VaN3AZY

tezvs

(%]
o
O
—
Qo
©
+—
=
]
o
(&)
o
{9




9¢¢11-2.1T02-3ND

Lo
N
—
N
()}
(e}

I
J

#
il
4|

o "SV© 30 Q3 SYANLONASIVAINI L e 5, SR
9gN QLN el

“TYNOISIAO¥d NOIOVEO¥dY 3d OINI'NOOA
"VRIBVINVO "YNVZ38 30 ZNUO VINVS 3d SYRIVIQISENS SYIARION S¥13a YNRIVIN V130 010§
N3 OQVLIAM3IA ON T18VZINVEIN OTENS 13 . YA3rYAVN 3d S3IN . €01 J0L103S 13a VIOV NVd

Zfi,,,é T\ o 2 TN
R = = Y
o 011 ® 34 sﬂ.i.”” " Q g ............. NG ) -

waons30 v awausxs o H-H Q
011 @ I UNAUSHS O ———

p— VRRVINVO 501 Y0103 150 VEOISI9 NOSHOD

X
88
Ala
<

SO VONZATY

DE CAMNTABRIA

BOLETIN QFICIAL

LUNES, 22 DE ENERO DE 2018 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 2
/
/]
boc.cantabria.es

-

GOHEIERME

Pag. 79



9¢¢11-2.1T02-3ND

. S ) *
rg "SONVEN SOANOs SoNaIsxy o W . "TYNOISIAOdd NOIOVEO™dY 3d OINI'NDOA SO} W
R Iy VRIBVINYO ‘YNYZ38 30 2010 VINVS 30 SYRIVIQISENS SYARION Sv13d VNRIVA Y13 O10S O6h A My\
e OLO3N¢ — w0 -o_uhdnﬁouuo.il.-n“n " N3 OQVLIAIN3A ON T8VZINVEIN OT3NS 13d . YAIrYAWN 3d S3IW . €01 40LD3S 13a VIDUVd NV1d o q
—
\— 1\ \ B\ =g =
ZWEYE'L6 'dNS NOIOVZINVENN 30 OLIBNY  mimim 3 % -
2W259'98°dNS VIOV NVTd T30 OLIBAY e e ...
A — e, ) —— Y
; Z

SONVEMN SOOIOS SONAIS3Y VANIAZT

o

\ “
S J .
I ‘ N N .
A S
i "~
i : S
a1
1
i /oy
- +
__ Q J f ... .
g .-w \ i A.».* lv
- ) MH:
i 1 i
i
~\h ]
u 2

D @ 22 == e
@ .. : S
== _| 3

BOLETIN QFICIAL
DE CANTABRIA

(%]
o
O
—
Qo
©
+—
=
]
o
(&)
o
{9

LUNES, 22 DE ENERO DE 2018 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 2

-

GOHEIERME




BOLETIN OFICIAL
DE CANTABRIA

LUNES, 22 DE ENERO DE 2018 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 2

PLAN PARCIAL DEL SECTOR 103 "MIES DE NAVAJEDA" DEL SUELO URBANIZABLE NO
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR 103 "MIES DE NAVAJEDA” DEL SUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO
EN SOTO DE LA MARINA DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE SANTA CRUZ DE BEZANA. CANTABRIA,
DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA.TEXTO REFUNDIDO.

DOCUMENTO *C*. NORMAS URBANISTICAS.

. Disposiciones generales.
1.1. Objeto y dmbilio.

3 Las presentes Normas Urbanisticas tienen por objeto la reglamentacion del uso de
los terrenos vy la  edificacion plblica y privada en el émbito del Plan Parcial que
desarrolla el SECTOR 103 “MIES DE NAVAJEDA" DEL SUELO URBANIZABLE NO
DELIMITADO EN SOTO DE LA MARINA DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE SANTA CRUZ DE
BEZANA, aprobadas por la Comisién Regional de Urbanismo en su sesién de 2 de
Julio de 2002 y publicadas en el B.O.C. de fecha 12 de Septiembre de 2002, y de
acuerdo con las especificaciones contenidas en el arficulo 61 del Reglamento de
Planeamiento Urbanistico y en la Ley de Cantabria 2/2001 de 25 de Junio de
Ordenacion Teritorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria (B.0.C. 4 de
Julio de 2001),

2, En el plano de Zonificacién Pormenorizada se delimitan las zonas en que se divide el
ambito de este Plan Parcial. Las condiciones parficulares de las distintas zonas se
incluyen en el apartado lil y se basan en las generales de edificacién y uso que se
establecen en las Normas Urbanisticas de las N.N.S.S, de Santa Cruz de Bezana.

3. La concesidn de licencias de edificacion se regird por lo dispuesto en la Ley de
Cantabria 2/2001 de 25 de Junio de Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del
Suelo de Cantabria, y las N.N.S.S. de Santa Cruz de Bezana.

1.2, Efectos.

La aprobacién del Plan Parcial le confiere los efectos de publicidad, ejecutoriedad y
obligatoriedad senalados por la Ley de Cantabria 2/2001.

1.3. Contenido del documento.

Ti El alcance normativo del Plan Parcial es el comprendido en los documentos que lo
infegran y que de acuerdo con el Articulo 57 de la Ley de Cantabria 2/2001 son:

a) La Memoria, en la que se recogen las conclusiones del andlisis urbanistico
del Sector y se expresan vy justifican la necesidad de formulacién del Plan
Parcial y los criterios para la adopcién de las deferminaciones que éste
establece.,
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b) Las Normas Urbanisticas, que constituyen el  documento normativo por
excelencia del Plan, fijando las condiciones para su desarrollo,

c) El Plan de Etapas que ordena temporal y espacialmente la ejecucién de las
determinaciones del Plan Parciall.

d) El Estudlio Econémico-Financlero que expresa las previsiones para la efectiva
realizacion en el iempo de las determinaciones programadas en un periodo
de ocho (8) afos. Evalia ademds el coste econdmico de la ejecucion de
tales determinaciones y su correlacion con los recursos plblicos y privados
disponibles a tal efecto.,

e) Los Planocs de Proyecfo, en los que se expresan gréficamente las
determinaciones normativas del Plan Parcial y que son los siguientes:

II.1. Ordenacion general indicativa,
I1.2. Zonificacién pormenorizada,
I1.3. Definicion geométrica de la ordenacién, Planta de alineaciones de la
edificacion.
Il.4. Definicion geométiica de la ordenacién. Red viaria.
I1.4.1. Planta de geometria y secciones.
I1.4.2. Secciones tipo.
II.4.3. Aparcamientos.
1.5, Infraestructuras.
I.5.7. Saneamiento y drenaje.
1.5.1.1. Red de aguas pluviales.
1.5.1.2. Red de aguas fecales.
I1.5.2, Abastecimiento de agua.
I1.5.3. Energia eléctrica. (4 Hojas).
I1.6.3. Red de dlta tensién. (Hoja 1).
I1.5.3. Red de media tension. (Hoja 2).
1.5.3. Red de baja tension. (Hoja 3).
I.L5.3. Canalizaciones. (Hoja 4).
1.5.4, Alumbrado publico.
1.5.5. Red de comunicaciones.
I1.5.6. Gas.
I1.5.7. Residuos sélidos urbanos.

2. En caso de discrepancia enfre documentos graficos v literarios, se otorgard primacia
al texto sobre el dibujo y en las discrepancias entre documentos graficos tendrd
primacia el de mayor escala sobre el de menor, salvo que del texto se
desprendiese una interpretaciéon en sentido contrario.
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3. En caso de discrepancias enfre documentos escrifos primard siempre el texto de
las Normas Subsidiarias de Santa Cruz de Bezana.

1.4, Jerarquia nomnativa.

1. Si se observasen discrepancias entre las determinaciones de este Plan Parcial y las
de las N.N.§.S. de Santa Cruz de Bezana, se otorgard primacia a las determinaciones
de este Ulfimo documento, siempre que tales deferminaciones fuesen vinculantes.

2. Aquellos aspectos no contfemplados en las presentes Nomnas, asi cormo las dudas
que pudiesen surgir en la interpretacién de las mismas, serdn resueltos a tenor de
las disposiciones contenidas en las N.N.S.S. de Santa Cruz de Bezana.,

1.5. Vigencia,

Este Plan Parcial entrard en vigor el mismo dia de la publicacion del acuerdo de
aprobacion definifiva en el Boletin Oficial de Cantabria. Su vigencia serd indefinida,
sin perjuicio de su revision de acuerdo con lo previsto en el Articulo 1.7, de estas
Normas.

1.6. Medificacién.

1. Se entfiende por modificacién del Plan Parcial cualquier alteraciéon de los elementos
O deferminaciones  concretas contenidas en él, gue pueda redlizarse sin
contemplar o alterar la  globalidad del mismo, por no afectar a aspectos

sustanciales configuradores de las caracteristicas bdsicas de la ordenacion.

2 Solo podrén considerarse como medificaciones aquellas alteraciones que sean
contempladas como tales por las N.N.S.S. de Santa Cruz de Bezana, debiéndose
ajustar su contenido a lo alli dispuesto.

1.7. Revision.

Ta La dlferacion de aquellas determinaciones que no puedan ser consideradas
modificacion del Plan Parcial supondrdn la revision del mismo.

2 Se considerard en todo caso revisién:

a) El cambio de tipologia edificatoria
b) La alteracion del sistema viario rodado y/o peatonall,

1.8, Legislacién supletoria.

Todos aquellos aspectos no regulados expresamente en este Documento se regirdn
por lo establecido en las N.N.S.S. de Santa Cruz de Bezana.
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II. Régimen urbanistico del suelo.

II.1. Determinaciones generales,

1. El suelo comprendido en el dmbito teritorial de este Plan Parcial estd clasificado
como Suelo Urbanizable No Delimitado en las Normas Subsidiarias de Santa Cruz de
Bezana,

2 El uso caracteristico, fijado para este sector es el de Residencial segun se recoge en

la ficha correspondiente incluida en la Delimitacién del Sector.

3 Los usos pormenorizados son los gue se especifican en el “Tiulo Decimoprimero.
Condiciones particulares relafivas a los usos” de las Normas Subsidiarias de Santa
Cruz de Bezana y que se citan a continuacion;

Usos pormenorizados o bdsicos del uso global residencial:

- Vivienda familiar.
- Vivienda colectiva.
- Uso residencial comunitario.

4, En el plano de red viaria, se especifican las calles del Plan Parcial. En ellas se permite
la implantacion del mobiliario utbano que se considere adecuado asi como la
instalacion de los elementos y dispositivos necesarios para €l funcionamiento de Ias
infraestructuras.

I1.2. Estudios de Detalle.
Podrén formularse Estudios de Detalle para ajustar el disefio propuesto a las
necesidades y requerimientos que dimanen de las edificaciones que se asienten,
debiendo redactarse de acuerdo con las condiciones establecidas en los arficulos

61 de la Ley de Cantabria 2/2001, asf como en lo especificado en las Normas
Subsidiarias de Santa Cruz de Bezana.

1.3. Sistema de actuacién.

La ejecucion del Plan Parcial se llevard a efecto por el Sistema de Compensacion
previsto en los articulos 147 a 157 de la Ley de Cantfabria 2/2001.

I.4. Parcelaciones.

T Se considerard parcelacion toda division o subdivisidn simultdnea o sucesiva de
ferrenos en dos o mds lotes, cumpliendo las condiciones de parcela minima.
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2. La parcelacion urbanistica estard sujeta a lo dispuesto en la Ley de Cantabria 2/2001
y demds disposiciones aplicables.

3 Cualquier parcelacion urbanistica ird precedida de su proyecto de parcelacion,
que deberd cumplir lo establecido en las Normas Subsidiarias de Santa Cruz de
Bezana.

I1.5. Proyectos de urbanizacién.

1. Para la tofalidad del Plan Parcial deberd redactarse un Unico Proyecto de
Urbanizacion que deberd incluir los siguientes grupos de obras de Urbanizacion:

q) Movimiento de tfierras,

b) Pavimentacion.,

c) Red de distribucion de agua.

d) Redes de evacuacion de aguas pluvidles y fecales

e) Red de distribucién de energia eléctrica,

f) Red telefénica.

a) Parques, jardines y acondicionamiento de espacios libres,

h) Alumbrado publico.

2. El Proyecto de Urbanizacién deberd resolver el enlace de los senvicios urbanisticos
del sector con los generales del entormo, verificando que éstos tienen la suficiente
dotacién o capacidad.

3. En ningln caso el Proyecto de Urbanizacién podrid contener deferminaciones sobre
ordenacién, régimen del suelo o de la edificacién, sin perjuicio de que pueda
efectuar las adaptaciones de detalle exigidas por las caracteristicas del suelo y
subsuelo en la ejecucion material de las obras.

4, El contenido del Proyecto de Utbanizacién serd el establecido en el articulo 63 de la
Ley de Cantabria 2/2001.
5 La conexion de las infraestructuras con las redes generales se redlizard de manera

previa a la licencia de primera ocupacién de las viviendas.

6. El proyecto de urbanizacién, contendrd las medidas oportunas tendentes a
fomentar el ahoro vy la eficiencia (agua, energia, residuos) de acuerdo con los
cddigos técnicos vigentes o sus revisiones,

i Los proyectos de urbanizacion de espacios plblicos deberdn incorporar las
prescripciones técnicas y de diseno establecidas legaimente en materia de
accesibilidad, y en especial las contempladas en la Orden VIV/561/2010, de 1 de
febrero, por la que se desanolla el documento técnico de condiciones basicas de
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accesibilidad y no discriminacion para el acceso y uliizacion de los espacios
publicos urbanizados. Se deberd justificar ambilental y urbanisticamente su
ubicacién y disposicién.

II.6. Proyectos de edificacién,

Los proyectos de edificacion se redactardn con el detalle v caracteristicas que
requiera la debida ejecucion de las obras comprendidas, con areglo a lo
dispuesto en las reglamentaciones técnicas aplicables.

El proyecto de edificacion, contendrd las medidas oportunas tendentes a formentar
el ahorro y la eficiencia (agua. energia, residucs) de acuerdo con los cddigos
1écnicos vigentes o sus revisiones.

lll. Ordenanzas de la edificacién y usos.

A fin de regular la asignacién pormenorizada de los usos contemplados y la
ejecucion de las obras de edificacién, se definen las siguientes Ordenanzas, cuyo
dmbito concrefo de aplicacion serd el definido en el Plano ne I1.2. Zonificacién
pormenacrizada.

1. Ordenanza n® 1. Viviendas colectivas (Parcelas A.l.)
IIl.2. Ordenanza n? 2, Viviendas familiares (Parcelas A.ll.)
I.3. Ordenanza n? 3. Otros usos residenciales (Parcelas B.1.)
.4, Ordenanza n? 4. Equipamiento. (Parcelas FQ.).

I.5. Ordenanza ne 5, Espacios Libres (Parcelas E.L.).

lIl.6. Ordenanza ne 6. Red viaria (D)

El contenido normativo para cada una de ellas se desarrolia a continuacién.,
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Ordenanza n? 1. Viviendas Colectivas (Parcelas All.)
lIl.1.1. Uso caracteristico.
Residencial familiar.

II.1.2. Tipologla edificatoria,
Edificios exentos. (E)
1.1.3. Usos pemnitidos.
Los usos permitidos son los siguientes:

- Residencial familiar.

- Bajos comerciales (2)

- Locales de oficina (3)

- Locales de hosteleria (3) Instalaciones hoteleras
- Locales de reunion (4).

- Talleres (1)

- Gardjes y servicios del automndvil (2),
- Colectivo escolar (1 y 3)

- Colectivo cultural (1y3).

- Colectivo asociativo (1 y 3),

- Colectivo religioso (1 v 3).

- Colectivo institucional (1 y 3).

- Colectivo asistencial (1 y 3).

- Colectivo otros (1 v 3).

- Deportivo (1 v 2).

lI.1.4. Condiciones de parcela y divisibén en unidades de edificacion.
Las parcelas se definen en el Cuadrio de Usos y Aprovechamientos para las parcelas
de Uso Vivienda, contenido en el punfo 7 de la memoria de ordenacién y se grafian

en el Plano ne II.2 Zonificacion Pormenorizada.

Cada parcela definida en el citado plano puede dividiise en ofras unidades
edificables siempre que su superficie sea mayor de 450 metros cuadrados.

I1.1.5. Posicién de la edificacién en la parcela,

La posicion de la edificacién en la parcela, es lbre, debiendo de quedar
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englobada dentro del Area de Movimiento de la Edificacién sefialada en el Plano
I1.3. Definicién Geométiica de la Ordenacién. Planta de dlineaciones de la
edificacién.

lIl.1.6. Ocupacién de la parcela.

La ocupacién en planta de la edificacion para cada una de las parcelas edificables

e5!
PARCELA OCUPACION EN
PLANTA EN M2
AlT, 440
Al2. 440
Al3. 440
Al4. 440
A5, 260
A6, 260
Al7. 500
Al8. 900
TOTAL 3.680

La ocupacion de la parcela bajo rasante serd la misma gue la indicada sobre
rasante en la tabla anterior, si bien podrd no coincidir con la planta baja de la
edificacion,

lll.1.7. Edfficabilidad.

La edificabllidad global serd de 8.122 metros cuadrados para el conjunto de Ias
parcelas Al

Para cada una de las parcelas edificables se establece la superficie construida
indicada en el Cuadro de Caracteristicas de la Memoria.

En el cémputo de la superficie edificable se incluye la totalidad de los espacios
edificados sobre rasante, con independencia de su destino. La edificabilidad de los
espacios bajo cubierta computa, segun el Articulo 1.28.5. de las ordenanzas de Ias
NNSS,

i.1.8. Altura de la edificacién.

La dltura de la edificacion en nimero de plantas serd en todo caso de dos (2)
plantas, incluida la planta baja. A estos efectos se considerardn como planta los
semisétanos cuyo forjado de techo tenga su cara superior a una altura igual o
superior a ciento veinte (120) centimetros sobre la rasante de la acera en el punto
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medio de la fachada en que se sitlie el acceso al edificio.
La altura méxima de comisa de la edificacién en metros no superard los seis con
cincuenta (6,50) metros. Esta medida se hard de acuerdo con lo dispuesto en las
Normas Subsidiarias de Santa Cruz de Bezana.

II.1.9. Longitud de fachada.

La longitud mdéxima de fachada de las edificaciones no superard los cuarenta (40)
metros.

La longitud minima de fachada serd de seis metros y medio (6,50).
[Il.1.70. Dotacién de aparcamientos.

Se construird al menos 1 plaza de gargje por cada vivienda en el inferior de la
parcela,

Las plazas de aparcamiento podrdn resolverse de forma comunitaria,
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Ordenanza ne 2, Viviendas unifamiliares (Parcelas A.ll.)
l.2.1. Uso caracteristico.
Residencial unifamiliar.
Il.2.2, Tipologia edificatoria,
Responde a la tipologia de edificacién unifamiliar, sobre parcela.
IIl.2.3. Usos pemitidos.
Los usos permitidos son los siguientes:

- Vivienda unifamiliar,

- Bgjos comerciales (2)

- Locales de oficina (3)

- Locales de hosteleria (3) Instalaciones hoteleras
- Locales de reunién (4).

- Talleres (1)

- Gargjes y servicios del automévil (2),
- Colectivo escolar (1 y 3)

- Colectivo cultural (1y3).

- Colectivo asociativo (1 y 3),

- Colectivo religioso (1 y 3).

- Colectivo institucional (1 y 3).

- Colectivo asistencial (1 y 3).

- Colectivo otros (1 y 3).

- Deportivo (1 y 2).

ll.2.4. Condiclones de parcela y divisidn en unidades de edificacién.

Las parcelas se definen en el Cuadro de Usos y Aprovechamientos para las parcelas
de Uso Vivienda, y se grafian en el Plano n2 1.2 Zonificacién Pomnenorizada.

Cada parcela definida en el citado plano puede dividirse en ofras unidades
edificables siempre que su superficie sea mayor de 350 metros cuadrados.

I1.2.5. Posicién de la edificaclén en la parcela,
La posicidn de la edificacién en la parcela, es libre, debiendo de guedar

englobada dentro del Area de Movimiento de la Edificacién sefalada en el Plano
I.3. Definicion Geométiica de la Ordenacion. Planta de alineaciones de la
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edificacion.

l.2.6. Ocupacién de la parcela.

La ocupacién en planta de la edificaciéon para cada una de las parcelas edificables

e8!
PARCELA OCUPACION EN
PLANTA EN M2
AllLT. 3.714
All.2, 3.817
AllL3. 3.302
TOTAL 10.833

La ocupacién de la parcela bajo rasante serd la misma que la indicada sobre
rasante en la tabla anterior, si bien podrd no coincidir con la planta baja de la
edificacion.

l.2.7, Edificabllidad.

La edificabilidad global serd de 24,480 metros cuadrados para el conjunto de las
parcelas Al

Para cada una de las parcelas edificables se establece la superficie construida
indicada en el Cuadro de Caracteristicas de la Memoria,

En el computo de la superficie edificable se incluye la tofalidad de los espacios
edificados sobre rasante, con independencia de su destino. La edificabilidad de los
espacios bajo cubierta computa, segln el Articulo 1,28.5. de las ordenanzas de las
NNSS.

1.2.8. Altura de la edificacién.

La altura de la edificaocion en nimero de plantas serd en todo caso de dos (2)
plantas, incluida la planta baja. A estos efectos se considerardn como planta los
semisétanos cuyo forjado de techo tenga su cara superior a una altura igual o
superior a ciento veinte (120) centimetios sobre la rasante de la acera en el punto
medio de la fachada en que se sitle el acceso al edificio.

La altura méxima de cormnisa de la edificacion en metros no superard 1os seis con
cincuenta (6,50) metros. Esta medida se hard de acuerde con lo dispuesto en las
Normas Subsidiarias de Santa Cruz de Bezana.

II1.2.9. Longitud de fachada.
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La longitud mdxima de fachada de las edificaciones no superard los cuarenta (40)
metros,

La longitud minima de fachada serd de seis metros y medio (6,50).
1I1.2.10. Dotacién de aparcamientos.

Se construirdn al menos 2 plazas de garaje por cada vivienda en el interior de la
parcela.
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Ordenanza n® 3. Usos terclarios. (Parcelas B.).
lll.3.1. Uso caracteristico.
Terciario.
lII.3.2. Tipologia edificatoria.
Responde a la tipologia de edificacién exentq,
.1.3. Usos pemitidos.
Los usos permitidos son los siguientes:

- Uso residencial comunitario.
- Bajos comerciales (2),

- Edificios comerciales

- Locales de oficina (3).

— Locales de hosteleria (1),

- Instalaciones hoteleras,

- Locales de reunién (4).

- Talleres (1).

- Garajes y senvicios de automavil (2),
- Colectivo escolar (1 y 3).

- Colectivo cultural (1 v 3).

- Colectivo asociativo (1 y 3).
= Colectivo religioso (1 y 3).

- Colectivo institucional (1 vy 3).
- Colectivo asistencial (1 vy 3).
- Colectivo ofros (1 y 3).

- Deportivo (1 y 2),

IIl.3.4. Condiclones de parcela y divisién en unidades de edificacién.
Las parcelas se definen en el Cuadro de Usos y Aprovechamientos para las parcelas
de Uso Terciario, contenido en el punto 7 de la memoria de ordenacion y se grafian

en el Plano n2 I1.2 Zonificaciéon Pormenorizada.

Cadao parcela definida en el citado plano puede dividirse en otias unidades
edificables siempre que su superficie neta sea mayor de 350 metros cuadrados.

lIl.3.5. Posicion de la edificacién en la parcela.
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La disposicion de la edificacion en la parcela, y la ocupacién de la misma por la
edificacion es libre, debiendo de quedar englobada denfro de la Envolvente
Md&xima Edificable sefalada en el Plano 1.3, Definicién Geomética de la
Ordenacién. Planta de dlineaciones de la edificacion,

lIl.3.6. Ocupacién de la parcela,

La ocupacién en planta de la edificacion para cada una de las parcelas edificables

es!
PARCELA OCUPACION EN
PLANTA EN M2
BT, 686
B.I.2, 830
TOTAL 1.586

La ocupacién de la parcela bajo rasante serd la misma que la indicada sobre
rasante en la tabla anterior, si bien podrd no coincidir con la planta baja de la
edificacion.

1I.3.7, Edificabllidad.

La edificabilidad global serd de 6.060 metros cuadradoes para el conjunto de las
parcelas B.1.

Para cada una de las parcelas edificables se establece la superficie construida
indicada en el Cuadro de Caracteristicas de la Memoria,

En el computo de la superficie edificable se incluye la totalidad de los espacios
edificados sobre rasante, con independencia de su destino. La edificabilidad de los
espacios bajo cubierta computa, segun el Articulo 1.28.5. de las ordenanzas de las
NNSS.

1Il.3.8. Altura de la edificacién.,

La altura de la edificacién en nimero de plantas serd en todo caso de dos (2)
plantas, incluida la planta baja. A estos efectos se considerardn como planta los
semisdtanos cuyo foriado de techo tenga su cara superior a una altura igual o
superior a ciento veinte (120) cenfimetros sobre la rasante de la acera en el punto
medio de la fachada en que se sitle el acceso al edificio.

La attura méxima de comisa de la edificaciéon en metros no superard 1os seis con
cincuenta (6,50) metros. Esta medida se hard de acuerdo con lo dispuesto en las
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Normas Subsidiarias de Santa Cruz de Bezana.
I.1.9. Longltud de fachada.

La longitud mdxima de fachada de las edificaciones no superard los cuarenta (40)
metros.

La longitud minima de fachada serd de seis metros y medio (6,50).
II1.1.10. Dotacién de aparcamientos,

Se construird al menos 1 plazas de gargje por cada 80 metros cuadiados de
edificacion en el interlor de la parcela,
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Ordenanza n¢ 4, Equipamiento. (Parcelas EQ.).

4.1, Ambtto y caracteristicas.

Su dmbito de aplicacién son las parcelas delimitadas en el Plano nell.2, Zonificacién
pormenorizada, bajo los epigrafes: Sistema local de Equipamiento Comunitario
(EQ.).

Incluye los terrencs y edificaciones que con cardcter exclusivo se destinan a los usos
de equipamiento y servicios publicos.

lll.4.2, Uso caracteristico,
Equipamiento y Servicios plblicos.
Il1.4.3. Usos pemitidos.
Son usos permitidos los que se sefialan a continuacién;

= Deportivo (D).

- Educdtivo (E).

- Civico Social (CS).
- Religioso (R).

- Sanitario (S).

- Infraestructuras (1),
- Varios (V).

En las parcelas calificadas para uso de equipamiento, ademds del uso
caracteristico sefialado, podid disponerse cualquier ofro uso de equipamiento y
semvicics publicos que no interfiera el desarrolio de las actividades propias del uso
caracteristico,

En tfodas las parcelos calificadas para uso de equipamiento se considera
compatible la vivienda de quien guarde la instalacion, También se considera
compdtible la residencia comunitaria con el uso caracteristico educativo o
civico-social,

Il.4.4, Posicién de la edificacién en la parcela.
La disposicion de la edificacién en la parcela es libre debiendo de quedar

englobada dentro de la envolvente mdxima edificable sefialada en el Plano 11.3.
Definicién Geométrica de la Ordenacion. Planta de alineaciones de la edificacion.
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La separacion entre edificios dentro de la parcela serd, como minimo, de nueve (%)
metros,

No obstante lo anterior, las nuevas edificaciones podidn adosarse a las ya existentes,
aplicando las condiciones que se sefialan en este articulo.

No se dejardn medianeras al descubierto.
l.4.5, Edificablidad.

El coeficlente de edificabilidad se regula por la aplicacién de los indices siguientes
en funcién del uso caracteristico a cada parcela neta:

= 0,4 m?m?,
0,5 m?m?.
0,9 m?/m?,
0,8 m*/m?,
= 0,5 m?/m?,
0,3 m*m?2.
B 0.5 m¥/m?,

S

Il

Il

|
<—wmomo

En caso de coexistencia de varos equipamienfos en una misma parcela, la
edificabilidad atribuible a la fotalidad de la parcela serd la del equipamiento que
ocupe la mayor parte de la parcela.

lIl.4.6. Altura de la edificacion.

Se establece en un méximo de tres (3) plantas, incluida la planta baja y nueve (9)
metros de altura de comisa.

1.4.7. Dotaclién de aparcamientos.

En el inferior de la parcela se dispondrdn plazas de aparcamiento a razén de una
plaza por cada ochenta (80) metros cuadrados de edificacién.

Ill.4.8. Espacios libres de parcela.
Los espacios de la parcela no destinados a alguno de los usos anteriormente

mencionados, deberdn ser acondicionados convenientemente como  dreas
dedicadas a pargues y jardines,
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Ordenanza n2 5, Espacios Libres (Parcelas E.L.).
lI.5.1. Usos pemnitidos.

El uso caracteristico de estas dreas es el de Parques vy Jardines PUblicos, debiéndose
desfinar fundamentalmente a plantaciones de arbolado y Jardineria, cuyo objeto es
garantizar la salubridad y reposo de la poblacién, la proteccion y aislamiento de
zonas o establecimientos que lo requieran y la obtencidn de mejores condiciones
ambientales del drea en que estdn situados.

Se admite asimismo la instalacién de infraestructuras tales como transformadores,
conducciones, depdsitos enterrados, efc.

Se admiten los aparcamientos en el subsuelo vy en superficie, en este caso, sin que
pueda superarse el 15% de la superficie total del drea.

1.5.2. Edificaciones pemnitidas.

Unicamente se permiten edificaciones de una sola planta, que ocupen como
maximo el cuatro por ciento (4%) de la superficie de cada drea ajardinada. Su altura
fotal no serd superior a cuatio metros.

ll.5.3. Condiclones.

Los espacios que se destinen con cardcter plblico a este uso deberdn ajardinarse
con criterios de disefio y eleccidon de especies abdreas preferentemente
autdetonas fendentes a la creacion de dreas adecuadas a cualquier estacion
climdtica. En este espacio serdn predominantes los drboles de especies caducifolias
gue creen sombran densas en verano y permitan grandes extensiones de jardineria
que, adecuadas con la climatologia local, césped, etc. no exigen gran
abundancia de agua de riego.

Las dreas ajardinadas, jardines o dreas de juegos, ademds de las plantaciones de
arbolado, defensa ambiental, cultivo de flores y ajardinamiento, contardn con los
siguientes elementos: mobiliario urbano para reposo y juegos infantiles.

En el caso de las Areas de Juego, contardn con dreas ajardinadas de aislamiento y
defensa de la red Viaria, con darboles en alcorque, dreas de arenq, elementos de
mobiliario para juegos infantiles e islas de estancia para el reposo y recreo pasivo,
con el mobiliario adecuado.
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Ordenanza n2 6. Red viaria (D).
I.6.1, Usos pemnitidos.

Se permite el desarollo de los movimientos de las personas y los vehiculos de
transporte asi como la permanencia de estos Ultimos estacionados.

lI.6.2, Condiciones de urbanizacién.

Con independencia de que su ejecucion se redlice de conformidad con las
prescripciones tecnicas que figuran en las N.N.S.S. de Santa Cruz de Bezana y en el
presente documento, se tendrén en cuenta las siguientes disposiciones:

a)  Las dreas destinadas al movimiento de personas (aceras, calles peatonales, o
calles de tréfico compartido de acceso a residentes) se diferenciardn de las
que pueden ser transitadas por vehiculos mediante pavimentos de textura o
color diferente.

b) Los espacios para estacionamiento de vehiculos anejos a la red viaria se
senalardn mediante la formacién de tacones en las intersecciones de las vias,
como se indica en los planos de red viaria.

c) Enlos pasos de peatones se rebajard el bordillo a fin de facilitar la circulacién
de personas con movilidad reducida; con andlogo objeto, en dichos pasos, el
pavimento de las aceras se sustituird por otro que permita reconocer al tacto
la existencia del citado paso peatonal.
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