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AYUNTAMIENTO DE MERUELO

CVE-2023-9622  Aprobacion definitiva de la modificacion puntual de las Normas Sub-
sidiarias para el cambio de clasificacion de suelo no urbanizable a
suelo urbanizable de equipamiento de interés publico y social de tipo
asistencial.

El Pleno del Ayuntamiento de Meruelo, en sesidon ordinaria celebrada el dia 26 de octubre de
2023, acordo aprobar definitivamente la Modifcacion Puntual de las Normas Subsidarias para el
cambio de clasificacion de suelo no nurbanizable a suelo urbanizable de equipamiento de inte-
rés publico y social de tipo asistencial, para alojamientos colaborativos para la promocion de la
autonomia personal y atencién a la dependencia de personas mayores, sometida a Evaluacion
Ambiental Estratégica, y su publicacion en el Boletin Oficial de Cantabria.

De conformidad con lo establecido en el articulo 84 de la Ley 2/2001, de 21 de junio, de
Ordenacion Territorial y Régimen del Suelo de Cantabria, se procede a la publicacién de la
Modificacién Puntual.

Ademas, se hace constar la referencia a la direccién electronica en la que este Ayunta-
miento pone a disposicion del publico el contenido integro de dicha modificacion (https://
meruelo.sedelectronica.es/transparency/36747e26-0aa9-41a3-8fe1-36692b5e2a6a/), y la re-
ferencia al diario oficial en el que se ha publicado en anuncio del dictado de resolucion por la
qgue se formula el informe ambiental estratégico (BOC n° 139 de 20/07/2021).

Relacién de documentos que componen la Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias:
- Modificacidon Puntual de las NNSS Texto Refundido.

- Estudio Geotécnico (fase 1).

- Estudio Geoténico (fase 2).

- Estudio de estabilidad de ladera.

- Estudio hidroldgico.

- Estudio de saneamiento y aguas pluviales.

- Estudio de ordenacion de viales locales.

Contra el anterior Acuerdo, se podra interponer recurso contencioso-administrativo ante la
Sala correspondiente del Tribunal Superior de Justicia de Cantabria en el plazo de dos meses
contados desde el dia siguiente al de la presente publicacién, de conformidad con el articulo 46
de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa.

Meruelo, 6 de noviembre de 2023.
El alcalde,
Evaristo Dominguez Dosal.

CVE-2023-9622

Pag. 30044 boc.cantabria.es 1/232




x| GOBIERNO . BILAY ‘ E%‘v

LUNES, 13 DE NOVIEMBRE DE 2023 - BOC NUM. 217

| -‘ #
o

gl

A
-

DOCUMENTO URBANISTICO

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE MERUELO
(CANTABRIA) PARA EL CAMBIO DE CLASIFICACION DE SUELO NO URBANIZABLE
A SUELO URBANIZABLE DE EQUIPAMIENTO DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL DE
TIPO ASISTENCIAL, PARA ALOJAMIENTOS COLABORATIVOS PARA LA
PROMOCION DE LA AUTONOMIA PERSONAL Y ATENCION A LA DEPENDENCIA DE
PERSONAS MAYORES

APROBACION DEFINITIVA
TEXTO REFUNDIDO - Octubre 2023
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ADENDA al Texto Refundido

MODIFICACION PUNTUAL DE NORMAS SUBSIDIARIAS DE MERUELO PARA EL CAMBIO
DE CLASIFICACION DE SUELO NO URBANIZABLE A SUELO URBANIZABLE PARA
EQUIPAMIENTO DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL DE TIPO ASISTENCIAL, PARA
ALOJAMIENTOS COLABORATIVOS PARA LA PROMOCION DE LA AUTONOMIA PERSONAL
Y ATENCION A LA DEPENDENCIA DE PERSONAS MAYORES.

En el presente TEXTO REFUNDIDO de octubre 2023 para la Aprobacién Definitiva
de la MODIFICACION PUNTUAL, se incluyen las condiciones sefialadas en el INFORME
PREVIO A APROBACION DEFINITIVA DE MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE MERUELO (BRISA DEL CANTABRICO), adoptado por la CROTU en
sesion de 28 de septiembre de 2023, con N.° Registro: 20230P007S008538 y Fecha
Registro: 02/10/2023 12:15. La inclusién se ha realizado de la siguiente manera:

- Se han incorporado a la Ficha del Sector todos los condicionados indicados en
los informes sectoriales favorables emitidos.

- La ficha de desarrollo del nuevo sector se ha completado de acuerdo con las
observaciones indicadas en los informes sectoriales favorables emitidos.

- Asimismo, se ha corregido en la Ficha del Sector el valor asignado al coeficiente
del aprovechamiento que coincide con la edificabilidad del Sector, y se ha
ajustado el coeficiente de edificabilidad para la superficie maxima edificable de
19.200 m2.

- Se ha complementado en la Ficha del Sector la determinacion de la altura
maxima de las edificaciones con medicion en metros desde cualquier punto del
terreno en contacto con la edificacion hasta su alero. Esta determinacion se ha
incluido, igualmente, en las Ordenanzas.

- Se ha fijado en la Ficha del Sector una cautela para evitar que el desarrollo
basado en alojamientos colaborativos, es decir, conjunto residencial de caracter
asistencial promovido por una sociedad cooperativa, calificada como Iniciativa
Social y sin animo de lucro, pueda convertirse en una edificaciéon residencial
colectiva o una segunda residencia.

MODIFICACION PUNTUAL “BRISA DEL CANTABRICO”, MERUELO — CANTABRIA Pag.2

boc.cantabria.es

CVE-2023-9622

3/232




2 3 _ Py
. ] GOBIERNO ~ ARO JUBILAI : D)
de .

/ CANTABRIA

LUNES, 13 DE NOVIEMBRE DE 2023 - BOC NUM. 217

MODIFICACION PUNTUAL DE NORMAS SUBSIDIARIAS DE MERUELO PARA EL CAMBIO
DE CLASIFICACION DE SUELO NO URBANIZABLE A SUELO URBANIZABLE PARA
EQUIPAMIENTO DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL DE TIPO ASISTENCIAL, PARA
ALOJAMIENTOS COLABORATIVOS PARA LA PROMOCION DE LA AUTONOMIA PERSONAL
Y ATENCION A LA DEPENDENCIA DE PERSONAS MAYORES.

INDICE DE MEMORIA

1.- OBJETO DE LA ACTUACION p.5
2.- ANALISIS DEL ESTADO ACTUAL DEL MUNICIPIO p.6
3.- DOTACIONES DEL MUNICIPIO, EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS LIBRES p.7
4.- MODIFICACION DE LA CLASIFICACION DE SUELO p.18
4.1.- DELIMITACION DEL SECTOR p.18
4.2.- ANALISIS DEL SECTOR p.20
4.3.- CAMBIO DE LA CLASIFICACION DE SUELO EN LAS NN.SS. p.28
5.- DETERMINACIONES DEL SECTOR p.46
6.- ANALISIS DE ALTERNATIVAS DE ORDENACION p.71
7.- ORDENANZAS URBANISTICAS Y DE EDIFICACION DEL SECTOR p.78
8.- CRITERIOS BASICOS DE ORDENACION DEL SECTOR p.128
9.- CONEXION A INFRAESTRUCTURAS GENERALES DEL SECTOR p.135
10.- DETERMINACIONES AMBIENTALES INCORPORADAS POR LA DAE A LA
MODIFICACION PUNTUAL p.163
11.- INTEGRACION DE DETERMINACIONES INDICADAS POR LA DAE EN
RELACION CON EL PROGRAMA AMBIENTAL p.189
12.- INTEGRACION DE DETERMINACIONES INDICAS POR LA DAE EN
RELACION CON EL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO p.189

13.- TOMA EN CONSIDERACION DEL INFORME FAVORABLE EMITIDO POR LA
DIRECCION GENERAL DE PATRIMONIO CULTURAL Y MEMORIA HISTORICA p.189

14.- CONSIDERACIONES SOBRE EL INFORME DEL SERVICIO DE
PLANIFICACION Y ORDENACION TERRITORIAL (llegado fuera de plazo y
sin haberlo recibido el ORGANO AMBIENTAL en la fecha de la redaccion y

publicacion de la DAE.) p.203
FIRMAS FINALES MEMORIAS p.220
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MODIFICACION PUNTUAL DE NORMAS SUBSIDIARIAS DE MERUELO PARA EL
CAMBIO DE CLASIFICACION DE SUELO NO URBANIZABLE A SUELO
URBANIZABLE PARA EQUIPAMIENTO DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL DE TIPO
ASISTENCIAL, PARA ALOJAMIENTOS COLABORATIVOS PARA LA PROMOCION DE
LA AUTONOMIA PERSONAL Y ATENCION A LA DEPENDENCIA DE PERSONAS
MAYORES.

1.- OBJETO DE LA ACTUACION

El presente documento es la propuesta de Modificacién Puntual de las Normas
Subsidiarias de Meruelo (Cantabria), que tiene por objeto el cambio de clasificacion de
suelo no urbanizable a suelo urbanizable para equipamiento de uso de interés publico y
social, de tipo asistencial, del conjunto de parcelas que se definen en este documento,
situadas al N-E. del nucleo de San Miguel de Meruelo, y que son propiedad de la
SOCIEDAD COOPERATIVA BRISA DEL CANTABRICO, con CIF F-39775432 y domicilio
social en la calle La Verde n.° 17 de Santofia (Cantabria).

Esta sociedad cooperativa quedé calificada como Iniciativa Social y sin animo de
lucro en virtud de la Resolucion de Registro de Cooperativas de la Direccion General de
Trabajo de fecha 08/02/2013, quedando asi inscrita en el Libro de Inscripcion de
Sociedades Cooperativas, del Registro de Cooperativas, con el asiento n.° 1 y nimero de
inscripcion S-621-39.

Esta propuesta de Modificacion Puntual de Normas Subsidiarias de Meruelo incluye
la designacion de las parcelas para la creacion en ellas de Alojamientos Colaborativos para
la promocion de la autonomia personal y atencion a la dependencia de personas mayores,
cuyo interés social también se justificara mas adelante en el apartado correspondiente.

Este documento sirve ademas de base técnica para el proceso de Evaluaciéon
Ambiental Estratégica con el Estudio Ambiental Estratégico correspondiente.
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2.- ANALISIS DEL ESTADO ACTUAL DEL MUNICIPIO

El municipio de Meruelo tiene en vigor como figura de planeamiento vigente en la
actualidad las Normas Subsidiarias tipo B (art. 91-b del RD 2159/1978) de fecha de
aprobacion definitiva 27/05/1999 (6rgano competente en acordar la Aprobacion Definitiva:
CRU), y fecha de publicacion en el BOC18/08/1999.

Existe un Plan General de Ordenacion Urbana con Aprobacién Inicial de fecha
05/02/2015 que en la actualidad se encuentra en fase de tramitacion en CROTU.

El valle de Meruelo se encuentra ubicado en la zona litoral de Cantabria, en el centro
de la comarca de Trasmiera (43°27°25” N- 3°34°26”0), a 60 msnm. Limita al Norte con
Bareyo y Arnuero, al Oeste con Bareyo y Ribamontan al Mar, al Sur con Hazas de Cesto y

al Este con Arnuero y Escalante.

Esta atravesado por el rio Campiazo, que penetra desde Escalante por el sureste
alimentado por los arroyos Inceras y Pleito, que desciende desde los montes, y sale por el

norte, como linea divisoria de Bareyo y Arnuero.

Dos localidades conforman el municipio: San Miguel de Meruelo (capital) y San
Mamés de Meruelo. El municipio tiene una superficie de 6,37 km2 y una poblacién de 2.086
habitantes (fuente: I.N.E. 2020).

Asi ha cambiado la poblacién en Meruelo
Fersonas (Unidades)

2100
2000
1.900 P
1.800 —

1.700 —
1.600 P

1.500 e

1.400 —
1300 /'

1.200
1.100 P

000
Bl UY NN G Yy Y Y, Y YN0 Y,

| Namero de habltanies Fuente: INE, www.epdata.es

MODIFICACION PUNTUAL “BRISA DEL CANTABRICO”, MERUELO — CANTABRIA Pag.6

CVE-2023-9622

Pag. 30050 boc.cantabria.es 7/232




& ] GOBIERNO
de

Pag. 30051

3.- DOTACIONES DEL MUNICIPIO, EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS LIBRES

El sistema de dotaciones de un municipio incluye equipamientos, servicios urbanos
y sistema de espacios libres proporcionando la prestacion, tanto imprescindible como
complementaria, de servicios a la comunidad. Generalmente se utilizan estos términos
indistintamente para definir a todos los soportes destinados a la prestacion de servicios
comunitarios, aunque este equipo redactor entiende que el término “dotacion” engloba a
los demas.

Asi, llamamos equipamientos a las dotaciones que se consideran imprescindibles
para un correcto funcionamiento de la sociedad y que, por lo tanto, han de estar
minimamente garantizadas por la administracion publica, siendo el sistema de espacios
libres aquellos que, sin pertenecer al sistema viario, forman parte del sistema de espacios
de dominio y uso publico. El sistema de equipamientos, servicios y sistema de espacios
libres proporcionando la prestacion, tanto imprescindible como complementaria, de
servicios a la comunidad. Para el término municipal de Meruelo, las categorias en que se
pueden dividir son:

. Espacios libres de uso publico (EL): Comprende la sucesion de espacios que, junto
al viario, conforman el sistema de espacios de dominio y uso publico en los que se realizan
actividades relacionadas con la estancia, comunicacion, y el ocio y que tienen como fin
garantizar la salubridad y reposo de la poblacion.
. Equipamiento deportivo (D): Incluye los espacios destinados a la ensefianza y
practica del deporte en general tales como gimnasios, campos y pistas deportivos,
boleras...
. Equipamiento educacional o docente (ED): Incluye el conjunto de espacios o locales
destinados a actividades de formaciéon o ensefianza, publicos o privados, tales como
colegios o escuelas infantiles, estudios musicales, academias de todo tipo y similares.
. Equipamiento de servicios de interés publico y social: Incluye aquellos espacios
destinados al desarrollo de actividades sanitarias, asistenciales, culturales, asociativas o
sociales, institucionales y de servicios. Dentro de esta categoria se distinguen varios tipos:
. Sanitario (SS): Comprende las actividades de diagnéstico y tratamiento
sanitario multidisciplinar, con o sin alojamiento de enfermos y las clinicas y
consultas veterinarias.

. Asistencial (SA): Incluye las actividades destinadas a la prestacion no
especificamente sanitaria a la poblacion mediante servicios sociales.
. Cultural, recreativo (SC): Comprende las actividades artisticas, culturales y

sociales tales como salas de exposiciones, museos, salas de concierto, teatros, o
centros civicos, locales destinados a la conservacion, transmisiéon y génesis de los
conocimientos.

. Asociativo o social (SO): Incluye las actividades asociativas y de relacion,
que corresponde a los espacios o locales que albergan sedes de asociaciones,
organizaciones o0 agrupaciones
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. Institucional (SI): Incluye los servicios de Administracion Local, Autonémica
o Estatal, asi como los servicios de defensa, policia y oficinas de empresas
publicas.

. Servicios (SP): Incluye mercados y centros de comercio basicos de
propiedad o gestion municipal, los servicios de extincién de incendios y de
proteccion civil

. Religioso (R): Incluye los espacios o locales destinados al culto de cualquier
confesién y aquellos que estan directamente ligados a ellos como templos, centros
parroquiales, conventos...

. Especiales (ES): Incluye cementerios, tanatorios, cocheras, espacios de
practica de defensa civil o militar y demas instalaciones que no puedan encuadrarse
en algun otro uso de equipamiento.

El objeto de este apartado es conocer la situacion de las dotaciones del término
municipal de Meruelo y poder determinar asi el nimero de poblacién que tendria sus
necesidades basicas cubiertas.

La informacién procede de diversas fuentes:

. Ayuntamiento de Meruelo.

. Mapa Escolar de Cantabria. (2003). Consejeria de Juventud del Gobierno de
Cantabria.

. Consejeria de Sanidad y consumo.

. Consejeria de Cultura, deporte y turismo.

El analisis y valoracién conjunta de las fuentes ha permitido una aproximacion
suficiente a lo que son las dotaciones del municipio. Como unidad territorial se toma el
municipio sin hacer separaciones por nucleos de poblacién. Los estandares urbanisticos
propuestos vienen determinados por la Ley del Suelo de Cantabria 2/2001 de 25 de Junio,
en el articulo 39.

La Ley de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria
entiende como sistema general al conjunto de espacios libres y equipamientos destinados
al servicio de la generalidad de los ciudadanos, formando parte de la estructura global del
territorio y teniendo como funcion el garantizar para el conjunto de sus habitantes un
minimo inderogable de calidad de vida. La superficie minima de estos sistemas generales
sera de 10 m? por habitante, 5 de espacios libres y 5 de equipamientos sociales, no
incluyendo los espacios libres naturales protegidos, ni los sistemas locales al servicio
directo de una unidad de actuacion.

En el caso de Meruelo debemos tener en cuenta que estos estandares se aplican
estrictamente debido a que se encuentra en la categoria de municipio mayor de 1.000
habitantes.
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En sectores de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable:

- Respecto a la densidad:

- Sector Residencial :< 70 viv/Ha en municipios => 10.000 hab.
: < 50 viv/Ha en los demas municipios.

Viviendas sociales :< 87 viv/Ha en municipios => 10.000 hab.
> 62 viv/Ha en los demas municipios.

Municipio turistico: Densidad podra exceder en un 25%.

- Respecto a la edificabilidad:

- Sector Residencial:

< 1m? construido/ 1m suelo en municipios = de 10.000 hab

< 0.5 m? construido/ 1m? suelo en municipios < de 10.000 hab.

- Respecto a la reserva para espacios libres y equipamientos de sistemas
locales:

- No sera inferior a 20 m? de suelo por cada 100 metros cuadrados de superficie
construida.

- Se contemplara la existencia de al menos 12 m? de suelo por cada 100 m? de
superficie construida para equipamientos sanitarios, educativos, culturales,
deportivos y otros de caracter social o asistencial.

- Las previsiones de plazas de aparcamiento se estableceran en funcién de lo que
exija la Ley de Suelo en vigor en el momento de desarrollar el Plan Parcial.

El sistema de espacios libres esta formado, ademas de los anexos a viario, por un
parque publico en San Miguel junto al centro de salud, una plaza junto al edificio del centro
medioambiental, espacio libre en la parcela del nuevo Ayuntamiento, otro parque en el
barrio La Serna, uno mas en el asentamiento de San Mamés y otro en suelo rustico al oeste
del nucleo con equipamiento para hacer ejercicio. Ademas, existe un paseo a lo largo del
arroyo Cantarranas, que aunque no se pueda denominar exactamente como espacio libre,
si une dos zonas dotacionales o interesantes del municipio. También se considera espacio
libre la finca de Los Remedios, que se utiliza durante las fiestas.

En el municipio existen una serie de equipamientos que se enumeran
seguidamente:

D-1: Pabellén polideportivo multiusos

D-2: Campo de futbol de hierba artificial

D-3: Pistas de padel

D-4: Pista polideportiva de San Miguel de Meruelo
D-5: Piscina municipal

D-6: Bolera de San Miguel de Meruelo

D-7: Bolera pasabola-losa, en San Miguel de Meruelo
D-8: Bolera de San Mamés de Meruelo

D-9: Bolera de Vierna
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D-10: Bolera pasabolo-losa de San Bartolomé

E-1: Escuela de Educacion Infantil El Trastolillo

E-2: Instituto de Educacion Secundaria San Miguel de Meruelo
SS-1: Centro de Salud

SC-1: Sala Multiusos (soterrada bajo jardin del ayuntamiento)
SC-2: Radio San Miguel de Meruelo

SC-3: C. Medioambiental

SC-4: Museo de la Campana

SC-5: Antigua escuela en Vierna

Sl -1: Ayuntamiento

R-1: Iglesia parroquial de San Miguel

R-2: Iglesia parroquial de San Mamés

R-3: Ermita de Nuestra Sefiora de los Remedios

R-4: Iglesia parroquial de San Bartolomé

R-5: Ermita de Santa Rosa (Aguachica)

R-6: Ermita de San Roque (San Mamés)

ES-1: Cementerio (San Miguel)

ES-2: Complejo medioambiental. Vertedero

ES-3: Vertedero de tierras y material de excavaciones

Una parcela municipal junto al IES esta disponible para su posible ampliacion. Esta
en funcionamiento una residencia de la tercera edad en Barrio La Maza, con 60 plazas y
otras 15 plazas de centro de dia. Ademas, en todos los sectores y zonas residenciales de
nuevo desarrollo tanto en suelo urbano no consolidado como suelo urbanizable se dejaran
las zonas correspondientes segun estandares locales a cumplir.

El ambito objeto del presente documento sera ademas un sector urbanizable de
equipamiento de interés publico y social de tipo asistencial, para alojamientos colaborativos
para la promocion de la autonomia personal y atencion a la dependencia de personas
mayores residencial asistencial (EQAL), pudiendo ser considerado todo el conjunto como
un equipamiento de este tipo ya que todas las edificaciones y los usos que en él se
desarrollen con caracter privado estaran enfocadas a la prestaciébn de servicios
asistenciales a personas mayores de 50 afios.

La existencia de equipamientos distribuidos por todo el municipio favorece la
accesibilidad a los mismos y con ello la autonomia e igualdad. La oferta de diferentes
actividades en un entorno cercano es importante para dinamizar esas zonas en los nucleos
de poblacion, mejorar la sensacién de seguridad y la gestion del tiempo de los propios
usuarios, que en muchas ocasiones ejercen también labores de guarda y cuidado de
personas dependientes. A continuacion se incluye un listado de los distintos equipamientos
y espacios libres que se consideran sistemas generales, con la superficie que poseen.
Todos ellos son sistemas generales existentes.
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SISTEMAS GENERALES DE EQUIPAMIENTO

Ayuntamiento Sl-1 2.148 m? | SG de Equipamiento
Sala multiusos SC-1 256 m? | SG de Equipamiento
Instituto de E.S. E-2 10.302 m? | SG de Equipamiento
C. Medioambiental SC-3 867 m* | SG de Equipamiento
Complejo deportivo 21.310 m? | SG de Equipamiento
C. Infantil Trastolillo E-1 779 m? | SG de Equipamiento
C. de Salud SS-1 3.125 m? | SG de Equipamiento
Superficie Total SG de Equipamiento 38.787 m?

SISTEMAS GENERALES DE ESPACIO LIBRE

E.L. en entorno de Iglesia 2.246 m?* | SG de E. Libre
S. Miguel

E.L. junto al ayuntamiento
Parque infantil junto C. de
Salud

Parque equipado en S
Rustico

Plaza en S. Mamés
E.L.en S. Mamés

7.635 m? | SG de E. Libre
1.401 m? | SG de E. Libre

2.396 m? | SG de E. Libre

1.753 m? | SG de E. Libre
1.054 m* | SG de E. Libre

E.L. en El Mazo 1.439 m? | SG de E. Libre
E.L. entre Villanueva y San 10.148 m? | SG de E. Libre
Mamés

7.498 m? | SG de E. Libre
35.570 m?

E.L. Los Remedios
Sup. Total SG de Espacios libres

También se considera sistema general el paseo que discurre paralelo al arroyo
Cantarranas de 14.974 m?, aunque por su anchura no se contabiliza como sistema general
de espacio libre. Ademas, el municipio cuenta con un aparcamiento de 6.144 m? al este de
San Miguel, junto al instituto que da servicio a toda la zona.

No se prevé la necesidad de realizar reservas para nuevos centros educativos,
teniendo en cuenta que en el curso 2010/2011 con una poblacion total de 1.709 habitantes,
existian 31 alumnos de infantil y primaria y 299 alumnos de secundaria, por lo que, a pesar
del aumento de poblacion previsto, en 1180 personas, y 309 mas en la cooperativa
asistencial, desde 2010, (poblacién residente prevista para el horizonte de planeamiento
de 3.139 personas), la poblacion escolar no aumentara lo suficiente como necesitar un
nuevo centro, ni de educacion infantil o primaria, ni de educacion secundaria o bachillerato.

El centro de salud existente, con 787 m? construidos es suficiente para una
poblaciéon prevista de 5.236 personas, 3.362 habitantes residentes y 1.874 personas como
poblacion estacional. Teniendo en cuenta que en Cantabria en 2001 existia un equipo de
atencion primaria cada 14.662,75 habitantes, y que un médico de familia atendia a 1.814
habitantes, el aumento previsto de poblacién no tiene la magnitud suficiente como para
requerir un nuevo centro de salud, aunque si para el aumento en un médico de familia y un
pediatra y un enfermero el personal del centro existente.

En Villanueva, se prevé un nuevo sistema general de espacio libre con una
superficie de 6.944 m?2.
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Todos estos equipamientos destinados a dar servicios al municipio necesarios, y
ampliar la oferta para el tiempo de ocio o guarda y cuidado de la poblacion.

3.1.- Espacios libres de uso publico

El sistema de espacios libres comprende la sucesion de espacios que, junto al
viario, conforman el sistema de espacios de dominio y uso publico en los que se realizan
actividades relacionadas con la estancia, comunicacion, y el ocio teniendo como fin
garantizar la salubridad y reposo de la poblacion.

En el municipio de Meruelo existe una zona ajardinada y publica en el niucleo de
San Miguel junto a la nueva sede consistorial, con una superficie de mas de 6.000 m?, una
plaza junto al edificio del centro medioambiental, parque en suelo rustico al oeste del
municipio junto a la zona industrial con mesas, aparatos de ejercicios y senda peatonal con
2.396 m?y otro en el asentamiento de San Mamés. Existe ademas un paseo junto al arroyo
Cantarranas y varias zonas de juegos infantiles, una en la parcela del centro de salud, otra
en el barrio de La Serna y otras dos zonas en San Mamés junto a la bolera. La superficie
que ocupan es de aproximadamente 9.000 m2.

3.2.- Equipamiento deportivo

En esta categoria se incluyen los espacios destinados a la ensefianza y practica del
deporte en general tales como gimnasios, campos y pistas deportivos, boleras, etc.

Este término municipal cuenta con las siguientes instalaciones deportivas:

* Pabellon polideportivo multiusos, situado en el barrio de Bocillo de San
Miguel de Meruelo, posee una superficie de 2.085 m? construidos y se finalizado
en 2003.

+ Campo de futbol de hierba artificial, en el barrio de Bocillo de San Miguel de
Meruelo.

» Pistas de padel, en el barrio de Bocillo de San Miguel de Meruelo.

« Pista Polideportiva de San Miguel de Meruelo, situada en el barrio San
Miguel, La Serna.

» Piscina Municipal, localizada en el barrio Bocillo, posee dos vasos al aire libre.

* Bolera de San Miguel de Meruelo, situada en el barrio de San Miguel.

* Bolera pasabolo-losa, en San Miguel de Meruelo.

* Bolera de San Mamés de Meruelo, situada en el barrio San Mamés.

« Bolera de Vierna, situada en el nucleo de San Bartolomé o barrio de Vierna.

* Bolera pasabolo-losa, situada en el nicleo de San Bartolomé.

Instalaciones deportivas en San Miguel de Meruelo

La superficie que ocupan estas instalaciones es mayor de 18.000 m? y tal como se
puede observar en las fotografias que se adjuntan, su estado de conservaciéon y
mantenimiento es bueno.
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3.3.- Equipamiento educacional o docente

Se considera equipamiento docente o de tipo educacional al conjunto de espacios
o locales destinados a actividades de formacion o ensefianza, publicos o privados, tales
como colegios o escuelas infantiles, estudios musicales, academias de todo tipo y
similares.

El conjunto de equipamiento docente en el municipio de Meruelo consta de dos
instalaciones, una escuela de educacion infantil y un instituto de secundaria.

» Escuela de Educacioén Infantil El Trastolillo: Se trata de una escuela publica
situada en el barrio de Bocillo en San Miguel de Meruelo.

* Instituto de Educacion Secundaria San Miguel de Meruelo: Centro publico
situado en el barrio Santa Ana perteneciente al nucleo de San Miguel de
Meruelo en el que se imparten el bachillerato de “Ciencias de la Naturaleza y
Salud” y el de “Humanidades y Ciencias Sociales”.

La superficie que ocupan estos dos edificios es de 7.585 m? construidos. Existe una
parcela junto al Instituto de Educacion Secundaria San Miguel de Meruelo que el
Ayuntamiento ha dispuesto para una posible ampliacién del centro educativo cuando ello
se haga necesario

3.4.- Equipamiento servicios de interés publico y social

Esta categoria incluye los espacios destinados a actividades sanitarias, asistenciales. El
municipio cuenta en la actualidad con el siguiente equipamiento de servicios de interés

publico y social:
3.4.1.- Equipamiento sanitario

El equipamiento sanitario comprende las actividades de diagnostico y tratamiento
sanitario multidisciplinar, con o sin estancias para el ingreso de enfermos y las clinicas y
consultas veterinarias.

En el municipio de Meruelo existe un centro de salud situado en el nicleo de San
Miguel, correspondiéndole a su poblacion el Hospital Comarcal de Laredo. La superficie
que ocupa es de aproximadamente 945 m? construidos.

3.4.2.- Equipamiento sociocultural

Los equipamientos de tipo sociocultural o recreativos incluyen aquellos destinados
al desarrollo de actividades artisticas, culturales y sociales, tanto publicas como privadas,
tales como salas de exposiciones, museos, salas de concierto, cines, teatros, centros
civicos culturales, asociativas o sociales e institucionales.

Los espacios destinados a este fin en al municipio de Meruelo son:
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* Radio Meruelo: Esta situada en el barrio de La Serna en San Miguel de
Meruelo.

* Museo de la Campana, Coleccién Abel Portilla: A través del Centro Cultural
de las Campanas, el Ayuntamiento de Meruelo y la Junta de las Siete Villas han
promovido la adecuacién del antiguo edificio de las escuelas de San Mamés,
situado en el barrio de La Iglesia, hasta conseguir unas instalaciones adecuadas
para mostrar al visitante el proceso de elaboracion de una campana y la historia
de este arte, donde se incluye la colecciéon particular de alguna familia de
artesanos de la zona. Su superficie es de 600 m?

La superficie que ocupan estos equipamientos es de 761 m? aproximadamente.
3.4.3.- Servicios institucionales

Los equipamientos que se incluyen en esta categoria son los que albergan servicios
de Administracion Local, Autonémica o Estatal, asi como los servicios de defensa, policia
y oficinas de empresas publicas.

+ Ayuntamiento, de nueva construccion, tiene una superficie de 2.148 m?2
construidos en una parcela de 8.579 m?, que comparte con una sala multiusos soterrada
de 256 m?

3.4.4.- Servicios

Se consideran dentro de esta categoria aquellos espacios o locales destinados a
satisfacer las necesidades de servicios publicos urbanos tales como mercados, estaciones
de autobuses, de trenes, helipuertos, terminal de mercancias, servicio de extincién de
incendios, de proteccion civil, etc.

Ademas de estos servicios, en el municipio existen varias asociaciones activas,
como la asociacion de Mujeres de Mayores de Meruelo, la asociacion de la Tercera Edad
de Meruelo, localizadas en el barrio de La Maza, y la asociacion Cultural Pedro de Maheda.

3.4.5.- Religioso

» Esta categoria incluye los espacios destinados al culto de cualquier confesion y
aquellos con los que estan directamente relacionados, como centros parroquiales.

» lglesia parroquial de San Miguel, iglesia cristiana catélica situada en el barrio de
La Iglesia en el nucleo poblacional de San Miguel de Meruelo.

» lglesia parroquial de San Mamés, tratandose de un edificio construido en el siglo
XVII sobre restos de un templo anterior.

» Iglesia parroquial de San Bartolomé, situada en San Bartolomé de Meruelo o
barrio de Vierna, fue construida en el siglo XVIII a partir de una ermita anterior.

« Ermita de Nuestra Seinora de los Remedios, situada en el barrio de San Mamés.

* Ermita de Santa Rosa, en el barrio de Vierna, San Bartolomé de Meruelo.

+ Ermita de San Roque, o humilladero de la Vera Cruz situado en San Bartolomé
erigido en 1622.
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3.4.6.- Especial

Se consideran dentro de esta categoria aquellos espacios que contienen
instalaciones que no puedan encuadrarse en algun otro uso de equipamiento.

» Vertedero, situado al suroeste del municipio, sirve a la mayoria de los municipios
de Cantabria.

* Cementerio, situado al norte del nicleo de San Miguel, en las proximidades de la
iglesia.

3.5.- Servicios urbanos. Infraestructuras

Esta categoria comprende las redes y centros de produccion, almacenaje y
distribucién de servicios urbanos tales como electricidad, aguas, saneamiento, depuracion,
telefonia, repetidores de sefiales audiovisuales, etc...

El término municipal de Meruelo cuenta con saneamiento, abastecimiento de agua,
distribucién eléctrica, alumbrado publico, red de telefonia, gas y recogida de residuos
urbanos.

3.5.1.- Saneamiento

Las infraestructuras de saneamiento existentes quedan reflejadas en el plano de
redes de infraestructuras realizado con los datos aportados por el Ayuntamiento asi como,
con datos tomados directamente en campo. Estos planos a escala 1/ 5.000 tienen caracter
informativo sefialando el trazado aproximado de las redes existentes.

En la actualidad la red de saneamientos se compone de colectores de diametro
entre 300 y 600 mm sirviendo los mismos tanto a San Miguel, San Mamés y San Bartolomé
de Meruelo La red de saneamiento es unitaria canalizando los vertidos domeésticos y los de
pluviales a un colector general que vierte al rio previa depuraciéon. Todo el sistema de
depuracion esta compuesto por una E.D.A.R. situada en San Miguel de Meruelo, que
también recoge los lixiviados pretratados que llegan del vertedero a través de tuberias de
200 y 300 mm de diametro. Se ejecutdé también a principios de 2014 la obra del
“Saneamiento de la cuenca media-alta del rio Campiazo” con promocion realizada por el
Gobierno de Cantabria. Dicha obra recoge las aguas residuales generadas en los
municipios de Solérzano, Hazas del Cesto y Meruelo, para conducirlos hasta la EDAR de
San Pantaleén del Saneamiento de las Marismas de Santofia. Esta instalacion atraviesa el
municipio de Meruelo por la margen derecha del rio y finaliza en la actual depuradora de
san Miguel. La tuberia es de 500 mm de didmetro y sirve para recoger las aguas generadas
en la ladera sur de San Mamés y para resolver la recogida de los lixiviados del vertedero y
del barrio de Vierna (San Bartolomé).

Se ha ejecutado en el primer cuatrimestre del afio 2020 una nueva red de
saneamiento que, conectando con el colector general también en direccion norte-sur, de
servicio al barrio de Santa Ana, en el barrio de San Miguel de Meruelo, y dispone de un
pozo en el interior del ambito de estudio del presente documento, como puede verse en el
plano correspondiente.
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Los 3 nucleos de Meruelo se encuentran entre las aglomeraciones urbanas cuyos
usos domésticos se encuentran sujetos a la aplicacion del Canon de Saneamiento,
incorporados al sistema Marismas de Santofia, siendo la E.D.A.R. de San Pantaleén la
infraestructura de saneamiento relevante para el municipio. En la actualidad los bombeos,
aliviaderos y colectores desde la depuradora de San Miguel hasta la general de San
Pantaleén ya estan ejecutados.

La E.D.AR. de San Pantaleén sera capaz de tratar las aguas residuales
procedentes de las redes interiores de saneamiento, tanto actuales como futuras, de los
nucleos de los términos municipales de Ampuero, Limpias, Colindres, Voto, Barcena de
Cicero, Laredo, Santofia, Escalante, Argofios, Arnuero, Noja y Meruelo.

En proyectos de urbanizacién o en el planeamiento de desarrollo se deberan
realizar los calculos justificativos en funcion del tipo de red y de la poblacién real. Ademas,
hay que tener en cuenta que la red municipal debe ser separativa, por lo que, ademas de
condicionar los nuevos desarrollos a la realizacion de redes de este tipo, debe procurarse
la separacion de aguas blancas y manantiales de la red de alcantarillado y su conduccién
a cauces naturales para la red ya existente.

Como resumen se puede decir que a efectos de saneamiento el existente es mas
que suficiente para servir al nuevo sector.

3.5.2.- Abastecimiento de agua

Las infraestructuras de abastecimiento quedan reflejadas en el plano de
infraestructuras del Plan General de Ordenacion Urbana realizado con datos suministrados
por el Ayuntamiento y datos tomados en campo, que tiene caracter informativo sefialando
el trazado aproximado de las redes existentes y de las previstas a desarrollar en la
ejecucion del planeamiento como parte de las obras de urbanizacion asi como los
diametros necesarios para su correcto funcionamiento.

Los nucleos de San Miguel y San Mamés de Meruelo se abastecen Unicamente a
través del Plan de Noja, que toma sus aguas de la captacién del rio Campiazo, a través de
una red mallada para ambos nucleos a la que se suministra directamente mediante
reductora de presion. La compra de agua que el municipio hace es de unos 450.000 m?
anuales para ambos barrios, consumiendo la empresa Lacteos de Santander mas de la
mitad de dicho volumen, 240.000 m3. Existe dep6sito en San Miguel de 5.000 m3.

En San Miguel de Meruelo existe ademas un pequefio deposito antiguo inoperativo.
San Bartolomé o Vierna cuenta con un deposito de 20 m?® de capacidad que se abastece
de manantial con un caudal de 6.000 m?® por afio para el cual se esta tramitando el
otorgamiento de la concesion. Ademas, en la actualidad se estan ejecutando obras de
mejora del abastecimiento en este nucleo conectandolo también al Plan de Noja.

La Direccion General de Obras Hidraulicas llevd a cabo obras de mejora del
abastecimiento de agua al Plan Noja desde el Plan Aso6n instalando una bomba
aceleradora en linea. Ademas ha mejorado la conexion entre Isla y Meruelo que soportara
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las presiones de servicio de la Autovia del Agua. Como resumen se puede decir que a
efectos de abastecimiento el existente es adecuado para abastecer al nuevo sector.

3.5.3.- Distribucion eléctrica

La distribucion eléctrica corre a cargo de la empresa Viesgo presentando las
siguientes caracteristicas:

La red general de abastecimiento eléctrico del Municipio de Meruelo estéa constituida
por una red aérea de media tension que cruza el municipio en distintas direcciones, de
norte a sur y de este a oeste, estando asi atendido desde las subestaciones de Meruelo y
la Venera de 55/12 kV mediante tres lineas de red de 12 kV denominadas “La Vierna”,
“Beranga” y “Castillo 1” dando suministro a 2028 usuarios con una potencia contratada de
14,84 MW siendo suficientes para la demanda actual del servicio en las condiciones de
seguridad exigible. La capacidad de la red es suficiente para abastecer al nuevo sector con
una poblacion maxima de 306 personas.

La red de Baja Tension del municipio presenta una tipologia arborescente
dividiéndose en distintos tramos generalmente discurriendo por las vias de comunicacion
cada uno de los cuales desemboca en un transformador. Abarcando todas las zonas del
término municipal habitadas y vias de comunicacion.

En los distintos nucleos encontramos mas de un transformador debido a la
extension de las redes y al paso de los distintos tendidos de media tensién que transcurren
por el municipio.

3.5.4.- Alumbrado publico
Esta necesidad esta cubierta en todo el municipio.

El Alumbrado publico se centra en los nucleos de San Miguel, San Mamés y San
Bartolomé de Meruelo. Presenta una tipologia arborescente que sigue la misma traza que
la red de baja tension, tomando puntos de luz cada 20-25 metros, salvo en zonas puntuales
como en el Centro Deportivo y zonas de parque cuya densidad es mayor.

3.5.5.- Red de telefonia

La red de Telefonia da servicio a todos los nucleos

3.5.6.- Gas

Existe distribucion dentro del Ayuntamiento

3.5.7.- Residuos Urbanos

La recogida de residuos corre a cargo de MARE (Medio Ambiente, Agua, Residuos
y Energia).
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4.- MODIFICACION DE LA CLASIFICACION DE SUELO

4.1. - DELIMITACION DEL SECTOR

- Descripcion de la parcela y su contexto.

Estructura parcelaria: La estructura parcelaria del ambito es de propiedades fragmentadas,
con un numero total de 11 parcelas afectadas. Las parcelas pertenecen al poligono
catastral 4 de Meruelo y son en la actualidad de uso exclusivamente agricola.

- Relacion de Fincas:

Registro de la Propiedad n.° 2 de Santofia. Tomo 1943, libro 64, folio 52.
Finca 1.542

IDENTIFICADOR UNICO DE FINCA: 39008001073247

39a 16¢ca

Registro de la Propiedad n.° 2 de Santofia. Tomo 1753, libro 46, folio 213.
Finca 1.543

IDENTIFICADOR UNICO DE FINCA: 39008001073254

13a

Registro de la Propiedad n.° 2 de Santofia. Tomo 1753, libro 46, folio 214.
Finca 2.137

IDENTIFICADOR UNICO DE FINCA: 39008000737348

2Ha 26a 6ca

Registro de la Propiedad n.° 2 de Santofia. Tomo 1581, libro 41, folio 176.
Finca 1.471

IDENTIFICADOR UNICO DE FINCA: 39008000622545

1Ha 8a

Registro de la Propiedad n.° 2 de Santofia. Tomo 1155, libro 30, folio 151.
Finca 2.532/1
IDENTIFICADOR UNICO DE FINCA: 39008000153797

- Estas fincas corresponden de manera global con las siguientes referencias catastrales:
39043A004000190000HB

000500200VP51A00012J (edificacion)

39043A004000200000HW
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39043A004000270000HL

- El sector ademas se completa con parte de las siguientes referencias catastrales:
39043A004000290000HF
39043A004000490000HW
39043A004000500000HU
39043A004000510000HH
39043A004000520000HW
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Fig1: Fincas y referencias catastrales del ambito
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4.2.- ANALISIS DEL SECTOR

El sector propuesto cuenta con una superficie de 86.606,51 m2 de superficie, y
abarca terrenos comprendidos dentro del término municipal de Meruelo, en su extremo
oriental, y linda con el término municipal de Arnuero por su extremo oriental, y se configura
como una ladera con orientaciones dominantes Norte-Sur. Esta situado al pie de la Sierra
del Molino de Viento, en el Barrio de Santa Ana, y en las inmediaciones de la carretera
local CA-452, que conecta San Miguel de Meruelo con Castillo, Arnuero, en un tramo de
1,8 Kilometros de longitud. En este tramo de carretera, discurre parte de EI Camino de
Santiago declarado por la Unesco como Patrimonio Mundial, y segin decreto de
declaracion de la resolucion y publicacion del Acuerdo del Consejo de Gobierno mediante
el que se define el Camino de Santiago de la costa, a su paso por Cantabria, y se delimita
su entorno de proteccion, como Bien de Interés Cultural “Camino de Santiago de la Costa”
declarado por Acuerdo del Consejo de Gobierno de 15 de octubre de 2015 .

Fig 2: Topografia del dmbito

Fig3: El dmbito desde la carretera CA-452.
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- Caracterizacion topografica de las parcelas

La parcela objeto de estudio esté situada en El Barrio Santa Ana en San Miguel de
Meruelo, la cual presenta una pendiente maxima del 15% hacia el Sur con una diferencia
de cotas de 80,00 y 50,00 metros.

- Estructura parcelaria y propiedad

La estructura de la propiedad es fragmentaria, con un nimero total de 11 parcelas
afectadas por la actuacién. La superficie media de éstas es de 19.100,82 m2, aunque las
mas pequefas soOlo alcanzan los 2.345 m2, mientras que aquellas de mayor tamafo
superan los 56.645 m2. Las parcelas pertenecen al poligono catastral 4 de Meruelo, y son,

en la actualidad, exclusivamente agricolas.

- Situacion actual, topografia
El ambito se configura en una ladera con pendiente uniforme y orientacién Norte-
Sur. Al sur, fuera del ambito de actuacién y pegado a la carretera CA-452 se encuentra el
desague actual de aguas pluviales de los terrenos implicados en este ambito de actuacion.
La explotacion agricola de los terrenos es de cultivos tipo “PD Prados o praderas”

con intensidades productivas comprendidas entre 01 y 02.

- Aprovechamientos agricolas, forestales y ganaderos

Los suelos han estado dedicados previamente por completo a la explotacion
agricola. Para localizar las superficies correspondientes a cada parcela, se han
reproducido las hojas de catastro que recogen los aprovechamientos de cada una de

ellas asi como las superficies de estas en el plano de Estructura parcelaria.

- Suelo ocupado por edificacion
El desarrollo urbanistico de los suelos ha sido casi nulo contando exclusivamente
con una edificacién de uso agricola, arruinada, de 110 m2 y limitado valor, en la parcela

catastral n.° 19 del poligono catastral 4 de Meruelo.

- Proteccion arqueologica y paleontolégica

No se han detectado, tras la prospeccion visual realizada en las parcelas donde se
proyecta desarrollar la actuacion urbanizable, restos que pudieran indicar, en superficie, la
presencia de yacimientos arqueolégicos y/o paleontolégicos que pudieran verse afectados

en el caso de realizarse obras.

- Proteccion Camino de Santiago
En este tramo de carretera, discurre parte de EI Camino de Santiago del Norte

declarado por la Unesco como Patrimonio Mundial, por lo que una parte de las parcelas
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del sector se encuentran en el entorno de proteccion del Bien de Interés Cultural “Camino
de Santiago de la Costa” declarado por Acuerdo del Consejo de Gobierno de Cantabria de
15 de octubre de 2015 (BOC Extraordinario Num. 82; 27-10-2015), en el que se define el
Camino de Santiago de la costa, a su paso por Cantabria, y se delimita su entorno de
proteccion, dentro de la tipologia de Conjunto Histérico. El trazado del Camino de Santiago
y su entorno de proteccion deberan ser considerados dentro del sector objeto de la
presente Modificacion Puntual como “un elemento condicionante o una afeccién de
especial proteccion”, segun establece el referido art. 56.4 de la Ley 11/1998, de 13 de

octubre de Patrimonio Cultural de Cantabria.

En el plano I-05 se delimita el entorno de proteccion que afecta al sector en su parte
sur por lo que en el desarrollo deberan cumplirse las condiciones perceptivas y paisajisticas
que salvaguarden la interpretacion del camino, dentro de su contexto urbano y rural.

- Vias pecuarias

Se desconoce la existencia de vias pecuarias en el ambito de actuacion.

- Geologia.

Geomorfolégicamente la zona esta caracterizada por la presencia de arcillas de
alteracion del substrato rocoso de la Formacién Meruelo compuesto por margocalizas que
presenta signos de carstificacion, es decir procesos de disolucion y dolomitizacion. En el
area de estudio no se observan afloramientos rocosos, pero se observan una serie de
depresiones que han sido parcialmente rellenadas con mezclas de arcilla y bloques de
caliza, que responden a dolinas de distinta entidad. En las Ordenanzas de esta M.P. se
establecen las medidas a adoptar para la cimentacion de las edificaciones y la ejecucion

de firmes y viarios de urbanizacion.

- Red viaria existente en el ambito de las parcelas

El &mbito dispone de las siguientes infraestructuras viarias en su entorno, que, a su vez,
conforman sus perimetros sur y oeste, recogidos en el plano de informacion

correspondiente:

Carretera autonémica CA-452: Perteneciente a la red local, con origen en el Meruelo cruce
de la CA-454 y final en Castillo cruce con la CA- 147, segun el Decreto 5/2015, de 29 de
enero, por el que se aprueba el nuevo Catalogo de la Red Autonémica de Carreteras de
Cantabria. Su longitud total es de 1,8 Km., los cuales discurren en su totalidad el término
municipal de Meruelo con una IMD de 2.748 veh/dia y un 7 % de vehiculos pesados en el
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afio 2011 segun el Plan de Aforos de la Red Autondmica de Carreteras de Cantabria, 2011
extraido del Plan de Gestion Integral de Infraestructuras de Cantabria. La carretera posee
una seccion 7/8, esto es, 2 carriles de 3,5 metros cada uno y arcenes de 0,5 metros cada

uno.

Calle y camino vecinal existentes y asfaltados en el extremo oeste del ambito, calle Barrio
Monar.

Camino de acceso a la finca desde la carretera autonomica CA-452 al sur del ambito. Este
camino quedaria anulado para el acceso de vehiculos con el nuevo acceso al ambito que

se propone.

Camino vecinal publico de 3, 5 metros de anchura que atraviesa el ambito de su extremo
suroeste hasta su extremo noreste para, en este punto bajar en direccién norte-sur y
conectar con la carretera autondmica CA-452. Este camino se repondra por todo el
perimetro norte y oeste del ambito conectando con la carretera autondémica CA-452 a

través del nuevo acceso propuesto.

- Acceso al ambito

El ambito tiene por el oeste una entrada a través del acceso ya existente desde la
carretera autondmica CA-452 con una carretera asfaltada entre el actual limite urbano de
San Miguel de Meruelo y el ambito, conocida como calle Barrio Monar, con dos direcciones
y salidas y entradas a izquierda y derecha a la carretera CA-452. Desde esa calle, se
accedera por un vial publico entre las parcelas A1y A2 que conduce, articulado por una
rotonda, por el norte del sector, dando acceso a parcelas al norte y que puede conectar
con la carretera a la Iglesia de Castillo, o cerrar el perimetro rodado por el sur del ambito
un tramo de viario en suelo privado hasta conectar con la rotonda sur, que cierra la
circulacion perimetral rodada a través de otro tramo de viario local, publico. Si se plantea
un orden circulatorio, este acceso podria ser considerado de entrada y salida en las dos
direcciones, que servira a las llegadas, tanto desde Meruelo al oeste, como desde la

Castillo al este y las salidas a la carretera CA-452.
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Fig4: El Acceso proximo existente. Fuente: Google Street View. Oct. 2015

Se plantea otro acceso al ambito través de la carretera autonémica CA-452, para acceder
a la rotonda sur, conectada a la circulacion perimetral, que podria servir para salidas o
llegadas, siempre y exclusivamente a derechas. Esa segunda conexion con la CA-452
proyectada pretende repartir la circulacion perimetral interior del @mbito y se realiza a
través de un enlace directo que permite los giros a derecha, al igual que otros existentes
en este tramo de la carretera donde esta permitido por disponer de linea discontinua en el
eje de la carretera. Seria proyectada como acceso a derechas viniendo por la CA-452
desde la direccién de Castillo o salida desde el ambito a San Miguel de Meruelo también

de derechas.

La velocidad en este tramo de la carretera CA-452 se encuentra limitada a 50 km/h por
estar proximo al nucleo urbano. La existencia de otros accesos con permision de giros a
izquierdas y el limite de velocidad de 50km/h justifican la implantacién de un acceso tipo
A definido en la Orden de 16 de diciembre de 1997, por la que se regulan los accesos a
las carreteras del Estado, las vias de servicio y la construccién de instalaciones de

servicios.

- Abastecimiento de agua: Red existente. Actuaciones sobre la red existente

Las redes existentes en el ambito son de titularidad autonémica. Atravesando el
ambito existen tres arterias de las que se suministrara el @mbito. Son las siguientes:
— Una tuberia de 350mm que transporta agua desde los depositos generales
de Meruelo (que se sirven desde la ETAP y captacion del rio Campiazo) hasta
Noja.
— Una tuberia de 200mm que transporta agua desde la tuberia de 350mm a un

depésito situado en Albareo.
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— Una tuberia de 250mm de fundicion ductil (procedente de la renovacién de una
tuberia de 150mm de fibrocemento) distribuye agua desde los depédsitos generales
de Meruelo a Castillo y otras viviendas intermedias

Estas arterias seran restituidas a viario interno del sector de la siguiente forma:

— La arteria de 350mm se restituira con el trazado mas directo posible por el viario
privado principal que recorre el ambito de este a oeste estableciendo arquetas de
conexioén en los extremos de este. El nuevo trazado minimiza los codos, tan sélo
tres, y el angulo de estos, menor a igual a 45°. Estos criterios de trazado han sido
establecidos por el titular de la arteria para limitar la pérdida de presion.

— En la arteria de 200mm se emplearan los mismos criterios de trazado directo
empleados para la arteria de 350mm. En este caso el trazado es norte-sur,
atravesando viario privado y franjas de servidumbre y utilizando para ello dos codos
de angulo menor a 45°

— La arteria de 250mm, al igual que la arteria de 350mm, se restituira con el trazado
mas directo posible por el viario privado principal, a pesar de que esta arteria es de
distribucion y no de transporte como aquella.

— Esas modificaciones estan autorizadas por la Consejeria de Universidades e
Investigacion, Medio Ambiente y Politica Social, Direccion General de Medio
Ambiente, Subdireccion General de Aguas, Servicio de Explotacién, Inspeccion y
Control del Gobierno de Cantabria, con fecha de 7 de junio de 2019 y nimero de
registro 6382.

La capacidad de la red general de abastecimiento para el suministro de agua tanto
para asegurar el servicio al nuevo sector, con el aumento de poblacion maximo de 306
habitantes que supone, como al resto de areas es suficiente y con una capacidad de
servicio de futuro y esta asegurada.

Segun informe de los Servicios Técnicos Municipales, de fecha 12 de mayo de 2021,
remitido en el documento de alcance (Solicitud de remision de informes sectoriales.
Expediente n.° 043.2.0001), se indica:

“INFORME DE LOS SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES

En cumplimiento de la Providencia de Alcaldia y de lo dispuesto en el articulo 4.2 del
Real Decreto 2187/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Disciplina Urbanistica para el Desarrollo y Aplicacion de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana, en relacion con el expediente incoado a solicitud de
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Consejeria de Obras Publicas, Ordenacién del Territorio y Urbanismo , n.° de
registro de entrada 2021-E-RC-415, n.° de expediente 773/2020, referente a la
concesion de Licencia Urbanistica para la Modificacién Puntual de Las Normas
Subsidiarias del Ayuntamiento de Meruelo, el Técnico Municipal que suscribe ha
visitado el objeto de la licencia, y, conforme a la documentacion presentada, emite el
siguiente INFORME

PRIMERO. Que se solicita el estado y capacidad de la red de suministro de aguas.
SEGUNDO. Que la parcela cuenta con saneamiento a pie de la misma de un colector
recién ejecutado por el Gobierno de Cantabria y que posee suficiente caudal de agua
en la zona debido a la presencia de acometida municipal y acometida del Gobierno de
Cantabria. Asi mismo el impacto de la modificacion propuesta puede ser soportada
por la red de aguas y saneamiento existente en el municipio segtin documentacion e
informacion dispuesta.

En conclusion, a lo expuesto, informo en

En San Miguel de Meruelo, a 12 de mayo de 2021.

Arquitecto Técnico,

Fdo.: Vicente Pifia Cobo”

- Red de saneamiento.

La red existente en las proximidades del ambito es unitaria y propiedad del
Ayuntamiento de Meruelo. En concreto existe un colector general unitario que recorre el
término municipal de este a oeste por el sur del ambito y a una distancia aproximada de
250 metros. También existe red de saneamiento unitario en la Avda. San Miguel en
direccion norte-sur hasta conectar con el colector antes descrito. El dltimo pozo de este
tramo de saneamiento se encuentra préximo a la carretera CA-452.

Se acaba de ejecutar en el primer cuatrimestre de 2020 una nueva red de
saneamiento que, conectando con el colector general también en direccién norte-sur, da
servicio al barrio de Santa Ana, y dispone de un pozo en el interior del ambito del sector
“Brisa del Cantabrico”, como puede verse en el plano correspondiente, que podra atender
mas especificamente todo el nuevo saneamiento del sector.

En la actualidad las aguas pluviales del ambito son drenadas hacia la obra de
drenaje transversal existente protegida con escollera en la carretera CA-452.

El municipio de Meruelo no dispone en la actualidad red de saneamiento separativa
aunque se tiene la intencién de implantar mediante la ejecucion de colectores de aguas
pluviales, y asi esta recogido en al menos dos partidas del Plan General de Abastecimiento
y Saneamiento de Cantabria, “Colector de aguas pluviales en San Miguel de Meruelo”y
“Red separativa en el Municipio de Meruelo”
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La infraestructura de saneamiento, con las obras recientemente realizadas, es
suficiente para absorber tanto el aumento poblacional que supondra el nuevo sector, con
306 habitantes, como a otras zonas que sirve. Como indican los Servicios Técnicos
Municipales de Meruelo:

“La parcela cuenta con saneamiento a pie de esta de un colector recién ejecutado
por el Gobierno de Cantabria y que posee suficiente caudal de agua en la zona debido a la
presencia de acometida municipal y acometida del Gobierno de Cantabria. Asi mismo el
impacto de la modificacion propuesta puede ser soportada por la red de aguas y
saneamiento existente en el municipio segun documentacién e informacion dispuesta.”

- Red eléctrica: Red existente y capacidad

La compaiiia suministradora de energia, E-ON, dispone de red en las proximidades
del &mbito, en concreto de una linea de transporte de 55kV que parte de la Subestacién de
La Venera y otra de distribucién de 12kV que discurre por el sur del ambito.

Segun la documentacion existente, esta red de 12 kV es adecuada para atender las
necesidades de suministro actuales y futuras del municipio con el aumento poblacional
previsto, con las suficientes garantias y criterios de seguridad, regularidad y suministro sin
mas que realizar unas mejoras en la red.

Se mantendran o renovaran todas las lineas eléctricas de baja tensién que dan
servicio a las edificaciones que sean afectadas por el desarrollo del ambito de modo que
se les asegure el servicio futuro a estas edificaciones.

También se propone el retranqueo de un poste de baja tension existente en el punto
donde se plantea ejecutar el acceso al ambito.

4.3.- CAMBIO EN LA CLASIFICACION DE SUELO DE LAS NN. SS.

4.3.1- Propuesta de modificacion de uso del suelo:

La modificacion de uso de suelo que se propone para el sector consiste en el cambio de
uso de suelo rustico de proteccién ordinaria a suelo urbanizable del tipo equipamiento de
interés social de tipo asistencial.

En el Boletin Oficial de Cantabria del dia 30 de diciembre de 2019 se publicé la Ley de
Cantabria 5/2019, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas, que fue
aprobada en el Parlamento de Cantabria el dia 19 de diciembre de 2019 que ha introducido
enmiendas, las modificaciones introducidas afectan a la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de
junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria. En esta Ley
se dice que “podran realizarse modificaciones puntuales de los instrumentos de
planeamiento que impiden cambio de la clasificacion del suelo para destinarlo a
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Alojamientos Colaborativos sin necesidad de estar sometidas a un régimen de proteccion
publica, siempre que estén promovidos en régimen de cooperativa calificada de iniciativa
social y sin animo de lucro, y cuenten con informe favorable de la Direccion General
competente en materia de planificacion y ordenacion de servicios sociales. La sociedad
cooperativa sera la propietaria de los terrenos y de los inmuebles, correspondiendo a sus
socios el derecho de uso y disfrute a perpetuidad. A estos efectos se entendera por
viviendas o alojamientos colaborativos aquellos conjuntos residenciales que tengan una
funcion sustitutoria del hogar familiar, promovidos o con el propésito de desarrollar una vida
de apoyo mutuo entre distintas personas que han decidido vivir juntas en un mismo lugar
para procurar la promocién de su autonomia y la atencion ante situaciones de dependencia
que combinan un conjunto de espacios de uso privativo destinados a alojamiento, con otros
destinados a zonas comunitarias. Las instalaciones y servicios comunes habran de incluir,
como minimo: despachos para asistencia social y atencion médica y otros espacios
destinados a terapias preventivas y de rehabilitacion, servicio de limpieza y mantenimiento,
dispositivos y sistemas de seguridad, servicio de restauracién, asi como planes especificos
de actividades sociales, culturales, deportivas y de ocio. El disefio de los espacios ha de
garantizar la adecuacion y accesibilidad al uso por parte de personas mayores o, en su

caso, de personas con discapacidad".

4.3.2.- Justificacion de la necesidad de la modificaciéon propuesta

La necesidad de la modificacion que se plantea viene justificada por la creciente
demanda y sensibilizacion social del acceso a una atencién de calidad destinada al cuidado
y atencion de personas mayores en unas condiciones asequibles en las zonas donde existe
una demanda social pendiente de satisfacer. El instrumento a través del cual se propone
el atender esta demanda de interés social es el de los Alojamientos Colaborativos que,
promovidos en régimen de Cooperativa sin animo de lucro y de iniciativa social reconocida
oficialmente, posibilite el acceso sin intermediario ni lucro interpuesto alguno a este tipo de
instalaciones de reconocido interés social de tipo asistencial.

4.3.3.- Justificacion del interés social

El interés social de la modificacién de calificacion de uso de suelo que se propone viene
determinado por el interés eminentemente social de caracter asistencial al se destina el

ambito objeto de la propuesta.

Los Alojamientos Colaborativos que se proponen en el ambito consisten en conjuntos

residenciales de caracter asistencial que tienen una funcién sustitutoria del hogar familiar,
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con el proposito de desarrollar una convivencia de apoyo mutuo entre los distintos
integrantes y usuarios de la propuesta, para procurar la promocion de su autonomia y la
atencién ante situaciones de dependencia, combinando ademas un conjunto de espacios
y servicios de uso privativo destinados al alojamiento con otros destinados a zonas

comunitarias.

La propia Comision Europea, a través de su iniciativa “European Innovation Partnership
on Active and Healthy Ageing” (EIP on AHA), lanzada con el objetivo de profundizar en la
innovacion y la transformacién digital en el campo del cuidado y atencion del
envejecimiento activo, esta impulsando este tipo de Alojamientos Colaborativos, dandoles

el caracter de Centros Asistenciales.

Como se nos indica a través de esta plataforma de la Comision Europea, la poblacién
de mayores que requiere atencion social y sanitaria esta aumentando rapidamente. Vivir
mas no significa necesariamente vivir con mas calidad de vida y salud, de una manera mas
activa e independiente. La poblacién de mayores de 65 afios se duplicara en los préximos
50 afios, y la de mayores de 80 afios se triplicara. La esperanza de vida continuara

incrementandose en un futuro inmediato.

Pero vivir mas no significa vivir de una manera mas sana, activa y saludable. Afadir
estos valores a la esperanza de vida es uno de los principales retos sociales compartidos
por todos los paises europeos, y por lo tanto también una oportunidad para Europa (EU)
de establecerse como lider global y mundial capaz de proveerse de soluciones
innovadoras. La estrategia de esta plataforma de la Comisién europea se basa en tres
puntos fundamentales:

- Mejorar la salud y la calidad de vida de los ciudadanos europeos, centrandose en la

gente mayor.

- Promoviendo la sostenibilidad y la eficiencia a largo plazo en el cuidado social y de

salud de la poblacion mayor.

- Mejorando la eficiencia y competitividad del sector sanitario-asistencial de la UE y

promover su expansion en el exterior.

Los Alojamientos Colaborativos son una de estas medidas innovadoras impulsadas por
la EIP on AHA, por las que pasa la transformacion social necesaria para dar solucion y

respuesta a este reto fundamental para el presente y futuro de Europa.
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4.3.4.- Justificacion de la parcela elegida: eleccion de los terrenos y estudio de

alternativas y de otros usos de suelo
4.3.4.1.- Eleccion de los terrenos del Ambito y alternativas

No existe suelo urbanizable o urbano vacante de la superficie requerida en la
actualidad en el municipio de Meruelo segun las Normas Subsidiarias en vigor. Lo que
estaba planificado, o ha sido consumido por desarrollos realizados o es de pequefia

superficie.

Al no existir ese suelo urbano o urbanizable, se procede a buscar un terreno no
urbanizable, S.N.U. en el municipio de las caracteristicas requeridas, de superficie
suficiente y que cumpla una serie de caracteristicas necesarias (comunicacion,
accesibilidad, proximidad al nucleo existente, impacto ambiental, hidrolégico, etc.) y no

consuma, a la vez, los terrenos de mejor aprovechamiento agropecuario.

Todas las alternativas estudiadas se enmarcan en terrenos de suelo no
urbanizable, de acuerdo con las Normas Subsidiarias del municipio de Meruelo en vigor.
Existen suelos urbanizables de baja densidad (SUBD) en el municipio, pero no hay suelo

urbanizable del tipo que se requiere, ni con las dimensiones ni caracteristicas necesarias.

Para la eleccion de los terrenos del ambito propuesto se han estudiado ademas
de la alternativa elegida (denominada Alternativa 1) otras tres ubicaciones que a
continuacion se describen y detallan (Alternativas 2, 3 y 4). Las alternativas quedan
reflejadas el al Plano A-01 que de adjunta al presente documento. Se describen también

las caracteristicas de la actuacion que justifican la eleccion de la propuesta.
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Localizacion de las alternativas estudiadas en el plano de las NN SS de Meruelo

4.3.4.2.- Consideraciones geolégicas generales para las alternativas

La localidad de San Miguel de Meruelo, se sitla geolégicamente, de acuerdo con
la cartografia previa existente recogida en el Mapa Geolégico de Espafia (E:1/25.000) -
Hoja 35-2, Noja, en el margen Central-Este de esta, de manera que se encuentra al sur de
la falla de Noja, en el flanco sur del Sinclinal de Meruelo.
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Fuente de las imagenes y leyendas 1, 2, 3 y 4: Cartografia digital del IGME, Mapa Geologico
Digital de Cantabria (original a escala 1:25.000). Hoja 0-35-11-Noja.
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Del estudio geoldgico existente de toda esta area, se deduce que los suelos de las

alternativas 1, 2 y 3 se encuentran total (3) o parcialmente (1¢) y 2) situados sobre el
sustrato de la Formacién Meruelo, compuesta por margocalizas con niveles calcareniticos
de edad Cretacico inferior, Albiense. Tapizando dicho substrato aparecen arcillas de
descalcificacién mezcladas con coluviones. Las margas pueden ser atacadas por las
aguas de lluvia ligeramente aciduladas debido a la hidratacién del anhidrido carbdnico (o
diéxido de carbono, CO2) de la atmésfera, el cual se transforma en acido carbonico que,
a su vez, ataca al carbonato de calcio de la caliza, que no es soluble en el agua, y lo
transforma en bicarbonato célcico, que si lo es, por lo que se elimina a través del
fenébmeno conocido como lixiviacién, es decir, el "lavado” diferencial de las margas. Esta
descomposicion de las margas puede originar, a su vez, depésitos de arcillas que forman
llanuras en ciertas cubetas o depresiones conocidas como dolinas, un fenémeno karstico.
Una dolina, por ejemplo, ocupa una gran parte del casco urbano de San Miguel de
Meruelo.

Segun el esquema hidrogeoldgico (fuente Cartografia digital del IGME, Mapa Geolégico
Digital de Cantabria Hoja 0-35-11-Noja), el area de Meruelo (alternativas 1, 2y 3) tiene

una permeabilidad media-baja por porosidad intergranular.

La_alternativa 4 se asienta sobre un sustrato formado por areniscas sedimentarias, con
limolitas y lutitas carbonosas y piritosas, del Cretacico Superior, Supraurgoniano, con
permeabilidad media-baja por fracturacién y por porosidad intergranular. Por ella
discurren varios cursos de agua, especialmente la recogida de aguas de escorrentia con

dos ramas que desembocan en el arroyo del sur (mapa imagen 3).
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Como se puede ver en el esquema hidrogeolégico, las areas de permeabilidad media-alta
o la permeabilidad alta por fracturacion y karstificacion no estan situadas en el Municipio

de Meruelo.

En el mapa del Karst (original a escala 1:1.000.000), de la Cartografia Digital del IGME
(https://igme.maps.arcgis.com/home/webmap/viewer.html?webmap=58a281f6d6fd4187b4
a816b993316¢cc4), se puede ver también las zonas afectadas de grandes afecciones de

karstificacion y entre las que no se encuentra Meruelo.

Fuente: Cartografia digital del IGME, Mapa del Karst de Espafia (original a escala 1:1.000.000)

(*). En el caso de la alternativa 1 se dispone ademas de un estudio geotécnico exhaustivo
realizado por la empresa Soningeo, S.L., con fechas 21/05/2018 (informe Soningeo n.° 17.300) y
25/05/2017 (informe Soningeo n.° 16.016), asi como de un informe de estabilidad de ladera con
fecha 16/09/2021 (informe Soningeo n.° 20743) y un informe hidrolégico de fecha 07/10/2021 a
peticion de la Cooperativa Ciudad Residencial Brisa Del Cantabrico, S.C. Se aportan dichos
documentos en el apartado de Anexos. Las conclusiones constructivas para cimentacion de
edificacion y urbanizacién se adoptan en el apartado correspondiente de las Ordenanzas de este

documento.

Ingenieria de Geotecnia y Sondeos: Soningeo, S.L. Teléfono. 942 54 13 38. C/Alday, Av. de la Cerrada, 10,
s/n, 39600 Maliafio, Cantabria.
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4.3.4.3.- Alternativa 1:

La alternativa 1 propuesta para la modificacién de uso de suelo linda con el nicleo
urbano de San Miguel de Meruelo. Tiene una superficie de 86.606 m2. El Plan General,
actualmente en fase de en tramitacion, plantea el crecimiento del nicleo urbano de San
Miguel en esta area y propone justo en esta parcela aqui un sector suelo urbanizable
delimitado

Los terrenos se ubican en una ladera orientada a sur. No interfiere en la vision de
zonas de configuracion de especial valor tradicional dentro del municipio, como el nucleo
de San Mamés. Su ubicacion en la parte baja de la ladera no afecta a la vision de la parte
alta, que posee un alto valor paisajistico. Por otro lado, presenta una proximidad al nucleo

urbano, con el que es colindante.

Esta zona esta catalogada como suelo de Modelo Tradicional segun el Plan de
Ordenacién del Litoral, no urbanizable sin proteccion especial (NN.SS.). La capacidad
agrologica de este terreno es B, en una pequefia parte de su parte inferior, parte sur, y tipo
D en la mayor parte de su superficie, en toda la zona de ladera.

La parcela es propicia desde el punto de la movilidad ya que podria establecerse
una facil conexiéon con las distintas vias de comunicaciones existentes a través de la
realizacién de nuevos trazados publicos complementarios que permitan la adecuada
conexion de las parcelas, y de la distribucién del trafico y de la prolongacion y conexion de
los caminos vecinales. Se trata de uno de los accesos prioritarios al ndcleo urbano y
conecta de manera directa con San Miguel de Meruelo.

El ambito elegido no tiene condicionantes ni afecciones especiales de proteccion
mas alla del limite sur, que se encuentra en una pequefia parte en zona de afeccion del

Camino de Santiago, por lo que se debera cumplir lo establecido a ese respecto.

Geolégicamente se encuentra parcialmente situada sobre la Formacion Meruelo
compuesta por margocalizas con niveles calcareniticos del Albiense, y con una fractura de
direccion W-E que secciona la zona, cuya parte superior es de coluviones de arcillas y
limos. Tapizando dicho substrato aparecen arcillas de descalcificacion mezcladas con

coluviones y rellenos antrépicos puntuales en presencia de pequefias dolinas.
Existen redes de suministro de agua, de saneamiento y electricidad.

Para una adaptacion correcta a la topografia, se deberan tomar rampas donde la
accesibilidad debera asegurarse para trazar caminos con pendientes no superiores al 6%,
por lo que se deberan trazar con diagonales o en “zig-zag”, y aprovechar esos trazados

naturales para no realizar rellenos o desmontes relevantes.
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4.3.4.4.- Alternativa 2:

La alternativa 2 tiene una superficie de 88.174 m2. Se encuentra en una zona de
topografia plana que linda con la carretera, no tiene cursos de agua, la vegetacion es
pradera de siega y diente, sin arbolado y s6lo existe una pequefia vivienda unifamiliar, al
borde de la CA-452, dentro de este ambito propuesto como alternativa 2. En cuanto a la

movilidad, la parcela podria tener accesos similares a la alternativa 1.

Dentro del POL esta parcela es también Modelo Tradicional. Esta alternativa se
descarta ambientalmente porque el suelo esta calificado como de alto valor agrario en toda
su superficie, al ser terrenos que deben mantener su valor productivo dentro del sector
agroganadero, segun la Zonificaciébn Agroecolégica de Cantabria del Centro de
Investigacion y Formacion Agrarias del Gobierno de Cantabria. La capacidad agroldgica de

este terreno es B.

Geolégicamente se encuentra en su parte norte situada sobre la Formacién Meruelo
compuesta por margocalizas con niveles calcareniticos del Albiense, y en la parte sur por
terrazas de formacion aluvial/coluvial, con arcillas, limos y arenas por cantos.

Imgen alternativa 2
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4.3.4.5.- Alternativa 3:

La alternativa 3 tiene una superficie de 88.566 m2. Esta ubicada junto a la carretera CA-
147. No tiene problemas con respecto a la topografia ni tampoco de vegetacién en cuanto

a arbolado, ya que es practicamente una praderia.

Esté cercana al suelo urbano del barrio de Villanueva. Dentro del POL es también Modelo
Tradicional. Parte de los terrenos estan dentro de los propuestos en el PGOU en fase de
tramitacion como Suelo Rustico de Especial Proteccion. Al igual que en la alternativa 2, el
suelo esta calificado como de alto valor agrario. Esta alternativa se descarta al ser terrenos
que deben mantener su valor productivo dentro del sector agroganadero. La capacidad

agrologica de este terreno es B.

Geolégicamente se encuentra situada sobre la Formacion Meruelo compuesta por

margocalizas con niveles calcareniticos del Albiense.

En cuanto a las cuestiones de movilidad, desde la carretera, esta parcela tiene un acceso

con situacién de embudo, por lo que tampoco parece aconsejable en este aspecto.

No existe red municipal de saneamiento en esta zona con una capacidad adecuada para

la nueva poblacién prevista y ello supondria realizar obras.

Imagen alternativa 3
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4.3.4.6.- Alternativa 4:

La alternativa 4 tiene una superficie de 87.782 m2. Es de topografia muy irregular. Ademas,
se encuentra proxima al nicleo de San Mamés, de gran valor paisajistico y arquitecténico,
por lo que no parece aconsejable construir ese entorno. Tiene dificil acceso, ya que no
linda con ninguna de las carreteras que transcurren por el municipio, por lo que el aspecto
de movilidad y acceso para una poblacion como la prevista no parece adecuado. Para su
acceso habria que crear nueva infraestructura viaria en un entorno cuidado, lo que la hace

claramente descartable.

La alternativa 4 se asienta sobre un sustrato formado por areniscas sedimentarias, con
limolitas y lutitas carbonosas y piritosas, del Cretacico Superior, Supraurgoniano, con

permeabilidad media-baja por fracturacion y por porosidad intergranular.

Por ella varios cursos de agua, no sélo el permanente del sur, sino, sobre todo, el cauce
temporal de recogida de aguas de escorrentia con dos ramas que desembocan en el arroyo
del sur. Esos cauces son dificiles de encajar en el proyecto. Ademas, llevan una vegetacion
de ribera asociada de gran escasez en esa area municipal y, por tanto, de gran valor

ecolégico. La Zonificacion agraria de la zona se divide en dos tipologias: tipos D Y C.

No existe red municipal de saneamiento en esta zona con una capacidad adecuada.

Imagen alternativa 4
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4.3.4.7.- Seleccidén del uso de suelo propuesto y alternativas

Las Normas Subsidiarias del Municipio de Meruelo en vigor establecen en el Capitulo
VI de su Normativa el régimen general de usos de suelo, considerandose en él los

siguientes usos:

- Residencial

- Industrial

- Comercial y de oficinas

- Equipamiento comunitario (cultural, educativo, social, religioso, sanitario, de servicios
municipales, y deportivo y de ocio)

- Extractivo

En el proceso de eleccién de uso de suelo propuesto en la modificacion se han

valorado las diferentes alternativas que a continuacién se exponen:

Alternativa A: uso de equipamiento de tipo social asistencial

El uso elegido para la propuesta de modificacion es el de suelo de equipamiento de
tipo social de caracter asistencial. Se considera este tipo de clasificacion de suelo la que
mas se aproxima al fin ultimo de la modificacion propuesta: la creacion en régimen
asociativo reconocido de alojamientos colaborativos para la promocion de la autonomia

personal y de la dependencia de personas mayores.

Por ultimo, la Ley de Cantabria 3/2012 de 21 de junio por la que se modifica la Ley
de Cantabria 2/2001 de 25 de junio de Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del
Suelo de Cantabria establece en el articulo 113 de Régimen de suelo de proteccion
ordinaria la posibilidad de autorizar con caracter excepcional entre otros de las
construcciones, instalaciones, actividades y usos (A° 113-ap.2.a - A° 112 — ap.d) que sean

consideradas de interés publico o social por la Administracion sectorial correspondiente.

Alternativa B: sin cambios de uso

No hay cambios de uso
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4.3.5.- Condicionantes de la legislacién urbanistica (Ley de Ordenacion Territorial y

Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria)

En el afio 2001 se Aprobé la Ley 2/2001, de 25 de junio de Ordenacion Territorial y
Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria que es el pilar basico para el planeamiento
municipal en nuestra Comunidad Auténoma. Posteriormente se han aprobado varias

modificaciones de esta, la Ultima la Ley 3/2012, de 21 de junio.

En septiembre de 2010 se aprobaron las Normas Urbanisticas Regionales por las
que se rigen todos aquellos municipios que no tienen planeamiento y complementan
aquellos que si tienen en el momento de aprobacién de estas Plan General o Normas

Subsidiarias.

Modificacién de la Ley de Cantabria 2/2001 de 25 de junio de Ordenacion Territorial
y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria se modifica el apartado cuarto de la

disposicion transitoria primera:

En el Boletin Oficial de Cantabria del dia 30 de diciembre de 2019 se publica la Ley
de Cantabria 5/2019, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas, que fue
aprobada en el Parlamento de Cantabria el dia 19 de diciembre de 2019 que ha introducido
enmiendas, las modificaciones introducidas afectan a la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de
junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria y a la Ley
de Cantabria 2/2004, de 27 de septiembre, del Plan de Ordenacion del Litoral. Con respecto
a la modificacion de la Ley de Cantabria 2/2001 de 25 de junio de Ordenacion Territorial y
Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria se modifica el apartado cuarto de la

disposicion transitoria primera con la siguiente redaccion:

“Articulo 21. Modificacién de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de
Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria. Se modifica el
apartado cuarto de la disposicién transitoria primera, que tendra la siguiente
redaccion: "Disposicion transitoria primera. Normativa aplicable y adaptacion de

Planes anteriores.

4.- Transcurrido el plazo previsto en el apartado anterior y sin perjuicio de lo
establecido en el planeamiento territorial, podran realizarse modificaciones puntuales
de los instrumentos de planeamiento salvo que impliquen cambio de la clasificacion
del suelo para destinarlo a la construccién de viviendas que en su mayoria no estén

sometidas a un régimen de proteccidn publica.
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No obstante, podran realizarse modificaciones puntuales de los
instrumentos de planeamiento que impiden cambio de la clasificacion del suelo para
destinarlo a Alojamientos Colaborativos sin necesidad de estar sometidas a un
régimen de proteccion publica, siempre que estén promovidos en régimen de
cooperativa calificada de iniciativa social y sin animo de lucro, y cuenten con informe
favorable de la Direccibn General competente en materia de planificacion y
ordenacion de servicios sociales. La sociedad cooperativa sera la propietaria de los
terrenos y de los inmuebles, correspondiendo a sus socios el derecho de uso y

disfrute a perpetuidad.

A estos efectos se entendera por viviendas o alojamientos colaborativos
aquellos conjuntos residenciales que tengan una funciéon sustitutoria del hogar
familiar, promovidos o con el propodsito de desarrollar una vida de apoyo mutuo entre
distintas personas que han decidido vivir juntas en un mismo lugar para procurar la
promociéon de su autonomia y la atencién ante situaciones de dependencia que
combinan un conjunto de espacios de uso privativo destinados a alojamiento, con

otros destinados a zonas comunitarias”.

Es al amparo de esta Ley 5/2019 de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativas, que recoge la figura de los Alojamientos Colaborativos, que se
propone la presente Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias del municipio
de Meruelo.

4.3.6.- Condicionantes del Plan de Ordenacién del Litoral

Mediante la Ley 2/2004 de 27 de septiembre, y sucesivas modificaciones, se aprobd
el Plan de Ordenacion del Litoral, que persigue realizar una proteccion efectiva e integral
de la Costa de la Comunidad Auténoma de Cantabria. El Plan regula los recursos del area
costera, definiendo las areas a proteger, excluyéndolas de todo tipo de uso o implantacion
que conlleve riesgo de deterioro o degradacion; promoviendo su preservacion, y
estableciendo los criterios de ordenacion a aplicar sobre el resto de la franja costera.
Regula también los procesos de desarrollo urbano, de crecimiento econémico y de
implantacion de nuevas actividades y usos, de acuerdo con las caracteristicas de las
unidades territoriales existentes, de su ubicacion y de los procesos de transformacion que

les afectan.
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El municipio de Meruelo es territorio afectado por el Plan de Ordenacion del Litoral,
aunque el término municipal como tal, no posea costa. Este instrumento de ordenacion
territorial considera que el modelo territorial en el litoral esta formado por un sistema
urbano, por nucleos de poblacién de caracter urbano o rural, por areas destinadas a
actividades econdmicas, por espacios rurales, asi como por espacios excluidos
tradicionalmente de los procesos de urbanizacion, y por el sistema de infraestructuras y
servicios. El del municipio de Meruelo es considerado por el Plan de Ordenacion del Litoral,
en su mayor parte, area de Modelo Tradicional, si bien los nucleos de poblacion se
encuentran en suelo urbano. También existen numerosas zonas clasificadas como areas
de Ordenacién Ecolégico-Forestal y algunas zonas en el norte sujetas a Proteccion

Ecolégica y Proteccion Litoral.

El Plan de Ordenacién del Litoral define las areas de Modelo Tradicional como
espacios de organizacion tradicional, normalmente libres de edificacion, constituidos por
las mieses inmediatas a los nucleos, generalmente ocupados por cultivos y diversos
elementos delimitadores de las mismas, vegetales o inertes, y los terrazgos de monte,
dedicados a praderia y labrantio, de significado valor agrario y ambiental. Por ello, los
crecimientos urbanisticos que en ellas se propongan deberan adecuarse a las condiciones
de sus unidades territoriales, generalmente valiosas, no sobrepasando la capacidad de
carga de estas. Aun asi, dentro de estas zonas se permite un desarrollo moderado que
permita el crecimiento de los nucleos existentes mediante desarrollos urbanisticos desde

los nucleos o la vivienda aislada unifamiliar.

Como ya se ha citado anteriormente en la valoracion de usos de suelo alternativos,
en su DISPOSICION TRANSITORIA TERCERA, el Plan de Ordenacion del Litoral hace
referencia a las modificaciones puntuales de planes no adaptados. Hasta que los
municipios adapten sus instrumentos de planeamiento a la Ley de Cantabria 2/2001, de 25
de junio, y al presente Plan de Ordenacion del Litoral, podran realizarse modificaciones
puntuales de los instrumentos de planeamiento, salvo que impliquen cambio de la
clasificacion del suelo para destinarlo a la construccion de viviendas que en su mayoria no
estén sometidas a un régimen de proteccion publica. No podrén realizarse sin embargo
modificaciones puntuales que conjunta o aisladamente supongan cambios cuya
importancia o naturaleza impliquen la necesidad de una revision general del planeamiento
en los términos del articulo 82 de la Ley 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion Territorial

y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria.”

La Propuesta de Modificacion de Uso de Suelo que con este documento se plantea,
queda amparada por la Ley de Cantabria 5/2019, de 23 de diciembre, Medidas Fiscales y
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Administrativas, que fue aprobada en el Parlamento de Cantabria el dia 19 de diciembre
de 2019, y publicada en el Boletin Oficial de Cantabria del dia 30 de diciembre de 2019,
que ha introducido una enmienda en el Plan de Ordenacion del Litoral, en los siguientes

términos:

“Articulo 22. Modificacion de la Ley de Cantabria 2/2004, de 27 de septiembre, del
Plan de Ordenacion del Litoral.”

Uno. Se modifica la disposicion transitoria tercera, que tendra la siguiente
redaccion: "Disposicion transitoria tercera. Modificaciones puntuales de planes no

adaptados".

“Hasta que los municipios adapten sus instrumentos de planeamiento a la Ley de
Cantabria 2/2001, de 25 de junio, y al presente Plan, podran realizarse modificaciones
puntuales de los instrumentos de planeamiento, salvo que impliquen cambio de la
clasificacion del suelo para destinarlo a la construccion de viviendas que en su mayoria no
estén sometidas a un régimen de proteccién publica. Quedaran exceptuados de esta ultima
prohibicion las viviendas o alojamientos colaborativos a los que se refiere la disposicion
transitoria primera de Ley 2/2001 de 25 de junio de Ordenacion Territorial y Régimen

Urbanistico del Suelo de Cantabria.”

De esta manera se establece la excepcionalidad a la disposicion transitoria tercera
del Plan de Ordenacion del Litoral de los Alojamientos Colaborativos, a los que se también
se refiere la disposicion transitoria primera de la Ley 2/2001 de 25 de junio de Ordenacion
Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria.

En Meruelo, octubre 2023

AT L bl

Los arquitectos redactores del presente Documento Urbanistico:

Alberto Morell Sixto, arquitecto
Manuel de Lara Ruiz, arquitecto

Promotor: Ayuntamiento de Meruelo (Cantabria)
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5.- DETERMINACIONES DEL SECTOR

5.1.- Marco juridico

a) Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

b) Ley de Cantabria 2/2001 de 25 de junio de (BOC n.° 128 de 4 de julio de 2001,
correccion de errores en BOC n.° 161 de 21 de agosto de 2201).

c) Ley 2/2004, de 27 de septiembre, del Plan de Ordenacion del Litoral.

d) Ley de Cantabria 5/2019, de 23 de diciembre de 2019, Medidas Fiscales y
Administrativas. Modificaciones introducidas que afectan a la Ley de Cantabria 2/2001,
de 25 de junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria
y a la Ley de Cantabria 2/2004, de 27 de septiembre, del Plan de Ordenacién del
Litoral.

e) Se ajustaran al régimen de proteccion establecido en los articulos 52, 53 y al
cumplimiento de los establecido en los articulos 47 y 56.4 de la Ley 11/1998, de 13 de
octubre de Patrimonio Cultural de Cantabria. El trazado del Camino de Santiago y su
entorno de proteccion deberan ser considerados dentro del sector objeto de la
presente Modificaciéon Puntual como un elemento condicionante o una afeccién de
especial proteccion. Ese entorno de proteccion del Bien de Interés Cultural “Camino
de Santiago de la Costa” es declarado por Acuerdo del Consejo de Gobierno de
Cantabria de 15 de octubre de 2015 (BOC Extraordinario Num. 82; 27-10-2015), en el
que se define el Camino de Santiago de la costa, a su paso por Cantabria, y se delimita
su entorno de proteccion, dentro de la tipologia de Conjunto Histérico.

5.2.- Justificacion de la procedencia de la modificacion puntual en el sector “Brisa
del Cantabrico”.

La necesidad de la presente modificacion puntual viene justificada por la creciente
demanda y sensibilizacion social del acceso a una atencién de calidad destinada al cuidado
y atencion de personas mayores en unas condiciones asequibles en las zonas donde existe
una demanda social pendiente de satisfacer. El instrumento a través del cual se propone
el atender esta demanda de interés social es el de los Alojamientos Colaborativos que,
promovidos en régimen de Cooperativa sin animo de lucro y de iniciativa social reconocida
oficialmente, posibilite el acceso sin intermediario ni lucro interpuesto alguno a este tipo de

instalaciones de reconocido interés social de tipo asistencial.

Los Alojamientos Colaborativos que se proponen en el ambito consisten en

conjuntos residenciales de caracter asistencial que tienen una funcién sustitutoria del hogar
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familiar, con el proposito de desarrollar una convivencia de apoyo mutuo entre los distintos
integrantes y usuarios de la propuesta, para procurar la promocion de su autonomia y la
atencién ante situaciones de dependencia, combinando ademas un conjunto de espacios
y servicios de uso privativo destinados al alojamiento con otros destinados a zonas

comunitarias.

Las instalaciones y servicios comunes habran de incluir, como minimo, despachos
para asistencia social y atencion médica y otros espacios destinados a terapias preventivas
y de rehabilitacién, servicio de limpieza y mantenimiento, dispositivos y sistemas de
seguridad, servicio de restauracién, asi como planes especificos de actividades sociales,
culturales, deportivas y de ocio. El disefio de los espacios ha de garantizar la adecuacion
y accesibilidad al uso por parte de personas mayores 0, en su caso, de personas con
discapacidad.

De acuerdo con lo establecido en la legislacion en vigor, con el objetivo prioritario
de facilitar el acceso a una atencion de calidad destinada al cuidado de personas mayores,
y con la finalidad de ofrecer unas condiciones asequibles para el nivel de vida de sus
habitantes en las zonas donde existe una demanda pendiente de satisfacer, se han
considerado como objetivos prioritarios en las determinaciones del sector y en los futuros
proyectos los siguientes:

Objetivos
Seran objetivos prioritarios los siguientes:

a) La ordenacion de la zona para el correcto funcionamiento de los futuros
alojamientos colaborativos. Concentrando en lo posible los espacios edificados en la
parte baja mas cercana al nucleo urbano y a la carretera local CA-452, aprovechando la
magnifica accesibilidad de ésta, y evitando incidencias negativas al paisaje y entorno
natural.

b) Prolongacioén del nucleo urbano de San Miguel de Meruelo a través del crecimiento
paulatino del nuevo ambito, que, conectado al nucleo existente y concebido como un
nuevo barrio, consolidard esa area urbana, con un caracter mas abierto y esponjado
segun se aleja del nucleo.

c) Cuidadosa implantacion del uso de los alojamientos colaborativos sobre el territorio
minimizando al maximo la afeccién al medio natural y paisajistica. Las agrupaciones de
alojamientos y los edificios de servicios y asistenciales se dispondran de forma
fraccionada sobre el terreno, optando por un modelo permeable frente a uno compacto.

d) La mayor parte de la superficie de cesion de espacios libres se dispondra en el
corazon del sector, de uso publico pero en suelo de propiedad privada, constituyendo
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un amplio corredor verde que evita la creacion de una barrera continua y mitiga el posible
impacto sobre el paisaje.

e) La creacion de espacios libres de uso publico en el nuevo ambito, asi como la
dotacion de nuevo equipamiento publico municipal, permitiran su aprovechamiento por
toda el area y poblacién circundante.

f)  Prevision de los equipamientos asociados y usos necesarios para dotar a los
habitantes de los alojamientos colaborativos de lo necesario para la vida cotidiana,
ademas de proveer equipamientos asistenciales especificos al grupo social implicado,
asi como de los servicios comunes que promuevan puntos de encuentro con el resto de
la poblacion, de manera que contribuyan a la integracién con el ndcleo urbano.

g) Espacios urbanos interiores disefiados para el fomento del encuentro y la
solidaridad entre residentes, creando un marco adecuado para actividades de toda la
comunidad.

h) Conexién con las distintas vias de comunicaciones existentes y futuras, asi como
con de las redes de servicios necesarios para la implantacion de los usos que se
pretenden y la comunicacién con el nucleo existente.

Estos objetivos se desarrollaran en los documentos apropiados para la ordenacién del
sector, y que proporcionan un sistema Unico y funcional e incorporan los contenidos
incluidos en el articulo 56 y siguientes de la Ley de Cantabria, de Ordenacién Territorial y
Régimen Urbanistico del Suelo.

5.3.- incidencia del futuro Plan Parcial en el planeamiento vigente y justificacion de
la integracion del nuevo sector en el nucleo urbano de San Miguel.

- El nuevo sector plantea la prolongacion del ndcleo urbano de San Miguel de Meruelo a
partir del crecimiento paulatino del nuevo ambito desde el limite del nucleo existente. El
nuevo ambito es concebido como un nuevo barrio que consolidara esa area urbana, que
presenta una estructura mas abierta y esponjada segun se aleja del nucleo y que
actualmente tiene una cierta indefinicion.

- Se realizara una cuidadosa implantacion del uso de equipamiento asistencial sobre el
territorio, cuyas agrupaciones de alojamientos colaborativos y edificios de servicios
asociados se dispondran de forma fraccionada sobre el terreno, optando por un modelo
permeable que formalice la progresiva graduacion de la densidad del nucleo urbano.

- El aumento poblacional del sector sera menor del 20 % de la poblacion actual del
municipio y queda establecido en una poblacién méaxima de 309 personas.
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5.4.- Compatibilidad de la Modificacion Puntual en el planeamiento en revisién y
tramitacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Meruelo.

- El nuevo sector planteado coincide con el sector urbanizable delimitado previsto en
la misma area de actuacion, y su uso de Equipamiento asistencial esta contemplado
dentro de sus usos compatibles en la ficha urbanistica correspondiente.

5.5.- Elementos de cohesién y aprovechamiento poblacional.

- La mayor parte de la superficie de cesion de espacios libres se dispondra en el corazéon
del sector constituyendo un espacio verde comin mediante la creacion de espacios
libres de uso publico en el nuevo ambito que permitiran su aprovechamiento cotidiano
tanto el grupo social de la nueva area como por toda el area y poblacién circundante.
Esto contribuira a crear lugares de encuentro y de enriquecimiento de habitacion de la
comunidad entre los distintos grupos y franjas de edad poblacionales. La creacion de
equipamiento especifico municipal contribuira a formar esa cohesion poblacional.

- Laprevision de los equipamientos y usos necesarios para dotar a los habitantes de estos
alojamientos colaborativos de lo necesario para la vida cotidiana, ademas de proveer
equipamientos asistenciales especificos al grupo social implicado, asi como de los
servicios comunes que promuevan puntos de encuentro con el resto de la poblacion,
como seran los asociados a restauracion, cafeteria entre otros, de manera que
contribuyan a la integracion con el nucleo urbano y a la generacién de elementos
dinamizadores. Los espacios urbanos interiores disefiados para el fomento del
encuentro y la solidaridad entre residentes, creando un marco adecuado para
actividades de toda la comunidad.

5.6.- DETERMINACIONES DEL SECTOR

En la presente Modificacion Puntual se incluyen las siguientes determinaciones:

a) Delimitacion del Sector y su desarrollo suficiente para permitir la completa ordenacion
del sector.

b) Asignacion de usos predominantes, intensidades, tipologias edificatorias y densidad
maxima en las diferentes zonas que se establezcan.

c) Aprovechamiento medio del Sector que constituye el ambito de la equidistribucion y,
en su caso, el de las unidades de actuacion.

d) Dotaciones locales minimas, incluidas las obras de conexién con los sistemas
generales.

e) Condiciones, plazos y prioridades para la urbanizacion del Sector.

f) Se detallan y ajustaran a las determinaciones previstas en los articulos 48 y 49 de la
Ley 2/2001. En particular se delimita una Unica unidad de actuacion, se fija el sistema
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de actuacioén, se asignan usos, intensidades, tipologias y densidades maximas, con
expresion concreta de los usos predominantes y del aprovechamiento medio del Sector
que constituye el ambito de equidistribucion, y se concretan las dotaciones locales
vinculadas a la unidad de actuacioén, incluidas las obras de conexion con las redes

generales de infraestructuras existentes.

g) Se prevén, con caracter indicativo, los plazos de ejecucion, con especial referencia al

del cumplimiento de los deberes de urbanizacion y edificacion.

h) Se desarrolla memoria, planos de informacién y ordenacion; normas urbanisticas y

ordenanzas, el plan de etapas y prioridades de urbanizacion.

i) El grado de detalle de cada uno de estos documentos sera el necesario para justificar
las determinaciones de la modificacion puntual de acuerdo con la legislacién y la practica
urbanistica. La escala de la documentacién permitira redactar proyectos posteriores sin

necesidad de mayores precisiones o aclaraciones.
j) Espacios libres y equipamientos de sistemas generales y locales:

1. Se prevera una superficie de espacios libres de uso publico no inferior a veinte metros
cuadrados de suelo por cada cien metros cuadrados de superficie construida, cualquiera
que sea su uso, en cuantia nunca inferior al 10% de la total del sector y se establece su
ubicacion conforme a los criterios de accesibilidad definidos en la Ley 2/2001.

2. Se contemplara la reserva de al menos doce metros cuadrados de suelo por cada
cien metros cuadrados construidos de vivienda para equipamientos sanitarios,
educativos, culturales, deportivos y otros de caracter social o asistencial. El
planeamiento podra concentrar en uno o varios tipos de servicios la superficie minima
inicial.

3. Las previsiones de plazas de aparcamiento se estableceran en funcion de lo que exija
la normativa en vigor en el momento de desarrollar el Plan Parcial, las plazas de

aparcamiento publicas podran situarse en espacios de propiedad privada.

4. Como actuacion privada los modulos a que se refieren los epigrafes anteriores se
situaran en espacios de propiedad privada, sin perjuicio de la potestad municipal de
reclamar su mantenimiento y apertura al uso publico, lo que, en su caso, se llevara a

cabo mediante convenio con la entidad colaboradora que represente a la urbanizacion.
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Estructura general y viarios

Se establece un viario publico de caracter perimetral al ambito central que permita las
conexiones adecuadas con el nucleo urbano, parcelas adyacentes y la carretera con

accesos, como se puede ver en el plano adjunto.

El ambito, debido a esa implantacion por las necesidades de conexion y entorno
adyacente quedara dividido en dos areas, A1 (de mayor tamafo) y A2 (de menor tamario),

como se expresa en planos y cuadros de caracteristicas.

La estructura viaria se concibe desde la economia y con criterios de sostenibilidad de
las actuaciones urbanizadoras. Esta estructura urbana se completara con el sistema de

espacios verdes y de equipamientos publicos de la actuacion.

Desde la rotonda situada al norte del sector, comienza un camino vecinal que restituye
el preexistente, trasladandolo al norte del sector, y que conecta algunas parcelas y la

conexion al municipio vecino existente.

En el ambito de la parcela A1, se limitara en el Plan Parcial la superficie de vial privado
con trafico rodado al maximo, trazando una circulacién perimetral en dicha parcela, con via
rodada de un solo sentido rotatorio para establecer las conexiones con el vial publico y con
acceso desde esa via se situaran las plazas de aparcamiento privadas o de uso publico en
suelo privado. Las plazas de uso publico en suelo privado se situaran preferentemente en
la parte sur del ambito de la parcela A1 con acceso desde la via rodada perimetral privada,
y en el entorno de la rotonda norte con acceso desde la via publica, en el entorno de los
espacios libres de uso publico en suelo privado.

Las previsiones de plazas de aparcamiento se estableceran en funcién de lo que exija

la Ley de Suelo en vigor en el momento de desarrollar el Plan Parcial.

Exceptuando esa via de circulacion rodada perimetral de la parcela A1, de viario
privado de uso publico, el resto de la circulacion privada en el interior de la parcela A1,
tendra un caracter exclusivamente peatonal de manera obligatoria, como se establece en
las ordenanzas, y con solo posibilidad ocasional de paso para vehiculos de emergencia,
de discapacitados o para necesidades eventuales de carga y descarga de enseres. El
desarrollo proveera una estructura interior privada basada en la implantacién de viarios
privados sencillos que se ajusten al maximo a la dificil topografia mediante subidas

dispuestas en “zig-zag”, con las debidas conexiones, y que recorreran el ambito de oeste
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a este de manera que sus recorridos sean adaptados y con pendientes maximas inferiores
al 6%.

Equipamientos publicos

Se destina, en cumplimiento de las determinaciones de la Ley 2/2001 de Cantabria
(articulos 39 y 40) una parcela para equipamiento publico de superficie 2.304,64 metros
cuadrados.

La parcela de uso equipamiento publico se ha localizado con el criterio de dar una
cobertura adecuada y espacialmente cualificada al desarrollo previsto, adosandose ésta
en la parte suroeste del ambito, en la zona mas proxima al nucleo urbano del municipio y

en la zona de topografia mas llana.

Espacios libres publicos
Se destinara, en cumplimiento de las determinaciones de la Ley del suelo 2/2001
de Cantabria (articulos 39 y 40) una superficie de cesion de espacios libres publicos de

9.096,69 metros cuadrados.

Esta superficie se dividira en dos zonas, la principal de 8.845,78 m2 que formara
parte de la parcela lucrativa A-1 de suelo privado, de acuerdo a lo permitido en el articulo
40.4 de la Ley del suelo 2/2001 de Cantabria, y tendréa la categoria de espacios libres o
jardines cumpliendo las determinaciones establecidas en el articulo 4° del anexo del Real
Decreto 2159/1978, de 23 de Julio, por el que se establece el Reglamento de Planeamiento
de reservas de suelo para dotaciones en planes parciales.

La mayor parte de la superficie de cesién de espacios libres se dispondra en el
corazéon del sector constituyendo un espacio verde comun mediante la creacion de
espacios libres de uso publico en el nuevo ambito que permitirdan su aprovechamiento
cotidiano tanto el grupo social de la nueva area como por toda la poblacion circundante.

Esto contribuira a crear lugares de encuentro y de enriquecimiento de habitacion de

la comunidad entre los distintos grupos y franjas de edad poblacionales.

Este espacio situado en el interior del sector mitigara el impacto de las edificaciones

sobre el paisaje.

La otra zona contara con 250,91 m2 de suelos destinados a areas de juego y recreo
para nifios, junto un equipamiento publico. La creacion de equipamiento especifico

municipal contribuira a formar esa cohesion poblacional.
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Ficha del Sector

DETERMINACIONES GENERALES OBIJETIVO
Uso EQUIP.
Dominante ASISTENCIAL SUP.TOTAL 86.606,51 Creacién de zona de
C.de Aprov. Total equipamiento de interés
aprovech. 0,28209 ua/m2 UA 19.200,00 plblico y social, de tipo
asistencial para
ZS'G.G' SS.GG Incluidos alojamientos
Adscritos colaborativos para la
GESTION promocién de la
Instr autonomia personal y
’ Plan. Parcial atencién a la dependencia
Desarrollo

de personas mayores con
espacios comunes,
proxima al nucleo de

ler Quinquenio

- Sist. de Gestidén | Compensacion
tras aprobacion

Programacion definitiva del Plan poblacién.
Parcial
SUELO PRIVADO
e s EQUIP. Sup. Max. de Suelo Privado 68.063,26
Calificacién - - -
ASISTENCIAL Sup. Méx. Const. Tipo EQ. Asist. 19.200,00
Edificabilidad 0,28209 m2/m2 | %Cesién Aprov. Medio 15%
Aprovechamiento Privatizable 16.320,00
Aprovechamiento Municipal 2.880,00
Valoracién de Aprovechamiento Municipal
Valor econémico de la UA 143,78
Valor monetario Aprov. Munic. 414.086,40 €
o~
o
©
D
x
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SUELO PUBLICO O DE USO PUBLICO EN SUELO PRIVADO

Cesiones Viario local Espacio libre local Equipamiento local
Minimos L. o o
2/2001 - 10% de la sup. total sector 12% de la sup. constr.
superficies 7.141,92 9.096,69 2.304,64
(m2)

COSTES MIiNIMOS ESTIMADOS
Redes Locales Superficie (m2) Precio unitario € Costeen €
Viario 7.141,92 90,00 642.772,80
Espacios libres 9.096,69 5,00 45.483,45
Equipamientos 2.304,64 3,00 6.913,92

Total 695.170,17

DETERMINACIONES

1.-Las expresadas en la documentacion de la presente dicha, teniendo en cuenta que
Unicamente se permitira el desarrollo del suelo si el uso se vincula a la utilizacion de este para
la atencion integral y continuada de personas mayores: alojamiento, manutencidn, asistencia
médica sanitaria, psicologia y enfermeria, servicios de terapia ocupacional, mantenimiento
fisico, culturales de entretenimiento, etc.

2.- El desarrollo de este equipamiento se basard en Alojamientos colaborativos, es decir,
conjuntos residenciales de caracter asistencial que tienen una funcidn sustitutoria del hogar
familiar, con el propdsito de desarrollar una convivencia de apoyo mutuo entre los distintos
integrantes y usuarios de la propuesta, para procurar la promocién de su autonomia y la
atencion ante situaciones de dependencia, combinando ademas un conjunto de espacios y
servicios de uso privativo destinados al alojamiento con otros destinados a zonas comunitarias.
Este desarrollo basado en alojamientos colaborativo debera ser promovido por una sociedad
cooperativa calificada como Iniciativa Social y sin animo de lucro donde la sociedad sea la
propietaria del terreno y de los inmuebles, sin posibilidad alguna de division horizontal,
correspondiendo a sus socios solo el derecho de uso y disfrute a perpetuidad, siendo éste
transmisible mortis causa, y no podra en ninguin caso convertirse en una edificacion residencial
colectiva, ni se podran utilizar estos alojamientos como segunda residencia, lo que debera ser
establecido en los Estatutos sociales de la Cooperativa para las personas socias residentes

3.- En caso de que este sector no comience su desarrollo como suelo de equipamiento de
interés publico y social de tipo asistencial durante el periodo previsto (1er Quinquenio) desde
la fecha de Aprobacion Definitiva del Plan Parcial, el suelo debera dejar de ser urbanizable para
lo cual se deberd iniciar automaticamente la correspondiente aprobacién de una modificacion
puntual de las NN.SS. que clasifique el terreno como suelo rustico en la categoria de proteccion
que corresponda, de acuerdo a lo establecido por el 6rgano ambiental.

4.- Medidas de control geomorfoldgico. El proceso de carstificacion existente debe ser tenido
en cuenta, por ello se establecen las condiciones de cimentacion para construir en él, que
guedan establecidas en las Ordenanzas de esta Modificacidon Puntual, a partir de los informes
geotécnicos y segun los criterios establecidos por el Codigo Técnico de la Edificacion. En la
elaboracion del Plan Parcial se deberan incluir las medidas preventivas y correctivas indicadas
en esta MP y tener en cuenta las redes de infraestructuras de servicios urbanos existentes.
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5.- Se sefiala la necesidad de un Estudio de Integracidn Paisajistica y Ambiental para presentar
junto al Plan Parcial.

6.- El trazado del Camino de Santiago y su entorno de proteccién deberan ser considerados
dentro del sector como un elemento condicionante o una afeccidn de especial proteccion y
deberd contar con informe favorable del Servicio de Patrimonio Cultural que contemple las
medidas correctoras sobre el Patrimonio, en cumplimiento de la Ley 11/1998, de 13 de octubre
de Patrimonio Cultural de Cantabria.

7.- El entorno de protecciéon del Camino de Santiago debe ser comprendido como un espacio
gue permita su contemplacidn y la conservacion de sus principales caracteristicas ambientales,
por lo que toda actuacion en el mismo tendra que justificar la ocupacion, los volimenes y la
eleccion de la tipologia edificatoria.

8.- El sector incluird en su desarrollo las cesiones locales de espacios libres y equipamiento
previstas en el articulo 40 de la Ley 2/2001 de Cantabria.

9.- El sector incluird en su desarrollo el nimero de plazas de aparcamiento que se establecerdn
en funcién de lo que exija la normativa en vigor en el momento de desarrollar el Plan Parcial,
segun los usos determinados. Las plazas publicas podrdn situarse en espacios de propiedad
privada.

10.- N.2 maximo de alojamientos colaborativos y densidad maxima:

e Parcela A-1 de ordenacion

202 alojamientos colaborativos / Densidad: 31,83 alojamientos/hectarea

¢ Parcela A-2 de ordenacion

12 (40 m2 utiles) o 15 (30 m2 dtiles) alojamientos colaborativos/ Densidad maxima: 65,09
alojamientos/hectérea

e La prevision maxima total en las parcelas A-1y A-2 es de 217 alojamientos colaborativos:
152 individuales y 65 dobles. Ademas se contempla la edificacién de Unidades de
Convivencia, para grandes dependientes, con una capacidad de 24 personas.

11.- Uso Equipamiento Asistencial Alojamientos Colaborativos (EQAL)

- Tipologia edificatoria y tipos de ordenanzas de aplicacidn en el sector de acuerdo con lo
reflejado en el plano de calificacién propuesta 0-02, que comprende las dreas de suelo
grafiadas en ese plano de ordenacion con el codigo EQAL:

Definicidn y caracteristicas:

Sera de aplicacién lo contenido en el Titulo Il “Parametros y condiciones generales de
la edificacion” del apartado 7 de la Memoria, “Ordenanzas urbanisticas y de edificacion
del sector”, Articulos 12 a 19. Y en lo referente al Uso Equipamiento Asistencial
Alojamientos Colaborativos, lo determinado en el Articulo 33, “Uso equipamiento
asistencial alojamientos colaborativos (EQAL)” , del Capitulo 4 ,“Condiciones especificas
de la edificacidn. Usos pormenorizados”, en el apartado 7 de esta memoria, “Ordenanzas
urbanisticas y de edificacién del sector”.

Ambito de aplicacion:
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Comprende las areas de suelo grafiadas en los Planos de Ordenacidn con el codigo
EQAL. Son condicionantes de la edificacién en estas zonas la edificabilidad maxima
asignada, asi como las alturas, retranqueos, areas de movimiento, etc., que se grafian en
los planos. Los metros cuadrados de techo edificables en cada parcela, Al y A2, se
determinaran aplicando las edificabilidades que figuran en el plano de calificacién
propuesta, sin que supere los maximos establecidos en la ficha del Sector.

Condiciones de los usos

Uso Global: Equipamiento asistencial para alojamientos colaborativos

Usos Compatibles: Se permitira cualquier uso de los contemplados en esta Ficha del

Sector, sus Determinaciones y Observaciones, subordinado y vinculado al uso

predominante para su correcto funcionamiento, quedando integrado funcional y

juridicamente con el mismo. Estos usos asociados cumpliran las condiciones derivadas

del uso que les fuesen de aplicacion

Usos Prohibidos: Industrial.

Condiciones de la edificacion:

PARCELA MINIMA: No se fija .

Alineaciones: Las alineaciones y rasantes oficiales seran las sefialadas en los planos de

ordenacién a desarrollar en Plan Parcial.

FRENTE DE PARCELA

Frente minimo: No se fija.

Frente maximo: Serd el resultante de aplicar las condiciones de consolidacion de la

alineacidn al desarrollar en Plan Parcial.

RETRANQUEOS:

— Se retranqueara lo edificado en todos los linderos con un minimo 3
metros, sin posibilidad de adosar la edificacion a ningun lindero.

— Cuando en una parcela se proyecten varios edificios que no guarden
continuidad fisica deberdn respetar una separacién entre sus fachadas
igual o superior a 0,5 veces la altura a cornisa con un minimo de 2,50
metros.

Condiciones de volumen:

— Edificabilidad: La definida en la ficha de pardmetros caracteristicos del
Sector.

N.2 maximo de alojamientos colaborativos y densidad maxima:

e  Parcela A-1
o 202 alojamientos colaborativos
o Densidad: 31,83 alojamientos/hectarea

e Parcela A-2
o 12-15 alojamientos colaborativos
o Densidad maxima: 65,09 alojamientos/hectarea

— Ocupacion maxima: 60% del total de la parcela.

— Altura maxima de la edificacién: Segun tipologia descrita y parcela
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e ParcelaA-1
o Alojamientos colaborativos (EQAL-AC): B+BC (Baja + Bajo
Cubierta)
o Alojamientos colaborativos (EQAL-AC), tipo dependiente:
B+I+BC (Baja + I+ Bajo cubierta)
o Edificios usos comunes (EQAL-EC): B+II+BC (Baja + I+ Bajo
cubierta)
o Edificios asistenciales (EQAL-EA): B+I+BC (Baja + I+ Bajo
cubierta)
e ParcelaA-2
o Alojamientos colaborativos (EQAL-AC): B+II+BC (Baja+ I+
Bajo Cubierta)

— La altura maxima es la indicada en el Plano de Calificacién propuesta y
en las Ordenanzas. En el primero se expresa por unas siglas indicativas,
donde B significa planta baja y con el nimero se indica las plantas de
piso. Rige la siguiente equivalencia referida a la altura maxima de
fachada: B, planta baja equivale a 4,40 metros, cada planta de piso
intermedio a 4,00 metros y la altura méaxima del alero de cubierta
respecto al suelo acabado del piso sobre el que se desarrolla, tomando
siempre el suelo acabado mas alto si hay dos pisos y dobles alturas, sera
de 5,50 metros. Asi, si se expresa B + Il + BC, deberdn quedar las alturas
indicadas por debajo de una linea paralela a la rasante de la calle trazada
a dicha altura, tomando de referencia la cota del terreno modificada o
cota de la planta de acceso a cada alojamiento o edificio. El terreno
debera ser parcialmente aterrazado, por lo que se irda compensando
mediante desmontes y rellenos equilibrados respecto a las pendientes
naturales, determinando las alturas maximas de los edificios su cota de
acceso desde su camino de acceso.

— La altura maxima de las edificaciones con medicién en metros desde
cualquier punto del terreno natural en contacto con la edificacion
hasta su alero sera de: 7,50 metros para los Alojamientos colaborativos
(EQAL-AC), B+BC (Baja + Bajo Cubierta); de 8,00 metros para los
Alojamientos colaborativos (EQAL-AC), tipo dependiente, B+I+BC (Baja
+ |+ Bajo cubierta); de 9,50 metros para los Edificios usos comunes
(EQAL-EC), B+11+BC (Baja + Il+ Bajo cubierta); de 8,00 metros para los
Edificios asistenciales (EQAL-EA), B+1+BC (Baja + |+ Bajo cubierta), y de
9,50 metros en la parcela A2 para los Alojamientos colaborativos
(EQAL-AC), B+I1+BC (Baja+ I+ Bajo Cubierta)

— Se permiten dobles alturas, sin perjuicio de las alturas maximas establecidas
para cada planta en el parrafo anterior, siempre y cuando no se sobrepase la
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altura maxima de la edificacién establecida para cada ordenanza en los planos
de ordenacién de este documento.

— Bajo Cubierta: permitido, computando como metros construidos edificables la
superficie de este cuya altura libre sea superior a 1,5 metros.

— Soétanos y semisdtanos

— Sdétanos y semisdtanos, estan permitidos sin computar edificabilidad.

— Sin perjuicio de lo determinado, el nimero maximo de sétanos es de dos, y la
profundidad maxima (medida desde la rasante hasta la cara superior del forjado
o solera mas profundos) es de 7,5 metros.

— La altura libre interior minima de cualquier sétano o semisétano es de 2,30
metros excepto condiciones especificas de cada uso.

— Elsétano y semisétano no sobrepasaran la linea de alineacion interior bajo
rasante. En la parte de parcela no ocupada por la edificacién podran
disponerse los accesos a los sétanos asi como los elementos auxiliares para
instalaciones de edificacidon y zonas libres de uso privado.

Otras condiciones de volumen:

— Dentro de la ocupacion maxima de la parcela y retranqueos a vias publicas y
linderos se permitird la construccion de porches exteriores sin computo de
edificabilidad cuando no superen 1,5 metros de profundidad. La superficies de
porches a partir de la profundidad de 1,5 metros computaran al 50%, pero no
computara en ese caso el drea correspondiente a los primeros 1,5 metros.

Condiciones particulares:

— Los accesos a las parcelas edificables se realizaran a través de viario publico,
privado o espacio libre privado.

— Las previsiones de plazas de aparcamiento se estableceran en funcién de lo que
exija la normativa en vigor en el momento de desarrollar el Plan Parcial.

— Sera obligatoria la prevision en el interior de la parcela de areas destinadas a
ajardinamientos.

TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS

Alojamientos colaborativos agrupados (grupos de adosados), edificios de usos

comunes aislado y edificios asistenciales aislados. En este uso se desarrollaran las

siguientes tipologias:

- Tipologia ALOJAMIENTOS COLABORATIVOS (EQAL-AC)

Tipologia edificatoria: Alojamientos colaborativos agrupados. Los
alojamientos colaborativos se agruparan con un modelo asimilable al de viviendas
unifamiliares adosadas, aunque con un programa para una o dos personas que
desarrolla un alojamiento colaborativo, no una vivienda.

Parcela A-1
Alojamientos colaborativos tipo 50 y 40.1
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En la Parcela A-1 se estableceran tipologias de alojamientos colaborativos de
superficie aproximada util de 40 m2 (tipo 40.1), para una sola persona, y aproximada
util de 50 m2 (tipo 50), para dos personas.

Las agrupaciones de alojamientos colaborativos predominantes seran de 4
alojamientos tipo 50 (o 5 alojamientos tipo 40.1). La longitud de estas agrupaciones en
fachada se establecerd en 40 metros de longitud.

En algunos casos, finales de alineaciones o elementos agrupados aislados, se
podran establecer tipologias de 5 unidades tipo 50 (o el equivalente de 5 unidades tipo
40.1 mas una tipo 50), con un longitud maxima de fachada de 50 metros; o de 6
unidades tipo 50 (o el equivalente de cinco tipo 40.1 mas dos tipo 50) con una longitud
maéxima de fachada de 60 metros.

En la proximidad del nucleo urbano, en la parte sudeste de la parcela, y en el
entorno del espacio de equipamiento de cesion, se podran establecer algunos grupos
mayores, de 8 unidades del tipo 50 (o el equivalente de los tipos 40.1 y 50), con una
longitud maxima de fachada de 80 metros.

La altura maxima de los alojamientos colaborativos serd de B+BC, Planta Baja
mas Bajo Cubierta, y podran estar formadas también en una planta baja con la cubierta
inclinada vista e incorporada al interior.

Estableciendo en un 100% el nimero de bloques agrupados, indistintamente
de su tamafio, el reparto de agrupaciones seria aproximadamente:

Agrupacion de 4: 82,05%
Agrupacion de 5:5,13 %
Agrupacion de 6: 7,69 %
Agrupacion de 8: 5,13%

Alojamientos colaborativos para dependientes

Alojamientos colaborativos tipo 40.1 para dependientes, situados en la
proximidad de las Unidades de Convivencia, con las que estardn comunicados. Se
podran disponer espacios comunes para el uso de estas personas dependientes y
espacios de servicio de atencién a uno de los edificios asistenciales (unidades de
convivencia).

Se estableceran tipologias de alojamientos colaborativos de superficie
aproximada util de 40 m2 (tipo 40.1), para una sola persona. Las agrupaciones de
alojamientos colaborativos predominantes seran 10 alojamientos tipo 40.1.,
agrupados en dos bloques de 5 unidades y un espacio intermedio comun.

La longitud méaxima se establece en 88 metros. La altura maxima de los
alojamientos colaborativos para dependientes serd de B+I+BC si se disponen en dos
plantas ya que tendran funciones de soporte asistencial y usos comunes.

Densidad de alojamientos colaborativos en parcela A-1:

La densidad de los alojamientos colaborativos en esta parcela sera de maximo:
31,83 alojamientos/hectérea.

El nimero maximo de alojamientos seran de 202.

Parcela A-2

En la Parcela A-2 se establecera una tipologia de alojamientos colaborativo de
superficie aproximada util de 40 m2 (tipo 40.2), para una sola persona o tipo estudio
para una sola persona de aproximadamente 30 m2 (tipo 30) Utiles.

La forma de agrupacion podra ser asimilable al de vivienda adosada en grupo
de 4 (tipo 40.2) o en grupo de 5 (tipo 30), escalonadas en altura, o a la de un pequefio
bloque en altura con pasillo o galeria de acceso, con forma de agrupacién de 4 o 5
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alojamientos del tamafio referido por planta, distribuidos como méximo en baja + dos
plantas aprovechando el desnivel del terreno y bajo cubierta.

La altura maxima de los alojamientos colaborativos sera de B +II+ BC.

El frente maximo sera de 35 metros de longitud.

Densidad de alojamientos colaborativos en parcela A-2:

La densidad de los alojamientos colaborativos en esta parcela sera de maximo:
65,09 alojamientos/hectérea.

El niimero maximo de alojamientos sera de 12 (sin son tipo 40.2) o de 15 (si
son tipo 30)

Tipologia EDIFICIOS COMUNES (EQAL, EC)

Parcela A-1

Edificio de zonas y usos comunes (uso descrito en el apartado Criterios de
Ordenacion)

Seran lugares de encuentro y convivencia, en los que los residentes realizan
todo tipo de actividades en comun: comidas, reuniones, actos sociales y culturales,
actividades ludicas, terapéuticas, de rehabilitacion, etc.

La longitud maxima para este tipo de edificio serd de 86,5 metros.

La altura maxima serd de B +1+BC.

Este tipo de edificio seguira los criterios determinados en las NNSS para
cubiertas.

Tipologia EDIFICIOS ASISTENCIALES (EQAL, EA)

Parcela A-1

Edificios de Unidades de convivencia (uso descrito en el apartado Criterios de
Ordenacion)

Disefiados especialmente para los grandes dependientes que necesitan
atencién continuada y permanente. Responden a la filosofia de la Atencidn Integral
Centrada en la Persona (AICP)

La longitud méaxima para este tipo de edificio sera de 88 metros.

La altura maxima sera de B +I+BC.

DISTRIBUCION POR TIPOLOGIAS EN LA PARCELA A-1
En la distribucion de las tipologias en el uso de Equipamiento de interés publico y

social del tipo asistencial (EQAL), dentro de la parcela A-1, si atendemos a la ocupacién
relativa en planta, considerando el dato relativo del 100 % la ocupacién en planta de
todas juntas, se indican las siguientes:

- Alojamientos colaborativos (EQAL-AC): 71,72 %

- Alojamientos colaborativos (EQAL-AC), tipo dependiente: 5,47 %

- Edificios comunes (EQAL, EC): 12,67 %

- Edificios asistenciales (EQAL, EA): 10,14 %
-DISTRIBUCION POR TIPOLOGIAS EN LA PARCELA A-2

- Alojamientos colaborativos (EQAL-AC): 100 %

12.- Uso Equipamiento (EQ) - Tipologia edificatoria y tipos de ordenanzas de aplicacién en el
sector de acuerdo con lo reflejado en el plano de calificacion propuesta O-02. Comprende las
areas de suelo grafiadas en los Planos de Ordenacion con el cédigo EQ.
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Definicion y caracteristicas:

Sera de aplicacion lo contenido en el Titulo Il “Pardmetros y condiciones
generales de la edificacion” del apartado 7 de la Memoria “Ordenanzas urbanisticas
y de edificacidn del sector”, Articulos 12 a 19. Y en lo referente al Uso Equipamiento,
lo determinado en el Articulo 34, “Equipamientos (EQ)”, del Capitulo 4, “Condiciones
especificas de la edificacién. Usos pormenorizados”, del apartado 7, “Ordenanzas
urbanisticas y de edificacion del sector”. Comprende las areas de suelo grafiadas en
los Planos de Ordenacién con el cédigo EQ.

Son condicionantes de la edificacion en estas zonas la edificabilidad maxima
asignada, asi como las alturas y alineaciones que se grafian en los planos.
Condiciones de los usos
- Uso Global: Dotacional en todas sus clases, situaciones y categorias definidas para
este uso en el presente documento.

- Usos Compatibles: Los no prohibidos. Se permitird cualquier uso de los
contemplados en las Ordenanzas, subordinado y vinculado al uso caracteristico o
permitido para su correcto funcionamiento, quedando integrado funcional y
juridicamente con el mismo. Estos usos asociados cumpliran las condiciones
derivadas del uso que les fuesen de aplicacion
- Usos Prohibidos: Industrial.

Condiciones de la edificacion:

PARCELA MINIMA: No se fija

ALINEACIONES: Las alineaciones y rasantes oficiales son las sefialadas en los planos

de ordenacion.

FRENTE DE PARCELA:

Frente minimo: No se fija

Frente maximo: No se fija.

RETRANQUEOS:

— La edificacion debera retranquearse de cualquier lindero una distancia

minima superior a 5 metros.

Condiciones de volumen:

—Edificabilidad: 1 m2/m2.

— Ocupacién maxima: 80% del total de la parcela.

— Altura maxima de la edificacidn: Planta Baja + Il + Bajo Cubierta.

—Rige la siguiente equivalencia referida a la altura maxima de fachada: B, planta

baja equivale a 4,40 metros, cada planta de piso intermedio a 4,00 metros y la

altura maxima del alero de cubierta respecto al suelo acabado del piso sobre el que

se desarrolla, sea el que fuere, serd de 4,60 metros. Asi, si se expresa B + Ill + BC,

deberan quedar las alturas indicadas por debajo de una linea paralela a la rasante

de la calle trazada a dicha altura, o del eje para la medicion de la altura de cornisa
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en el interior de la parcela, tomando de referencia la cota del terreno modificada

o cota de la planta de acceso.

— La altura maxima de las edificaciones con medicidn en metros desde cualquier
punto del terreno natural en contacto con la edificacion hasta su alero sera de 18
metros.

— Sétanos y semisdtanos, estdn permitidos sin computar edificabilidad

— Bajo Cubierta: permitido, computando como metros construidos edificables la
superficie de este cuya altura libre sea superior a 1,5 metros.

CONDICIONES PARTICULARES:

- Los accesos a las parcelas edificables se realizaran a través de viario publico.

- El sétano y semisdtano podran ocupar hasta un maximo de 80% de la parcela
privada. En la parcela no ocupada por la edificacién podran disponerse los
accesos a los sétanos asi como los elementos auxiliares para instalaciones de
edificacidn y zonas libres de uso privado.

— Las previsiones de plazas de aparcamiento se estableceran en funcién de lo que

exija la normativa en vigor en el momento de desarrollar el Plan Parcial.

13.- Los usos Espacios libres (EL), Viario (VI) vienen definidos en los Articulos 35 y 36 del
Capitulo 4, “Condiciones especificas de la edificacidon. Usos pormenorizados”, del apartado 7
“Ordenanzas urbanisticas y de edificacion del sector” de la Memoria.

14.- Como condicidn de desarrollo serdn necesarias las obras de urbanizacién exteriores
relativas a los enlaces con la carretera autondmica y conexién con las redes generales de
abastecimiento y saneamiento, ampliaciéon o mejora de las infraestructuras para poder
atender las nuevas demandas originadas, que se deberan desarrollar en el Plan Parcial.
Respecto al suministro eléctrico, en el tramite de aprobacién del Plan Parcial debera
recabarse informe de la compafiia suministradora con el objeto de concretar las soluciones y
actuaciones que sean precisas. La red de saneamiento debera ser separativa.

16- Los costes de las obras exteriores que se recogen en el resumen del presupuesto de la
partida relativa a obras externas de urbanizacidn que se adjunta a la presente modificacion
son cifras estimativas, por lo que deberan ser el consiguiente Plan Parcial y Proyecto de
Urbanizacion quienes concretan los costes de dichas obras externas. Las actuaciones y obras
de urbanizacion necesarias para ello seran sufragadas por el promotor de la actuacién
conforme al articulo 106 de la Ley 2/2001.

17- La construccion de las edificaciones, los equipamientos necesarios y la urbanizacién
integral del conjunto objeto del cambio de clasificacidn del suelo se situaran a mas de diez
metros de la arista exterior de la explanacidn de la carretera autonémica y, por tanto, fuera
de la zona de influencia de ésta.

18- La actuacidn no podra generar nuevos accesos a la carretera autonémica a los ya
planteados en la presente Modificacion Puntual, debiendo realizarse, en la fase previa a la
ejecucion del proyecto, un estudio técnico y analisis del trafico actual y previsto para la
reordenacién de los accesos existentes para que queden garantizadas las condiciones de
seguridad vial del futuro desarrollo urbanistico de la parcela y, en conjunto, de

todo el tramo de carretera.
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19- La urbanizacidn de la parcela, dada su orografia, debera prever un sistema de recogida,
canalizacidn y evacuacion del agua de escorrentia hasta su incorporacion a los cauces
naturales existentes, sin aumentar el vertido natural actual existente sobre la carretera
autondmica, independientemente del sistema de drenaje de la carretera, de modo que no se
vean afectados los elementos funcionales de ésta.

20- En relacidn con las aguas pluviales, el futuro documento de planeamiento que establezca
la ordenacion detallada del ambito debera tener en cuenta que en ningln caso se
incrementaran los caudales del saneamiento de aguas residuales con aportacidn de aguas
procedentes de escorrentia. En este sentido, las aguas de escorrentia pluvial que sean
susceptibles de contaminar el dominio publico hidraulico deberadn someterse al
procedimiento de autorizacion de vertido ante la Confederacién Hidrografica del Cantabrico,
de acuerdo con lo establecido en el articulo 22.6 de la Normativa PH. En dicha autorizacion
se tendran en cuenta las medidas preventivas de reduccion en origen del volumen de aguas
recogidas y, en consecuencia, de la carga contaminante que se vierte al medio receptor.

21- Queda prohibido el vertido directo o indirecto de aguas y de productos residuales
susceptibles de contaminar las aguas continentales o cualquier otro elemento del dominio
publico hidrdulico, salvo que se cuente con la previa autorizaciéon administrativa. Los vertidos
de aguas residuales requeriran, por tanto, la previa autorizacion del Organismo de cuenca, a
cuyo efecto el titular de las instalaciones debera formular la correspondiente solicitud de
autorizacidon acompafada de documentacion técnica en la que se definan las caracteristicas
de las instalaciones de depuracién y los parametros limite de los efluentes (arts. 100 y
siguientes del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Aguas, asi como 245 y siguientes del Reglamento del Dominio Publico
Hidrdulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril).

22- Todo vertido debera reunir las condiciones precisas para que considerado en particular y
en conjunto con los restantes vertidos al mismo cauce, se cumplan en todos los puntos los
objetivos de calidad sefialados para sus aguas.

23- La solucién de incorporacidn de las aguas residuales del ambito al sistema general de
saneamiento del municipio que culmina en la EDAR de San Pantaledn, se considera
consecuente con lo dispuesto en el articulo 24.1 de la Normativa de la revision del Plan
Hidroldgico de la Demarcacidn Hidrogréfica del Cantabrico Occidental aprobada por Real
Decreto 35/2023, de 24 de enero (Normativa PH); y ello sin perjuicio de lo que se establezca
en el informe al que alude el mencionado precepto, en el que las entidades gestoras del
saneamiento deberan certificar que la conexidn propuesta es compatible con la solucion de
saneamiento existente en la zona, especificando el punto adecuado para dicha conexién.

24- Para el desarrollo de la Modificacion Puntual se reservardn los terrenos necesarios para la
construccion de las nuevas lineas eléctricas necesarias, centros de transformacion y/o desvio
de las existentes. Se mantendran o renovaran todas las lineas eléctricas de baja tensidon que
dan servicio a las edificaciones que sean afectadas por el desarrollo del ambito de modo que
se les asegure el servicio futuro a estas edificaciones. También se propone el retranqueo de
un poste de baja tension existente en el punto dénde se plantea ejecutar el acceso al dmbito
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OBSERVACIONES

El uso caracteristico de este sector serd Equipamiento de interés publico y social, de tipo
asistencial para alojamientos colaborativos para la promocidn de la autonomia personal y
atencion a la dependencia de personas mayores. Este conjunto tendra una funcidn sustitutoria
del hogar familiar, promovidos o con el propésito de desarrollar una vida de apoyo mutuo entre
distintas personas que han decidido vivir juntas en un mismo lugar para procurar la promocién
de su autonomia y la atencion ante situaciones de dependencia que combinan un conjunto de
espacios de uso privativo destinados a alojamiento, con otros destinados a zonas comunitarias.

Las instalaciones y servicios comunes habrdn de incluir, como minimo: despachos para
asistencia social y atencion médica y otros espacios destinados a terapias preventivas y de
rehabilitacidn, servicio de limpieza y mantenimiento, dispositivos y sistemas de seguridad,
servicio de restauracidn, asi como planes especificos de actividades sociales, culturales,
deportivas y de ocio. El disefio de los espacios ha de garantizar la adecuacion y accesibilidad al
uso por parte de personas mayores o, en su caso, de personas con discapacidad como se indica
en la Ley de Cantabria 5/2019, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas, que
ha introducido enmiendas con modificaciones introducidas que afectan a la Ley de Cantabria
2/2001, de 25 de junio, de Ordenacidn Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria
y a la Ley de Cantabria 2/2004, de 27 de septiembre, del Plan de Ordenacion del Litoral.

Se desarrollaran edificaciones que contendran espacios comunes que podran albergar usos de
tipo asistencial médico, terapéuticos y de servicios, asi como todos los relativos a la
convivencia, como la hosteleria, culturales de entretenimiento, almacenes, oficinas de gestion
del equipamiento y el resto de los usos asociados.

Este desarrollo no contradice lo estipulado en el POL.
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5.7.- Cuadros de caracteristicas del Sector de Desarrollo

Cuadro de parametros suelo no lucrativo

MINIMOS LEGALES

SUPERFICIE DE % SUPERFICIE Incremento sobre
N2 PARCELA SUBTOTAL

PARCELA (m2) TOTAL (m2) Ley 2/2001 Art.40 el minimo

establecido
20m2 por cada 100 m2 de superficie
SISTEMA LOCAL DE Bt 480578 construida (no siendo inferior al 10% de la
ESPACIOS LIBRES 9.096,69 10,50% Superficle del sector) 5,03%
PUBLICOS
EL-2 250,91 8.660,65

12 m2 por cada 100 m2 de superficie
SISTEMA LOCAL DE

EQUIPAMIENTOS EQ1 2.304,64 2.304,64 2,66%  |construida 0,03%
2.304,00
RED VIARIA | VI [ 7aa192 | 714192 ] 8,25% |

Cuadro de parametros suelo lucrativo

SUPERFICIE DE %SUPERFICIE |  SUPERFICIE iNDICE DE
2 CE| IBTOT/
NOPARCELA | parceiaqmz) | SUSTO™A TOTAL EDIFICADA (M2) | EDIFICABILIDAD
SUELO LUCRATIVO Al 56.625,51 68.063,26 78,59% 18750 0,281
Az 1.437,75 450 0,313

Cuadro de parametros sobre la totalidad del sector

SUPERFICIE DEL AMBITO
Superficie Bruta del ambito 86.606,51
Sistema General Espacios Libres 0,00
Sisterna General Equipamientos 0,00
Superficie Neta del Ambito 86.606,51
TOTAL 86.606,51 100%;
SUELO NO LUCRATIVO
Sistema Local Espacios Libres Publicos 9,096,69 10,505,
Sistema Local Equipamientos Pablicos 2.304,64 2,66%)
Red Viaria 7.141,92 8,25%)
TOTAL 18.543,25 21,41%;
SUELO LUCRATIVO
Equipaimienta social tipo asistencial 68.063,26
TOTAL 68.063,26 78,59%,
~
I
©
@
x
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5.8.- Condiciones, plazos y prioridades para la urbanizacion

En caso de que este sector no comience su desarrollo como suelo de equipamiento de
interés publico y social de tipo asistencial durante el periodo previsto (1er Quinquenio)
desde la fecha de Aprobacion Definitiva del Plan Parcial, el suelo debera dejar de ser
urbanizable para lo cual se debera iniciar automaticamente la correspondiente aprobacion
de una modificacion puntual de las NN.SS. que clasifique el terreno como suelo rustico en
la categoria de proteccion que corresponda, de acuerdo a lo establecido por el érgano
ambiental..

Este epigrafe tiene por objeto establecer las etapas de desarrollo, condiciones y
prioridades de las obras de urbanizacion y edificacion, definiendo la puesta en servicio de
las reservas de suelo y las obras de infraestructura a realizar. Este Plan de Etapas servira
después de guia para la redaccién del Estudio Econémico-Financiero para el desarrollo de
la actuacion.

Etapas de desarrollo consideradas

Se consideran los siguientes periodos para el desarrollo de la actuacion, que se
materializan en cinco etapas, de las cuales, la primera se corresponde con la ejecucion de
la urbanizacion.

Etapa previa 01: Planes y Proyectos de Ordenacion, Urbanizacién y Gestion.

Esta etapa estara constituida por los proyectos, los estudios, las gestiones y los actos
administrativos previos de todo tipo, ya sean técnicos, fiscales, administrativos, o de otra
indole, para proceder a la reparcelacion y gestion de los terrenos incluidos en el Sector.
Comprende la indemnizacion de las obras, plantaciones, edificaciones y otros derechos
que queden afectados por los trazados de la red viaria estructural y de las redes de
infraestructuras, por las é&reas reservadas para los distintos usos que resulten
incompatibles con esta prevision y por las reservas de equipamiento y los espacios libres
sefialados por este documento, asi como la demolicién de las construcciones existentes.

La Etapa 01 se desarrollara en los primeros cuatro afios tras la aprobacién definitiva de
los documentos de planeamiento y gestion. Se divide en dos apartados sin cambio en el
plazo:

Etapa 01a: Urbanizacion del sector, entendiendo éste como las obras de parcelas de
cesion a la administracién y conexiones exteriores de las distintas parcelas, y que
comprende expresamente las obras de:

o Infraestructura exterior: accesos y redes de servicios

e Elementos de enlace con la infraestructura exterior
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e Infraestructura interior (publica) incluyendo:

e}

o

e}

o

e}

o

Red viaria

Red de abastecimiento de agua y de incendios.
Red de saneamiento.

Red de energia eléctrica.

Red de alumbrado publico.

Red de telefonia y telecomunicaciones.

e Tratamiento de los espacios libres y las zonas verdes publicas.

Etapa 01b Que constituye la edificacion que se desarrollara en la primera etapa y se

realizara en los primeros cuatro afios tras la aprobacién definitiva de los documentos de

planeamiento y gestion, y comprende las siguientes obras:

e Aproximadamente 137 alojamientos colaborativos en la parcela A-1, y 12 maximo

(tipo 40.2) o 15 maximo (tipo 30) alojamientos colaborativos en la parcela A-2 (A2

completa).

e Edificio de servicios comunes

El nimero de alojamientos construidos en esta etapa en la parcela A1 es solo una

aproximacion, ya que debido a la idiosincrasia de la implantacion de los alojamientos en

funciéon del sistema de afios o grupos de edades y necesidades de los socios de la

Cooperativa Brisa del Cantabrico, ésta se puede ir ajustando durante el proceso sin alterar

los planteamientos globales. Se trata de una poblacién en la que participan personas solas

y en pareja y de un espacio para mas de una generacion donde estaran una media de 20

afos y las necesidades iran determinando la distribucion de los tipos de alojamientos en

las etapas siguientes, que se ira realizando de manera paulatina.

Etapas posteriores

Las Etapas 02 a 05 constituyen las siguientes etapas de la edificacion de la parcela A-1

de forma gradual.

Etapa 2: siguientes 2 afios

Etapa 3: siguientes 2 afios

Etapa 4: siguientes 2 afios

Etapa 5: siguientes 2 afios
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La prevision total en las parcelas A-1 y A-2 es de 217 alojamientos colaborativos: 152
individuales y 65 dobles. Ademas se contempla la edificacion de Unidades de Convivencia,

para grandes dependientes, con una capacidad de 24 personas.

Conservacion de la urbanizacion.

La conservacion de la urbanizacién exterior publica ( viales, aceras y plazas de
aparcamiento publicos, camino vecinal) , y de la cesion de espacio libre en suelo publico
del sector, transcurrido el plazo de un afio de garantia desde su total terminacion y

correspondiente cesion, correra a cargo del Ayuntamiento de Meruelo.

La conservacion de la urbanizacion interior privada con sus edificaciones y

espacios libres correra a cargo de la propiedad.

En el Plan Parcial a desarrollar se debera realizar el Estudio Econémico que evalle
el coste del suelo, de las obras de urbanizacion y de implantacion de los servicios.

Las obras comprenderan todas las de viabilidad e implantacion de servicios que
resuelvan y sean imprescindibles para garantizar la accesibilidad y la dotacion de servicios
de la totalidad de las parcelas edificables, incluidas las obras de acceso a las

infraestructuras exteriores de la actuacion.
5.9.- Econémico Financiero.

Con el Estudio Econémico Financiero se integra la estimacién econémica de la
actuacion y la asignacion de las inversiones, segun establece la legislacion vigente. El
Estudio Econdmico evalia el coste del suelo, de las obras de urbanizacién y de
implantacion de los servicios. En el presente documento se cumple esta exigencia
normativa y se complementa con calculos y datos relativos a la viabilidad economica y

financiera del Plan propuesto.

Las obras comprenden todas las de viabilidad e implantacién de servicios que
resuelvan y sean imprescindibles para garantizar la accesibilidad y la dotacion de servicios
de la totalidad de las parcelas edificables, incluidas las obras de acceso a las

infraestructuras exteriores de la actuacion.

Costes de la Actuacion. Inversion inicial
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Por costes de la actuacion se entienden la totalidad de los pagos a los que sera
preciso hacer frente para transformar la actual situacion fisica, juridica y econémica en la
prevista por el planeamiento. La primera inversion para realizar, sin tener en cuenta los
estudios, proyectos, etc. que se contabilizaran como costes asociados a inversiones (%
sobre obras), es la adquisicion del suelo. Esta adquisicion se estima tiene un coste para
los 86.606,51 m2 de 1.300.000 euros.

Coste del suelo urbanizado

La valoracién de las acciones se ha realizado en euros de Ejecucién Material. En el
resumen se adjunta valoracién en euros de Ejecucion por Contrata afectando a los
presupuestos de ejecucion Material en un 13% de Gastos Generales, un 6% de Beneficio

Industrial y el IVA en vigor de aplicacion correspondiente.

Estimando un coste medio de 600 euros/m2 de ejecucion de la edificacion y de
31,56 euros/m2 la urbanizacion interior privada asociada, los costes totales de desarrollo
de la parte de edificacion en el sector son de 13.668.321,46 euros. Si a este coste se le
suma la ejecucion de la urbanizacion general, el resultado asciende a 15.000.000 euros. Si
se afiade ademas el coste del suelo y el de los otros gastos necesarios, el resultado de la
operacioén de inversion es de 18.600.000 euros.

Los costes de urbanizacién estimados, e igualmente los costes de promocion
permiten producir la edificaciéon cumpliendo holgadamente la totalidad de estandares de
calidad exigibles, haciendo frente con suficiencia al conjunto de cargas de urbanizacion y
planeamiento necesarias para el correcto desarrollo la actuacion, situandose en el calculo
que se recoge en el entorno del cuarenta por ciento de la inversion necesaria, si bien no

se ha estimado en ésta el coste de obtencion del suelo.

A continuacioén se recoge el resumen de costes de obra para el desarrollo del plan,
las obras de este cuadro comprenden todas las de viabilidad e implantacion de servicios
que resuelvan y sean imprescindibles para garantizar la accesibilidad y la dotacién de
servicios de la totalidad de las parcelas edificables, incluidas las obras de acceso a las

infraestructuras exteriores de la actuacion.
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i| SUPERFICIE BRUTA (m2):

VIARIO (m2):
RESUMEN DEL PRESUPUESTO: 7.142,00
N* FASE Euros /Im2  Euros/m2 COSTE
1 DEMOLICIONES 0,14 168 12,000,00 € 1.4%
2 REPOSICION LINEAS ELECTRICAS 0,21 261 18,610,72 € 2,1%
3 MOVIMIENTOS DE TIERRAS 1,35 16,39 117.023.24 € 13.3%
4 FIRMES Y PAVIMENTOS 0,75 9,06 64 68342€ T4%
5 JARDINERIA 0.45 547 3909713 € 4 5%
[ SERALIZACION, BALIZAMIENTOS 0,10 127 9.082,16 € 1.0%
7 ENERGIA ELECTRICA 0,93 11,25 80.351,71 € 9.1%
8 ABASTECIMIENTO DE AGUA 238 28,86 206.14399 € 23.5%
9 SANEAMIENTO 244 29,64 211.71588 € 24,1%
10 ALUMBRADO PUBLICO 0,89 10,81 7723923 € B.8%
1 TELECOMUNICACIONES 0,20 245 17.466,98 € 2,0%
12 RED DE RIEGO 0,10 1,19 8.50562 € 1.0%
13 SEGURIDAD Y SALUD 0.09 1,15 8.200.00 € 0.9%
14 GESTION DE RESIDUOS 0,09 1,15 8.200,00 € 0.9%
OBRAS DE URBANIZACION 10.14 € 12298 ¢ 878.320.08 € 100%
CONEXION SANEAMIENTO RESIDUALES 3217T280€
2 ENLACE CON CARRETERA 1434811 €
OBRAS EXTERNAS 46.520,91 €
TOTAL PTO. EJECUCION MATERIAL 924.84099 €
13 % GASTOS GENERALES 12022833 €
s.& BENEFICIO INDUSTRIAL 5549046 €
SUMA 1.100.560.78 €
21 % IVA 231.117.76 €
TOTAL PTO. EJECUCION POR CONTRATA 1.331 .m&(
VIGILANCIA MEDIOAMBIENTAL FASE URBANIZACION
Euros / mes meses Total
1 2 visitas al mes y un informe trimestral y uno final 500,00 24,00 12.000,00 €
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6.- ANALISIS DE ALTERNATIVAS DE ORDENACION

Atendiendo a los criterios basicos de ordenacion propuestos, se han barajado varias
alternativas que se han ido desechando hasta llegar a la propuesta definitiva de
ordenacion. Los descartes no han sido fortuitos, sino que se han realizado a partir del

estudio de parametros ambientales, sociales, urbanisticos y econémicos.

Estas alternativas de Ordenacion se justifican de forma pormenorizada en el Estudio
ambiental estratégico que acomparia a este documento, y se pueden consultar en los
planos, enumerados AO-01, A0-02, A0-03, A0-04 Y A0-05 (la escogida). A continuacién se

exponen cada una de ellas:

6.1.- Alternativa 1

En la primera alternativa, el viario local se establece con dos accesos desde la carretera
CA-452, por la calle existente, ampliada, que prosigue con un nuevo viario local, que da
acceso a las fincas situadas en la zona nordeste del sector, hasta acceder a la rotonda
norte, con uno de los accesos al viario privado perimetral interior de tipo rodado, y que
prosigue hacia el noroeste con la restitucion de un camino vecinal, con pavimento
adecuado tanto para trafico rodado como peatonal hasta conectar con el vecino municipio

de Arnuero.

Un segundo acceso desde la carretera CA-452, para dar adecuado servicio al aumento de
la nueva poblacion, se establece con entrada a la rotonda sur, donde se conecta con el
otro ramal del viario privado interior perimetral de tipo rodado, y también, a través de otra
calle al acceso mencionado anteriormente, con acceso a una finca con vivienda alli
existente y a la zona de espacio libre.

Un viario de una direccién une las dos rotondas y divide en dos parcelas separadas de
Equipamiento Asistencial.

Se dispone una cesiéon de una de espacio libre de cesion, de uso publico pero en suelo
privado, en la parte mas alta del sector, en continuidad con el suelo no urbanizable (S.N.U.)
situado en el norte del sector, con una superficie de 6.810,68 m2, y otra cesion de espacio
libre en suelo publico, con una superficie de 2.108 m2, se dispone en la parte sureste del
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sector, colindante con el nucleo urbano, con el objeto de proveer de un espacio libre de

parque entre esa parcela del nuevo sector y el final del nucleo urbano.

La cesién para equipamiento se ubica en la parte nororiental del sector, con acceso desde
el viario existente ampliado, al que se accede desde la carretera CA-452, y conectado con

el nuevo viario local.

6.2.- Alternativa 2

La alternativa 2 se presenta como una opcién mas adecuada que la alternativa 1 al situar
la cesion de equipamiento en el area sudeste del sector, en continuidad con el nucleo
urbano y préxima a la zona de ampliacion del Instituto de Ensefianza. A la vez, se dota en

continuidad de un espacio libre en la modalidad de area de juegos.

También en esta alternativa se mejora a la alternativa 1 al desarrollar el uso de
Equipamiento de interés publico y social tipo asistencial en una uUnica parcela mas
uniforme, evitando una particion tan condicionante que dividia en dos areas diferenciadas
en cuanto a su proximidad al nucleo urbano, geometria y condicionantes, dificultando la
idea de un entorno unitario, igualitario y con accesos interiores peatonales en los servicios.
Una via perimetral rodada en suelo privado, pero de uso publico, recorre el perimetro de la
parcela.

Se mantiene en esta alternativa 2 la diferenciacion de dos areas de espacio libre. La
primera de uso publico pero en suelo privado, en la parte mas alta del sector, en continuidad
con el suelo no urbanizable (S.N.U.) situado en el norte del sector, con una superficie de
6.810,68 m2, y otra cesion de espacio libre en suelo publico, con una superficie de 1.848,30
m2, se dispone en la parte nordeste del sector, en continuidad con el suelo no urbanizable

situado al norte.

El viario local se establece con dos accesos desde la carretera CA-452, por la calle
existente, ampliada, que prosigue con un nuevo viario local, que da acceso a las fincas
situadas en la zona nordeste del sector, hasta acceder a la rotonda norte, con uno de los
accesos al viario privado perimetral interior de tipo rodado, y que prosigue hacia el noroeste
con la restitucion de un camino vecinal, con pavimento adecuado tanto para trafico rodado

como peatonal hasta conectar con el vecino municipio de Arnuero.
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Un segundo acceso desde la carretera CA-452, para dar adecuado servicio al aumento de
la nueva poblacién, se establece con entrada a la rotonda sur, donde se conecta con el
otro ramal del viario privado interior perimetral de tipo rodado, y también, a través de otra
calle al acceso mencionado anteriormente, con acceso a una finca con vivienda alli

existente y a la zona de espacio libre.

Se dispone de espacio de aparcamiento publico en suelo publico en las areas préximas a
las zonas nordeste y sudeste, que se complementara con plazas publicas en suelo privado

y con plazas privadas en la parcela A-1.

6.3.- Alternativa 3

La alternativa 3 conserva la ubicacion en el sudeste de la cesién de Equipamiento y el

espacio libre anexo de tipo parque de juegos.

Se establece una parcela nueva de equipamiento asistencial, con pequefio tamafio, ligera
mayor densidad y posible mayor altura en el borde sudeste del sector, en el limite del suelo
urbano. Esa diferenciacion, en un area pequefia, podra dar lugar a alguna tipologia algo
diferenciada y util al nuevo sector, sin partir el caracter del area mas extensa y con

tipologias y usos mayoritarios.

Se introducen cambios relevantes en la ubicacién de los espacios libres, se elimina su
caracter residual en los confines norte y nordeste, dénde a pesar de la continuidad con el
suelo no urbanizable, su ubicacién descentrada y secundaria no daria buen servicio y uso
ni al pueblo ni a los nuevos habitantes del area de equipamiento asistencial. Se establecen
dos areas mas utiles para el uso y utilidad de estos espacios libres. Una primera de 2.985
m2 de superficie, situada en el centro de gravedad de la parcela A-1, que se une a un
camino peatonal en suelo privado que recupera el caracter emplazamiento del antiguo
camino vecinal, unas marcas apenas en el prado, y cuya version rodada y de acceso a las
fincas situadas al norte discurre ahora por el perimetro norte en la nueva ordenacion. Una
segunda area de espacio libre, con una superficie de 5.425,23 m2, se ubica ahora en suelo
privado de uso publico, en el limite sudeste, en el entorno del area de cesion de
equipamiento y el parque de juegos. Ambas zonas tienen acceso publico desde las

rotondas sur y norte del viario.
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El viario local en esta alternativa no sufre transformaciones importantes respecto a la

alternativa 2.

6.4.- Alternativa 4

Se unifican los espacios libres en suelo privado de uso publico en uno solo, y se elimina su
particion porque la fragmentacion no daria buen servicio ni al pueblo ni a los nuevos
habitantes del area de equipamiento asistencial. Se ubica ahora en el corazén d ela parcela
para crear un entorno aprovechable por todos, frente a la fragmentacion anterior y creando
una zona verde mas continua que estructure otras del area privada. Se dispone asi la
mayor parte del espacio libre en la zona media de la parte méas ancha de la parcela, creando
una linea entre la parte norte y sur de ésta, y dejando lugar al posible establecimiento de
los edificios de uso comun y servicios del area de equipamiento asistencial en ese entorno

de espacio libre. Se le da acceso publico desde la rotonda norte.

El viario local, las cesiones de equipamiento y el espacio de parque infantil, y la particion
general en dos parcelas de Equipamiento asistencial diferenciadas, no sufre ya cambios

en esta cuarta alternativa.

6.5.- Alternativa 5

El paso a la alternativa 5, la elegida para desarrollar contiene varias mejoras sobre la
alternativa 4.

Se establece una superficie de espacio libre de cesion en suelo privado de uso publico en
el corazén del sector, equidistante de todos los puntos, y se adapta a una geometria que
permita su disposicién en pendientes de menos del 6% mediante la adaptacion a unos ejes
de subida diagonales que buscan el recorrido de menos pendiente de la parcela A-1
combinados con recorridos mas horizontales. En esa zona del sector, se podran disponer,
pero sin constituir una barrera a un pasillo verde norte-sur, los edificios de servicios
comunes y de atencién a la dependencia planteados en la ordenacion. Desde el acceso
rodado y peatonal publico de la rotonda norte, se da acceso publico a esta area de espacios
libres, y se dispondran plazas de aparcamiento en suelo publico y privado en cantidad
adecuada. Desde esa area de espacio libre y verde, discurre un camino peatonal en suelo
privado que restituye el caracter y la ubicacion de la antigua senda vecinal que conecta con
el camino vecinal que lleva al municipio contiguo de Arnuero. Este camino peatonal, no
altera ni prolonga el recorrido del antiguo de manera apreciable, ni por el caracter porque
el antiguo camino vecinal era una senda con apenas marcas sobre el prado. El viario de

camino vecinal del tipo rodado y peatonal, que da acceso a las fincas del norte, que permite
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también el paso de vehiculos tipo tractores, se ubica en el perimetro norte del sector y

conecta igualmente con el camino vecinal de Arnuero.

El viario local estructural, las cesiones de equipamiento y el espacio de parque infantil, y la
particion general en dos parcelas de Equipamiento asistencial diferenciadas, no sufre ya

cambios en esta quinta alternativa.

Se mantiene un criterio de una mayor altura y densidad en la parcela A-w. proxima al nucleo

urbano.

En resumen, se plantean unos objetivos de ordenacion basicos, que son fruto de la

reflexion previa, el analisis y posterior diagnéstico de la realidad del ambito:

- Creacion de un tejido residencial de alojamientos colaborativos, que se integre
tanto con el extremo este del ambito proximo al nucleo urbano del Municipio

como en el entorno en el que se sitta.

- Una estructura viaria clara y sencilla, integrada en el entorno inmediato,
resolviendo las conexiones con los viarios existentes y minimizando el impacto
fisico de la intervencién en el entorno actual. Evitar las pendientes excesivas y
el sobredimensionamiento de la seccion viaria. La localizacion de las plazas de
aparcamiento es suficiente para el uso de los espacios publicos y privados,

concentrandose en las zonas de menor afeccion visual.

- Recuperar para el modelo de desarrollo que se propone importantes zonas

verdes como parques urbanos con una superficie total de 9.096,69 m2:

- Concentrar los espacios edificados en la parte baja de la ladera, mas cerca del
nucleo urbano, aprovechando la magnifica accesibilidad de ésta, evitando
incidencias negativas al paisaje y entorno natural, reduciendo al maximo el
consumo del recurso suelo, tanto por la limitada ocupacion de la edificacion,
como por la reducida dimension de las areas urbanizadas. Respetar las areas
de mayor pendiente y visibilidad de la incidencia del desarrollo urbanistico se

convierte en elemento principal que sostiene esta propuesta.

MODIFICACION PUNTUAL “BRISA DEL CANTABRICO”, MERUELO — CANTABRIA Pag.75

boc.cantabria.es

CVE-2023-9622

76/232




dGEOBIE.RNO ——t AR ' B/O'

LUNES, 13 DE NOVIEMBRE DE 2023 - BOC NUM. 217

- Localizar adecuadamente las dotaciones y elementos comunes:

— Delimitando una parcela con una superficie de 2.304,64 m2 adyacente a la

carretera CA-452 en previsién de su uso como equipamiento publico.

— Situando esta parcela de cesién de equipamiento de forma que sea posible el
uso comun tanto con las zonas de los alojamientos colaborativos propuestos

como con el entorno urbano existente.

- Establecer unos modelos tipolégicos para el tejido que forman los alojamientos

desde los siguientes criterios basicos:

- Eficiencia: alojamientos colaborativos adecuados en superficie,
edificabilidad y dimensiones, calidad y agilidad de la gestion, flexibilidad
de las propuestas para adaptarse a cada situacion concreta,
cumplimiento de estandares de calidad como aparcamientos y servicios,

redes de infraestructura, etc.

- Coste: adecuado y compatible con los proyectos y con el mantenimiento
de la calidad del entorno, espacios libres de facil mantenimiento y en
coherencia con los suelos sobre los que se desarrollan, criterios de

urbanizacion sostenibles.

- Calidad: parametros de calidad homologables a los estandares
europeos, urbanizacion, entorno e imagen, minimizacion del impacto

paisajistico y sobre los suelos del entorno, etc.

- Sostenibilidad: Alojamientos adosados en péquelas agrupaciones y
dispuestos de forma que permiten una ventilacién cruzada natural y que
cumplan con las exigencias térmicas del modelo Passivhaus, uso de
cubiertas en zonas comunes que faciliten la incorporaciéon de paneles
solares térmicos, uso de aljibes para acumular aguas pluviales para su

posterior uso en el riego de zonas verdes, etc.
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6.6.- Cuadro comparativo de los parametros urbanisticos basicos de las distintas

alternativas consideradas

alternativas desechadas seleccionada
ALTERNATIVA ALTERNATIVA ALTERNATIVA ALTERNATIVA ALTERNATIVA 5
1 2 3 4
Sup dmbito 86.606,51
Parcela A-1 53.957,56 68.063,26 66.635,51 66.635,51 66.635,51
Parcela A-2 14.105,70 0 1.437,75 1.437,75 1.437,75
Sup parcela 68.063,26 68.063,26 68.063,26 68.063,26 68.063,26
lucrativa EQAL
EL-1 6.810,68 2.904,65 2.985,00 8.845,78 8.845,78
EL-2 2.108,00 254,47 5.425,23 250,91 250,91
EL-3 0,00 1.848,73 250,91 0,00 0,000
Sup. Cesioén E.L. 8.913,68 8.913,68 8.661,14 9.096,69 9.096,69
Sup. Cesién E.Q 2.304,64 2.304,64 2.304,64 2.304,64 2.304,64
Sup. Cesién Viario 7.324,93 7.324,93 7.577,47 7.141,92 7.141,930
TOTAL CESIONES 18.543,25 18.543,25 18.543,25 18.543,25 18.543,25

En Meruelo, octubre de 2023

| AT //_\ | T -

Los arquitectos redactores del presente Documento Urbanistico:

Alberto Morell Sixto, arquitecto
Manuel de Lara Ruiz, arquitecto

Promotor: Ayuntamiento de Meruelo (Cantabria)
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7.- ORDENANZAS URBANISTICAS Y DE EDIFICACION
MODIFICACION PUNTUAL SECTOR BRISA DEL CANTABRICO OCTUBRE 2023
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TITULO | DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO 1. NORMAS GENERALES

ARTICULO 1. OBJETO Y AMBITO TERRITORIAL

Las presentes Ordenanzas Urbanisticas tienen por objeto la reglamentacion de forma precisa del
uso y las condiciones urbanisticas de los terrenos y edificaciones contenidos dentro del sector “Brisa
del Cantabrico”, del municipio de Meruelo, segun la seccion 42, de la Ley 2/2001 de 25 de julio de
Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, en adelante (LOTRUSCA) que
se refiere al articulo 56 de la misma Ley.

ARTICULO 2. CONSIDERACIONES GENERALES

1. Estas Ordenanzas de Usos del Suelo del ambito “Brisa del Cantabrico”, en su contenido y
determinaciones estaran vinculadas y subordinadas a las establecidas en los instrumentos de
planeamiento urbanistico del municipio al que afecten, como dicta el articulo 54 de la Ley 2/2001 de
25 de julio de Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria.

2. Para la redaccion del documento se han tenido en cuenta como criterios basicos la flexibilidad de
adaptacion y desarrollo a requerimientos futuros, dentro de unos limites que garanticen sus
previsiones y mantengan el caracter de conjunto, y dentro de un modelo de desarrollo urbanistico
sostenible.

ARTICULO 3. VIGENCIA, EJECUTORIEDAD Y EFECTOS

1. La presente ordenacion entrard en vigor al dia siguiente de la publicacion de su Aprobacién
Definitiva en el Boletin Oficial de Cantabria, y mantendra su vigencia de forma indefinida en tanto
no sea modificado por un instrumento de planeamiento de igual o superior rango. Su modificacion
o adaptacion se realizara cuando el planeamiento urbanistico asi lo disponga en funcién de la
situacion fisica y juridica.

2. El Ayuntamiento y los particulares, promotores o propietarios presentes o futuros quedan vinculados
al cumplimiento de las disposiciones contenidas en las presentes Ordenanzas, asi como en los
restantes documentos que componen esta ordenacion.

3. La entrada en vigor le otorga los efectos de publicidad, ejecutoriedad y obligatoriedad previstos en
la legislacion urbanistica.

4. Cuantas veces se empleen los términos y definiciones contenidas en estas Ordenanzas, tienen el
sentido que taxativamente aqui se establece y son de obligada utilizacion en todo documento que
desarrolle este ambito.

5. Con caracter general los efectos de las presentes Ordenanzas seran los establecidos en la ley
2/2001 de 25 de julio de Ordenacion Territorial y Régimen del Suelo de Cantabria.
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ARTICULO 4. REGIMEN JURIDICO

1. ElI Régimen Juridico aplicable a la transformacion urbanistica sera el establecido por la vigente ley
2/2001 de 25 de julio de Ordenacion Territorial y Régimen del Suelo de Cantabria, 2/2004, de 27
de septiembre, del Plan de Ordenacion del Litoral, y por la Ley 7/2015, de 30 de octubre, de Suelo.

2. Elrégimen especifico para cada zona ordenada sera el determinado en los documentos del mismo,
con las limitaciones que de éste se desprenden. También se estara a lo dispuesto en la legislacion
urbanistica vigente en lo referente a compromisos y garantias, beneficios y actos administrativos.

3. Las presentes Ordenanzas seran de aplicacion en los terrenos incluidos en el ambito de actuaciéon
del Sector “Brisa del Cantabrico”, cuya delimitacién y afecciéon se establece en la documentacién
grafica del mismo, y en concreto en los Planos de Ordenacion.

ARTICULO 5. INTERVENCION EN ACTUACIONES INTEGRADAS

Las actuaciones urbanisticas se llevaran a cabo de acuerdo con los procedimientos y tramitaciones
fijados en las NN SS y en la legislacion urbanistica vigente.

ARTICULO 6. SISTEMA DE ACTUACION

El presente planeamiento se desarrollara mediante Plan Parcial como Actuacion Integrada,
estableciéndose como Sistema de Ejecucion del Planeamiento el de Compensacion previsto en la Ley
vigente, una vez aprobado definitivamente el instrumento de planeamiento urbanistico del sector de
suelo al que afecta.

ARTICULO 7. DETERMINACIONES PARA EL PLAN PARCIAL
Se incorporaran, ademas de la legislacion estatal, las siguientes determinaciones:

a. Descripcion de la localizacion del Proyecto y del ambito territorial del mismo.
b. Administraciéon Publica, entidad o persona juridica o fisica promotora.

c. Memoria justificativa y descripcion detallada de la ordenacion y de las caracteristicas técnicas del
Proyecto.

d. Referencia a las previsiones contenidas en el planeamiento territorial y urbanistico aplicable, y
propuestas de articulacion y adecuacion de éste.

e. Andlisis de los impactos que la actuacion produciran sobre el territorio afectado y medidas
correctoras que se proponen.

f. Plazos de inicio y terminacion de las obras, y determinacion de las fases de ejecucion de éstas.

g. Estudio econémico financiero justificativo de la viabilidad del Proyecto, asi como, en su caso,
identificacion de las fuentes de financiacion.

h. Documentos graficos que reflejen con claridad y precision sus determinaciones.

ARTICULO 8. INTERPRETACION DE LOS DOCUMENTOS
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1. La Modificacion puntual del Sector “Brisa del Cantabrico” se vincula y actua de forma subordinada
sobre los instrumentos de planeamiento urbanistico del municipio al que afecta. La interpretaciéon
de sus determinaciones corresponde al Ayuntamiento, sin perjuicio de la facultades de la
Comunidad Auténoma y las funciones del Poder Judicial.

2. Las Ordenanzas se interpretaran segun el sentido propio de sus palabras, en relacién con el
contexto, los antecedentes y la realidad social en que ha de ser aplicadas, atendiendo
fundamentalmente al espiritu y finalidades expresados en el documento.

3. La interpretacion se hara conforme a los contenidos determinados en el Articulo 8, y teniendo en
cuenta el siguiente orden de prelacion:
— Ordenanzas Urbanisticas y de Edificacion. Valores indicados cuantitativa o
porcentualmente.
— Planos, esquemas y otros documentos graficos.
— Memoria. Valores indicados cuantitativa o porcentualmente, textos explicativos vy
descriptivos.

4. En el caso de que en un mismo plano hubiera contradiccion entre la definicion geométrica del
trazado y las cotas que la expresan, primara la primera.

CAPITULO 2. DESARROLLO Y EJECUCION

ARTICULO 9. ASIGNACION DE EDIFICABILIDAD

La presente Modificacion puntual distribuye la edificabilidad del sector, fijando los siguientes
parametros:

a) Ordenanza de zona aplicable, que remite a las condiciones particulares fijadas por el texto y la
descripcion grafica contenida en el plano O-02 Calificacion propuesta.

b) Obligacion de cesion libre y gratuita de terrenos a la administracion actuante, como consecuencia
de su calificacién como reserva de espacios libres, de espacio dotacional y de viario publico.

c) En todos los usos lucrativos que se contemplan, define tipologias edificatorias, edificabilidad
maxima, usos pormenorizados, compatibles, y prohibidos.

ARTICULO 10. PROYECTOS DE URBANIZACION

1. Laresolucion del enlace de los servicios urbanisticos del ambito delimitado con las redes generales
del municipio afectado deberd previamente verificar que éstos tienen la suficiente dotacion o
capacidad. A estos efectos se atiende las indicaciones contenidas en el articulo 63 de la ley 2/2001
de 25 de julio (LOTRUSCA), asi como las especificaciones contenidas en el articulo 67 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico.
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ARTICULO 11. URBANIZACION Y EDIFICACION SIMULTANEAS.

1. Dentro del ambito del Sector “Brisa del Cantabrico” sélo podra edificarse cuando los terrenos
adquieran la condicion de solar o cuando se asegure la ejecucién simultanea de la urbanizacion y
la edificacién. Para autorizar la edificacion de terrenos que no tengan la condicién de solar sera
preciso como garantia la realizacion de las obras de urbanizacién, de acuerdo a:

a) La solicitud de licencia contendra el compromiso expreso de ejecucion de edificacion y
urbanizacion simultanea, tanto para el particular interesado como para la entidad urbanistica
actuante.

b) Se prestara fianza en cualquiera de las formas admitidas por la legislacion local, en cuantia
suficiente para garantizar la ejecucion de las obras de urbanizacion en la parte que
corresponda.

c) Se comprometera en el escrito de solicitud de licencia a no utilizar la edificacién en tanto no
esté concluida la obra de urbanizacién y a establecer tal condicion en las cesiones del derecho
de propiedad o de uso que se lleven a efecto para todo a parte del edificio.

d) Elincumplimiento del deber de urbanizar comportara la caducidad de la licencia, sin derecho a
indemnizacion, impidiéndose el uso de lo edificado, sin perjuicio del derecho de terceros
adquirientes al resarcimiento de los dafios y perjucios que se les hubiere irrogado, comportando
la pérdida de la fianza a la que se refiere este articulo.

TITULO Il. PARAMETROS Y CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

ARTICULO 12. ELEMENTOS DE LA EDIFICACION

1. Cerramiento: Es el plano vertical construido, que delimita la edificacion con los espacios exteriores
o con otra edificacion.

2. Cornisa: Es el elemento, saliente o no, prolongacién del forjado de techo de la tltima planta o no
que da pié al comienzo de la cubierta.

3. Cubierta: Es el elemento exterior que constituye el remate superior del edificio.
4. Cumbrera: Es el elemento exterior que constituye el remate superior de la cubierta.

5.  Vuelos: Cuerpo o elemento cerrado o no, que sobresale del plano exterior de cualquiera de las
fachadas.

6. Cerramiento exterior de parcela: Es el constituido por los elementos materiales de separaciéon
entre la parcela edificable y los espacios libres de dominio y uso publico, red viaria y zonas verdes.

7. Cerramientos interiores de parcela: Son los elementos materiales que separan dos parcelas
edificables

ARTICULO 13. SOLIDO CAPAZ

El volumen sobre rasante dentro del cual debera quedar inscrito el edificio excepto vuelos, y se
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define:

1. En planta, estableciendo el area de movimiento, mediante la definicion de la alineacion y
retranqueos obligatorios

2. En seccion, estableciendo la altura maxima de fachada y el galibo de la cubierta, o altura maxima
de la cumbrera de cubierta.

ARTICULO 14. ALINEACIONES Y RETRANQUEOS

1. La alineacion obligatoria marca la posicion del plano de fachada de la edificacion, y sobre esta se
indica el porcentaje obligatorio de consolidacion de la misma por la edificacion.

2. El tratamiento del espacio libre resultante de un retranqueo se haré a costa de la obra del nuevo
edificio. EI mantenimiento del espacio sera igualmente a costa de la propiedad del edificio.

ARTICULO 15. RASANTES

En el supuesto de alineaciones oficiales de parcela en las que exista desnivel entre el interior de
la parcela y el perfil consolidado de viales o espacios libres ya ejecutados se trazara un eje ajustado a
la pendiente natural del terreno desde el que se realizara la medicion de la altura de la edificacion, tal
como se recoge en el plano de alineaciones y rasantes.

ARTICULO 16. ALTURA MAXIMA

Es la indicada en el Plano de Calificacion propuesta y en las Ordenanzas. En el primero se expresa
por unas siglas indicativas, donde B significa planta baja y con el niUmero se indica las plantas de piso.
Rige la siguiente equivalencia referida a la altura maxima de fachada: B, planta baja equivale a 4,40
metros, cada planta de piso intermedio a 4,00 metros y la altura méaxima del alero de cubierta respecto
al suelo acabado del piso sobre el que se desarrolla, sea el que fuere, sera de 4,60 metros. Asi, si se
expresa B + |l + BC, deberan quedar las alturas indicadas por debajo de una linea paralela a la rasante
de la calle trazada a dicha altura, o del eje para la medicién de la altura del alero en el interior de la
parcela, tomando de referencia la cota del terreno modificada o cota de la planta de acceso a cada
alojamiento o edificio.

Se permiten dobles alturas, sin perjuicio de las alturas maximas establecidas para cada planta en
el parrafo anterior, siempre y cuando no se sobrepase la altura maxima de la edificaciéon establecida
para cada ordenanza en los planos de ordenacién de este documento.

ARTICULO 17. SOTANOS Y SEMISOTANOS

1. Sin perijuicio de lo determinado, el nUmero maximo de sétanos es de dos, y la profundidad maxima
(medida desde la rasante hasta la cara superior del forjado o solera mas profundo) es de 7,5 metros.

2. La altura libre interior minima de cualquier sétano o semisétano es de 2,30 metros excepto
condiciones especificas de cada uso.

ARTICULO 18. PLANTA BAJA

1. Se entiende por tal la mas baja de un edifico que no pueda considerarse s6tano ni semisétano.

2. La altura libre interior minima es de 2,50 metros. Se exceptuan de esta Ultima consideracion:
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— Los cuartos de bafio, pasillos y vestibulos y zonas interiores conectadas en continuidad con
porches; la altura libre minima en estos casos, sera de 2,20 metros.

— Zona bajo cubierta o bajo plano inclinado: la altura libre minima habitable sera 1,50 metros. En
este supuesto la zona cuya altura libre esté comprendida entre 1,50 metros y 2,50 metros no
podra exceder del 50% de la superficie Util total de la dependencia.

ARTICULO 19. ALTURA MiNIMA LIBRE INTERIOR EN PLANTA DE PISO

La altura libre interior minima es de 2,50 metros. Se exceptdan de esta tltima consideracion:

— Los cuartos de bafio, pasillos y vestibulos y zonas interiores conectadas en continuidad con
porches; la altura libre minima en estos casos, sera de 2,20 metros.

— Zona bajo cubierta o bajo plano inclinado: la altura libre minima habitable sera 1,50 metros. En
este supuesto la zona cuya altura libre esté comprendida entre 1,50 metros y 2,50 metros no
podra exceder del 50% de la superficie Util total de la dependencia.

TITULO Ill. REGIMEN DE LOS USOS

ARTICULO 20. CONDICIONES GENERALES DE LOS ALOJAMIENTOS COLABORATIVOS

1. Todos los alojamientos deberian regirse por las condiciones de disefio y calidad establecidas por la
normativa en vigor, que regula las condiciones minimas de habitabilidad que deben reunir las
viviendas en el ambito de la Comunidad de Cantabria a la que se pueden asimilar en este aspecto
los alojamientos colaborativos, y, para el aseguramiento de la calidad espacial de sus elementos en
aquellas cuestiones que aquella no regule, seran exigibles con caracter supletorio la sectorial
aplicable con las condiciones establecidas por los articulos siguientes de estas Ordenanzas.

2. Los alojamientos colaborativos no podran ser segunda residencia.

ARTICULO 21. DIVENSIONES

1. La dimensién minima de un alojamiento colaborativo tipo estudio sera de 30 m2 de superficie util.

2. En el caso de alojamientos colaborativos asimilables al uso de una vivienda para una persona, ésta
constara, como minimo, de una habitacion capaz para estar, comer y cocinar, un dormitorio principal
y un cuarto de aseo, compuesto de ducha, lavabo e inodoro y tendra una superficie Gtil minima total
de 40 m2. Para el caso de alojamientos colaborativos de dos dormitorios o de uno para dos
personas, la superficie util minima sera de 50 m2.

3. Laaltura libre interior minima de un alojamiento colaborativo sera de 2,50 metros. Se exceptian de
esta ultima consideracion:
a. Los cuartos de bafio, pasillos y vestibulos y zonas interiores conectadas en continuidad con
porches; la altura libre minima en estos casos, sera de 2,20 metros.
b. Zona bajo cubierta o bajo plano inclinado: la altura libre minima habitable sera 1,50 metros. En
este supuesto la zona cuya altura libre esté comprendida entre 1,50 metros y 2,50 metros no
podra exceder del 50% de la superficie util total de la dependencia.
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ARTICULO 22. ACCESIBILIDAD DE LOS ALOJAMIENTOS

1. Todo alojamiento debe ser accesible, directamente o a través de un espacio de acceso comun, que
puede ser exterior o interior, o desde la via publica o privada.

2. Sise accediera desde un espacio de acceso comun interior se cumplira, ademas, que las escaleras
del espacio de acceso comun a los alojamientos colaborativos deberan tener iluminacion y
ventilacion natural.

ARTICULO 23. ALOJAMIENTO COLABORATIVO EXTERIOR

1. No se admiten alojamientos en s6tano o semisé6tano.
2. Todo alojamiento ha de ser exterior.

3. Se consideran como exteriores las que den a espacios libres publicos y ademas las que den a
espacios privados que cumplan las siguientes condiciones:

a) El espacio debera tener una dimensién minima superficial libre de obstaculos igual o mayor a
la superficie de fachada y ofrecer unas luces minimas rectas iguales a la altura de alero,
siempre dentro del limite de propiedad o servidumbre registrada.

b) Este espacio cumplira las condiciones de “Accesibilidad en emergencias” para el espacio de
maniobra y sus vias de aproximacion.

ARTICULO 24. ILUMINACION NATURAL

1. Todo alojamiento ha de recibir luz natural en todos los espacios compartimentados, con excepcion
de pasillos, bafios y aseos.

2. Cada una de esas dependencias ha de disponer al menos de una ventana bien iluminada cuya
superficie sea igual o superior a 1/8 de la superficie Util de la dependencia.

ARTICULO 25. PATIOS

Seran de aplicacion las condiciones de disefio de patios de viviendas de Proteccion Oficial (o
aquéllas que la sustituya), considerando la altura H de edificio como la altura del paramento mas alto
que forme el patio, exceptuando el casetdn de ascensor o escalera siempre que no supere 3,00 metros
de anchura, medida desde la parte inferior del hueco de la planta mas baja que disponga del mismo al
patio.

ARTICULO 26. CONDICIONES DE COMPARTIMENTACION DE LOS ALOJAMIENTOS
COLABORATIVOS

Toda alojamiento se compartimentara de acuerdo a las siguientes caracteristicas:

a) Estancia, en la que pueda inscribirse un circulo de 3,00 metros de diametro minimo y una
superficie util minima de acuerdo al cuadro adjunto a continuacion.

b) Cocina, que no sirva de paso unico a otra dependencia vividera, y cuya superficie minima
Util sea de 6 m2 para 50 m2 utiles, 4,5 m2 para 40 m2 utiles. Se admiten cocinas vinculadas
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a la estancia (salén) y al comedor, formando una misma habitaciéon, siempre que sus
superficies conjuntas cumplan lo establecido en el siguiente cuadro:

Alojamiento de Estancia minima (m?) E+C+K (m?)
Un dormitorio 10 16
Dos dormitorios 12 18

E+C+K = Estancia + Comedor + Cocina

c) Dispondran bien de un dormitorio doble con superficie Util minima de 12 m?, o bien de dos
dormitorios individuales con una superficie minima util de 6 m?, para alojamientos para dos
personas de 50 m2 utiles; o de 10 m2 para el caso de dormitorio en alojamientos
individuales de 40 m2 utiles respectivamente. En los dormitorios se podra inscribir al menos
un circulo de 2,00 metros de diametro.

d) Dispondran al menos de un cuarto de aseo adaptado de superficie Util igual o mayor de
4,00 m?, que conste al menos de lavabo, inodoro y ducha adaptada.

ARTICULO 27. CONDICIONES DE COMPARTIMENTACION DE ALOJAMIENTOS
COLABORATIVOS TIPO ESTUDIO

1. Los alojamientos colaborativos tipo estudio tendran una superficie Gtil minima de 30 m2.

2. La superficie util minima para un espacio comun formado por estancia y cocina sera de 13 metros
cuadrados. Si la cocina y estancia fuesen habitaciones completamente separadas, sus superficies
Utiles minimas seran de 4 y 10 metros cuadrados, respectivamente. Podra establecerse también un
espacio comun para dormitorio, estancia y cocina, con cuarto de aseo independiente.

3. Dispondran al menos de un cuarto de aseo adaptado de superficie util igual o mayor de 4,00 m? con
lavabo, inodoro y ducha.

ARTICULO 28. PLAZAS DE ESTACIONAMIENTO

1. Las plazas de estacionamiento, equivalentes a un rectangulo en planta, tendran unas dimensiones
libres minimas de 4,50 metros x 2,20 metros, estas dimensiones seran medidas entre ejes de
marcas viales, entre cara de pilar y marca vial, o entre caras de pilares, segun corresponda,
debiendo quedar sefializadas en el pavimento al igual que los pasillos de acceso de los vehiculos y
las direcciones de circulacion, figurando en los planos de los Proyectos de Edificacion. Las
dimensiones libres minimas de las plazas para discapacitados se establece en 4,50 x 3,60 metros.

2. Las plazas que tengan adosado en al menos uno de los lados mayores un elemento de cierre y
acceso por uno de los lados menores, tendran anchura minima de 2,50 metros.

3. Los aparcamientos de uso publico o comunal dispondran, al menos, de una plaza destinada a
minusvalidos por cada 40 o fraccion de éstas como minimo.
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ARTICULO 29. CALLES, ACCESOS Y RAMPAS

1. La anchura minima de las calles o espacios de acceso a las plazas de aparcamiento dispuestas
perpendicularmente se fija en 4,80 metros en todo su recorrido. Para plazas mas anchas o
dispuestas en sentido oblicuo, se admitiran anchuras inferiores. Debera preverse espacio de
maniobra suficiente para las plazas situadas en los fondos.

2. El acceso a garajes, si los hubiera, contara con un espacio no publico de 5 metros x 3 metros con
pendiente inferior al 3%. Este espacio debera ampliarse o conformarse, cuando sea preciso debido
a las condiciones de la calle, para facilitar la maniobra de acceso. La accesibilidad se justificara en
el correspondiente Proyecto.

3. La pendiente maxima de las rampas de acceso a garajes, si los hubiera, sera del 16% en las rectas
y del 12% en las curvas. La anchura minima de las rampas se fija en 3 metros, con el
correspondiente sobreancho en las curvas. Para rampas curvas, el radio minimo de curvatura,
medido en el eje de la rampa, sera de 6 metros. La superficie sera antideslizante

ARTICULO 30. ILUMINACION INTERIOR

En todos los espacios de instalaciones, garajes o aparcamientos se establece un nivel minimo de
iluminacion de 50 lux en toda su superficie.

En los lugares comunes con uso esporadico se emplearan detectores de presencia para el

encendido de luces que pueden emplearse en bafios publicos, ya que los temporizadores no son muy
adecuados al ser los usuarios personas mayores y algunas personas con movilidad reducida.

CAPITULO 3. CONDICIONES ESPECIFICAS DE LOS USOS

ARTICULO 31. REGIMEN GENERAL DE LOS USOS DEL SUELO

Se asigna al ambito de actuacion el uso global de equipamiento de interés publico y social del tipo
asistencial, para establecer alojamientos colaborativos para la promocién de la autonomia personal y
atencion a la dependencia de personas mayores, promovidos en régimen de cooperativa calificada de
iniciativa social y sin animo de lucro. Se establecen las condiciones a las que han de sujetarse las
diferentes actividades para poder ser desarrolladas en los lugares que para ello tenga dispuesto, y de
acuerdo a lo establecido en sus Ordenanzas:

a) Uso Equipamiento de interés publico y social de tipo asistencial para establecer
Alojamientos colaborativos para la promocion de la autonomia personal y atencién a la
dependencia de personas mayores (EQAL):

Definicion
Comprende los espacios y dependencias destinados al alojamiento permanente de personas.

A estos efectos se entendera por alojamientos colaborativos, aquellos conjuntos residenciales que
tengan una funcioén sustitutoria del hogar familiar, promovidos o con el propésito de desarrollar una
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vida de apoyo mutuo entre distintas personas que han decidido vivir juntas en un mismo lugar, para
procurar la promocion de su autonomia y la atencién ante situaciones de dependencia, que
combinan un conjunto de espacios de uso privativo destinados a alojamiento, con otros destinados
a zonas comunitarias.

Ademas, se podran incluir en este uso, edificaciones que promuevan la convivencia y el
caracter asistencial requerido para el cuidado de personas mayores. Las instalaciones y servicios
comunes habran de incluir, como minimo: despachos para asistencia social y atencion médica y
otros espacios destinados a terapias preventivas y de rehabilitacion, servicio de limpieza y
mantenimiento, dispositivos y sistemas de seguridad, servicio de restauracion, asi como planes
especificos de actividades sociales, culturales, deportivas y de ocio.

Entre los usos que se pueden contener se enumeran los siguientes: alojamiento, manutencion,
restauracion, zonas de encuentro y reunion, salas comunes, asistencia médica sanitaria, psicologia
y enfermeria, servicios de terapia ocupacional, mantenimiento fisico, culturales de entretenimiento,
asi como demas servicios que se precisen para este fin. El disefio de los espacios ha de garantizar
la adecuacion y accesibilidad al uso por parte de personas mayores 0, en su caso, de personas con
discapacidad

En el Boletin Oficial de Cantabria del dia 30 de diciembre de 2019 se publico la Ley de
Cantabria 5/2019, de 23 de diciembre, Medidas Fiscales y Administrativas, que fue aprobada en el
Parlamento de Cantabria el dia 19 de diciembre de 2019 que ha introducido enmiendas, las
modificaciones introducidas afectan a la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacién
Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria y a la Ley de Cantabria 2/2004, de 27 de
septiembre, del Plan de Ordenacion del Litoral. Con respecto a la modificacion de la Ley de
Cantabria 2/2001 de 25 de junio de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de
Cantabria se modifica el apartado cuarto de la disposicion transitoria primera con la siguiente
redaccioén, que recoge el uso y caracteristicas de los alojamientos colaborativos:

“Articulo 21. Modificacion de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion Territorial
y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria. Se modifica el apartado cuarto de la disposicion
transitoria primera, que tendra la siguiente redaccion:

Disposicion transitoria primera. Normativa aplicable y adaptacion de Planes anteriores.

4. Trascurrido el plazo previsto en el apartado anterior, y sin perjuicio de lo establecido en el
planeamiento territorial, podran realizarse modificaciones puntuales de los instrumentos de
planeamiento, salvo que impliquen cambio de la clasificacion del suelo para destinarlo a la
construccion de viviendas que en su mayoria no estén sometidas a un régimen de proteccion
publica.

No obstante, podran realizarse modificaciones puntuales de los instrumentos de planeamiento, que
impliquen cambio de la clasificacion del suelo para destinarlo a viviendas o alojamientos
colaborativos, sin necesidad de estar sometidas a un régimen de proteccion publica, siempre que
estén promovidos en régimen de cooperativa calificada de iniciativa social y sin animo de lucro, y
cuenten con informe favorable de la Direccion General competente en materia de planificacion y
ordenacién de servicios sociales. La sociedad cooperativa sera la propietaria del inmueble,
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correspondiendo a sus socios el derecho de uso y disfrute a perpetuidad, siendo éste transmisible
mortis causa.

A estos efectos se entendera por viviendas o alojamientos colaborativos, aquellos conjuntos
residenciales que tengan una funcién sustitutoria del hogar familiar, promovidos o con el propdsito
de desarrollar una vida de apoyo mutuo entre distintas personas que han decidido vivir juntas en
un mismo lugar, para procurar la promocién de su autonomia y la atencion ante situaciones de
dependencia, que combinan un conjunto de espacios de uso privativo destinados a alojamiento,
con otros destinados a zonas comunitarias.

Las instalaciones y servicios comunes habran de incluir, como minimo: despachos para asistencia
social y atencién médica y otros espacios destinados a terapias preventivas y de rehabilitacion,
servicio de limpieza y mantenimiento, dispositivos y sistemas de seguridad, servicio de
restauracion, asi como planes especificos de actividades sociales, culturales, deportivas y de ocio.
El disefio de los espacios ha de garantizar la adecuacion y accesibilidad al uso por parte de
personas mayores o, en su caso, de personas con discapacidad”.

b

~

Uso Equipamientos (EQ)
Definicién

Sistemas de construcciones e instalaciones y espacios asociados que se destinan a la
prestacién de servicios basicos a la comunidad, de caracter educativo, cultural, sanitario,
asistencial, religioso, comercial, deportivo, administrativo, de ocio, de transporte, de seguridad y
otros analogos, incluidas las plazas de aparcamiento anejas y las superficies cubiertas con
vegetacion complementarias de los equipamientos.

Clasificacion, situaciones y categorias
A los efectos de su pormenorizacién en el espacio y, en su caso, del establecimiento de
condiciones particulares, se distinguen las siguientes clases de dotaciones:

b1) Administrativo (EQAD): comprende las adtividades prestadas por las distintas
Administraciones, asi como las desarrolladas por sus organismos autébnomos y entidades de
derecho publico.

b2) Bienestar social (EQBS): comprende las actividades destinasa promover y posibilitar el
desarrollo del bienestar social de todos los ciudadanos y la informacion, orientacion y prestacion
de servicio o ayudas a colectivos especificos como familia e infancia, tercera edad, personas
discapacitadas, minorias étnicas, etc.

b3) Cultural (EQC): que comprende las actividades destinadas a la custodia, conservacion del
conocimiento, fomento y difusiéon de la cultura y exhibicion de las artes asi como las actividades
de relacién social tendentes al fomento de la vida sociativa, (bibliotecas, museos, salas de
exposicion, jardines botanicos, recintos feriales,...).

b4) Deportivo (EQD): comprende las dotaciones destinadas a la practica del ejercicio fisico como
actividad de recreo, ocio y educacion fisica de los ciudadanos, el deporte de élite o alto
rendimiento y la exhibicion de especialidades deportivas.
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b5) Educativo (EQE): comprende las actividades destinadas a la formacién humana e intelectual
de las personas, la preaparacion de los ciudadanos para su plena insercién en la sociedad y su
capacitacion para el desempefio de actividades profesionales, asi como las actividades de
investigacion.

b6) Ocio y espectaculos (EQO): Comprende las actividades destinadas a la transmision de
comunicaciones en presencia de un colectivo de perceptores asistentes. Comprende los
cinematoégrafos, teatros, salas de concierto, circos, salas de variedades y espectaculos
folkléricos, espectaculos taurinos, actividades deportivas con presencia de espectadores y, en
general, las que sefiala el Reglamento de Espectaculos.

b7) Religioso (EQR): Comprende las actividades destinadas a la practica de los diferentes cultos
y a proporcionar servicios de asistencia religiosa a la poblacion, asi como la prestacién de otros
servicios sociales, culturales, sanitarios o educativos que esten vinculados con la actividad
pastoral.

b8) Sanitario (EQS): Comprende las actividades destinadas a la prestacion de servicios médicos
0 quirargicos en régimen ambulatorio o con hospitalizacion, excluyendo los que se presten en
despachos profesionales.

b9) Contingencia (EQA): comprende aquellos locales e instalaciones que pueden albergar mas
de un uso pormenorizado de equipamiento.

c) Uso de espacios libres publicos. (EL)
Definicion
Pueden ser zonas ajardinadas o arboladas de superficie media o grande con diversidad de
actividades que garanticen distintas posibilidades de espacimiento dentro del ambito urbanizado,
como es el caso de los parques o jardines que ofrecen al ciudadano una amplia gama de actividades
de tipo cultural, recreativo y de ocio, integrables en el medio natural, y espacios de uso comun tipo
plazas que promuevan espacios de reunién, intercambio, descanso y esparcimiento.

Los espacios libres y zonas verdes de caracter publico pueden incluir elementos de mobiliario
y pequefias construcciones con caracter provisional (kioscos de bebidas, periédicos, cabinas de
teléfonos, paradas de autobus, etc.).

En cumplimiento del articulo 40.4 de la LOTRUSCA, en las zonas urbanizadas privadas los
espacios libres publicos podran situarse en espacios de propiedad privada, sin perjuicio de la
potestad municipal de reclamar su mantenimiento y apertura al uso publico, lo que, en su caso, se
llevara a cabo mediante convenio con la entidad colaboradora que represente a la urbanizacion.

Clasificacioén, situaciones y categorias

c.1 Parque Urbano (EL-P), que corresponde a las dotaciones destinadas fundamentalmente al
ocio al reposo y a mejorar la salubridad y calidad ambiental de la ciudad.

c.2 Jardin y areas ajardinadas (EL-J), zonas ajardinadas de dimension pequefia o media,
incluyendo plazas ajardinadas de uso publico, cuyo radio de influencia es local, destinadas a
resolver las necesidades mas basicas de estancia y esparcimiento al aire libre de la poblacion de
esas areas.
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c.3 Zonas de recreo infantil (EL-l), zonas ajardinadas destinadas al recreo infantil, pueden
albergar mobiliario relativo a este fin.
d) Uso Red Viaria Publica (VI)

Definicion

Corresponde a los espacios de dominio y uso publico destinados a posibilitar el movimiento de
los peatones, los vehiculos y los medios de transporte colectivo de superficie habituales en las areas
urbanas, asi como la estancia de peatones y el estacionamiento de vehiculos, en dichos espacios.

Clasificacién, situaciones y categorias

A los efectos de su pormenorizacién en el espacio y el establecimiento de condiciones
particulares, se distinguen las siguientes se establecen las siguientes clases:

d1) Red Viaria: espacios de dominio y uso publico destinados a posibilitar el movimiento de los
peatones, los vehiculos y los medios de transporte colectivo de superficie habituales en las
areas urbanas, asi como la estancia de peatones y el estacionamiento de vehiculos en dichos
espacios.

Dentro de la red viaria definida en (VI) se distinguen los siguientes elementos que la integran
i. Viario: aquellos espacios dedicados a la circulacién de personas y vehiculos y al
estacionamiento de estos ultimos, asi como sus elementos funcionales. Dentro del viario
se puede distinguir:
1. Calles de trafico rodado (vehiculos a motor, carriles bici, ..., ) con aceras,pasos y
accesos para peatones
2. Camino vecinal (via de acceso entre heredades, vecindades o ndcleos de poblacion),
de menor anchura que una calle, con trafico compartido para vehiculos a motor,
bicicletas o peatones, con firme no necesariamente duro.

ii. Area de acompafamiento al viario: Aquellos espacios publicos libres de edificacion,
adyacentes a la red viaria, con acondicionamiento vegetal opcional, cuya funcién principal
es facilitar la permanencia temporal de los peatones en la via publica, constituyendo
elementos cualificadores del espacio urbano por dotar al mismo de mayores oportunidades
de relacién e intercambio social. Como areas de acompafiamiento al viario se distinguen:

1. Areas estanciales: localizadas en el entorno de equipamientos, zonas comerciales,
intercambiadores de transporte y otros usos que originan elevada afluencia de
poblacion.

2. Paseos, avenidas o bulevares: corresponde a las areas destinadas al reposo de los

peatones y a la defensa ambiental, con acondicionamiento vegetal opcional, y en
las que el trafico peatonal esta segregado de la circulacion rodada, pero que por su
configuracion fuertemente condicionada por la red viaria colindante, no se ajustan a
la definicion de Area Ajardinada.
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d2) Uso Aparcamientos Publicos y Privados.

Se entiende como aparcamiento el espacio destinado a la estancia de vehiculos que no
constituye estacionamiento en la via publica. Cuando se ubica en espacio edificado adquiere
la condicion de garaje.

Con independencia del régimen de titularidad publica o privada de los garajes-
aparcamientos, a los efectos de estas Ordenanzas y del establecimiento de las condiciones
particulares se distinguen:

i. Aparcamiento publico (AP)
Es el destinado a la provisién de plazas de aparcamiento de uso publico. Su régimen de
utilizacion caracteristico es el transitorio o de rotaciéon en el que cualquier usuario puede

acceder a cualquier plaza con estancia, generalmente de corta o media duracion.

Las previsiones de plazas de aparcamiento se estableceran en funcion de lo que exija la
normativa en vigor en el momento de desarrollar el Plan Parcial.

En las zonas urbanizadas privadas estas plazas de aparcamiento publicas podran situarse
en espacios de propiedad privada, sin perjuicio de la potestad municipal de reclamar su
mantenimiento y apertura al uso publico, lo que, en su caso, se llevara a cabo mediante
convenio con la entidad colaboradora que represente a la urbanizacion.

ii. Aparcamiento privado (APR)

Es el destinado a la provision de las plazas de aparcamiento exigidas como dotacion al
servicio de los usos de un edificio o a mejorar la dotacién al servicio de los usos del entorno.
Su régimen de utilizacion predominante es el estable, en el que sus usuarios acceden a plazas

generalmente determinadas y larga duracion.

Las previsiones de plazas de aparcamiento se estableceran en funcién de lo que exija la
normativa en vigor en el momento de desarrollar el Plan Parcial.

e) Uso viario privado interior (a desarrollar completamente en Plan Parcial)
Es el destinado al transito dentro del ambito de la parcela A1

Viales interiores de circulacién perimetral rodada, de uso publico en suelo privado

Se debera realizar una via perimetral en el interior de la parcela A1, con trafico compartido para
vehiculos a motor, bicicletas o peatones, conectado a la via publica.

En dicha via perimetral se dispondran todos los aparcamientos que estén situados en suelo privado,
parte de ellos de uso publico. Dicha via sera de un solo sentido, y se recorrera en sentido rotatorio

para minimizar su impacto en dimensién y anchura final.

Su trazado basico esta descrito en el plano de ordenacion de Calificacion Propuesta A-05.
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Camino peatonal en suelo privado de uso vecinal y publico para conexién con Arnuero

A partir del acceso de viario local publico de la rotonda norte, se conecta este camino peatonal que
discurre primero por el espacio libre y verde situado en suelo privado y sigue a través de la parcela
A-1 hasta conectar con el camino vecinal prexistente en el municipio colindante de Arnuero. Este
camino restituye el caracter y la ubicacién de la antigua senda vecinal que conectaba con Arnuero.
Este camino peatonal no altera ni prolonga el recorrido del antiguo de manera apreciable, ni su
caracter porque el antiguo camino vecinal era una senda con marcas sobre el prado.

Su trazado basico esta descrito en el plano de ordenacion de Calificacion Propuesta O-02.

El viario publico local (VI) de camino vecinal del tipo rodado y peatonal, que da acceso a las fincas
del norte, y que permite también el paso de vehiculos tipo tractores, se ubica en el perimetro norte
del sector, como ya se ha indicado en el apartado correspondiente, y conecta igualmente con el
camino vecinal existente de Arnuero.

Viales interiores privados peatonales

Se definiran en Plan Parcial con un trazado en “zigzag” que permitan la correcta pendiente menor
del 6% en su trazado

Aparte de la via perimetral rodada, todos los caminos interiores privados del sector seran
exclusivamente peatonales, de manera obligatoria como se indica en estas ordenanzas. Solo estara
permitido el paso ocasional de vehiculos de emergencia (bomberos, ambulancias, policia o
similares), vehiculos de discapacitados (para los que se proveera de zonas de estacionamiento) o
para el paso eventual de un vehiculo para la carga y descarga de enseres.

f) Uso Global Infraestructuras de Servicios Urbanos (SU)
Definicion

Se entiende como Infraestructuras de Servicios Urbanos el espacio destinado al desarrollo de
instalaciones de infraestructura. Se estara a lo dispuesto en la regulacion contenida en las
determinaciones de caracter sectorial vigentes en la materia.

Clasificacion, situaciones y categorias:

f.1 Abascecimiento de agua: instalaciones de transporte, servicio y almacentamiento.

f.2 Saneamiento: instalaciones de transporte, servicio y espacios destinados a la depuracion,
almacenamiento y reutilizacion de las aguas residuales.

f.3 Energia eléctrica: instalaciones de transporte y tendidos de las lineas y estructuctura de
soporte.

f.4 Redes de Telecomunicaciones: instalacion de nueva planta de todos los elementos necesarios
para proveer el servicio de telecomunicaciones segun la normativa en vigor. Las modernas redes
de comunicaciones electronicas se establecen para prestar una multiplicidad de servicios de
telecomunicacion .

f.5 Residuos Sdlidos Urbanos: Instalaciones que acogen la recogida y tratamiento de residuos
sélidos urbanos.

f.6 Mantenimiento y limpieza: instalaciones destinadas al mantenimiento y limpieza de los
espacios publicos asi como otros servicios generales para la ciudad, tales como cantones de
limpieza, centros de protecciéon animal, centros de higiene y otros servicios esenciales.
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CAPITULO 4. CONDICIONES ESPECIFICAS DE LA EDIFICACION. USOS PORMENORIZADOS

ARTICULO 32. AREAS DE ORDENANZA DE EDIFICACION

Se distinguen las siguientes areas de ordenanza, en funcién del uso con que se califica el suelo y
de la tipologia de la edificacion. Constituyen aquellas que, junto a las generales que se establecen en
los titulos precedentes, regulan las condiciones a que deben sujetarse las edificaciones en funcion de
su localizacion:

— Equipamiento asistencial para Alojamientos Colaborativos (EQAL)
— Equipamientos (EQ)
— Espacios libres publicos (EL)
o Areas ajardinadas (EL-J)
o Recreo infantil (EL-I)
— Viario Publico (VI)
— Infraestructuras de Servicios Urbanos: Centro de Transformacion (CT)

ARTICULO 33. USO EQUIPAMIENTO ASISTENCIAL ALOJAMIENTOS COLABORATIVOS (EQAL)

Definicion y caracteristicas:

Es de aplicacion lo contenido en Titulo Il de estas Ordenanzas, en lo referente a la definicion y
caracteristicas de alojamiento colaborativo exterior, programa, altura libre de piso, huecos de paso,
accesos comunes, condicines de ventilacion e iluminacién, despachos profesionales domésticos,
talleres domésticos y dotacion de aparcamientos.

Ambito de aplicacién:

Comprende los espacios y dependencias destinados al alojamiento permanente de las personas.
Loas alojamientos colaborativos se agrupan horizontal o verticalmente con otros, formando edificios en
los que se resuelve el acceso desde espacios comunes que actian como elemento de relacion entre
el espacio interior de los alojamientos colaborativos y la via publica o espacio libre exterior, en
condiciones tales que les fuera o pudiera ser de aplicacién la Ley de Propiedad Horizontal.

Comprende las areas de suelo grafiadas en al Plano de Ordenacion O-02 con el codigo EQAL.

Son condicionantes de la edificacion en estas zonas la edificabilidad maxima asignada, asi como
las alturas y alineaciones exteriores, retranqueos, areas de movimiento, etc., que se grafian en los
planos.

La ordenacion volumétrica se realizard mediante un proyecto unitario que abarque la totalidad de
las parcelas, consideradas como solares indivisibles en régimen de propiedad horizontal.

Condiciones particulares de parcelacion

Los metros cuadrados de techo edificables en cada parcela resultante A1 y A2 se determinaran
aplicando las edificabilidades que figuran en el plano de calificacion propuesta, sin que supere los
maximos establecidos en la ficha de parametros urbanisticos del Sector.
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Tipologia edificatoria:
Alojamientos colaborativos agrupados (grupos de adosados), edificios de usos comunes aislado y

edificios asistenciales aislados. Estas tipologias son definidas a continuacion en el apartado
TIPOLOGIAS.

Condiciones de los usos
Uso Global: Equipamiento asistencial para alojamientos colaborativos
Usos Compatibles: Se permitird cualquier uso de los contemplados en estas Ordenanzas,
subordinado y vinculado al uso predominante para su correcto funcionamiento, quedando integrado
funcional y juridicamente con el mismo. Estos usos asociados cumpliran las condiciones derivadas
del uso que les fuesen de aplicacién
Usos Prohibidos: Industrial.

Condiciones de la edificacion:
PARCELA MINIMA:  No se fija
ALINEACIONES: Las alineaciones y rasantes oficiales seran las sefialadas en los planos de
ordenacion a desarrollar en Plan Parcial.

FRENTE DE PARCELA:

Frente minimo: No se fija

Frente maximo: No se fija, sera el resultante de aplicar las condiciones de consolidacion de la
alineacion a desarrolar en Plan Parcial.

RETRANQUEOS:

— Se retranqueara lo edificado en todos los linderos con un minimo 3 metros, sin
posibilidad de adosar la edificaciéon a ningun lindero.

— Cuando en una parcela se proyecten varios edificios que no guarden continuidad
fisica deberan respetar una separacion entre sus fachadas igual o superior a 0,5
veces la altura a cornisa con un minimo de 2,50 metros.

CONDICIONES DE VOLUMEN:
— Edificabilidad: La definida en la ficha de parametros caracteristicos del Sector.
— N°maximo de alojamientos colaborativos y densidad maxima:
e Parcela A-1
o 202 alojamientos colaborativos
o Densidad: 31,83 alojamientos/hectarea
e Parcela A-2
o 12-15 alojamientos colaborativos
o Densidad maxima: 65,09 alojamientos/hectarea

—  Ocupacion maxima: 60% del total de la parcela.
— Altura maxima de la edificacion: Segun tipologia descrita y parcela
e Parcela A-1
o Alojamientos colaborativos (EQAL-AC): B+BC (Baja + Bajo Cubierta)
o Alojamientos colaborativos (EQAL-AC), tipo dependiente: B+1+BC (Baja +
|+ Bajo cubierta)
Edificios usos comunes (EQAL-EC): B+II1+BC (Baja + Il+ Bajo cubierta)
Edificios asistenciales (EQAL-EA): B+1+BC (Baja + I+ Bajo cubierta)
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e Parcela A-2
o Alojamientos colaborativos (EQAL-AC): B+II+BC (Baja+Il+Bajo Cubierta)

— La altura maxima es la indicada en el Plano de Calificacion propuesta y en las
Ordenanzas. En el primero se expresa por unas siglas indicativas, donde B significa
planta baja y con el nimero se indica las plantas de piso. Rige la siguiente
equivalencia referida a la altura maxima de fachada: B, planta baja equivale a 4,40
metros, cada planta de piso intermedio a 4,00 metros y la altura maxima del alero de
cubierta respecto al suelo acabado del piso sobre el que se desarrolla, tomando
siempre el suelo acabado mas alto si hay dos pisos y dobles alturas, sera de 5,50
metros. Asi, si se expresa B + Il + BC, deberan quedar las alturas indicadas por
debajo de una linea paralela a la rasante de la calle trazada a dicha altura, tomando
de referencia la cota del terreno modificada o cota de la planta de acceso a cada
alojamiento o edificio. El terreno debera ser parcialmente aterrazado, por lo que se
ira compensando mediante desmontes y rellenos equilibrados respecto a las
pendientes naturales, determinando las alturas maximas de los edificios su cota de
acceso desde su camino de acceso

— Laaltura maxima de las edificaciones con medicion en metros desde cualquier punto
del terreno natural en contacto con la edificacion hasta su alero sera de: 7,50 metros
para los Alojamientos colaborativos (EQAL-AC), B+BC (Baja + Bajo Cubierta); de
8,00 metros para los Alojamientos colaborativos (EQAL-AC), tipo dependiente,
B+I+BC (Baja + |+ Bajo cubierta); de 9,50 metros para los Edificios usos comunes
(EQAL-EC), B+II+BC (Baja + I+ Bajo cubierta); de 8,00 metros para los Edificios
asistenciales (EQAL-EA), B+I+BC (Baja + I+ Bajo cubierta), y de 9,50 metros en la
parcela A2 para los Alojamientos colaborativos (EQAL-AC), B+1I+BC (Baja+ I+ Bajo
Cubierta)

— Sotanos y semisétanos, estan permitidos sin computar edificabilidad

— Bajo Cubierta: permitido, computando como metros construidos edificables la
superficie del mismo cuya altura libre sea superior a 1,5 metros.

OTRAS CONDICIONES DE VOLUMEN:

— Dentro de la ocupacién maxima de la parcela y retranqueos a vias publicas y
linderos se permitirda la construccion de porches exteriores sin computo de
edificabilidad cuando no superen 1,5 metros de profundidad. La superficies de
porches a partir de la profundidad de 1,5 metros computaran al 50%, no computaran
en ese caso el area correspondiente a los primeros 1,5 metros.

CONDICIONES PARTICULARES:

— Los accesos a las parcelas edificables se realizaran a través de viario publico, privado
o espacio libre privado.

— El sétano y semiso6tano no sobrepasaran la linea de alineacion interior bajo rasante.
En la parcela no ocupada por la edificacién podran disponerse los accesos a los
sotanos asi como los elementos auxiliares para instalaciones de edificacién y zonas
libres de uso privado.

— Las previsiones de plazas de aparcamiento se estableceran en funcién de lo que
exija la normativa en vigor en el momento de desarrollar el Plan Parcial.

— Sera obligatoria la prevision en el interior de la parcela de areas destinadas a
ajardinamientos.
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CIERRES DE PARCELA:

En el frente sur de la parcela, en el tramo colindante con la parcela vecina exterior, y desde
el punto al que se accede desde la glorieta de acceso desde la carretera, situada cerca d ela zona
suroeste del sector, se realizard un limite desestructurado de la parcela de manera que los
cerramientos no rompan la armonia del paisaje y se atenue el impacto visual sobre el entorno desde el
area visual de la carretera.

A tal efecto, en estos tramos deberan alternarse cierres con materiales y elementos variados, de
manera que se evite una barrera visual continua desde el punto de vista medioambiental que provoque
una discontinuidad demasiado grande en la permeabilidad del paisaje. Eso cierres de cada material no
deberian tener una continuidad mayor de la longitud de dos agrupaciones de alojamientos.

Los cierres en eso tramos podran ser vegetales, con especies arbustivas autdctonas o propias de
la zona; o de piedra, ya sea silleria, mamposteria o lajas; o de fabrica revestida, o de madera o
estacados, construidos éstos con sistemas y materiales tradicionales del lugar, u otros que se
consideren adecuados y no impidan la vision. La altura maxima de los cierres macizos no superara
1,00 metros en su parte maciza, pudiendo completarse el mismo hasta una altura de 1,50 metros
adicionales con tablestacado de madera o contener un trasdosado de cierre vegetal u otro elemento
similar.

Se prohiben en esos tramos sefalados, los cierres construidos con malla de alambre
electrosoldado, alambre de espino u otros materiales analogos susceptibles de generar dafios, asi
como los construidos con bloques de cemento prefabricado visto.

No se establecen limitaciones sobre los cierres en el resto de tramos del perimetro de las parcelas
del sector urnbanizable, cuya visualizacién directa desde la carretera no se produzca, que se regiran
solamente por lo establecido en su caso por la normativa municipal.

TIPOLOGIAS

En este uso se desarrollaran las siguientes tipologias:

- Tipologia ALOJAMIENTOS COLABORATIVOS (EQAL-AC)

Tipologia edificatoria: Alojamientos colaborativos agrupados. Los alojamientos
colaborativos se agruparan con un modelo asimilable al de viviendas unifamiliares adosadas.

Parcela A-1

Alojamientos colaborativos tipo 50 y 40.1

En la Parcela A-1 se estableceran tipologias de alojamientos colaborativos de superficie
aproximada util de 40 m2 (tipo 40.1), para una sola persona, y aproximada util de 50 m2 (tipo 50),
para dos personas.

Las agrupaciones de alojamientos colaborativos predominantes seran de 4 alojamientos
tipo 50 (o cinco alojamientos tipo 40.1). La longitud de estas agrupaciones en fachada se
establecera en 40 metros de longitud.
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En algunos casos, finales de alineaciones o elementos agrupados aislados, se podran
establecer tipologias de 5 unidades tipo 50 (o el equivalente de cinco tipo 40.1 mas uno tipo 50),
con un longitud méaxima de fachada de 50 metros; o de 6 unidades tipo 50 (o el equivalente de cinco
tipo 40.1 mas dos tipo 50) con una longitud maxima de fachada de 60 metros.

En la proximidad del nicleo urbano, en la parte sudeste de la parcela, y en el entorno del
espacio de equipamiento de cesion, se podran establecer algunos grupos mayores, de 8 unidades
del tipo 50 (o el equivalente de los tipos 40.1 y 50), con una longitud maxima de fachada de 80
metros.

La altura maxima de los alojamientos colaborativos sera de B+BC, Planta Baja méas Bajo
Cubierta, y podran estar formadas también en una planta baja con la cubierta inclinada vista e
incorporada al interior.

Estableciendo en un 100% el nimero de bloques agrupados, indistintamente de su
tamafio, el reparto de agrupaciones seria:

Agrupacion de 4: 82,05%
Agrupacion de 5: 5,13 %
Agrupacion de 6: 7,69 %
Agrupacion de 8: 5,13%

Alojamientos colaborativos para dependientes

Alojamientos colaborativos tipo 40.1 para dependientes, situados en la proximidad de las
Unidades de Convivencia, con las que estardn comunicados. Se podran disponer espacios
comunes para el uso de estas personas dependientes y espacios de servicio de atencién a uno de
los edificios asistenciales (unidades de convivencia).

Se estableceran tipologias de alojamientos colaborativos de superficie aproximada util de
40 m2 (tipo 40.1), para una sola persona. Las agrupaciones de alojamientos colaborativos
predominantes seran 10 alojamientos tipo 40.1., agrupados en dos bloques de 5 unidades y un
espacio intermedio comun.

La longitud maxima se establece en 88 metros. La altura maxima de los alojamientos

colaborativos para dependientes sera de B+|+BC si se disponen en dos plantas ya que tendran
funciones de soporte asistencial y usos comunes.

Densidad de alojamientos colaborativos en parcela A-1:

La densidad de los alojamientos colaborativos en esta parcela sera de maximo:
31,83 alojamientos/hectarea.

El nimero maximo de alojamientos seran de 202.

Parcela A-2

En la Parcela A-2 se establecera una tipologia de alojamientos colaborativo de superficie
aproximada util de 40 m2 (tipo 40.2), para una sola persona o tipo estudio para una sola persona
de aproximadamente 30 m2 (tipo 30) utiles.

La forma de agrupacién podré ser asimilable al de vivienda adosada en grupo de 4 (tipo
40.2) o en grupo de 5 (tipo 30), escalonadas en altura, o a la de un pequefio bloque en altura con
pasillo o galeria de acceso, con forma de agrupacion de 4 o 5 alojamientos del tamarfio , distribuidos
como maximo en baja + dos plantas aprovechando el desnivel del terreno y bajo cubierta.
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La altura maxima de los alojamientos colaborativos sera de B +II1+ BC.
El frente maximo sera de 35 metros de longitud.

Densidad de alojamientos colaborativos en parcela A-2:

La densidad de los alojamientos colaborativos en esta parcela sera de maximo:
65,09 alojamientos/hectarea.

El numero maximo de alojamientos sera de 12 (sin son tipo 40.2) o de 15 (si son tipo 30)

- Tipologia EDIFICIOS COMUNES (EQAL, EC)

Parcela A-1

Edificio de zonas y usos comunes (uso descrito en Criterios de Ordenacién)

Seran lugares de encuentro y convivencia, en los que los residentes realizan todo tipo de
actividades en comun: comidas, reuniones, actos sociales y culturales, actividades ludicas,
terapéuticas, de rehabilitacion, etc.

La longitud maxima para este tipo de edificio sera de 86,5 metros.

La altura maxima sera de B +II1+BC.

Este tipo de edificio seguira los criterios determinados en las NNSS para cubiertas.

- Tipologia EDIFICIOS ASISTENCIALES (EQAL, EA)

Parcela A-1

Edificios de Unidades de convivencia (uso descrito en Criterios de Ordenacion)

Disefiados especialmente para los grandes dependientes que necesitan atencion
continuada y permanente. Responden a la filosofia de la Atencién Integral Centrada en la Persona
(AICP)

La longitud méaxima para este tipo de edificio sera de 88 metros.

La altura maxima sera de B +|+BC.

- DISTRIBUCION POR TIPOLOGIAS EN LA PARCELA A-1

En la distribucion de las tipologias en el uso de Equipamiento de interés publico y social del tipo
asistencial (EQAL), dentro de la parcela A-1, si atendemos a la ocupacion relativa en planta,
considerando el dato relativo del 100 % la ocupacién en planta de todas juntas, se indican las
siguientes:

- Alojamientos colaborativos (EQAL-AC): 71,72 %

- Alojamientos colaborativos (EQAL-AC), tipo dependiente: 5,47 %
- Edificios comunes (EQAL, EC): 12,67 %

- Edificios asistenciales (EQAL, EA): 10,14 %
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- DISTRIBUCION POR TIPOLOGIAS EN LA PARCELA A-2

ARTICULO 34.

Alojamientos colaborativos (EQAL-AC): 100 %

EQUIPAMIENTOS (EQ)

Definicion y caracteristicas:

Es de aplicacion lo contenido en Titulo Il de estas Ordenanzas
Comprende las areas de suelo grafiadas en los Planos de Ordenacion con el codigo EQ.

Son condicionantes de la edificacion en estas zonas la edificabilidad maxima asignada, asi como las
alturas y alineaciones que se grafian en los planos.

La ordenacién volumétrica podra realizarse mediante un proyecto unitario que abarque la totalidad de
la parcela, considerada como solar indivisible en régimen de propiedad horizontal.

Condiciones de los usos

Uso Global: Dotacional en todas sus clases, situaciones y categorias definidas para este uso en el
presente documento.

Usos Compatibles: Los no prohibidos. Se permitira cualquier uso de los contemplados en estas
Ordenanzas, subordinado y vinculado al uso caracteristico o permitido para su correcto
funcionamiento, quedando integrado funcional y juridicamente con el mismo. Estos usos asociados
cumpliran las condiciones derivadas del uso que les fuesen de aplicacién

Usos Prohibidos: Industrial.

Condiciones de la edificacion:

PARCELA MINIMA: No se fija

ALINEACIONES: Las alineaciones y rasantes oficiales son las sefialadas en los planos de

ordenacion.

FRENTE DE PARCELA:

Frente minimo: No se fija
Frente maximo: No se fija.
RETRANQUEOS:

La edificacion debera retranquearse de cualquier lindero una distancia minima
superior a 5 metros.

CONDICIONES DE VOLUMEN:

Edificabilidad: 1 m2/m2.

Ocupacion maxima: 80% del total de la parcela.

Altura maxima de la edificacion: Planta Baja + Ill + Bajo Cubierta.

Rige la siguiente equivalencia referida a la altura maxima de fachada: B, planta baja
equivale a 4,40 metros, cada planta de piso intermedio a 4,00 metros y la altura
maxima del alero de cubierta respecto al suelo acabado del piso sobre el que se
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desarrolla, sea el que fuere, sera de 4,60 metros. Asi, si se expresa B + Ill + BC,
deberan quedar las alturas indicadas por debajo de una linea paralela a la rasante
de la calle trazada a dicha altura, o del eje para la medicion de la altura de cornisa
en el interior de la parcela, tomando de referencia la cota del terreno modificada o
cota de la planta de acceso.

— La altura maxima de las edificaciones con medicion en metros desde cualquier punto
del terreno natural en contacto con la edificacién hasta su alero sera de 18 metros.

— Sétanos y semisoétanos, estan permitidos sin computar edificabilidad

— Bajo Cubierta: permitido, computando como metros construidos edificables la
superficie del mismo cuya altura libre sea superior a 1,5 metros.

CONDICIONES PARTICULARES:

— Los accesos a las parcelas edificables se realizaran a través de viario publico.

— El sétano y semisétano podran ocupar hasta un maximo de 80% de la parcela
privada. En la parcela no ocupada por la edificacién podran disponerse los accesos
a los sétanos asi como los elementos auxiliares para instalaciones de edificacion y
zonas libres de uso privado.

— Las previsiones de plazas de aparcamiento se estableceran en funcién de lo que
exija la normativa en vigor en el momento de desarrollar el Plan Parcial.

CIERRES DE PARCELA:
El cerramiento de los limites de las parcelas a vias o espacios de uso publico, serda como
maximo de cincuenta centimetros de cierre de fabrica, pudiendo llegar hasta 1, 80 metros
totales con cierres vegetales o de otras caracteristicas como bastidores metalicos que no
impidan la vision. Los elementos de cerramiento de parcela a parcelas colindantes no
superaran los dos metros y podran ser en su totalidad cierres de fabrica.

ARTICULO 35. ESPACIOS LIBRES (EL)

Definicion y caracteristicas:
Comprende las areas de suelo grafiadas en los Planos de Ordenacién con el codigo EL.

Corresponde los espacios destinados a areas libres de edificacion, de uso publico. Situados en suelo
publico o privado, destinadas a espacios ajardinados y a la plantacién de especies vegetales
necesarias para la adecuada salubridad y esparcimiento y recreo de la poblacion, constitutivas de la
Red General y Local de Zonas Verdes y Espacios Libres.

Condiciones particulares de parcelacién
No se establecen, considerandose indivisibles.

Condiciones de los usos

Uso Global: Espacios libres

Usos Compatibles:

Equipamiento en una proporcién inferior a 0,02 m2/m2 de superficie del espacio libre, sin superar en
ningun caso los 500 m2 edificables.

Uso equipamientos, en clase deportivo al aire libre
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— Uso comercial, en clase comercio, en la categoria de pequefio comercio (pequefios quioscos, con
caracter no permanente)

— Se admite la construccion subterranea de instalaciones asociadas a infraestructuras de servicios
publicos tales como aliviaderos de aguas pluviales, los elementos de filtrado y desbaste interpuestos
al vertido en la infraestructura de saneamiento de pluviales, y otros, siempre y cuando su instalacién
sea compatible con el dominio y uso publicos del suelo y no se limite la implantaciéon de actividades
propias de esta zona y su desarrollo.

Condiciones de la edificacion:
PARCELA MINIMA: No se fija

ALINEACIONES: Las alineaciones son las sefialadas en los planos de ordenacion .

FRENTE DE PARCELA:
Frente minimo: No se fija
Frente maximo: No se fija.

RETRANQUEOS:
La edificacion se retranqueara 3 metros a las alineaciones y linderos.

CONDICIONES DE VOLUMEN:

— Edificabilidad: 0,02 m2/m2 sin superar en ningln caso los 500 m2 edificables.

— Ocupacion maxima: 1% del total de la parcela.

— Altura maxima de la edificacion: Planta Baja + Bajo Cubierta, no pudiendo superar la altura de cornisa
los 3,5 m.

CONDICIONES PARTICULARES:

En las zonas verdes de las redes generales y locales se admite el uso pista ciclista, destinado a la
circulacion de bicicletas y otros vehiculos no motorizados, en condiciones de compatibilidad con el uso
peatonal.

En la zona EL-1 EI-J se permitird ocasionalmente en zona de plaza arbolada y ajardinada, y solo por
las guias de rodadura correspondientes marcadas a tal efecto en pavimentos, el paso eventual de
vehiculos de emergencia (bomberos, ambulancia policia), o el paso eventual de un vehiculo de un
discapacitado o para una carga y descarga puntual de enseres.

CIERRES DE PARCELA:
No se permite.

ARTICULO 36. VIARIO (VI)

Definicién y caracteristicas:
Comprende las areas de suelo grafiadas en los Planos de Ordenacion.
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Corresponde a los espacios sobre los que se desarrollan los movimientos de las personas y los
vehiculos de transporte, asi como los que permiten la permanencia de éstos estacionados y aquellas
instalaciones que tiene como fin su servicio.Condiciones particulares de parcelacion.

Condiciones particulares de parcelacion
No se establecen, considerandose indivisibles.

Condiciones de los usos
Uso Global: Viario publico
Usos Compatibles:

— Uso comercial, en clase comercio, en la categoria de pequefio comercio (pequefios quioscos, con
caracter no permanente)

— Se admite la construccion subterranea de instalaciones asociadas a infraestructuras de servicios
publicos siempre y cuando su instalacion sea compatible con el dominio y uso publicos del suelo y no
se limite la implantacién de actividades propias de esta zona y su desarrollo.

Condiciones de la edificacion:
PARCELA MINIMA: No se fija
ALINEACIONES: Las alineaciones son las sefialadas en los planos de ordenacion.

FRENTE DE PARCELA:
Frente minimo: No se fija
Frente maximo: No se fija.

RETRANQUEOS:

— Las edificaciones permitidas se situaran de forma que no obstaculicen ni la circulacién ni el
aparcamiento de vehiculos y que no supongan una actuacién agresiva al paisaje o al area urbana en
la que se inscriban, debiendo adaptarse al ambiente de su entorno.

CONDICIONES DE VOLUMEN:

Unicamente se permite la instalacion de elementos de mobiliario urbano, y toda instalacién o sefal al
servicio del transito rodado o peatonal, asi como cabinas telefonicas y quioscos para la venta de
prensa, ONCE, helados y de chucherias: Superficie maxima construida: 8 m2, Altura maxima: 3,00
metros

CONDICIONES PARTICULARES:

En las zonas verdes de las redes generales y locales se admite el uso pista ciclista, destinado a la
circulacion de bicicletas y otros vehiculos no motorizados, en condiciones de compatibilidad con el uso
peatonal.

ARTICULO 37. INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS URBANOS (SU)

Definicion y caracteristicas:

MODIFICACION PUNTUAL “BRISA DEL CANTABRICO”, MERUELO — CANTABRIA Pag.105

CVE-2023-9622

Pag. 30149 boc.cantabria.es 106/232




GOBIERNO
de

CANTABRIA

LUNES, 13 DE NOVIEMBRE DE 2023 - BOC NUM. 217

Comprende las areas de suelo grafiadas en los Planos de Ordenacion con el cédigo SU.

Corresponde a los espacios Conjunto de espacios asi calificados en los planos de ordenacion y gestion
organizados para la instalacion de servicios urbanos.

Condiciones particulares de parcelacion
No se establecen, considerandose indivisibles.

Condiciones de los usos

Uso Global: Servicios urbanos

Usos Compatibles: Solo se permiten los usos propios de las instalaciones que se consideren, con los
usos complementarios necesarios para el correcto funcionamiento de la instalacion, servicio o
infraestructura, centros de transformacién, armarios de telecomunicaciones etc.

Condiciones de la edificacion:
PARCELA MINIMA: No se fija

ALINEACIONES: No se fija

FRENTE DE PARCELA:
Frente minimo: No se fija
Frente maximo: No se fija.

RETRANQUEOS:

Las edificaciones permitidas se situaran de forma que no obstaculicen ni la circulacion ni el
aparcamiento de vehiculos y que no supongan una actuacion agresiva al paisaje o al area urbana en
la que se inscriban, debiendo adaptarse al ambiente de su entorno.

CONDICIONES DE VOLUMEN:
Superficie maxima construida: La requerida para la instalaciéon
Altura maxima: 3,00 metros

CONDICIONES PARTICULARES:
Ninguno.

CIERRES DE PARCELA:

Se permiten cierres vegetales para ocultacion de la edificacion y aquellos definidos en la ordenanzas,
segun sector.

TITULO IV. PARAMETROS GEOTECNICOS CONSTRUCTIVOS EN CIMENTACION
ARTICULO 38. ORDENANZAS DE GEOTECNIA Y CIMENTACION

La localidad de San Miguel de Meruelo, se situa geolégicamente, de acuerdo con la cartografia
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previa existente recogida en el Mapa Geolo6gico de Espafia (E:1/25.000) -Hoja 35-2, Noja, en el margen
Central-Este de la misma, de manera que se encuentra al S de la falla de Noja, en el flanco sur del
Sinclinal de Meruelo. Centrandonos en el area objeto de este estudio, ésta se encuentra situada sobre
la Formacion Meruelo compuesta por margocalizas con niveles calcarenitos de edad Cretéacico inferior,
Albiense, con direccion N300°E y buzamiento hacia el NE entre 8° y 10°, que es basculado hacia el
SW por una fractura de direccién W-E que secciona la zona. Tapizando dicho substrato aparecen
arcillas de descalcificacién mezclas con coluviones y rellenos antrépicos puntuales.

En la figura 1, extraida del Mapa Geologico de Cantabria a escala E: 1/25.000-Hoja 35-2, Santander,
se puede observar la localizacion geoldgica de la zona estudiada, con la cartografia previa existente
de la zona de estudio.
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Figura 1: Extracto del Mapa Geolégico Digital de Cantabria Hoja 0-35-11-Noja (original a escala
1:25.000) con la situacion de la zona estudiada.

Geomorfolégicamente la zona esta caracterizada por la presencia de arcillas de alteracion del
substrato rocoso de la Formacién Meruelo compuesto por margo-calizas que presenta signos de
carstificacion, es decir procesos de disolucién y dolomitizacion. En el area de estudio no se observan
afloramientos rocosos, pero se observan una serie de depresiones que han sido parcialmente
rellenadas con mezclas de arcilla y bloques de caliza, que responden a dolinas de distinta entidad.

Dada la disposicion del terreno, se establecen las siguientes conclusiones y recomendaciones,
conforme al estudio geotécnico realizado por la empresa Soningeo con fechas 21/05/2018 (informe
Soningeo n°. 17.300) y 25/05/2017 (informe Soningeo n°. 16.016) a peticién de la Cooperativa Ciudad
Residencial Brisa Del Cantabrico, S.C, que se adjuntan como anexos en esta modificacion:

- Eliminacion aconsejable y reutilizacion del nivel de tierra vegetal de 0,40 m de espesor, al menos
en las zonas susceptibles de rellenos sobre dolinas detectados en estudio geotécnico.

- Eliminacion, saneo y en su caso reutilizacion y recolocacion adecuadamente compactado del nivel
de rellenos antrépicos de regularizacion de dolinas presente con espesores medios de 1,90 m bajo
supervision de Gedlogo Senior que testifique la excavacion y delimite y determine dichos rellenos.

- Se deberan adoptar las siguientes determinaciones técnicas en la cimentacion. La medidas a
plantear se fundamentan en las indicaciones del estudio geotécnico ya referido:
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Opcién cimentacion profunda:

En el caso de la cimentacion mediante varios micropilotes perforados in situ, que podran ser de
camisa perdida segun determinaciones geotecnicas, se trata de la alternativa que probablemente
resulte mas versatil y flexible, por adaptarse a las condiciones geologicas reales de cada punto, y que
ademas reduce apreciablemente las incertidumbres asociadas a las carstificaciones. El hecho de que
puedan estar encamisados en determinadas ubicaciones ademas, prevendra que el hormigén vertido
pudiera rellenar indeseadamente cavidades y provocara ademas desvios del agua del sustrato.

Para su evaluacion se requiere un predisefio que estime las longitudes minimas de empotramiento
y el numero de micropilotes necesario para transmitir las cargas esperables.

Ejecucion de la cimentacién mediante micropilotes perforados in situ con camisa perdida
empotrados en el substrato rocoso que aparece a una profundidad media de 8,50 m teniendo en
cuenta:

La cimentacion se resolveria mediante una serie de micropilotes armados con tubo de acero y
que permiten la inyeccion controlada por cabeza e incluso con la posibilidad de colocar maguitos
intermedios para inyecciones mas precisas. El sistema propuesto atravesaria las zonas con
carstificaciones, que quedarian encamisadas, y la propia perforaciéon se detendria al alcanzarse el
empotramiento minimo de disefio en roca sana sin cavidades, retirandose el revestimiento en este
tramo.

De esta manera cada micropilote tendria una longitud diferente que aseguraria la transmisién
por fuste de la carga prevista en la zona sin carstificaciones. Los micropilotes no trabajarian por
punta, por lo que la existencia de cavidades bajo la profundidad de la cabeza no tendria influencia
apreciable en la capacidad de carga del sistema.

En la ejecucioén y control de la perforacion, limpieza, introduccion de la armadura, colocacion del
mortero e inyeccion se deberan seguir las normas de buena practica y las especificadas en el pliego
de prescripciones técnicas y normas NTE de micropilotes perforados CPP.

Debe prestarse especial atencién a las vibraciones y efectos nocivos y ambientales derivados
de la perforacion. En el hormigonado de los micropilotes se debe poner el mayor cuidado en
conseguir que el micropilote quede, en toda su longitud, con su seccidon completa, sin huecos,
bolsadas de aire o agua, coqueras, cortes, ni estrangulamientos. Se debe realizar un control
postconstructivo, existiendo numerosos métodos sondeo sénico o mecanico, impedancia, etc...

La carga admisible calculada para la realizaciéon de la cimentacion sobre el nivel de arcillas
aluviales es de 1,00 Kg/cm2, con un K30= 3,20 kg/cm3. La carga admisible calculada para la
realizacion de la cimentacion sobre el nivel de substrato rocoso es de 5,00 Kg/cm2.

En el caso de las zonas donde se observan dolinas las cuales han sido rellenadas, se
recomienda que durante la excavacion se lleve un seguimiento geotécnico y se controle la presencia
de oquedades y en su caso éstas sean rellenadas adecuadamente.
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Opcién cimentacion directa:

En esta opcion se recomienda realizar una cimentacién mediante muros de carga y zapatas corridas
dada la desigual posicion del substrato rocoso, con presencia de zonas deprimidas con rellenos y zonas
de arcilla de distinto espesor utilizando en el calculo una carga admisible no superior a 1,00 Kg/cm2
con un moédulo de balasto de KL (23x81 m) de 0,946 kg/cm3 para el tipo 1 (edificios EC y EA); de KL
(10x39 m) de 1,064 kg/cm3 para el tipo 2 (Alojamientos AE), apoyada sobre un relleno estructural de
1,00 metro de espesor formado por todo uno de frente de voladura, compactado en tongadas delgadas
(e<50 cm), como minimo al 98% del Proctor Modificado, existiendo un riguroso control de densidades
y humedades de puesta en obra. (E=750 Kg/cm2). Se apoyara dicho relleno tanto en las arcillas como
en el substrato rocoso, previo saneo de los rellenos antrépicos observados.

Dicho relleno estructural se debe disponer con un sobreancho de 1,50 m con respecto al perimetro
de la cimentacion. Con objeto de validar dicho relleno estructural se deben realizar al menos un plano
de control, en coronacion mediante dos o tres ensayos de carga con placa de cimentacion de diametro
600 mm a una carga de 1,00 Kg/cm2, con objeto de analizar el comportamiento y la distorsién angular
de la cimentacion, en cada una de las estructuras. Se estiman realizar un total de 88 ensayos de carga
con placa.

Se recomienda no exponer la superficie de cimentacién a condiciones de alteracion, debido a su
alta alterabilidad, por lo que es de buena practica proceder de inmediato al hormigonado de
regularizacion o construccion del relleno, una vez realizada la excavacion y limpieza correspondiente
6 dejar la excavacion con 0,50 metros de proteccion antes de excavar completamente

Construccién del firme en zonas de urbanizacién con presencia de dolinas.

Con respeto a la urbanizacion, y en las zonas donde se disponga una cimentacion de muretes de
urbanizaciéon y construcciéon de firme o caminos, con presencia de dolinas, se recomienda sanear la
zona y reforzarla antes de ejecutar el relleno estructural.

Nivel de escoliera Nivel de voladura

Seccién tipo de saneo en dolina.

Las areas que se observen que estan afectadas por fendbmenos carsticos se sanearan y reforzaran
mediante el vaciado total o parcial del relleno vertido y/o la arcilla de descalcificacién hasta la
identificacion del area de drenaje de las dolinas (conducto), para posteriormente rellenar con material
tipo escollera (al menos 1 metro de potencia) hasta rechazo colocada mediante retroexcavadora de
manera que se genere un nivel firme, a modo de trabazén entre bloques y que a su vez sea permeable,
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permitiendo la circulaciéon de las aguas eluviales y/o freaticas que circulen en profundidad sin crear
tensiones ni lavado de material, y por lo tanto la activacion de las dolinas.

Sobre este nivel se iniciara la ejecucion de un relleno estructural mediante el vertido de material tipo
voladura o rajén compactado en tongadas del espesor que permita la granulometria de mayor tamafio,
ejecutandose los ultimos 80-100 cm mediante material seleccionado de cantera en tongadas no
superiores a 25-30 cm compactadas, separado del nivel inferior por un geotextil que impida el paso de
finos. Este ultimo nivel debera ser ejecutado al mismo tiempo que el relleno general de la urbanizacion
de forma que trabaje todo por igual.

Para que el saneo sea eficiente, se garantizara el drenaje perimetral y en superficie del area de
actuacion. El drenaje de la zona y su conexion natural con las dolinas es de inestimable ayuda para
garantizar su estabilidad a corto y largo plazo. Para evitar estos efectos perjudiciales, se recomienda
medidas de drenaje superficial mediante el drenaje somero con zanjas o costillas drenantes siguiendo
lineas de maxima pendiente y cursos o regueros de agua y cuneta hormigonadas de drenaje (de
guarda) en coronacion y en su caso en pie.

En los entornos de las dolinas, en su caso, se recomienda canalizar el agua hasta las mismas
mediante haces de costillas drenantes. En lo que se refiere a su hidrogeologia dada la pendiente del
area de estudio existe un nivel de agua de escorrentia sub-superficial que lleva una direccion SSW. En
cuanto a nivel de agua freatica no se ha observado en las prospecciones realizadas. El agua de
perforacion se perdia en el avance de la misma lo que hace pensar que el nivel de agua base se
encuentra profundo dada la alta permeabilidad del substrato rocoso.

Dada la topografia de la parcela es de prever la circulacién superficial de agua de escorrentia por
lo tanto se hace necesario la disposicién de elementos de drenaje e impermeabilizacion a criterio del
proyectista. El coeficiente de permeabilidad (Kz) para los distintos materiales encontrados en base a
bibliografia especializada se establece en:

En lo que concierne a la ejecucion de muros y excavaciones habria que tener cuidado de no superar
pendientes superiores a 1H/1V durante las excavaciones en suelo y pendientes superiores a 1H/3V
durante las excavaciones en roca, incluso utilizar menores pendientes si existiera la afluencia de agua,
siempre evitando la posibilidad de derrumbe de las paredes de los taludes.

A efectos de la aplicacion de la Norma de construccion sismorresistente (NCSR-02 y NCSP-07) las
estructuras a proyectar no se encuentran entre los casos previstos para los que es obligatoria la
aplicacion de la Norma NCSE-02.

Las presiones de cimentacion a comparar con la presion admisible deben ser presiones efectivas,
incluidos el peso propio de la cimentacion y de las tierras superiores en su caso.
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COEFICIENTE DE PERMEABILIDAD

NIVEL (Kz) m/s
Tierra vegetal 10-s
Rellenos de regularizacion 10-4
Arcilla alteracion 10-s
Substrato rocoso 103

Permeabilidad de los distintos materiales encontrados.

TITULO V. PARAMETROS Y CONDICIONES PARTICULARES DE URBANIZACION Y
EDIFICACION BIOCLIMATICA

ARTICULO 39. ORDENANZAS DE INTEGRACION

Se establecen una serie de ordenanzas denominadas de “integracién” que regulan el desarrollo
urbanistico desde el punto de vista medioambiental, de la sostenibilidad, de la accesibilidad y de
criterios sociales y asistenciales, que complementen lo establecido en los parrafos anteriores de este
documento.

El objeto de estas ordenanzas es seguir criterios de respeto al paisaje y del menor impacto posible
desde el punto de vista medioambiental, aplicar criterios sostenibles desde el punto de vista del
aprovechamiento energético y el uso racional de los recursos, la adecuacién de las edificaciones al
entorno con criterios bioclimaticos y justificar el caracter residencial-asistencial para personas mayores
en sus aspectos sociales y asistenciales.

Estas ordenanzas deberan ser seguidas por toda la planificacion posterior de manera que se asegure
un desarrollo conforme a lo determinado en ellas.
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ARTICULO 40. CONDICIONES DE URBANIZACION

TALUDES Y DESNIVELES

— Se realizara un tratamiento natural de los desniveles en la topografia de urbanizaciéon, evitando en
lo posible grandes muros verticales de contencion y buscando la organizacion con taludes vegetales
con plantas autéctonas.

— Se buscara en lo posible la creacion de topografias naturales que junto al arbolado ayuden a
minimizar el impacto de grandes continuidades de la edificacion.

— Se debera respetar un balance equilibrado entre desmontes y rellenos de manera global en la
urbanizacion, sin retirada de tierra sobrante alguna.

PASILLO VERDE PARA LA CONTINUIDAD DEL PAISAJE

En el centro aproximado del frente sur de la parcela A-1, medido aproximadamente entre su vértice
suroeste y la rotonda sur, se establecera un pasillo verde, un franja minima de 40 metros de anchura
en direccion norte sur libre de edificaciones, de manera que permita la permeabilidad y la continuidad
del paisaje.

Dicha franja se ampliara a un minimo de 80 metros de ancho libre de edificacion en los primeros 22
metros paralelos a dicho linde sur, de manera que permita su union visual y continuidad con el espacio
libre situado alli y con la franja del pasillo verde ya descrita.

En estas franjas se podran establecer usos como zona de juegos para mayores, zonas biosaludables
y huertos y otros usos que no constituyan edificaciéon. Plazas de aparcamiento, caminos o viales, con
el adecuado tratamiento del pavimento contemplado en estas normas, seran también posibles.

RED VIARIA Y ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

— En la realizacién de los viales interiores de circulacion perimetral rodada se seguiran criterios que
eviten provocar impacto visual en la continuidad del paisaje, mediante el uso de colores integrados
en el entorno y evitando materiales duros del tipo del aglomerado asféltico. Las zonas destinadas a
aparcamiento deberan cumplir los mismos criterios de bajo impacto aplicables a los viales.

— Los viales de la red local se disefiaran y sefializaran para que la velocidad de circulacion sea tal que
permita una amplia integracién del trafico de los vehiculos y del peatén, con baja velocidad (maximo
25 km/hora) que garantice la seguridad de los peatones. Se garantizara el acceso de personas con
movilidad reducida sin detrimento de la seguridad disefiando adecuadamente aceras y calzadas.
Seria aconsejable que no hubiera obstaculos para personas con movilidad reducida o que se
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establezcan los elementos de paso adecuados para ellos con las dimensiones establecidas en la
normativa.

— Los perfiles establecidos para el viario incluirdn bandas destinadas a aparcamientos, en linea o en
bateria, para cubrir el nimero de plazas que fija la legislacion, asi como la dotaciéon de plazas
especiales para personas con movilidad reducida.

— Exceptuando el camino interior perimetral privado, en la creacion de los caminos interiores privados
de la urbanizacion sera obligatorio el caracter peatonal como criterio fundamental y se limitara el
acceso rodado a la entrada de vehiculos de emergencia, la carga y descarga o el acceso de las
personas discapacitadas. El tratamiento de estos caminos debera también cumplir los criterios
mencionados anteriormente.

— Sera obligatoria la adopcion de criterios de accesibilidad en los recorridos principales de la
urbanizacién, de manera que siempre haya al menos un recorrido adaptado con un pendiente
maxima del 6%. Se dispondran los edicicios de los alojamientos colaborativos en alineaciones que
sigan el trazado del camino con pendientes adecuadas para su accesibilidad.

— Todos los caminos peatonales interiores seran accesibles, permitiendo el acceso a todas los
alojamientos y edificaciones comunes de la urbanizacién, y no superaran la pendiente maxima
determinada en la normativa en vigor.

— Enlos caminos peatonales interiores de la urbanizacion los pavimentos seran firmes, no deslizantes,
sin desigualdades acusadas ni huecos o rejillas de anchura excesiva que dificulten la utilizacion de
elementos como sillas de ruedas, muletas o bastones. Si en los itinerarios peatonales se utilizan
pavimentos blandos, tendran un grado de compactacion adecuado.

— Los itinerarios mixtos, validos para peatones y vehiculos, tales como el camino vecinal, situado al
norte del sector, en su parte mas elevada, tendran una anchura minima en toda su longitud de 3,50
metros, permitiéndose zonas de estrechamiento puntual de 3 metros.

— Las actuaciones que se realicen en los caminos o pistas vecinales no modificaran sustancialmente
su caracter, adaptandose en lo posible a las condiciones topograficas del terreno con la menor
alteracion posible del mismo y minimizando su impacto paisajistico.

— El tratamiento de pavimentacion de los viales publicos, caminos o pistas vecinales, en las cotas
altas de la zona norte del sector sera adecuada a los usos posibles, tales como acceso de tractores,
y al uso de colores adecuados que se integren en el medio ambiente, como pueden lograrse con
hormigones impresos tintados u otros; en ningln caso se utilizara aglomerado asfaltico por la ruptura
visual paisajistica que produciria en terrenos en pendientes

— Enlas plazas de aparcamiento se utilizaran materiales que mantengan, en la medida de lo posible,
las caracteristicas naturales del area. El disefio de las areas de aparcamiento se debera realizar
con sistemas de drenaje y permeabilidad adecuados.

— Eneldisefio de las superficies de estacionamiento se atendera asimismo a los momentos de minima
ocupacion. A tal efecto se fomentaran los tratamientos blandos e integrados en el medio
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— La dotacién de las plazas de aparcamiento reservadas para personas con movilidad reducida se
localizara cerca de las entradas accesibles a los edificios comunes, adecuadamente sefializada,
con objeto de reducir la longitud de los recorridos de las personas con discapacidad.

— Con caracter general, se incluird arbolado y acondicionamiento vegetal con proporcion significativa
en los diversos elementos de la urbanizacion.

— La seleccion de elementos vegetales se realizara teniendo en cuenta la utilizacion de especies
autoctonas con bajas necesidades hidricas. El disefio de las series de vegetacion propias del ambito
potenciara la vegetacion con arbolado de porte, arbustos, tapizantes y plantas de flor, de manera
que permitan limitar el consumo de agua.

— Los arboles existentes en la red de zonas verdes que tengan un valor significativo deberan ser
respetados, con transplante o sustitucion de éstos si fuera estrictamente necesario.

— La pendiente en las zonas de espacio libre de uso publico situadas en suelo privado sera tal que en
el 80% de la superficie no sea superior al 10%. Se dispondran recorridos accesibles que permitan
el uso y disfrute de las mismas también para las personas discapacitadas.

— El tratamiento de las zonas verdes sera con especies vegetales autoctonas y con criterios de
sostenibilidad en cuanto al sistema de riego y mantenimiento. Los sistemas de riego que se instalen
en las zonas verdes seran eficientes en el gasto de agua, evitandose los riegos por inundacion, e
instalandose riego por goteo o regulado por controladores de tiempo.

El control de especies afectara tanto a las zonas publicas como a las privadas.

SERVICIOS

— Se realizara la concentracion de servicios generales de la urbanizacion, tales como carga y
descarga de suministros, cuarto basuras no reciclables, almacenamiento, instalaciones, etc., en
lugares poco visibles , y de la manera méas concentrada posible.

— Ademas de la recogida en contenedores separados de residuos, se establecera la recogida con un
5° contenedor de 100% organicos (marrén oscuro).

— Se establecera dentro de la urbanizacion un area de compostaje con los residuos organicos
recogidos. El compost se utilizara en las zonas verdes y huertos, particulares y publicos, de la
urbanizacion.

ALUMBRADO PUBLICO

— El sistema de alumbrado de los espacios publicos, asi como los espacios privados utilizara
luminarias que incorporen reductores de consumo y sensores de intensidad luminosa que controlen
el apagado y el encendido. Independientemente de los reductores se indica un nivel de iluminacién
minima de 15 lux.
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— El sistema de alumbrado de los espacios peatonales y espacios libres y zonas verdes se resolvera,
en las mismas condiciones de reduccién de consumo y sensores expuestas en el parrafo
precedente con balizas que orientan el haz de luz hacia el suelo.

— Se deberan seguir criterios que busquen minimizar la contaminacion luminica con luminarias
discretas integradas en las edificaciones, e iluminacion auxiliar a base de balizas de pequefio porte,
que eviten deslumbramientos. Se evitara en lo posible la realizacién de baculos y farolas en altura
con el criterio de lograr un equilibrio medioambiental donde se prime al medio natural en el que se
inserta y evite la durezay el impacto de algunas urbanizaciones habituales.

— Los disefios de los sistemas de alumbrado evitardn los sobreconsumos innecesarios,
promoviéndose la utilizacion de las tecnologias méas adecuadas para cada necesidad, teniendo en
cuenta las caracteristicas de los usos y de la zona iluminada. Se propondra sistemas de iluminacion
y disefios que eviten sobreconsumos innecesarios, favoreciendo el ahorro y el uso adecuado de los
sistemas de iluminacion, distribuyendo los haces de luz conforme a las caracteristicas de los usos
y de la zona iluminada. Se deberan buscar soluciones en las que se sigan criterios de un consumo
responsable de la energia.

— Se procuraréa el mantenimiento de las condiciones de luminosidad de las horas nocturnas, en
beneficio de los ecosistemas y del medio ambiente, respetando, en todo caso, las condiciones de
uso y seguridad que correspondan.

— Lainstalacion eléctrica ira enterrada, bajo tubo de PVC, liso interior y corrugado exterior, unidas por
termofusién, de 90 mm de didmetro, a una profundidad minima de 60 cm. en aceras y de 90 cm. en
cruces de calzadas. En la canalizacion bajo las aceras, el tubo apoyara sobre lecho de arena “lavada
de rio” de 5 cm de espesor y sobre él se ubicara cinta de “Atencion al cable” y relleno de tierra
compactada al 95% del proctor normal. Para la canalizacién en cruce de calzada, el tubo iran
embutido en macizo de hormigén de en mas HM-15 Kg/cm2 de resistencia caracteristica y 30 cm
de espesor, ubicandose igualmente cinta de “Atencion al cable” y relleno de tierra compactada al
95% del proctor normal.

— Los conductores a emplear en la instalacion seran unipolares de Cu, RV 0,6/1 KV, enterrados bajo
tubo de PVC corrugado de 90 mm de diametro, con una seccién minima de 6 mm2 (MIE BT 009).
La instalacién de los conductores de alimentacion a las ldmparas se realizara en Cu bipolares RFV
0,6/1 kV de 2x2,5 mm2 de seccion, protegidos por c/c fusibles calibrados de 62.

— A fin de hacer completamente registrable la instalacién, cada uno de los soportes llevara adosada
una arqueta de fabrica de ladrillo ceramico macizo (citara) enfoscada interiormente, con tapa de
fundicion de 60 x 60 cm; estas arquetas se ubicaran también en cada uno de los cruces,
derivaciones o cambios de direccion. La arqueta de salida del centro de mando sera de las mismas
caracteristicas de dimensiones 60 x 60 cm.

— Lared de alumbrado publico disefiada estara protegida contra los efectos de las sobreintensidades
(sobrecargas y cortocircuitos) que puedan presentarse en la misma (MIE BT 020), utilizandose
sistemas de proteccion contra sobrecargas y contra cortocircuitos; también estaran protegidas
contra contractos indirectos utilizandose un sistema de puesta a tierra de las masas y dispositivos
de corte por intensidad de defecto, consistente en el tendido ha tendido un conductos de Cu
desnudo de 35 mm2 de seccion enterrado a 50 cm y en contacto con el terreno, a lo largo de toda
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la canalizacién, el cual se conectara con picas de Cu de 14 mm de diametro ubicadas en las
arquetas adosadas a columnas, sirviendo ambos de electrodos artificiales (MIE BT 039). Esta red
de tierra quedara unida a todas las masas metélicas de la instalacién (columnas y cuadro de
mando), del mismo modo también se utilizara un interruptor diferencial de 30m ubicado en el cuadro
de mando, desde donde parte toda la red eléctrica.

— Los elementos proyectados integrantes de la red de alumbrado publico, deben cumplir en su
totalidad con:

o El Proyecto de Urbanizacion que desarrolle esta ordenacion atendera a lo dispuesto en el
Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Eficiencia Energética en Instalaciones de alumbrado exterior y sus instrucciones técnicas
complementarias EA-01 a EA-07.

o Reglamento Electrotécnico para Baja Tension e Instrucciones Técnicas Complementarias
(Decreto 2413/1973 de 20 de septiembre, B.O.E. n° 242 de fecha 9 de octubre de 1973 y
Real Decreto 2295/1985 de 9 de octubre, B.O.E. n°® 297 de 12 de diciembre de 1985) y en
especial la MIE BT 009- Instalaciones de Alumbrado Publico.

o Ordenanzas Tecnologicas de la Edificaciéon NTE |IEE — Alumbrado Exterior (B.O.E. 12.8.78).

o Norma EN-60 598.

o Real Decreto 2642/1985 de 18 de diciembre (B.O.E. de 24-1-86) sobre Homologacion de
columnas y baculos.

o Real Decreto 401/1989 de 14 de abril, por el que se modifican determinados articulos del
Real Decreto anterior (B.O.E. de 26-4-89).

o Orden de 16 de mayo de 1989, que contiene las especificaciones técnicas sobre columnas
y baculos (B.O.E. de 15-7-89).

o Orden de 12 de junio de 1989 (B.O.E. de 7-7-89), por la que se establece la certificacion de
conformidad a Ordenanzas como alternativa de la homologacién de los candelabros
metalicos (baculos y columnas de alumbrado exterior y sefializacion de trafico).

o Decreto de 12 de marzo de 1954 por el que se aprueba el Reglamento de Verificaciones
eléctricas y Regularidad en el suministro de energia.

o Normas particulares y de normalizacion de la Cia. Suministradora de Energia Eléctrica.
o Ley 31/1995, de 8 de noviembre, sobre Prevencion de Riesgos laborales.

o RD 1627/97 sobre Disposiciones minimas en materia de Seguridad y Salud en las Obras
de Construccion.

o Ordenanzas municipales y Normativa de las ORDENANZAS

LiMITE DE LA URBANIZACION

— En el frente sur de la parcela, en el tramo colindante con la parcela vecina exterior, y desde el punto
al que se accede desde la glorieta de acceso desde la carretera, situada cerca d ela zona suroeste
del sector, se realizara un limite desestructurado de la parcela de manera que los cerramientos no
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rompan la armonia del paisaje y se atenue el impacto visual sobre el entorno desde el area visual
de la carretera.

— A tal efecto, en estos tramos deberan alternarse cierres con materiales y elementos variados, de
manera que se evite una barrera visual continua desde el punto de vista medioambiental que
provoque una discontinuidad demasiado grande en la permeabilidad del paisaje. Eso cierres de
cada material no deberian tener una continuidad mayor de la longitud de dos agrupaciones de
alojamientos.

— Los cierres en eso tramos podran ser vegetales, con especies arbustivas autéctonas o propias de
la zona; o de piedra, ya sea silleria, mamposteria o lajas; o de fabrica revestida, o de madera o
estacados, construidos éstos con sistemas y materiales tradicionales del lugar, u otros que se
consideren adecuados y no impidan la visién. La altura maxima de los cierres macizos no superara
1,00 metros en su parte maciza, pudiendo completarse el mismo hasta una altura de 1,50 metros
adicionales con tablestacado de madera o contener un trasdosado de cierre vegetal u otro elemento
similar.

— Se prohiben en esos tramos sefalados, los cierres construidos con malla de alambre
electrosoldado, alambre de espino u otros materiales analogos susceptibles de generar dafios, asi
como los construidos con bloques de cemento prefabricado visto.

— No se establecen limitaciones sobre los cierres en el resto de tramos del perimetro de las parcelas
del sector urnbanizable, cuya visualizacion directa desde la carretera no se produzca, que se regiran
solamente por lo establecido en su caso por la normativa municipal.

TRATAMIENTO DE AGUAS

— En el desarrollo de la urbanizaciéon se tendra el maximo cuidado en la interaccion de las
edificaciones con las minicuencas hidrograficas de la parcela, con el estudio de las lineas de
escorrentia superficiales e interiores , al objeto de preservar la calidad de las aguas y de los propios
ecosistemas asociados.

— Al efecto de no interferir en las rutas de agua subterranea, caracteristicas de zonas carsticas, de
manera indeseada, se utilizaran para las edificaciones sistemas de cimentacién que no afecten
gravemente a las mismas, tales como micropilotes encamisados u otros aconsejados en un estudio
geotécnico.

— Se promovera el mantenimiento de la porosidad y permeabilidad natural de los terrenos con
soluciones que provoquen una minima afeccion al ciclo hidrolégico natural.

— Se realizara un sistema de recogida de agua de lluvia en aljibes para aplicar sistemas de riego por
goteo. Eliminacion del agua sobrante con un sistema de reparto equilibrado.
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— los sistemas de riego que se instalen en las zonas verdes seran eficientes en el gasto de agua,
evitandose los riegos por inundacion, e instalandose riego por goteo o regulado por controladores
de tiempo

— Se implantaran redes de evacuacion de aguas de tipo separativo
RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA
— Las condiciones minimas exigibles para el proyecto de la red de agua seran:

o Tuberias de fibrocemento, PVC o fundicion con diametro minimo de 100mm.

o Presion minima de trabajo de las tuberias: 10 atmosferas.

o Velocidad maxima admisible: 1,5 m/s.

o Las tuberias iran bajo aceras, o zonas de servicio.

o Se dispondran puntos de toma en todas las parcelas.

o La dotacion de agua sera como minimo 0,3 litros/segundo/hectarea, con punta de 2,4.

o En lared de distribucion de dispondran bocas de riego e hidratantes a distancia maxima de 200
m.

o La red de distribucion sera mallada, unicamente en los lugares donde no sea posible continuar
la red de distribucion, como en los viales en fondo de saco podra ser ramificada.

o Las valvulas de corte que definen los poligonos se instalaran proximas a las derivaciones y en
los puntos bajos. Dispondran de desagiies con acometidas a la red de alcantarillado.

o Se instalaran mecanismos de purga automatica.
o Enlos cruces no se permitira la instalacion accesorios en forma de cruz.

o Lared de agua estara siempre por encima de la red de alcantarillado, manteniendo las distancias
que marca la normativa municipal.

o El diametro de las tuberias no sera menor de 100 mm excepto en aquellos ramales cortos que
no dispongan de hidrantes.

— En cualquier caso, se estara a lo que disponga al respecto la normativa municipal. Ademas se
cumplira la normativa siguiente:

o Orden del 22-08-63. Pliego de condiciones de Abastecimiento de agua: Tuberias.

o Orden del 28-07-74. Tuberias de abastecimiento. BOE — 02 — 1074 03 — 10 — 74. Correccion de
errores: 30 — 10 - 74. BOE. 14 - 05 - 77.

o Ley 29/1.985, de aguas. (sobre la calidad exigida a las aguas que emplearan como potables).
BOE: 08-08-85.
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o Orden del 22-09-86. Proyectos de abastecimiento de agua y saneamiento de poblaciones. DON
06-10-86.

o Ley 7/86 Abastecimientos de agua y riego. DOGV. 24-1286.
o Ordenanzas municipales y Normativa especifica de estas ordenanzas.

REDES DE ALCANTARILLADO
— Las condiciones minimas exigibles para el proyecto de la red de alcantarillado seran:

o El sistema de alcantarillado sera separativo, es decir mediante redes independientes de aguas
residuales y de pluviales.

o La velocidad de circulacion del agua a caudal punta no serd mayor de 3 m/s para aguas
residuales y de 5 m/s para aguas pluviales.

o Se emplearan preferentemente tuberias de polietileno de alta densidad o polipropileno.

o Se dispondran acometidas independientes en parcelas para las redes de aguas residuales y de
pluviales.

o Se dispondran resalto en los pozos de registro con diferencia de cota mayor de 1m. Entre las
conducciones de entrada y salida.

o Latapas de los pozos seran resistentes al trafico pesado.
o Se dispondran sumideros a la distancia necesaria para recoger un caudal maxima de 15 I/seg.

o La distancia maxima entre pozos de registro serd de 50 m. Las acometidas de la parcela de
equipamiento, asi como los sumideros se efectuaran siempre en pozos de registro.

o La profundidad minima de la red sera de 1,00m.

o La distancia minima aconsejable entre esta red y la red de abastecimiento- sera de 1,00 m
medidos en proyeccion horizontal.

o Las conducciones iran bajo zona de servicios o aceras.

— Ademas se cumplira la siguiente normativa:

o Orden del MOPU del 29-04-77. Instrucciones de vertido al mar; aguas residuales por emisiones.

o Orden del MOPU del 14-04-80. Medidas para corregir y evitar la contaminacion de las aguas.

o RD 849/86 MOPU del 11-04-86. Ley del Agua. Tit.3cap.2°: vertidos. Derogado. 2 anexo RD
2473/85.

o LEY 23/86 JE del 02-08-86 Ley de Costas, cap.4 secc.2: Vertidos en Subsuelos, cauce, balsas.

o Orden del MOPU del 15-09-86. Pliego de Prescripciones Técnicas de tuberias de saneamiento
de poblaciones.

o Orden del MOPU del 12-23-86. Ordenanzas a aplicar por las confederaciones hidrograficas:
legalizacién de vertidos.
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o Orden del MOPU del 12-11-87. Reglamento dominio publico hidraulico. Vertidos residuales.

o Orden del MOPU del 13-03-89 Incluida O. 12-11-87; Sustancias nocivas en vertidos de aguas
residuales.

o Orden del MOPU del 03-02-91 Emision y sustancias peligrosas (HCH).

o Orden del MOPU del 28-10-98. Sustancias peligrosas que forman parte de vertidos al mar.

o Orden del Ministerio de la Vivienda del 31-07-73 NTE-ISS: Instalacion de evacuacion de
salubridad: saneamiento del edificio.

o Orden del Ministerio de la Vivienda del 09-01-74 NTE-ISD. Depuracién y vertido de aguas
residuales.

o Orden del Ministerio de la Vivienda del 18-04-77 NTE-ASD: Sistema de drenajes.

o Ordenanzas municipales y Normativa del Plan General.

USO DE LA ENERGIA
— Se establece el uso prioritario de energias renovables en toda la urbanizacion.

— Se utilizara la aerotermia como generador principal de energia de las edificaciones de la
urbanizacion, tanto para la climatizacion como para el agua caliente sanitaria.

— Para disminuir el consumo eléctrico se realizard un apoyo con energia solar fotovoltaica en la
modalidad de autoconsumo. Los paneles fotovoltaicos se ubicaran por etapas de crecimiento en
zonas de bajo impacto visual y paisajistico, junto a un buen soleamiento.

— El depésito de combustible de propano para la cocina industrial debera ser subterraneo

REDES DE ENERGIA ELECTRICA

— Los elementos proyectados, integrantes de la red de distribucion eléctrica, deben cumplir en su
totalidad con:

o Reglamento Electrotécnico para Baja Tension (B.T.) e Instrucciones Técnicas Complementarias.
(R.D.) 2413/1973 de 20 de Septiembre. Orden de 31.10.1973.

o Moadificacion del Reglamento Electrotécnico de Baja Tension (B.T.). Adicion de un parrafo al
articulo 2°. Real Decreto 2295/1985 de 9 de octubre, del Ministerio de Industria y Energia.

o Reglamento sobre Condiciones Técnicas y Garantias de Seguridad en Centrales Eléctricas,
Subestaciones y Centros de Transformacion. (R.D.) 3275/1982 de 12 de Noviembre. Y
posteriores modificaciones.

o Reglamento de Verificaciones Eléctricas y Regularidad en el Suministro de Energia. Decreto de
12 de marzo de 1.954.
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o Real Decreto 1.725/1.984 de 18 de julio por el que se modifica el Reglamento de Verificaciones
Eléctricas y Regularidad en el Suministro de Energia y el modelo de pdliza de abono para el
suministro de energia eléctrica y las condiciones de caracter general de la misma.

o Reglamento Técnico de Lineas Aéreas de Alta Tensién, aprobado por Decreto 3.151/1968 de
28-11-68, y publicado en el B.O.E. del 27-12-68.

o Reglamento sobre Condiciones Técnicas y Garantias de Seguridad en Centrales Eléctricas,
Subestaciones y Centros de Transformacion y las Instrucciones Técnicas Complementarias
aprobadas por Decreto 12.224/1984, y publicado en el B.O.E. 1-8-84.

o Ordenanzas de Régimen Interno y Recomendaciones de la Empresa Suministradora de Energia
Eléctrica.

Recomendaciones UNESA
Ordenanzas UNE
o Ordenanzas municipales y Normativa de estas Ordenanzas.

RED DE TELECOMUNICACIONES

- Los elementos proyectados integrantes de la red de comunicaciones, deben cumplir en su totalidad
con la legislacion sectorial de telecomunicaciones. Las telecomunicaciones son competencia exclusiva
de la Administracion General del Estado, y en concreto del Ministerio de Asuntos Econdmicos y
Transformacion Digital, tal y como establece la Constitucion en su articulo 149.1. 212 y la Ley 11/2022,
de 28 de junio, General de Telecomunicaciones, siendo aplicable actualmente la siguiente legislacion
en materia de telecomunicaciones:

- La Ley General de Telecomunicaciones en vigor es la Ley 11/2022, de 28 de junio.

- Normativa especifica vigente sobre acceso a los servicios de telecomunicacion en el
interior de los edificios esta constituida por el Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero
sobre infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de
telecomunicacién, su Reglamento, aprobado mediante Real Decreto 346/2011, de 11 de
marzo, y la Orden ITC/1644/2011, de 10 de junio.

- El Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprobé el reglamento que
establece las condiciones de proteccion del dominio publico radioeléctrico, restricciones a
las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria frente a emisiones
radioeléctricas, el cual ha sido modificado por el Real Decreto 123/2017, de 24 de febrero,
por el que se aprueba el Reglamento sobre el uso del dominio publico radioeléctrico, y la
Orden CTE/23/2002, de 11 de enero, por la que se establecen condiciones para la
presentacion de determinados estudios y certificaciones por operadores de servicios de
telecomunicaciones.

- El Real Decreto 330/2016, de 9 de septiembre, relativo a medidas para reducir el coste
del despliegue de las redes de comunicaciones electronicas de alta velocidad.

- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 49.5 de la Ley General de Telecomunicaciones, se
deberan respetar los parametros y requerimientos técnicos esenciales necesarios para garantizar el
funcionamiento de las distintas redes y servicios de comunicaciones electronicas, a los que se refiere
la disposicion adicional decimotercera de la citada Ley. Hasta la aprobacion del Real Decreto al que se
refiere dicha disposicion adicional decimotercera, pueden usarse como referencia lo indicado en la
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norma UNE 133100 y sus partes, que estan referenciadas en esta Memoria dentro de la consideracion
general f) del epigrafe de Telecomunicaciones del apartado 9, Conexién a infraestructuras.

ARTICULO 41. CONDICIONES DE DISENO Y CALIDAD AMBIENTAL EN EL MOBILIARIO
URBANO

1. Se considera mobiliario urbano el conjunto de elementos que se incorporan a la via publica con
objeto de atender una necesidad social o prestar un determinado servicio al vecindario. En estas
Ordenanzas no se considera mobiliario urbano los elementos de iluminacion.

2. Todo elemento de mobiliario urbano debera cumplir tres condiciones, que son, funcionalidad,
racionalidad y emotividad:

a) Funcionalidad: El objeto urbano debera cumplir con su funcién y la comodidad y confort de los
usuarios. No se colocaran elementos de utilidad dudosa y se colocara el numero y tipo
estrictamente necesario para no invadir el espacio viario ni en sus recorridos ni en su
percepcion visual. Se perseguira la maxima comprension ciudadana del elemento urbano en
cuestion, en ayuda de esta comprension se reducird el numero de disefios de un mismo
elemento, que no quiere decir la Unica version.

b) Racionalidad: El objeto urbano debera cumplir con una racionalidad en su disefio, de geometria
sencilla y de disefio actual, evitando aristas y usando las nuevas técnicas y materiales que la
moderna industria nos aporta, sin dejar por eso de armonizar con el medio histérico en el que
se encontraran. Debera, ademas, ser resistente a la agresividad del medio urbano y al
envejecimiento, tendra facilidad de montaje y mantenimiento.

2]
~

Emotividad: El objeto urbano cumplira con la condicion de la emotividad, que sea agradable de
contemplar, tanto en sus proporciones, como en las texturas de los materiales, dejando el color
del propio material, evitando las pinturas, y eligiendo objetos de disefio sencillo.

3. Se consideran elementos de mobiliario urbano los siguientes:

o Bancos, sillas y otros elementos para sentarse

o Mesas convencionales, de ajedrez, etc.

o Papeleras y contenedores para las distintas fracciones de residuos urbanos
o Fuentes

o Barandillas, cerramientos y protecciones

o Bolardos y otros cerramientos para recorridos peatonales

o  Protectores de arbolado y areas ajardinadas

o Jardineras

o Relojes y termémetros

o  Soportes para planos de la ciudad y anuncio de eventos culturales

o  Teléfonos

o Buzones

o  Parquimetros

o  Armarios de regulacién semaférica

o  Quioscos
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Marquesinas de paradas de autobuses
Estacionamientos y soportes para bicicletas
Juegos infantiles

Elementos para facilitar el deporte

O O O O

4. Condiciones particulares de algunos elementos:

o Los bancos, sillas y otros elementos para sentarse seran de materiales de baja inercia térmica
que no acumulen calor en verano ni frio en invierno.

o Los quioscos, teléfonos y marquesinas de paradas de autobuses que en general corresponden
a servicios publicos o privados deberan contar con un disefio unitario previamente autorizado
por el Ayuntamiento, y cumpliran igualmente los condicionantes de funcionalidad, racionalidad
y emotividad, aunque para ello las compafiias privadas tengan que redisefiar sus objetos para
armonizar con el espacio historico.

o Los elementos de informacién y comunicacién como relojes, termémetros, buzones... debera
colocarse en puntos visibles y de maxima frecuentacion de la poblacién.

o Los contenedores de las distintas fracciones de residuos urbanos deberan ubicarse en lugares
accesibles para toda la poblacién sin ser obstaculo al transito y visibilidad de los vehiculos. Se
distribuiran homogéneamente por la ciudad dependiendo de las intensidades de uso. Se
agruparan en areas de aportacion donde no resulten un obstéculo al uso o percepcion espacial.
Se rodearan donde sea posible de elementos vegetales o apantallamientos, o se soterraran
con sistemas compatibles con los de otras zonas de la ciudad.

o Los elementos destinados a la estancia de las personas (asientos, mesas...) deberan optimizar
las condiciones de soleamiento, orientacion a vistas de interés y proteccion frente al viento y la
lluvia. Estos condicionantes recomiendan una flexibilidad en su localizacién y se evitaran
formaciones puramente formalistas, aunque sin caer en el desorden ni en la colocacién de un
ndmero excesivo de elementos.

5. Localizacién y numero de elementos: se localizaran con criterios de racionalidad, calculando de
acuerdo con la frecuencia de uso y los parametros numéricos establecidos en esta normativa.

6. Los elementos de mobiliario existentes se revisaran y si no cumplen estas Ordenanzas se sustituiran
por unos que las cumplan, a excepcién de los elementos histéricos, que seran protegidos y
catalogados.

ARTICULO 42. CONDICIONES DE DISENO Y CALIDAD AMBIENTAL DE LOS ALOJAMIENTOS
COLABORATIVOS Y EDIFICACIONES

— Para garantizar el soleamiento en las fachadas de los edificios de uso residencial la distancia entre
planos de fachada y la altura de cornisa del edificio que arroja sombra cumplira en cada parcela:

o Para edificaciones con plantas bajas con uso residencial la distancia sera superior a 1,5 H
siendo H la altura del lado de la fachada que arroja sombra sobre aquellas.

— EIl proyecto residencial garantizara la ventilacion cruzada en el interior de cada alojamiento
colaborativo.
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— En las fachadas situadas en el arco sur-suroeste-sureste la proporcion de huecos sera superior al
40% de la superficie de la fachada en la que se sitden, con elmentos salientes horizontales suficiente
que lo protejan.

— Se procurara que los salones y espacios estanciales de cada alojamiento colaborativo se orienten
hacia el arco solar sur-suroeste-oeste.

— Se dispondran obligatoriamente mecanismos de reduccion del consumo de agua en los puntos de
suministro en bafios y cocinas de los usos residenciales, aireadores, reductores de canal, etc.;
cisternas de baja carga con bajo consumo de agua y mecanismos de descarga interrumpible, ...

— En los edificios de uso publico se instalaran sensores automaticos para disminuir el consumo de
agua, limitando las descargas.

— Igualmente, en cuanto al alumbrado interior, en los lugares comunes con uso esporadico se
emplearan detectores de presencia para el encendido de luces que pueden emplearse en bafios
publicos, ya que los temporizadores no son muy adecuados al ser los usuarios personas mayores
y algunas personas con movilidad reducida.

SISTEMAS NATURALES DE APROVECHAMIENTO CLIMATICO:

— Con la finalidad de fomentar el uso de practicas edificatorias que aminoren la afecciéon al medio
ambiente, se utilizaran materiales y tecnologias adecuadas, prestando la necesaria atencién a los
aislamientos, las orientaciones y las ventilaciones e iluminaciones naturales.

— Desde el punto de vista BIOCLIMATICO, se debera plantear una combinacién de sistemas naturales
de aprovechamiento climatico junto al uso de energias alternativas

— Los alojamientos buscaran el maximo aprovechamiento del soleamiento, tanto en su orientacién
solar a mediodia como en la disposiciéon de su secciéon que permita aprovechar al maximo la luz
solar en invierno y proteger del sol en los meses mas calurosos, lo que produce un considerable
ahorro energético mediante la climatizacién natural.

— Los alojamientos deberan acercarse a cumplir los criterios del estandar “Passivhaus”, categoria
“classic”, en cuanto a los cinco principios basicos que determina este estandar: aislamiento 6ptimo
de la envolvente, acristalamientos de altas prestaciones, ausencia de puentes térmicos,
hermeticidad y sistema de ventilacion con recuperacion de calor; y a los requisitos de certificacion
de demanda de climatizacién, demanda de energia primaria y hermeticidad.

ACABADOS INTEGRADOS EN EL ENTORNO:

— Los acabados de los alojamientos seguiran patrones de materiales del valle: predominantemente
con una paleta de materiales ceramicos de tonalidades terrosas combinadas con elementos de
colores blancos y las tonalidades rojizas de las cubiertas.
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— Se buscara una limitada presencia en el frente sur, sobre el cual recaen las visuales desde el
entorno mas visible, con las edificaciones de los alojamientos que seguiran criterios de altura
limitada de la edificacion, pendientes moderadas, y mediante la utilizacién de los porches, que
minimizan el impacto visual de dichas fachadas, que quedaran asi en un segundo plano de sombra
junto al uso de materiales transparentes, como el vidrio.

— Los edificios singulares podrian seguir otros patrones en cuanto a sus acabados y caracteristicas,
si esto se estimara necesario para acentuar su singularidad,

CONDICIONES PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS:

— Se incluirdan en Ordenanzas todas las medidas correctoras de impactos que se incluyan en
posteriores informes ambientales y que al ser especificas no se puedan determinar en este
momento.

TITULO VIl DESARROLLO Y GESTION

ARTICULO 43. GESTION MEDIANTE UNIDADES DE ACTUACION

Las unidades de actuacion son superficies delimitadas de terrenos interiores al ambito de estas
Ordenanzas El presente sector se ha dividido en una unica Unidad de Actuacion.

La idoneidad técnica y viabilidad econémica del desarrollo del sector queda garantizada por la
estructura de la propiedad, y caracter del promotor.

ARTICULO 44. JUSTIFICACION DE LA DELIMITACION

La entidad del ambito territorial, la conveniencia y oportunidad de su ejecucion integrada y la garantia
que ofrece su ejecucion justifica la delimitacion de la Unidad de Actuacion.

Por otra parte, los parametros urbanisticos definidos por las Ordenanzas para el Sector, no suponen
ningun problema en la asignacion de aprovechamientos y cargas de cesion de suelo y costes de
urbanizacion a los propietarios de suelo.

La dimension y caracteristicas de las unidades de ejecucion permiten la ejecucion integral de la
ordenacion:

- Econdmico, por la relacién entre el aprovechamiento urbanistico y la ejecucion de la
urbanizacién,

- Técnico, pues se puede desarrollar de forma independiente,

- Material, en cuanto a la transformacion fisica del suelo y su urbanizacion, y

- Juridica, en cuanto a la transformacién de las escrituras de titularidad del suelo.
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En Meruelo, octubre de 2023
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8.- CRITERIOS BASICOS DE ORDENACION

La operacién de desarrollo para la que se elaborara un Plan Parcial pretende formar parte
de la estructura general del término municipal de Meruelo, y sus objetivos fundamentales
se resumen en:

- Elaborar un proyecto sensible al entorno en el que se situa, respetuoso del medio
ambiente y del paisaje, y que apuesta por el minimo consumo de recursos, tanto
del recurso de suelo limitando la ocupacién de este por la edificacion, como de la
superficie de suelo urbanizada, a la vez de la sensibilidad al consumo de los
recursos agua y energia.

- Satisfacer las demandas de desarrollo del municipio y consolidar las caracteristicas
urbanisticas del ambito como un espacio de desarrollo de equipamiento de interés
social tipo asistencial para dar asistencia a personas mayores que convivan en
comunidad y donde se dé respuesta al enriquecimiento personal cultivando valores
tan importantes como la sostenibilidad y el respeto por el medio ambiente.

- Apoyo en la reestructuracién y creacion de un nuevo sistema viario que asegure la
relacion interzonal y la accesibilidad a las distintas partes del area que se propone
y que permita dar continuidad a la estructura urbana existente.

- Mejorar la calidad de vida de los ciudadanos, concibiendo el ambito del PP como
espacio de convivencia comunitaria, especialmente a través de una estructura
urbana integrada y especialmente respetuosa del entorno natural que ocupa con
una importante presencia de los espacios libres y zonas verdes publicas.

- Compatibilizar la calidad ambiental de los nuevos desarrollos y usos con la
conservacion de los numerosos valores ambientales del entorno.

8.1.- Criterios programaticos y edificatorios vinculantes a desarrollar en el Plan
Parcial del sector de la Cooperativa Brisa del Cantabrico (BdC)

La entidad Brisa del Cantabrico, constituida como cooperativa de consumidores y
usuarios, de iniciativa social y sin animo de lucro, formada por personas con una edad
media de 64 afios, ha optado por el sistema “senior cohousing” para crear un espacio en
el que vivir el resto de sus vidas, basado en los principios y valores del cooperativismo:
solidaridad, ayuda mutua, responsabilidad, equidad, igualdad y democracia, y el respeto al
medio ambiente (séptimo principio).

La filosofia del proyecto tiene como principal objetivo envejecer bien, con
autonomia, independencia (aunque sea en una casa pequefia) y dignidad, en un entorno
que responda a las expectativas de los cooperativistas y que facilite la socializacién (tal
como se entiende en el libro “El Manual del Senior Cohousing”, DURRET, 2009, v. espafiola
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2015), lejos de la idea de las residencias de ancianos convencionales y adaptado a las
necesidades, que l6gicamente seran muy heterogéneas en funcién de la edad y el estado
de salud fisica y mental de cada uno. Por lo tanto, la prioridad es la formacién de una
comunidad, entendida como grupo capaz de apoyarse mutuamente y proporcionar
seguridad, abordando colectivamente las iniciativas vitales y resolviendo eficazmente los
conflictos, desde el momento en que cada uno decide iniciar este modelo de convivencia
hasta el final de sus vidas.

La novedad de este proyecto, primero de estas caracteristicas en Espafia, consiste
en reunir en unas mismas instalaciones los espacios destinados a personas grandes
dependientes con los alojamientos y espacios para las personas autbnomas o con
dependencias moderadas. En otros centros, cuando una persona pasaba a dependencia
de grado 3 (maximo nivel), tenia que abandonar las instalaciones, que no estaban
preparadas para darles la asistencia adecuada, siendo su destino la mayor parte de las
veces una residencia geriatrica convencional. En Brisa del Cantabrico, todos podran
permanecer, si asi lo desean, hasta el final de sus dias, sea cual sea su estado.

En el proyecto se distinguiran cuatro zonas diferenciadas segun el tipo de actividad
que van a soportar, aunque todas ellas deben estar integradas formando una unidad
interconectada y accesible a todos los residentes:

- ALOJAMIENTOS COLABORATIVOS: En régimen de cesion de uso, van destinadas a
todas las personas que, solas o con ayudas puntuales, puedan desarrollar las actividades
basicas de la vida diaria. Para la mejor gestion del proyecto se trabaja con dos modelos
diferentes de alojamientos cooperativos, por un lado, alojamientos de unos de 50 m2 utiles
para dos personas, por otro lado, alojamientos para una persona con unos 40 m2 utiles y
unos alojamientos individuales tipo estudio de unos 30 m2, que se distribuiran en las
parcelas tipo A1y A2. Los alojamientos tendran la misma distribucioén dentro de cada grupo,
y orientacién al sur con entrada de la luz y el sol de invierno. Se pretende que los residentes
permanezcan el mayor tiempo posible en sus hogares, incluso aunque dependan de algun
tipo de ayuda prestada por los servicios sociales o por personal profesional propio de la
cooperativa y solo los abandonaran para irse a las unidades de convivencia situadas en el
corazoén del sector, cuando, como consecuencia de dependencias severas, necesiten
cuidados o vigilancia permanentes. Estos alojamientos no podran ser segunda residencia
en ningun caso segun se recoge de manera vinculante en las ordenanzas.

- EDIFICIO DE ZONAS COMUNES: Seran lugares de encuentro y convivencia, en los que
los residentes realizan todo tipo de actividades en comun: comidas, reuniones, actos
sociales y culturales, actividades ludicas, rehabilitacion, etc. Se organizan en forma de
salas polivalentes para optimizar los espacios y constituyen una parte fundamental de la
comunidad, disefiadas para su uso continuo y como complemento de los alojamientos
colaborativos. Las instalaciones y servicios comunes habran de incluir, como minimo,
despachos para asistencia social y atencion médica y otros espacios destinados a terapias
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preventivas y de rehabilitacion, servicio de limpieza y mantenimiento, dispositivos y
sistemas de seguridad, servicio de restauracion, asi como planes especificos de
actividades sociales, culturales, deportivas y de ocio. El disefio de los espacios ha de
garantizar la adecuacion y accesibilidad al uso por parte de personas mayores o, en su
caso, de personas con discapacidad.

- ESPACIOS EXTERIORES: Son los viales y zonas verdes que supondran
aproximadamente el 64% de la parcela lucrativa privada, disefiados para el disfrute y el

contacto con la naturaleza de los residentes, con el denominador comin de la
“accesibilidad”. Todos los espacios tienen que ser accesibles para personas con movilidad
reducida (incluso para sillas de ruedas), por lo que las pendientes de los caminos y de las
rampas de acceso a los edificios deben ser menores del 6%. Se prohibe la circulacion
rodada por el interior de la parcela A1, cuyos viarios seran exclusivamente peatonales,
salvo el perimetro, y se limita el paso a vehiculos de emergencias. En el caso de los
vehiculos privados, solo podran acceder puntualmente para dejar personas o mercancias
cuya situacion o volumen lo requieran, debiendo salir inmediatamente hacia los
aparcamientos ubicados en el perimetro de la parcela, cuyo viario es de circulacién rodada.

La solucién de un camino principal que recorre el espacio serpenteando para ganar la
pendiente adecuada es la mejor para una persona mayor, sobre todo si tiene que
desplazarse en silla de ruedas. Ademas, la idea del camino es un disefio intencional que
favorece las relaciones humanas.

- EDIFICIOS DE UNIDADES DE CONVIVENCIA: Seran dos espacios con capacidad para
12 residentes cada uno, disefiados especialmente para los grandes dependientes que
necesitan atencioén continuada y permanente. Responden a la filosofia de la Atencion
Integral Centrada en la Persona (AICP), dirigida a la creacion de lugares de dimensiones
“domésticas”, que dispongan de elementos de accesibilidad y seguridad, decorados como
si se tratase de un domicilio, al gusto de los residentes y, cuenten con espacios en los que
se combine la intimidad con la interaccién social y también se facilite el contacto con el
ambiente exterior (Rodriguez, P. 2011).

La AICP, segun la Fundacion Matia (Fundacién Matia. Cuadernos practicos. 2015), es un
modelo profesionalizado, una forma diferente de entender la relacion asistencial en el que
el entorno y la organizacién se convierten en apoyos para desarrollar los proyectos de vida
y asegurar el bienestar de las personas. Esto se logra mediante la implementacion de
determinadas medidas en el entorno fisico, social y organizativo, como:

e Promocion de la autonomia

e Proteccion y seguridad

e Cuidados sanitarios

e Cuidados personales

e Fomento de la independencia y autonomia
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e Trato respetuoso con los derechos de intimidad, creencias, identidad personal
e Oportunidades de contacto e integracion social

e Estimulo a la realizacion personal

e Participacion en actividades gratificantes

e Estimulaciéon y ambiente agradable

8.2.- Criterios y Caracteristicas Sociales

1. Cooperativa de iniciativa social y sin animo de lucro que se rige por las Leyes de
Cooperativas autonémica y supletoriamente por la estatal.

2. Abierta a cualquier persona nacional o extranjera que cumpla con los requisitos
fundacionales

3. Accesible para personas con reducida capacidad economica: 37.200 € de capital
social. Gastos solo cuando empiece a residir y segun nivel de utilizacién de los
servicios.

4. Espacio para toda la vida. Asistencia en domicilio a las dependencias moderadas y en
Unidades de Convivencia a dependencias severas.

5. Fondo de solidaridad para que los dependientes no tengan que pagar ninglin
sobrecosto.

6. Instalaciones y servicios propiedad de la cooperativa. El residente tiene derecho de
uso a perpetuidad, transmisible a descendientes legales segun criterios de prioridad
establecidos en estatutos.

7. Espacios disefiados para el fomento del encuentro y la solidaridad entre residentes.

. Ayuda mutua y voluntariado para la parte afectiva.

9. Espacio para compartir con otras personas no socias. Colaboracién e integracion en
el pueblo como un barrio mas de San Miguel de Meruelo. Participacion y dinamizacion
de las actividades socioculturales del municipio.

oo}

8.3.- Criterios ambientales para el disefio de la propuesta.

Se desarrollaran de manera vinculante en planes posteriores los criterios ambientales
siguientes, que son el resultado de integrar el paisaje en el proceso de planeamiento
urbanistico, considerando la calidad y posible fragilidad de este como criterio de
ordenacion y regulacion de la edificacion:

1. Incorporacion de criterios bioclimaticos en la ordenacién urbanistica, localizacion de la
edificacion en el area, orientacion, tipologia, de forma que las areas edificables que se
proponen permitan la maxima captacion de energia solar e iluminacion natural.

2. La edificacion se concentrara preferentemente en las areas de topografia mas
horizontal y mas proximas al viario principal con acceso desde la CA-452, con el objeto
de limitar el impacto paisajistico que supondria densificar la edificacion sobre las
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superficies de maxima pendiente de la parte superior. Esta decision permite también
reducir la impermeabilizacién del suelo al reducir la ocupacién del mismo, tanto por la
edificacion como por el limitado desarrollo de la red viaria.

3. Recuperar para el modelo de ciudad que se propone importantes zonas verdes como
parques urbanos con una superficie total de 9.096,69 m2 de uso publico. Ademas se
dispondran otras zonas verdes de caracter privado en el interior de las parcelas

4. Las agrupaciones de alojamientos colaborativos se dispondran en la parcela de forma
quebrada, abriendo pasos que permitan una mayor mitigacion del impacto en el
paisaje.

5. Utilizacién de sistemas constructivos econémica y energéticamente responsables.
Partiendo de materiales de tradicion local, como la piedra, madera o ceramica, y
adaptandolos a soluciones que modernizan y mejoran de manera notable sus

prestaciones. Todos los materiales tendran tratamientos naturales y requeriran poco
mantenimiento.

6. El disefio de los espacios libres publicos procurara el uso de especies vegetales
autéctonas, prohibiéndose el uso de especies aldctonas cuya capacidad reproductiva
pueda desplazar a las primeras. Los disefios de cualquier composicion vegetal
introduciran obligatoriamente elementos de arbolado, arbustivos, tapizantes y plantas
de flor, con el objeto de crear composiciones heterogéneas.

7. Se minimizara el consumo de agua derivado del planeamiento, introduciéndose
estrategias de ahorro del recurso como la reutilizacion de agua de lluvia mediante
aljibes. Se promueve también que los sistemas de drenaje sean eficientes y
naturalizados al conservarse la vegetacion natural y los elementos ambientales del
territorio.

8. La normativa para el desarrollo de la edificacion prestara atencién a aislamientos,
orientaciones de huecos y ventilacion/iluminacion natural.

9. Dotaciones y Zonas Verdes daran respuesta a las necesidades de la poblacion
residente prevista, tanto por su situacién, como por su tamafio y caracter.

8.4.- Criterios de sostenibilidad y economia circular.

La economia circular es un ciclo de desarrollo positivo continuo que preserva y realza el
capital natural, optimiza los rendimientos de los recursos naturales y minimiza los riesgos
del sistema mediante la gestion de existencias finitas y lujos renovables (Ellen MacArthur

Foundation).

Los principios basicos de sostenibilidad basados en esta economia circular seran pilar
fundamental en la propuesta a albergar en el ambito y regiran toda la actividad que en ella

se desarrolle. Estos principios se apoyan en los fundamentos de la escuela ecologista para
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lograr una transformaciéon mas profunda y duradera, que permita disminuir el impacto

causado por las actividades humanas sobre el medio ambiente, son:

1. Comunidad sostenible. Promover el consumo sostenible de productos y recursos, que

incluyan productos y servicios sostenibles.

2. Habitabilidad y espacio dentro de la economia colaborativa.

3. Obsolescencia. Talleres de reparacion de enseres.

4. Recogida selectiva de residuos, compostaje de organicos y reciclaje primario.

5. Gestion sostenible del agua: Reutilizacion y medidas de ahorro hidraulico tanto en

edificaciones como en zonas verdes.

6. Sistemas energéticos eficientes que prioricen el empleo de energias renovables

complementados con sistemas de captacién natural.
7. Huella de carbono residual en el interior del sector limitada a procesos basicos.
8. Aplicacién de sistemas de bajo consumo.

9. Eficiencia energética de edificaciones, tanto en la envolvente térmica como en los

sistemas activos: calefaccion, iluminacion, climatizacion, agua caliente.

10. Integracion de infraestructura verde en el sector basada en elementos urbanos

(jardines, huertos, etc.) y de medio natural.

El fin ultimo de la economia circular es como su propio nombre indica, sustituir el modelo

lineal imperante por otro cerrado circular.

8.5.- Criterios de disefio sostenible a desarrollar en la propuesta

Este proyecto busca la sostenibilidad del desarrollo urbano a largo plazo en el area
de Meruelo, y condiciona la actividad de los diferentes agentes implicados, ciudadanos,
propietarios y promotores.

Se pretende integrar en esta propuesta contenidos en torno al objetivo de la
sostenibilidad del desarrollo urbano, reto que se recogera en la propuesta definitiva. Se
plantea una combinacién de sistemas naturales de aprovechamiento climatico junto al uso
de energias alternativas, a saber:

- Aerotermia: Se decide plantear esta solucion que permite obtener frio durante el
verano y calor durante el invierno, de forma activa y sostenible. Se sectorizaran por
grupos de alojamientos.

MODIFICACION PUNTUAL “BRISA DEL CANTABRICO”, MERUELO — CANTABRIA Pag.133

CVE-2023-9622

Pag. 30177 boc.cantabria.es 134/232




GOBIERNO
de

CANTABRIA

LUNES, 13 DE NOVIEMBRE DE 2023 - BOC NUM. 217

- Energia solar fotovoltaica: se plantea la instalacién de paneles fotovoltaicos en
cubierta, de manera discreta y orientados a sur, para su contribucién al consumo de
ACS.

- Proteccion frente al viento: A través de la vegetacion se genera una barrera contra
los vientos. Por la predominancia de la hoja caduca, se permite el soleamiento en
invierno y la creacioén de un microclima mas agradable en los dias mas calurosos.

- Méaximo aprovechamiento del soleamiento por el disefio de los alojamientos
colaborativos en seccion, con orientacion sur, que permite una mayor entrada de luz
solar en invierno y una adecuada proteccion en verano.

- Optimo  aislamiento térmico de los alojamientos colaborativos, de especial
importancia a las fachadas norte, y proteccion frente a las inclemencias de la lluvia
en todos los trayectos a través de los soportales.

- Se plantean una serie de huertos, zonas biosaludables y un uso adecuado de
técnicas contemporaneas de aprovechamiento de residuos organicos como el
compostaje.

- Reduccién del consumo de energias no renovables a través de la orientacion de la
edificacion, de la composicion de las fachadas y de la captacién de energia solar,
tanto para ACS como para la obtencién de energia fotovoltaica.

- Alojamientos colaborativos adosados, dispuestos de forma que permiten una
ventilacion cruzada natural y que se aproximen en lo posible a los criterios
energéticos “Passivhaus”, uso de cubiertas que faciliten la incorporacion de paneles
solares térmicos en zonas comunes, uso de aljibes para acumular aguas pluviales
para su posterior uso en el riego de zonas verdes, etc.

- Coste adecuado y compatible con los proyectos y con el mantenimiento de la calidad
del entorno, espacios libres de facil mantenimiento y en coherencia con los suelos
sobre los que se desarrollan, criterios de urbanizacion sostenibles.
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9.- CONEXION A INFRAESTRUCTURAS GENERALES

Introduccién

El apartado de conexion a infraestructuras propone cuales debian de ser los
servicios y las infraestructuras urbanas necesarias en el desarrollo urbanistico del ambito
“Brisa Del Cantabrico” en Meruelo.

A partir del estudio de las infraestructuras y servicios urbanos existentes, tanto de
los debidos a las compariias de servicios, como de las administraciones publicas, se
analiza y determina que las infraestructuras de los sistemas generales son suficientes para
absorber la demanda del aumento poblacional y ordenacion prevista en el sector, 310
habitantes, y para satisfacer las futuras necesidades de los habitantes del territorio o de
aquellos que desarrollen en él su actividad. Se determinaran qué determinaciones de las
infraestructuras del sector son necesarias para su conexién a las generales.

Objetivos
Los objetivos generales para cumplir son:

- Definir los condicionantes infraestructurales que la actuacion ha de contemplar,
para que la futura ordenacion quede integrada en el ndcleo y que sus
conexiones con las infraestructuras exteriores sean conformes y estén
consensuadas con los diferentes Organismos publicos y Compafias
suministradoras de servicios.

- Desarrollar las definiciones infraestructurales necesarias para, por un lado,
determinar las infraestructuras generales de conexién con la ciudad y, por otro,
dimensionar las distintas redes de servicios en el sector en sus aspectos mas
relevantes.

Consideraciones generales

Cada infraestructura contemplara tanto la urbanizacién interior como su conexion
exterior con aquellas redes con capacidad suficiente para satisfacer la demanda estimada.
Asimismo, sobre las redes existentes dentro del ambito de actuacion se contemplaran las
acciones necesarias para su desvio, proteccion, o en su caso, anulacion y demolicién, de
modo que el servicio que prestan actualmente no se vea afectado con la ejecucion de las
nuevas obras.

Para el predimensionamiento de las distintas redes de servicios se tendra en cuenta
la actual normativa en vigor. Toda esta normativa esta continuamente en proceso de
revision, por lo que resulta obvio que las variaciones y previsiones que posteriormente se
establezcan pudieran afectar a los trazados y a la concepcién de las redes a proponer vy,
por tanto, a los costes de urbanizacion a considerar.
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VIALES

La parcela objeto de estudio esta situada en El Barrio Santa Ana en San Miguel de
Meruelo, la cual presenta una pendiente maxima del 15% hacia el Sur con una diferencia
de cotas de 80,00 y 50,00 metros.

Red viaria existente

El ambito dispone de las siguientes infraestructuras viarias en su entorno, que, a su
vez, conforman sus perimetros sur y oeste, recogidos en el plano de informacion
correspondiente:

— Carretera autonomica CA-452: Perteneciente a la red local, con origen en el
Meruelo cruce de la CA-454 y final en Castillo cruce con la CA- 147, segun el
Decreto 5/2015, de 29 de enero, por el que se aprueba el nuevo Catalogo de la Red
Autonémica de Carreteras de Cantabria. Su longitud total es de 1,8 Km., los cuales
discurren en su totalidad el término municipal de Meruelo con una IMD de 2.748
veh/dia y un 7 % de vehiculos pesados en el afio 2011 segun el Plan de Aforos de
la Red Autondmica de Carreteras de Cantabria, 2011 extraido del Plan de Gestién
Integral de Infraestructuras de Cantabria. La carretera posee una seccion 7/8, esto
es, 2 carriles de 3,5 metros cada uno y arcenes de 0,5 metros cada uno.

— Calle y camino vecinal existentes y asfaltados en el extremo oeste del ambito, calle
Barrio Monar.

— Camino de acceso a la finca desde la carretera autonémica CA-452 al sur del
ambito. Este camino quedaria anulado para el acceso de vehiculos con el nuevo
acceso al ambito que se propone.

— Camino vecinal publico de 3, 5 metros de anchura que atraviesa el ambito de su
extremo suroeste hasta su extremo noreste para, en este punto bajar en direccién
norte-sur y conectar con la carretera autonomica CA-452. Este camino se repondra
por todo el perimetro norte y oeste del ambito conectando con la carretera
autonémica CA-452 a través del nuevo acceso propuesto

Acceso al ambito

El ambito tiene por el oeste una entrada a través del acceso ya existente desde la
carretera autonomica CA-452 con una carretera asfaltada entre el actual limite urbano de
San Miguel de Meruelo y el ambito, conocida como calle Barrio Monar, con dos direcciones
y salidas y entradas a izquierda y derecha a la carretera CA-452. Desde esa calle, se
accedera por un vial publico entre las parcelas A1y A2 que conduce, articulado por una
rotonda, por el norte del sector, dando acceso a parcelas al norte y que puede conectar
con la carretera a la Iglesia de Castillo, o cerrar el perimetro rodado por el sur del ambito
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un tramo de viario en suelo privado hasta conectar con la rotonda sur, que cierra la
circulacion perimetral rodada a través de otro tramo de viario local, publico. Si se plantea
un orden circulatorio, este acceso podria ser considerado de entrada y salida en las dos
direcciones, que servira a las llegadas, tanto desde Meruelo al oeste, como desde la
Castillo al este y las salidas a la carretera CA-452.

Acceso proximo al nuevo proyectado. Fuente: Google Street View. Oct. 2015

Se plantea otro acceso al ambito través de la carretera autonémica CA-452, para
acceder a la rotonda sur, conectada a la circulacion perimetral, que podria servir para
salidas o llegadas, siempre y exclusivamente a derechas. Esa segunda conexion con la
CA-452 proyectada pretende repartir la circulacion perimetral interior del ambito y se realiza
a través de un enlace directo que permite los giros a derecha, al igual que otros existentes
en este tramo de la carretera donde esta permitido por disponer de linea discontinua en el
eje de la carretera. Seria proyectada como acceso a derechas viniendo por la CA-452
desde la direccion de Castillo o salida desde el ambito a San Miguel de Meruelo también
de derechas.

La velocidad en este tramo de la carretera CA-452 se encuentra limitada a 50 km/h
por estar proximo al nucleo urbano. La existencia de otros accesos con permision de giros
a izquierdas y el limite de velocidad de 50km/h justifican la implantacion de un acceso tipo
A definido en la Orden de 16 de diciembre de 1997, por la que se regulan los accesos a las
carreteras del Estado, las vias de servicio y la construccion de instalaciones de servicios.
La morfologia de estos enlaces es la siguiente:
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CAMING PUBLICO

ZONA AFIRMADA
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La geometria del enlace se proyecta de acuerdo con la Guia de Nudos Viarios de la
Orden Circular 32/2012 y las Recomendaciones para el proyecto de intersecciones de la
Direccion General de Carreteras, para el caso de interseccion sin canalizar y vehiculo tipo
C (camiones), de acuerdo con el articulo 56.1 de la Orden de 16 de diciembre de 1997,
por la que se regulan los accesos a las carreteras del Estado, las vias de servicio y la
construccion de instalaciones de servicios. En la siguiente figura se representa el trazado
de una interseccion sin canalizar con angulo de 90° utilizando una curva de tres centros
de la Recomendaciones para el proyecto de intersecciones de la Direccion General de
Carreteras. Esta curva de tres centros, que aproximadamente se acopla a la trayectoria
seguida en su maniobra por los vehiculos comerciales normales. En concreto para
camiones esta curva tendra radios de 3 6m, 9 my 36 m.

ILIMITE ZONA DE_VISIBI-
LIDAD

Los flujos previsibles se distribuyen entre entradas y salidas del ambito a través del
acceso a la carretera CA-452 existente colindante con el nucleo urbano, del nuevo
acceso planeado a la carretera CA-452, con entrada a derechas viniendo de Castillo y
salida a derechas hacia San miguel de Meruelo, y la posible salida por el lado oeste por
la carretera que lleva hacia Castillo, accediendo por el lado de su iglesia.
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Red viaria propuesta

La futura red viaria se ajustard a la ordenacién propuesta. Para el correcto
funcionamiento del sector se crearan viales publicos que, a partir del enlace antes descrito,
rodearan el ambito en sus extremos sur, oeste y norte. Se dispondra un vial principal que
conectara con la CA-452, con aceras de 2 m de anchura, calzada de 2 carriles (uno para
cada sentido) de 3,0 m de anchura para carril y aparcamientos en bateria en ambos
sentidos de 5m de ancho.

Se plantearan aceras de anchura minima de 2,0 metros y plazas de aparcamientos
de 5,00-4,50 m de longitud x 2,50 m de ancho, dénde se incluyen unas plazas de
aparcamiento reservadas para personas con movilidad reducida. En cumplimiento de la
Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso vy utilizacion de los
espacios publicos urbanizados estas aceras y aparcamientos tendran las siguientes
caracteristicas:

- Las aceras en un itinerario peatonal accesible, en todo su desarrollo,
poseera una anchura libre de paso no inferior a 1,80 m, que garantice el
giro, cruce y cambio de direccion de las personas independientemente de
sus caracteristicas 0 modo de desplazamiento.

- Las plazas para personas con movilidad reducida dispuestas en linea
tendran una dimension de 5,00 m de longitud x 3,60 m de ancho, o de 5;00
de longitud x 2,20 de ancho con una zona de aproximacion y transferencia
posterior de una anchura igual a la de la plaza y una longitud minima de
1,50 m.

Diseio de la red viaria. Tratamiento del viario local del PP:

Los viales privados de la red local se disefiaran para que la velocidad de circulacion
sea tal que permita una amplia integracion del trafico de los vehiculos y del peatén. El
interior del ambito sera exclusivamente peatonal, salvo un viario perimetral en la parcela
A1, con el uso de vehiculos limitado a personas discapacitadas, vehiculos de emergencia,
suministro y usos puntuales como descarga. El conjunto del viario interior del ambito se
tratara en su disefio como vias de coexistencia de trafico rodado y peatonal con los
siguientes criterios de ejecucion:

- Se utilizara preferentemente pavimento a cota uniforme, y utilizando el color
y cambio de material para la diferenciacion de estos en la zona perimetral.

- Empleo de ajardinamiento de gran entidad como elemento de definicion de
las areas peatonales y como elemento que permite reducir la superficie
impermeable propia de la red viaria.

Los trazados peatonales son compatibles con la utilizaciéon de bicicletas, y éstos
interconectan los equipamientos y dotaciones que se propongan.
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GEOLOGIA Y GEOTECNIA.

Geomorfolégicamente la zona esta caracterizada por la presencia de arcillas de
alteracion del substrato rocoso de la Formacion Meruelo compuesto por margocalizas que
presenta signos de carstificacion, es decir procesos de disolucién y dolomitizacién. En el
area de estudio no se observan afloramientos rocosos, pero se observan una serie de
depresiones que han sido parcialmente rellenadas con mezclas de arcilla y bloques de
caliza, que responden a dolinas de distinta entidad.

En las Ordenanzas se han establecido los condicionantes de cimentacion de
edificaciones y para la realizacion de la urbanizacion.

ABASTECIMIENTO DE AGUA

Red existente. Actuaciones sobre la red existente

Las redes existentes en el ambito son de titularidad autonémica. Atravesando el ambito
existen tres arterias de las que se suministrara el ambito. Son las siguientes:

— Una tuberia de 350mm que transporta agua desde los depésitos generales
de Meruelo (que se sirven desde la ETAP y captacion del rio Campiazo) hasta
Noja.

— Una tuberia de 200mm que transporta agua desde la tuberia de 350mm a un
deposito situado en Albareo.

— Una tuberia de 250mm de fundicién ductil (procedente de la renovacién de una
tuberia de 150mm de fibrocemento) distribuye agua desde los depdsitos generales
de Meruelo a Castillo y otras viviendas intermedias

Estas arterias deberan ser restituidas a viario publico o interno del sector de la siguiente
forma:

— La arteria de 350mm se restituird con el trazado mas directo posible por el viario
privado principal que recorre el ambito de este a oeste estableciendo arquetas de
conexioén en los extremos del mismo. El nuevo trazado minimiza los codos, tan sélo
tres, y el angulo de los mismos, menor a igual a 45°. Estos criterios de trazado han
sido establecidos por el titular de la arteria para limitar la pérdida de presion.

— En la arteria de 200mm se emplearan los mismos criterios de trazado directo
empleados para la arteria de 350mm. En este caso el trazado es norte-sur,
atravesando viario privado y franjas de servidumbre y utilizando para ello dos codos
de angulo menor a 45°
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— La arteria de 250mm, al igual que la arteria de 350mm, se restituira con el trazado
mas directo posible por el viario privado principal, a pesar de que esta arteria es de
distribucion y no de transporte como aquella.

— Esas modificaciones estan autorizadas por la Consejeria de Universidades e
Investigacion, Medio Ambiente y Politica Social, Direccion General de Medio
Ambiente, Subdireccion General de Aguas, Servicio de Explotacién, Inspeccion y
Control del Gobierno de Cantabria, con fecha de 7 de junio de 2019 y nimero de
registro 6382.

Criterios de disefio
Se deben destacar los siguientes criterios de disefio determinados:

— Lared de distribucién sera mallada.

— En los casos en que, por circunstancias excepcionales, se dispusiera una red en
forma de arbol, cada ramal comenzaria con una valvula de corte y terminaria en
una brida ciega donde se instalara un dispositivo de purga.

— La red se desarrollara siguiendo el trazado viario o por espacios publicos no
edificables.

— La pendiente minima de las conducciones sera del 0,4% o del 0,2%, segun que el
agua vaya en direccion descendente o ascendente, respectivamente.

Dotaciones y criterios de calculo

Para realizar un predimensionamiento de la red proyectada, se aplican las dotaciones
de calculo establecidas en la normativa municipal de Meruelo, que establece una dotacién
minima de 300 I/hab/dia. En el complejo residencial se prevé una posible poblacion maxima
de 282 personas que ocupan los 220 alojamientos colaborativos maximos que se podrian
prever (ratio de ocupacién medio de 1,295 habl/viv), con una estimacién aproximada de
70% de alojamientos individuales y 30% de alojamientos para dos personas, y que hacen
uso de las instalaciones asistenciales y de recreo planteadas. Ademas se podria prever
una poblacion adicional de 24 personas, en el caso de que se ocuparan las unidades de
convivencia y sus alojamientos fuesen dobles y ademas su pareja se mudase a un
alojamiento individual, pudiendo hacer por tanto en ese caso un total de 306 personas.

Se plantea para todos los usos una dotacién de 300 I/hab/dia, que aplicado sobre el
techo de 19.200 m2 edificables resulta una dotacion de 4,375 |/m2/dia. Para el
equipamiento se utiliza esta misma dotacion y para la zona verde una dotaciéon de 1,5
I/m2/dia, aunque esta dotacion se cubriria con agua de lluvia.
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Aplicando estos datos a la edificabilidad de la nueva ordenacién, da como resultado un
caudal medio demandado de 1,25 I/s y, considerando un coeficiente punta de 2,4 (consumo
concentrado en 10 horas) un caudal punta demandado de 2,99 I/s

Conexiones con redes existentes.

Los puntos de conexion del ambito se estableceran en la arteria de 150 mm que
distribuye agua desde los depésitos generales de Meruelo a Castillo y algunas viviendas
intermedias. En ella se estableceran dos puntos de conexion con tuberia en diametro 100
mm para formar una semianillo de cierre norte que asegure el suministro de agua al sector.

Desde una nueva tuberia de 100mm partiran los ramales de la red interna que
abastecera a las instalaciones del ambito.

Al norte del ambito transcurre el tramo de la Autovia del Agua entre Ribamontan al
Mar y Arnuero en didametro 900 mm estando prevista su conexion con los depositos
generales de Meruelo. Existe ademas otra conexiéon con la Autovia del Agua de la red
municipal para suministrar agua potable en un punto situado al oeste del ambito,
conectando con la tuberia de 350mm. Asociada a esta conexién hay planificado un
depésito llamado Molino del Viento. Por ello se plantea adicionalmente una conexion de la
red del sector a este deposito para aumentar en el futuro la seguridad de suministro.

SANEAMIENTO

Red existente y proyectada.

La red existente en las proximidades del ambito es unitaria y propiedad del
Ayuntamiento de Meruelo. En concreto existe un colector general unitario que recorre el
término municipal de este a oeste por el sur del ambito y a una distancia aproximada de
250 metros. También existe red de saneamiento unitario en la Avda. San Miguel en
direcciéon norte-sur hasta conectar con el colector antes descrito. El Gltimo pozo de este
saneamiento se encuentra préximo a la carretera CA-452.

Esta recién finalizada, primer cuatrimestre de 2020, una nueva red que, conectando
con el colector general también en direccion norte-sur, de servicio al barrio de Santa Ana,
y disponga de un pozo en el interior del ambito del sector 1 “Brisa del Cantabrico”, como
puede verse en el plano correspondiente. En la actualidad las aguas pluviales del ambito
son drenadas hacia la obra de drenaje transversal existente protegida con escollera en la
carretera CA-452.

El municipio de Meruelo no dispone en la actualidad red de saneamiento separativa
aunque se tiene la intencion de implantar mediante la ejecucion de colectores de aguas
pluviales, y asi esta recogido en al menos dos partidas del Plan General de Abastecimiento
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y Saneamiento de Cantabria, “Colector de aguas pluviales en San Miguel de Meruelo”y
“Red separativa en el Municipio de Meruelo”

Conexiones con redes existentes y capacidad: Red de aguas fecales

Se conectaran a la red existente de propiedad del Ayuntamiento de Meruelo. En
concreto se estableceran dos conexiones, una en el colector existente en la Avda. San
Miguel y otra en el nuevo colector terminado recientemente que dara servicio al barrio de
Santa Ana.

En la actualidad, los vertidos de aguas residuales generados en el municipio de
Meruelo, que se depuraban en la E.D.A.R. situada en San Miguel De Meruelo, ya son
incorporados tras las obras del “Saneamiento de la cuenca media-alta del rio Campiazo”
realizadas por el Gobierno de Cantabria, en la EDAR de San Pantaleén del Saneamiento
de las Marismas de Santofia. La nueva instalacion atraviesa el municipio de Meruelo por la
margen derecha del rio y finaliza en la actual depuradora de san Miguel. La tuberia es de
500 mm de diametro.

Red de aguas pluviales

En la actualidad las aguas pluviales del ambito son drenadas hacia la obra de
drenaje transversal existente en la carretera CA-452 y hacia la cuenta longitudinal existente
en la misma.

Para no generar un caudal suplementario al urbanizar el ambito se propone
establecer medidas de atenuacion del caudal vertido de modo que el indice maximo de
escorrentias del emplazamiento hacia los cursos de agua (naturales o municipales) no sea
mayor, para el emplazamiento urbanizado, de lo que lo era para el emplazamiento antes
de la urbanizacion, para todos los eventos hasta el periodo de retorno de 100 afios

Igual que para las aguas fecales se plantean dos puntos de vertido, uno en lamina
libre en el punto bajo de la cuenca, manteniendo el curso de agua existente hasta la obra
de drenaje transversal de la carretera y otro en el colector existente en la Avda. San Miguel,
al que ya vierte la cuenta de la CA-452. En cualquier caso el caudal futuro que se
incorporara en estos puntos de vertido sera, para un periodo de retorno de hasta 100 afios,
igual o inferior al caudal actual antes de urbanizar.

En todo caso, y dado que como se ha expuesto el municipio de Meruelo pretende
dotarse de una red de saneamiento de aguas pluviales, ambos puntos de vertido deben
dejarse preparados para, en el futuro, poder conectarse a esta red.

MODIFICACION PUNTUAL “BRISA DEL CANTABRICO”, MERUELO — CANTABRIA P&ag.143

CVE-2023-9622

Pag. 30187 boc.cantabria.es 144/232




. ] GOBIERNO —+ ARO JUBILAR E%\v
de

LUNES, 13 DE NOVIEMBRE DE 2023 - BOC NUM. 217

Red a proponer en el sector

La red propuesta sera de tipo separativo. De esta forma, se evacuaran en una red
propia las aguas fecales y en otra red las aguas pluviales. Las principales caracteristicas
de la red propuesta se relatan a continuacion:

Aguas Fecales:
— Las acometidas a las parcelas solo recogeran las aguas negras de las
edificaciones, las aguas pluviales de los tejados y posibles viarios se deberan
conectar a las acometidas de pluviales previstas.

— Los colectores instalados iran provistos de pozos de registro, sobre los que
se conectaran las conexiones de la red interna de la urbanizacion.

— La Red de Saneamiento de Aguas Fecales proyectada estara compuesta por
colectores de diametro DN-315 que discurre por los nuevos viales propuestos.
Esta Red se ejecutara conforme a las normas particulares del Ayuntamiento
de Meruelo.

— La red estara constituida por tuberias de PVC de doble capa SN8 KN/m2 -y
deberan acreditar el cumplimiento de la normativa de calidad, teniendo una
estanqueidad adecuada y una resistencia suficiente para soportar las
maximas presion que produciran en la Red, cumpliendo las condiciones
recogidas por el Pliego de Condiciones Facultativas para abastecimiento y
saneamiento (MOPU).

— La velocidad maxima del fluido en la tuberia sera de 3 m/sg para caudal
maximo de disefo, y la velocidad minima sera de 0,6 m/sg bajo el caudal
minimo de aguas residuales a fin de evitar deposiciones de material y
estancamientos. En caso de que ésta no se cumpliera, sera admisible la
pendiente y seccion dispuesta si se verifica el cumplimiento de la velocidad
anterior para el caudal medio de aguas residuales.

— Las descargas a los colectores principales de las conexiones de la red interna
se realizaran a través de pozos de registro, con unas conducciones de
seccion nominal minima de 0,3 m.

— Los pozos de registro se dispondran en todos los cambios de alineaciéon, tanto
vertical como horizontal, y asi mismo en las cabeceras de todos los ramales.
La distancia maxima entre pozos consecutivos sera de 50 metros.

— Los colectores principales iran, en los recorridos donde pueda estar sometida
a cargas de trafico rodado, a una profundidad minima de 1,20 mt, y en el resto
de los recorridos, la profundidad minima tolerable sera de 1,00 mt, siempre
medida desde la generatriz superior de la tuberia.

Aguas Pluviales:
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— Los colectores instalados iran provistos de pozos de registro, sobre los que
se conectaran los pozos absorbederos para evacuacién de las aguas
pluviales de viario y las acometidas de desagie de la red interna de la
urbanizacién. Esta Red se ejecutara conforme a las normas particulares del
Ayuntamiento de Meruelo.

— La red estara constituida por tuberias de PVC de doble capa SN8 KN/m2 y
deberan acreditar el cumplimiento de la normativa de calidad, teniendo una
estanqueidad adecuada y una resistencia suficiente para soportar las
maximas presion que produciran en la Red, cumpliendo las condiciones
recogidas por el Pliego de Condiciones Facultativas para abastecimiento y
saneamiento (MOPU).

— La velocidad maxima del fluido en la tuberia sera de 3 m/sg para evitar
problemas de abrasion de la canalizacion, por arrastre de particulas solidas.
De manera excepcional, dicha velocidad se podra considerar de 6 m/s, en
caso de colectores de hormigén o gres.

— En todos los puntos bajos de la red viaria se situaran imbornales o
absorbederos de aguas pluviales, y como minimo uno cada 50 metros de
desarrollo de la red.

— Enlas conducciones y alcantarillas colectoras la seccion nominal minima sera
de 0,40 m.

— Las descargas a los colectores principales de los ramales de recogidas de
vertidos de imbornales o rejillas, asi como de las acometidas de parcelas, se
realizaran a través de pozos de registro.

— Los pozos de registro se dispondran en todos los cambios de alineacion, tanto
vertical como horizontal, y asi mismo en las cabeceras de todos los ramales.
La distancia maxima entre pozos consecutivos sera de 50 metros.

— Los colectores principales iran, en los recorridos donde pueda estar sometida
a cargas de trafico rodado, a una profundidad minima de 1,20 mt, y en el resto
de los recorridos, la profundidad minima tolerable sera de 1,00 mt, siempre
medida desde la generatriz superior de la tuberia.

— Se prevén colectores de diametro DN-400 y DN-500 mm en los nuevos viales
que recogeran los vertidos de los imbornales del vial correspondiente, asi
como los vertidos de la red interior de las parcelas a través de sus
correspondientes acometidas.

— Los recorridos de la red, asi como su equipamiento y sus caracteristicas
vienen recogidos en los planos correspondientes.

Aguas pluviales y fecales.

— Las tuberias de saneamiento estaran siempre a una cota inferior respecto a
las tuberias de abastecimiento de agua para consumo humano.
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— La distancia minima en planta entre las conducciones de aguas negras y
pluviales (caso de tratarse de redes separativas) sera de 80 cm.

— Las conducciones de aguas negras deberan proyectarse a una cota inferior a
las de pluviales, de manera que se faciliten las acometidas a todos los
edificios. La clave de las conducciones de aguas negras se dispondra,
siempre que sea posible, al menos a 0,30 m por debajo de la rasante de los
de aguas pluviales, asegurandose la conexion de las acometidas a la
conduccién de aguas negras.

— Deberan evitarse cambios bruscos de direccion en el trazado en planta,
limitandose el angulo maximo a 45°.

— Se deberian ejecutar pozos de resalto por trasdoés cuando la diferencia de
alturas, medida desde las rasantes hidraulicas, entre el colector influente y
efluente al pozo sea superior a 1,00 m. En la red propuesta no existen estos
pozos ya que, en todos los casos, como se grafia en planos, esta diferencia
de altura es inferior a 1,00 m

— Los valores maximos y minimos de pendiente de las conducciones de
saneamiento deberan ser tales que garanticen las condiciones de
funcionamiento hidraulico. Como criterio general de disefio, la pendiente
minima adoptara el valor de 1% y la pendiente maxima no debera ser superior
al 5%, salvo autorizacion expresa de Ayuntamiento. La validez de las
pendientes debera estar justificada por el cumplimiento de los umbrales de
velocidad establecidos anteriormente.

— En las conducciones cuyo funcionamiento sea en lamina libre, debera
comprobarse que, en la hipétesis de circulacion del caudal maximo de
proyecto (Qmax), el llenado de estas es inferior al 75% u 85% de la seccién
en los casos de conducciones de aguas residuales o de aguas pluviales,
respectivamente

Conexiones con redes existentes y capacidad

Red de aguas fecales

Se conectaran a la red existente de propiedad del Ayuntamiento de Meruelo. En
concreto se estableceran dos conexiones, una en el colector existente en la Avda.
San Miguel y otra en el colector en fase final d eejecucion que dara servicio al barrio
de Santa Ana.

En la actualidad, los vertidos de aguas residuales generados en el municipio de
Meruelo, que se depuraban en la E.D.A.R. situada en San Miguel De Meruelo, ya
son incorporados tras las obras del “Saneamiento de la cuenca media-alta del rio
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Campiazo” realizadas por el Gobierno de Cantabria, en la EDAR de San Pantaledn
del Saneamiento de las Marismas de Santofia. La nueva instalacion atraviesa el
municipio de Meruelo por la margen derecha del rio y finaliza en la actual
depuradora de san Miguel. La tuberia colocada es de 500 mm de diametro.

Red de aguas pluviales

En la actualidad las aguas pluviales del ambito son drenadas hacia la obra de
drenaje transversal existente en la carretera CA-452 y hacia la cuenta longitudinal
existente en la misma.

Para no generar un caudal suplementario al urbanizar el ambito se propone
establecer medidas de atenuacion del caudal vertido de modo que el indice maximo
de escorrentias del emplazamiento hacia los cursos de agua (naturales o
municipales) no sea mayor, para el emplazamiento urbanizado, de lo que lo era
para el emplazamiento antes de la urbanizacion, para todos los eventos hasta el
periodo de retorno de 100 afios. Para ello se disefian los aljibes descritos
anteriormente concebidos como instalaciones de retencion y laminaciéon durante
eventos de tormenta, mediante el almacenamiento de agua, y de reserva de agua
para riego. En concreto se disefian 4 aljibes en la cuenca 2 con capacidad de 50
m3 y 1 aljibe también de 50m3 en la cuenca 1. De esta forma podra contener los
volumenes de descarga calculados, 48,63 m3 en la cuenca 1y de 188,36 m3 en la
cuenca 2.

Igual que para las aguas fecales se plantean dos puntos de vertido, uno en lamina
libre en el punto bajo de la cuenca 2, manteniendo el curso de agua existente hasta
la obra de drenaje transversal de la carretera y otro en el colector existente en la
Avda. San Miguel, al que ya vierte la cuenta de la CA-452. En cualquier caso el
caudal futuro que se incorporara en estos puntos de vertido sera, para un periodo
de retorno de hasta 100 afios, igual o inferior al caudal actual antes de urbanizar.

En todo caso, y dado que cédmo se ha expuesto el municipio de Meruelo pretende
dotarse de una red de saneamiento de aguas pluviales, ambos puntos de vertido
deben dejarse preparados para, en el futuro, poder conectarse a esta red.

DISPOSICIONES NORMATIVAS SECTORIALES DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO
La Modificacion Puntual objeto de informe quedara sujeta al cumplimiento de las

condiciones impuestas por las disposiciones normativas en vigor de aplicacion,
entre otras:

« Directiva 2007/60/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 23 de octubre de
2007, relativa a la evaluacion y gestiéon de los riesgos de inundacion.
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Directiva 2000/60/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 23 de octubre de
2000, por la que se establece un marco comunitario de actuacion en el ambito de
la politica de aguas.

* Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Aguas, modificado por Ley 11/2005, de 22 de junio y Real
Decreto-ley 4/2007, de 13 de abril.

» Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidroldégico Nacional, parcialmente
modificada por Ley 11/2005, de 22 de junio.

» Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, que aprueba el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico, modificado por RD 9/2008, de 11 de enero, y RD 638/2016, de
9 de diciembre; y Real Decreto 927/1988, de 29 de julio, Reglamento de
Administracion Publica del Agua y Planificacion Hidrologica, modificado por el RD
907/2007, de 6 de julio.

* Real Decreto 35/2023, de 24 de enero, por el que se aprueba la revision del Plan
Hidrolégico de la demarcacion hidrografica del Cantabrico Occidental.

* Real Decreto 903/2010, de 9 de julio, de evaluacion y gestion de riesgos de

inundacion.

RED ELECTRICA

Red existente y capacidad

La compania suministradora de energia, E-ON, dispone de red en las proximidades
del ambito, en concreto de una linea de transporte de 55kV que parte de la Subestacion de
La Venera y otra de distribucion de 12kV que discurre por el sur del ambito.

Segun la documentacion existente, esta red de 12 kV es adecuada para atender las
necesidades de suministro actuales y futuras del municipio con las suficientes garantias y
criterios de seguridad, regularidad y suministro sin mas que realizar unas mejoras en la
red.

Se mantendran o renovaran todas las lineas eléctricas de baja tension que dan
servicio a las edificaciones que sean afectadas por el desarrollo del ambito de modo que
se le asegure el servicio futuro a estas edificaciones.

También se propone el retranqueo de un poste de baja tensién existente en el punto
doénde se plantea ejecutar el acceso al ambito.

Demanda de potencia

Potencias en media y baja tensién
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Las previsiones de demanda de potencia se han realizado de acuerdo con la ITC-
BT-10, del Reglamento Electrotécnico de Baja Tension, que prevé las siguientes
dotaciones:

e Terciario - Comercial: 100 W /m?,
e Equipamiento asistencial: 100 W /m?;
e Parquesy jardines: 1 W /m?

e Viario: 1 W /m?

En el ambito de desarrollo se proyectan las siguientes medidas de ahorro energético:

1. Aerotermia: se decide plantear esta solucién para generar frio durante el verano
y calor durante el invierno. Se sectorizara de manera eficaz por grupos de
alojamientos.

2. Energia solar fotovoltaica: se plantea la instalacién de paneles fotovoltaicos, de
manera discreta y orientados al sur. Se aprovechara su utilizacion para el
calentamiento del suministro de agua.

3. Se planteara el maximo aprovechamiento del soleamiento por el disefio de la
seccion de los alojamientos orientados al sur, de manera que permitira una mayor
entrada de luz solar en invierno y una adecuada proteccion en verano en los dias
mas calurosos.

4. Se plantea u oOptimo aislamiento térmico de los alojamientos, de especial
importancia en su cara norte, con gran ahorro de energia, y proteccion frente a las
inclemencias de la lluvia en todos los trayectos a través de los soportales.

Por ello se estima que la demanda de potencia de los alojamientos sera de 50 W
/m?, la mitad de lo previsto en el ITC-BT-10.

ALUMBRADO PUBLICO.

Los nuevos viales que se establezcan dispondran de una instalacion de Alumbrado
Publico mediante columnas y farolas equipadas con luminaria con Fuente Luminica LED,
distribuidas uniformemente por toda el area de las mismas.

Criterios de disefio

Las Instalaciones de Alumbrado Publico se ejecutaran conforme a las
especificaciones recogidas en el REBT e Instrucciones Técnicas complementarias con
respecto a este tipo de instalaciones, asi como cumpliendo las normas particulares del
Ayuntamiento de Meruelo.
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Para el célculo de la iluminacion se debera cumplir con lo indicado en el reglamento
de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus instrucciones técnicas
complementarias, RD 1890/2008, del 14 de noviembre, asi como con el Reglamento
electrotécnico de para baja tensiéon RD 842/2002, de 2 de agosto. Ademas de por los
criterios técnicos que en cada caso estimen los servicios técnicos municipales.

La red de alimentacién de las luminarias sera subterranea y discurrira por viales o
zonas publicas.

La red de alumbrado publico se adecuara a las exigencias normativas, teniendo en
cuenta en su disposicion y seleccion su importancia como elemento caracterizador del
espacio urbano, valores de iluminancia que se establecen deberan tener en cuenta el
coeficiente de reflexion del pavimento.

Conexiones con redes existentes

Desde el punto de vista funcional u operativo, la red de alumbrado sera
independiente de la red existente.

En cuanto a la alimentacion eléctrica, se realizara desde el centro de transformacion
e infraestructura prevista en el propio desarrollo urbanistico, habiendo ubicado el centro de
mando del alumbrado préximo al centro de transformacién de nueva ejecucion.

TELECOMUNICACIONES

Para dotar de las infraestructuras de Telecomunicaciones a las futuras edificaciones
que se pretenden construir en el ambito, se proyectara una Red Publica de canalizaciones
de telecomunicaciones.

La Infraestructura estara constituida por unas redes de canalizaciones, que
discurriendo por viales Publicos enlazaran la canalizacién de rango superior existente en
la urbanizacion con cada una de las parcelas anteriormente relacionadas. Estas
canalizaciones se ejecutaran conforme a lo establecido por la normativa en vigor y podra
usarse como referencia lo indicado en la norma UNE 133100 y sus partes.

El recorrido de estas canalizaciones, asi como con su equipamiento y
caracteristicas, seran desarrollados en el futuro Plan Parcial.

Consideraciones de caracter general en las redes de telecomunicaciones

De conformidad con los principios de colaboracion y cooperacién a los que se refiere
el articulo 50.1 de la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones, y a fin
de promover la adecuacioén de los instrumentos de planificacion territorial o urbanistica que
afecten al despliegue de las redes publicas de comunicaciones electrénicas a la normativa
sectorial de telecomunicaciones, se recogen, a continuacion, a titulo informativo, las
principales consideraciones de caracter general contenidas en dicha normativa:
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a) Marco Legislativo y competencias en materia de Telecomunicaciones

Las telecomunicaciones son competencia exclusiva de la Administracion
General del Estado, y en concreto de este Ministerio, tal y como establece la
Constitucion en su articulo 149.1. 212 y la Ley 11/2022, General de
Telecomunicaciones. Ademas, y a efectos del articulo 50.2 de la Ley 11/2022, hay
que indicar que actualmente la legislacion vigente en materia de
telecomunicaciones es la que sigue:

» La Ley General de Telecomunicaciones en vigor es la Ley 11/2022, de 28
de junio.

» Normativa especifica vigente sobre acceso a los servicios de
telecomunicacion en el interior de los edificios esta constituida por el Real Decreto-
Ley 1/1998, de 27 de febrero sobre infraestructuras comunes en los edificios para
el acceso a los servicios de telecomunicacion, su Reglamento, aprobado mediante
Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, y la Orden ITC/1644/2011, de 10 de junio.

* El Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprobd el
reglamento que establece las condiciones de proteccién del dominio publico
radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccion
sanitaria frente a emisiones radioeléctricas, el cual ha sido modificado por el Real
Decreto 123/2017, de 24 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento sobre el
uso del dominio publico radioeléctrico, y la Orden CTE/23/2002, de 11 de enero, por
la que se establecen condiciones para la presentacién de determinados estudios y
certificaciones por operadores de servicios de telecomunicaciones.

 El Real Decreto 330/2016, de 9 de septiembre, relativo a medidas para
reducir el coste del despliegue de las redes de comunicaciones electrénicas de alta
velocidad.

b) Derecho de los operadores a la ocupacion del dominio publico o de la
propiedad privada y normativa aplicable.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 44 de la Ley 11/2022, de 28 de junio,
General de Telecomunicaciones, los operadores tendran derecho a la ocupacién de la
propiedad privada cuando resulte estrictamente necesario para la instalacion, despliegue
y explotacion de la red en la medida prevista en el proyecto técnico presentado y siempre
que no existan otras alternativas técnica o econémicamente viables, ya sea a través de su
expropiacion forzosa o mediante la declaracion de servidumbre forzosa de paso para la
instalacion, despliegue y explotacion de infraestructura de redes publicas de
comunicaciones electronicas. En ambos casos tendran la condicién de beneficiarios en los
expedientes que se tramiten, conforme a lo dispuesto en la legislacion sobre expropiacion
forzosa. Los operadores asumiran los costes a los que hubiera lugar por esta ocupacion.
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La ocupacion de la propiedad privada se llevara a cabo tras la instruccion y
resolucion por el Ministerio de Asuntos Econémicos y Transformacion Digital, del oportuno
procedimiento, en que deberan cumplirse todos los tramites y respetarse todas las
garantias establecidas a favor de los titulares afectados en la legislacion de expropiacion
forzosa.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 45 de la Ley 11/2022, de 28 de junio,
General de Telecomunicaciones, los operadores tendran derecho a la ocupacion del
dominio publico, en la medida en que ello sea necesario para el establecimiento de la red
publica de comunicaciones electronicas de que se trate. Los titulares del dominio publico
garantizaran el acceso de todos los operadores a dicho dominio en condiciones neutrales,
objetivas, transparentes, equitativas y no discriminatorias, sin que en ningun caso pueda
establecerse derecho preferente o exclusivo alguno de acceso u ocupacion de dicho
dominio publico en beneficio de un operador determinado o de una red concreta de
comunicaciones electronicas. En particular, la ocupacion o el derecho de uso de dominio
publico para la instalacion o explotacion de una red no podra ser otorgado o asignado
mediante procedimientos de licitacion.

Se podran celebrar acuerdos o convenios entre los operadores y los titulares o
gestores del dominio publico para facilitar el despliegue simultaneo de otros servicios, que
deberan ser gratuitos para las Administraciones y los ciudadanos, vinculados a la mejora
del medio ambiente, de la salud publica, de la seguridad publica y de la proteccion civil ante
catastrofes naturales o para mejorar o facilitar la vertebracion y cohesion territorial y urbana
o contribuir a la sostenibilidad de la logistica urbana. La propuesta de acuerdo o convenio
para la ocupacion del dominio publico debera incluir un plan de despliegue e instalacion
con el contenido previsto en el articulo 49.9 de esta ley. Transcurrido el plazo maximo de
tres meses desde su presentacién, el acuerdo o convenio se entendera aprobado si no
hubiera pronunciamiento expreso en contra justificado adecuadamente.

Asi pues, en primer lugar y de acuerdo con lo establecido en el articulo 49.3 de la
mencionada Ley, la normativa elaborada por cualquier Administracién Pablica que afecte
a la instalacién o explotacion de las redes publicas de comunicaciones electrénicas y los
instrumentos de planificacion territorial o urbanistica debera, en todo caso, contemplar la
necesidad de instalar y explotar redes publicas de comunicaciones electronicas y recursos
asociados y reconocer el derecho de ocupacién del dominio publico o la propiedad privada
para la instalacion, despliegue o explotacion de dichas redes y recursos asociados.

Ademas, las normas que al respecto se dicten por las correspondientes
Administraciones deberan cumplir, al menos, los siguientes requisitos:

- Ser publicadas en un diario oficial del ambito correspondiente a la Administracion
competente, asi como en la pagina web de dicha Administracién Publica y, en todo
caso, ser accesibles por medios electronicos.
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- Prever un procedimiento rapido, sencillo, eficiente y no discriminatorio de
resolucion de las solicitudes de ocupacion, que no podra exceder de cuatro meses
contados a partir de la presentacion de la solicitud. No obstante, lo anterior, la
obtencion de permisos, autorizaciones o licencias relativos a las obras civiles
necesarias para desplegar elementos de las redes publicas de comunicaciones
electrénicas de alta o muy alta capacidad, las Administraciones publicas
concederan o denegaran los mismos dentro de los tres meses siguientes a la fecha
de recepcion de la solicitud completa. Excepcionalmente, y mediante resolucion
motivada comunicada al solicitante tras expirar el plazo inicial, este plazo podra
extenderse un mes mas, no pudiendo superar el total de cuatro meses desde la
fecha de recepcién de la solicitud completa. La Administracion Publica competente
podra fijar unos plazos de resolucion inferiores.

- Garantizar la transparencia de los procedimientos y que las normas aplicables
fomenten una competencia leal y efectiva entre los operadores. - Garantizar el
respeto de los limites impuestos a la intervencién administrativa en esta Ley en
proteccion de los derechos de los operadores. En particular, la exigencia de
documentacion que los operadores deban aportar debera ser motivada, tener una
justificacion objetiva, ser proporcionada al fin perseguido y limitarse a lo
estrictamente necesario y al principio de reduccion de cargas administrativas.

c) Ubicacion compartida y uso compartido de la propiedad publica o privada.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 46.1 de la Ley 11/2022, de 28 de junio,
General de Telecomunicaciones, los operadores de comunicaciones electronicas podran
celebrar de manera voluntaria acuerdos entre si para determinar las condiciones para la
ubicacién o el uso compartido de sus infraestructuras, con plena sujecion a la normativa de
defensa de la competencia.

Las Administraciones publicas fomentaran la celebracién de acuerdos voluntarios
entre operadores para la ubicacion compartida y el uso compartido de elementos de red y
recursos asociados, asi como la utilizacién compartida del dominio publico o la propiedad
privada, en particular con vistas al despliegue de elementos de las redes de
comunicaciones electronicas de alta y muy alta capacidad.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 46.2 de dicha Ley también podra
imponerse de manera obligatoria la ubicacion compartida de elementos de red y recursos
asociados y la utilizacion compartida del dominio publico o la propiedad privada, a los
operadores que tengan derecho a la ocupacioén de la propiedad publica o privada.

Cuando una Administracion publica competente considere que por razones de
medio ambiente, salud publica, seguridad publica u ordenacién urbana y territorial se
justifica la imposicion de la utilizacion compartida del dominio publico o la propiedad
privada, podra instar de manera motivada a este Ministerio el inicio del oportuno
procedimiento. En estos casos, antes de imponer la utilizacién compartida del dominio
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publico o la propiedad privada, el citado departamento ministerial abrira un tramite para
que la Administracién publica competente que ha instado el procedimiento pueda efectuar
alegaciones durante un plazo de 15 dias habiles.

En cualquier caso, estas medidas deberan ser objetivas, transparentes, no
discriminatorias y proporcionadas y, cuando proceda, se aplicaran de forma coordinada
con las Administraciones competentes correspondientes y con la Comisiéon Nacional de los
Mercados y la Competencia

d) Normativa elaborada por las administraciones publicas que afecte al
desplieque de las redes publicas de comunicaciones electrénicas.

El articulo 49.2 de la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones,
establece que las redes publicas de comunicaciones electronicas constituyen
equipamiento de caracter basico y que su previsiéon en los instrumentos de planificacion
urbanistica tiene el caracter de determinaciones estructurantes, asi como, que su
instalacion y despliegue constituyen obras de interés general. Asimismo, en su articulo
49.4, dicha Ley establece que la normativa elaborada por las administraciones publicas
que afecte al despliegue de las redes publicas de comunicaciones electrénicas y los
instrumentos de planificacion territorial o urbanistica deberan recoger las disposiciones
necesarias para:

- Impulsar o facilitar la instalacion o explotacion de infraestructuras de redes de
comunicaciones electronicas en su ambito territorial.

- Para garantizar la libre competencia en la instalacién o explotacion de redes y
recursos asociados y en la prestacion de servicios de comunicaciones electronicas.

- Para garantizar la disponibilidad de una oferta suficiente de lugares y espacios
fisicos en los que los operadores decidan ubicar sus infraestructuras.

En consecuencia, dicha normativa o instrumentos de planificacion:

- No podran establecer restricciones absolutas o desproporcionadas al derecho de
ocupacioén del dominio publico y privado de los operadores

- Ni imponer soluciones tecnoldgicas concretas,

- Ni imponer itinerarios o ubicaciones concretas en los que instalar infraestructuras
de red de comunicaciones electronicas.

Cuando una condicion pudiera implicar la imposibilidad de llevar a cabo la
ocupacioén del dominio publico o la propiedad privada, el establecimiento de dicha condicion
debera estar plenamente justificado por razones de medio ambiente, seguridad publica u
ordenaciéon urbana y territorial e ir acompafiado de las alternativas necesarias para
garantizar el derecho de ocupacion de los operadores y su ejercicio en igualdad de
condiciones.
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Las administraciones publicas deben contribuir a garantizar y hacer real una oferta
suficiente de lugares y espacios fisicos en los que los operadores decidan ubicar sus
infraestructuras identificando dichos lugares y espacios fisicos en los que poder cumplir el
doble objetivo de que los operadores puedan ubicar sus infraestructuras de redes de
comunicaciones electronicas como que se obtenga un despliegue de las redes ordenado
desde el punto de vista territorial.

En cualquier caso y de acuerdo con lo establecido en el articulo 49.5 de la citada
Ley General de Telecomunicaciones, la normativa elaborada por las administraciones
publicas en el ejercicio de sus competencias que afecte al despliegue de las redes publicas
de comunicaciones electrénicas y los instrumentos de planificacion territorial o urbanistica
deberan cumplir con lo dispuesto en la normativa sectorial de telecomunicaciones. En
particular, deberan respetar los parametros y requerimientos técnicos esenciales
necesarios para garantizar el funcionamiento de las distintas redes y servicios de
comunicaciones electrénicas, establecidos en la disposicion adicional decimotercera de la
Ley General de Telecomunicaciones y en las normas reglamentarias aprobadas en materia
de telecomunicaciones, y los limites en los niveles de emisiéon radioeléctrica tolerable
fijados por el Estado en el Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se
aprobo el reglamento que establece las condiciones de proteccion del dominio publico
radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccion
sanitaria frente a emisiones radioeléctricas, el cual ha sido modificado por el Real Decreto
123/2017, de 24 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento sobre el uso del dominio
publico radioeléctrico.

e) Obligacion de la obtencién de licencia municipal para la instalacién, puesta

en servicio o funcionamiento de infraestructuras de telecomunicacion.

El articulo 49.9 de la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones,
establece distintos regimenes de autorizacion por parte de las Administraciones Publicas
competentes:

1. Para la instalacion o explotacién de las estaciones o infraestructuras
radioeléctricas y recursos asociados en dominio privado no podra exigirse la
obtencion de licencia o autorizacion previa de obras, instalaciones, de
funcionamiento o de actividad, de caracter medioambiental ni otras de clase similar
o andlogas, excepto en edificaciones del patrimonio histérico-artistico con la
categoria de bien de interés cultural declarada por las autoridades competentes o
cuando ocupen una superficie superior a 300 metros cuadrados, computandose a
tal efecto toda la superficie incluida dentro del vallado de la estacién o instalacion
o, tratandose de instalaciones de nueva construccién, tengan impacto en espacios
naturales protegidos.

2. Para la instalacion o explotacion de redes publicas de comunicaciones
electroénicas fijas o de estaciones o infraestructuras radioeléctricas y sus recursos
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asociados en dominio privado distintas de las sefialadas en el parrafo anterior, no
podra exigirse la obtencion de licencia o autorizacién previa de obras, instalaciones,
de funcionamiento o de actividad, o de caracter medioambiental, ni otras licencias
o aprobaciones de clase similar o analogas que sujeten a previa autorizacion dicha
instalacién, en el caso de que el operador haya presentado voluntariamente a la
Administracion Publica competente para el otorgamiento de la licencia o
autorizacion un plan de despliegue o instalacion de red de comunicaciones
electronicas, en el que se contemplen dichas infraestructuras o estaciones, y
siempre que el citado plan haya sido aprobado por dicha administracion.

3. Para la instalacion y despliegue de redes publicas de comunicaciones
electrénicas y sus recursos asociados que deban realizarse en dominio publico, las
Administraciones publicas podran establecer, cada una en el ambito exclusivo de
sus competencias y para todos o algunos de los casos, que la tramitacion se realice
mediante declaracion responsable o comunicacion previa.

Asimismo, hay que sefialar que la eliminacion de licencias incluye todos los
procedimientos de control ambiental que obligan a los interesados a obtener una
autorizacion (con la denominacion que en cada Comunidad Autonoma se le dé: licencia
ambiental, licencia de actividad clasificada, informe de impacto ambiental, informe de
evaluacién ambiental, etc.).

Las licencias o autorizaciones previas que, de acuerdo con los parrafos anteriores,
no puedan ser exigidas, seran sustituidas por declaraciones responsables, de conformidad
con lo establecido en el articulo 69 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, relativas al cumplimiento de las
previsiones legales establecidas en la normativa vigente. En todo caso, el declarante
debera estar en posesion del justificante de pago del tributo correspondiente cuando sea
preceptivo.

Siempre que resulte posible, se recomienda que cuando deban realizarse diversas
actuaciones relacionadas con una infraestructura de red o una estacion radioeléctrica,
exista la posibilidad de tramitar conjuntamente las declaraciones responsables que resulten
de aplicacion.

En lo que se refiere concretamente a las licencias de obras, adicionalmente a lo
sefialado en parrafos anteriores, debera tenerse en cuenta lo establecido en la Ley
38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion. A este respecto, las obras
de instalacion de infraestructuras de red o estaciones radioeléctricas en edificaciones de
dominio privado no requeriran la obtencién de licencia de obras o edificacién ni otras
autorizaciones, si bien, en todo caso el promotor de las mismas habra de presentar ante la
autoridad competente en materia de obras de edificacién una declaracién responsable
donde conste que las obras se llevaran a cabo segun un proyecto o una memoria técnica
suscritos por técnico competente, segun corresponda, justificativa del cumplimiento de los
requisitos aplicables del Cédigo Técnico de la Edificacion. Una vez ejecutadas y finalizadas
las obras de instalacion de las infraestructuras de las redes de comunicaciones
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electronicas, el promotor debera presentar ante la autoridad competente una comunicacion
de la finalizacién de las obras y de que las mismas se han llevado a cabo segun el proyecto
técnico o memoria técnica.

Respecto a la instalacion o explotacion de los puntos de acceso inalambrico para
pequefas areas y sus recursos asociados, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 49.10,
no se requerira ningun tipo de concesién, autorizacién o licencia nueva o modificacion de
la existente o declaracion responsable o comunicacién previa a las Administraciones
publicas competentes por razones de ordenacion del territorio o urbanismo, salvo en los
supuestos de edificios o lugares de valor arquitectdnico, histérico o natural que estén
protegidos de acuerdo con la legislacién nacional o, en su caso, por motivos de seguridad
publica o seguridad nacional. Por otra parte, La instalacién de los puntos de acceso
inaldambrico para pequefias areas y sus recursos asociados no esta sujeta a la exigencia
de tributos por ninguna Administracion Publica, excepto la tasa general de operadores y
sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 52.

Por ultimo, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 49.11, en el caso de que sobre
una infraestructura de red publica de comunicaciones electrénicas, fija o movil, incluidas
las estaciones radioeléctricas de comunicaciones electronicas y sus recursos asociados,
ya esté ubicada en dominio publico o privado, se realicen actuaciones de innovacion
tecnolégica o adaptacion técnica que supongan la incorporacion de nuevo equipamiento o
la realizacion de emisiones radioeléctricas en nuevas bandas de frecuencias o con otras
tecnologias, sin cambiar la ubicacion de los elementos de soporte ni variar los elementos
de obra civil y mastil, no se requerira ningun tipo de concesion, autorizacion o licencia
nueva o modificacién de la existente o declaracion responsable o comunicacion previa a
las Administraciones publicas competentes por razones de ordenacion del territorio,
urbanismo, dominio publico hidraulico, de carreteras o medioambientales, siempre y
cuando no suponga un riesgo estructural para la infraestructura sobre la que se asienta la
red.

f) Caracteristicas de las infraestructuras que conforman las redes publicas de
comunicaciones electréonicas en los instrumentos de planificacidon urbanistica.

La planificacion urbanistica implica la previsién de todas las infraestructuras
necesarias para la prestacion de los servicios necesarios en los nucleos de poblacion vy,
por tanto, también de las absolutamente imprescindibles infraestructuras de
telecomunicaciones que facilitan el acceso de los ciudadanos a las nuevas tecnologias y a
la sociedad de la informacion.

Las diversas legislaciones urbanisticas de las Comunidades Auténomas han ido
introduciendo la necesidad de establecer, como uno de los elementos integrantes de los
planes de desarrollo territoriales, las grandes redes de telecomunicaciones; asimismo, los
planes de ordenacion municipal deben facilitar el desarrollo de las infraestructuras
necesarias para el despliegue de las redes de comunicaciones electrénicas que permiten
el acceso de los ciudadanos, a los diferentes servicios proporcionados por estas.
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Las infraestructuras de redes publicas de comunicaciones electronicas que se
contemplen en los instrumentos de planificacion urbanistica deberan garantizar la no
discriminacion entre los operadores y el mantenimiento de condiciones de competencia
efectiva en el sector, para lo cual, tendran que preverse las necesidades de los diferentes
operadores que puedan estar interesados en establecer sus redes y ofrecer sus servicios
en el ambito territorial de que se trate.

Las caracteristicas de las infraestructuras que conforman las redes publicas de
comunicaciones electronicas se ajustaran a lo dispuesto en la Ley 11/2022, de 28 de junio,
General de Telecomunicaciones, en las normas reglamentarias aprobadas en materia de
telecomunicaciones, y a los limites en los niveles de emision radioeléctrica tolerable fijados
por el Estado mediante Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se
aprueba el reglamento que establece las condiciones de proteccién del dominio publico
radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccion
sanitaria frente a emisiones radioeléctricas, el cual ha sido modificado por el Real Decreto
123/2017, de 24 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento sobre el uso del dominio
publico radioeléctrico.

En particular, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 49.5 de la Ley General
de Telecomunicaciones, deberan respetar los parametros y requerimientos técnicos
esenciales necesarios para garantizar el funcionamiento de las distintas redes y servicios
de comunicaciones electronicas, a los que se refiere la disposicion adicional decimotercera
de la citada Ley.

Hasta la aprobacion del Real Decreto al que se refiere dicha disposicion adicional
decimotercera, pueden usarse como referencia las 5 normas UNE aprobadas por el Comité
Técnico de Normalizacion 133 (Telecomunicaciones) de la Asociacion Espafiola de
Normalizacion (UNE), que pueden obtenerse en la sede de la Asociacion: ¢/ Génova, n°6
— 28004 Madrid o en su pagina web: http://www.une.org

Las referencias y contenido de dichas normas son:
* UNE 133100-1:2021 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 1: Canalizaciones subterraneas

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de los sistemas de
construccion de canalizaciones subterrdneas para la instalacion de redes de
telecomunicaciones, contemplando las precauciones, condiciones constructivas y modos
de instalacion de dichos sistemas, asi como los materiales y comprobaciones de obra
ejecutada precisos.

* UNE 133100-2:2021 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 2: Arquetas y camaras de registro

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las arquetas y camaras
de registro de las canalizaciones subterraneas para la instalacion de redes de
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telecomunicaciones, estableciendo los tipos y denominacién de dichas arquetas y camaras
de registro en funcién de las clases dimensionales y resistentes que se fijan, y las
caracteristicas minimas de los materiales constitutivos, componentes y accesorios
necesarios, asi como los procesos constructivos correspondientes.

* UNE 133100-3:2021 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 3: Tramos interurbanos.

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de la obra civil de los tramos
interurbanos para tendidos subterraneos de redes de telecomunicaciones, contemplando
los modos de instalacion, asi como sus accesorios, procesos constructivos,
comprobaciones de obra ejecutada y directrices de proyecto para la realizacion de obras
singulares que salven accidentes del terreno o vias de comunicacién existentes. La norma
es aplicable a los tramos de los tendidos subterraneos de redes de telecomunicaciones
que transcurren, en la mayor parte de su trazado, entre poblaciones o por zonas
escasamente pobladas.

* UNE 133100-4:2021 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 4: Lineas aéreas

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las lineas de postes para
tendidos aéreos de redes de telecomunicaciones, estableciendo los elementos
constitutivos de las lineas, tipificando las acciones mecanicas de caracter meteoroldgico y
el proceso de calculo resistente para los postes, su consolidacion y la eleccion del cable
soporte, e indicando las precauciones y directrices de los procesos constructivos
correspondientes. La norma es aplicable a los tendidos aéreos de redes de
telecomunicaciones sobre postes de madera, de hormigon o de poliéster reforzado con
fibra de vidrio (PRFV).

* UNE 133100-5:2021 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 5: Instalacion en fachada

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las instalaciones de
redes de telecomunicaciones por las fachadas, estableciendo las condiciones y elementos
constitutivos de los modos de instalacion contemplados: fijacion directa de los cables,
proteccién canalizada de los mismos, tendidos verticales mediante cable soporte y tendidos
de acometidas por anillas, asi como de los cruces aéreos y de las precauciones y procesos
constructivos correspondientes.

Hay que tener en cuenta que estas normas son aplicables a la infraestructura que
sirve de soporte a las redes de telecomunicaciones y, por tanto, no incluye los portadores,
equipos o sus elementos asociados, que componen dichas redes.

Asimismo, hay que tener en cuenta que las infraestructuras comunes de
telecomunicaciones, con las que deben dotarse los edificios de acuerdo con la normativa
que se describe en el apartado siguiente, tendran que conectarse con las infraestructuras
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que se desarrollen para facilitar el despliegue de las redes de telecomunicaciones que se
contemplen en los proyectos de urbanizacién. En consecuencia, este aspecto debe ser
tenido en cuenta cuando se acometan dichos proyectos de actuacién urbanistica.

q) Infraestructuras de telecomunicaciones en los edificios.

El articulo 55 de la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones,
constituye la normativa general sobre infraestructuras comunes y redes de comunicaciones
electronicas en los edificios.

La normativa especifica sobre acceso a los servicios de telecomunicacion en el
interior de los edificios esta constituida por el Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero
sobre infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de
telecomunicacion (en redaccién dada por la disposicion adicional sexta de la Ley 38/1999,
de 5 de noviembre, de Ordenacion de la edificacion), por el Real Decreto 346/2011, de 11
de marzo, por el que se aprueba el Reglamento regulador de las infraestructuras comunes
de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior de
las edificaciones y por la Orden ITC/1644/2011, de 10 de junio, por la que se desarrolla
dicho Reglamento.

De acuerdo con lo establecido en esta normativa, no se puede conceder
autorizacion para la construccion o rehabilitacion integral de ningun edificio de los incluidos
en su ambito de aplicacion, si al correspondiente proyecto arquitectéonico no se acompana
el que prevé la instalacion de una infraestructura comudn de telecomunicacion propia. La
ejecucion de esta infraestructura se garantiza mediante la obligacién de presentar el
correspondiente certificado de fin de obra y/o boletin de la instalacién, acompafados del
preceptivo protocolo de pruebas de la instalacion y todo acompainado del correspondiente
justificante de haberlo presentado ante la Jefatura Provincial de Inspeccion de
Telecomunicaciones, requisito sin el cual no se puede conceder la correspondiente licencia
de primera ocupacion.

Asimismo, en la citada normativa se incluyen las disposiciones relativas a la
instalacion de esta infraestructura en edificios ya construidos. Asimismo, conviene resefiar
el Real Decreto 244/2010, de 5 de marzo, y la Orden ITC/1142/2010, de 29 de abril, que
establecen los requisitos que han de cumplir las empresas instaladoras de
telecomunicacion habilitadas para realizar estas instalaciones, y cualesquiera otras
instalaciones de telecomunicacion.

h) Publicacién de la normativa dictada por cualquier Administracion Publica
que afecte al desplieque de redes publicas de comunicaciones electrénicas.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 49.6 de Ley 11/2022, de 28 de junio,
General de Telecomunicaciones, las normas que se dicten por las correspondientes
administraciones deberan ser publicadas en un diario oficial del ambito correspondiente a
la administracion competente, asi como en la pagina web de dicha administraciéon publica
y, en todo caso, ser accesibles por medios electronicos.
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i) Adaptacién de normativa y los instrumentos de planificacién territorial o
urbanistica elaborados por las administraciones publicas competentes que afecten al
despliegue de las redes publicas de comunicaciones electrénicas.

La disposicion transitoria novena de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones, declarada vigente por la disposicion derogatoria Unica de la Ley
11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones, establece que la normativa y los
instrumentos de planificacion territorial o urbanistica elaborados por las administraciones
publicas competentes que afecten al despliegue de las redes publicas de comunicaciones
electronicas deberan adaptarse a lo establecido en los articulos 34 y 35 de la citada Ley
9/2014 en el plazo maximo de un afio desde su entrada en vigor.

Se advierte, al respecto, que dicho plazo venci6 en el afio 2015 y que, por tanto,
cualquier normativa o instrumento de planificacion territorial o urbanistica adoptado por esa
administracion que no esté adaptado a las disposiciones de la Ley General de
Telecomunicaciones (articulos 49 y 50 de la vigente Ley 11/2022), no resulta de aplicacion,
tal y como se establece en la sentencia del Tribunal Supremo 883/2017 del 22 de mayo de
2017.

j) Medidas para reducir el coste del desplieque de las redes de
comunicaciones electronicas de alta velocidad.

Los articulos 52, 53 y 54 de la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de
Telecomunicaciones, y el Real Decreto 330/2016, de 9 de septiembre, relativo a medidas
para reducir el coste del despliegue de las redes de comunicaciones electronicas de alta
velocidad, introducen medidas para reducir los costes de los trabajos de obra civil
relacionados con el despliegue de redes de comunicaciones electrénicas, mediante:

 El establecimiento de derechos de acceso a infraestructuras fisicas existentes
susceptibles de alojar redes de comunicaciones electrénicas de alta velocidad.

* La coordinacién de obras civiles y acceso a la informacion sobre infraestructuras
existentes y obras civiles previstas para facilitar el despliegue de redes de
comunicaciones electronicas.

* La publicacion de informacién sobre procedimientos para la concesion de
permisos o licencias relacionados con las obras civiles necesarias para desplegar
elementos de las redes de comunicaciones.

Estas medidas van dirigidas a favorecer el despliegue de redes de comunicaciones
electronicas y poder ofrecer a los usuarios servicios mas innovadores, de mayor calidad y
cobertura, a precios competitivos y con mejores condiciones, facilitando a los operadores
la instalacion y explotaciéon de las mismas.

En el caso particular de Ayuntamientos u otras Administraciones Publicas que, en
el ambito de sus competencias, sean responsables de la concesion de licencias u otros
permisos para el despliegue de redes de comunicaciones electronicas de alta velocidad,
deberan publicar en una pagina web toda la informacion pertinente relativa a la mencionada
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concesion de permisos o licencias relacionados con el despliegue de elementos de redes
de comunicaciones electronicas. Ademas, deben comunicar la direccion concreta de dicha
pagina web al Punto de Informacion Unico de esta Secretaria de Estado, a través del
siguiente enlace:

https://sedeaplicaciones.mineco.gob.es/piu/Ul/Acceso/Permisos.aspx

Las medidas se entenderan sin perjuicio de las obligaciones que puedan imponerse
en virtud de lo dispuesto en el articulo 18 de la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de
Telecomunicaciones, a operadores con peso significativo en mercados de referencia y en
el articulo 46 de dicha ley en relacion con la ubicacion y el uso compartido de la propiedad
publica y privada.

RESIDUOS

Se ubicara en el nuevo vial proyectado un punto de recogida de residuos urbanos
mediante contenedores soterrados para la recogida selectiva de vidrio, cartén y envases,
asi como la recogida de materia organica. Con este alojamiento bajo el suelo de la via de
los contenedores se aportan soluciones al urbanismo ambiental, y en especial a las nuevas
tecnologias de recogida, que permiten un menor impacto medioambiental urbanistico y la
optimizacién de los métodos de recogida. En los sistemas a nivel de calle, sélo aparecera
una plataforma con un buzén por el que se introducen los residuos. Estos buzones
debidamente sefializados deberan de ser de acero inoxidable con la denominacién del
residuo correspondiente y el escudo del Ayuntamiento

Las caracteristicas particulares de estos contenedores deberan ser definidas por el
Ayuntamiento de Meruelo para compatibilizarlas con el modo de recogida de RSU.

En Meruelo, octubre de 2023

e i 2 //.\ | T T

Los arquitectos redactores del presente Documento Urbanistico:

Alberto Morell Sixto, arquitecto
Manuel de Lara Ruiz, arquitecto

Promotor: Ayuntamiento de Meruelo (Cantabria)

MODIFICACION PUNTUAL “BRISA DEL CANTABRICO”, MERUELO — CANTABRIA Pag.162

CVE-2023-9622

Pag. 30206 boc.cantabria.es 163/232




GOBIERNO om0 D)\’
de = . " .

/ CANTABRIA

LUNES, 13 DE NOVIEMBRE DE 2023 - BOC NUM. 217

10.- DETERMINACIONES AMBIENTALES INCORPORADAS POR LA DAEA LA
MODIFICACION PUNTUAL

10.1.- INTEGRACION DE LAS MEDIDAS PREVENTIVAS Y CORRECTORAS
ESPECIFICADAS EN EL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO (EAE)

Todas las medidas preventivas y correctoras planteadas en el Estudio Ambiental
Estratégico e informes anejos se integran en la normativa de la MP y en su caso, en la
normativa del Plan Parcial que lo desarrolle posteriormente.

En este apartado vamos a exponer aquellas medidas que se consideran necesarias
para que cualquier desarrollo urbanistico que se realice en el ambito de la
Modificacion Puntual se haga con el maximo respeto al medio ambiente y la
maghnitud de los impactos generados sea la menor posible.

Es fundamental marcar unos limites ambientales para los posibles futuros
desarrollos, teniendo en cuenta que los impactos posibles para algunos factores
ambientales no tienen la misma magnitud en toda la superficie del ambito.

En este apartado se sefialan una serie de condicionantes que deben acompafar a
la Modificacién puntual para comprometer el tipo de desarrollo que en un futuro se realice
en el area. También se van a exponer una serie de medidas correctoras que deben ser
recogidas en el Plan Parcial que desarrolle la Modificacion puntual y que condicionarian
su aprobacion.

En este caso hay que destacar que el proyecto debe tener unas caracteristicas muy
especiales ya que se basa en unos principios sociales y de proteccion ambiental muy
exigentes. Por un lado es un proyecto cooperativo sin animo de lucro y por otro lado
asume los principios de economia circular y de la aspiracion a apuntar a criterios del
estandar Passivhaus para edificios de consumo energético casi nulo.

10.1.1.- Medidas correctoras ocasionadas por el caracter social y asistencial

Hay que tener en cuenta también las siguientes determinaciones para que figuren
en la ficha urbanistica de la Modificacion puntual:

1.- Unicamente se permitira el desarrollo del suelo si el uso se vincula a la utilizacién
de este para la atencion integral y continuada de personas mayores (alojamiento,
manutencion, asistencia médica sanitaria, psicologia y enfermeria, servicios de
terapia ocupacional, mantenimiento fisico, culturales de entretenimiento, etc.).

2.- El desarrollo se basara en Alojamientos colaborativos, es decir, conjuntos
residenciales de caracter asistencial que tienen una funcion sustitutoria del hogar
familiar, con el prop6sito de desarrollar una convivencia de apoyo mutuo entre los
distintos integrantes y usuarios de la propuesta, para procurar la promociéon de su
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autonomia y la atencién ante situaciones de dependencia, combinando ademas un
conjunto de espacios y servicios de uso privativo destinados al alojamiento con
otros destinados a zonas comunitarias. Todo ello promovido por una sociedad
cooperativa calificada como Iniciativa Social y sin animo de lucro donde la sociedad
sea la propietaria del terreno y los alojamientos.

3.-En caso de que este sector no se desarrolle como suelo dotacional asistencial
durante el periodo previsto (1er Quinquenio) el suelo dejara de ser urbanizable
quedando como suelo rustico de proteccion ordinaria.

Ademas se tomaran medidas que promuevan una buena calidad de vida para las
personas que participen en el proyecto dotacional, como pueden ser:

- La accesibilidad interior y exterior de todo el complejo dotacional.

o Sera obligatoria la adopcién de criterios de accesibilidad en los recorridos
principales de la urbanizacion, de manera que siempre haya al menos un recorrido
adaptado con un pendiente maxima del 6%.

o Todos los caminos peatonales interiores seran accesibles, permitiendo el
acceso a todas las viviendas y edificaciones comunes de la urbanizacion, y no
superaran la pendiente maxima determinada en la normativa en vigor.

o La pendiente en las zonas de espacio libre de uso publico situadas en suelo
privado sera tal que en el 80% de la superficie no sea superior al 10%. Se
dispondran recorridos accesibles que permitan el uso y disfrute de las mismas
también para las personas discapacitadas.

o En los caminos peatonales interiores de la urbanizacién los pavimentos seran
firmes, no deslizantes, sin desigualdades acusadas ni huecos o rejillas de anchura

excesiva que dificulten la utilizacién de elementos como sillas de ruedas, muletas o
bastones. Si en los itinerarios peatonales se utilizan pavimentos blandos, tendran
un grado de compactacién adecuado.

o Los viales de la red local se disefiaran y sefalizaran para que la velocidad de
circulacion sea tal que permita una amplia integracién del trafico de los vehiculos y
del peatdn, con baja velocidad (maximo 25 km/hora) que garantice la seguridad de
los peatones. Se garantizara el acceso de personas con movilidad reducida sin
detrimento de la seguridad disefiando adecuadamente aceras y calzadas. Seria
aconsejable que no hubiera obstaculos para personas con movilidad reducida o que
se establezcan los elementos de paso adecuados para ellos con las dimensiones
establecidas en la normativa.

o En la creacidon de los caminos interiores de la urbanizacién primara el caracter
peatonal como criterio fundamental y se limitara el acceso rodado a la entrada de
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vehiculos de emergencia, la carga y descarga o el acceso de las personas
discapacitadas.

10.1. 2.- Integracién de los principios de economia circular y sostenibilidad

La economia circular es un ciclo de desarrollo positivo continuo que preserva y
realza el capital natural, optimiza los rendimientos de los recursos naturales y minimiza los
riesgos del sistema mediante la gestién de existencias finitas y lujos renovables (Ellen
MacArthur Foundation).

Esta economia circular se apoya en los fundamentos de la escuela ecologista para
lograr una transformaciéon mas profunda y duradera, que permita disminuir el impacto
causado por las actividades humanas sobre el medio ambiente. Durante el disefio y
redaccion del documento de ordenacion del futuro Plan parcial se debe tomar este
concepto como elemento transversal y articulador, para de este modo, responder
con unos altos estandares de calidad ambiental y bienestar social.

El Plan Parcial que desarrolle la Modificacion puntual debe incorporar los
siguientes principios de economia circular y sostenibilidad para poder ser aprobado:

1.- Comunidad sostenible. Promover el consumo sostenible de productos y
recursos, que incluyan productos y servicios sostenibles.

Desde el punto de vista arquitectonico se planteara la utilizacion de
materiales locales, contribuyendo al mercado local y disminuyendo las
emisiones de CO2 que se generaran en caso de que se importaran desde puntos
lejanos. Estos materiales deben seleccionar cuidadosamente a partir de un estudio
previo de las edificaciones existentes en la zona proxima al ambito.

Ademas se modernizara la forma de tratar estos materiales mediante
sistemas constructivos actuales y nuevos mecanismos tecnol6gicos para conseguir
un mayor rendimiento de los mismos, en tanto a conseguir mejorar la envolvente
térmica de las viviendas, como en emplear sistemas de captaciéon de energias
pasivas para la contribucion en los consumos.

Desde el punto de vista social, se apostara por el consumo de productos
locales, fomentando el mercado de productos de proximidad mediante contratos
de compra comun a productores locales. También se destaca la implantacion de
huertos para el autoconsumo de los residentes que se abastecen con agua de
lluvia.

Se estudiara la conexion con las distintas vias de comunicaciones existentes
y futuras, asi como los distintos accesos a la ciudad asistencial. En estos accesos
se sitlan los servicios necesarios para la implantacién de los alojamientos
colaborativos.

MODIFICACION PUNTUAL “BRISA DEL CANTABRICO”, MERUELO — CANTABRIA Pag.165

CVE-2023-9622

Pag. 30209 boc.cantabria.es 166/232




GOBIERNO
de

CANTABRIA

LUNES, 13 DE NOVIEMBRE DE 2023 - BOC NUM. 217

2.- Alojamiento y espacio dentro de la economia colaborativa.

El espacio de los alojamientos se ajustara a unos parametros que permitan
seguir contando con espacios suficientes para vivir de forma digna a la vez que
fomentar que el desarrollo de las actividades mas importantes que se realicen a lo
largo del dia fuera del alojamiento privado, en los edificios comunes, propiciando
las actividades en comunidad y la participacion de los residentes.

Un punto esencial del proyecto debe ser la accesibilidad en toda el
complejo, tanto en el acceso a los alojamientos como a las instalaciones, en
prevencioén de posibles discapacidades de los usuarios a medida que envejecen.

Dentro de la economia colaborativa hay que destacar también un buen
nimero de herramientas y aparatos compartidos: lavadoras, cortacésped,
bicicletas, congeladores, herramientas de bricolaje y manualidades, etc.

3.- Obsolescencia. Talleres de reparacion de enseres.

Debera haber recogida selectiva de residuos, compostaje de organicos y
reciclaje primario.

Frente a la manipulacién consumista de la reduccién programada de la vida
util de los aparatos para incrementar el consumo (obsolescencia), responsable de
un disparatado consumo de materias primas y de un salvaje aumento de los
desechos, son muchos los colectivos ciudadanos que estan apostando por
exactamente lo contrario.

Se favoreceran proyectos de reutilizacion al maximo de todos los
instrumentos que no solo evita la obsolescencia programada, sino que protege el
medio ambiente y el desarrollo sostenible. En el proyecto asistencial se instalaran
talleres de reparacion, de manera que se alargue la vida util de las cosas,
reparando en lugar de desechando.

4.- Recogida selectiva de residuos, compostaje de organicos y reciclaje
primario.

Un aspecto fundamental del proyecto debe ser la gestiéon de los residuos: la
recogida selectiva y separacion en origen, el compostaje de la fracciéon organica y
la reutilizacion en los huertos.

La recogida selectiva sera de envases ligeros, (envases de carton,
envases de aluminio, bolsas de plastico, bandejas de poliestireno, etc). También
se hara una recogida selectiva de papel, carton y de vidrio. Los beneficios
obtenidos del reciclaje del papel son la disminucién del consumo de agua en un
85%, la disminuciéon de la necesidad de fibras vegetales, la reduccién de la
contaminacién atmosférica y del agua, el ahorro en el consumo de energia en un
65%, la reduccion del volumen de residuos municipales. De la recogida selectiva
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del papel-carton se obtienen diferentes calidades de papel, como son el papel
ecologico y el papel reciclado.

Respecto al vidrio, su reciclaje de vidrio permite disminuir el volumen de los
residuos municipales, ya que el vidrio es aproximadamente un 8% en peso de la
basura. También reduce la contaminacion atmosférica en un 20% y de las aguas
en un 50%, al tiempo que permite el ahorro de recursos naturales, puesto que
cada kg de vidrio recogido sustituye a 1,2 kg de materias virgenes. Ademas, hay
una reduccion del consumo de energia en un 26%. La energia que ahorra el
reciclaje de una botella mantendria encendida una bombilla de 100 vatios durante
4 horas. El vidrio es 100% reciclable y mantiene el 100% de sus cualidades: 1 kg
de vidrio viejo da 1 kg de vidrio reciclado.

Respecto al desecho organico es el mas pesado debido a su densidad y es
la mayoritaria cantidad de nuestra basura ya que representa, aproximadamente,
un 40% de ésta. La materia organica recogida es llevada a plantas de compostaje
casero donde es convertida en compuesto. Este compuesto es utilizado como
fertilizante organico. En el proyecto asistencial se realizara la recogida de esta
fraccion organica y se establecera una zona de compostaje a la que también
iran los restos de poda y siega de las zonas verdes. De este modo el compost que
se obtenga se utilizara en los huertos, jardines privados y zonas verdes publicas.

5.- Gestion sostenible del agua: Reutilizacién y medidas de ahorro hidraulico
tanto en edificaciones como en zonas verdes.

El desarrollo sostenible trata de convertir un modelo econémico de
produccién y consumo lineal en un nuevo modelo circular, en el que la
recuperacion y optimizacion de recursos es lo mas importante. Teniendo en
cuenta todo ello, podemos ver que el agua requiere de actuaciones sostenibles
para su gestion, ya que se trata de un elemento esencial en esta interrelacion
econodmica, social y ambiental.

El proyecto asistencial debera contar con una gestion sostenible del agua,
en la que se deberan tomar medidas del tipo de almacenando el agua de lluvia en
aljibes, que se utilizara para el riego de los huertos, sistemas de riego en las
zonas verdes eficientes en el gasto de agua, evitandose los riegos por inundacién
e instalandose riego por goteo o regulado por controladores de tiempo, un
tratamiento topografico para la redistribucion de las aguas superficiales que
riegue naturalmente las zonas verdes, mecanismos de reduccion del gasto de
agua tanto en los grifos como en las cisternas, tanto en las viviendas privadas
como en las zonas comunitarias. O cualquier otro eficaz que se proponga en esta
linea.

6. Sistemas energéticos eficientes que prioricen el empleo de energias
renovables complementados con sistemas de captacion natural.
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Se deberan proponer disefios racionales y ambientalmente sostenibles,
intentando minimizar los impactos y el consumo de energia y eligiendo, siempre que
sea posible, fuentes de energia limpias. La optimizaciéon del consumo energético
deberia hacerse mediante el disefio de casas de consumo casi nulo
acercandose en lo posible a los criterios del estandar “passivhaus” en cuanto
a los cinco principios basicos que determina este estandar: aislamiento 6ptimo de
la envolvente, acristalamientos de altas prestaciones, ausencia de puentes
térmicos, hermeticidad y sistema de recuperacion de calor; y a los requisitos de
certificacion de demanda de climatizacién, demanda de energia primaria y
hermeticidad.

Las construcciones estaran orientadas al Sur, de manera que se aproveche
la energia solar al maximo. Las edificaciones deberan tener una envolvente
térmica segun el modelo “passivhaus”, con los estandares aislantes necesarios para
obtener una calificacion de este tipo.

Por otra parte, en el Plan Parcial deberan proponerse la utilizacion de
energias renovables para los sistemas activos y la optimizaciéon del consumo.
Logrando asi una eficiencia energética de edificaciones tanto en la envolvente
térmica como en los sistemas activos: calefaccion, iluminacion, climatizacion, agua
caliente.

7. Aplicacion de sistemas de bajo consumo.

Relacionado con el punto anterior es importante que se propongan sistemas
para la disminucién de la contaminaciéon luminica mediante sistemas de
iluminacién (LED) de bajo consumo. El Light Emitting Diode, mas conocido como
luz LED, es, para muchos, el sistema de iluminacion del futuro por diversas razones.
A parte de ser las bombillas menos contaminantes del mercado, destacan por su
eficiencia: convierten el 80% de la energia en luz.

Los disefios de los sistemas de alumbrado evitaran los sobreconsumos
innecesarios, promoviéndose la utilizacién de las tecnologias méas adecuadas para
cada necesidad, teniendo en cuenta las caracteristicas de los usos y de la zona
iluminada. El sistema de alumbrado de los espacios publicos, peatonales y
zonas verdes, asi como los espacios privados utilizara luminarias que incorporen
reductores de consumo y sensores de intensidad luminosa que controlen el
apagado y el encendido. En cuanto al alumbrado interior, en los lugares comunes
con uso esporadico se emplearan detectores de presencia para el encendido de
luces que pueden emplearse en bafios publicos.

8. Huella de carbono residual en el interior del sector limitada a procesos
basicos.

Ante el cambio climatico generado por la actividad humana se plantea de
modo serio la reduccién de la huella de carbono en muchas actividades
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cotidianas. Segun datos en Espafia, cada ciudadano emite 9,8 toneladas de CO2
al afo. Por ello, es fundamental potenciar el impacto que tienen nuestros habitos
sobre el medioambiente y el proyecto dotacional debera plantear medidas que
lleven a reducir las emisiones de efecto invernadero al minimo.

Puede ser una menor utilizacion de los coches particulares, la posibilidad de
compartir vehiculos para desplazamientos ocasionales y la peatonalizacion de las
calles en todo el interior del complejo. Por otra parte, se apuesta en el futuro cercano
por los coches eléctricos y la implantacion de puntos de recarga. Potenciar la
plantacion de arboles autéctonos tanto en zonas publicas como privadas. Un
arbol capta el carbono de la atmésfera y puede eliminar entre 350 y 3500 kilos de
carbono durante su vida.

10.1.3.- Medidas correctoras sobre la geomorfologia del ambito y los riesgos
derivados de la misma

La geomorfologia en el ambito de la alternativa 1 son afecciones muy importantes
para considerar ya que no sélo constituyen impactos sino que, también, son fuente de
riesgos de origen natural para el medio y los proyectos que en él se establezcan.

El proceso de carstificacion existente en el area es lo suficientemente importante
como para que se destaque en la futura ficha del Sector dotacional la necesidad de
realizar procedimientos constructivos que lo tengan en cuenta y disminuyan la
vulnerabilidad técnica ante este problema.

En las Ordenanzas de la Modificacion puntual se establece un apartado
especifico que recoge totas las medidas correctoras destinadas a una edificacion
segura. Estas recomendaciones estan basadas en estudios especificos del area y
dadas por técnicos especialistas: estudio geotécnico realizado por la empresa Soningeo
con fechas 21/05/2018 (informe Soningeo n°. 17.300) y 25/05/2017 (informe Soningeo n°.
16.016) a peticion de la Cooperativa Ciudad Residencial Brisa Del Cantabrico, S.C

En el citado estudio, dada la disposicién del terreno, se establecen las siguientes
conclusiones y recomendaciones:

1. Eliminacién aconsejable y reutilizacion del nivel de tierra vegetal de 0,40 m de
espesor, al menos en las zonas susceptibles de rellenos sobre dolinas detectados
en estudio geotécnico.

2. Eliminacién, saneo y en su caso reutilizacion y recolocacion adecuadamente
compactado del nivel de rellenos antrépicos de regularizacién de dolinas presente
con espesores medios de 1,90 m bajo supervision de Gedlogo Senior que testifique
la excavacion y delimite y determine dichos rellenos.
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3. Se deberan adoptar las siguientes determinaciones técnicas en la
cimentacion. La medidas a plantear se fundamentan en las indicaciones del
estudio geotécnico ya referido:

Opcidn cimentacion profunda:

En el caso de la cimentacion mediante varios micropilotes perforados in situ, siendo
ademas con camisa perdida cuando sea necesario, se trata de la alternativa que
probablemente resulte mas versatil y flexible, por adaptarse a las condiciones geoldgicas
reales de cada punto, y que ademas reduce apreciablemente las incertidumbres asociadas
a las carstificaciones. E hecho de que estén encamisados cuando se juzgue oportuno por
las caracteristicas de la perforacion prevendra que el hormigén vertido pudiera rellenar
indeseadamente cavidades y provocara ademas desvios del agua del sustrato.

Para su evaluacion se requiere un predisefio que estime las longitudes minimas de
empotramiento y el numero de micropilotes necesario para transmitir las cargas
esperables.

Ejecucion de la cimentacion mediante micropilotes perforados in situ con camisa
perdida empotrados en el substrato rocoso que aparece a una profundidad media de 8,50
m teniendo en cuenta:

La cimentacion se resolveria mediante una serie de micropilotes armados con tubo
de acero y que permiten la inyeccion controlada por cabeza e incluso con la posibilidad de
colocar maguitos intermedios para inyecciones mas precisas. El sistema propuesto
atravesaria las zonas con carstificaciones, que quedarian encamisadas, y la propia
perforacion se detendria al alcanzarse el empotramiento minimo de disefio en roca sana
sin cavidades, retirandose el revestimiento en este tramo.

De esta manera cada micropilote tendria una longitud diferente que aseguraria la
transmision por fuste de la carga prevista en la zona sin carstificaciones. Los micropilotes
no trabajarian por punta, por lo que la existencia de cavidades bajo la profundidad de la
cabeza no tendria influencia apreciable en la capacidad de carga del sistema.

En la ejecucion y control de la perforacion, limpieza, introduccion de la armadura,
colocacion del mortero e inyeccion se deberan seguir las normas de buena practica y las
especificadas en el pliego de prescripciones técnicas y normas NTE de micropilotes
perforados CPP.

Debe prestarse especial atencion a las vibraciones y efectos nocivos y ambientales
derivados de la perforacion. En el hormigonado de los micropilotes se debe poner el mayor
cuidado en conseguir que el micropilote quede, en toda su longitud, con su seccién
completa, sin huecos, bolsadas de aire 0 agua, coqueras, cortes, ni estrangulamientos. Se
debe realizar un control post constructivo, existiendo numerosos métodos sondeo soénico o
mecanico, impedancia, etc.

La carga admisible calculada para la realizacion de la cimentacion sobre el nivel de
arcillas aluviales es de 1,00 Kg/cm2, con un K30= 3,20 kg/cm3. La carga admisible
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calculada para la realizacion de la cimentacion sobre el nivel de substrato rocoso es de
5,00 Kg/cm2.

En el caso de las zonas donde se observan dolinas las cuales han sido rellenadas,
se recomienda que durante la excavacion se lleve un seguimiento geotécnico y se controle
la presencia de oquedades y en su caso éstas sean rellenadas adecuadamente.

Opcidn cimentacioén directa:

En esta opcién se recomienda realizar una cimentacion mediante muros de carga y
zapatas corridas dada la desigual posicion del substrato rocoso, con presencia de zonas
deprimidas con rellenos y zonas de arcilla de distinto espesor utilizando en el célculo una
carga admisible no superior a 1,00 Kg/cm2 con un médulo de balasto de KL (23x81 m) de
0,946 kg/cm3 para el tipo 1 (edificios EC y EA); de KL (10x39 m) de 1,064 kg/cm3 para el
tipo 2 (Alojamientos AE), apoyada sobre un relleno estructural de 1,00 metro de espesor
formado por todo uno de frente de voladura, compactado en tongadas delgadas (e<50 cm),
como minimo al 98% del Proctor Modificado, existiendo un riguroso control de densidades
y humedades de puesta en obra. (E=750 Kg/cm2). Se apoyara dicho relleno tanto en las
arcillas como en el substrato rocoso, previo saneo de los rellenos antrépicos observados.

Dicho relleno estructural se debe disponer con un sobreancho de 1,50 m con
respecto al perimetro de la cimentacion. Con objeto de validar dicho relleno estructural se
deben realizar al menos un plano de control, en coronacion mediante dos o tres ensayos
de carga con placa de cimentacién de diametro 600 mm a una carga de 1,00 Kg/cm2, con
objeto de analizar el comportamiento y la distorsion angular de la cimentacion, en cada una
de las estructuras. Se estiman realizar un total de 88 ensayos de carga con placa.

Se recomienda no exponer la superficie de cimentacién a condiciones de alteracion,
debido a su alta alterabilidad, por lo que es de buena practica proceder de inmediato al
hormigonado de regularizacion o construccion del relleno, una vez realizada la excavacion
y limpieza correspondiente o dejar la excavacion con 0,50 metros de proteccion antes de
excavar completamente.

Construccion del firme en zonas de urbanizacién con presencia de dolinas.

Con respeto a la urbanizacion, y en las zonas donde se disponga una cimentacion
de muretes de urbanizacion y construccion de firme o caminos, con presencia de dolinas,
se recomienda sanear la zona y reforzarla antes de ejecutar el relleno estructural.
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Nivel de escollera Nivel de voladura

110. Seccion tipo de saneo en dolina.

Las areas que se observen que estan afectadas por fendmenos carsticos se
sanearan y reforzaran mediante el vaciado total o parcial del relleno vertido y/o la arcilla de
descalcificaciéon hasta la identificacion del area de drenaje de las dolinas (conducto), para
posteriormente rellenar con material tipo escollera (al menos 1 metro de potencia) hasta
rechazo colocada mediante retroexcavadora de manera que se genere un nivel firme, a
modo de trabazén entre bloques y que a su vez sea permeable, permitiendo la circulacion
de las aguas eluviales y/o freaticas que circulen en profundidad sin crear tensiones ni
lavado de material, y por lo tanto la activacion de las dolinas.

Sobre este nivel se iniciara la ejecucién de un relleno estructural mediante el vertido
de material tipo voladura o rajén compactado en tongadas del espesor que permita la
granulometria de mayor tamafio, ejecutandose los ultimos 80-100 cm mediante material
seleccionado de cantera en tongadas no superiores a 25-30 cm compactadas, separado
del nivel inferior por un geotextil que impida el paso de finos. Este ultimo nivel debera ser
ejecutado al mismo tiempo que el relleno general de la urbanizacién de forma que trabaje
todo por igual.

Para que el saneo sea eficiente, se garantizara el drenaje perimetral y en superficie
del area de actuacion. El drenaje de la zona y su conexion natural con las dolinas es de
inestimable ayuda para garantizar su estabilidad a corto y largo plazo. Para evitar estos
efectos perjudiciales, se recomienda medidas de drenaje superficial mediante el drenaje
somero con zanjas o costillas drenantes siguiendo lineas de maxima pendiente y cursos o
regueros de agua y cuneta hormigonadas de drenaje (de guarda) en coronacioén y en su
caso en pie.

En los entornos de las dolinas, en su caso, se recomienda canalizar el agua hasta
las mismas mediante haces de costillas drenantes. En lo que se refiere a su hidrogeologia
dada la pendiente del area de estudio existe un nivel de agua de escorrentia subsuperficial
que lleva una direccién SSW. En cuanto a nivel de agua freatica no se ha observado en las
prospecciones realizadas. El agua de perforacion se perdia en el avance de la misma lo
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que hace pensar que el nivel de agua base se encuentra profundo dada la alta
permeabilidad del substrato rocoso.

Dada la topografia de la parcela es de prever la circulaciéon superficial de agua de
escorrentia por lo tanto se hace necesario la disposicion de elementos de drenaje e
impermeabilizacion a criterio del proyectista. El coeficiente de permeabilidad (Kz) para los
distintos materiales encontrados en base a bibliografia especializada se establece en:

COEFICIENTE DE PERMEABILIDAD

NIVEL (Kz) m/s
Tierra vegetal 105
Rellenos de regularizacion 104
Arcilla alteracion 105
Substrato rocoso 10-3

111. Permeabilidad de los distintos materiales encontrados.

En lo que concierne a la ejecucién de muros y excavaciones
habria que tener cuidado de no superar pendientes superiores a
1H/1V durante las excavaciones en suelo y pendientes superiores

a 1H/3V durante las excavaciones en roca, incluso utilizar menores
pendientes si existiera la afluencia de agua, siempre evitando la
posibilidad de derrumbe de las paredes de los taludes.

A efectos de la aplicacién de la Norma de construccion
sismorresistente (NCSR-02 y NCSP-07) las estructuras a proyectar
no se encuentran entre los casos previstos para los que es
obligatoria la aplicacion de la Norma NCSE-02.

Las presiones de cimentacion a comparar con la presion
admisible deben ser presiones efectivas, incluidos el peso propio
de la cimentacion y de las tierras superiores en su caso.

Otras medidas correctoras en este aspecto son:

o Se realizara un

tratamiento natural de los desniveles en la topografia de

urbanizacién, evitando en lo posible grandes muros verticales de
contencion y buscando la organizacion con taludes vegetales con plantas
autoctonas.

o Se buscara en lo posible la creacion de topografias naturales que junto al
arbolado ayuden a minimizar el impacto de grandes continuidades de la edificacion.

o Se deberéa respetar un balance equilibrado entre desmontes y rellenos de
manera global en la urbanizacion, sin retirada de tierra sobrante alguna.

o Enla planificacién de la urbanizacion se tendra el maximo cuidado en la interacciéon
de las edificaciones con las mini cuencas hidrograficas de la parcela, con el estudio
de las lineas de escorrentia superficiales e interiores.
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o Se deberd mantener la porosidad y permeabilidad natural de los terrenos y
proponer en el proyecto soluciones que provoquen una minima afeccion al ciclo
hidrolégico natural.

10.1.4.- Condiciones mitigantes atribuibles al disefo:

o Se debe evitar la implantacién de edificaciones en areas con pendientes superiores
al 20%.

o Se debe dirigir la implantacion de edificaciones hacia las areas de menor altitud.
o La minimizacion de viario interno posibilitara mayor superficie de espacios libres.

o Una elevada proporcion de espacios libres generara oportunidades de
mitigacién de impactos a través del arbolado. Esta disposicion fracciona las
superficies visibles posibilitando el arbolado intersticial.

El impacto sobre el paisaje es seguro y puede ser importante si no se aplican las
debidas medidas correctoras, entre ella medidas en el disefio de la urbanizacién y
edificacion segun las indicaciones del Estudio paisajistico, para disminuir la densidad. Se
ha realizado un estudio sobre el disefio y ajardinamiento de los Espacios libres de uso
publico y de la Integracion paisajistica con una serie de medidas incorporadas ya entre las
medidas correctoras del desarrollo del sector S-1 como factores importantes en su
cumplimiento para poner minimizar el impacto.

Se considera el impacto de magnitud MODERADA y consideramos que es viable el
desarrollo en lo referente a este factor por:

o La escasa densidad del desarrollo que iguala y no sobrepasa al de los nucleos
rurales del entorno.

o Su continuidad con el pueblo de San Miguel de Meruelo.
o Las limitantes visuales ya expuestas, em especial la sierra del Molino de Viento.
o Las medidas correctoras tanto en disefio de edificaciones como en la urbanizacion.

o Las medidas de integracion ambiental que se tomaran en las zonas verdes tanto
publicas como privadas y comunitarias y en los bordes de la urbanizacion.

10.1.5.- Medidas que promuevan la integracion paisajistica del desarrollo dotacional

Uno de los impactos mas importantes que el desarrollo puede causar en el ambito
que hemos sefialado como la mejor alternativa medioambiental es el causado en el paisaje.
La realizacion de un Estudio Especifico de Integracion Paisajistica y Ambiental esta
ya recogida en la normativa, pero creemos conveniente su recordatorio dentro de la Ficha
del Sector. Por eso en el desarrollo urbanistico deben potenciarse medidas correctoras de
este impacto
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o Las actuaciones que se realicen en los caminos o pistas vecinales no modificaran
sustancialmente su caracter, adaptandose en lo posible a las condiciones
topograficas del terreno con la menor alteracién posible del mismo y minimizando
su impacto paisaijistico.

o Enlarealizacion de los viales interiores de circulacion rodada se seguiran criterios
que eviten provocar impacto visual en la continuidad del paisaje, mediante el uso
de colores integrados en el entorno y evitando materiales duros del tipo del
aglomerado asfaltico. Las zonas destinadas a aparcamiento deberan cumplir los
mismos criterios de bajo impacto aplicables a los viales.

o Con caracter general, se incluird arbolado y acondicionamiento vegetal con
proporcion significativa en los diversos elementos de la urbanizacion. Se realizaran
plantaciones con un disefio heterogéneo naturalizante, evitando las plantaciones
lineales y los grupos homogéneos no asi las agrupaciones heterogéneas, que son
de todo punto recomendadas.

o Se respetara la coexistencia de los tres estratos y por ello en el seno de
plantaciones arboreas mas o menos maduras seran agregados juveniles que se
implantaran a resguardo en la estructura arbustivas del espacio libre.

o Aquellas plantaciones que se puedan destinar a las lindes seran sin mantenimiento,
evitando especies invasivas y potenciando los linderos de uso tradicional, a base
de caducifolias salicaceas o quercineas, principalmente.

o No se emplearan, en ningun caso, especies perennifolias no naturales ni
plantaciones exéticas de tipo alguno, en tanto que las zonas comunes no se
consideran solo espacios libres, sino elementos ecolégicos de primer orden.

o La seleccion de elementos vegetales se realizara teniendo en cuenta la utilizacion
de especies autoctonas con bajas necesidades hidricas. El disefio de las series de
vegetacion propias del ambito potenciara la vegetacion con arbolado de porte,
arbustos, tapizantes y plantas de flor, de manera que permitan limitar el consumo
de agua.

o El tratamiento de las zonas verdes sera con especies vegetales autéctonas y con
criterios de sostenibilidad en cuanto al sistema de riego y mantenimiento. Los
sistemas de riego que se instalen en las zonas verdes seran eficientes en el gasto
de aqua, evitandose los riegos por inundacion, e instalandose riego por goteo o
regulado por controladores de tiempo.

o El control de especies afectara tanto a las zonas publicas como a las privadas.

o Se tendra muy en cuenta en los proyectos el control de la vegetacién invasora,
incluyendo medidas para su erradicacion del ambito (si la hubiera en el momento
del desarrollo urbanistico) y medidas para que no proliferen durante las obras de
implantacion.
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o Se estudiaran los limites del ambito dotacional ya que cada uno es distinto en
cuanto a sus caracteristicas paisajisticas, a los espacios con que limita y a la
capacidad de comunicacion o de paso que deben tener. Cada uno de ellos tendra
un tratamiento diferenciado segun estas caracteristicas, de modo que sin perder su
caracter de limite y, al mismo tiempo, de acceso (peatonal, rodado, etc.), tenga
como criterio general la integracién paisajistica y la disminuciéon del impacto sobre
el paisaje general en el que se inserta el desarrollo.

o Se tendran en cuenta medidas de integracion relacionadas con el disefio de las
edificaciones, asi, los acabados de los edificios seguiran patrones de materiales
del valle: predominantemente con una paleta de materiales ceramicos de
tonalidades terrosas combinadas con elementos de colores blancos y las
tonalidades rojizas de las cubiertas.

o Se promovera la articulacion del sector con la zona urbana con la que colinda con
el fin de cumplir con lo indicado en el Plan de Ordenacion del Litoral para el Modelo
Tradicional de ordenacion.

Partiendo de la matriz de impactos realizada en el Anexo 2 INTEGRACION
PAISAJISTICA DEL EAE, se proponen las siguientes medidas:

Elementos de integracion. A pesar de la compatibilidad general, no se nos escapa
que existen algunas debilidades que tienen que ser resueltas en alguna medida para
paliar posibles efectos perniciosos sobre el medio perceptual, tal y como ha sido
desglosado con anterioridad. Algunos de los mismos provienen de la percepcion visual
directa y otros hacen causa con otros factores que pueden ser mejorados
ambientalmente y cuyo corpus de medidas se define abundantemente en la memoria
de impacto ambiental de la que este documento forma parte. Estos elementos de
integracion los resumimos en los siguientes epigrafes:

1. Necesidad de disminucién de la presencia visual, al menos desde los flancos mas
“significados”.

2. Necesidad de “limitar la dureza” implantacion a nivel de su extensién superficial.
3. Necesidad de limitar la “presencia” visual de la edificacion.

Estos tres epigrafes contienen los elementos sobre los que construir un corpus de
medidas de integracién que si bien no son muy exhaustivas, el impacto sobre el paisaje
no es relevante en este proyecto, si recogen estas “debilidades” para mejorar la
implantacion de la actuacion que en este informe y en el conjunto de esta memoria se
analiza ambientalmente.

Medidas de Integracion. Se exponen a continuaciéon las medidas que se estiman
oportunas para dar respuesta al andlisis que se ha efectuado hasta este momento en
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el presente informe de integracion y que tienen su reflejo en el documento técnico que
acompafia a este documento ambiental. Las medidas que se proponen son:

MEDIDAS

GRUPO DE

IMPACTO
ATENDIDO

EFECTOS ESPERADOS

boc.cantabria.es

Utilizacion de apantallamiento paisajistico
y acustico (percepciones Vvisual y L .,
auditiva) media mediante la plantacién de Disminucion de la presion
especies arborescentes y arboladas. La visual por el flanco sur, el
composicién de taxones debe ser definida en mas accesible
momentos de tramitacién posteriores, pero visualmente y de mayor
debe ser compatible con las series de | FACTORES ekl V'?‘{al' S
vegetacién climacica del entorno. SENSORIALES, | disminuira la presion
VISUALES Y visual y sonora con un
Se deben arbitrar espacios que compongan | SONOROS adecuado
estructuras de corredor ambiental vy apantallamiento con
paisajistico, para evitar un posible efecto arbolado y ruptura del
barrera visual y ambiental en el proceso de proceso urbanistico a
explotacion. implementar.
Enmascaramiento de la posible edificacion
mediante rupturas de color y de vanos, que | FACTORES Disminuir la presencia de
permita una menor presién visual para este | SENSORIALES | la actuacion mediante
entorno VISUALES pérdida de focalidad
AleFaC|oq,de colores de gamas neutras y FACTORES
proliferacion de los elementos verdes entre SENSORIALES
edificios, que disminuyan el efecto de pantalla Disminuir la presencia de
de ladera VISUALES ¥ la actuacion mediante
. GOl 52 pérdida de focalidad
el exterior e interior
NATURAL Y ’
CIENTIFICO
Eliminacion de superficies metalicas sin
recubrimiento en los exteriores para evitar | FACTORES Disminuir la presencia de
destellos que supongan focos visuales de | SENSORIALES | la actuacion mediante
atencién. VISUALES pérdida de focalidad
Prohibicion de carteles propagandisticos de
ningdn tipo. Ni anunciadores que queden | FACTORES Disminuir la presencia de
fuera de las condiciones de urbanismo | SENSORIALES | la actuacion mediante
integrado. VISUALES pérdida de focalidad
Las aperturas de grandes vanos acristalados
deberan estar acompafiadas con
enmascaramientos en cota, sin que ello | FACTORES Disminuir la presencia de
impida aprovechamientos energéticos de | SENSORIALES la actuacion mediante
claro cariz ecoldgico, en tanto que la | VISUALES pérdida de focalidad
iluminacion frontal es un elemento de
integracion relevante para el tipo de proyecto
o~
o
&
Y
MODIFICACION PUNTUAL “BRISA DEL CANTABRICO”, MERUELO — CANTABRIA Pag.177 S
3

178/232



- - | GOBIERNO R =, S b ») \ )
de ?

—_—

—

LUNES, 13 DE NOVIEMBRE DE 2023 - BOC NUM. 217

potencial que se puede desarrollan en esta
area, conocido como passivhaus

Se controlara que las luminarias generales del

sector no produzcan ningin grado de | FACTORES Disminuir la presencia de
contaminacién luminica, evitando en todo | SENSORIALES | la actuacion mediante
caso luces cenitales. VISUALES pérdida de focalidad
Cierres.: pgrimetrales sin .estructuras FACTORES
12 superfcis libres de cierre del sector, s | SENSORIALES

P ! VISUALES Y Disminuir la presencia de

murtos duros, integrando variedad de cierres

. FACTORES DE la actuacion mediante
sin fronteras opacas.

PATRIMONIO pérdida de focalidad
NATURAL Y
CIENTIFICO

Las inscripciones en fachada o letreros de
recinto no seran de singular presencia y el
frente de acceso desde San Miguel quedara | FACTORES
sefializado y focalmente abierto para | SENSORIALES
promover la continuidad de elementos | VISUALES
urbanisticos entre ambos nucleos.

Disminuir la presencia de
la actuacion mediante
pérdida de focalidad e
integracion en el tejido
urbanistico del que es
continuidad.

10.1.6.- Medidas correctoras propuestas y recogidas en las Ordenanzas urbanisticas
y de edificacion

En el Anexo 1 de esta memoria ambiental se encuentran las ORDENANZAS
URBANISTICAS Y DE EDIFICACION en este punto queremos incluir entre las medidas
correctoras aquellas que ya fueron adoptadas por todo el equipo técnico y medioambiental
y asumidas por los promotores y Ayuntamiento desde el momento del disefio de la
ordenacién. Estas medidas ya se encuentran incorporadas a las Ordenanzas para su
obligado cumplimiento en el momento de efectuar el desarrollo urbanistico del ambito. Son
las siguientes:

TITULO V. PARAMETROS Y CONDICIONES PARTICULARES DE
URBANIZACION Y EDIFICACION BIOCLIMATICA

ARTICULO 39. ORDENANZAS DE INTEGRACION

Se establecen una serie de ordenanzas denominadas de “integracion” que
regulan el desarrollo urbanistico desde el punto de vista medioambiental, de la
sostenibilidad, de la accesibilidad y de criterios sociales y asistenciales, que
complementen lo establecido en los parrafos anteriores de este documento.

El objeto de estas ordenanzas es seguir criterios de respeto al paisaje y del
menor impacto posible desde el punto de vista medioambiental, aplicar criterios
sostenibles desde el punto de vista del aprovechamiento energético vy el uso
racional de los recursos, la adecuacion de las edificaciones al entorno con criterios
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bioclimaticos vy justificar el caracter residencial-asistencial para personas mayores
en sus aspectos sociales y asistenciales.

Estas ordenanzas deberan ser seguidas por toda la planificacion posterior de
manera que se asegure un desarrollo conforme a lo determinado en ellas.

ARTICULO 40. CONDICIONES DE URBANIZACION
TALUDES Y DESNIVELES

o Se realizara un tratamiento natural de los desniveles en la topografia de
urbanizacion, evitando en lo posible grandes muros verticales de contencion y
buscando la organizacion con taludes vegetales con plantas autoctonas.

o Se buscara en lo posible la creacién de topografias naturales que junto al arbolado
ayuden a minimizar el impacto de grandes continuidades de la edificacion.

o Se debera respetar un balance equilibrado entre desmontes y rellenos de manera
global en la urbanizacion, sin retirada de tierra sobrante alguna.

PASILLO VERDE PARA LA CONTINUIDAD DEL PAISAJE

o En el centro aproximado del frente sur de la parcela A-1, medido aproximadamente
entre su vértice suroeste y la rotonda sur, se establecera un pasillo verde, un
franja minima de 40 metros de anchura en direccién norte-sur libre de
edificaciones, de manera que permita la permeabilidad y la continuidad del
paisaje.

o Dicha franja se ampliara a un minimo de 80 metros de ancho libre de edificacién en
los primeros 22 metros paralelos a dicho linde sur, de manera que permita su union
visual y continuidad con el espacio libre situado alli y con la franja del pasillo verde
ya descrita.

o En estas franjas se podran establecer usos como zona de juegos para mayores,
zonas biosaludables y huertos y otros usos que no constituyan edificacién. Plazas
de aparcamiento, caminos o viales, con el adecuado tratamiento del pavimento
contemplado en estas normas, seran también posibles.

RED VIARIA Y ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

o En la realizacién de los viales interiores de circulacion perimetral rodada se
seguiran criterios que eviten provocar impacto visual en la continuidad del paisaje,
mediante el uso de colores integrados en el entorno y evitando materiales duros del
tipo del aglomerado asfaltico. Las zonas destinadas a aparcamiento deberan
cumplir los mismos criterios de bajo impacto aplicables a los viales.

o Los viales de la red local se disefiaran y sefalizaran para que la velocidad de
circulacion sea tal que permita una amplia integracién del trafico de los vehiculos y
del peatdn, con baja velocidad (maximo 25 km/hora) que garantice la seguridad de
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los peatones. Se garantizara el acceso de personas con movilidad reducida sin
detrimento de la sequridad disefiando adecuadamente aceras y calzadas. Seria
aconsejable que no hubiera obstaculos para personas con movilidad reducida o que
se establezcan los elementos de paso adecuados para ellos con las dimensiones
establecidas en la normativa.

o Los perfiles establecidos para el viario incluiran bandas destinadas a
aparcamientos, en linea o en bateria, para cubrir el nUmero de plazas que fija la
legislacion, asi como la dotacion de plazas especiales para personas con movilidad
reducida.

o Exceptuando el camino interior perimetral privado, en la creacion de los caminos
interiores privados de la urbanizacion sera obligatorio el caracter peatonal_como
criterio fundamental y se limitara el acceso rodado a la entrada de vehiculos de
emergencia, la carga y descarga o el acceso de las personas discapacitadas. El
tratamiento de estos caminos debera también cumplir los criterios mencionados
anteriormente.

o Sera obligatoria la adopcién de criterios de accesibilidad en los recorridos
principales de la urbanizacion, de manera que siempre haya al menos un recorrido
adaptado con un pendiente méaxima del 6%. Se dispondran los alojamientos en
alineaciones que sigan el trazado del camino con pendientes adecuadas para su
accesibilidad.

o Todos los caminos peatonales interiores seran accesibles, permitiendo el
acceso a todas los alojamientos colaborativos y edificaciones comunes de la
urbanizacién, y no superaran la pendiente maxima determinada en la normativa en
vigor.

o En los caminos peatonales interiores de la urbanizacién los pavimentos seran
firmes, no deslizantes, sin desigualdades acusadas ni huecos o rejillas de anchura
excesiva que dificulten la utilizacion de elementos como sillas de ruedas, muletas o
bastones. Si en los itinerarios peatonales se utilizan pavimentos blandos, tendran
un grado de compactacion adecuado.

o Los itinerarios mixtos, validos para peatones y vehiculos, tales como el camino
vecinal, situado al norte del sector, en su parte mas elevada, tendran una anchura
minima en toda su longitud de 3,50 metros, permitiéndose zonas de estrechamiento
puntual de 3 metros.

o Las actuaciones que se realicen en los caminos o pistas vecinales no modificaran
sustancialmente su caracter, adaptandose en lo posible a las condiciones
topogréficas del terreno con la menor alteracion posible del mismo y minimizando
su impacto paisajistico.

o Eltratamiento de pavimentacién de viales publicos en las cotas altas de la zona
Norte del sector sera adecuada a los usos posibles, tales como acceso de tractores,
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y al uso de colores adecuados que se integren en el medio ambiente, como pueden
lograrse con hormigones impresos tintados u otros; en ningun caso se utilizara
aglomerado asfaltico por la ruptura visual paisajistica que produciria en terrenos en
pendientes

o En las plazas de aparcamiento se utilizaran materiales que mantengan, en la
medida de lo posible, las caracteristicas naturales del area. El disefio de las areas
de aparcamiento se deberd realizar con sistemas de drenaje y permeabilidad
adecuados.

o En el disefio de las superficies de estacionamiento se atendera asimismo a los
momentos de minima ocupacion. A tal efecto se fomentaran los tratamientos
blandos e integrados en el medio.

o La dotacién de las plazas de aparcamiento reservadas para personas con
movilidad reducida se localizara cerca de las entradas accesibles a los edificios

comunes, adecuadamente sefializada, con objeto de reducir la longitud de los
recorridos de las personas con discapacidad.

o Con caracter general, se incluird arbolado y acondicionamiento vegetal con
proporcion significativa en los diversos elementos de la urbanizacion.

o La seleccion de elementos vegetales se realizara teniendo en cuenta la utilizacion
de especies autdctonas con bajas necesidades hidricas. El disefio de las series de
vegetacion propias del ambito potenciara la vegetacion con arbolado de porte,
arbustos, tapizantes y plantas de flor, de manera que permitan limitar el consumo
de agua.

o Los arboles existentes en la red de zonas verdes que tengan un valor significativo
deberan ser respetados, con transplante o sustitucion de éstos si fuera

estrictamente necesario.

o La pendiente en las zonas de espacio libre de uso publico situadas en suelo
privado sera tal que en el 80% de la superficie no sea superior al 10%. Se
dispondran recorridos accesibles que permitan el uso y disfrute de las mismas
también para las personas discapacitadas.

o El tratamiento de las zonas verdes sera con especies vegetales autéctonas y con
criterios de sostenibilidad en cuanto al sistema de riego y mantenimiento. Los
sistemas de riego que se instalen en las zonas verdes seran eficientes en el gasto

de agua, evitandose los riegos por inundacién, e instalandose riego por goteo o
regulado por controladores de tiempo.

o El control de especies afectara tanto a las zonas publicas como a las privadas.

SERVICIOS

o Se realizara la concentracion de servicios generales de la urbanizacion, tales
como carga y descarga de suministros, cuarto basuras no reciclables,
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almacenamiento, instalaciones, etc., en lugares poco visibles , tales como el area
auxiliar del edificio de servicios comunes, y de la manera mas concentrada posible.

o Ademas de la recogida en contenedores separados de residuos, se establecera
la recogida con un 5° contenedor de 100% organicos (marrén oscuro).

0 Se establecera dentro de la urbanizacion un area de compostaje con los residuos
organicos recogidos.

ALUMBRADO PUBLICO

o El sistema de alumbrado de los espacios publicos, asi como los espacios
privados utilizara luminarias que incorporen reductores de consumo y sensores de
intensidad luminosa que controlen el apagado y el encendido. Independientemente
de los reductores se indica un nivel de iluminacion minima de 15 lux.

o El sistema de alumbrado de los espacios peatonales y zonas verdes se resolvera,
en las mismas condiciones de reduccion de consumo y sensores expuestas en el
parrafo precedente con balizas que orientan el haz de luz hacia el suelo.

0 Se deberan seguir criterios que busquen minimizar la contaminacién luminica
con luminarias discretas integradas en las edificaciones e iluminacion auxiliar a
base de balizas de pequefio porte, que eviten deslumbramientos. Se evitara en lo
posible la realizacion de baculos y farolas en altura con el criterio de lograr un
equilibrio medioambiental donde se prime al medio natural en el que se inserta y
evite la dureza y el impacto de algunas urbanizaciones habituales.

0 Los disefios de los sistemas de alumbrado evitaran los sobreconsumos
innecesarios, promoviéndose la utilizacion de las tecnologias mas adecuadas para
cada necesidad, teniendo en cuenta las caracteristicas de los usos y de la zona
iluminada. Se propondra sistemas de iluminacién y disefios que eviten
sobreconsumos innecesarios, favoreciendo el ahorro y el uso adecuado de los
sistemas de iluminacion, distribuyendo los haces de luz conforme a las
caracteristicas de los usos y de la zona iluminada. Se deberan buscar soluciones
en las que se sigan criterios de un consumo responsable de la energia

o Se procurara el mantenimiento de las condiciones de luminosidad de las horas
nocturnas, en beneficio de los ecosistemas y del medio ambiente, respetando, en
todo caso, las condiciones de uso y seguridad que correspondan.

LiMITE DE LA URBANIZACION

o En el frente sur de la parcela en el tramo colindante con la parcela vecina exterior,
y desde el punto al que se accede desde la glorieta de acceso desde la carretera,
situada cerca de la zona suroeste del sector, se realizara un limite desestructurado
de la parcela de manera que los cerramientos no rompan la armonia del paisaje y
se atenue el impacto visual sobre el entorno desde el area visual de la carretera.
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o A tal efecto, en estos tramos deberan alternarse cierres con materiales y elementos
variados, de manera que se evite una barrera visual continua desde el punto
medioambiental que provoque una discontinuidad demasiado grande en la
permeabilidad del paisaje. Eso cierres de cada material no deberian tener una
continuidad mayor de la longitud de dos agrupaciones de alojamientos.

o Los cierres en eso tramos podran ser vegetales, debiendo los setos contener
especies arbustivas autéctonas o propias de la zona ; o de piedra, ya sea silleria,
mamposteria o lajas; o de fabrica revestida, o de madera o estacados con alambre,
construidos éstos con sistemas y materiales tradicionales del lugar. La altura
maxima de los cierres macizos no superara 1,00 metros en su parte maciza,
pudiendo completarse el mismo hasta una altura adicional de otros 1,50 metros con
tablestacado de madera, trasdosado de cierre vegetal o tratamientos similares

o Se prohiben en esos tramos, los cierres construidos con malla de alambre
electrosoldado, alambre de espino u otros materiales analogos susceptibles de
generar danos, asi como los construidos con bloques de cemento prefabricado
visto.

o No se establecen limitaciones sobre los cierres en el resto del perimetro de las
parcelas de la urbanizacion, no visibles desde la carretera de Meruelo a Castillo, y
que se regiran solamente por lo establecido en su caso por la normativa del Plan
General para el ambito municipal.

TRATAMIENTO DE AGUAS

o En el desarrollo de la urbanizacion se tendra el maximo cuidado en la interaccion
de las edificaciones con las mini cuencas hidrograficas de la parcela, con el estudio
de las lineas de escorrentia superficiales e interiores, al objeto de preservar
la calidad de las aguas y de los propios ecosistemas asociados.

o Al efecto de no interferir en las rutas de agua subterranea, caracteristicas de zonas
carsticas, de manera indeseada, se utilizaran para las edificaciones sistemas de
cimentacién que no afecten gravemente a las mismas, tales como micropilotes
encamisados u otros aconsejados en el estudio gectécnico (Ver anexo Estudios
especiales).

o Se promovera el mantenimiento de la porosidad y permeabilidad natural de los
terrenos con soluciones que provogquen una minima afeccién al ciclo hidrologico
natural.

o Se realizaré un sistema de recogida de agua de lluvia en aljibes para aplicar
sistemas de riego por goteo. Eliminacion del agua sobrante con un sistema de
reparto equilibrado.

o Los sistemas de riego que se instalen en las zonas verdes seran eficientes en el
gasto de agua, evitandose los riegos por inundacion, e instalandose riego por goteo
o regulado por controladores de tiempo
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o Se implantaran redes de evacuacién de aguas de tipo separativo.

REDES DE ALCANTARILLADO

o El sistema de alcantarillado sera separativo, es decir mediante redes
independientes de aguas residuales y de pluviales.

USO DE LA ENERGIA
O Se establece el uso prioritario de energias renovables en toda la urbanizacion.

O Se utilizara la aerotermia como generador principal de energia de las
edificaciones de la urbanizacién, tanto para la climatizacion como para el agua
caliente sanitaria.

O Para disminuir el consumo eléctrico se realizara un apoyo con energia solar
fotovoltaica en la modalidad de autoconsumo. Los paneles fotovoltaicos se
ubicaran por etapas de crecimiento en zonas de bajo impacto visual y paisajistico,
junto a un buen soleamiento.

O EIl depésito de combustible de propano para la cocina industrial debera ser
subterraneo.

ARTICULO 41. CONDICIONES DE DISENO Y CALIDAD AMBIENTAL EN EL
MOBILIARIO URBANO

Condiciones particulares de algunos elementos:

o Los bancos, sillas y otros elementos para sentarse seran de materiales de baja
inercia térmica que no acumulen calor en verano ni frio en invierno.

o Los quioscos, teléfonos y marquesinas de paradas de autobuses que en general
corresponden a servicios publicos o privados deberan contar con un disefio unitario
previamente autorizado por el Ayuntamiento, y cumpliran igualmente los
condicionantes de funcionalidad, racionalidad y emotividad, aunque para ello las
compafiias privadas tengan que redisefiar sus objetos para armonizar con el
espacio histérico.

o Los contenedores de las distintas fracciones de residuos urbanos deberan
ubicarse en lugares accesibles para toda la poblacién sin ser obstaculo al transito y
visibilidad de los vehiculos. Se distribuiran homogéneamente por la ciudad
dependiendo de las intensidades de uso. Se agruparan en areas de aportacion
donde no resulten un obstaculo al uso o percepcion espacial. Se rodearan donde
sea posible de elementos vegetales o apantallamientos, o se soterraran.

o Los elementos destinados a la estancia de las personas (asientos, mesas...)
deberan optimizar las condiciones de soleamiento, orientacion a vistas de interés y
proteccion frente al viento y la lluvia. Estos condicionantes recomiendan una
flexibilidad en su localizacion y se evitaran formaciones puramente formalistas,
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aunque sin caer en el desorden ni en la colocacion de un ndmero excesivo de
elementos.

ARTICULO 42. CONDICIONES DE DISENO Y CALIDAD AMBIENTAL DE LAS
VIVIENDAS Y EDIFICACIONES

o Para garantizar el soleamiento en las fachadas de los edificios de uso residencial
la distancia entre planos de fachada y la altura de cornisa del edificio que arroja
sombra cumplira en cada parcela:

Para edificaciones con plantas bajas con uso residencial la distancia sera superior
a 1,5 H siendo H la altura del lado de la fachada que arroja sombra sobre aquellas.

o El proyecto residencial garantizara la ventilacion cruzada en el interior de cada
vivienda.

o Se procurara que los salones y espacios estanciales de la vivienda se orienten hacia
el arco solar sur-suroeste-oeste.

o Se dispondran obligatoriamente mecanismos de reduccion del consumo de agua
en los puntos de suministro en bafios y cocinas de los usos residenciales,
aireadores, reductores de canal, etc.; cisternas de baja carga con bajo consumo de
agua y mecanismos de descarga interrumpible, ...

o En los edificios de uso publico se instalaran sensores automaticos para disminuir
el consumo de agua, limitando las descargas.

o Igualmente, en cuanto al alumbrado interior, en |os lugares comunes con uso
esporadico se emplearan detectores de presencia para el encendido de luces que
pueden emplearse en bafios publicos, ya que los temporizadores no son muy
adecuados al ser los usuarios personas mayores y algunas personas con movilidad
reducida. .

SISTEMAS NATURALES DE APROVECHAMIENTO CLIMATICO:

o Con la finalidad de fomentar el uso de practicas edificatorias que aminoren la
afeccion al medio ambiente, se utilizardn materiales y tecnologias adecuadas,
prestando la necesaria atencién a los aislamientos, las orientaciones y las
ventilaciones e iluminaciones naturales.

o Desde el punto de vista BIOCLIMATICO, se debera plantear una combinacién de
sistemas naturales de aprovechamiento climatico junto al uso de energias
alternativas.

o Los alojamientos buscaran el maximo aprovechamiento del soleamiento, tanto en
su orientacion solar a mediodia como en la disposicion de su seccion que permita
aprovechar al maximo la luz solar en invierno y proteger del sol en los meses mas
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calurosos, lo que produce un considerable ahorro energético mediante la
climatizacién natural.

o Los alojamientos deberan acercarse a cumplir lo mas posible los criterios del
estandar “Passivhaus”, categoria “classic”’, en cuanto a los cinco principios
basicos que determina este estandar: aislamiento éptimo de la envolvente,
acristalamientos de altas prestaciones, ausencia de puentes térmicos, hermeticidad
adaptada al clima cantabro v sistema de ventilaciéon con recuperacion de calor; vy a
los requisitos de certificacién de demanda de climatizacién, demanda de energia
primaria y hermeticidad.

ACABADOS INTEGRADOS EN EL ENTORNO:

0 Los acabados de las viviendas sequirdn patrones de materiales del valle:
predominantemente con una paleta de materiales ceramicos de tonalidades
terrosas combinadas con elementos de colores blancos y las tonalidades rojizas de
las cubiertas.

o Se buscara una limitada presencia en el frente sur, sobre él que se recaen las
visuales desde el entorno, de las edificaciones de las viviendas siguiendo criterios
de altura limitada de la edificacion, con pendientes moderadas, y la utilizacion de
los porches, que minimizan el impacto visual de dichas fachadas, que quedan en
un segundo plano de sombra y el uso de materiales transparentes, como el vidrio.

o Los edificios singulares podrian seguir otros patrones en cuanto a sus acabados y
caracteristicas, si esto se estimara necesario para acentuar su singularidad.

CONDICIONES PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS:

o Se incluiran en Ordenanzas todas las medidas correctoras de impactos que se
incluyan en posteriores informes ambientales y que al ser especificas no se puedan
determinar en este momento.

10.1.7.- Medidas correctoras en el EAE propuestas y recogidas en el informe de la
Direccion General de Patrimonio Cultural y Memoria Histérica (30/9/2021)

El trazado del Camino de Santiago y su entorno de proteccion se considera dentro del
sector objeto de la presente Modificacién Puntual como “un elemento condicionante o
una afeccién de especial protecciéon”, segun establece el referido art. 56.4 de la Ley
11/1998, de 13 de octubre de, de Patrimonio Cultural de Cantabria. Se considerara
igualmente en el Plan Parcial que desarrolle el proyecto asistencial.

El entorno de proteccion del Camino de Santiago debera ser comprendido como un
espacio que permita su contemplacién y la conservaciéon de sus principales
caracteristicas ambientales, por lo que en el Plan Parcial que desarrolle la Modificaciéon
puntual tendré que justificar la ocupacion, los volimenes y la eleccién de la tipologia

edificatoria. ~
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La modificacion tiene por objeto la urbanizaciéon del sector para la instalacion de
equipamiento de uso de interés publico, y dado que una pequefia parte del mismo se
encuentra afectada por el entorno de proteccién del Bien de Interés Cultural “Camino
de Santiago de la Costa”, para la ejecucion de cualquier actuacion urbanistica u obra
sera necesario contar con un Informe Favorable del Servicio de Patrimonio Cultural que
contemple las medidas correctoras sobre el Patrimonio, en cumplimiento de lo
establecido en los Articulos 47 y 52 la Ley 11/1998, de 13 de octubre de Patrimonio
Cultural de Cantabria. Esta medida compromete al Plan Parcial posterior a la
aprobacion de la Modificacion puntual.

10.2.- INTEGRACION DE LAS MEDIDAS ESTABLECIDAS POR EL INSTITUTO
GEOLOGICO Y MINERO DE ESPANA (IGME):

Medidas establecidas por el Instituto Geolégico y Minero de Espafia:

Ejecutar durante las obras unos elementos de control que permitan una auscultacion
periodica posterior compuesta por:

- 3 piezémetros abiertos instalados en sondeos mecanicos con el objeto de controlar
la posicion del nivel de agua en su caso, y establecer un protocolo con mediciones
de periodicidad trimestral.

- 5 hitos de nivelacion, que midan posibles asentamientos del terreno, mediante
topografia de precision, y establecer un protocolo con mediciones de periodicidad
al menos trimestralmente.

10.3.- INTEGRACION DE LA PRESCRIPCION DE LA DIRECCION GENERAL DE
OBRAS HIDRAULICAS Y PUERTO:

Prescripcion de la Direccion General de Obras Hidraulicas y Puertos:

- Las nuevas redes de saneamiento que se hagan en las parcelas y las eventuales
renovaciones o modificaciones a las que pueda obligar su conexion a la red
municipal han de ser de tipo separativo sin que en ningdn caso pueda
incrementarse la aportacion de aguas procedentes de escorrentias a las de
saneamiento de aguas residuales

10.4.- INTEGRACION DE LA CONSIDERACION DE LA DIRECCION GENERAL DE
VIVIENDA

Consideracion de la Direccién General de Vivienda:

- Las condiciones de Habitabilidad y accesibilidad estaran a lo dispuesto en la
normativa en vigor (Decreto 141/1991, de 22 de agosto; el codigo técnico de
edificacion DB-SU, asi como en lo establecido en el Decreto 61/1990 de 6 de julio;
Ley de Cantabria 3/1996, de 24 de septiembre; Orden VIV/561/2010, de 1 de
febrero).

- Andlisis de impacto e integracion Paisajistica al objeto valorar y cuantificar la
magnitud y la importancia de los efectos que la ejecucién y desarrollo de esta MP
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pueda llegar a producir en el paisaje y en su percepcion, y proponer las medidas
adecuadas para evitar los impactos o mitigar los posibles efectos negativos.

10.5.- INTEGRACION DE OTRAS CONSIDERACIONES INDICADAS EN LA DAE

10.5.1.- Se adoptaran las medidas oportunas para que, en el del desarrollo de la
modificacion puntual, se garantice el correcto drenaje y absorcién de las aguas de
escorrentia natural y se evite el riesgo de que éstas afecten a la carretera nacional Meruelo-
Castillo.

10.5.2.- Garantia de Infraestructuras y Recursos. El Ayuntamiento tendré en cuenta
la repercusion de la Modificacion sobre los recursos e infraestructuras basicas de
abastecimiento y saneamiento, y velara porque las demandas de los servicios urbanisticos
sean acordes a la existencia de las infraestructuras necesarias y a la suficiencia del
recurso.

10.5.3.-. Adecuacion de la clasificacion urbanistica a los valores y condicionantes
del suelo. Condiciones, plazos y prioridades para la urbanizacion. En caso de que este
sector no comience su desarrollo como suelo de Equipamiento de interés publico y social
de tipo asistencial durante el periodo previsto (1er Quinquenio) el suelo dejara de ser
urbanizable y solo sera posible la implantacion de usos compatibles con los permitidos por
la normativa del planeamiento de Meruelo en las categorias de proteccion
correspondientes.

10.6.- INTEGRACION DE LAS CONSIDERACIONES TECNICAS EMITIDAS POR LA
DIRECCION GENERAL DE PATRIMONIO CULTURAL Y MEMORIA HISTORICA

Incorporacién por la DAE de las consideraciones técnicas emitidas por la Direccién
General de Patrimonio Cultural y Memoria Histérica:

- El trazado del Camino de Santiago y su entorno de proteccién deberan ser
considerados dentro del sector objeto de la Modificacién Puntual como un elemento
condicionante o una afeccion de especial proteccion.

- Asi mismo, se hara contar en la fase de desarrollo y ejecucion de esta MP,
mediante Plan Parcial, que el entorno de proteccion del Camino de Santiago debe
ser comprendido como un espacio que permita su contemplacion y la conservacion
de sus principales caracteristicas ambientales, por lo que toda actuacién en el
mismo tendra gue justificar la ocupacion, los volumenes vy la eleccién de la tipologia
edificatoria y, dado que la modificacién tiene por objeto la urbanizacion del sector
para la instalacién de equipamiento de uso de interés publico y que una parte
importante del mismo se encuentra afectada por el entorno de proteccién del Bien
de Interés Cultural “Camino de Santiago de la Costa”, para la ejecucion de cualquier
actuacion urbanistica u obra sera necesario contar con un Informe Favorable de la
Direccion General de Patrimonio Cultural y Memoria Histérica que contemple las
medidas correctoras sobre el Patrimonio, en cumplimiento de lo establecido en los
Articulos 47 y 52 la Ley 11/1998, de 13 de octubre de Patrimonio Cultural de

Cantabria.
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11.- INTEGRACION DE DETERMINACIONES INDICADAS POR LA DAE EN RELACION
CON EL PROGRAMA AMBIENTAL

El EAE incluird un plan de vigilancia ambiental que contemple un conjunto de
actuaciones en orden a verificar el cumplimiento del condicionado ambiental y objetivos
generales establecidos en el estudio ambiental estratégico y a controlar la eficacia de las
medidas correctoras propuestas. Sefalara expresamente como responsable del
cumplimiento del Programa de Vigilancia al promotor de la modificacion puntual.

En lo relativo a la fase de ejecucion y de explotacion, se establecera la necesidad
de que el plan de vigilancia establezca mecanismos de control adecuados para evaluar y
prevenir los impactos derivados del desarrollo de la Modificacién Puntual, concretando la
frecuencia de los controles y visitas, plazos para su realizacién, espacio fisico a controlar,
métodos utilizados, equipo humano implicado y equipos a emplear, a fin de controlar y
verificar la correcta evolucion de las medidas adoptadas. Contendra el reparto concreto de
responsabilidades en la deteccion de los impactos no previstos o en el incremento de la
magnitud de los esperables, asi como en la comunicacién de dichas incidencias al promotor
del plan o al 6rgano ambiental, si procediere.

12.- INTEGRACION DE DETERMINACIONES INDICAS POR LA DAE EN RELACION
CON EL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Todas las medidas preventivas y correctoras planteadas en el Estudio Ambiental
Estratégico e informes anejos se incorporaran e integraran en la normativa de la MP y en
su caso, en la normativa del PP que lo desarrolle

13.- TOMA EN CONSIDERACION DEL INFORME FAVORABLE EMITIDO POR LA
DIRECCION GENERAL DE PATRIMONIO CULTURAL Y MEMORIA HISTORICA

Toma en consideracion del informe favorable emitido con fecha 30/09/21 por la
Direccion General de Patrimonio Cultural y Memoria Historica, durante la fase de
Procedimiento de Evaluaciéon Ambiental abreviada. (Firmado digitalmente el 30/09/2021
por Zoraida Hijosa Valdizan, Directora General - D.G. DE Patrimonio cultural y Memoria
Histérica). Se incorpora copia digital firmada de dicho informe a continuacion:
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ECOBIERND

CANTABRIA Cantabnah
CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS, Camino

OADENACION DEL TERRITORIO ¥ URBANISES Lebaniego
Direcesdin General de Urbianksma 3

Asunto: Expediente de Evaluacion Ambiental de Planes y Programas n®
043.2.0001 (EAU-2020-0011)

PLAN: MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS
TERMINO MUNICIPAL: MERUELO

Adjunlo se remite copia de la respuesta extemporanea de la Direccidn
General de Patrimonio Guitural y Memoria Histdrica, a la consulta efectuada
dentro del tramite de consultas previas, al cbjelo de gue sea tenida en cuenta,
&n su caso, en la tramitacién pendiente del procedimiento de modificacion.

Santander, a la fecha de la firma electrénica,

El director general de Urbanismo y Ordenacion del Territorio.

ilicadon de docuriontn Gloch Sreoo (END £% AN 1009 021 000 0NN OOGDNTETINTSAA S8

SOCIEDAD COOPERATIVA CIUDAD RESIDENCIAL BRISA DEL
CANTABRICO
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Firma 1: 304082021 - FRANCISCO JAVIER GOMEZ BLANCO
i MRECTOR GENERAL - D.G. DE URBANISMO ¥ ORDENACION DEL TERRITORIO
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P-D08/21
ASUNTO: MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE MERUELO

Vista la documentacion présentada por la Direccion General de Urbansmao ¥ Ordenacion del Territorio a
fecha 18 de marzo de 2021, referente a la "Modificacidn Puntual de las Normas Subsidiarias de Meruela”, y
considerando, tanto la informacidn obrante en esta Direccién relativa al patrimonio cultural existente en la zona
afectada, como las caracteristicas y especificaclones contenidas en el proyecto.

Esta peticién se enmarca en el dmbito del articulo 30 y 31 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacién ambiental, en el articulo 30 de la Ley 7/2014, de 26 de diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativas y segun lo establecido en el articulo 20.1.b) de |a Ley de Cantabria 6/2015, de 28 de diciembre de
Medidas Fiscales y Administrativas.

Primero. - Segin documentacion aportada, la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias del
Municipio de Meruelo tiene por objeto el cambio de clasificacion de suelo no urbanizable a suelo urbanizable para
equipamiento de uso de interés pablico y social, de tipo asistencial, La propuesta de Modificacidn Puntual incluye
la designacién de las parcelas para la creacion en ellas de Alojamientos Colaborativos para la promocidn de la
autonomia personal y atencion a la dependencia de personas mayores.

Gublermo de Cantabria, o ravs do. hirps:thier icac sy, commbin i B Mg i - ADSEC W VTR s G ASEULYrlAL

La delimitacion del sector afecta a un total de 11 parcelas pertenecientes al Poligono Catastral 4 de
Meruelo. Revisada la informacién obrante en este Servicio relativa al Patrimonio Cultural, constatamos que las
parcelas que se enumeran a confinuacién se encuentran afectadas por el Bien de Interés Cultural “Camino de
santiago de la Costa" declarado por Acuerdo del Consejo de Gobierno de 15 de octubre de 2015 (BOC
Extraordinario NGm. 82; 27-10-2015), que definié y declard su entorno de proteccion dentro de |a tipologia de
Conjunto Histdrico. La relacidn de parcelas afectadas por el Bien es |2 siguiente:

Idermficador die documento alectranico (FNF: FS_ACSIZ 1673 _2071_DAOC_D0K_0O00000000DNNDT BA348%

- 39043A004000200000HW
= 35043A004000270000HL
- 39043A004000290000HF
- 39043A004000240000HP
- 3904 3A004000280000HT

Conforme al art.52 de la Ley 11/1998, de 13 de octubre, de Patrimonio Cultural de Cantabria se establece
que “toda actuacion urbanistica en el entorno de proteccién de un Bien de Interés Cultural o de Interés Local,
incluyendo los cambios de uso, en tanto no se haya aprobado ia figura urbanistica de proteccidn del mismo, serd
aprobado por |a Consejeria de Cultura y Deporte, que estard facultada para determinar los criterios y condiciones
de intervencion, atendiendo a las determinaciones generales de esta Ley y las definidas en el expediente de
declaracitn si las hubiera.”

Wit pepritiuti el dimnimmim | a logririsi de i

Firma 1: 300092021 - ZORAIDA HUIOSA VALDIZAN
DIRECTORA GENERAL - D.G. DE PATRIMONIO CULTURAL ¥ MEMORIA HISTORKCA
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Con arreglo al articulo 53.3 de la Ley 11/1998. de 13 de octubre, de Patrimenio Cultural de Cantabria, toda
actuacion en el entorno de los Bienes “mantendra la estructura urbana o rural, las caracteristicas ambientales y la
silueta paisajistica de los distintos componentes del lugar..”

De acuerdo al art. 54.3 de |a referida Ley 11/19%8, “en todo caso, las determinaciones contenidas en los
regimenes especificos de proteccién de un bien declarado, surtirdn efecto directamente prevaleclendo sobre el
planeamiento urbanistioo vigente, que debe adaptarse a las mismas”

comalnb i aralwor diomos Aoodigesbr Teceonn ARSI A W11 ourn L1 M mSE0ILYAAL el

De igual modo, el art. 56.4 de fa Ley 11/1998, establece que “los planes urbanisticos deberan recoger
explicitamente aquellos edificios que estin declarados Bien de Interés Cultural, Bien de Interés Local o Bien
Inventariado o tengan incoados el expediente para su declaracidn, indicando el entorno de proteccién en los casos
que proceda.”

OO _O00D00NC0ICHNT 516

Segundo. - En relacion al patrimonio edificado, el Servicio de Patrimonio Cultural informa que, segin
establece el Documento Urbanistico, redactado por los arquitectos D. Alberto Morell Sixto y D. Manuel de Lara

Ruiz, el sector propuesto, que se corresponde finalmente con la alternativa 1, “cuenta con uno superficie de
86.606,51 m2, y abarca terrenos situados al pie de la Sierra del Moline de Viento, en el Barrio de Santa Ana, ¥ en
las inmediaciones de la carretera local CA-452, que conecta San Miguel de Meruelo con Castillo, Arnuero, en un
tramo de 1,8 kildmetros de longitud”.

o e Cantabeia, o

La presente Modificacion Puntual se realiza por la "creciente demanda de acceso a una atencidn de
calidad destinada al cuidado vy atencidn de personas mayores en unas condiciones asequibles, para lo que se
prop el sist de Alojami Colab vos p idos en régimen de Cooperativa sin animo de lucro y de

iniciativa social reconocida oficialmente”.

Wanlificador da docimesto slactminico (EN): ES_ADRR THZ3_A71_DOC,

Para proceder a la ordenacion del sector, se han propuesto cinco alternativas, siendo la alternativa n® 5
finalmente la elegida, la cual establece los siguientes criterios de disefio:

. La mayor parte de la superficie de cesién de espacios libres se dispondra en el corazén del
sector constifuyendo un espacio verde comin, aungue se situara una pequena parcela de
espacios [lbres al suroeste del sector, junio a la rofonda.

- Las agrupaciones de alojamientos y los edificios de servicios y asistenciales se dispondrin
de forma fraccionada sobre el terreno, optando por un modelo permeabie frente 2 uno
compacto.

Viersain argrarst ol doctimen L o do wsin oo

Firma 1: 300072021 - ZORAIDA HUIOSA VALDIZAN
DIRECTORA GENERAL - D.G. DE PATRIMONIO CULTURAL ¥ MEMORIA HISTORICA
CSY: ADGOCMERIKX « VBO TR +rszaGF 2 SDUL AL M|

e documenin tene condcer de copln shechonica aurdntica con valides ¥ eficacls admindsiraiie del documenio ORIGIVAL (e 27 Ley JRG0TSH Pig 5

MODIFICACION PUNTUAL “BRISA DEL CANTABRICO”, MERUELO — CANTABRIA Pag.192

CVE-2023-9622

boc.cantabria.es 193/232




GOBIERNO
de

CANTABRIA

LUNES, 13 DE NOVIEMBRE DE 2023 - BOC NUM. 217

GOBIERNO &nm%
de
CANTABRIA

COMSLANA DE Use Tmstalesy
sk DAL
CLATLRA Y DEPOATES
Comaccuie Gt ibe Foam vy Cumas

¥ M Vs

INFORME

. Se ejecutard un viario piblico de cardcter perimetral al dmbito central que permita las
conexiones adecuadas con el nicleo urbano, las parcelas adyacentes v la carretera con
accesos.

. El sector quedard dividido en dos dreas, A1 (de mayor tamafio) y A2 (de menor tamafio).
En &l dmbito de la parcela Al, e limitard al méximo la superficie de vial privado con trafico
rodado trazando una circulackdn perimetral a dicha parcela, con via rodada de un solo
sentido y con acceso a las plazas de aparcamiento privadas o de uso piablico en suelo
privado,

T T I N R AOROCCLING VVITTTY i (AT L] ALY

. Exceptuando esta via de circulacion rodada perimetral de la parcela Al, el resto de la
circulacion privada en el interior tendra un caracter exclusivamente peatonal.

. Las plazas de aparcamiento de uso plblico en suelo privado se situardn preferentemente
en la parte sur del ambito de la parcela Al con acceso desde la via rodada perimetral
privada, y en el entorno de |a rotonda norte con acceso desde la via piblica, asi como en
el entorno de los espacios libres de uso publico en suelo privado.

8 leawes de

. Desde la rotonda situada al norte del sector, comienza un camino vecinal que restituye el
preexistente, trasladandolo al norte del sector, y que conecta algunas parcelas con el
municipio vecino existente.

. Al suroeste del sector, en la zona mas préxima al niicleo urbano del municipio y en la zona
de topografia mas llana, se situard una parcela de 2.304,64 m2 de uso equipamiento
plblico con el objetivo de dar una cobertura adecuada y especialmente cualificada al
desarrollo previsto,

Idantificrdon de documantn seceinicn (TINI: FS_ADRDE T8 3_7001 _DOC_00X_ 000000000000 i sk

Por tanto, se comprueba que el entorno de proteccion del Camino de Santiago quedara afectado por una
parcela de uso equipamiento pablico de 2,204, 64 m2 (EQ-2), una pequefia parcela destinada a espacios [ibres

=
;E {EL-2) de 250,91 m2 y una 2ona de viario local.
]
] Vista |a documentacidn, e trazado del Camino de Santiago y su entorno de proteccion deberdn ser
considerados dentro del sector objeto de la presente Modificacidn Puntual come “un elemento condicionante o
una afeccldn de especial proteccldn®, segin establece e referido art. 56,4 de 1a Loy 11/1998, de 13 de octubre
é de, de Patrimonio Cultural de Cantabria.
i
E
i
£
3
2
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Es por ello que en el "andlisis del sector” (pig.18) desarrollado en el Documento Urbanistico, no sélo se
deberd tener en consideracitn el "Caming de Santiage” como un elemento “declarado por la UNESCO como
Patrimonio Mundial®, sino que deberd hacer explicitamente referencia a la publicacidn del decreto de declaracion
¥ @ la resolucion por s que s& dispone |a publicacidn del Acuerdo del Consejo de Gobiemo mediante &l que s&
define el Camino de Santiago de la costa, a su paso por Cantabria, y se delimita su entorno de proteccion, tal y
como se hace en el presente informe.

En las "determinaciones” (pdg. 40) de |a Modificacidn Puntual se indicard que, en todo caso, éstas se
ajustardn al régimen de proteccldn establecido en los artfeulos 52 ¥ 53 de la Ley 11/1998, de 13 de octubre de
Patrimonio Cultural de Cantabria.

Asimismo, se deber incluir que el entorno de proteccion del Camino de Santiago debe ser comprendido
COMO un espacio que permita su contemplacion y la conservacion de sus principales caracteristicas ambientales,
por lo que toda actuacion en el mismo tendra que justificar la ocupacion, los volimenes vy la eleccion de la
tipologia edificatoria.

Tercero.- En relacion al patrimonio arqueoldgico, el Servicio de Patrimonio Cultural informa que revisado
el Inventario Arqueoldgico Regional (INVAC), no se constata la existencia de ninglin yacimiento arqueclégico
conocido dentro de los limites del sector afectado. Por tanto, la Modificacion Puntual de |a Mormas Subsidiarias de
Meruelo no tiene efectos significativos en el dmbito del patrimonio arqueolégico conocido. No obstante, visto que
la modificacidn tiene por objeto la urbanizacidn del sector para la instalacién de equipamiento de uso de interés
piiblico, y dado que una parte importante del mismo se encuentra afectada por el entorno de proteccidn del Bien
de Interés Cultural “Camino de Santiago de la Costa”, para la ejecucion de cualguier actuacion urbanistica u obra
sera necesario contar con un Informe Favorable del Servicio de Patrimonio Cultural que contemple las medidas
correctoras sobre el Patrimonio, en cumplimiento de lo establecido en los Articulos 47 v 52 |a Ley 11/1998, de 13
de octubre de Patrimonio Cultural de Cantabria,

Wenlificador de documento electrdnico (ENI): E5_ADEDZ J823_2021_DO-C_D0X_CO00M0000000001 #9534 bk

Por todo lo expuesto, se informa a esa Direccion General que:

Esta DIRECCION GEMERAL, a tenor de |o dispuesto en la Ley de Cantabria 11/1998, de 13 de octubre, del
Patrimonio Cultural de Cantabria, ¥ |a Ley 5/2018 de 22 de noviembre, de Régimen Juridico del Goblerna, de la
Administracion y del Sector Pablico Institucional de la Comunidad Auténoma de Cantabria, ha resuelto
INFORMAR FAVORABLEMENTE. Mo obstante, el documento de planeamiento debera recoger las siguientes
consideraciones téenicas:

- El trazado del Camino de Santiago y su entorno de proteccidn deberdn ser considerados dentro
del sector objeto de la presente Modificacién Puntual come “un elemento condicionante o una
afeccién de especial proteccién®, segin establece ef referido art. 56.4 de |a Ley 11/1998, de 13 de
octubre de, de Patrimonio Cultural de Cantabria. Es por ello que en el "andlisis del sector”

s gl (ol docirmro | 8 whegrniel de ke dociesinin puede compratirsa en b seda alecronica dal Gabiema da Cantatria, a vaves da hisps e ficacsy comindrn s e foo g B acees-ADRIEC K VADTTE wom T8I VAL W
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{pag18) desarrollado en el Documento Urbanistico, no solo se deberd tener en consideracion el
“Camino de Santiago” como un elemento “declarado por la UNESCO como Patrimonio Mundial®,
sing que deberd hacer explicitamente referencla a la publicacitn del decreto de declaracién yala
resolucién por la que se dispone la publicacién del Acuerdo del Consejo de Goblerne mediante el
que se define el Camino de Santiago de la costa, @ su paso por Cantabria, y se delimita su entorno
de proteccion, tal y come se hace en ef presente informe.

. En las “determinaciones” (pag. 40) de la Modificacién Puntual se Indicara que, en todo caso, éstas
s& ajustardn al régimen de proteccidn establecido en los articulos 52 v 53 de la Ley 11/1998, de 13
de octubre de Patrimonio Cultural de Cantabria.

. Asimismo, se deberd incluir que el entorno de proteccién del Camino de Santiago debe ser
comprendido como un espacio que permita su contemplacion y la conservacion de sus principales
caracteristicas ambientales, por lo que toda actuacion en el mismo tendrd que justificar la
acupacion, los volimenes y la eleccion de la tipologia edificatoria.

- Visto que la modificacion tiene por objeto la urbanizacion del sector para la instalacion de

equipamiento de uso de interés plblico, y dado que una parte importante del mismo se
encuentra afectada por el entorno de proteccion del Bien de Interés Cultural “Camino de Santiago

de la Costa", para |a ejecucion de cualquier actuacion urbanistica u obra sera necesario contar con
un Informe Favorable de la Direccidn General de Patrimonio Cultural y Memoria Histérica que
contemple las medidas correctoras sobre el Patrimonio, en ¢ limiento de lo establecido en los

Articulos 47 y 52 la Ley 11/1998, de 13 de octubre de Patrimonio Cultural de Cantabria.

o | secke clecironcs dol Gobereg de Cantalea, & raves de Mpsivesificacsy cm sl oo o oot ioson  ANTRURS VI TE e TLIF 3 008 VALY

Santander, a fecha de la firma electrénica.

enlificador de docurmonls clocranico (EN: ES AGB02 1823 2021 DOC 00X DOO00OO0OMOEN U345 4

LA DIRECTORA GEMERAL DE PATRIMOMIO CULTURAL
¥ MEMORIA HISTORICA
(Firmado digitalmente)
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Se procede a verificar o justificar el cumplimiento y toma en consideracién del informe
favorable emitido con fecha 30/09/21 por la Direccion General de Patrimonio Cultural y
Memoria Histérica, extemporaneo, que informa:

“Esta DIRECCION GENERAL, a tenor de lo dispuesto en la Ley de Cantabria 11/1998, de 13 de
octubre, del Patrimonio Cultural de Cantabria, y la Ley 5/2018 de 22 de noviembre, de Régimen
Juridico del Gobierno, de la Administracion y del Sector Publico Institucional de la Comunidad
Autonoma de Cantabria, ha resuelto INFORMAR FAVORABLEMENTE. No obstante, el documento de
planeamiento deberd recoger las siguientes consideraciones técnicas:

o £l trazado del Camino de Santiago y su entorno de proteccion deberdn ser considerados
dentro del sector objeto de la presente Modificacion Puntual como “un elemento
condicionante o una afeccion de especial proteccion”, segun establece el referido art. 56.4
dela Ley 11/1998, de 13 de octubre de, de Patrimonio Cultural de Cantabria. Es por ello que
en el “andlisis del sector” (pdg.18) desarrollado en el Documento Urbanistico, no sélo se
deberd tener en consideracion el “Camino de Santiago” como un elemento “declarado por
la UNESCO como Patrimonio Mundial”, sino que deberd hacer explicitamente referencia a
la publicacion del decreto de declaracion y a la resolucion por la que se dispone la
publicacion del Acuerdo del Consejo de Gobierno mediante el que se define el Camino de
Santiago de la costa, a su paso por Cantabria, y se delimita su entorno de proteccion, tal y
como se hace en el presente informe.”

Se ha incorporado lo indicado en el “andlisis del sector” (pag. 18) de la presente
Modificacion final haciendo explicita referencia al entorno de proteccion del Bien de Interés
Cultural “Camino de Santiago de la Costa” declarado por Acuerdo del Consejo de Gobierno
de Cantabria de 15 de octubre de 2015 (BOC Extraordinario Num. 82; 27-10-2015).

También se ha incluido en la pagina 19 el epigrafe “Proteccién Camino de Santiago”, con
el siguiente enunciado: “En este tramo de carretera, discurre parte de EI Camino de
Santiago del Norte declarado por la Unesco como Patrimonio Mundial, por lo que una parte
de las parcelas del sector se encuentran en el entorno de proteccion del Bien de Interés
Cultural “Camino de Santiago de la Costa” declarado por Acuerdo del Consejo de Gobierno
de Cantabria de 15 de octubre de 2015 (BOC Extraordinario Num. 82; 27-10-2015), en el
que se define el Camino de Santiago de la costa, a su paso por Cantabria, y se delimita su
entorno de proteccioén, dentro de la tipologia de Conjunto Histérico. El trazado del Camino
de Santiago y su entorno de proteccion deberan ser considerados dentro del sector objeto
de la presente Modificaciéon Puntual como “un elemento condicionante o una afeccion de
especial protecciéon”, segun establece el referido art. 56.4 de la Ley 11/1998, de 13 de
octubre de Patrimonio Cultural de Cantabria.

En el plano I-05 se delimita el entorno de proteccién que afecta al sector en su parte sur
por lo que en el desarrollo deberan cumplirse las condiciones perceptivas y paisajisticas
que salvaguarden la interpretacion del camino, dentro de su contexto urbano y rural.”
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e £n las “determinaciones” (pdg. 40) de la Modificacién Puntual se indicard que, en todo
caso, éstas se ajustardn al régimen de proteccion establecido en los articulos 52 y 53 de la
Ley 11/1998, de 13 de octubre de Patrimonio Cultural de Cantabria.

En las Determinaciones del Sector (ahora pag. 43) se han incorporado el régimen de
proteccion de la siguiente forma:

“e) Se ajustaran al régimen de proteccion establecido en los articulos 52, 53 y al
cumplimiento de los establecido en los articulos 47 y 56.4 de la Ley 11/1998, de 13 de
octubre de Patrimonio Cultural de Cantabria. El trazado del Camino de Santiago y su
entorno de proteccion deberan ser considerados dentro del sector objeto de la presente
Modificacién Puntual como un elemento condicionante o una afeccion de especial
proteccion. Ese entorno de proteccion del Bien de Interés Cultural “Camino de Santiago
de la Costa” es declarado por Acuerdo del Consejo de Gobierno de Cantabria de 15 de
octubre de 2015 (BOC Extraordinario Num. 82; 27-10-2015), en el que se define el
Camino de Santiago de la costa, a su paso por Cantabria, y se delimita su entorno de
proteccion, dentro de la tipologia de Conjunto Histérico. *

* Asimismo, se deberd incluir que el entorno de proteccion del Camino de Santiago debe ser
comprendido como un espacio que permita su contemplacion y la conservacion de sus
principales caracteristicas ambientales, por lo que toda actuacion en el mismo tendrd que
justificar la ocupacion, los volumenes y la eleccion de la tipologia edificatoria.

En la ficha del sector, en las determinaciones (pag. 51), se han incluido estos dos
apartados que dan respuesta a lo indicado en la direccion general:

“7 .- El entorno de proteccion del Camino de Santiago debe ser comprendido como un
espacio que permita su contemplacion y la conservacion de sus principales
caracteristicas ambientales, por lo que toda actuacién en el mismo tendra que justificar la
ocupacion, los volimenes y la eleccion de la tipologia edificatoria.”

e Visto que la modificacion tiene por objeto la urbanizacion del sector para la instalacion de
equipamiento de uso de interés publico, y dado que una parte importante del mismo se
encuentra afectada por el entorno de proteccion del Bien de Interés Cultural “Camino de
Santiago de la Costa”, para la ejecucion de cualquier actuacién urbanistica u obra serd
necesario contar con un Informe Favorable de la Direccion General de Patrimonio Cultural y
Memoria Histérica que contemple las medidas correctoras sobre el Patrimonio, en
cumplimiento de lo establecido en los Articulos 47 y 52 la Ley 11/1998, de 13 de octubre de
Patrimonio Cultural de Cantabria.

En la ficha del sector, en las determinaciones (pag. 51), se han incluido estos dos
apartados que dan respuesta a lo indicado en la direccion general:

“6.- El trazado del Camino de Santiago y su entorno de proteccion deberan ser
considerados dentro del sector como un elemento condicionante o una afeccion de especial
proteccion y debera contar con informe favorable del Servicio de Patrimonio Cultural que
contemple las medidas correctoras sobre el Patrimonio, en cumplimiento de la Ley 11/1998,
de 13 de octubre de Patrimonio Cultural de Cantabria.”

MODIFICACION PUNTUAL “BRISA DEL CANTABRICO”, MERUELO — CANTABRIA Pag.197

CVE-2023-9622

Pag. 30241 boc.cantabria.es 198/232




GOBIERNO
de

LUNES, 13 DE NOVIEMBRE DE 2023 - BOC NUM. 217

Por tanto, se comprueba que el entorno de proteccion del Camino de Santiago quedard
afectado por una parcela de uso equipamiento publico de 2.304, 64 m2 (EQ-2), una pequefia
parcela destinada a espacios libres (EL-2) de 250,91 m2 y una zona de viario local.

Vista la documentacion, el trazado del Camino de Santiago y su entorno de proteccion
deberdn ser considerados dentro del sector objeto de la presente Modificacion Puntual
como “un elemento condicionante o una afeccion de especial proteccion”, segun establece
el referido art. 56.4 de la Ley 11/1998, de 13 de octubre de, de Patrimonio Cultural de
Cantabria.
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Plano de Ordenacién, Calificacion propuesta, O-02

El entorno de proteccion del Camino de Santiago queda afectado por una parcela de cesion
de uso equipamiento publico de 2.304, 64 m2 (EQ-2 en la presentacion inicial, ahora
renombrada a EQ-1 sin ningun cambio), una pequefa parcela destinada a espacios libres
de uso infantil (EL-2) de 250,91 m2 y una zona del viario local, en particular un punto de
conexion del ambito con la carretera autonémica CA-452. El entorno de proteccion sera
considerado un elemento condicionante o una afeccién de especial proteccién y debera
contar con informe favorable del Servicio de Patrimonio Cultural que contemple las medidas
correctoras sobre el Patrimonio, en cumplimiento de la Ley 11/1998, de 13 de octubre de
Patrimonio Cultural de Cantabria.

MODIFICACION PUNTUAL “BRISA DEL CANTABRICO”, MERUELO — CANTABRIA Pag.198

CVE-2023-9622

Pag. 30242 boc.cantabria.es 199/232




GOBIERNO
de

CANTABRIA

LUNES, 13 DE NOVIEMBRE DE 2023 - BOC NUM. 217

Plano de Ordenacién, Calificacion propuesta, O-02

Justificacion del entorno de proteccién del Camino de Santiago en el acceso de
viario local

El ambito tendra por el oeste un acceso a través del acceso ya existente desde la
carretera autonomica CA-452 con una carretera asfaltada entre el actual limite urbano de
San Miguel de Meruelo y el ambito. Desde él, se accedera por un vial publico entre las
parcelas A1y A2 que conduce, articulado por una rotonda, por el norte del sector, dando
acceso a parcelas al norte y que puede conectar con la carretera a la Iglesia de Castillo, o
cerrar el perimetro rodado por el sur del ambito un tramo de viario en suelo privado hasta
conectar con la rotonda sur, que cierra la circulacion perimetral rodada a través de otro
tramo de viario local, publico. Si se plantea un orden circulatorio, este acceso podria ser
considerado de entrada.

Se plantea otro acceso al ambito través de la carretera autonoémica CA-452, para
acceder a la rotonda sur, conectada a la circulacién perimetral, que podria servir para
salidas o llegadas, tanto desde Meruelo al oeste, como desde Castillo al este. La
conexion con la CA-452 se realizaria a través de un enlace directo que permite los giros a
la izquierda, al igual que otros existentes en este tramo de la carretera donde esta
permitido por disponer de linea discontinua en el eje de la carretera. En la actualidad,
existe un acceso a la casa situada en este area, proximo al planteado, como se aprecia
en la foto adjunta.

La poblacién maxima estimada del equipamiento de Alojamientos Colaborativos
para la Promocion de la Autonomia Personal y Atencion a la Dependencia de Personas
Mayores es de 282 personas. Salvo la circulacion perimetral, el equipamiento tiene un
caracter normativo de circulacién interior peatonal, salvo en los casos indicados en las
ordenanzas de esta MP, minusvalia o servicios de emergencia. Dadas las caracteristicas
de una poblacion de personas mayores, de los que incluso hasta 24 podrian ser grandes
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dependientes con serios problemas cognitivos, no se prevén légicamente unos flujos de
circulacion rodada demasiado grandes en cuanto a la nueva poblacién residente en los
alojamientos, aunque se dimensionen de una manera adecuada a posibles situaciones de
maximos.

Acceso proximo existente. Fuente: Google Street View. Oct. 2015

La velocidad en este tramo de la carretera CA-452 se encuentra limitada a 50 km/h
por estar proximo al nucleo urbano. La existencia de otros accesos con permision de giros
a izquierdas y el limite de velocidad de 50km/h justifican la implantaciéon de un acceso tipo
A definido en la Orden de 16 de diciembre de 1997, por la que se regulan los accesos a las
carreteras del Estado, las vias de servicio y la construccion de instalaciones de servicios.
La morfologia de estos enlaces es la siguiente:

La geometria del enlace se proyecta de acuerdo con la Guia de Nudos Viarios de
la Orden Circular 32/2012 y las Recomendaciones para el proyecto de intersecciones de
la Direccion General de Carreteras, para el caso de interseccion sin canalizar y vehiculo
tipo C (camiones), de acuerdo con el articulo 56.1 de la Orden de 16 de diciembre de
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1997, por la que se regulan los accesos a las carreteras del Estado, las vias de servicio y
la construccion de instalaciones de servicios. En la siguiente figura se representa el
trazado de una interseccion sin canalizar con angulo de 90° utilizando una curva de tres
centros de la Recomendaciones para el proyecto de intersecciones de la Direcciéon
General de Carreteras. Esta curva de tres centros, que aproximadamente se acopla a la
trayectoria seguida en su maniobra por los vehiculos comerciales normales. En concreto
para camiones esta curva tendra radios de 36m, 9my 36 m. .
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Si equiparasemos el uso de los alojamientos colaborativos al residencial, se
podria estimar 1 movimiento en vehiculo por cada 2 habitantes maximo, dando por tanto
una intensidad media diaria de 141 vehiculos totales al dia. Por su caracter
eminentemente peatonal y al ser un area destinada para la Promocién de la Autonomia
Personal y Atencién a la Dependencia de Personas Mayores, esta estimacion se ve
reducida a 70,5 vehiculos totales al dia. El libro “Ingenieria de Trafico de Antonio Valdés”
en el cual expone una correlacién entre intensidades horarias y diarias en funcién del tipo
de via:
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Para proyectar, se usa la intensidad en la hora 30, que es la que sélo se excede
30 horas al afio, que es del 10,5% de la I.M.D. en carreteras con trafico rural inteurbano.
Por tanto, se considera que la intensidad maxima previsible (veh/hora), con un valor
aproximado de unos 3 veh/hora. Sumando los posibles servicios externos, podriamos
subir ese numero a 5 veh/hora.

No se considera que por la velocidad en este tramo de la carretera CA-452, que
se encuentra limitada a 50 km/h por estar préximo al nicleo urbano, por la existencia de
otros accesos con permision de giros a lo largo de la carretera, y por la intensidad de flujo
de vehiculos de este acceso planteado al ambito pueda ser un problema en el entorno de
proteccion del Camino de Santiago de la Costa que discurre por la carretera CA-452, que
en todo caso debera estar correctamente sefializado para asegurar el bienestar de
paseantes y peregrinos, bien peatonales o en bicicleta y que debera ser objeto un informe
favorable de la Direccién General de Patrimonio Cultural y Memoria Histérica que
contemple las medidas correctoras que estime necesarias en las proximas etapas de
desarrollo urbanistico.

Ademas, se debe tener en cuenta que eso flujos previsibles se distribuyen entre
entradas y salidas del ambito a través del acceso a la carretera CA-452 existente
colindante con el nucleo urbano, con este nuevo acceso y con la posible salida por el lado
oeste a la carretera que lleva hacia Castillo, accediendo por el lado de su iglesia.

Justificacion del entorno de proteccion del Camino de Santiago en la parcela de
cesion de uso equipamiento publico EQ-1 y de espacios libres de uso infantil (EL-2)

La parcela de cesion de uso equipamiento publico de 2.304, 64 m2 (EQ-), y la
pequefa parcela anexa destinada a espacios libres de uso infantil (EL-2) de 250,91 m2
se ven afectadas por el entorno de proteccién del Camino de Santiago de la Costa y
deberan ser objeto de un informe favorable de la Direccion General de Patrimonio
Cultural y Memoria Histérica que contemple las medidas correctoras sobre el Patrimonio,
en cumplimiento de la Ley 11/1998, de 13 de octubre de Patrimonio Cultural de Cantabria
que estime necesarias cuando se produzca su desarrollo. Esa afeccion del entorno de
proteccion del Camino de Santiago debe ser comprendido como un espacio que permita
su contemplacion y la conservacion de sus principales caracteristicas ambientales, por lo
que toda actuacion en el mismo tendra que justificar la ocupacion, los volimenes y la
eleccion de la tipologia edificatoria que afecten al desarrollo y construccion futura de esa
parcela.

Esa parcela de cesion de equipamiento publico y de espacio libre de cesion
municipal sera colindantes con el nucleo urbano en su lado este, donde el entorno de
proteccion es de 3 metros desde el eje de la via del Camino de Santiago de la Costa que
segun el trazado sube por esa via.
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14.- CONSIDERACIONES SOBRE EL INFORME DEL SERVICIO DE PLANIFICACION Y
ORDENACION TERRITORIAL, llegado fuera de plazo y sin _haberlo recibido el
ORGANO AMBIENTAL en la fecha de la redaccién y publicacién de la DAE.

Antecedentes

En fecha 15-02-2023, es decir, 13 meses después de haberse solicitado, es cuando
el Servicio de Planificacion y Ordenacion Territorial present6é un informe, fuera de plazo,
sin que se plantee justificacién alguna para este retraso. Cabe indicar, por ultimo, que no
ha sido recibido por el Organo Ambiental antes de la redaccion definitiva y publicacion del
DAE, lo que exige el Decreto 19/20086, de la legislacién autonémica, de 18 de marzo, donde
en el articulo 47, parrafo tercero, se indican que fuera de plazo podran tenerse en cuenta
solo en el caso de sr recibidos antes de la emisién definitiva del Documento ambiental. Si
atendemos a La ley nacional, Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental,
tampoco se han cumplido los plazos para la emision de informes. si atendemos a lo
expresado en su articulado de tramitacion .

Ninguna de las observaciones que aparecen en este informe se pusieron en
conocimiento del 6rgano ambiental en ninguno de los tres periodos de consultas anteriores
en que fue requerido para que informara:

- 1. El Servicio de Planificacion y Ordenacion Territorial no remitié ningin informe
durante el periodo de consultas del Plan General de Ordenacién Urbana de
Meruelo, tal como se refleja en la formulacién de la Memoria Ambiental del Plan
General de Ordenacion Urbana de Meruelo, de fecha 29 de septiembre de 2016 y
publicada en el BOC de fecha 11-10-2016.

- 2. El Servicio de Planificacién y Ordenacion Territorial tampoco respondié cuando
se abrié el periodo de consultas previas de la Modificacion Puntual en proceso
abreviado inicial, tal como se refleja en el Informe Ambiental Estratégico de la
Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Meruelo, que incluye el
Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico, formulado el 29-03-2021.

- 3. Y mas recientemente, el Servicio de Planificacion y Ordenacion Territorial, con
ocasion de la apertura del periodo de consultas tramitadas por el Ayuntamiento de
Meruelo en el proceso de Evaluacién Ambiental Estratégica Ordinaria, no respondio
en el plazo de los 45 habiles tras la recepcion de la peticion, producida el 11-01-
2022.

Se procede, no obstante, a responder las observaciones desarrolladas por dicho informe a
continuacion, las observaciones del informe parecen en cursiva y en tipografia mas clara.

CONSIDERACIONES

Justificacion de la necesidad

El documento de modificacion aportado sefiala que la necesidad de la modificacion viene
justificada por “la creciente demanda y sensibilizacion social del acceso a una atencion de
calidad destinada al cuidado y atencion de personas mayores en unas condiciones
asequibles en las zonas donde existe una demanda social pendiente de satisfacer.”
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* No se aportan datos concretos de la citada demanda social, ni se acota en qué zona existe
esta demanda o a qué territorio se pretende dar servicio, para poder valorar la necesidad
de recurrir a una modificacion puntual del planeamiento de Meruelo.

En el Boletin Oficial de Cantabria del dia 30 de diciembre de 2019 se publico la Ley
de Cantabria 5/2019, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas, que fue
aprobada en el Parlamento de Cantabria el dia 19 de diciembre de 2019 que ha introducido
enmiendas, las modificaciones introducidas afectan a la Ley de Cantabria 2/2001, de
25 de junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria.
En esta Ley 5/2019 de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas se dice
que “podran realizarse modificaciones puntuales de los instrumentos de
planeamiento que impiden cambio de la clasificacion del suelo para destinarlo a
Alojamientos Colaborativos sin necesidad de estar sometidas a un régimen de
proteccion publica, siempre que estén promovidos en régimen de cooperativa
calificada de iniciativa social y sin animo de lucro, y cuenten con informe favorable
de la Direccion General competente en materia de planificaciéon y ordenacion de
servicios sociales. La sociedad cooperativa sera la propietaria de los terrenos y de los
inmuebles, correspondiendo a sus socios el derecho de uso y disfrute a perpetuidad. A
estos efectos se entendera por viviendas o alojamientos colaborativos aquellos
conjuntos residenciales que tengan una funcién sustitutoria del hogar familiar,
promovidos o con el proposito de desarrollar una vida de apoyo mutuo entre
distintas personas que han decidido vivir juntas en un mismo lugar para procurar la
promocion de su autonomia y la atencion ante situaciones de dependencia que
combinan un conjunto de espacios de uso privativo destinados a alojamiento, con otros
destinados a zonas comunitarias. Las instalaciones y servicios comunes habran de incluir,
como minimo: despachos para asistencia social y atencion médica y otros espacios
destinados a terapias preventivas y de rehabilitacion, servicio de limpieza y mantenimiento,
dispositivos y sistemas de seguridad, servicio de restauracion, asi como planes especificos
de actividades sociales, culturales, deportivas y de ocio. El disefio de los espacios ha de
garantizar la adecuacion y accesibilidad al uso por parte de personas mayores o, en su
caso, de personas con discapacidad".

El Gobierno de Cantabria ha reconocido asi con una ley la citada demanda social
que el informe se cuestiona. ElI Ayuntamiento de Meruelo no hace sino responder a esa
demanda que el propio gobierno autonémico reconoce mediante una iniciativa de
planeamiento perfectamente ajustada a esa ley

En cuanto al caracter general de esa demanda, debe decirse que el envejecimiento
de la poblacion es un reto extraordinario para los paises que lo sufren y Espafia ocupa,
tras Japon, el segundo puesto en el listado mundial de la esperanza de vida. Las ultimas
previsiones del INE indican que los, aproximadamente, 11 millones de personas que en la
actualidad tienen mas de 65 afios, pasaran a ser 15 millones en 2050, de los cuales el
11,6% tendra mas de 80 afos. Estamos, por tanto, ante un problema estructural que va a
exigir ingentes recursos economicos (pensiones, gasto farmacéutico y hospitalario,
atenciéon a la dependencia) y va a generar una demanda de cuidados y atencién a la
dependencia, tanto en nucleos urbanos como rurales, dificil de satisfacer. La cooperativa
Brisa del Cantabrico nacié con la intencién expresa de colaborar con la Administracion para
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hacer frente a un problema de tal escala: “dejar de ser parte del problema y ser parte de la
solucién”, se dice en nuestros documentos fundacionales. Es una cooperativas calificada
de iniciativa social y sin animo de lucro, y cuenta con informe favorable de la Direccion
General competente en materia de planificaciéon y ordenacion de servicios sociales.

Todas las encuestas realizadas por diversos organismos publicos y privados
sefialan que las personas mayores desean envejecer con autonomia e independencia y no
quieren hacerlo en una residencia de mayores tradicional en la que, precisamente, es lo
primero que pierden.

Desde hace unos afios, los medios de comunicaciéon de las diferentes provincias
espafiolas informan de iniciativas promovidas por grupos de personas que se organizan
para implantar en ellas el modelo de envejecimiento saludable, activo y participativo, que
mas éxito tiene en Europa, el Senior Cohousing, que en Espafia recibe la denominacion
de alojamientos o viviendas colaborativas autogestionadas. Es una alternativa
innovadora, radicalmente opuesta al modelo residencial para mayores predominante en
nuestro pais: en sintesis, podemos sefalar que la primera ofrece espacios para vivir; la
segunda, espacios en los que esperar a la muerte.

Esto explica que, actualmente, en todas las Comunidades Auténomas espafiolas
se estén desarrollando diversas iniciativas de alojamientos o viviendas colaborativas
autogestionadas. La nuestra, concretamente, es una de las mas atractivas, por razones
obvias, y son muchas las personas que desean pasar en esta tierra la Ultima etapa de la
vida.

En el caso que nos ocupa, la demanda de personas mayores que buscan modelos
de envejecimiento alternativos ha sido recogida por la cooperativa Brisa del Cantabrico,
calificada de consumidores y usuarios, de iniciativa social y sin animo de lucro, que tiene
el reconocimiento administrativo del Registro de Cooperativas de Cantabria, que pretende
desarrollar una Comunidad Colaborativa Autogestionada. La razén del éxito de la
Cooperativa BdC esta en que las caracteristicas de nuestro proyecto —integral, social e
innovador- y las soluciones que ofrece a los problemas de atencién y financiaciéon de la
dependencia han convertido a Brisa del Cantabrico en un referente para todo el movimiento
de alojamientos colaborativos y Senior Cohousing espafiol.

e Al aportarse datos concretos sobre el municipio de Meruelo, se supone que la demanda
de equipamientos destinados al cuidado y atencion de personas mayores se centra en este
Municipio.

El Ayuntamiento de Meruelo no hace sino asumir por su parte una demanda social
de nuestro tiempo, reconocida por una Ley del Gobierno de Cantabria, para desarrollar un
planeamiento que sigue lo que indica esa ley sin que ello constituya un problema u
obstaculo para que otros municipios puedan tomar iniciativas similares. No hay ninguna
limitacién en ello a que sea algo exclusivo de Meruelo, ni a sus habitantes. Lo que se
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ratifica, en términos generales, en el Articulo 61-3 de Ley de Cantabria 5/2022, de 15 de
julio, de Ordenacién del Territorio y urbanismo de Cantabria, que sefiala lo siguiente:

3. “Asimismo, y con idéntico caracter general para todo el término municipal, el
planeamiento municipal contemplara la existencia de suelo, vuelo o edificabilidad en un
complejo inmobiliario para construcciones y espacios destinados a servicios generales,
administrativos y equipamientos sociales, tales como centros sanitarios, educativos,
culturales, religiosos, asistenciales, alojamientos rotacionales, alojamientos colaborativos,
deportivos cerrados, y también a la vivienda dotacional en los términos sefialados en el
apartado 3.3.4 del Anexo de esta ley atendiendo a las previsiones de poblacion del propio
Plan.

Se entendera por equipamientos de alojamientos colaborativos, aquellos conjuntos
residenciales con una funcion sustitutoria del hogar familiar que los propietarios del suelo
hayan decidido promover en régimen de cooperativa, con el proposito de desarrollar una
vida de apoyo mutuo entre distintas personas que quieran vivir juntas en un mismo lugar,
para procurar la promocion de su autonomia y la atencién ante situaciones de dependencia,
que combinan espacios de uso privativo destinados a alojamiento con otros destinados a
zonas comunitarias. Las instalaciones y servicios comunes habran de incluir, como minimo:
despachos para asistencia social y atencion médica, espacios destinados a terapia
preventivas y de rehabilitacion, servicio de limpieza y mantenimiento, dispositivos y
sistemas de seguridad, servicio de restauracion, asi como planes especificos de
actividades sociales, culturales, deportivas y de ocio. El disefio de los espacios ha de
garantizar la adecuacion y accesibilidad para el uso por parte de personas mayores o con
discapacidad”.

El proyecto de BAC esta abierto a cualquier persona mayor de 50 afios que quiera
convivir en una comunidad colaborativa autogestionada. La Administracién debe entender
que estos proyectos no ponen el foco exclusivamente en procurar cuidados y atencién a
personas mayores —aunque sean un componente muy importante— sino en el

envejecimiento activo. Afortunadamente, el envejecimiento no es sinénimo de
enfermedad, ya que en torno al 80 % de las personas mayores de 65 afios son personas
auténomas.

Espafia, como la gran mayoria de los paises industrializados, se encuentra en pleno
proceso de envejecimiento. Asi, por ejemplo, en afio 1960 el porcentaje de personas en
Espafia con mas de 65 afios sobre el total de la poblacion era del 8,2%, mientras que en
el afio 2020 ha alcanzado el 22,9% de la poblaciéon. Sin embargo, el proceso de
envejecimiento, lejos de frenarse continua de forma intensa. Las ultimas previsiones del
INE indican que, en 2050, el 31,4% de la poblacion en Espafa tendra mas de 65 afios y
que el 11,6% tendra mas de 80 afios. (Conde-Ruiz, J.l.; Gonzalez, Clara |. 2021). Una
encuesta realizada por la OCU (Organizacion de Consumidores y Usuarios) en 20171
sobre las preferencias de una muestra de personas de entre 65 y 85 afios, indica
claramente que la mayor parte de los espafioles (82%) desean permanecer en sus casas
tanto tiempo como sea posible, mientras que solo el 8 % planea mudarse a una residencia.

! https://www.ocu.org/organizacion/prensa/notas-de-prensa/2017/mayores-vivienda-07122017
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Una gran proporcién de estas personas que desean seguir viviendo en sus casas
no podra hacerlo: Las casas no estan preparadas para los problemas derivados de las
limitaciones impuestas por la dependencia; las ayudas fiscales que algunas
Administraciones ofrecen para la adaptabilidad de las viviendas no resuelven todo el
problema; el barrio tampoco es el lugar que ellos conocieron de jovenes y, a menudo, no
esta preparado para las discapacidades; ni los hijos ni otros familiares pueden prestarles
la atencién necesaria. Las viviendas colaborativas (Senior Cohousing) intentan recrear el
ambiente del antiguo hogar en un lugar diferente. Sus ocupantes viven en compaiiia de
personas conocidas con las que comparten inquietudes y valores, combinan vida privada
y vida social y se implican e involucran en todas las decisiones que les afectan.

Los beneficios de las viviendas colaborativas autogestionadas (Senior Cohousing)
son muy significativos y afectan fundamentalmente a las personas usuarias, pero también
producen efectos muy positivos en la localidad en la que se instalan (especialmente si es
una zona rural), sirven de apoyo a la Administracion para hacer frente a un problema social
muy gravoso, y tienen muy presente el medio ambiente y las consecuencias del cambio
climatico.

Justificacion del interés social

El documento de modificacion puntual sefiala que “el interés social de la modificacion de
calificacion de uso de suelo que se propone viene determinado por el interés
eminentemente social de cardcter asistencial al que se destina el dmbito objeto de la
propuesta”.

» No se encuentra suficientemente justificado el interés social de modificar el planeamiento
de Meruelo para propiciar la implantacion de un equipamiento privado concreto, con el que
se urbanizan 86.606 m2 de suelo rustico para implantar alojamientos colaborativos.

Hay un cierto enfoque en este informe de no querer reconocer un equipamiento singular
amparado por un interés social reconocido y promovido por el Parlamento de
Cantabria; o de querer resaltar un caracter privado, como si de lucro se tratara, en el caso
de una Modificacion Puntual que recoge que ese planeamiento es admisible en el caso
de un régimen de cooperativa calificada de iniciativa social y sin animo de lucro, y
que cuente con informe favorable de la Direccion General competente en materia de
planificacion y ordenacion de servicios sociales, como recoge la Ley 5/2019, de 23 de
diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas, que fue aprobada en el Parlamento de
Cantabria se dice que “podran realizarse modificaciones puntuales de los instrumentos de
planeamiento que impiden cambio de la clasificacion del suelo para destinarlo a
Alojamientos Colaborativos sin necesidad de estar sometidas a un régimen de proteccion
publica, siempre que estén promovidos en régimen de cooperativa calificada de
iniciativa social y sin animo de lucro, y cuenten con informe favorable de la Direcciéon
General competente en materia de planificaciéon y ordenacion de servicios sociales.
La sociedad cooperativa sera la propietaria de los terrenos y de los inmuebles,
correspondiendo a sus socios el derecho de uso y disfrute a perpetuidad. A estos efectos
se entendera por viviendas o alojamientos colaborativos aquellos conjuntos residenciales
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que tengan una funcion sustitutoria del hogar familiar, promovidos o con el propésito de
desarrollar una vida de apoyo mutuo entre distintas personas que han decidido vivir juntas
en un mismo lugar para procurar la promociéon de su autonomia y la atencién ante
situaciones de dependencia que combinan un conjunto de espacios de uso privativo
destinados a alojamiento, con otros destinados a zonas comunitarias”.

La expresion equipamiento privado, si bien se atiene al hecho de que las cooperativas
son empresas privadas, no refleja ni se ajusta a la realidad del proyecto de BdC, que encaja
mejor en lo que entendemos como proyecto de interés general, si se consideran los
siguientes aspectos:

— La caracteristica esencial de Brisa del Cantabrico es su marcado caracter social
que se traduce en un proyecto dirigido a personas de recursos econémicos
limitados (cuotas mensuales que no sobrepasan los 750 euros/persona y mes).

— La solicitud de recalificacion de suelos rusticos se explica precisamente para
lograr que BdC no sea un proyecto elitista.

— Eltamano del proyecto, y, por tanto, la extension de la superficie recalificable, esta
directamente relacionado con el caracter social del mismo: Solo una economia de
escala permite que la aportacion al capital social y las cuotas de residencia y las
de dependencia sea asequibles.

— La experiencia indica que los proyectos edificados sobre terreno urbano y un
numero bajo de residentes solo sirven a las capas sociales altas.

— En este sentido, comparando las aportaciones totales de una persona socia de BdC
con las que se exigen en cualquier otro Cohousing espafiol o con el gasto medio de
las residencias existentes, podemos comprobar que el objetivo social de BdC se
alcanza sobradamente.

Ademas:

— Brisa del Cantabrico es una cooperativa sin animo de lucro y sus estatutos
prohiben expresamente el reparto de beneficios.

— No existe posibilidad alguna de division horizontal. La Cooperativa es la propietaria
de los terrenos y edificios y las personas socias solamente tiene el derecho de uso
y disfrute (a perpetuidad y heredable), con lo cual se evita cualquier especulacion
urbanistica.

— La Cooperativa solicita que los terrenos sean considerados dotacionales con
caracter asistencial, sin que quepa la posibilidad de dedicarlos a otro uso ni ahora
ni el el futuro.

— BdC no es un proyecto destinado para resolver los problemas de la generacién que
lo promueve, sino a pervivir en el tiempo y atender a muchas personas de
generaciones venideras sin que su nivel econémico sea un obstaculo insalvable.

El proyecto de la Cooperativa BdC se parece muy poco a los gestionados por los fondos
de inversion internacionales, que estan acaparando la propiedad de las residencias
privadas en Espafia, una vez que han detectado que son un importante nicho de negocio
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Alternativas de ubicacion: La modificacion plantea cuatro alternativas de ubicacion, las
cuatro de una superficie similary las cuatro en suelo rustico. Se opta por la alternativa 1.

o

i

e Se considera necesario valorar opciones de ubicacion en el suelo urbano vacante, en el
drea territorial de afeccion del equipamiento que se pretende implantar. Se recomienda
considerar la posibilidad de aumentar el pardmetro de habitantes/metro cuadrado o
reducir el n? de alojamientos para controlar el consumo desproporcionado de suelo,
especialmente de suelo rustico.”

No existe en el municipio suelo urbano vacante o urbanizable de la superficie,
dimensiones y caracteristicas necesarias, ni remotamente. Se ha buscado para un terreno
no urbanizable de superficie suficiente y que cumpla una serie de caracteristicas de
comunicacion, accesibilidad, proximidad al nucleo existente, menor impacto ambiental,
buenas caracteristicas hidrolégicas y que no consuma los terrenos de mejor
aprovechamiento agropecuario para realizar este planeamiento. Todo ello ha sido
ampliamente justificado con el estudio de alternativas del Plan de la Modificacién Puntual
y el EAE, y ya ha sido revisado en la DAE

Ni en Meruelo, ni en ninguno de los municipios prospectados para la ubicacion de
Brisa del Cantabrico, existen parcelas urbanas adecuadas para la instalaciéon de un
equipamiento de estas caracteristicas. Debe tenerse en cuenta que para que el proyecto
sea viable, sostenible y asequible a una gran parte de la poblacion, debe jugar con la
economia de escala. Un numero reducido de personas no permite afrontar, entre otros, los
retos de gradacioén y equilibro de edades que son la base para lograr una comunidad viva
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(ayuda mutua, relevo generacional) y menos aun permitiria la financiaciéon de la
dependencia de forma solidaria entre los propios socios de la cooperativa, que es uno de
los logros de los que nos sentimos mas orgullosos.

Por otro lado, los Estatutos sociales de la Cooperativa establecen que la vivienda
en BdC de las personas socias residentes ha de ser la primera residencia, ya que lo que
se pretende es conseguir una comunidad estable y asentada en el pueblo y en el entorno.
Con ello conseguiremos un espacio vivo en contraste con las urbanizaciones fantasma
para vacaciones y fines de semana, que tanto abundan en las proximidades de Meruelo.

La alternativa seleccionada colinda al oeste con el suelo urbano de San Miguel de Meruelo
y se articula en la trama viaria a través de la carretera autonémica CA-452 y de un camino
vecinal existente al oeste.

e No se justifica la exclusion de la parcela 39043A004000280000HT de la zona de
actuacion y debe valorarse la inclusion de las parcelas en su totalidad hacia el sur, hasta su
colindancia con la carretera autondmica eje vertebrador de la trama existente, siendo
ademds esta parte la que presenta una topografia mds llana.

Las tres parcelas 39043A00400028, 39043A000026 y 39043A000025, colindantes con
la carretera autonémica de San Miguel de Meruelo a Castillo, que son propiedad de una
persona que no quiere vender, ni unirse a la recalificacion, son de mayor valor agropecuario
por sus caracteristicas y ademas estan completamente afectadas por la servidumbre de 30
metros del Camino de Santiago que transcurre por la citada carretera.

Lo Unico que pudo hacerse, a peticion de un técnico de la CROTU en visita por la
comarca en el afio 2014, fue una permuta de 6.500 m2 para conseguir mejorar la figura del
terreno ocupado por la Modificacion puntual, en la que estaban afectadas las parcelas
39043A000026 propiedad de la otra parte y las parcelas 39043A000020 y 39043A000027
propiedad de la Cooperativa. Con esta permuta, el propietario concentraba sus parcelas y
la Cooperativa mejoraba la forma de los terrenos adquiridos. También se aprovecho la
permuta para fijar una entrada de 20 metros de anchura, a través de la parcela
39043A000026 ya que la salida existente entre esta parcela y la 39043A000028, al no estar
perpendicular a la carretera, era dificil y estrecha.

En la aprobacion inicial del PGOU de Meruelo, realizado el 20-07-2017, el terreno
ocupado por la Modificacion Puntual se correspondia con el sector 1 (residencial) y 2
(asistencial para 250 personas) y se indicaba que habia que desarrollar el sector 1 antes
que el 2. Por otro lado, el sector 2 no colindaba con zona urbana consolidada. Ante esta
situacion, la Cooperativa opté por adquirir el sector 1y la parcela 39043A000029 y unificarlo
en un Unico sector, el actual.

e Es necesario estudiar las posibles alternativas de ubicacion en base al principio de
sostenibilidad, de modo que se evite el consumo de suelo rustico y el equipamiento
propuesto sea fdcilmente accesible, fomentando el uso del transporte publico. Ademds, al
tratarse de una zona residencial, las alternativas deben integrarse en dreas dotadas de
servicios para reducir los costes econdmicos y medioambientales asociados al transporte.
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Con respecto a la accesibilidad, procede sefialar que el terreno que ocupa la
Modificacion puntual colinda con el casco urbano de San Miguel de Meruelo, a 300 metros
de los espacios mas concurridos: Centro de Atencién Primaria, farmacia, ayuntamiento,
centro civico, parada de taxi, parada de autobuses, bancos y establecimientos comerciales
concentrados en la Avenida de San Miguel de Meruelo. Esto hace que no sea necesario el
transporte publico que, por otra parte, no existe, dado que San Miguel de Meruelo cuenta
con una poblacién de 1.450 habitantes. Todo esto hace que no se pueda hablar de costes
economicos y medioambientales rurales.

Meruelo cuenta con todos los servicios basicos necesarios y el transporte no es un
problema para los residentes, dado que, siendo ésta su residencia habitual, no necesitaran
desplazarse para conseguir satisfacer sus necesidades. El equipamiento tiene previsto,
ademas, un uso comunitario de vehiculos eléctricos que supone, de hecho, la disminucién
de la huella de carbono en el aspecto de movilidad urbana asociada al transporte que
afecten a los futuros residentes del terreno ocupado por la Modificacién Puntual.

Con respecto al consumo de suelo rustico, la alternativa seleccionada consume suelo
rustico de tipo B mientras que muchos de los suelos de las otras alternativas eran de tipo
A. Ademas, debe tenerse en cuenta que los alojamientos planteados seran para toda la
vida, no admitiéndose segundas residencias o vacacionales. Los residentes deben
empadronarse en el municipio, contribuyendo asi a la economia municipal y a evitar el
despoblamiento de las zonas

Es importante recordar que esta Modificacion Puntual se lleva a cabo en un suelo
inicialmente rustico ordinario, debido a que el Gobierno de Cantabria asi lo contemplaba y
posibilitaba en la derogada Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion
Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, por la que se tramita la
Modificacion Puntual, tal como se recoge en la Ley de Cantabria 5/2019, de 23 de
diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas:

“Articulo 21. Modificacién de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion
Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria.

Se modifica el apartado cuarto de la disposiciéon transitoria primera, que tendra la
siguiente redaccion: "Disposicion transitoria primera. Normativa aplicable y adaptacion de
Planes anteriores.

4. Trascurrido el plazo previsto en el apartado anterior, y sin perjuicio de lo establecido
en el planeamiento territorial, podran realizarse modificaciones puntuales de los
instrumentos de planeamiento, salvo que impliquen cambio de la clasificacion del suelo
para destinarlo a la construccion de viviendas que en su mayoria no estén sometidas a un
régimen de proteccion publica.

No obstante, podran realizarse modificaciones puntuales de los instrumentos de
planeamiento, que impliquen cambio de la clasificacion del suelo para destinarlo a
viviendas o alojamientos colaborativos, sin necesidad de estar sometidas a un régimen de
proteccioén publica, siempre que estén promovidos en régimen de cooperativa calificada de
iniciativa social y sin animo de lucro, y cuenten con informe favorable de la Direccion
General competente en materia de planificacién y ordenacioén de servicios sociales. La
sociedad cooperativa sera la propietaria del inmueble, correspondiendo a sus socios el
derecho de uso y disfrute a perpetuidad, siendo éste transmisible mortis causa.

A estos efectos se entendera por viviendas o alojamientos colaborativos, aquellos
conjuntos residenciales que tengan una funcion sustitutoria del hogar familiar, promovidos
o con el proposito de desarrollar una vida de apoyo mutuo entre distintas personas que han
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decidido vivir juntas en un mismo lugar, para procurar la promocién de su autonomia y la
atencion ante situaciones de dependencia, que combinan un conjunto de espacios de uso
privativo destinados a alojamiento, con otros destinados a zonas comunitarias.

Las instalaciones y servicios comunes habran de incluir, como minimo: despachos para
asistencia social y atencién médica y otros espacios destinados a terapias preventivas y
de rehabilitacion, servicio de limpieza y mantenimiento, dispositivos y sistemas de
seguridad, servicio de restauracién, asi como planes especificos de actividades sociales,
culturales, deportivas y de ocio. El disefio de los espacios ha de garantizar la adecuacién
y accesibilidad al uso por parte de personas mayores o, en su caso, de personas con
discapacidad."

En sintesis, la Modificacién Puntual se inici6 en base a la norma arriba expuesta y su
desarrollo esta previsto sobre suelo dotacional. Lo que se ratifica, en términos generales,
en el Articulo 61-3 de Ley de Cantabria 5/2022, de 15 de julio, de Ordenacion del Territorio
y urbanismo de Cantabria, que sefiala lo siguiente:

3. “Asimismo, y con idéntico caracter general para todo el término municipal, el
planeamiento municipal contemplara la existencia de suelo, vuelo o edificabilidad en un
complejo inmobiliario para construcciones y espacios destinados a servicios generales,
administrativos y equipamientos sociales, tales como centros sanitarios, educativos,
culturales, religiosos, asistenciales, alojamientos rotacionales, alojamientos colaborativos,
deportivos cerrados, y también a la vivienda dotacional en los términos sefialados en el
apartado 3.3.4 del Anexo de esta ley atendiendo a las previsiones de poblacion del propio
Plan.

Se entendera por equipamientos de alojamientos colaborativos, aquellos conjuntos
residenciales con una funcion sustitutoria del hogar familiar que los propietarios del suelo
hayan decidido promover en régimen de cooperativa, con el propdsito de desarrollar una
vida de apoyo mutuo entre distintas personas que quieran vivir juntas en un mismo lugar,
para procurar la promocién de su autonomia y la atencién ante situaciones de dependencia,
que combinan espacios de uso privativo destinados a alojamiento con otros destinados a
zonas comunitarias. Las instalaciones y servicios comunes habran de incluir, como minimo:
despachos para asistencia social y atencion médica, espacios destinados a terapia
preventivas y de rehabilitacion, servicio de limpieza y mantenimiento, dispositivos y
sistemas de seguridad, servicio de restauracion, asi como planes especificos de
actividades sociales, culturales, deportivas y de ocio. El disefio de los espacios ha de
garantizar la adecuacion y accesibilidad para el uso por parte de personas mayores o con
discapacidad”.

Planeamiento municipal: Los terrenos objeto de la modificacion estdn clasificados como
suelo no urbanizable por las Normas Subsidiarias de Meruelo (art. 91-b del RD 2159/1978)
aprobadas el 27/05/1999 por la Comision Regional de Urbanismo y publicadas en el Boletin
Oficial de Cantabria el 18/08/1999.

Las Normas Subsidiarias de Meruelo definen un modelo previo a las leyes del suelo
anteriormente citadas. Tal y como se sefiala en las NNSS, los nicleos que conforman
Meruelo adolecen de una gran dispersion en la edificacion. Las Normas proponen enfatizar
los limites de San Miguel de Meruelo relaciondndolos con un sistema viario perimetral, “que
a modo de rondas contengan la densidad prevista y la estructura histdrica del ntcleo”.
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e La modificacion propuesta no sigue estos principios de ordenacion por lo que
técnicamente, dada su importancia, (un equipamiento), y su extension, supondria un
supuesto de revision de planeamiento.

El modelo residencial disperso elegido para el equipamiento, su tamafio (86.606,50 m2) y
su ubicacion, en la periferia de un pequefio nucleo de la costa, no sigue los principios
rectores de la técnica de planificacion urbanistica y territorial actual.

En el Plan General de Ordenacién Urbana de Meruelo, todavia en tramitacion, el nuevo
sector planteado coincide con el sector urbanizable delimitado previsto en la misma area
de actuacion, y su uso de Equipamiento asistencial esta contemplado dentro de sus usos
compatibles en la ficha urbanistica correspondiente. El ambito es colindante con el nucleo
urbano de San Miguel de Meruelo, no en una periferia alejada como se quiere dar a
entender.

En el articulo 21 de la Ley de Cantabria 5/2019, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales
y Administrativas, se modifica la Disposicién transitoria primera. Normativa aplicable y
adaptacion de Planes anteriores de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de
Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria y se indica: “ 4.
Trascurrido el plazo previsto en el apartado anterior, y sin perjuicio de lo establecido en el
planeamiento territorial, podran realizarse modificaciones puntuales de los instrumentos de
planeamiento, salvo que impliquen cambio de la clasificacion del suelo para destinarlo a la
construccién de viviendas que en su mayoria no estén sometidas a un régimen de
proteccion publica.

No obstante, podran realizarse modificaciones puntuales de los instrumentos de
planeamiento, que impliquen cambio de la clasificacién del suelo para destinarlo a
viviendas o alojamientos colaborativos, sin necesidad de estar sometidas a un régimen de
proteccién publica, siempre que estén promovidos en régimen de cooperativa calificada de
iniciativa social y sin animo de lucro, y cuenten con informe favorable de la Direccion
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General competente en materia de planificacion y ordenacién de servicios sociales. La
sociedad cooperativa sera la propietaria del inmueble, correspondiendo a sus socios el
derecho de uso y disfrute a perpetuidad, siendo éste transmisible mortis causa.” Es
precisamente este articulo el que permite una revision del planeamiento anterior, Normas
Subsidiarias, a falta de una aprobacion de un nuevo Plan General.

Consideramos que esta observacién debe ser tenida en cuenta y justificada en su
momento, cuando se presente el Plan Parcial. No obstante, en el DOCUMENTO
URBANISTICO PARA SOLICITUD DE INICIO DE EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA, ya se avanzaba con bastante detalle la intencion de integracion del
equipamiento en la planificacion urbanistica y territorial de Meruelo, un pequefio municipio
que, afortunadamente, se ha mantenido con construcciones de baja altura (una gran parte
de viviendas unifamiliares o adosadas), huyendo de la tendencia a la masificacién en
grandes bloques de pisos que se observa en otras zonas de Cantabria.

Concretamente, en el apartado 12. CRITERIOS DE ORDENACION DEL FUTURO PLAN
PARCIAL, se establecen los siguientes objetivos:

a) Ordenacion de la zona para el correcto funcionamiento de los futuros alojamientos
colaborativos concentrando en lo posible los espacios edificados en la parte baja
mas cercana al nucleo urbano y a la carretera local CA-452, aprovechando la
magnifica accesibilidad de ésta, y evitando incidencias negativas al paisaje y
entorno natural.

b) Prolongacion del nucleo urbano de San Miguel de Meruelo a través del crecimiento
paulatino del nuevo ambito que, conectado al nucleo existente y concebido como
un nuevo barrio, consolidara ese area urbana, con un caracter mas abierto y
esponjado segun se aleja del nucleo.

c) Cuidadosa implantacion del uso de los alojamientos colaborativos sobre el territorio
minimizando al maximo la afeccién al medio natural y paisajistico. Las agrupaciones
de alojamientos y los edificios de servicios y asistenciales se dispondran de forma
fraccionada sobre el terreno, optando por un modelo permeable frente a uno
compacto.

d) La mayor parte de la superficie de cesion de espacios libres se dispondra en el
corazon del sector, de uso publico, pero en suelo de propiedad privada,
constituyendo un amplio corredor verde que evita la creacién de una barrera
continua y mitiga el posible impacto sobre el paisaje.

e) La creaciéon de espacios libres de uso publico en el nuevo ambito, asi como la
dotacion de nuevo equipamiento publico municipal, permitiran su aprovechamiento
por toda el area y poblacion circundante.

f) Prevision de los equipamientos asociados y usos necesarios para dotar a los
habitantes de los alojamientos colaborativos de lo necesario para la vida cotidiana,
ademas de proveer equipamientos asistenciales especificos al grupo social
implicado, asi como de los servicios comunes que promuevan puntos de encuentro
con el resto de la poblacién, de manera que contribuyan a la integracién con el
nucleo urbano.
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g) Disefio de los espacios urbanos interiores para el fomento del encuentro y la
solidaridad entre residentes, creando un marco adecuado para actividades de toda
la comunidad.

h) Conexioén con las distintas vias de comunicaciones existentes y futuras, asi como

con las redes de servicios necesarios para la implantacién de los usos que se
pretenden y la comunicacion con el nucleo existente.

Estos objetivos, que se desarrollaran en los documentos apropiados para la ordenacion del
sector, proporcionan un sistema Unico y funcional e incorporan los contenidos incluidos en
el articulo 56 y siguientes de la Ley de Cantabria, de Ordenacién Territorial y Régimen
Urbanistico del Suelo.

Planeamiento territorial: Segun el visualizador de informacion Geogrdfica del Gobierno de
Cantabria, el municipio de Meruelo junto con Arnuero, Noja y Bareyo pertenece a la Zona
de Salud ZBSII-08 y se engloba dentro del “Area de salud Il Laredo” al que pertenecen todos
los municipios del este de la comunidad. EIl Centro de Salud correspondiente a la zona de
salud ZBSII-08 se encuentra en San Miguel de Meruelo. No se contempla la situacion de los
equipamientos privados como son las residencias, aunque se sefiala en la documentacion
que existe una residencia geridtrica privada en concierto con el ICASS (Instituto Cdntabro
de Servicios Sociales) en San Miguel de Meruelo que ademds funciona como centro de dia
que dispone de 60 plazas de residencia y 15 plazas de centro de dia.

e Deben aportarse datos concretos de la necesidad de ubicar un equipamiento con las
caracteristicas del equipamiento propuesto en la alternativa escogida. Deberia concretarse
si se considera solamente la necesidad a escala municipal o si se considera a escala
supramunicipal.

Los alojamientos colaborativos autogestionados se constituyen con personas que se
identifican con un proyecto de vida basado en la convivencia, ayuda mutua y solidaridad y
envejecimiento activo. En nuestro caso, el 66% de las personas socias proceden de otras
CCAA porque han descubierto en nuestro proyecto la posibilidad de vivir la Ultima etapa de
la vida en un espacio ilusionante, siendo la multiculturalidad y la diversidad de procedencias
aspectos enriquecedores.

La magnitud del problema derivado del envejecimiento de la poblacion, arriba
resefiado, lo convierte en un problema de pais y, como tal, va a exigir la implicacion
transversal de todas las Administraciones, superando las delimitaciones municipales, extra
municipales y autonémicas. Entendemos que las iniciativas procedentes de la sociedad
civil para ayudar a hacer frente a esta situacion deberian ser muy bien recibidas por los
poderes publicos concernidos, con independencia de la procedencia de las personas. De
hecho, las Comunidades Autonomas proximas que han legislado al respecto (Principado
de Asturias, La Rioja, Navarra), apoyan claramente alojamientos colaborativos similares a
BdC.

* No se aportan datos sobre la necesidad de ubicar este equipamiento en el dmbito sanitario
al que pertenece y se desconocen las previsiones con las que cuenta la Direccion General
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competente en materia de planificacion y ordenacion de servicios sociales por lo que seria
de gran valor que se incluyesen estas previsiones en su informe.

No es responsabilidad de los Servicios Socio sanitarios promover este tipo de proyectos
que nacen de la iniciativa privada y que se desarrollan en funcion de las facilidades que
puedan encontrar en el ambito municipal o autonémico en que pretenden ubicarse. De
hecho, son muy bien recibidos por las Administraciones Publicas porque su implantacion
no genera perjuicio alguno y si puestos de trabajo, actividad econémica, riqueza cultural,
incremento de poblacién en nucleos rurales, etcétera.

En esta consideracién se constata el desconocimiento del Servicio de Planificacion y
Ordenacién Territorial sobre la realidad del equipamiento objeto de esta modificacion
puntual, que no se parece en nada a las residencias de mayores convencionales. En éstas,
la media de edad y el estado de salud de sus ocupantes les convierte en su mayoria en
grandes dependientes. En los alojamientos colaborativos, las personas pueden residir a
partir de los 50 afios, lo que rebaja considerablemente la edad media y las consiguientes
dependencias ligadas a la edad, con lo que la proporcion de personas dependientes en sus
diferentes grados no superara en ningin momento el 20 %, similar o ligeramente inferior al
resto de la poblacion del municipio.

En el informe de impacto territorial emitido por la CROTU de fecha 6 de noviembre de 2014,
previo a la aprobacion inicial que realizé el Ayuntamiento de Meruelo de su PGOU en marzo
del 2015, se indicaba: “En cuanto a sistemas generales, no se establecen reservas para
obtencion de nuevos equipamientos y espacios libres, ya que considera que los existentes
cumplen con los estdndares exigidos por la LC 2/2001 para el desarrollo completo del
PGOU”.

e Salvo modificacion posterior, no existia en este momento intencion de constatar una
necesidad de un sistema de equipamiento general de esta magnitud y en su lugar se
proponian dos sectores de suelo urbanizable de uso residencial con un n® madximo de
viviendas de 85 frente a los 220 alojamientos previstos en la modificacion puntual
propuesta ahora.

Se constata que el dia 5 de diciembre de 2017, la Comisién Regional de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo (CROTU) en la sesién celebrada, adoptd, entre otros, el siguiente
acuerdo:

Punto no 6.- Aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion Urbana de Meruelo

B SUELO URBANIZABLE

En cuanto al suelo urbanizable, el Plan General delimita 4 sectores, 2 residenciales, uno
de caracter residencial-asistencial y otro productivo
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Suelo urbanizable
Sector Superficie N® de viviendas posibles Desarrollo
17.816 18 1° gquinquenio
2 69.946 0 viviendas. 104 unidades 1* quinquenio
habitacionales v
3 26.683 93 2° quinquenio
4 39.149 ]
Total 153.594 111 viviendas+unidades
habitacionales para 250

Las 104 unidades habitacionales para 250 personas que aparecen reflejadas en este
cuadro son datos teoricos que resultan de considerar como indice general para el calculo
2,4 personas/vivienda (104 viviendas x 2,4 residentes/vivienda = 250 residentes).

Tomando el nimero de viviendas posibles en el sector 1y 2 (18 +104 = 122 viviendas), y
un indice de ocupacién estandar de 2,4 habitantes/vivienda, salen 292,8 personas, 250
residentes solamente teniendo en cuenta el sector 2.

Hay que tener presente que las viviendas a construir seran de 40 y 50 m2 utiles y van a
residir en ellas 1 (40 m2) o 2 personas (50 m2) como maximo, mientras sean pareja (lo
mas normal es que en los Ultimos afos de la vida sean ocupados por 1 persona,
normalmente la mujer, al fallecer antes su pareja, normalmente el hombre). La prevision
total en las parcelas A-1 y A-2 (sector 1 +sector 2 anteriores) es de 217 alojamientos
colaborativos: 152 individuales y 65 dobles, con 282 habitantes.

Lo cual demuestra que en el PGOU de Meruelo si existia la intencion de constatar una
necesidad de esa magnitud en los 2 sectores de suelo urbanizable.

Plan de Ordenacion del Litoral: De acuerdo con la cartografia del Anexo | de la Ley de
Cantabria 2/2004, de 27 de septiembre, del Plan de Ordenacion del Litoral (POL), el
emplazamiento de la Modificacion se situa dentro del drea de Ordenacion en la zona
denominada Area de Modelo Tradicional (MT). Esta zona se corresponde con los espacios
de organizacion tradicional, normalmente libres de edificacion, constituidos por las mieses
inmediatas a los nucleos, generalmente ocupados por cultivos y diversos elementos
delimitadores de las mismas, vegetales o inertes, y los terrazgos de monte, dedicados a
praderia 'y labrantio, de significado valor agrario y ambiental.

El articulo 45 relativo a los “Criterios generales de desarrollo urbanistico en el Area de
Ordenacion”, sefiala en su punto 1 que “Al objeto de conseguir un uso mds eficiente y
sostenible del suelo, el planeamiento fomentard la rehabilitacion y renovacion de sus
edificaciones y la consolidacion de los intersticios completando las tramas existentes”.
Y el punto 2 indica “El planeamiento general velard por que los nuevos crecimientos
urbanisticos se planteen de forma integral, con especial atencion a la morfologia y escala
de la intervencion y con modelos tipoldgicos que se adapten, en lo bdsicO, al entorno. En el
caso de nucleos preexistentes se promoverd la continuidad de la trama”.
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e Se considera necesario buscar alternativas de ubicacion para un equipamiento de estas
caracteristicas que respete los principios citados, de manera que se obtenga un uso mds
eficiente y sostenible del suelo completando las tramas existentes y cuidando la escala de
la intervencidn.

En el articulo 22 de la Ley de Cantabria 5/2019, de 23 de diciembre, de Medidas
Fiscales y Administrativas, se modifica la la Ley de Cantabria 2/2004, de 27 de septiembre,
del Plan de Ordenacion del Litoral de esta manera: “Uno. Se modifica la disposicion
transitoria tercera, que tendré la siguiente redaccion:

«Disposicién transitoria tercera. Modificaciones puntuales de planes no adaptados.

Hasta que los municipios adapten sus instrumentos de planeamiento a la Ley de
Cantabria 2/2001, de 25 de junio, y al presente Plan, podran realizarse modificaciones
puntuales de los instrumentos de planeamiento, salvo que impliquen cambio de la
clasificacion del suelo para destinarlo a la construccion de viviendas que en su mayoria no
estén sometidas a un régimen de proteccion publica. Quedaran exceptuados de esta Ultima
prohibicion las viviendas o alojamientos colaborativos a los que se refiere la disposicion
transitoria primera de Ley 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion Territorial y Régimen
Urbanistico del Suelo de Cantabria.”

En este proceso para la Evaluacion Ambiental Estratégica de la Modificacion
Puntual se ha aportado un extenso Estudio Ambiental Estratégico que contempla todas los
criterios de seleccion y las medida a tomar en el desarrollo del Planeamiento urbanistico,
ademas de las propias del Plan de la Modificacién Puntual, y asi ha sido recogido ya en el
DAE.

En las paginas anteriores se han expuesto los argumentos que respaldan la
ubicacioén del proyecto. Pero nos parece importante afiadir que, en opinion de los muchos
técnicos (arquitectos, paisajistas, urbanistas, técnicos medioambientales, etc.) que han
participado en la elaboracion del proyecto arquitecténico, este respeta los principios de
sostenibilidad y eficiencia del suelo creando un continuum con la trama urbana de San
Miguel de Meruelo y, asimismo, manifiestan que la intervencién se integra en el conjunto
con modelos tipolégicos adaptados en lo fundamental al entorno.

Paisaje: El paisaje cuenta con un reconocimiento juridico en la normativa urbanistica y
territorial de Cantabria. Las normas de aplicacion directa de la Ley 5/2022 (antes 2/2001),
establecen diferentes condiciones al planeamiento con una lectura paisajistica, con un
mandato de proteccion del paisaje en su articulo 58 (antes 34) a las que se suman las
disposiciones de las NUR. La Ley 4/2014, de 22 de diciembre del Paisaje de Cantabria,
destaca todas estas cuestiones y en su Anexo | situa la actuacion objeto de este informe en

el dmbito paisajistico Il “Marina Oriental”.
Segun el articulo 19 de la Ley de Paisaje, los Andlisis de Impacto e Integracidn Paisajistica

son documentos técnicos que tienen por objeto valorar y cuantificar la magnitud y la
importancia de los efectos que una actuacion puede llegar a producir en el paisaje y en su

MODIFICACION PUNTUAL “BRISA DEL CANTABRICO”, MERUELO — CANTABRIA P&ag.218

CVE-2023-9622

Pag. 30262 boc.cantabria.es 219/232




GOBIERNO
de

/ CANTABRIA

Pag. 30263

percepcion, y proponer las medidas adecuadas para evitar los impactos o mitigar los
posibles efectos negativos.

e El apartado 2 del citado articulo 19 sefiala que en el caso de actuaciones con incidencia
en el territorio que deban someterse a evaluacion ambiental, como sucede en la
modificacion objeto del presente informe, la Ley de Cantabria 4/2014 habilita al érgano
ambiental a exigir al promotor la inclusion en la documentacion del proyecto de un Andlisis
de Impacto e Integracion Paisajistica. El estudio Ambiental Estratégico aportado dedica el
apartado 10.1.13 al andlisis del paisaje destacando la antropizacion del lugar y la ausencia
de elementos naturales relevantes y aportdndole una fragilidad general media.

En el Anexo 2 titulado “Integracion paisajistica” se ha realizado el andlisis en base a la Guia
de estudios de impacto e integracion paisajistica de la Xunta de Galicia 2012. Del andlisis
de los resultados de la matriz y de los estudios realizados, se concluye que la actuacion
supone una alteracion moderada siendo de impacto compatible para ciertos aspectos y
moderado para otros. La propuesta que se estd analizando supone la antropizacion
completa de 86.606,50 m2 con la creacidn de lo que supondrd un nuevo paisaje de cardcter
urbano. En el anexo 2 se sefialan una serie de elementos y medidas de integracion que se
estiman oportunas y el punto 16 del Estudio Ambiental Estratégico sefiala la necesidad de
un Estudio de Integracion Paisajistica y Ambiental para presentar junto al Plan Parcial. En
este paso posterior al de la modificacion objeto de este informe, el proyecto de urbanizacion
deberia incluir simulaciones 3D desde la carretera autondmica hacia el norte de manera
que pueda verificarse el cumplimiento estos elementos y medidas de integracion. Esta
documentacion podria formar parte del citado Estudio de Integracion Paisajistica y
ambiental.

La Declaracién Ambiental Estratégica ya publicada ha valorado en profundidad todo el
tema ambiental pertinente en el procedimiento de Evaluacién Ambiental Ordinaria de la
version inicial de la Modificacion Puntual y su Estudio Ambiental Estratégico,
correspondiente a esta fase de desarrollo urbanistico. En la fase posterior a esta
Modificacion Puntual, es decir, en el Plan Parcial, se aportara lo que aqui se manifiesta.
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En Meruelo, junio de 2023
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Los arquitectos redactores del presente Documento Urbanistico:

Alberto Morell Sixto, arquitecto
Manuel de Lara Ruiz, arquitecto

Promotor: Ayuntamiento de Meruelo (Cantabria)

MODIFICACION PUNTUAL “BRISA DEL CANTABRICO”, MERUELO — CANTABRIA P&g.220

CVE-2023-9622

Pag. 30264 boc.cantabria.es 221/232




=y ‘ : - /— //r—q
GOBIERNO - Al - l% : O
de

\ _{ CANTABRIA

LUNES, 13 DE NOVIEMBRE DE 2023 - BOC NUM. 217

INDICE DE PLANOS

PLANO I-00 — LOCALIZACION EN EL MUNICIPIO (PLANO NN.SS.)
PLANO I-01 — LOCALIZACION EN EL MUNICIPIO

PLANO 1-02 — LOCALIZACION DEL AMBITO

PLANO 1-03 — TOPOGRAFIA ACTUAL DEL AMBITO

PLANO I-04 — ESTRUCTURA PARCELARIA DEL AMBITO

PLANO 1-05 — AFECCIONES Y SERVIDUMBRES DEL AMBITO
PLANO 1-06 — INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES EN EL AMBITO
PLANO A-01 — PROPUESTA DE AMBITO Y ALTERNATIVAS
PLANO 0-01 — DELIMITACION DEL AMBITO Y GESTION

PLANO 0-02 — CALIFICACION PROPUESTA EN EL AMBITO
PLANO 0-03 — RESTITUCION TUBERIAS DE SANEAMIENTO
PLANO 0-04 — ACCESO AL SECTOR DESDE ViA PRINCIPAL
PLANO AO-01 — ALTERNATIVA DE ORDENACION 01

PLANO AO-02 — ALTERNATIVA DE ORDENACION 02

PLANO AO-03 — ALTERNATIVA DE ORDENACION 03

PLANO AO-04 — ALTERNATIVA DE ORDENACION 04

PLANO AO-05 — ALTERNATIVA DE ORDENACION 05 (escogida)

MODIFICACION PUNTUAL “BRISA DEL CANTABRICO”, MERUELO — CANTABRIA Péag.221

CVE-2023-9622

Pag. 30265 boc.cantabria.es 222/232




GOBIERNO
de

./ CANTABRIA

LUNES, 13 DE NOVIEMBRE DE 2023 - BOC NUM. 217

]

i

NN

",
o,

A

N
N \\\J
g&%

s
i
/?ar
4
N

Vo,

Z,

N

CVE-2023-9622

Pag. 30266 boc.cantabria.es 223/232




GOBIERNO O JUBILAI ' FJ =)
b \

——

LUNES, 13 DE NOVIEMBRE DE 2023 - BOC NUM. 217

WHEHT

el

~~/EER L T

T
S 1]
E %
%
o
%,
%
%
\
==
=N
— %
N — \
NC—————|
— =Y
— e
—
—
=
\\\k

CVE-2023-9622

Pag. 30267 boc.cantabria.es 224/232




“] GOBIERNO
de

CANTABRIA

LUNES, 13 DE NOVIEMBRE DE 2023 - BOC NUM. 217

'38043A004000510000HH

RY/NN

gl
'39043A004000520000HW ll 5

=\

'39043A004000290000HF

D SUPERFICIE DEL AMBITO: 86.606,51 m2

1 [T] s s s v st n ot amin
2 [777] e . catesva - 3904300400043000HM
3 Poros et Getasl — 9043A004000500000HU
4 [N vocets . catos - 3804380040031 0000
5 [T rom s catesrs - 390s3r008000520000H0

6 [ oot st cousrr - 3s043004000280000HF

]
IIIIIIIIII“I“ 38043A004000500000HU
-\

on
I

CALIFICACION VIGENTE

[ suslo wbono consoidado

CARRETERAS
....... 2on6 de Dominio poblco (3m)

m‘ Zona de Proteccién® (‘defmitada
inferiomente por fa z0na de domi

Caretercs Contabrio)

“Las lineas que deimitan  zona de profeccion. con
corteter general, consttuyen las ineas de ediicacin.

PROTECCION PATRIMONIO

Eemento Catologado:
Camino de Santiago

[ ——
T e
o7 o coamoc
o g s e oo
et
o ssaisce

Parcela cotastal

.
s Ambito de actuacien

boc.cantabria.es

CVE-2023-9622




@<

92

a | GOBIERNO
de

./ CANTABRIA

LUNES, 13 DE NOVIEMBRE DE 2023 - BOC NUM. 217

i

M Supaton gy
et
2 st

LT

~N
o
©
Q
]
o~
o
o
w
>
[©]

Pag. 30269 boc.cantabria.es 226/232




GOBIERNO
de

CANTABRIA

LUNES, 13 DE NOVIEMBRE DE 2023 - BOC NUM. 217

J“

\_ AT
o

=
& & N

£

= o a

3 VIS

& £ i &5,

o) &

) i} z 2,

& ey =l =) —

‘::[' = - CLASFICACION DELSUELO
3
S e fmy ] sueowtame
[y s oy "
2
f ) =
v\ (i
b/
BT 0
z e GED
0 —
i @
L =

‘CUADRO DE SUPERFICIES

0 o e
%
S

o Tel |

]

CVE-2023-9622

Pag. 30270 boc.cantabria.es 227/232




GOBIERNO
de

/ CANTABRIA

P&g. 30271

B @*S

-

&  osaoe
9@ oo

Hidrante contraincencios

DELMITACIONES

— ./’X — JQ

_______________________ E ZONA DE PROTECCION

ors
5

CALFICACION DEL SUELO

Uso Equip. asistencial

[ Parcelalucrativa

|
m'\ . / / [ 3 II UMTE 2% 3 VI
e .,VJ',///. ! " T
s Y O 7
= — - = l ....... =
— e |

boc.cantabria.es

CVE-2023-9622

228/232




GOBIERNO
de

CANTABRIA

(CUADRO DE SUPERFCIES

CACACON a2 LEsmamd Gt

W 3

sup-pore. 2
)
T
oomes ] Tt I R
T wem
O T s BELT)

‘CALIICACION DELSUELO.

Uso Equip. asstenciol
[ parcelos crativas
Cesiones

= copomiento

— e s o de

[ Espocios ibres
= viriolocal

DELMTACIONES

H + Ambio de actuocisn

Limite Témino Municipol

ENGUETAS

Humerocion deaparcaia

‘Superficie de parcela

\\\\\\\;3

7 o]

y

==
\/
AN\
B

(=

'+
{\a e [0 [orneec]

o
W zorcim |
i

-

© =— T
i

i —

‘CUADRO DE SUPERFICIES

CANCACON oz LEstmama  Eatme
0 Equpominto 6o eés piicoy i oo ossoncil
) A [z D

suppore.m2

T T
Vi 7
T weem

Y RV FET)

CAUFICACION DELSUELO.

Uso Eauip. asstenciol
[ porcelos ucratis
Gesiones
[ pm—
— EPocos

ores en suelo privado de
wso poblco

[ Espociosibres
O viariolocal

Viario rodado privado inferor de uso pibcol

DELMITACIONES

"4 Ambio oe actuocien

Limte Témino Muricipol

[ encueias
[ES—
[
A mésna ol dcockn
e et dopacss

boc.cantabria.es

~N
o
©
Q
™M
o~
o
o
w
>
O




“] GOBIERNO
de

CANTABRIA

(CUADRO DE SUPERFCIES

T weem

oA e skt BTy

‘CALIICACION DELSUELO.

Uso Equip. asstenciol
[ parcelos crativas
Cesiones

= copomiento

— e s o de

[ Espocios ibres
= viriolocal

Viario peatonl pivado inferior de uso pdbiica|

DELMTACIONES

Ambita de actuacién

ENGUETAS
Humerocion deaparcaia
[

v et sk
‘Superficie de parcela

200

[Sop-2 304542

(“‘

‘CUADRO DE SUPERFICIES

CANCACON oz LEstmama  Eatme
0 Equpominto 6 feés piicoy i oo asancil

) e ) D
) T e =
o wean =3
Cosoner sup-pore.m2

Epocesties i

[} [z

) o

o Tew

Eavpomens [ Zo0et T T
Vi A

T weem

Y RV FET)

CAUFICACION DELSUELO.

Uso Equip. asstenciol
[ parceas erativas
Cesiones

= Eovipomiento

Espocios ores on sueo privaco de
L ibico

[ Espociosibres
O viariolocal

Viario rodado privado inferor de uso pibcol

DELMITACIONES

Ambito de actuacién

imite Témino Municipal

[ encueias
[ES—
[
A mésna ol dcockn
e et dopacss

boc.cantabria.es

~N
o
©
Q
™M
o~
o
o
w
>
O




GOBIERNO
de

CANTABRIA

LUNES, 13 DE NOVIEMBRE DE 2023 - BOC NUM. 217

(CUADRO DE SUPERFCIES

‘CALIICACION DELSUELO.

UsoEcup. astencial
[0t oo sepentenes %

7 foxToee] [vemoa ]
/A=

fo peatonl privado iferor de uso pubical

DELMTACIONES

Y

Ambita de actuacién

[ e |
v

CVE-2023-9622

Pag. 30274 boc.cantabria.es 231/232




ca = SEOBIERNO F; ' O

\_ 4 CANTABRIA

-

LUNES, 13 DE NOVIEMBRE DE 2023 - BOC NUM. 217

INDICE DE ANEXOS

ANEXO 1 — ESTUDIO GEOTECNICO, fase 2 de prospecciones, 21/05/2018
ANEXO 2 — ESTUDIO GEOTECNICO, fase 1 de prospecciones, 25/05/2017
ANEXO 3 — ESTUDIO ESTABILIDAD DE LADERA, 16/09/2021

ANEXO 4 — ESTUDIO HIDROLOGICO, 07/10/2021

ANEXO 5 — DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA, A SOLICITUD DE LA D.G.
DE OBRAS PUBLICAS POR LA AFECCION DE LA CARRETERA AUTONOMICA
CA-452: ESTUDIO DE SANEAMIENTO Y AGUAS PLUVIALES. Mayo, 2023
ANEXO 6 — DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA, A SOLICITUD DE LA D.G.

DE OBRAS PUBLICAS POR LA AFECCION DE LA CARRETERA AUTONOMICA
CA-452: ESTUDIO DE ORDENACION DE VIALES LOCALES. Mayo, 2023.

MODIFICACION PUNTUAL “BRISA DEL CANTABRICO”, MERUELO — CANTABRIA Pag.239

2023/9622

CVE-2023-9622

Pag. 30275 boc.cantabria.es 232/232




	2. Autoridades y Personal
	2.2. Cursos, Oposiciones y Concursos
	Ayuntamiento de Liendo
	CVE-2023-9637	Relación definitiva de aspirantes admitidos y excluidos de las pruebas selectivas, para cubrir mediante concurso-oposición, una plaza de Educador/a Social a tiempo parcial, designación del Tribunal Calificador y fecha de valoración.

	Ayuntamiento de Puente Viesgo
	CVE-2023-9653	Lista definitiva de aspirantes admitidos y excluidos de la convocatoria para la cobertura en propiedad y como fijos, por turno libre, mediante concurso de méritos, de 8 plazas estructurales, de personal laboral, convocadas al amparo de la Le



	3. Contratación Administrativa
	Junta Vecinal de Otañes
	CVE-2023-9655	Concesión de uso privativo del dominio público forestal en parcelas de los montes catalogados de Utilidad Pública número 43, Rucalzada y La Armanza. Expediente SIJ/68/2017.


	4. Economía, Hacienda
y Seguridad Social
	4.1. Actuaciones en materia Presupuestaria
	Ayuntamiento de Cartes
	CVE-2023-9658	Aprobación definitiva del expediente de modificación de créditos 15/2023. Expediente 1959/2023.

	Ayuntamiento de Laredo
	CVE-2023-9663	Aprobación definitiva del expediente de modificación del anexo de subvenciones nominativas de las bases de ejecución del presupuesto. Expedientes 2023/2833, 2023/2754, 2023/2827 y 2023/3021.

	Ayuntamiento de Santiurde de Toranzo
	CVE-2023-9668	Aprobación definitiva del expediente de modificación de crédito 7/2023.

	Junta Vecinal de Camargo
	CVE-2023-9645	Aprobación inicial y exposición pública del presupuesto general de 2024.

	Junta Vecinal de Espinilla
	CVE-2023-9640	Aprobación inicial y exposición pública del presupuesto general de 2020, 2021, 2022 y 2023.

	Junta Vecinal de Fresno del Río
	CVE-2023-9647	Aprobación inicial y exposición pública del presupuesto general de 2024.

	Junta Vecinal de La Acebosa
	CVE-2023-9649	Aprobación inicial y exposición pública del presupuesto general de 2024.

	Junta Vecinal de Puente Viesgo
	CVE-2023-9641	Aprobación inicial y exposición pública del presupuesto general de 2023.

	Concejo Abierto de Santa Águeda
	CVE-2023-9633	Aprobación definitiva del presupuesto general de 2023.


	4.2. Actuaciones en materia Fiscal
	Ayuntamiento de San Vicente de la Barquera
	CVE-2023-9648	Aprobación, exposición pública del padrón fiscal de las Tasas por Suministro de Agua Potable y Servicio de Alcantarillado correspondiente la tercer trimestre de 2023, y apertura del período voluntaria de cobro.

	Ayuntamiento de Val de San Vicente
	CVE-2023-9650	Aprobación, exposición pública del padrón de las Tasas por Suministro de Agua, Basura, Alcantarillado y Canon de Saneamiento para el tercer trimestre de 2023, y apertura del período voluntario de cobro. Expediente 674/2023.

	Ayuntamiento de Vega de Liébana
	CVE-2023-9620	Aprobación, exposición pública de los padrones fiscales de la Tasa de Agua y Canon de Saneamiento del segundo cuatrimestre de 2023 y de la Tasa de Basura del segundo semestre de 2023, y apertura del período voluntario de cobro.



	5. Expropiación Forzosa
	Confederación Hidrográfica del Cantábrico
	CVE-2023-9636	Información pública del Proyecto y Estudio de impacto ambiental de demolición de la estación depuradora de aguas residuales (E.D.A.R.) de Vuelta Ostrera y de la relación de bienes y derechos de necesaria ocupación. Clave: 01.339-0263/2111.


	6. Subvenciones y Ayudas
	Ayuntamiento de Camargo
	CVE-2023-9652	Extracto-Convocatoria de subvenciones del Ayuntamiento de Camargo con destino a ayudas para material escolar alumnos en Educación Infantil curso 2023/2024.
	Ayuntamiento de Torrelavega
	CVE-2023-9631	Extracto del Acuerdo de 23 de octubre de 2023, de la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Torrelavega, por la que se convocan subvenciones, en régimen de concurrencia competitiva, destinadas a sufragar parcialmente los gastos de despl



	7. Otros Anuncios
	7.1. Urbanismo
	Ayuntamiento de Alfoz de Lloredo
	CVE-2023-7391	Información pública de expediente de solicitud para autorización de ampliación de posada San Tirso en parcela 6 del polígono 23, en Toñanes.

	Ayuntamiento de Meruelo
	CVE-2023-9622	Aprobación definitiva de la modificación puntual de las Normas Subsidiarias para el cambio de clasificación de suelo no urbanizable a suelo urbanizable de equipamiento de interés público y social de tipo asistencial.

	Ayuntamiento de Piélagos
	CVE-2023-9632	Información pública de expediente de autorización para segregación de parcela 121 del polígono 701 y construcción de dos viviendas unifamiliares en Puente Arce. Expediente 2022/5747.


	7.2. Medio Ambiente y Energía
	Confederación Hidrográfica del Cantábrico
	CVE-2023-9639	Información pública del expediente de extinción del derecho, por transcurso de plazo concesional, del aprovechamiento de 0,006 l/s de agua del arroyo Santa Marina, en Ucieda, término municipal de Ruente (Cantabria), con destino a usos ganade


	7.5. Varios
	Consejería de Desarrollo Rural, Ganadería,
Pesca y Alimentación
	CVE-2023-9646	Resolución por la que se resuelve favorablemente la solicitud de modificación del pliego de condiciones del Vino de la Tierra de Liébana.

	Consejería de Salud
	CVE-2023-9638	Resolución por la que se dispone la publicación del Convenio de Colaboración entre el Servicio Cántabro de Salud y el Centro FP Sanitario en Ciencias Radiológicas, SL (Universanidad Santander) para la realización de prácticas académicas exte

	Consejería de Inclusión Social, Juventud,
Familias e Igualdad
	CVE-2023-9644	Resolución por la que se dispone la publicación del Convenio entre el Instituto de Mayores y Servicios Sociales y la Comunidad Autónoma de Cantabria para el desarrollo del marco de cooperación interadministrativa previsto en la Ley 39/2006, 

	Agencia Cántabra de Administración Tributaria
	CVE-2023-9619	Resolución sobre la adenda de prórroga al Convenio de Colaboración entre la Agencia Cántabra de Administración Tributaria y la Gestora de Conciertos para la Contribución a los Servicios de Extinción de Incendios - A.I.E. para la liquidación 

	Ayuntamiento de Polanco
	CVE-2023-9630	Información pública de la aprobación inicial del expediente de investigación de camino en Soña. Expediente 2023/1054.
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