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AYUNTAMIENTO DE REOCIN

CVE-2022-3377 Aprobacion definitiva de la modificacion de la Ordenanza Fiscal re-
guladora del Impuesto sobre el Incremento de Valor de Terrenos de
Naturaleza Urbana.

En sesion ordinaria celebrada por el Pleno del Ayuntamiento de Reocin, el 1 de marzo de
2022 se acordo6 la aprobacidn provisional de la modificacion de la Ordenanza Fiscal reguladora
del Impuesto sobre el Incremento de Valor de Terrenos de Naturaleza Urbana.

Habiendo sido objeto dicha aprobacién provisional de informacién publica mediante publi-
cacion en el Boletin Oficial de Cantabria, de 15 de marzo de 2022, n.° 51, asi como en el tablén
de anuncios del Ayuntamiento, sin haberse producido reclamaciones ni alegaciones, conforme
a lo dispuesto en el articulo 17.3 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley reguladora de las Haciendas Locales, el citado acuerdo
se entiende aprobado definitivamente.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 17.4 del Real Decreto Legislativo 2/2004,
de 5 de marzo, se procede a publicar integramente el texto integro del acuerdo y de las mo-
dificaciones aprobadas. Dicha modificacion entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion
en el Boletin Oficial de Cantabria, permaneciendo vigente hasta su modificacion o derogacion
expresa.

Contra el presente acuerdo podran interponer los interesados recurso contencioso-adminis-
trativo, en el plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente al de la publicacion de este
anuncio en el BOC ante el Tribunal Superior de Justicia de Cantabria, conforme al articulo 19.1
del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo. Sin perjuicio de lo indicado los interesados
podran interponer cualquier otro recurso que tengan por conveniente.

ANEXO TEXTO MODIFICADO DE LA ORDENANZA

Articulo 5. Supuestos de no Sujecion.

1.- No esta sujeto a este Impuesto el incremento de valor que experimenten los terrenos
que tengan la consideracién de rusticos a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles. En
consecuencia con ello, esta sujeto el incremento de valor que experimenten los terrenos que
deban tener la consideracién de urbanos, a efectos de dicho Impuesto sobre Bienes Inmuebles,
con independencia de que estén o no contemplados como tales en el Catastro o en el padrén
de aquél. A los efectos de este impuesto, estard asimismo sujeto a éste el incremento de valor
que experimenten los terrenos integrados en los bienes inmuebles clasificados como de carac-
teristicas especiales a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

2.- No se producira la sujecidn al Impuesto en los supuestos de aportaciones de bienes y
derechos realizadas por los conyuges a la sociedad conyugal, adjudicaciones que a su favor y
en pago de ellas se verifiquen y transmisiones que se hagan a los cdnyuges en pago de sus
haberes comunes. Tampoco se producira la sujecidén al Impuesto en los supuestos de trans-
misiones de bienes inmuebles entre conyuges o a favor de los hijos, como consecuencia del
cumplimiento de sentencias en los casos de nulidad, separacion o divorcio matrimonial, sea
cual sea el régimen econdémico matrimonial.

3.- No se devengara el impuesto con ocasion de las aportaciones o transmisiones de bienes
inmuebles efectuadas a la Sociedad de Gestion de Activos Procedentes de la Reestructuracion
Bancaria, S. A. regulada en la disposicion adicional séptima de la Ley 9/2012, de 14 de no-
viembre, de reestructuracion y resolucion de entidades de crédito, que se le hayan transferido,
de acuerdo con lo establecido en el articulo 48 del Real Decreto 1559/2012, de 15 de noviem-
bre, por el que se establece el régimen juridico de las sociedades de gestion de activos.

CVE-2022-3377

Pag. 10656 boc.cantabria.es 1/8




i | GOBIERNO
| de

/ CANTABRIA

Pag. 10657

MARTES, 10 DE MAYO DE 2022 - BOC NUM. 89

No se producira el devengo del impuesto con ocasion de las aportaciones o transmisiones
realizadas por la Sociedad de Gestién de Activos Procedentes de la Reestructuracién Bancaria,
S. A., a entidades participadas directa o indirectamente por dicha Sociedad en al menos el 50
por ciento del capital, fondos propios, resultados o derechos de voto de la entidad participada
en el momento inmediatamente anterior a la transmisién, o como consecuencia de la misma.

No se devengara el impuesto con ocasion de las aportaciones o transmisiones realizadas por
la Sociedad de Gestidon de Activos Procedentes de la Reestructuracion Bancaria, S. A., o por las
entidades constituidas por esta para cumplir con su objeto social, a los fondos de activos ban-
carios, a que se refiere la disposicion adicional décima de la Ley 9/2012, de 14 de noviembre.

No se devengara el impuesto por las aportaciones o transmisiones que se produzcan entre
los citados Fondos durante el periodo de tiempo de mantenimiento de la exposicion del Fondo
de Reestructuracion Ordenada Bancaria a los Fondos, previsto en el apartado 10 de dicha dis-
posicion adicional décima.

En la posterior transmision de los inmuebles se entendera que el nimero de afios a lo largo
de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento de valor de los terrenos no se ha inte-
rrumpido por causa de la transmisidn derivada de las operaciones previstas en este apartado.

4.- No se producira la sujecién al impuesto en las transmisiones de terrenos respecto de los
cuales se constate la inexistencia de incremento de valor por diferencia entre los valores de
dichos terrenos en las fechas de transmision y adquisicién.

El presente supuesto de no sujecidn sera aplicable a instancia del interesado, mediante la
presentacién de la correspondiente declaracion.

Para ello, el interesado en acreditar la inexistencia de incremento de valor debera declarar
la transmision, asi como aportar los titulos que documenten la transmisidon y la adquisicion,
entendiéndose por interesados, a estos efectos, las personas o entidades a que se refiere el
articulo 106.

Para constatar la inexistencia de incremento de valor, como valor de transmisién o de ad-
quisicion del terreno se tomara en cada caso el mayor de los siguientes valores, sin que a estos
efectos puedan computarse los gastos o tributos que graven dichas operaciones:

- El que conste en el titulo que documente la operacion.
- El comprobado, en su caso, por la Administracion tributaria.

Cuando se trate de la transmisién de un inmueble en el que haya suelo y construccién, se to-
mara como valor del suelo a estos efectos el que resulte de aplicar la proporcidén que represente
en la fecha de devengo del impuesto el valor catastral del terreno respecto del valor catastral total
y esta proporcion se aplicara tanto al valor de transmisién como, en su caso, al de adquisicién.

Si la adquisicion o la transmision hubiera sido a titulo lucrativo se aplicaran las reglas de los
parrafos anteriores tomando, en su caso, por el primero de los dos valores a comparar sefala-
dos anteriormente, el declarado en el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

En la posterior transmision de los inmuebles a los que se refiere este apartado, para el
computo del nimero de afios a lo largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento
de valor de los terrenos, no se tendra en cuenta el periodo anterior a su adquisicién. Lo dis-
puesto en este parrafo no sera de aplicacion en los supuestos de aportaciones o transmisiones
de bienes inmuebles que resulten no sujetas en virtud de lo dispuesto en el apartado 3 de
este articulo o en la disposicion adicional segunda de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del
Impuesto sobre Sociedades.

Articulo 6. Exenciones objetivas.

Estan exentos de este Impuesto los incrementos de valor que se manifiesten a consecuen-
cia de los actos siguientes:

a) La constitucién y transmisidn de cualesquiera derechos de servidumbre.

b) Las transmisiones de bienes que se encuentren dentro del perimetro delimitado como
Conjunto Historico-Artistico, o hayan sido declarados individualmente de interés cultural, se-
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gun lo establecido en la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espanol, cuando
sus propietarios o titulares de Derechos Reales acrediten que han realizado a su cargo obras
de conservacion, mejora o rehabilitacién en dichos inmuebles.

Esta exencidn tendra caracter rogado. La solicitud de exencion debera acompafiarse de la
documentacion que acredite la realizacion de las obras de conservacion, mejora o rehabilita-
cioén, asi mismo, se presentara licencia de obras, documentos que acrediten el pago de la Tasa
por la licencia tramitada y certificado de finalizacion de las obras. También se presentaran los
documentos que acrediten que el bien se encuentra dentro del perimetro delimitado como
Conjunto Histdrico-Artistico.

c) Las transmisiones realizadas por personas fisicas con ocasion de la dacién en pago de la
vivienda habitual del deudor hipotecario o garante del mismo, para la cancelacion de deudas
garantizadas con hipoteca que recaiga sobre la misma, contraidas con entidades de crédito o
cualquier otra entidad que, de manera profesional, realice la actividad de concesion de prés-
tamos o créditos hipotecarios.

Asimismo, estaran exentas las transmisiones de la vivienda en que concurran los requisitos
anteriores, realizadas en ejecuciones hipotecarias judiciales o notariales.

Para tener derecho a la exencién se requiere que el deudor o garante transmitente o cual-
quier otro miembro de su unidad familiar no disponga, en el momento de poder evitar la
enajenacion de la vivienda, de otros bienes o derechos en cuantia suficiente para satisfacer la
totalidad de la deuda hipotecaria. Se presumira el cumplimiento de este requisito. No obstante,
si con posterioridad se comprobara lo contrario, se procedera a girar la liquidacion tributaria
correspondiente.

A estos efectos, se considerara vivienda habitual aquella en la que haya figurado empadro-
nado el contribuyente de forma ininterrumpida durante, al menos, los dos afios anteriores a la
transmisién o desde el momento de la adquisicion si dicho plazo fuese inferior a los dos anos.

Respecto al concepto de unidad familiar, se estara a lo dispuesto en la Ley 35/2006, de 28 de
noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de modificacion parcial de las
leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no Residentes y sobre el Patrimonio.
A estos efectos, se equiparara el matrimonio con la pareja de hecho legalmente inscrita.

Respecto de esta exencion, no resultara de aplicacion lo dispuesto en el articulo 9.2 de esta Ley.

d) Los incrementos que se pongan de manifiesto con ocasion de las transmisiones y adjudi-
caciones que se efectlien como consecuencia de las operaciones de distribucion de beneficios y
cargas inherentes a la ejecuciéon del planeamiento urbanistico, siempre que las adjudicaciones
guarden proporcién con las aportaciones efectuadas por los propietarios de suelo en la unidad
de ejecucidn del planeamiento de que se trate, en los términos previstos en el apartado 7 del
articulo 18 del Texto Refundido de la Ley del Suelo, aprobado por Real Decreto Legislativo
2/2008. Cuando el valor de las parcelas adjudicadas a un propietario exceda del que propor-
cionalmente corresponda a los terrenos aportados por el mismo, se entendera efectuada una
transmisién onerosa en cuanto al exceso.

e) Los incrementos que se manifiesten con ocasién de las operaciones de fusidon, escision y
aportacion de ramas de actividad a las que resulte de aplicacidn el régimen especial regulado
en el Capitulo VII del Titulo VII de la Ley 27/2014, del impuesto sobre Sociedades, a excepcion
de los relativos a terrenos que se aporten al amparo de lo previsto en el articulo 87 de la citada
Ley cuando no se hallen integrados en una rama de actividad.

f) Los incrementos que se pongan de manifiesto con ocasién de las adjudicaciones a los
socios de inmuebles de naturaleza urbana de los que sea titular una sociedad civil que opte por
su disolucién con liquidacién con arreglo al régimen especial previsto en la disposicién adicional
192 de la Ley 35/2006, reguladora del IRPF, en redaccion dada por la Ley 26/2014.

g) Los actos de adjudicacién de bienes inmuebles realizados por las Cooperativas de Vivien-
das a favor de sus socios cooperativistas.
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h) Las operaciones relativas a los procesos de adscripcion a una Sociedad Anénima Depor-
tiva de nueva creacion, siempre que se ajusten plenamente a las normas previstas en la Ley
10/1990, de 15 de octubre y Real Decreto 1084/1991, de 5 de julio.

i) La retencidn o reserva del usufructo y la extincién del citado derecho real, ya sea por
fallecimiento del usufructuario o por transcurso del plazo para el que fue constituido.

Articulo 10. Base imponible.

La base imponible de este Impuesto esta constituida por el incremento real del valor de los
terrenos de naturaleza urbana puesto de manifiesto en el momento del devengo y experimen-
tado a lo largo de un periodo maximo de veinte afios.

A efectos de la determinacion de la base imponible, habra de tenerse en cuenta el valor
del terreno en el momento del devengo, de acuerdo con lo previsto en los apartados 2 y 3 de
este articulo, y se multiplicard por el coeficiente que corresponda al periodo de generacion
conforme lo previsto en su apartado 4.

2. Para determinar el importe exacto del valor del terreno en el momento del devengo, se
deben distinguir las siguientes reglas:

2.1. En las transmisiones de terrenos, el valor de los mismos en el momento del devengo
sera el que tengan determinado en dicho momento a efectos del Impuesto sobre Bienes In-
muebles.

No obstante, cuando dicho valor sea consecuencia de una Ponencia de Valores que no re-
fleje modificaciones de planeamiento aprobadas con posterioridad a la aprobacién de la citada
ponencia, se podra liquidar provisionalmente este impuesto con arreglo al mismo. En estos
casos, en la liquidacidn definitiva se aplicara el valor de los terrenos una vez se haya obtenido
conforme a los procedimientos de valoracion colectiva que se instruyan, referido a la fecha del
devengo. Cuando esta fecha no coincida con la de efectividad de los nuevos valores catastra-
les, estos se corregiran aplicando los coeficientes de actualizacién que correspondan, estable-
cidos al efecto en las Leyes de Presupuestos Generales del Estado.

Cuando el terreno, aun siendo de naturaleza urbana o integrado en un bien inmueble de ca-
racteristicas especiales, en el momento del devengo del Impuesto, no tenga determinado valor
catastral en dicho momento, el Ayuntamiento podra practicar la liquidacion cuando el referido
valor catastral sea determinado, refiriendo dicho valor al momento del devengo.

2.2. En la constitucién y transmision de Derechos Reales de goce limitativos del dominio, los
porcentajes anuales contenidos en el apartado 4 de este articulo, se aplicaran sobre la parte
del valor definido en la letra anterior que represente, respecto del mismo, el valor de los refe-
ridos derechos calculado mediante la aplicacién de las normas fijadas a efectos del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

En particular, seran de aplicacion las siguientes normas:

a) El valor del usufructo temporal se reputara proporcional al valor total de los bienes, en
razon del 2% por cada periodo de un afno, sin exceder del 70%.

b) En los usufructos vitalicios se estimara que el valor es igual al 70% del valor total de los
bienes cuando el usufructuario cuente con menos de veinte afios, minorando, a medida que
aumenta la edad, en la proporcidon de un 1% menos por cada afio mas con el limite minimo
del 10% del valor total.

c) El usufructo constituido a favor de una persona juridica, si se estableciera por plazo su-
perior a treinta afios o por tiempo indeterminado, se considerara fiscalmente como transmision
de plena propiedad sujeta a condicion resolutoria.

d) El valor de los Derechos Reales de uso y habitacién sera el que resulte de aplicar al 75%
del valor de los bienes sobre los que fueron impuestos, las reglas correspondientes a la valo-
raciéon de los usufructos temporales o vitalicios, segun los casos.

e) Los Derechos Reales no incluidos en apartados anteriores se imputaran por el capital,
precio o valor que las partes hubiesen pactado al constituirlos, si fuere igual o mayor que el
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que resulte de la capitalizacion al interés basico del Banco de Espafia de la renta o pension
anual, o este si aquel fuere menor.

2.3. En la constitucidn o transmision del derecho a elevar una o mas plantas sobre un edifi-
cio o terreno, o del derecho de realizar la construccion bajo suelo sin implicar la existencia de
un derecho real de superficie, los porcentajes anuales contenidos en el apartado 4 de este arti-
culo se aplicaran sobre la parte del valor definido en el parrafo a) que represente, respecto del
mismo, el mddulo de proporcionalidad fijado en la Escritura de transmisién o, en su defecto, el
que resulte de establecer la proporcion entre la superficie o volumen de las plantas a construir
en vuelo o subsuelo y la total superficie o volumen edificados una vez construidas aquellas.

2.4. En los supuestos de expropiaciones forzosas, los porcentajes anuales contenidos en el
apartado 4 de este articulo se aplicaran sobre la parte del justiprecio que corresponda al valor
del terreno, salvo que el valor definido en el parrafo a) del apartado 2 anterior fuese inferior,
en cuyo caso prevalecera este Ultimo sobre el justiprecio.

3. Actualizacién del valor catastral.

Cuando se modifiquen los valores catastrales como consecuencia de un procedimiento de
valoracion colectiva de caracter general, se tomara, como valor del terreno, o de la parte de
este que corresponda segun las reglas contenidas en el apartado anterior, el importe que re-
sulte de aplicar a los nuevos valores catastrales una reduccién del 40%.

La reduccidn prevista en este apartado no sera de aplicacion a los supuestos en los que los
valores catastrales resultantes del procedimiento de valoracion colectiva a que el mismo se
refiere sean inferiores a los hasta entonces vigentes. Dicha reduccion se aplicara respecto de
cada uno de los cinco primeros afos de efectividad de los nuevos valores catastrales.

El valor catastral reducido en ningln caso podra ser inferior al valor catastral del terreno
antes del procedimiento de valoracion colectiva.

4. El periodo de generacién del incremento de valor serd el nimero de afios a lo largo de
los cuales se haya puesto de manifiesto dicho incremento.

En los supuestos de no sujecién, salvo que por ley se indique otra cosa, para el célculo del
periodo de generacion del incremento de valor puesto de manifiesto en una posterior trans-
mision del terreno, se tomard como fecha de adquisicion, a los efectos de lo dispuesto en el
parrafo anterior, aquella en la que se produjo el anterior devengo del impuesto.

En el computo del nimero de afios transcurridos se tomaran afios completos, es decir, sin
tener en cuenta las fracciones de afio. En el caso de que el periodo de generacién sea inferior a
un afio, se prorrateara el coeficiente anual teniendo en cuenta el nimero de meses completos,
es decir, sin tener en cuenta las fracciones de mes.

El coeficiente a aplicar sobre el valor del terreno en el momento del devengo, calculado
conforme a lo dispuesto en los apartados anteriores, serd para cada periodo de generacién,
el maximo actualizado vigente, de acuerdo con el articulo 107.4 del Real Decreto Legislativo
2/2004 de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales. En el caso de que las Leyes de Presupuestos Generales del Estado, u otra
norma dictada al efectos, procedan a su actualizacion, se entenderan automaticamente modi-
ficados, facultdndose al Alcalde para mediante resolucion, dar publicidad a los coeficientes que
resulten aplicables.
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Periodo de generacion Coeficiente

Inferior a 1 afo 0,14
1 afio 0,13
2 afos 0,15
3 anos 0,16
4 afos 0,17
5 afos 0,17
6 afos 0,16
7 afos 0,12
8 anos 0,10
9 anos 0,09
10 anos 0,08
11 afos 0,08
12 anos 0,08
13 afos 0,08
14 afos 0,10
15 anos 0,12
16 anos 0,16
17 afos 0,20
18 afos 0,26
19 anos 0,36
Igual o superior a 20 afios 0,45

5. Cuando, a instancia del sujeto pasivo, conforme al procedimiento establecido en el arti-
culo 5.4, se constate que el importe del incremento de valor es inferior al importe de la base
imponible determinada con arreglo a lo dispuesto en los apartados anteriores de este articulo,
se tomara como base imponible el importe de dicho incremento de valor.
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Articulo 14. Gestién.

1. Los sujetos vendran obligados a presentar ante el Ayuntamiento correspondiente la de-
claracion, segun modelo determinado por el mismo.

2. Dicha declaracion debera ser presentada en los siguientes plazos, a contar desde la fecha
en que se produzca el devengo del Impuesto:

a) Cuando se trate de actos inter vivos, el plazo sera de treinta dias habiles.

b) Cuando se trate de actos por causa de muerte, el plazo sera de seis meses prorrogables
hasta un afio a solicitud del sujeto pasivo.

A la declaracion se acompafiara el documento en el que consten los actos o contratos que
originan la imposicion.

3. En el caso de las transmisiones mortis causa, se acompafiara a la liquidacion la siguiente
documentacion:

a. Copia simple de la escritura de la particion hereditaria, si la hubiera.

b. Copia del escrito presentado al Organo liquidador del Impuesto sobre Sucesiones y Do-
naciones asi como copia de la declaracién o autoliquidacién presentada a efectos del Impuesto
sobre Sucesiones y Donaciones

c. Fotocopia del certificado de defuncion.
d. Fotocopia de certificacién de actos de ultima voluntad.
e. Fotocopia del testamento, en su caso.

4. El interesado en acreditar la inexistencia de incremento de valor debera declarar la trans-
mision, asi como aportar los titulos que documenten la transmision y la adquisicidn.

Para poder aplicar el método de calculo real (diferencia entre precio venta y de adquisicion)
es necesaria la presentacién del titulo de adquisicion original. De no presentarse, se aplicara
el método de calculo objetivo.

5. Con independencia de lo dispuesto en el punto anterior de este articulo, estan obligados
a comunicar al Ayuntamiento la realizacién del hecho imponible en los mismos plazos que los
sujetos pasivos:

a) En los supuestos del articulo 9.a) de la Ordenanza, siempre que se hayan producido por
negocio juridico entre vivos, el donante o la persona que constituya o transmita el Derecho
Real de que se trate.

b) En los supuestos del articulo 9.b) de la Ordenanza, el adquirente o la persona a cuyo
favor se constituye o transmita el Derecho Real de que se trate.

Las liquidaciones del impuesto se notificaran integramente a los sujetos pasivos con indica-
cion del plazo de ingreso y expresidn de los recursos procedentes.

5. Los notarios estaran obligados a remitir al Ayuntamiento respectivo, dentro de la primera
quincena de cada trimestre, relacién o indice comprensivo de todos los documentos por ellos
autorizados en el trimestre anterior, en los que se contengan hechos, actos o negocios juridicos
gue pongan de manifiesto la realizacidon del hecho imponible de este Impuesto, con excepcion
de los actos de ultima voluntad. También estaran obligados a remitir, dentro del mismo plazo,
relacion de los documentos privados comprensivos de los mismos hechos, actos o negocios
juridicos, que les hayan sido presentados para conocimiento o legitimacion de firmas. Lo pre-
venido en este apartado se entiende sin perjuicio del deber general de colaboracion establecido
en la Ley General Tributaria.

En la relacion o indice que remitan los Notarios al Ayuntamiento, estos deberan hacer cons-
tar la referencia catastral de los bienes inmuebles cuando dicha referencia se corresponda con
los que sean objeto de transmision.
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Entrada en vigor.

La modificacion de la presente Ordenanza, se publicara en el Boletin Oficial de Cantabria y
entrara en vigor al dia siguiente de su publicacidn, siguiendo en vigor hasta que se acuerde su
modificacion o derogacién. Al ser una modificacién parcial de la Ordenanza Fiscal, los articulos
no modificados continuaran vigentes.

Reocin, 3 de mayo de 2022.
El alcalde,

Pablo Diestro Eguren.
2022/3377
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