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1.DISPOSICIONES GENERALES

AYUNTAMIENTO DE COMILLAS

CVE-2022-3088  Aprobacion definitiva de la modificacion de la Ordenanza Fiscal re-
guladora del Impuesto sobre el Incremento de Valor los Terrenos de
Naturaleza Urbana. Expediente 35/2022.

Por Acuerdo del Pleno de fecha 25 de febrero de 2022, se aprobd provisionalmente la mo-
dificacion de la Ordenanza Fiscal reguladora del Impuesto sobre el Incremento de Valor de los
Terrenos de Naturaleza para adaptarse al Real Decreto Ley 26/2021, de 8 de noviembre.

Se sometié a exposicidon publica por plazo de treinta dias, mediante anuncio publicado en
el Boletin Oficial de Cantabria n°® 44 de 4 de abril de 2022 y Tabldn de Edictos Digital de esta
Entidad; sin que durante dicho plazo se presentase reclamacién alguna.

En consecuencia, de conformidad con el articulo 17 del Texto Refundido de la Ley regula-
dora de las Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo,
el citado acuerdo provisional queda aprobado definitivamente, procediendo la publicacion de
su texto integro en el Boletin Oficial de Cantabria; que se acompafia como anexo a este edicto.

Contra dicho acuerdo del Pleno, conforme al articulo 19 del Texto Refundido de la Ley
reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5
de marzo, se podra interponer recurso contencioso-administrativo, ante la Sala de lo Conten-
cioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Cantabria con sede en Santander, en
el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a la publicacion del presente anuncio,
de conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion Conten-
cioso-Administrativa.

Comillas, 22 de abril de 2022.

La alcaldesa,
Maria Teresa Noceda.
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ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO
DE VALOR DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA URBANA

ARTICULO 1. Fundamento Legal

Esta Entidad Local, en uso de las facultades contenidas en los articulos 133.2 y 142
de la Constitucion Espafiola, y de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 105y 106
de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, y de
conformidad a lo dispuesto en el articulo 15 en concordancia con el articulo 59.2 del
Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, establece el Impuesto sobre
el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, que se regira por la
presente Ordenanza fiscal, cuyas normas atienden a lo previsto en los articulos 104
y siguientes del citado Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

La Ordenanza sera de aplicacién en todo el término municipal.

ARTICULO 2. Naturaleza

El Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana es
un Tributo directo, que no tiene caracter periddico.

ARTICULO 3. Hecho Imponible

El hecho imponible del Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de
Naturaleza Urbana esta constituido por el incremento de valor que experimentan los
terrenos de naturaleza urbana, que se pone de manifiesto a consecuencia de:

— La transmision de la propiedad de los terrenos por cualquier titulo.
— La constitucidon o transmision de cualquier Derecho Real de goce, limitativo del
dominio, sobre los referidos terrenos.

Se consideraran sujetas al impuesto toda clase de transmisiones, cualquiera que sea
la forma que revistan, comprendiéndose por tanto, entre otros actos cuya
denominacion pueda quedar omitida, los siguientes:

— Contratos de compraventa, donaciéon, permuta, dacién en pago, retractos
convencional y legal, transaccion

— Sucesidn testada e intestada.

— Enajenacion en subasta publica y expropiacion forzosa

— Aportaciones de terrenos e inmuebles urbanos a una sociedad y las adjudicaciones
al disolverse.

— Actos de constitucion y transmision de derechos reales, tales como usufructos,
censos, usos y habitacion, derechos de superficie.

ARTICULO 4. Terrenos de Naturaleza Urbana

Tendran la consideracién de terrenos de naturaleza urbana:
a) Suelo urbano.

b) Suelo urbanizable o asimilado por contar con las facultades urbanisticas inherentes
al suelo urbanizable en la Legislacién urbanistica aplicable.
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c) Los terrenos que dispongan de vias pavimentadas o encintado de aceras y cuenten,
ademas, con alcantarillado, suministro de agua, suministro de energia eléctrica y
alumbrado publico.

d) Los ocupados por construcciones de naturaleza urbana.

e) Los terrenos que se fraccionan en contra de lo dispuesto en la Legislacion agraria,
siempre que tal fraccionamiento desvirtlie su uso agrario.

| ARTICULO 5. Supuestos de no Sujecién

1. No estaran sujetos al impuesto:

a) No esta sujeto a este Impuesto el incremento de valor que experimenten los
terrenos que tengan la consideracidn de rusticos a efectos del Impuesto sobre Bienes
Inmuebles.

b) No se producira la sujecion al Impuesto en los supuestos de aportaciones de
bienes y derechos realizadas por los cdnyuges a la sociedad conyugal, adjudicaciones
que a su favor y en pago de ellas se verifiquen y transmisiones que se hagan a los
conyuges en pago de sus haberes comunes. Tampoco se producira la sujecion al
Impuesto en los supuestos de transmisiones de bienes inmuebles entre cényuges o
a favor de los hijos, como consecuencia del cumplimiento de Sentencias en los casos
de nulidad, separacion o divorcio matrimonial, sea cual sea el régimen econémico
matrimonial.

c) No se devengara el impuesto con ocasion de las aportaciones o transmisiones
de bienes inmuebles efectuadas a la Sociedad de Gestidn de Activos Procedentes de
la Reestructuracion Bancaria, S.A. regulada en la disposicion adicional séptima de la
Ley 9/2012, de 14 de noviembre, de reestructuracion y resoluciéon de entidades de
crédito, que se le hayan transferido, de acuerdo con lo establecido en el articulo 48
del Real Decreto 1559/2012, de 15 de noviembre, por el que se establece el régimen
juridico de las sociedades de gestion de activos.

d) No se producira el devengo del impuesto con ocasidon de las aportaciones o
transmisiones realizadas por la Sociedad de Gestion de Activos Procedentes de la
Reestructuracion Bancaria, S.A., a entidades participadas directa o indirectamente
por dicha Sociedad en al menos el 50 por ciento del capital, fondos propios, resultados
o derechos de voto de la entidad participada en el momento inmediatamente anterior
a la transmision, o como consecuencia de la misma.

e) No se devengara el impuesto con ocasidn de las aportaciones o transmisiones
realizadas por la Sociedad de Gestion de Activos Procedentes de la Reestructuracion
Bancaria, S.A., o por las entidades constituidas por esta para cumplir con su objeto
social, a los fondos de activos bancarios, a que se refiere la disposicién adicional
décima de la Ley 9/2012, de 14 de noviembre. Tampoco se devengara el impuesto
por las aportaciones o transmisiones que se produzcan entre los citados Fondos
durante el periodo de tiempo de mantenimiento de la exposicion del Fondo de
Reestructuracién Ordenada Bancaria a los Fondos, previsto en el apartado 10 de
dicha disposicién adicional décima. En la posterior transmision de los inmuebles se
entendera que el nimero de afios a lo largo de los cuales se ha puesto de manifiesto
el incremento de valor de los terrenos no se ha interrumpido por causa de la
transmision derivada de las operaciones previstas en este apartado.

f) Los incrementos que se pongan de manifiesto con ocasion de las
transmisiones y adjudicaciones que se efectien como consecuencia de las
operaciones de distribucién de beneficios y cargas inherentes a la ejecucién del
planeamiento urbanistico, siempre que las adjudicaciones guarden proporcién con las
aportaciones efectuadas por los propietarios de suelo en la unidad de ejecucion del
planeamiento de que se trate, en los términos previstos en el apartado 7 del articulo

CVE-2022-3088

Pag. 9863 boc.cantabria.es 3/13




“i - IGOBIERNO
de

\__/ CANTABRIA

Pag. 9864

18 del Texto Refundido de la Ley del Suelo, aprobado por Real Decreto Legislativo
2/2008. Cuando el valor de las parcelas adjudicadas a un propietario exceda del que
proporcionalmente corresponda a los terrenos aportados por el mismo, se entendera
efectuada una transmision onerosa en cuanto al exceso.

g) Los incrementos que se manifiesten con ocasion de las operaciones de fusion,
escision y aportacién de ramas de actividad a las que resulte de aplicacidn el régimen
especial regulado en el Capitulo VII del Titulo VII de la Ley 27/2014, del impuesto
sobre Sociedades, a excepcion de los relativos a terrenos que se aporten al amparo
de lo previsto en el articulo 87 de la citada Ley cuando no se hallen integrados en
una rama de actividad.

h) Los incrementos que se pongan de manifiesto con ocasion de las
adjudicaciones a los socios de inmuebles de naturaleza urbana de los que sea titular
una sociedad civil que opte por su disolucién con liquidacién con arreglo al régimen
especial previsto en la disposicion adicional 192 de la Ley 35/2006, reguladora del
IRPF, en redaccidon dada por a Ley 26/2014.

i) Los actos de adjudicaciéon de bienes inmuebles realizados por las Cooperativas
de Viviendas a favor de sus socios cooperativistas.

1) Las operaciones relativas a los procesos de adscripcion a una Sociedad
Anonima Deportiva de nueva creacién, siempre que se ajusten plenamente a las
normas previstas en la Ley 10/1990, de 15 de octubre y Real Decreto 1084/1991, de
5 de julio.

k) La retencidn o reserva del usufructo y la extincion del citado derecho real, ya
sea por fallecimiento del usufructuario o por transcurso del plazo para el que fue
constituido.

2. Del mismo modo, no se producira la sujecién al impuesto en las transmisiones de
terrenos respecto de los cuales se constate la inexistencia de incremento de valor
por diferencia entre los valores de dichos terrenos en las fechas de transmisién y
adquisicion.

Para constatar la inexistencia de incremento de valor, como valor de transmision o
de adquisicién del terreno se tomara en cada caso el mayor de los siguientes valores,
sin que a estos efectos puedan computarse los gastos o tributos que graven dichas
operaciones:

a) El que conste en el titulo que documente la operacidn, o, cuando la adquisicién o
la transmision hubiera sido a titulo lucrativo, el declarado en el Impuesto sobre
Sucesiones y Donaciones.

b) El comprobado, en su caso, por la Administracion tributaria.

Cuando se trate de la transmisién de un inmueble en el que haya suelo y
construccion, se tomara como valor del suelo a estos efectos el que resulte de aplicar
la proporcion que represente en la fecha de devengo del impuesto el valor catastral
del terreno respecto del valor catastral total y esta proporcién se aplicara tanto al
valor de transmision como, en su caso, al de adquisicion.

El presente supuesto de no sujecion serd aplicable a instancia del interesado,
mediante la presentacion de la correspondiente declaracion o autoliquidacion.

ARTICULO 6. Exenciones Objetivas

Estdn exentos de este impuesto los incrementos de valor que se manifiesten a
consecuencia de los actos siguientes:
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a) La constitucion y transmision de cualesquiera derechos de servidumbre.

b) Las transmisiones de bienes inmuebles de naturaleza urbana integrantes del
Patrimonio Histdrico, declarados individualmente de «interés cultural» o incluidos en
el perimetro del conjunto histdrico de la Villa de Comillas y estén protegidos por el
planeamiento urbanistico con el nivel de proteccion monumental o integral en el
Planeamiento Municipal, siempre que a lo largo del periodo impositivo, se hayan
realizado en los mismos obras mayores de rehabilitacidon, conservacién o mejora, a
cargo de sus propietarios o titulares de derechos reales.

c) Las transmisiones realizadas con ocasion de la dacion en pago de la vivienda
habitual del deudor hipotecario o garante del mismo, para la cancelacion de deudas
garantizadas con hipoteca que recaiga sobre la misma, contraidas con entidades de
crédito o cualquier otra entidad que, de manera profesional, realice la actividad de
concesion de préstamos o créditos hipotecarios.

Asimismo, estaran exentas las transmisiones de la vivienda en que concurran los
requisitos anteriores, realizadas en ejecuciones hipotecarias judiciales o notariales.

No resultarad de aplicacion esta exencion cuando el deudor o garante transmitente o
cualquier otro miembro de su unidad familiar disponga de otros bienes o derechos en
cuantia suficiente para satisfacer la totalidad de la deuda hipotecaria y evitar la
enajenacion de la vivienda. A estos efectos, se considerara vivienda habitual aquella
en la que haya figurado empadronado el contribuyente de forma ininterrumpida
durante, al menos, los dos afios anteriores a la transmision o desde el momento de
la adquisicion si dicho plazo fuese inferior a los dos afios.

Respecto al concepto de unidad familiar, se estara a lo dispuesto en la Ley 35/2006,
de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de
modificacion parcial de las leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta
de no Residentes y sobre el Patrimonio. A estos efectos, se equiparara el matrimonio
con la pareja de hecho legalmente inscrita.

La concurrencia de los requisitos previstos anteriormente se acreditard por el
transmitente ante esta Corporacién Municipal, conforme a lo previsto en el Real
Decreto Ley 8/2014, de 4 de julio, de aprobacién de medidas urgentes para el
crecimiento, la competitividad y la eficiencia, por el que se modifica el Texto
Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

Esta exencion extendera sus efectos, asimismo, a los hechos imponibles no
prescritos, anteriores al 1 de enero de 2014.

ARTICULO 7. Exenciones Subjetivas

Asimismo, estan exentos de este Impuesto los incrementos de valor correspondientes
cuando la obligacién de satisfacer dicho Impuesto recaiga sobre las siguientes
personas o Entidades:

a) El Estado, las Comunidades Auténomas y las Entidades Locales a las que
pertenezca el Municipio, asi como los Organismos Auténomos del Estado y las
Entidades de derecho publico de analogo caracter de las Comunidades Autonomas y
de dichas Entidades Locales.

b) El Municipio de la imposiciéon y demas Entidades Locales integradas o en las que
se integre dicho Municipio, asi como sus respectivas Entidades de derecho publico de
analogo caracter a los Organismos Auténomos del Estado.

c) Las Instituciones que tengan la calificacion de benéficas o benéfico-docentes.

d) Las Entidades gestoras de la Seguridad Social, y las Mutualidades de Prevision
Social reguladas por la Ley 30/1995, de 8 de noviembre, de Ordenacidn y Supervision
de los Seguros Privados.
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e) Los titulares de concesiones administrativas revertibles respecto de los terrenos
afectos a las mismas.

f) La Cruz Roja Espafiola.

g) Las personas o Entidades a cuyo favor se haya reconocido la exencién en Tratados
o Convenios Internacionales.

| ARTICULO 8. Sujetos Pasivos

1. Tendran la condicién de sujetos pasivos, en concepto de contribuyente:

a). En las transmisiones de terrenos o en la constitucién o transmision de derechos
reales de goce limitativos del dominio, a titulo lucrativo, la persona fisica o juridica,
o la entidad a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre,
General Tributaria, que adquiera el terreno o a cuyo favor se constituya o transmita
el derecho real de que se trate.

b). En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmisién de derechos
reales de goce limitativos del dominio, a titulo oneroso, la persona fisica o juridica, o
la entidad a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre,
General Tributaria, que transmita el terreno, o que constituya o transmita el derecho
real de que se trate.

2. Tendrad la condicion de sujeto pasivo sustituto del contribuyente, en las
transmisiones de terrenos o en la constitucién o transmisién de derechos reales de
goce limitativos del dominio a titulo oneroso, la persona fisica o juridica, o la entidad
a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General
Tributaria, que adquiera el terreno, o a cuyo favor se constituya o transmita el
derecho real de que se trate, cuando el contribuyente sea una persona fisica no
residente en Espafia.

ARTICULO 9. Responsables

En los supuestos de cambio, por cualquier causa, en la titularidad de los derechos
que constituyen el hecho imponible, los bienes inmuebles objeto de dichos derechos
quedaran afectos al pago de la totalidad de la cuota tributaria, en régimen de
responsabilidad subsidiaria, en los términos previstos en la Ley 58/2003, de 17 de
diciembre, General Tributaria. A estos efectos, los Notarios solicitaran informacion y
advertiran a los comparecientes sobre las deudas pendientes por el Impuesto sobre
Bienes Inmuebles asociadas al inmueble que se transmite.

Responden solidariamente de la cuota de este Impuesto, y en proporcidon a sus
respectivas participaciones, los coparticipes o cotitulares de las Entidades a que se
refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, si
figuran inscritos como tales en el Catastro Inmobiliario. De no figurar inscritos, la
responsabilidad se exigird por partes iguales en todo caso.

ARTICULO 10. Base Imponible

1. La base imponible de este Impuesto esta constituida por el incremento real de
valor de los terrenos de naturaleza urbana puesto de manifiesto en el momento del
devengo y experimentado a lo largo de un periodo maximo de veinte afios.

2. Para determinar la base imponible, mediante el método de estimacion objetiva,
se multiplicara el valor del terreno en el momento del devengo por el coeficiente que
corresponda al periodo de generacién conforme a las reglas previstas en el articulo
siguiente.
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3. Cuando, a instancia del sujeto pasivo, se constate que el importe del incremento
de valor, calculado por diferencia entre los valores de dichos terrenos en las fechas
de transmisidn y adquisicidn; es inferior al importe de la base imponible determinada
mediante el método de estimacidn objetiva, se tomard como base imponible el
importe del incremento de valor asi calculado.

Para calcular este incremento de valor, como valor de transmision o de adquisicion
del terreno, se tomara en cada caso el mayor de los siguientes valores, sin que a
estos efectos puedan computarse los gastos o tributos que graven dichas
operaciones:

a) El que conste en el titulo que documente la operacion, o, cuando la adquisicion o
la transmision hubiera sido a titulo lucrativo, el declarado en el Impuesto sobre
Sucesiones y Donaciones.

b) El comprobado, en su caso, por la Administracion tributaria.

Cuando se trate de la transmision de un inmueble en el que haya suelo vy
construccion, se tomara como valor del suelo a estos efectos el que resulte de aplicar
la proporcion que represente en la fecha de devengo del impuesto el valor catastral
del terreno respecto del valor catastral total y esta proporciéon se aplicara tanto al
valor de transmision como, en su caso, al de adquisicion.

5. El periodo de generacién del incremento de valor serd el nimero de afios a lo largo
de los cuales se haya puesto de manifiesto dicho incremento. Para su computo, se
tomaran los afios completos, es decir, sin tener en cuenta las fracciones de afio. En
el caso de que el periodo de generacidon sea inferior a un afio, se prorrateara el
coeficiente anual teniendo en cuenta el nUmero de meses completos, es decir, sin
tener en cuenta las fracciones de mes.

En los supuestos de no sujecion, salvo que por ley se indique otra cosa, para el calculo
del periodo de generacion del incremento de valor puesto de manifiesto en una
posterior transmision del terreno, se tomara como fecha de adquisicion, a los efectos
de lo dispuesto en el parrafo anterior, aquella en la que se produjo el anterior
devengo del impuesto.

No obstante, en la posterior transmision de los inmuebles a los que se refiere el
apartado 2 del articulo 5, para el cdmputo del nimero de afios a lo largo de los cuales
se ha puesto de manifiesto el incremento de valor de los terrenos, no se tendra en
cuenta el periodo anterior a su adquisicion. Lo dispuesto en este parrafo no sera de
aplicacion en los supuestos de aportaciones o transmisiones de bienes inmuebles que
resulten no sujetas en virtud de lo dispuesto en la letra b) del apartado 1 del articulo
5, o en la disposicion adicional segunda de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del
Impuesto sobre Sociedades.

6. Cuando el terreno hubiese sido adquirido por el transmitente por cuotas o
porciones en fechas diferentes, se consideraran tantas bases imponibles como fechas
de adquisicion estableciéndose cada base en la siguiente forma:

1. Se distribuird el valor del terreno proporcionalmente a la porcién o cuota
adquirida en cada fecha.
2. A cada parte proporcional, se aplicarda el porcentaje de incremento

correspondiente al periodo respectivo de generacidn del incremento de valor.

ARTICULO 11. Estimacién objetiva de la base imponible.

1. El valor del terreno en el momento del devengo resultara de lo establecido en las
siguientes reglas:
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a) En las transmisiones de terrenos, el valor de estos en el momento del devengo
serd el que tengan determinado en dicho momento a efectos del Impuesto sobre
Bienes Inmuebles.

No obstante, cuando dicho valor sea consecuencia de una ponencia de valores que
no refleje modificaciones de planeamiento aprobadas con posterioridad a la
aprobacion de la citada ponencia, se podré liquidar provisionalmente este impuesto
con arreglo a aquel. En estos casos, en la liquidacion definitiva se aplicara el valor de
los terrenos una vez se haya obtenido conforme a los procedimientos de valoraciéon
colectiva que se instruyan, referido a la fecha del devengo. Cuando esta fecha no
coincida con la de efectividad de los nuevos valores catastrales, estos se corregiran
aplicando los coeficientes de actualizacién que correspondan, establecidos al efecto
en las leyes de presupuestos generales del Estado.

Cuando el terreno, aun siendo de naturaleza urbana o integrado en un bien inmueble
de caracteristicas especiales, en el momento del devengo del impuesto, no tenga
determinado valor catastral en dicho momento, el ayuntamiento podra practicar la
liquidacion cuando el referido valor catastral sea determinado, refiriendo dicho valor
al momento del devengo.

b) En la constitucidn y transmision de derechos reales de goce limitativos del dominio,
los porcentajes anuales contenidos en el apartado 3 de este articulo se aplicaran
sobre la parte del valor definido en el parrafo a) anterior que represente, respecto de
aquel, el valor de los referidos derechos calculado mediante la aplicacion de las
normas fijadas a efectos del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados.

c) En la constitucién o transmisién del derecho a elevar una o mas plantas sobre un
edificio o terreno, o del derecho de realizar la construccidon bajo suelo sin implicar la
existencia de un derecho real de superficie, los porcentajes anuales contenidos en el
apartado 3 de este articulo se aplicaran sobre la parte del valor definido en el parrafo
a) que represente, respecto de aquel, el modulo de proporcionalidad fijado en la
escritura de transmision o, en su defecto, el que resulte de establecer la proporcion
entre la superficie o volumen de las plantas a construir en vuelo o subsuelo y la total
superficie o volumen edificados una vez construidas aquellas.

d) En los supuestos de expropiaciones forzosas, los porcentajes anuales contenidos
en el apartado 3 de este articulo se aplicardn sobre la parte del justiprecio que
corresponda al valor del terreno, salvo que el valor definido en el parrafo a) de este
apartado fuese inferior, en cuyo caso prevalecera este Ultimo sobre el justiprecio.

e) En las transmisiones de partes indivisas de terrenos o edificios, su valor sera
proporcional a la porcidén o cuota transmitida.

f) En las transmisiones de pisos o locales en régimen de propiedad horizontal, su
valor serd el especifico del suelo que cada finca o local tuviere determinado en el
Impuesto sobre Bienes Inmuebles, y si no lo tuviere todavia determinado su valor se
estimard proporcional a la cuota de copropiedad que tengan atribuida en el valor del
inmueble y sus elementos comunes.

3. El coeficiente a aplicar sobre el valor del terreno en el momento del devengo ser3,
para cada periodo de generacién, el maximo actualizado vigente, de acuerdo con el
articulo 107.4 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales. En el caso
de que las Leyes de Presupuestos Generales del Estado, u otra norma dictada al
efecto, procedan a su actualizacion, se entenderan automaticamente modificados,
facultdndose al Alcalde para, mediante resolucidn, dar publicidad a los coeficientes
que resulten aplicables.
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| ARTICULO 12. Tipo de Gravamen. Cuota Integra y Cuota Liquida

El tipo de gravamen del impuesto sera el 24 por ciento.

La cuota integra del impuesto sera el resultado de aplicar a la base imponible el tipo
de gravamen.

La cuota liquida del impuesto sera el resultado de aplicar sobre la cuota integra, en
su caso, las bonificaciones a que se refiere el articulo 8 de la presente Ordenanza

ARTICULO 13. Bonificaciones

Se establece una bonificacién del 95 % de la cuota en las transmisiones lucrativas de
viviendas por causa de muerte a favor de los hijos, del conyuge o de los ascendientes
de primer grado, siempre que se trate de la vivienda que constituya el domicilio
habitual del heredero cuando menos con un afio de antelacidn al fallecimiento; o
adquieran la vivienda para destinarla a domicilio con residencia efectiva.

Los sujetos pasivos que entiendan que les corresponde esta bonificacion presentaran,
junto con los titulos y documentos de aceptacidn y adjudicacién de la herencia,
declaracién en este sentido, antes del fin del plazo para presentar la declaracién -
liquidacion del impuesto, acompafiando, certificado que acredite el empadronamiento
con un afio de antelacion o declaracion responsable comprometiéndose a establecer
su residencia en la vivienda transmitida, acompafando la hoja de modificacion censal
en el padron de habitantes (baja o cambio de domicilio). La nueva residencia debera
mantenerse por plazo de dos anos.

| ARTICULO 14. Devengo del Impuesto

El Impuesto se devenga:

a) Cuando se transmita la propiedad del terreno, ya sea a titulo oneroso o gratuito,
inter vivos o mortis causa, en la fecha de la transmision.

b) Cuando se constituya o transmita cualquier Derecho Real de goce limitativo del
dominio, en la fecha en que tenga lugar la constitucidn o transmision.

A los efectos de lo dispuesto se considerara como fecha de transmision:

- En los actos o contratos inter vivos, la del otorgamiento del documento
publico.

- Cuando se trate de documentos privados, la de su incorporacidn o inscripcién
en un Registro Publico o la de su entrega a un funcionario publico por razén de su
oficio.

- En las transmisiones por causa de muerte, la del fallecimiento del causante.
- En las subastas judiciales, administrativas o notariales, se tomara la fecha del
Auto o Providencia aprobando su remate.

- En las expropiaciones forzosas, la fecha del Acta de ocupacién y pago.

- En el caso de adjudicacion de solares que se efectlen por Entidades
urbanisticas a favor de titulares de derechos o unidades de aprovechamiento distintos
de los propietarios originariamente aportantes de los terrenos, la protocolizacidn del
Acta de reparcelacién].

ARTICULO 15. Devoluciones

Cuando se declare o reconozca judicial o administrativamente por Resolucién firme
haber tenido lugar la nulidad, rescisidn o resolucién del acto o contrato determinante
de la transmision del terreno o de la constitucidon o transmision del Derecho Real de
goce sobre el mismo, el sujeto pasivo tendra derecho a la devolucién del Impuesto
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satisfecho, siempre que dicho acto o contrato no le hubiere producido efectos
lucrativos y que reclame la devolucién en el plazo de cinco afios desde que la
Resolucién quedo firme, entendiéndose que existe efecto lucrativo cuando no se
justifique que los interesados deban efectuar las reciprocas devoluciones a que se
refiere el articulo 1295 del Cddigo Civil. Aunque el acto o contrato no haya producido
efectos lucrativos, si la rescision o resolucién se declarase por incumplimiento de las
obligaciones del sujeto pasivo del Impuesto, no habra lugar a devolucién alguna.

Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuerdo de las partes contratantes, no
procedera la devolucion del Impuesto satisfecho y se considerard como un acto nuevo
sujeto a tributacion. Como tal mutuo acuerdo se estimara la avenencia en acto de
conciliacion y el simple allanamiento a la demanda.

En los actos o contratos en que medie alguna condicion, su calificacién se hard con
arreglo a las prescripciones contenidas en el Codigo Civil. Si fuese suspensiva, no se
liquidara el Impuesto hasta que esta se cumpla. Si la condicidn fuese resolutoria, se
exigird el Impuesto desde luego, a reserva, cuando la condicion se cumpla, de hacer
la oportuna devolucidn segun la regla del apartado anterior.

ARTICULO 16. Gestion

1. Los sujetos vendran obligados a presentar ante el Ayuntamiento correspondiente
la declaracion, segun modelo normalizado determinado por el mismo (véase modelo
que se adjunta en el Anexo I).

2. Dicha declaracion debera ser presentada en los siguientes plazos, a contar desde
la fecha en que se produzca el devengo del Impuesto:

a) Cuando se trate de actos inter vivos, el plazo sera de treinta dias habiles.

b) Cuando se trate de actos por causa de muerte, el plazo serd de seis meses
prorrogables hasta un afio a solicitud del sujeto pasivo.

3. La declaracion debera contener todos los elementos de la relacion tributaria que
sean imprescindibles para practicar la liquidacién procedente y, en todo caso, los
siguientes:

a) Nombre y apellidos o razoén social del sujeto pasivo, contribuyente y, en su caso,
del sustituto del contribuyente, N.I.F. de éstos, y sus domicilios, asi como los mismos
datos de los demas intervinientes en el hecho, acto o negocio juridico determinante
del devengo del impuesto.

b) En su caso, nombre y apellidos del representante del sujeto pasivo ante la
Administracién Municipal, N.I.F. de éste, asi como su domicilio.

c) Lugar y Notario autorizante de la escritura, nUmero de protocolo y fecha de la
misma.

d) Situacion fisica y referencia catastral del inmueble.
e) Participacion adquirida, cuota de copropiedad

f) Nimero de afios a lo largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento
del valor de los terrenos y fecha de realizacion anterior del hecho imponible.

g) Opcidn, en su caso, por el método de determinacién directa de la base imponible.

h) En su caso, solicitud de beneficios fiscales que se consideren procedentes.
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4. En el caso de las transmisiones mortis causa, se acompafiara a la autoliquidacién
la siguiente documentacion:

a. Copia simple de la escritura de la particion hereditaria, si la hubiera.
b. Copia de la declaracién o autoliquidacion presentada a efectos del
Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

c. Fotocopia del certificado de defuncion.

d. Fotocopia de certificacion de actos de ultima voluntad.

e. Fotocopia del testamento, en su caso.

5. El interesado en acreditar la inexistencia de incremento de valor debera declarar
la transmisién, asi como aportar los titulos que documenten la transmisién y la
adquisicion.

6. Las liquidaciones del impuesto que practique el Ayuntamiento de Comillas se
notificaran integramente a los sujetos pasivos con indicacion del plazo de ingreso,
expresion de los recursos procedentes y demas requisitos legales y reglamentarios.

A efectos de lo previsto en el presente apartado, la Administracion tributaria podra
utilizar los datos consignados por el obligado tributario en su declaracién o cualquier
otro que obre en su poder, podrd requerir al obligado para que aclare los datos
consignados en su declaracion o presente justificante de los mismos y podra realizar
actuaciones de comprobacion de valores.

Cuando se hayan realizado actuaciones de acuerdo con lo dispuesto en el parrafo
anterior y los datos o valores tenidos en cuenta por la Administracion tributaria no
se correspondan con los consignados por el obligado en su declaracion, debera
hacerse mencién expresa de esta circunstancia en la propuesta de liquidacion, que
debera notificarse, con una referencia sucinta a los hechos y fundamentos de derecho
que la motiven, para que el obligado tributario alegue lo que convenga a su derecho

7 Con independencia de lo dispuesto en el punto anterior de este articulo, estan
obligados a comunicar al Ayuntamiento la realizacion del hecho imponible en los
mismos plazos que los sujetos pasivos:

a) En los supuestos del articulo 9.a) de la Ordenanza, siempre que se hayan
producido por negocio juridico entre vivos, el donante o la persona que constituya o
transmita el Derecho Real de que se trate.

b) En los supuestos del articulo 9.b) de la Ordenanza, el adquirente o la persona a
cuyo favor se constituye o transmita el Derecho Real de que se trate.

8. Los Notarios estaradn obligados a remitir al Ayuntamiento respectivo, dentro de la
primera quincena de cada trimestre, relacion o indice comprensivo de todos los
documentos por ellos autorizados en el trimestre anterior, en los que se contengan
hechos, actos o negocios juridicos que pongan de manifiesto la realizacion del hecho
imponible de este Impuesto, con excepcion de los actos de ultima voluntad. También
estaran obligados a remitir, dentro del mismo plazo, relacion de los documentos
privados comprensivos de los mismos hechos, actos o negocios juridicos, que les
hayan sido presentados para conocimiento o legitimacion de firmas. Lo prevenido en
este apartado se entiende sin perjuicio del deber general de colaboracion establecido
en la Ley General Tributaria.

En la relacién o indice que remitan los Notarios al Ayuntamiento, estos deberan hacer

constar la referencia catastral de los bienes inmuebles cuando dicha referencia se
corresponda con los que sean objeto de transmision.
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ARTICULO 17. Comprobaciones

La Administracién tributaria podrd por cualquiera de los medios previstos en el
articulo 57 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria comprobar el
valor de los elementos del hecho imponible.

ARTICULO 18. Inspeccion

La inspeccidn se realizard segun lo dispuesto en la Ley General Tributaria y en las
disposiciones dictadas para su desarrollo.

| ARTECULO 19. Infracciones

1.- En los casos de incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente
Ordenanza, de acuerdo con lo previsto en el articulo 11 del Real Decreto Legislativo
2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora
de las Haciendas Locales, se aplicara el régimen de infracciones y sanciones regulado
en la Ley General Tributaria y en las disposiciones que la complementen y
desarrollen; asi como en la ordenanza municipal de Inspeccion.

2.- En particular, se considerard infraccion tributaria simple, de acuerdo con lo
previsto en el art. 198 de la Ley General Tributaria, la no presentacién en plazo de la
declaracion tributaria, en los casos de no sujecion por razén de inexistencia de
incremento de valor.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza Fiscal, aprobada por el Pleno de este Ayuntamiento en sesién
celebrada el 25 de febrero de 2022, entrara en vigor en el momento de su publicacion
integra en el Boletin Oficial de Cantabria, permaneciendo en vigor hasta su
modificacién o derogacién expresa.
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ANEXO I
MODELO DE DECLARACION
DATOS DEL DECLARANTE
N.L.F. Apellidos y Nombre o Razén social
Nombre de la via publica Numero Portal Planta  |Puerta Teléfono
Cod. Postal | Poblacion Provincia Correo electrénico
Acttia en nombre propio [] Actla en representacion de una persona fisica o juridica [

DATOS DEL REPRESENTADO (Se aportara documento que acredite las facultades del representante)

N.L.F. Apellidos y Nombre o Razon social
Nombre de la via publica Numero Portal Planta  |Puerta Teléfono
Cod. Postal | Poblacién Provincia Correo electrénico

Solicita relacionarse electronicamente con la administracion (Solo para personas fisicas pues las juridicas estan obligadas) []
Declaracion

El abajo firmante, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 110.1del R.D.Leg. 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Haciendas Locales (TRLHL), y en la correspondiente Ordenanza Fiscal Reguladora del Impuesto, pone en conocimiento de ese
Ayuntamiento que ha intervenido en el otorgamiento del documento que se adjunta, por si el acto o contrato que contiene pudiera originar la
realizacion del hecho imponible gravado por dicho Impuesto.

Identificacion del inmueble:
Municipio Referencia catastral Domicilio (Objeto tributario)

Identificacion de la otra parte (comprador, causante, donante, etc)

NIF Apellidos y nombre o razén social

Documento de transmision: Escritura publica, adjudicacién judicial, contrato privado, etc

Notario Ne Protocolo Fecha Contrato privado
O

Solicitud de no sujecion por inexistencia de incremento del valor del terreno. [

(Se deben aportan documentos acreditativos de los valores de adquisicion y transmision)
Observaciones

OPCIONES PARA DETERMINAR LA BASE CLASE DE TRANSMISION
IMPONIBLE
Determinacion objetiva (Valor del suelo a efectos Compraventa O
IBI)Articulo 107 apartados 1 a 4 del TRLHL | Herencia o legado L]
Determinacion por valor real (Diferencia entre valor Adjudicacion O
adquisicion y transmisién)Articulo 104.5 y 107.5 del TRLHL. Donacién O
O
(Se deben aportan documentos acreditativos de ambos
valores)
Solicita la liquidaciéon mas beneficiosa para el obligado al pago [ Otros: O
El sujeto pasivo, o en su defecto el presentador, manifiesta bajo su responsabilidad que son ciertos los datos consignados y
que acompaiia el documento que origina la transmision y, en su caso, la adquisicidn.

Lugar, fecha y firma.
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