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AYUNTAMIENTO DE SANTANDER

CVE-2018-218 Aprobacidn definitiva de la Modificacion de las disposiciones conteni-
das en el Catalogo de Edificios Protegidos del Plan General de Orde-
nacion Urbana respecto a un edificio sito en calle Infantas, numero 3
y calle Martillo, numero 4.

El Pleno del Ayuntamiento de Santander, en sesion celebrada el 28 de diciembre de 2017,
adoptd entre otros el siguiente Acuerdo:

"Por acuerdo del Pleno de 26 de octubre de 2017, a instancias del Real Club de Regatas, se
aprobd provisionalmente la modificacion de las disposiciones contenidas, respecto al edificio
sito en la C/ Infantas n® 3 y C/ Martillo n® 4 (n® 1.012, 1.013, 1.014 y 1.015), en el Catalogo
de Edificios Protegidos del Plan General de Ordenacién Urbana de Santander (aprobado defini-
tivamente por Resolucién del Consejero de Obras Publicas, Vivienda y Urbanismo de 17/4/97
y publicado en el BOC extraordinario n® 3 de 21/4/97).

El 5 de diciembre de 2017, se ha emitido informe favorable a la citada modificacion puntual
por la Comision Regional de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo, conforme a lo previsto en
el art. 83.3.b) de la Ley de Ordenacién Territorial y Régimen Juridico del Suelo de Cantabria.

Por tanto y visto lo establecido en el citado art. 83.3.b) de la Ley de Ordenacién Territorial
y Régimen Juridico del Suelo de Cantabria y en el art. 123.1.i) de la Ley de Bases de Régimen
Local; este Concejal - Delegado de Infraestructuras, Urbanismo y Vivienda propone al Pleno
el siguiente

ACUERDO

Aprobar definitivamente la modificacion de las disposiciones contenidas en el Catalogo de
Edificios Protegidos del Plan General de Ordenacion Urbana de Santander, respecto al edificio
sito en la C/ Infantas n°® 3 y C/ Martillo n® 4, incorporando al mismo, y referido a los n® 1.012,
1.013, 1.014 y 1.015 del Catalogo, las siguientes:

OBSERVACIONES

Se consideran elementos de menor interés los siguientes: Planta baja, planta primera en su
superficie situada al Oeste de los nlcleos de escaleras con forma rectangular y una superficie
estimada de 445,00 m2 y que se encuentra totalmente transformada, plantas segunda acon-
dicionamiento con los limites impuestos a continuacion, asi como las de demoliciéon destinadas
a garantizar la llegada de los ascensores a planta bajo cubierta y a dotar a ésta de habitabili-
dad mediante la apertura de huecos en cubierta, y siempre que dichas intervenciones no sean
apreciables desde la via publica y se ejecuten con materiales que armonicen en calidad y color
con la misma.

Se debera mantener y recuperar en su caso, el exterior del edificio, el patio interior (en el
que se eliminaran las instalaciones existentes), la forma y materiales de cubierta (incluyendo
los 4 torreones situados en las esquinas del edificio y sus accesos), las carpinterias y cerra-
jerias, la parte histérica del portal Este, la escalera central y las dos escaleras simétricas (sin
perjuicio de la posible instalacién de sendos ascensores en los ojos de las mismas que deberan
respetar la balaustrada), y la parte de la planta primera no sefialada anteriormente.

Las puertas originales de acceso a las primigenias viviendas, en caso de no mantenerse en
su posicion actual, se deberan adaptar a los nuevos espacios previendo su reubicacién en el
interior del edificio.
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Estas determinaciones priman sobre las obras permitidas con caracter general.

Sin perjuicio de lo anterior, se permiten las obras minimas necesarias para dotar de las
medidas de accesibilidad, previo informe favorable de los Servicios Técnicos Municipales, en
relacion a la adecuacion de dicha intervencion con los aspectos que hayan motivados la inclu-
sion en el catadlogo de dicho inmueble.

De acuerdo con lo dispuesto en el Informe Ambiental Estratégico, se incorporan las medidas
ambientales contenidas en el Documento Ambiental Estratégico:

Medidas de prevencion de la contaminacion atmosférica

Sera de aplicacidn lo establecido en la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire
y proteccion de la atmodsfera y el Real Decreto 102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora
de la calidad del aire.

Se debera evitar que la maquinaria y los vehiculos empleados en el transporte de material
genere emisiones de particulas a la atmosfera.

Las zonas de acopio de materiales y residuos se vallaran, ademas de ser cubiertas con lonas
o plasticos para evitar el desprendimiento y arrastre de particulas y sedimentos.

Se deberan instalar y utilizar todo tipo de mecanismo necesario para tratar de evitar el
desprendimiento de particulas a la atmdsfera durante las labores de reforma, como bajantes
cerrados con apantallamientos perimetrales, ya sea prefabricados o fabricados in situ.

Se utilizaran bajantes que vertieran directamente al suelo, se debera impedir la circulacién
tanto de trabajadores como de viandantes, para lo que se debera vallar perimetralmente, po-
niendo ademas el cartel indicativo que haga referencia a dicha prohibicion.

Para garantizar que cuando se lleve a cabo debajo del bajante para escombros alguna
operacién, tal como emplazar o retirar el contenedor, etc., no se viertan escombros, las em-
bocaduras del bajante en las plantas de pisos deberan estar provistas de tapas susceptibles
de ser cerradas mediante llave o candado, debiéndose cerrar todas ellas antes de proceder a
cualquiera de las citadas operaciones.

Medidas de prevencion de la contaminacién acustica

Sera de aplicacidén lo establecido Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido; el Real
Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a la evaluacion y gestion del ruido medioambiental; y del
Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido.

Toda la maquinaria deberad cumplir los niveles de emisidon sonoros contenidos en la nor-
mativa vigente aplicable, principalmente el Real Decreto 2012/2002, por el que se regulan
las emisiones sonoras en el entorno debidas a determinadas maquinas de uso al aire libre, y
posteriores modificaciones.

Con el fin de evitar las molestias por ruido procedentes de la maquinaria utilizada, se reali-
zara un mantenimiento preventivo y regular, para eliminar los ruidos procedentes de elemen-
tos desajustados o muy desgastados, que trabajan con altos niveles de vibracion.

No podran realizarse obras ruidosas entre las 22 y las 8 horas, ademas de respetarse de
manera estricta el horario previamente establecidos en cuanto a las obras y las labores de
carga y descarga.

Medidas para minimizar la produccién de residuos

Sera de aplicacion y obligatorio cumplimiento la legislacién vigente en materia de ges-
tion de residuos la Ley 2/2011, de 28 de julio, de Residuos y Suelos Contaminados y el R.D.
105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la Produccién y Gestion de Residuos de Cons-
truccion y Demolicidn.
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El proyecto técnico de desarrollo incluird un estudio de gestidén de los residuos de construc-
cién y demolicion (RCD 's).

Ademas, debera identificar el espacio destinado a la gestion de residuos durante las obras.
Este espacio debera se acondicionado para evitar la contaminacion, garantizar su proteccion
frente a las inclemencias del tiempo, contener posibles derrames o vertidos y evitar en todo
momento la mezcla de las diferentes categorias de residuos peligrosos entre si, en caso de que
existieran, o de éstos con los que no tengan tal consideracion.

Los materiales sobrantes de las obras de reforma, asi como otros residuos generados, seran
entregados a gestor autorizado.

Mientras se encuentren en su poder, los residuos seran almacenados en unas condiciones
adecuadas de seguridad e higiene, evitando en todo momento la mezcla de las diferentes ca-
tegorias de residuos peligrosos entre si, en caso de que existieran, o de éstos con los que no
tengan tal consideracion.

Medidas para la conservacion de la vegetacion

Se evitara que las instalaciones auxiliares de las obras como casetas, contenedores, an-
damios, etc. ocupen o causen algun dafio tanto al parterre como a los arboles ornamentales
existentes en las inmediaciones del inmueble objeto de la Modificacion Puntual, siendo situa-
dos aquellas que fuera posible en calles aledafias si fuera necesario.

Contra dicho acuerdo podra interponerse recurso contencioso-administrativo ante la Sala
de lo Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Cantabria, en el plazo de
dos meses, contados a partir del dia siguiente al de la publicacidn del acuerdo.

Podra, no obstante, formularse cualquier reclamaciéon que entienda convenir a su derecho.
Santander, 4 de enero de 2018.

La alcaldesa,
Gema Igual Ortiz.
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MODIFICACION PUNTUAL del

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
DE SANTANDER DE 1997

SN
SANTANDER (CANTABRIA)

Firmado PROMOTOR: REAL CLUB DE REGATAS

PORTILLA digitalmente por
GOMEZ, Selpaiy Redactada por
JOSE (FIRMA) Fecha: 2016122y 16,54 portilla Gomez. ICCP. Colegiado N2 20.194
En colaboracién con:
D. José Luis Matabuena Santos. Arq. Colegiado n® 995
D. José Luis Salcines Cafiarte. Arq. Colegiado n2 2.317
D. Juan Carlos Calle Tormo. Arq. Colegiado n® 656

Diciembre de 2016
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MODIFICAC;IéN PUNTUAL DE LA REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA (1997) DE SANTANDER
EN RELACION CON EL EDIFICIO CATALOGADO “INFANTAS 3 Y MARTILLO 4"

INDICE

MEMORIA

1.- OBJETIVO, PROMOTOR Y AUTOR DE LA MODIFICACION

2.- ANTECEDENTES URBANISTICOS. PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE

3.- SITUACION DE LA MODIFICACION

4.- RELACION DE PARCELAS AFECTADAS POR LA MODIFICACION

5.- JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA MODIFICACION
6.- PROPUESTA DE LA MODIFICACION DEL PGOU

7.- EFECTOS SOBRE EL PLANEAMIENTO VIGENTE

8.- CUMPLIMIENTO DE LA LEGALIDAD VIGENTE

CVE-2018-218

Pag. 2224 boc.cantabria.es 5/18




EEETIN SO F I E] AL
DE CANTABRIA

MARTES, 23 DE ENERO DE 2018 - BOC NUM. 16

MODIFICAC;IéN PUNTUAL DE LA REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA (1997) DE SANTANDER
EN RELACION CON EL EDIFICIO CATALOGADO “INFANTAS 3 Y MARTILLO 4"

MEMORIA

CVE-2018-218

Pag. 2225 boc.cantabria.es 6/18




GOBIERNO —pm sz AEER S e el el i |
e ' - DE CANTABRIA

CANTABRE

— . MARTES, 23 DE ENERO DE 2018 - BOC NUM. 16

MODIFICAC;IéN PUNTUAL DE LA REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA (1997) DE SANTANDER
EN RELACION CON EL EDIFICIO CATALOGADO “INFANTAS 3 Y MARTILLO 4"

1.- OBJETIVO, PROMOTOR Y AUTOR DE LA MODIFICACION

El presente documento tiene como objetivo servir de base para la tramitacién de la
Modificaciéon Puntual de la Revision del Plan General de Ordenacién Urbana (1997)
de Santander, que tiene por objeto UN CAMBIO EN LAS PARTICULARIDADES DEL
EDIFICIO CATALOGADO NIVEL 1 CON N@ REF 1.12, 1.13, 1.14 y 1.15, edificio situado en las
calles Infantas 3 y Martillo 4.

Esta Modificaciéon Puntual se promueve por parte de la propiedad del inmueble, El
Real Club de Regatas, con C.I.F. G39010350 y domicilio en Plaza de Pombo n?3, 39003, y
con el visto bueno del Ayuntamiento de Santander, tras la consulta previa realizada.

La presente Modificaciéon Puntual ha sido redactada por el Ingeniero de Caminos
Canales y Puertos, Colegiado 20194, D. José Portilla Gomez, con D.N.I. 20.191.736-] y
domicilio en la Calle San Roque, N2 176, Atico, CP: 39310, Miengo (Cantabria), con la
colaboracion de los siguientes arquitectos:

e D.José Luis Matabuena Santos, con DNI1:13930265-G. Colegiado n2 995,

e D.José Luis Salcines Cafiarte, con DNI: 20194111-L. Colegiado n? 2.317,y

e D.Juan Carlos Calle Tormo, con DNI: 13917735-K. Colegiado n2 656,
con domicilio profesional, a estos efectos, en Avenida de La libertad, 47. 22 C.
39108. Mompia. Cantabria

2.- ANTECEDENTES URBANISTICOS. PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE

La Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en sesién
celebrada el 17 de septiembre de 2012 Aprobd Definitivamente la Revision del Plan
General de Ordenacién Urbana de Santander, que posteriormente fue publicado en el BOC
Extraordinario N2 35, de fecha 29 de septiembre de 2012.

El mencionado PGOU de 2012, recogia el edificio objeto de esta Modificacion Puntual
dentro de los Edificios Catalogados, incluyendo la correspondiente ficha descriptiva las
siguientes especificaciones:

“CARACTERISTICAS GENERALES:

Nivel de Proteccion: 1-Integral
Uso predominante: Residencial

OBSERVACIONES:

Se consideran elementos de menor interés los siguientes: planta baja, planta primera en su
superficie situada al Oeste de los niicleos de escaleras con forma rectangular y una superficie
estimada de 44500 m2 y que se encuentra totalmente transformada, plantas segunda,
tercera y espacio bajo cubierta; en estos espacios se podrdn realizar obras de
acondicionamiento con los limites impuestos a continuacién, asi como las de demolicion
parcial a ellas vinculadas; asimismo se permiten intervenciones puntuales en cubierta
destinadas a garantizar la llegada de los ascensores a planta bajo cubierta y a dotar a ésta de
habitabilidad mediante la apertura de huecos en cubierta, y siempre que dichas
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MODIFICAC;IéN PUNTUAL DE LA REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA (1997) DE SANTANDER
EN RELACION CON EL EDIFICIO CATALOGADO “INFANTAS 3 Y MARTILLO 4"

intervenciones no sean apreciables desde la via publica y se ejecuten con materiales que
armonicen en calidad y color con la misma.

Se deberd mantener, y recuperar en su caso, el exterior del edificio, el patio interior (en el que
se eliminardn las instalaciones existentes), la forma y materiales de cubierta (incluyendo los
4 torreones situados en las esquinas del edificio y sus accesos), las carpinterias y cerrajerias,
la parte histérica del portal Este, la escalera central y las dos escaleras simétricas (sin
perjuicio de la posible instalacion de sendos ascensores en los ojos de las mismas que deberdn
respetar la balaustrada), y la parte de la planta primera no sefialada anteriormente.

Las puertas originales de acceso a las primigenias viviendas, en caso de no mantenerse en su
posicién actual, se deberdn adaptar a los nuevos espacios previendo su reubicacion en el
interior del edificio.

Estas determinaciones priman sobre las obras contempladas a continuacion con cardcter
general.

OBRAS PERMITIDAS:
1. Se podrdn ejecutar sin limitacion obras de restauracion, conservacion y consolidacion.

2. Las obras de acondicionamiento parcial estardn limitadas a aquellos elementos de la
edificacién que no sean significativos dentro del cardcter del edificio, cifiéndose a
partes complementarias de menor interés. Dicha condicion serd determinada
mediante informe de los Servicios Técnicos Municipales.

3. Se podrdn ejecutar obras de demolicién parcial cuando fueren necesarias para
alcanzar objetivos de restauracion, conservacion y/o consolidacion.

4. Dentro de las obras de nueva edificacion, uinicamente se permiten las obras de estricta
reconstruccion cuando por causas sobrevenidas hubiere desaparecido total o
parcialmente la edificacion.

5. Quedan expresamente prohibidas las obras de ampliacion, sustitucion y nueva planta.

6. Sin perjuicio de lo anterior, se permiten las obras minimas necesarias para dotar de
las medidas de accesibilidad, previo informe favorable de los Servicios Técnicos
Municipales, en relacién a la adecuacién de dicha intervencién con los aspectos que
hayan motivado la inclusién en el catdlogo de dicho inmueble.”

Hay que hacer mencién a que dicha ficha incluida en el Documento de Edificios
Catalogados del PGOU de 2012, fue sometida a los procesos de informacion publica
requeridos en la tramitacion del PGOU y a los correspondientes informes sectoriales, y en
ninguno de los casos fue objeto de sugerencia y/o alegacién alguna ni de requerimiento de
modificacion por parte de las distintas administraciones actuantes.

A continuacidn se recoge la ficha completa correspondiente al PGOU de 2012, Ficha
1.012 “Infantas 3 y Martillo 4”.
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Edificios catalogados

Fichas descriptivas
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MODIFICAC;IéN PUNTUAL DE LA REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA (1997) DE SANTANDER
EN RELACION CON EL EDIFICIO CATALOGADO “INFANTAS 3 Y MARTILLO 4"

Recientemente, con fecha 8 de noviembre de 2016, el Tribunal Supremo emiti6
sentencia de anulacion del citado PGOU del 2012.

De acuerdo con la informacion literal recogida en la pagina web del Ayuntamiento
de Santander:

“Tras la anulacién de la revisién del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Santander,
Aprobado Definitivamente por la Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo, en sesion celebrada el 17 de Septiembre de 2012 por sentencia del Tribunal
Supremo de 8 de Noviembre de 2016 el PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
SANTANDER, vigente en la actualidad es el Aprobado Definitivamente por Resolucion del
Consejero de Obras Publicas, Vivienda y Urbanismo de la Diputacién Regional de Cantabria de
17 de Abril de 1997 (BOC n® 79 y Especial n® 3, de 21/04/97)”

y de acuerdo con los Servicios Juridicos Municipales, y las instrucciones remitidas a los
Servicios Técnicos municipales:

“Producida la anulacion, por Sentencia del Tribunal Supremo, del PGOU aprobado en
el aiio 2012; el PGOU de 1997 ha entrado de nuevo en vigor, de acuerdo con la reiterada
doctrina jurisprudencial (STS 22-1-2006, 2-3-2016 y otras).”

el documento de planeamiento urbanistico vigente por tanto es la Revision del Plan
General de Ordenacién Urbana (1997) de Santander, que fue Aprobado
Definitivamente por Resoluciéon del Consejero de Obras Publicas, Vivienda y Urbanismo de
la Diputaciéon Regional de Cantabria de 17 de Abril de 1997 (BOC n? 79 y Especial n? 3, de
21/04/97).

La parcela objeto de la presente Modificacién Puntual, de acuerdo con el PGOU de

1997, y en concreto en el Plano1l: Clasificacion, Calificacién y Ordenacién (Hoja 2-5B) esta
clasificada-calificada como SUELO URBANO M1A.

CLASIFICACION DEL SUELO
URBANO

URBANIZABLE

NO URBANIZABLE

PROTECCION DEL PATRIMONIO

45 s
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MODIFICAC;ION PUNTUAL DE LA REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA (1997) DE SANTANDER
EN RELACION CON EL EDIFICIO CATALOGADO “INFANTAS 3 Y MARTILLO 4"

CLORIETA INDICATIVA

Captura del Plano 1. Clasificacion, Calificacién y Ordenacién (Hoja 2-5B). PGOU 1997.

En el PGOU de 1997 se recoge también el edificio sobre el que se tramita esta
Modificacién Puntual dentro del CATALOGO DE EDIFICIOS PROTEGIDOS como EDIFICIO
CATALOGADO DE NIVEL 1.

Captura del Plano 22. Ediﬁcio§ Catalogados.... PGOU 1997.

CVE-2018-218

Pag. 2230 boc.cantabria.es 11/18




DBIERNG . BOLETIN OQFICIAL
ABRIA sk DE CANTABRIA

MARTES, 23 DE ENERO DE 2018 - BOC NUM. 16

MODIFICAC;ION PUNTUAL DE LA REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA (1997) DE SANTANDER
EN RELACION CON EL EDIFICIO CATALOGADO “INFANTAS 3 Y MARTILLO 4"

CATALOGO DE ELEMENTOS PROTEGIDOS

EDIFICIOS CATALOGADOS NIVEL 1

N.REF DIRECCION N.EQUI PARTICULARIDADES
1.001 Av. Alfonso Xlll 4 5-35
1.002 Av. Alfonso Xlll 2 5-40
1.003 Aita 19 4-24 Mismo edificio que 1.4.
1.004 Alta 19 4-24 Mismo edificio que 1.3.
1.005 Plaza del Generalisimo s/n 5-45 Mismo edificio que 1.6. Se admite nuevo
3 trazado de cubierta.
1.006 Plaza del Generalisimo s/n 5-45 Mismo edificio que 1.5. Se admite nuevo
¥ ! ~ trazado de cubierta.
1.007 Los Escalantes 11 ; 4-9 Forma conjunto con 1.8.
1.008 Los Escalantes 9 4-9 Forma conjunto con 1.7.
1.009 Plaza de la Esperanza s/n 5-50
1

.010 Del Medio 12
O alderd

y Martillo 4

1.013 Infantas 3 y Martillo 4 Mismo eduflcuo que 1 12 % 14 Visl 38

1.014 Infantas 3 y Mamllo 4 Mlsmo eduf’cuo que 1.12, 1.13 y 1.15.

1 017 San José 95 4-39

1.018 Carmen 29 4-54

1.019 Gamazo s/n g E . Didue de Gamazo.

1.020 Carretera Rucandial 11 : 2-242  Seminario de Corban. Parcela afectada
: por alineacién.

1.021 Camilo A. Vega : 4-78

Captufa del Catdlogo de Elementos Protegidos (Nivel 1).... PGOU 1997.

Las obras admitidas en EDIFICIOS CATALOGADOS de NIVEL 1 DE PROTECCION
(Nivel 1, integral) segin el PGOU de 1997 se recogen en el Art. 6.3.5. Obras admitidas en
el nivel 1, integral, que recoge literalmente:

1. Se podrdn ejecutar sin limitacion obras de restauracion, conservacion y consolidacion.

2. Las obras de acondicionamiento parcial estardn limitadas a aquellos elementos de la
edificacion que no sean significativos dentro del cardcter del edificio, cifiéndose a
partes complementarias de menor interés.

3. Se podrdn ejecutar obras de demolicion parcial cuando fueren necesarias para
alcanzar objetivos de restauracion, conservacion y/o consolidacion.

4. Dentro de las obras de nueva edificacion, tinicamente se permiten las obras de estricta
reconstruccién cuando por causas sobrevenidas hubiere desaparecido total o
parcialmente la edificacion.

5. Quedan expresamente prohibidas las obras de ampliacién, sustitucién y nueva planta.

3.- SITUACION DE LA MODIFICACION

El 4rea objeto de la presente Modificacion Puntual se ubica en el centro de la Ciudad
de Santander, junto a la Plaza de Pombo. Se trata de la manzana definida por las calles
denominadas, de acuerdo con el callejero actual, como: Calle Hernan Cortés, lindero Norte;
Calle Ataulfo Argenta, lindero Sur; Calle Las Infantas/Plaza de Pombo, lindero Este y Calle
Marcelino Sanz de Sautuola, lindero Oeste.
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4.- RELACION DE PARCELAS AFECTADAS POR LA MODIFICACION

A continuacién se recoge la tinica parcela afectada por la presente Propuesta de
Modificacion. Se identifica la parcela mediante su referencia catastral, de acuerdo con lo
reflejado por la Direccién General del Catastro en la Sede Virtual.

A la vista de los datos recogidos en la Sede Virtual de la Direccion General del
Catastro, y sin perjuicio de la mediciéon que pudiera resultar de un levantamiento
topografico més preciso, la superficie del conjunto del parcelario afectado es de 1.156m?, y
la superficie construida de 5.758m>.
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Elaboracion propia a partir de la Consulta Descriptiva y Grdfica de uno de los inmuebles del edificio.
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5.- JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA MODIFICACION

La conveniencia de la tramitacién de esta Modificacién Puntual se justifica por el
trabajo de varios afios de contrastados arquitectos (los colaboradores en la redacciéon de
esta Modificacion Puntual) sobre el edificio objeto de la misma, en los que han analizado
pormenorizadamente las actuaciones y/o obras ejecutadas sobre el edificio desde su
proyecto original hasta la actualidad, y que han puesto de manifiesto que algunas zonas del
mismo aun conservan unos valores arquitecténicos y/o histéricos que merecen ser no solo
preservados, sino realzados y puestos en valor, y que zonas, por el grado de intervencién
sobre las mismas a lo largo del tiempo, han perdido dichos valores, y por tanto, no sélo es
que carezcan de los mismos sino que seria conveniente intentar recuperarlos siempre que
sea posible.

Se expone a continuacién una descripcion técnica del edificio, a través de las
intervenciones mas o menos acertadas que han tenido lugar con el paso del tiempo,
identificando las diferentes zonas mencionadas con anterioridad, aquellas que se
consideran susceptibles de conservaciéon y/o preservacién y aquellas sin unos valores
merecedores de este tratamiento:

El 9 de Junio de 1899 el Real Club de Regatas de Santander llevé a efecto la
compra del palacio Pombo por un precio de 625.000 pesetas a Everilda Pombo.
Desde esta fecha el edificio ha pertenecido ininterrumpidamente a este club.

Del edificio original practicamente queda poco. A lo largo de esta trayectoria
ha sufrido intervenciones de mayor o menor grado en funcién de las necesidades del
Club.

De esta forma, en un primer acercamiento desde el exterior del edificio lo
primero que nos encontramos son las fuertes intervenciones sufridas en la planta
baja en gran parte de los locales comerciales que avanzan con los escaparates hacia
la acera en la busqueda de clientes, ocultan las sillerias del basamento o tapan el
arco con el que se coronan los grandes machones sobre los que arranca el edificio.
Estas intervenciones son de mayor calado en las calles Marcelino Sainz de Sautuola y
Ataulfo Argenta.

A estas intervenciones irrespetuosas con el edificio hay que anadir de igual
manera el abuso de instalaciones que discurren por las fachadas asi como
numerosos registros de éstas.

Las plantas superiores del edificio (primera, segunda, tercera y cuarta)
ordenadas por grandes pilastras corintias que recogen los dos niveles inferiores no
se encuentran en un estado de conservaciéon mejor que el zdcalo del edificio. Son
fachadas que estan fuertemente expuestas a ambiente marino por lo que en la vida
del edificio todas las cerrajerias que protegen los huecos balconeros se encuentran
danadas, con alguno de los anclajes a los muros de la fachada rotos. Las carpinterias
no se encuentran en un estado de conservacion mucho mejor. En especial las
galerias de madera que tienen zonas dafadas que impiden el correcto
funcionamiento de apertura y cierre, vidrios curvos rotos o sustituidos por vidrios
planos, que han dafiado su aspecto original.
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Existen locales de la semiplanta primera en la zona oeste, cuyos huecos
fueron tapiados desde el interior, por lo que su visidn exterior ha sido muy dafiada.
También en esta planta primera las zonas ocupadas por la cocina y espacios al
servicio de los locales que se han arrendado a lo largo de los afios a diferentes
inquilinos se han transformado con muy poco acierto dafando los elementos
decorativos y configurativos de estos espacios.

En la linea de cornisa del edificio han desaparecido multiples elementos
decorativos y ornamentales que dafan su imagen actual.

Si se analizan las fachadas del patio interior del edificio se observa que ha
sido tratado como un elemento residual eliminando los elementos compositivos mas
importantes del mismo. Inicialmente el suelo de este patio se encontraba dividido en
tres niveles diferentes: Dos laterales mas bajos y uno central mas alto que cubre la
escalera imperial que comunica la planta baja con la primera planta. Este
escalonamiento permitia la introduccién de luz natural por los dos laterales de esta
escalera, aportando un efecto de ingravidez a la escalera que hoy esta perdido por la
ocupacién de los patios.

En el interior del patio la colocacion de todo tipo de instalaciones de
climatizacién, ventilacion, etc. Han supuesto un gran dafio a su imagen que hoy se
presenta como un espacio residual, casi irreconocible.

Las cubiertas originalmente revestidas de zinc, han sido revestidas con una
tela asfaltica colocada sobre el entablado. Esto ha provocado condensaciones y
humedades, que unidos a los problemas de estanqueidad de los canalones o
pesebrones ocultos en la cornisa, han ido provocando la pudricién de los elementos
de madera que conforman la estructura principal.

En el interior del edificio los elementos que se conservan con mas fidelidad al
estado original del Palacio son la entrada principal desde la Plaza Pombo con su
imponente escalera imperial y las salas con vistas a la Plaza Pombo situadas en la
planta primera, situadas al Este, apreciando también el buen estado de conservaciéon
de la biblioteca situada al sur y en menor medida la zona de cafeteria y vestibulo
principal que fruto de intervenciones en los afios ochenta fueron transformadas al
servicio de las necesidades del club con cierto criterio, aunque no conservan la
configuracion original de las salas, han respetado algunas molduras y frisos de
paredes, detalles de escayolas, etc, que pueden recuperarse de algiin modo.

En el vestibulo principal tan solo sefialar el dafio causado por la presencia de
un ascensor que invade la zona izquierda del espacio ocupado por la escalera,
rompiendo el orden simétrico de la composicién y ocultando la posible entrada de
luz en el vestibulo a través del patio.

También los ntcleos de escalera situados al norte y sur de la planta,
conservan aun su configuraciéon original, con dafios superficiales en sus acabados y
de en cierto grado en su estructura, pero que en definitiva resulta rescatable su
imagen original.
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El resto del edificio ha sufrido tan graves alteraciones de su configuracion
original que hacen irrecuperables sus espacios tal y como alguna vez fueron
concebidos.

La restauracion de las fachadas y cubiertas requiere en gran medida de una
reconstruccion basada en los elementos que se conservan para ser utilizados como
modelo en la recuperacién de su estado original. Los torreones cuya configuracion
estructural y su acabado exterior, son reconocibles por los elementos que se
conservan, hacen necesaria una reconstruccion casi completa para su rehabilitacion.
Algo parecido sucede con la cubierta cuya estructura se encuentra dafada
profundamente haciendo inviable su simple restauracion, si bien su forma original
es recuperable mediante una sustitucion total.

La mayor parte de estas apreciaciones técnicas, al menos las mas relevantes, ya
fueron estudiadas con anterioridad a la Aprobacién Definitiva del PGOU de 2012 y fueron
incluidas como OBSERVACIONES en la ficha correspondiente del Documento de Edificios
Catalogado, pero la ANULACION de dicho PGOU de 2012, y la entrada en vigor del PGOU de
1997, han dejado sin efecto dichas observaciones al no estar las mismas contempladas en
las PARTICULARIDADES del EDIFICIO CATALOGADO NIVEL 1 CON N2 REF 1.12,1.13, 1.14
y 1.15, edificio situado en las calles Infantas 3 y Martillo 4.

Y es por ello, que ante la necesidad y la predisposicién de los propietarios de
ACTUAR A LA MAYOR BREVEDAD POSIBLE SOBRE EL EDIFICIO, se hace necesaria la
tramitacion de la presente Modificacion Puntual, de tal forma que se tengan en cuenta las
observaciones/particularidades anteriormente descritas.

En base a lo anterior, queda plenamente justificada la conveniencia y oportunidad
de la presente Modificacién Puntual, desarrollandose en el resto de la documentacién que
se acompaiia el contenido de la misma.

6.- PROPUESTA DE LA MODIFICACION DEL PGOU

La presente propuesta de Modificacion se reduce A COMPLEMENTAR LAS
PARTICULARIDADES DEL EDIFICIO CATALOGADO NIVEL 1 CON N2 REF 1.12, 1.13,
1.14 y 1.15, edificio situado en las calles Infantas 3 y Martillo 4, con las
OBSERVACIONES recogidas en la Ficha Descriptiva del mismo Elemento catalogado
en el PGOU de 2012.

Por lo tanto, la modificacién tinicamente afectaria al listado de Edificios Catalogados
de Nivel 1, que tras afadir las particularidades referidas con anterioridad quedaria de la
siguiente forma:
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CATALOGO DE ELEMENTOS PROTEGIDOS

EDIFICIOS CATALOGADOS NIVEL 1

N.REF DIRECCION N.EQUI PARTICULARIDADES
1.001 Av. Alfonso Xlil 4 5-35
1.002 Av. Alfonso Xlil 2 5-40
1.003 Aita 19 4-24 Mismo edificio que 1.4.
1.004 Alta 19 4-24 Mismo edificio que 1.3.
1.005 Plaza del Generalisimo s/n 5-45 Mismo edificio que 1.6. Se admite nuevo
trazado de cubierta.
1.006 Plaza del Generalfsimo s/n 5-45 Mismo edificio que 1.5. Se admite nuevo
3 trazado de cubierta.
1.007 Los Escalantes 11 4-9 Forma conjunto con 1.8.
1.008 Los Escalantes 9 4-9 Forma conjunto con 1.7.
1.009 Plaza de la Esperanza s/n 5-50
1.010 Del Medio 12 :
1.011 Muelle Calderén s/n 3-80 Palacete. Sistema General Portuario.
1.012 Infantas 3 y Martillo 4 Mismo edificio que 1.13, 1.14 y 1.15.(%)
1.013 Infantas 3 y Martillo 4 Mismo edificio que 1.12, 1.14 y 1.15.(%)
1.014 Infantas 3 y Martillo 4 Mismo edificio que 1.12, 1.13 y 1.15.(*)
1.015 Infantas 3 y Martillo 4 Mismo edificio que 1.12, 1.13 y 1.14.(%)
1.016 Lépez Dériga 6 5-70
1.017 San José 15 4-39
1.018 Carmen 29 4-54

1.019 Gamazo s/n Dique de Gamazo.
1.020 Carretera Rucandial 11 2-242  Seminario de Corb4n. Parcela afectada

por alineacién.
1.021 Camilo A. Vega 4-78

(*) Se consideran elementos de menor interés los siguientes: planta baja, planta primera en su superficie situada al
Oeste de los nlcleos de escaleras con forma rectangular y una superficie estimada de 445,00 m2 y que se encuentra
totalmente transformada, plantas segunda, tercera y espacio bajo cubierta; en estos espacios se podran realizar obras de
acondicionamiento con los limites impuestos a continuacion, asi como las de demolicion parcial a ellas vinculadas;
asimismo se permiten intervenciones puntuales en cubierta destinadas a garantizar |a llegada de los ascensores a planta
bajo cubierta y a dotar a ésta de habitabilidad mediante la apertura de huecos en cubierta, y siempre que dichas

intervenciones no sean apreciables desde la V|a publica y se ejecuten con materiales que armonicen en calidad y color
con la misma.

Se debera mantener, y recuperar en su caso, el exterior del edificio, el patio interior (en el que se eliminaran las
instalaciones existentes), la forma y materiales de cubierta (incluyendo los 4 torreones situados en las esquinas del
edificio y sus accesos), las carpinterias y cerrajerias, la parte historica del portal Este, la escalera central y las dos
escaleras simétricas (sin perjuicio de la posible instalaciéon de sendos ascensores en los ojos de las mismas que deberan
respetar la balaustrada), y la parte de la planta primera no sefialada anteriormente.

Las puertas originales de acceso a las primigenias viviendas, en caso de no mantenerse en su posicion actual, se
deberan adaptar a los nuevos espacios previendo su reubicacion en el interior del edificio.

Estas determinaciones priman sobre las obras contempladas a continuacién con caracter general.

Sin perjuicio de lo establecido en el Art. 6.3.5. Obras admitidas en el nivel 1, integral, se permiten las obras minimas
necesarias para dotar de las medidas de accesibilidad, previo informe favorable de los Servicios Técnicos Municipales,

en relacion a la adecuacion de dicha intervencion con los aspectos que hayan motivado la inclusién en el catélogo de
dicho inmueble
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ﬁ MODIFICACION PUNTUAL DE LA REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA (1997) DE SANTANDER

7.- EFECTOS SOBRE EL PLANEAMIENTO VIGENTE.

La presente Modificacién Puntual NO SUPONE NINGUNA VARIACION EN LA
CLASIFICACION DE SUELO del PGOU, puesto que se limita a UN CAMBIO EN LAS
PARTICULARIDADES DEL EDIFICIO CATALOGADO NIVEL 1 CON N¢ REF 1.12,1.13, 1.14 y

1.15, por lo cual no puede considerarse un supuesto de revision.

La presente Modificacion Puntual NO SUPONE UN INCREMENTO DE LA
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL O DE LA DENSIDAD. Por lo tanto, no se requiere la
proporcional y paralela previsiéon de Espacios Libres y Equipamientos a ubicar en un
entorno razonablemente proximo.

La presente Modificacién Puntual NO IMPLICA UN CAMBIO DE DESTINO DE
TERRENOS RESERVADOS PARA DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS.

La presente Modificacién Puntual NO OCASIONA DIFERENTE ZONIFICACION O USO
DE LOS ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES DE USO PUBLICO previstos en el PGOU.

8.- CUMPLIMIENTO DE LA LEGALIDAD VIGENTE.

De acuerdo con lo desarrollado anteriormente y habiéndose enumerado los efectos
sobre el planeamiento vigente de la presente Modificaciéon Puntual, la misma cumple con lo
establecido en la Ley 2/2001, de 25 de Junio, de Ordenacién Territorial y Régimen
Urbanistico del Suelo de Cantabria, en concreto, y en relacién con la tramitacién de la

misma, con lo recogido en el apartado 4 de la Disposicién transitoria primera y con el Art.
83 de la citada Ley del Suelo de Cantabria.

En Miengo, a 28 de Diciembre de 2016
PORTILLA  Firmado

digitalmente por

GOMEZ,  porriLLa GomEZ,
JOSE JOSE (FIRMA)

Fecha: 2016.12.28 s
(FIRMA) 124039 40700 5B phortilla Gomez

I.C.C.P., Colegiado N2 20194

6 atabuena Santos José Lyis’Salcines Cafiarte
Arq. Colegiado N2 995 Arq. Colegiado N2 2317 Arq. Colegiado N2 656
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